UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 369 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 27 thang 01 nam 2021

QUYET DINH
Vé vi¢e phé duyét nhi¢m vu Iip Diéu chinh quy hoach phén khu ty 1§
1/2000 Quan thé khu du lich nghi duéng sinh thai két hop cac dich vy vui
choi, gidi tri cao ¢fip Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Lugt To chire Chinh quyen dia phicong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ciw Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt swa doi, bho sung mot 56 dieu cua 37 Luat co lien quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cw Nghi dinh s0 44/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mgt s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP ngdy 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sia doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan IV quy hoach
dé thi va Nehi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdv dyng;

Cén cir Thong ne s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cuia
Bé Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu va cac
guy dinh cua phap ludt co lién quan;

Cén cir Quyét dinh s6 439/0D-UBND ngay 02 thdng 02 nam 2010 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu du
lich sinh thdi, nghi dwdéng cao cdp va nuéi trai ldy ngoc két hop bdo tén Vuen
Qif(f:(.' gia Bén En, hurvén Nhe Thanh, tinh Thanh Hoa;

Can cie Quyét dinh s6 3774/QD-UBND ngay 29 thang 9 nam 2016 ciia
Chu tich UBND tinh vé viec {.*F:{i}} thuagn chu trieong dau tir dir an Qua':n thé
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khu du lich nghi dwéng sinh thdi két hop cdc dich vy vui choi, gidi tri cao cap
Bén En, huyén Nl Thanh, tinh Thanh Hoa;

Can ctr Quyét dinh nﬁ' 4545/0D-UBND ngay 23 thdng 10 nam 2016
cua Chii tich UBND tinh vé viée diéu chinh chi triecong déu tir dir an Quan thé

khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cde dich vu vui choi, gidi tri cao cap
Bén En, huyén Nhe Thanh;

Theo dé nghj cua S¢ Xdy dung tai Bao cdo tham dinh s6 415/SXD-OH
ngay 20 thang 01 nam 2021 vé viéc nhiém vy ldp Piéu chinh quy hoach phdn
khu 1y 1é 1/2000 Ouan thé khu du lich nghi dwéng sinh thai két hep cde dich
vu vui chei, giai tri cao Ccfp Bén En, huyen Nhur Thanh, tinh Thanh Hoa (kem
theo To trinh 01/2021/CV-SHD ngay 05 thang 01 nam 2021 ciia Cong ty cé
phan Tép doan Mat Troi).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu lap Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1
1/2000 Quién thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cac dich vu vui
choi, giai tri cao cﬁp Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa. voi nhiing
ndi dung chinh sau:

1. Tén do an quy hoach

Péi tén d6 an: “Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu du lich
sinh thai, nghi dudng cao cip va nuéi trai liy ngoc két hop bao tén Vudm
quf)c gia Bén En, huyén Nhu Thanh™ thanh: “Piéu chinh quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 Quan thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cic dich vy
vui choi, gidi tri cao cip Bén En, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoéa™.

2. Pham vi va ranh gioi lap quy heach

a) Ranh gio1 theo quy hoach dugce duyét:

- Ranh gio1 theo quy hoach duge duyét tai Quyét dinh s6 439/Qb-
UBND ngay 02/02/2010 bao gbm 03 khu v&i dién tich nhu sau: Khu A+B
(ving ho thip) co dién tich 992,68ha; Khu C ¢6 dién tich 500ha.

- Tong dién tich quy hoach 1a 1.492,68ha.

b) Ranh gidi diéu chinh:
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- Ranh gidi 1ap diéu chinh xem xét bo mdt phan dién tich dat c6 do déc
lém tai khu A+B véi dién tich khoang 49.29ha va mdt phian mét nudce tai khu
C vai dién tich khoang 66,34ha. Md rong ranh gidi quy hoach khu C vé phia
Nam dén khu vuc trung tam xa Xuan Thai, dién tich mo rong khoang

115,63ha.

- Tong dién tich khu vure 1ap diéu chinh quy hoach khong thay dbi 1a
khoang 1492,68ha. Sau khi diéu chinh, cic khu ¢ dién tich nhu saw: Khu
A+B c¢o6 dién tich 943,39ha; Khu C ¢6 dién tich 549,29ha.

- Ranh gi6i lap diéu chinh quy hoach thude dia giGi hanh chinh thj trin
Bén Sung va céc xa Hai Long, Xuin Thai huyén Nhu Thanh, ranh giGi cu thé
nhu sau:

+ Phia Bée: gidp cac xd Xudn Khang, Tan Binh, Hoa Quy;

+ Phia Nam: gidp xa Xuan Phuc.

+ Phia Dong: giap Thi tran Bén Sung va x4 Hai Long.

+ Phia Tay: gidp cac xa Binh Luong, Xuin Binh, Xuén Thai.
3. Tinh chét khu vyre quy hoach

- La quan thé khu du lich nghi dudng sinh thai két hop cac dich vu vui
choi giai tri cao cdp Bén En tai huyén Nhu Thanh, dép Gmg nhu cau ctia nhin
dan, khach du lich trong nude va Qubc té;

LY .} kil h v * # 2.0 * ‘1\. . -A fal i~
- La noi bao ton va phat huy cac gia trj vé thién nhién, dgng thyc vat,
canh quan mat nudce cua vuon Quoc gia Bén En;

- La noi phat trién cac loai hinh du lich gin véi van hoa cong dong dan
toc dia phuong;

- Péu tu xay dung cic co sé ha t?mg ki thuat dap ung cac tinh chat va
quy mo cua dy an,

4. Céc chi tiéu co ban du kién dp dung va du bio
4.1. Céc chi tiéu str dung dat

Cac chi tiéu str dung dit s& duge nghién ciru, dé xuat cu thé trong qua
trinh 1ap quy hoach, dam bao tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam va cac
quy dinh cua phap ludt hién hanh.

- T:E'_ing cao cong trinh: 1-5 tg"mg;
- Mat d6 xay dung gop toan khu: tbi da 25%:
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4.2. Cac chi tiéu thiét ké ha ting k¥ thuit:

- Giao thong: Ty ¢ dat giao thong trén dién tich dét xay dung > 10%;
- Cap nudr:

+ Nude cap cho khu nghi dudng va khu biét thu: > 200lit/ngudi/ngd;
+ Nudce cép cho cong trinh céng cong: 2 lit'rm2 san/ngd.

+ Nude tudi cdy: = 3 lit/ngd/m?.

+ Nude rira duong: > 0,5 litngd/m’.

- Cap dién:

+C fip dién biét thy nghi dudng: = SKW/biét thuy.

+ Pién cﬁp cho cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, hon hop:
3ISW/m?.

+ Bién cép cho cdc khu chirc nang, bao gf'im khach san, dich vu, vui
choi giai tri ...: >50W/m? san.

+ Bién cap cho canh quan va chiéu sang ngoai nha: >0,5W/m’.

- Thoat nudc:

+ Thoat nude mua va nudc thai riéng biét.

+ Céc chi tiéu thodt nudc thai: bing 100% cac chi tiéu ¢ip nude.

- Chat thai ran:

+ Chat thai ran sinh hoat: 1.3 kg/nguoi/ngd.

+ Thu gom va xu Iy 100%.

4.3, Dy bao so bd quy mo:

Quy méd khach du lLich trung binh du kién: khoang 5.000-6.000
khach/ngay.

(Céc chi tiéu néu trén 1a tam tinh, viée xdc dinh cic chi tidu cu thé sé
duge nghién ciru va luan chimg trong budc lap quy hoach)

5. Yéu ciu néi dung nghién ciru quy hoach

Céc ndi dung lap diéu chinh quy hoach phan khu yéu céu tuin tha theo
quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua
Chinh phiit Quy dinh chi tiét mat sé néi dung vé quy hoach xay dung va céc
yéu clu sau:
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5.1. Yéu ciu vé ndi dung diéu tra khao sat, thu thap tai liéu

- Danh gid cac diéu kién ty nhién nhu dic diém dia hinh, dia mao, dia
chit, thuy vin, tai nguyén thién nhién, tai nguyén nhan van...Ddc biét luu v
danh gia vé dia hinh, dé déc, cic khu vue thuin lgi xdy dung, cac khu vyc co
diém nhin, canh quan dep.

- Danh gia hién trang phat trién dén cu trong khu vue, théng ké ty 1é
dan sb, lao dong, mirc d0 phat trién kinh &, anh huong tac dong ddi véi vin
hoa va doi song cua cu dan trong khu vure.

- Danh gia hién trang st dung dat dai, cac khu vire diic thu, cac khu vuc
bao vé canh quan, hién trang cic cong trinh kién tric.

- Panh gia hién trang hé thdng ha ting k¥ thudt bao gdm: két ndi giao
théng, ciip nudc, cip dién, ha ting vién théng thu déng, thoat nude thai, quan
Iy chat thai rin...x4c dinh cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha tang k¥
thuat can giai quyét trong do an.

- Ra soat, cip nhat cac d6 an quy hoach, cac du an dang trién khai ¢o
lién quan tryc tiép va gidn tiép dén khu vuce lap quy hoach.

- Xéc dinh 1 phan dién tich cia Vuon Quoce gia Bén En va khoanh
viing céc di tich duoc cong nhin trong pham vi lap quy hoach; thu thiap céc hd
so lién quan vé vi¢e cong nhan, khoanh viing pham vi bao vé¢ di tich.

- Trong qué trinh lap diéu chinh quy hoach yéu ciu Cong ty ¢ phan tip
doan Mt Trdi phdi hop vdi Bo Chi huy quan su tinh Thanh Hoéa va cac don
vi lién quan xac dinh céc khu vire quz‘m sir dé xay dyrng phuong an quy hoach
dam bao vé an ninh quédc phong, phm hop vai S Tai nguyén va Moi treang,
S& Nong nghiép va Phét trién nong thon, Ban Quén 1y Vuon Qudc gia Bén En
xdc dinh o cdc loai dét rirng trong khu vue ldp quy hoach.

5.2. Yéu cau ve to chirc khong gian, phan khu chirc nang

- T6 chirc khéng gian phai dya trén phin tich, danh gia vé canh quan
trong tong thé chung cia toan khu vye, nghién ciru t6 chirc khong gian cho
cac khu vue giap ranh gitra dur an va khu vure hién trang.

- Céc giai phap t6 chirc khong gian phai trén co s ton trong dia hinh ty
nhién, khai thic va phat huy duoc gia tri canh quan ciaa khu vue, hii hoa véi
céc khong gian tir nhién nhu déi nii, cay xanh, mit nudec.

- Pé xuat t6 chic khong gian kién tric canh quan cho ting khu vue,

cac khu trung tam, cac truc khong gian chinh, khéng gian cay xanh, mét nurdc,
cac cong trinh diém nhan.
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- Té chirc khong gian phai dam bédo tinh két néi gitra cac khu chic
nang, B tri phan khu chire nang phai dua trén dénh gia vé canh quan, quy dét
x4y dung, hién trang sir dyng dét dé b tri cac khu chire ning cho phi hop.

- Phuong an quy hoach khong gian phai dam bao chirc ning quan ly
ctia Vidn Quoc gia Bén En, khai thac va bao vé canh quan cic khu vue di
tich, danh lam thing canh, phat trién hai hoa giita du lich nghi dudng dong
thoi dam bao an ninh qudc phong tai khu vue.

5.3. Yéu cdu vé két n6i ha tang k¥ thuat

- Xay dung ddng bo hé thong ha ting ki thudt dam bio nhu cau sir
dung cua khu vyue quy hoach, phit hop véi mang lu6i chung cua khu vue thi
tran va cac ving xung quanh. Tuan thi Quy chuin xay dung Viét Nam va cic
Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

- V& giao thong: khép ndi hé thong giao thong ddi ngoai va khu vue,
xdc dinh mang luéi giao thong dwong bd, cac bén thuyén du lich, bai dd xe.
dudng dao canh quan...X4c dinh chi gidi, mat cat ngang duong, cac thong so
k¥ thuat chinh.

- Vé cfip nude: Xac dinh nhu cau va ngudn nude, Dé xuit mang luai
duomg 6ng ciip nuoc bé chira va cic théng s6 ky thuat can thiét,

- Vé cfip dién va thong tin lién lac: Xac dinh nhu cau cﬁp dién, nguén
cung cip dién, vi tri cac tram dién phan phdi, mang ludi duong day trung thé,
ha thé va mang ludi truyeén tai théng tin, dam bao chiéu sang, déng thoi lam
tang thém gid tri thim my cho khu vure.

- Vé san nén, thoat nude mua: Xéc dinh ¢dt xay dung cho timg 16 dat
va cdc cong trinh chinh, tinh toan khéi lugng va phuong an dao dip san nén,
cac giai phap cho cac cong trinh chuan bi ky thuat: ke, taluy...

- Vé thoat nudc thai, quan 1y chat thai rin: Xac dinh quy mé chi tiéu
thoat nudce, cong trinh dau moi, giéng thu ho ga, tram xir ly, tinh todn mang
luGi va thong s6 ki thudt, phuong 4n thu gom va xir 1y rac thai.

- Xac dinh so bd khoi lirgng, chi phi dau xdy dung.

5.4. Yéu cu vé danh gid méi truomg chién luge

- X4c dinh céc van dé méi trudng chinh tai khu vue lap quy hoach:

- Panh gi4 dién bién méi truomg trong qua trinh ldp va thwe hién quy
hoach phan khu xdy dung khu chire nang dac thu;
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- Dé xuét cac bién phap phong ngira va thir tir wu tién thye hién; dé xuat
cac khu vuc cach ly, bao vé maéi truwong cho cac khu vue chire nang.

6. Danh muc, i) lwgng hd so, sin phim

6.1. Ho so khdo sit dia hinh:

Ban db dia hinh ty 1& 1/2000 duong dng mie 1m duoc do vé, khao sat
trén dién tich ldp diéu chinh quy hoach; hd so khao sat phai dugc thim dinh,
nghi¢m thu theo quy dinh cua phép ludt.

6.2. Phin d6 én quy hoach:

- Ho so trinh tham dinh: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh
s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
nd1 dung vé quy hoach xdy dung.

- N¢i dung hd so: Thanh phin ban v&, thuyét minh thue hién theo quy
dinh tai Piéu 16 coa Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo
Xy dung quy dinh vé hd so cta nhiém vu va dé 4n quy hoach xay dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning déic thu.

6.3. Céc yéu ciu vé ho so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh duoc thu nho theo khé giay A3,
1n mau;

- Ban dé ding cho viée bdo cdo thim dinh, phé duyét, in mau theo ti 1¢;

- Hé so Iuu trir sau khi phé duyét duge 1ap thanh 8 b in mau voi déy
du thanh phin, ndi dung nhu trén, kém theo 04 b hd so mau in Ao (Cha déu
tur 01 bd, co quan quan 1y - thim dinh 03 bd), 04 dia CD ghi toan bd néi dung
ban v€ va cac van ban lién quan.

7. Té chire thwe hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

- Co quan lay ¥ kién thong nhat: Bo Xay dyung.

- Co quan tham dinh: So Xay dung Thanh Hoa.

- Pon vi trinh hé so: Cong ty co phfsin Tap doan Mat Troni;

- Pon vi tu van: Lya chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoii gian lap d6 an quy hoach khéng quéa 09 thang sau khi nhiém vy
quy hoach phan khu dugc phé duyét.
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Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Van phong UBND tinh; Giam doc cdc So: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Vin héa, Thé thao va Du lich, Tai chinh: Chi tich UBND huyén
Nhu Thanh, Cong ty c6 phan Tap doan Mat Troi va Thu truong céc nganh,
céc don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur Biéu 2 Quyét dinh:

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Luu: VT, CN.
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