UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3022 /QP-UBND Léo Cai, ngdy 24 théng 8 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2026-2030

UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngdy 16 thang 6 ndm 2025

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii Quy dinh mét sé diéu ciia Ludt nha ¢ vé phat trién nha ¢ xa hoi;

Can cit Quyét dinh s6 2161/0P-TTg ngay 22 thang 12 nam 2021 cia Thii
twémg Chinh phii Phé duyét Chién lwoe phdt trién nha & quéc gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 338/0P-TTg ngay 03 thang 4 nim 2023 ciia Thii twéng
Chinh phu Phé duyét Pé an “Pau tw xay dung it nhat 01 triéu can hé nha & xa hoi
cho doi twong thu nhdp thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030"’;

Can cir Quyét dinh s6 268/0P-UBND ngay 29 thang 01 niam 2026 cia Uy
ban nhén dén tinh vé phé duyét Chwong trinh phat trién nha & tinh Lao Cai giai
doan 2021-2030;

Can cir Quyét dinh s6 525/0D-UBND ngay 25 thang 02 ndam 2026 ciia Chii
tich Uy ban nhén déan tinh vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Lao Cai thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1308/0P-UBND ngay 20 thang 4 nam 2026 cia Uy
ban nhdn dan tinh sira déi phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh so 268/0P-
UBND ngay 29 thing 01 nam 2026 cia Uy ban nhédn ddn tinh vé phé duyét
Churong trinh phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030;
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Theo dé nghi ciia Giam doc Sé Xay dwng tai To trinh s6 319/TTr-SXD ngay
17 thdng 7 nam 2026 va Bdo cdo sé 462/BC-SXD ngay 05/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Ké hoach phét trién nha & tinh Lao Cai giai doan
2026-2030.

Piéu 2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac sd, ban, nganh lién
quan va Uy ban nhan dan cac x4, phuong trién khai thyc hién Ké hoach, thuong
xuyén theo ddi viéc thuc hién, kip thoi tham muu, dé xuit, béo cao Uy ban nhan
dan tinh theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac S, ban, nganh; Chu
tich ny ban nhan dan cac xa, phuong; Thu trudng cac co quan, don vi va td chuc,
cé nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

]\;oz ng_qn; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; -

- B6 Xay dung (b/c); KT: CHU, TICH

- TT Tinh ay, TT HDND tinh, TT UBND tinh (b/c); PHO CHU TICH

- UB MTTQ Viét Nam tinh Lao Cai;

- Van phong HDND va Poan PBQH tinh;

- Cac So: XD, TC, NN&MT;

- Ban Quan 1y Khu kinh té tinh;

- Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh;

- UBND cac xa, phuong;

- CVP; PCVP UBND tinh;

- Trung tam Thong tin va Hoi nghi tinh (dang tai);
- Luu: VT, XD(AH).

Phan Trung Ba



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

KE HOACH
Phat trién nha & tinh Lao Cai giai doan 2026-2030
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 3022/QP-UBND ngay 24 thang 8 ndam 2026
cua Uy ban nhdn ddn tinh Lao Cai)

TONG QUAN

I. SU CAN THIET BAN HANH KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
TINH LAO CAI GIAI POAN 2026-2030

Ngay 12/6/2025, Qudc hoi thong qua Nghi quyét s6 202/2025/QH15 vé viéc
sép xép don vi hanh chinh cép tinh. Trong do, sép xép toan bo dién tich tu nhién,
quy mé dan sb cta tinh Yén Bai va tinh Lao Cai thanh tinh méi c6 tén goi 1a tinh
Lao Cai.

Ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu Quédc hoi di thong qua Nghi quyét s6
1673/NQ-UBTVQH15 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap xi cta tinh Lao Cai
nam 2025. Theo d6, sau khi sap xép, tinh Lao Cai m&i ¢6 99 don vi hanh chinh cap
xa. Nhu vay, tinh Lao Cai méi sau khi sap xép c6 sy thay doi vé dia gi6i hanh chinh
cap tinh va cap xa. Viéc thay d6i dja gidi hanh chinh din dén thay doi vé quy mé
dén sd, dién tich dat dai, phan bd dan cu, nhu cu va dinh hudng phat trién nha o.

Trén co s d6, Uy ban nhan déan tinh Lao Cai di phé duyét Chuong trinh phat
trién nha & tinh Lao Cai giai doan 2021-2030 tai Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay
29/01/2026.

Hién nay, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 di quy dinh vé ky ké hoach phat trién
nha & cip tinh 13 05 nidm, ky dau ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh duoc xac dinh
theo dau ky ctia chuwong trinh phat trién nha ¢ cp tinh. Noi dung K& hoach phat trién
nha & cip tinh c¢6 nhiéu thay doi so vdi cac quy dinh trude day; dic biét 1 ndi dung
vé “Du kién thoi diém chap thuan chu truong dau tu cac du an, tién do thuc hién du
an trén co s& danh gia hién trang nha ¢, kha ning can ddi cung - cau vé nha 0, toc
d6 d6 thi hoa, kha niang dap ung yéu cau ha tang giao thong, ha ting x4 hoi tai khu
vue du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach” 13 can ctr dé danh gia
su phi hop cta cac du an dau tu xay dung voi Ké hoach phat trién nha & cdp tinh,
dam bao chi tiéu hoan thanh Nha ¢ x4 hoi trong nim 2026 va cac nam tiép theo dén
2030 dugc Chinh phu giao tai Nghi quyét sé 7/NQ-CP ngay 12/01/2026 va dé cap
nhat cac du an dy kién chép thuan chu truong dau tu ndm 2026 va cac nam tiép theo
dén 2030 vao ké hoach phat trién nha 6.
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Nhu vay, viéc xay dung méi va phé duyét K& hoach phat trién nha & trén dia
ban tinh Lao Cai giai doan 2026-2030 13 phu hop theo quy dinh ctia Chién lugc phat
trién nha & qué)c gia giai doan 2021-2030, tam nhin dén nim 2050, Luat Nha & ndm
2023 va da c6 dy du can ctr dé xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Luat Nha & nam 2023.

II. CAN CU XAY DUNG KE HOACH

- Luat Nha & sb6 27/2023/QH15;

- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Qudc hoi vé
viéc sip xép don vi hanh chinh cap tinh;

- Nghi quyét s6 1673/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 ndm 2025 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip xi cia tinh Lao Cai
nam 2025;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha &;

- Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha & 2023 vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

- Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh
vuc quan ly nha nude cua Bo Xay dung;

- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/01/2026 ctia Chinh phua vé viéc giao chi
tiéu phat trién nha ¢ xa hoi cho cac dia phuong giai doan 2026-2030;

- Quyét dinh s 338/QD-TTg ngay 03 thang 4 ndm 2023 ctia Thu tudng Chinh
phu phé duyét Dé an “ Pau tu xdy dung it nhat 01 triéu cin ho nha ¢ xa hoi cho dbi
tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”;

- Quyét dinh s6 316/QD-TTg ngay 29 thang 3 ndm 2023 ctia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét quy hoach tinh Lao Cai thdi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1086/QD-TTg ngay 18 thang 9 nim 2023 ctia Thi tuéng Chinh
phti phé duyét quy hoach tinh Yén Béi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050

- Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia B trudng Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &;

- Thong tu s6 04/2025/TT-BNV ngay 07 thang 5 nam 2025 ctia BO trudng Bo
Noi vu quy dinh mirc luong cua chuyén gia tu van trong nudc lam co s& cho viée
xéc dinh gia goi thau;

- Théng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ciia Bo trudng Bo
X4y dung stra doi, bd sung mét sé diéu ciia cac Thong tu thude linh vie quan 1y nha
nuoc cua Bo Xay dung lién quan dén viéc s.'flp xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong;
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- Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 29 thang 01 ndm 2026 cta Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Lao Cai giai
doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 525/QD-UBND ngay 25 thang 02 ndm 2026 cta Chu tich Uy
ban nhan dan tinh vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Lao Cai thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 1308/QD-UBND ngay 20 thang 4 nim 2026 cta Uy ban nhan
dan tinh stra d6i phu lyc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 268/QD-UBND ngay 29
thang 01 ndm 2026 cua Uy ban nhan dén tinh vé phé duyét Chuong trinh phat trién
nha & tinh Lao Cai giai doan 2021-2030;

- Hé théng cac quy hoach, ké hoach ¢6 lién quan da duogc phé duyét.
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CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. PHAN TiCH HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chit lwong nha & riéng
1é, nha chung cu tai khu vue do thi, khu vuc nong thon

Tinh dén 31/12/2025, trén dia ban tinh c6 430.940 cin nha & véi téng dién
tich san nha & dat khoang 45.150.110 m?; trong do:

- Khu vuc thanh thi! ¢6 132.379 cin nha & v&i tong dién tich san nha ¢ dat
khoang 16.579.983 m?,

- Khu vuc nong thén? c6 298.561 can nha ¢ véi té)ng dién tich san nha & dat
khoang 28.570.127 m?.

BANG 1: HIEN TRANG SO LUQNG, DIEN TiCH NHA O TREN PIA BAN
TINH LAO CAI TINH DEN 31/12/20253

Trong do chia ra
Toéng s6 | Tong dién | Nha & kién cb, ban | Nha & thiéu kién cd,
STT Khu vuc nha & tich san kién co don so
(cin) | nha&(m?) | . | pigntich | .. . | Diéntich
S0 can ST So can N

san (m?) san (m?)
Thanh thi 132.379 | 16.579.983 | 130.308 | 16.480.093 2.071 99.890
2 Nong thon 298.561 | 28.570.127 | 264.797 | 27.063.387 33.764 1.506.740
TOAN TINH 430.940 | 45.150.110 | 395.105 | 43.543.480 35.835 1.606.630

V& dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi, tinh dén 31/12/2025, toan tinh dat
26,5 m? san/nguoi; trong d6 khu vuc thanh thi 35,3 m? san/ngudi va khu vuc nong
thon dat 23,2 m? san/nguoi.

So vdo1 nam 2020, téng dién tich san nha & trén dia ban tinh da tang thém
khoang 8.800.260 m? san. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi toan tinh tang tu
22,9 m? san/ngudi (nam 2020) 1€n 26,5 m? san/ngudi (nam 2025).

Vé chét luong nha ¢, tinh dén hét 31/12/2025, trong tong s6 430.940 cin nha
& trén dia ban tinh, c6 395.105 cin nha ¢ kién ¢, ban kién cd; chiém ty 18 91,7%
va 35.835 can nha o thiéu kién c6, chiém ty 1& 8,3%; nha & don so di duoc x6a bo
hoan toan.

1 Khu vyc thanh thi 1a cic phudng méi sau khi thyc hién sip xép theo Nghi quyét s6 1665/NQ-UBTVQHI15 ngay
16/6/2025 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cép x4 cua tinh Lao Cai nam 2025.
2 Khu vye nong thon 1a cac xa mai sau kh1 thuc hlen sap xép theo Nghi quyet s 1665/NQ-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 ctia Uy ban Thuo’ng vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cap xa cta tinh Lao Cai nam 2025.
3 Ngudn sb he;u. (1) Két qua diéu tra dan sé va nha & gitra ky tai thoi diém 01/4/2024 do Tong Cuc Théng ké — Bo Ké
hoach va Pau tu thyc hién (nay 1a Cuc Thong ké — B Tai chinh); (2 Két qua ra soat vé bién dong nha & trén dia ban
tir 01/4/2024 dén 31/10/2025 do cac phuong, xi thuc hién cung cép.



BANG 2: CHAT LUQNG NHA O KHU VUC THANH THI, NONG THON VA
TOAN PIA BAN TINH TiNH DPEN 31/12/2025

Ty 1é nha ¢ kién cd, Ty 1& nha & thiéu kién cb,
STT Khu vye ban kién ¢ (%) don so (%)
1 Thanh thi 98,4% 1,6%
2 Nong thon 88,7% 11,3%
TOAN TINH 91,7% 8,3%

So v&i nam 2020, chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh da tiép tuc duoc cai thién
v6i ty 16 nha & kién cd, ban kién cb toan tinh tang tir 75,78% (nim 2020) 1én 91,7%
(nam 2025) va ty 18 nha & thiéu kién cb, don so giam tir 24,22% (nam 2020) xudng
con 8,3% (nam 2025).

2. Hién trang dién tich san xAy dung céc loai hinh nha & phat trién theo
dyu an

2.1. Nha o thwong mai

Trong giai doan 2021-2025, trén dia ban tinh ¢6 63 du an dau tu xay dung nha
& thwong mai dang trién khai (khdng bao gom cdc diw én sir dung nguén von ngdn
sdach dau tw xdy dung hoan thién hé thong ha tang kj thudt va ddu gid quyén sir dung
ddt cho hé gia dinh, cd nhan theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai). San pham tai
cac dy an nay chiém phan 16n 1a dat nén dé chuyén quyén sir dung dat cho ngudi
dan ty xay dung, tiép dén 1a nha & riéng 1é. San pham nha & thuong mai dang nha
chung cu con han ché va tap trung trén dia ban thanh phd Lao Cai trudc sap xép.

Luong san phém nha & thuvong mai hoan thanh dau tu xay dung tai cac du an
trong giai doan 2021-2025 13 3.451 cin nha véi tong dién tich san nha & 828.435 m2.

Bén canh cac dyu 4n d hoan thanh toan bo khoi luong theo thiét ké duogc phé
duyét van con mot s6 ton tai trong dau tu xay dung tai mdt s6 du 4n, cu thé nhu sau:

- Mot s6 du 4n chi tap trung dau tu xay dung phan san pham dé kinh doanh,
chua chu trong hoan thi¢n hé théng ha tﬁng ky thuat va cac hang muc cong trinh
khac theo thiét ké;

- Mot s6 dy 4n tap trung hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat dé du diéu kién
kinh doanh v&i san pham dat nén dé chuyén quyén sir dung dat cho ngudi dan tu xay
dung; san pham nha ¢ thuong mai dau tu chua dép Gng so véi tién 6 duoc phé duyét.

(Chi tiét danh muc dw dn dau tw xdy dung nha & thwong mai dang trién khai
duwoc téng hop tai Phu luc 1 kem theo Ké hoach)

2.2. Nha o xa hgi

Trong giai doan 2021-2025, trén dia ban tinh c6 08 du an dau tu xay dung nha
& x4 hoi d3 va dang trién khai v6i tong quy mé 6.615 cin nha twong tmg voi khoang
460.312 m? san nha 6.
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Trong s6 08 du 4n, da c6 05 du 4n khéi cong xay dung voi tong quy mo 4.509
can nha, twong Gmg véi khoang 312.322 m? san. bao gdm:

- 03 du an da khai cong va co san pham hoan thanh tinh dén hét 31/12/2025
la 1.580 can ho twong tng vdi khoang 109.540 m? san:

+ Du &4n nha & xa hoi khu bo Ta song Héng, xa Van Hoa, thanh phé Lao Cai
(nay la phuong Lao Cai) c6 quy md 760 can nha, khoi cong xay dung thang 9/2024
va tinh dén hét nam 2025 da hoan thanh toan bd

+ Du 4n Nha ¢ x3 hoi danh cho ngudi thu nhap thép tai khu du phong Tay
Bic, thi xa Sa Pa (nay la phuong Sa Pa) ¢6 quy mé 736 cin nha, khoi cong xay dung
thang 7/2021 va tinh dén hét nam 2025 d& hoan thanh 182 can nha.

+ Dy 4n Nha & xa hoi tai khu dan cu giap duong B6 kéo dai, phuong Bic Lénh,
thanh phé Lao Cai (nay 12 phuong Cam Pudng) c¢6 quy mé 2.189 cin nha, khoi cong
xdy dung thang 10/2024 va tinh dén hét ndm 2025 d3 hoan thanh 638 can nha.

- 02 dy 4n d4 khoi cong nhung chua c6 san phim hoan thanh:

+ Dy 4n Nha ¢ x4 hoi Binh Minh Tay Bic, phuong Au Lau c6 quy md 660
can nha, khéi cong xay dung thang 10/2025.

+ Du an Nha ¢ xa hoi duong Dién Bién, phuong Lao Cai c6 quy md 164 can
nha, khoi cong xdy dung thang 12/2025.

- 03 du 4n d3 chép thuan chi trwong dau tu nhung chua khoi cong trong giai
doan 2021-2025 bao gdm:

+ Nha ¢ xa hoi Khu Lam Vién, phuong Nam Cuong c6 quy mo 570 can nha

+ Nha ¢ xa hoi phuong Cam Buong, tinh Lao Cai ¢6 quy mo 730 can nha

+ Nha ¢ xa hoi Yén Ninh phuong Yén Bai c6 quy mo 806 can nha

Tir thang 01/2026 dén nay, c6 thém 01 du 4n méi duoc chap thuan chi truong
dau tu 1a du 4n Nha & xa hoi Minh Son tai Tiéu khu d6 thi s6 10, Khu d6 thi méi
Lao Cai - Cam Buong va khéi cong 01 du an: Nha & xa hoi Yén Ninh phuong Yén
Bai.

(Chi tiet danh muc tai Phu luc 2 kém theo Ké hoach)

3. Hién trang nha ¢ theo chwong trinh muc tiéu quoc gia, ké hoach dau
tw cong vé nha &

Thuc hién cac chuong trinh muc tiéu qudc gia giai doan 2021-2025 va cac dé
an ho trg dugc phé duyét, tinh da ho tro lam mdi, stra chita 25.640 nha cho ngudi co
cong vdi cach mang, hd ngheo, hd can ngheo voi téng kinh phi ho tro thyc hién 1a
2.437.438 triéu dong (trong d6: Xay mai 18.320 nha, cai tao sira chita 7.320 nha).

Cubi nam 2025, cin ctr két qua ra soat, tinh da thyc hién ho trg thém 434 cin
nha cho cac ho gia dinh nguoi c6 cong voi cach mang va than nhan li€t si, ho ngheo,
can ngheo va hg c6 hoan canh kho khan phat sinh ngoai dé 4n “x6a nha tam, nha dot
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nat” (393 cin nha duoc hd trg xdy méi va 41 cin nha duge hd tro sira chita). Ngudn
kinh phi hd trg dugc huy dong tir Quy "Dén on dap nghia" cép tinh cing cac ngudn
x3 hoi hoa va tai trg qudc té.

Cac ho gia dinh nhan duogc hd trg da ty cai thién chat luong nha &, dam bao
“3 clrng” v6i chat lugng nha ¢ dat mac ban kién cd tro 1én, dap tng dugc cac yéu
cau vé sinh hoat, gop phan on dinh doi song.

Tuy nhién, qua ra soat thuc té€, van con mot bo phan ho gia dinh co chét lugng
nha & thip, xudng cap. Pay 1a nhirng ho mdi chia tach ho hodc chua du diéu kién
nhan hd trg theo cac chuong trinh hd tro trudce day hodc do anh hudng cua thién tai,
béo lii trong ndm 2025, hién nay nha ¢ xudng cip... can tiép tuc duoc hd tro dé cai
thién diéu kién 6.

4. Hién trang nha & ciia ca nhan ty xay dung

Vi dic thu dia ban ¢6 nhiéu cong dé)ng dan toc sinh séng; phong tuc, tap quan
sinh hoat c6 su khac nhau nén nha & cua ca nhan tu xay dung trén dia ban tinh c6
nhiéu nét dic trung cua tirng dan toc, khu vyec.

Tai khu vuc cac phudng: Nha & chu yéu 13 nha lién ké c6 s tang cao trung
binh tir 2-3 tang; dién tich xay dung va kién tric xdy dung c6 sy da dang. Nha ¢ tai
khu vuc nay c6 tinh tap trung véi mat do cao.

Tai khu vuc cac do thi con lai: Nha & chu yéu 6 s tﬁng cao trung binh 1-2
tang, dién tich xay dung binh quan tir 70-100 m2. Nha & dugc xay dung doc theo cac
tuyén giao thong d6 thi va mo rong sang hai bén cia cac tuyén giao thong, c6 tinh
tap trung vo1 muc do trung binh.

Tai khu vyc nong thon: Nha & c6 sy phan hoa vé loai hinh, kién trtc theo
phong tuc, tdp quén ctia cong déng cac dan tdc. Nha ¢ c6 tinh tap trung véi mat do
trung binh & khu vuc trung tam céc xa va mat do théip o cac khu vuc con lai.

Qua trinh d6 thi hoa va chuyén dich co ciu san xuit nong nghiép cua tinh
trong thoi gian cua cling di tao ra nhitng tac dong nhat dinh d6i v6i nha & khu vuc
néng thon. Ngay cang co nhiéu ngdi nha véi kién trac hién dai (nha dng, nha ting)
duoc xay dung v6i nhitng kiéu kién tric da dang hon.

5. Hién trang thi treong bat dong san phan khiic nha &

Thi trudng bat dong san trén dja ban tinh néi chung va nha & noi riéng da cé
su phat trién nhat dinh nhung chua dong déu giita cac khu vuc, tip trung chi yéu ¢
khu vuc cac do thi.

Pat nén 1 loai hinh bat dong san phd bién duoc giao dich trén thi trudng. Tuy
nhién, cac giao dich chu yéu tap trung ddi véi dat nén tai cac tuyén phd hién hiru;
dat nén dau gia quyén sir dung dét cho ca nhan va mot bo phan dit nén chuyén quyén
su dung dét tai cac du an dau tu xay dung nha 6.



Bit dong san nha & c¢6 lugng giao dich thip hon so véi dat nén do nhu ciu con
han ché. Cac giao dich vé nha & tap trung hau hét & khu vuc d6 thi. Pbi véi nha &
phat trién theo du an, ty 1¢ giao dich nha & cling & murc han ché.

Bén canh d6, nha & phat trién theo dy an trong thoi gian qua ciing thiéu su da
dang. Tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai di va dang trién khai, san
pham nha & phan 16n 14 nha riéng 1¢; lugng san pham nha & chung cu con han ché.
Nha & x3 hoi co ban dap tng nhu cau nhung gia nha ¢ xa hoi con cao so véi gia dat
nén cung khu vue.

Pay cling 1a mot phﬁn nguyén nhan dan téi viéc cham tién do thuc hién cta
mdt s6 dy an dau tu xay dung nha ¢ do chi tap trung hoan thién va dua vao giao dich
dbi v4i bat dong san c6 tinh thanh khoan cao hon 1 dat nén. San phidm nha & do ¢6
tinh thanh khoan thdp hon nén dugc trién khai cam ching, ca biét c6 mot sé du an
dirng trién khai.

Vi viée sap xép, hinh thanh tinh Lao Cai méi trén co s sap xép toan bo dién
tich ty nhién, quy mo dan sb cua tinh Yén Bai va tinh Lao Cai theo Nghi quyét s6
202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi vé viée sap xép don vi hanh chinh
cép tinh; déng thoi trung tAm hanh chinh, chinh tri cua tinh moéi dugc dat trén dia
phuong Yén Bai thi trong thoi gian toi, thi truong bat dong san trén dia ban tinh
duge du bao s& c6 bién dong vé nhu ciu theo tung khu vuc

Bén canh do, thi truong bat dong san nha & trén dia ban tinh cling gap nhiéu
kho khin do su canh tranh tir san pham 1a dat nén dé chuyén quyén sir dung dit cho
ngudi dan tu xdy dung do day 1a loai san phim c6 muc gia thip hon phu hop véi
nhu ciu s hiru sir dung va dau tu.

6. Nhu ciu, kha ning cung cap s6 lwong nha & trong ky ké hoach

6.1. Dw kién phdt trién nha ¢ giai doan 2026-2030

BANG 1.1: DU KIEN PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN 2026-2030

- Két qua thyec hién Dy kién giai doan
Giai doan 2021-2030 | ;.; doan 2021-2025 2026-2030
STT Loai hinh nha & DA,‘-r kien Muc tiéu So N So N
s0 lwgng A s lwgng | Dién tich | lwgng | Dién tich
S dién tich s X 2 L2 X 2
nha ¢ 85“'14 (m?) nha ¢ san (m?) nha ¢ san (m?)
(cin) (can) (can)
Nha ¢ thuong mai do
1| chu déu tu xay dung 39.624 | 9.217.719 | 3.451 828.435 | 36.173 | 8.389.284
dé kinh doanh
o | Nhaoxahoi dau 8300 | 645600 | 1.580 | 109.540 | 6.720 |  536.060
xay dung theo dy an

4 Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030 dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
268/QD-UBND ngay 29/01/2026; Stra d6i phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 268/QD-UBND tai Quyét dinh
s6 1308/QD-UBND ngay 20/4/2026.



. Két qua thyec hién Dy kién giai doan
Giai doan 2021-2030 | . ; Goan 2021-2025 2026-2030
STT | Loai hinh nha & Dykien |\ ticu So o S0 o
s0 lwgng di én tich lwugng | Dién tich | lwgng | Dién tich
nha & san’ (m?) nha & san (m?) nha ¢ san (m?)
(can) (can) (can)
3 | Vha o phuc vu i 174 26100 | 174|  26.100 0 0
dinh cu
4 | Nha ¢ cong vu 2.250 136.812 110 3.783 | 2.140° 133.029
s | Nhaocuahogia 58.160 | 14.882.319 | 30.632 | 7.832.402 | 27.528 | 7.049.917
dinh, ca nhan
TONG CONG 108.508 | 24.908.550 | 35.947 8.800.260 | 72.561 | 16.108.290

6.2. Nha o thwong mai

Trong toan giai doan 2021-2030, cin ct theo ndi dung chwong trinh phat trién
nha & da dugc phé duyét, muc tiéu phat trién nha & thuong mai dugc xac dinh phén
dau hoan thanh khoang 9.217.719 m? san twong duong véi khoang 39.624 cin nha.
Kha nang cung tng trong giai doan 2026-2030 dugc xac dinh nhu sau:

- Luong san pham da hoan thanh trong giai doan 2021-2025 ciia cac du 4n
dang trién khai 13 3.451 can nha, khoang 828.435 m? san;

- Luong san pham cua cac du an dang trién khai trong giai doan 2021-2025
chuyén tiép hoan thanh trong giai doan 2026-2030 1a 14.469 cin nha, khoang
3.355.614 m? san

- Luong san ph:flm du kién kéu goi dau tu tr cac du 4n méi duoc chép thuan
chu truong dau tu xdy dung trong giai doan 2026-2030 va giai doan tiép theo 1a
khoang 21.704 can nha, khoang 5.033.670 m? san.

6.3. Nha ¢ xa hgi

Trong toan giai doan 2021-2030, cin ¢t theo ndi dung chuong trinh phat trién
nha ¢ d3 duoc phé duyét, myc tiéu phat trién nha ¢ xa hoi duge xac dinh khoang tir
8.300 can dén 13.000 can. Kha ning cung Gng trong giai doan 2026-2030 dugc xac
dinh nhu sau:

- Luong san phém cac du an da duoc chép thuan chu truong dau tu, lya chon
nha dau tu trong giai doan 2021-2030 1a: 7.931 can (50 liéu ldy tai Phu luc 2 kém
theo), trong do:

+ Luong san pham da hoan thanh trong giai doan 2021-2025 ciia cac dy 4n da
duoc chap thuan chu truong dau tu 13 1.580 cin nha.

3> Qua ra soat, do nhu cﬁuﬁ thuc té tir dia phuong bao cao, tinh Lao Cai dé xuét thuc hién 250 can nha & cong vy tuong
ung véi 15.000 m? san dé tranh lang phi trong giai doan 2026-2030.
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+ Lugng san phém cua cac du an da duoc chép thuan chu truong dau tu, lya
chon nha dau tu chuyén tiép hoan thanh trong giai doan 2026-2030 13 6.351 cin nha
Du kién toan bo san phdm nay s& hoan thanh trong giai doan 2026-2030.

- Lugng san pham t6i thiéu can bo sung tir cac du an chap thuan cha truong
dau tu xay dung moi trong giai doan 2026-3030 13 369 cin nha trd 1én.

6.4. Nha o cong vu

Trong toan giai doan 2021-2030, can cir theo ndi dung chuong trinh phat
trién nha ¢ di duoc phé duyét, muc ti€u phat trién nha & cong vu duoc xac dinh
khoang 2.250 can. Kha nang cung tng trong giai doan 2026-2030 dugc xac dinh
nhu sau:

- S6 lugng nha & céng vu da duge dau tu xay dung, hoan thanh trong giai doan
2021-2025 1a 110 can nha.

- S6 lugng nha & cong vu dy kién dau tu xay dung, hoan thanh trong giai doan
2026-2030 theo muc tiéu Chuong trinh phat trién nha & 14 2.140 cin nha. Tuy nhién,
qua ra soat thuc té tai thoi diém 1ap ké hoach, lugng nha ¢ cong vu dam bao tiéu
chuan theo quy dinh va mang tinh cép thiét can dau tu xay dung trong giai doan
2026-2030 dugc xac dinh 1a khoang 250 can.

6.5. Nha o phuc vu tdi dinh cw

Trong giai doan 2026-2030, dbi v6i truong hop nha nuéc thu hoi dat khong
thuc hién dau tu xay dung quy nha ¢ dé bo tri tai dinh cu ma chu yéu thyc hién bd
tri tai dinh cu bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Déi voi trudong hop bd tri tai dinh cu do thién tai, bdo 1t ma can thiét phai xay
du’ng quy nha & tai dinh cu (du kién khoémg 500 can nhél) thi thuc hién theo nguyén
tic klp thoi, wu tién dam bao an toan vé tinh mang, 6n dinh ctia ngudi dan. Viée bd
tri ngudén von ngan sach dé xay dung nha O tai dinh cu trong truong hop nay duoc
thue hién theo quy dinh cua phap luit vé ngan sach.

6.6. Nha o cho thué

Can ctr Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting cudng
su lanh dao cuia Pang ddi véi cong tac phat trién nha & xi hoi trong tinh hinh méi;
Cong dién s6 19/CD-BXD ngay 23/6/2026 ciia Bo truong Bo Xay dung vé viée day
manh phat trién nha ¢ cho thué trén dia ban trong nim 2026 va giai doan 2026-2030°.
Tinh s& tip trung phat trién nha & cho thué, bao gém:

- Phan d4u dau tu xdy dung nha ¢ cho thué véi quy mé khoang 200 cin ho
trong giai doan 2026-2030.

6 Pé nghi cac dia phuong phin d4u khoi cong it nhat 01 du 4n nha & cho thué ngay trong thang 6 nam 2026 va trién
khai cac dy an nha ¢ cho thué cé quy moé 16n trong Quy 111, Quy 1V/2026
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- Thuc day phét trién nha & luu tra trong khu cong nghiép dé cho céng nhan
thué hoac doanh nghiép str dung lao dong trong khu cong nghi¢p thué lai dé bo tri
cho & cho cong nhan, nguoi lao dong. Noi1 dung ndy gan vai1 muc ti€u phat trién nha
O xa ho.

- Khuyén khich cac ho gia dinh, ca nhan phat trién nha ¢ dé cho thué dap tmg
cac ti€u chuan k¥ thuat, an toan phong chay, chira chay...

II. PANH GIA CHUNG VE THUC TRANG NHA O TREN PIA BAN TiNH

1. Két qua thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trude

BANG 1.2: KET QUA THU'C HIEN CAC MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN

NHA O GIAI POAN 2021-2025 THEO KE HOACH PUQC PHE DUYET

Giai doan 2021-2025 theo KH PTN
N dwoc phé duyét cia cac dia phwong Két qua . .
STT Muc tiéu trudc sip xép thuc hién Danh gia
Lao Cai Yén Bai Téng hop
1 Phat trién dién tich
nha &
Dién tich san nha & ting Chua dat
1.1 thém (m?) 4.089.000 | 4.774.750 | 8.863.750 | 8.800.260 (99.3%)
Dién tig:h nha ¢ binh
1.2 | quén dau nguoi (m? 26,00 25,60 25,79 26,51 Pat
san/nguoi)
Khu vuee thanh thi 34,10 31,00 32,90 35,25 Dat
Khu vuc nong thon 22,00 23,40 22,79 23,18 Pat
) Néng cao chit lwong
nha &
2.1 | Iy 1é nha o'kién o, ban 73% 77% 91,68% Pat
kién co (%)
2o | Tylenha o thitukien 27% 23% 11,31% Pat
¢0, don so (%)
Phat trién nha & Chua dat
3 thirong mai (m?) 1.710.000 639.767 | 2.349.767 828.435 (35.3%)
Phat trién nha & xa hoi Chua dat
4 (m?) 334.000 24.992 358.992 109.540 (30.5%)
5 | Phat trién nha o cong 2.740 2.740 3783 |  Pat
vu (m?)
Phat trién nha ¢ phuc
6 vu tai dinh cu (m?) 26.100
- Di¢n tich san nha & tdi
thiéu (m? san/nguoi)
71 boi voi Phat trién nha & 10 10 > 15 Pat
theo du an
7. | DI vGiphit trién nha & 10 8 <8| Chuadat
cua hd gia dinh, ca nhan

2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach

2.1. Muc tiéu phdt trién dién tich nha é
Trong giai doan 2021-2025, dién tich san nha ¢ tang thém dat 8.800.200 m?, dat
khoang 99,3% so v&i muc ti€u cua giai doan 1a 8.863.750 m?. Dién tich san nha
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& tang thém chu yéu van tip trung & loai hinh nha ¢ do hd gia dinh, c4 nhan tu
xay dung. Luong nha & do cha dau tu cac du an xay dung dé kinh doanh van con
han ché. Pay 1a xu hudng da duoc dy bao theo Chuong trinh phat trién nha &
trong ngan han.

Vé dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi, két qua thyc hi¢n trén dia ban toan
tinh va tai khu vuc thanh thi, nong thon déu dat va vuot so v6i muc tiéu dit ra trong
giai doan 2021-2025. Tuy nhién, do két qua phat trién dién tich san nha ¢ ting thém
moéi chi gén dat so v&i muyc tiéu dat ra nén dién tich san nha & binh quan dau nguoi
gia tang chu yéu xuat phat tir yéu t6 quy mo dan sé dén nam 2025 thuc té thap hon
so voi muc du bao.

2.2. Muc tiéu néng cao chit lwong nha 6

Két qua thuc hién trong giai doan 2021-2025 thé hién chat luong nha & trén
dia ban tinh tiép tuc dugc nang cao.

Nha & kién cd, ban kién ¢b gia tang vé ¢4 sb luong, ty 1€ va vuot so vé1 muc
tiéu dat ra dén nam 2025. O thoi diém nam 2020, sd luong nha & kién cd, ban kién
cd trén dia ban tinh 13 299.322 cin, chiém ty 1& 75,8% thi dén nam 2025, sé luong
da tang 1én 395.105 can, chiém ty 1€ 91,7%. So vo1 muc ti€u dat ra dén nam 2025 thi
két qua thuc hién da dat va vuot.

Nha & thiéu kién ¢d, don so giam vé ca sb lugng, ty 1€ va vuot so véi muc ti€u
dit ra ¢én nam 2025. O thoi diém nam 2020, s6 luong nha ¢ thiéu kién cd, don so
trén dia ban tinh 1a 95.671 can, chiém ty 18 24,2% thi dén nam 2025, s6 luong da
giam xuéng con 35.835 cén, chiém ty 1€ 8,3%. So v&i muc ti€u dat ra dén nam 2025
thi két qua thuc hién da dat va vuot.

Két qua thuc hién muc tiéu nang cao chat lwong nha & cho thiy trong giai doan
2021-2025, trén dia ban tinh bén canh viéc phat trién méi nha & ¢6 chét luong cao
thi vi¢c cai tao, stra chita, nang cép nha ¢ cling dugc quan tam thuc hién. Diéu nay
Xuét phat tur viéc thuc hién tdt céc chuong trinh hd tro vé nha ¢, dic biét 1a chuong
trinh x6a nha tam, nha dot nat. Dé)ng thot cac ho gia dinh, ¢4 nhan cling ¢6 y thuc
trong viéc cai tao, stra chita, nang cip nha ¢ dé dam bao diéu kién sinh hoat.

2.3. Muc tiéu phdt trién nha ¢ thwong mai

Trong giai doan 2021-2025, trén dia ban tinh c6 63 du an dau tu xay dung nha
& thuong mai da va dang trién khai thuc hién. Trong téng co ciu san pham thi san
pham dét nén dé chuyén quyén st dung dit cho ngudi dan tu xay dung van chiém
ty trong 1on.

Diéu nay dan t&i xu hudng tai nhiéu du an du tu xay dung nha & thuong mai,
chu dau tu tap trung hoan thién dau tu xay dung hé thong ha ting dé dam bao du
diéu kién dua vao giao dich véi loai hinh san pham dt nén do c6 tinh thanh khoan
cao hon.
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Vi vay, trong giai doan 2021-2025, tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai trén dia ban tinh moi chi c6 khoang 828.435 m? san nha & do chu dau tu xay
dung hoan thanh va cung Ung ra thi truong, chua thé hoan thanh muc tiéu dit ra
trong giai doan 2021-2025 1a hoan thanh khoang 2.349.767 m?.

2.4. Muc tiéu phdt trién nha ¢ xa hi

Ngay 03/4/2023, Tha tuéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 338/QD-TTg
phé duyét Dé 4n “Pau tu xay dung it nhét 01 triéu cin hd nha & x3 hoi cho ddi tuong
thu nhap thip, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021- 2030, trong do, chi tiéu
phat trién nha & x3a hoi trong giai doan 2021-2025 giao cho tinh Lao Cai va tinh Yén
Bai 1a 8.300 can hd.

Pé hoan thanh chi tiéu duoc giao, Uy ban nhan dan cac tinh trudc sap xép da
tap trung don dbc, chi dao cac co quan, don vi lién quan tap trung thio g& kho khan,
vuéng mic, day nhanh tién do cac hd so, thi tuc dé khoi cong, trién khai xay dung
cac dy an nha ¢ xa hoi, dy 4n nha & thuong mai c¢6 danh quy dat dé xay dung nha ¢
xa hoi trén dia ban tinh.

Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan ca vé chu quan va khach quan, tir nim 2021
dén nay, trén dia ban tinh mai chi ¢6 06 du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi khoi
cong xdy dung; trong d6 ¢6 03 dy an c6 san pham hoan thanh trong giai doan 2021-
2025 1a 1.580 can nha tuong ung vdi khoang 109.540 m? san.

2.5. Vé chi tiéu dién tich san nha ¢ téi thiéu

DPdi véi nha & phat trién theo du an trén dja ban tinh, thiét két nha & vé co ban
dap Gmg chi tiéu dién tich san nha & t6i thiéu dat trén 15 m? san/ngudi. Noi dung nay
duoc thé hién thong qua viée tinh toan quy mo dan sd cua cac du an thong qua sb
lugng nha & va dién tich st dung ctia nha ¢. Nhu vay, tinh dén nay, chi tiéu di¢n tich
san nha & toi thiéu dbi véi nha & phat trién theo du 4n dugc dam bao.

Tuy nhién, ddi véi loai hinh can ho chung cu, mdt s6 can ho co dién tich sir
dung khoang 50 m? va theo thiét ké sir dung dé dap ung cho gia dinh c6 02 thanh
vién, dap ung chi tiéu dién tich san nha & tdi thiéu d6i voi nha & phat trién theo du
an. Nhung trong qua trinh str dung khi sb luong thanh vién trong gia dinh tang 1én
thi chi ti€u nay lai khong con dugc dam bao. Day la thyc trang tdn tai dbi vai loai
hinh nha & chung cu tai rt nhiéu dia phuong trén toan qubc. Vi vay, dbi voi chi tiéu
nay chi nén xem xét danh gia dbi voi thiét ké nha & tai cac du an.

DPdi véi nha & caa hd gia dinh, ca nhan, chi tiéu dién tich san nha ¢ ti thiéu
la 10 m? san/nguoi dén nay van chua thé thyc hién duoc. Theo két qua ra soat, dén
hét nam 2025, trén dia ban tinh van con khoang nha ¢ c6 dién tich st dung binh quan
dau nguoi dudi 8 m? san/ngudi, chi yéu tap trung & cac nhom nha tro cho thué, nha
¢ cua hd nghéo.
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3. Nhirng ton tai, khé khin, viréng mic

Cong tac phét trién nha ¢ trén dia ban tinh trong giai doan 2021-2025, bén
canh céac két qua dat duoc thi van con mot s6 tOn tai, kho khan, vuong méc, co thé
ké dén nhu:

- Két qua thuc hién cac muc ti€u vé phat trién nha & thuong mai va nha ¢ xa
hoi chua dat duoc nhu dy kién;

- Chi tiéu vé dién tich san nha & ti thiéu d6i véi nha & ciia ho gia dinh c4 nhan
chua thuc hién duoc;

- Mot s6 du an dau tu xay dung nha & c6 tién do thuc hién cham;

- Co chu san phém tai cac dy an nha & thuong mai, khu do thi con tap trung vao
loai hinh san pham dét nén dé chuyén quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay dung;

- Kha nang thu hut dau tu va trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung
nha & x3 hoi chua twong xtmg voi nhu cau thi trudng.

4. Nguyén nhan

4.1. Nguyén nhdn khdach quan

- Hé théng cac van ban quan 1y nha nude vé linh vuc quan 1y nha ¢, xay dung,
phat trién d6 thi thay doi, thiéu tinh 6n dinh, chua c6 sy théng nhat gay khé khin
trong cong tac chi dao diéu hanh (nhu Luat Nha ¢, Luat Xay dung, Luat Pau tu,
Luat Dat dai, Luat Pau thau, Luat Dau tu cong,...); H¢ théng cac van ban quan ly
nha nudc vé nha &, d6 thi cé su thay doi anh hudng dén trinh ty thi tuc thuc hién
céc du an phat trién nha & d6 1a tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi du 4n khu nha
0, khu do6 thi.

- Viéc thuc hién chinh quyén dia phwong 02 cip véi tinh wu viét dugc khiang
dinh nhung do thoi gian thue hién gap, hé thong quy hoach xay dung chua thé kip thoi
xdy dung méi, diéu chinh, b sung cho phu hop véi dinh hudng phat trién ctia cac don
vi hanh chinh cap x3 méi sau sip xép, dic biét 1a dinh hudng phat trién nha o.

- Do anh hudng cua dich bénh COVID-19 trong nhitng nim dau cua giai doan
2021-2025 ciling nhu anh huong bédi thién tai, 1t lut hang nam kéo theo tac dong X4u
t6i nhu cau thi trudng, sut giam kha nang chi tra cho nha & anh hudng toi kha niang
thanh khodan cta cac san pham bat dong san trong cac du an dau tu xdy dung nha 6.

- V6i dic thu diéu kién dia ban 1a tinh mién ndi nén kha ning thu hat dau tu
céc dy 4n dau tu xay dung nha ¢ con han ché, dic biét 1a cac dy an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi.

- Xuét phat diém vé hién trang nha ¢ trén dia ban céac tinh Yén Bai, Lao Cai
con thap, diéu kién kinh té con kho khan, kha nang chi tra cho nha & ciia nguoi dan
chua cao. Bén canh d6, dong bao cac dan toc van gitt tap quan sinh hoat gan véi nha
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& truyén thong, str dung cac vat liéu tw nhién nén theo cac tiéu chi ctia nganh thong
ké vé& nha ¢ thi chit luong chi dat & muc thap.

4.2. Nguyén nhdn chu quan

- Do qua trinh cdi cach bo may, tinh gian bién ché, can bd cong chirc 1am viéc
trong linh vuc nha & con thiéu, chua twong xtmg véi linh vuc quan 1y rong 16n vé
linh vuc quan 1y, phat trién nha o. Nang luc va trach nhi€ém ctia mgt bd phan can bo
quan ly nha nudc con yéu, chua chu dong trong thuc thi nhiém vy; Can bd lam cong
tac quan 1y nha &, d6 thi & cip huyén, xa con yéu vé ning luc chuyén mén; Cong tac
thanh tra, xtr Iy vi pham trong cong tac quan 1y nha &, bat dong san, xay dung, dat
dai ctia chinh quyén co s chua hiéu qua.

- Ning luc thé ché héa cac chi truong thanh co ché, chinh sach cu thé con
yéu. Thiéu co ché, chinh sach dot pha dé huy dong ngudn luc x3a hoi cho dau tu phat
trién nha 0.

- Do thi chua tao duoc stuc hép dan, thu hat dé tang dan s6, dan dén ty 1€ do
thi hoa chua cao; nhiéu du an phat trién nha & do thi chua duoc lép dﬁy.
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CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. CO SO XAC PINH CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

1. Dy kién dién tich san céac loai nha é hoan thanh va dwa vao sir dung ddi
v6i cac loai hinh nha &, so lwgng cac loai nha & cia cac du an diu tw xay dung
nha & dy kién phén diu hoan thanh trong ky ké hoach

1.1. Nha o thwong mai

Trong giai doan 2021-2025, tinh da phat trién hoan thanh 3.451 can nha ¢
thuong mai véi tong dién tich san khoang 828.435 m? san. Nhu viy, dé hoan thanh
muc tiéu ctia Chuong trinh phat trién nha & di duoc phé duyét thi trong giai doan
2026-2030, nha ¢ thuwong mai dy kién hoan thanh khoang 8.389.284 m? san; trong do:

- Luong san pham chuyén tiép tir cac du 4n dang trién khai trong giai doan
2021-2025 la khoang 3.355.614 m? san.

- Luong san phém du kién kéu goi dau tu tir cac du an duge chép thuan chu
truong dau tu méi trong giai doan 2026-2030 1a khoang 5.033.670 m? san.

1.2. Nha o6 xa hgi

Trong toan giai doan 2021-2030, cin ¢t theo ndi dung chuong trinh phat trién
nha & d3 duoc phé duyét, myc tiéu phat trién nha ¢ xa hoi duge xac dinh khoang tir
8.300 can dén 13.000 can. Kha ning cung Gng trong giai doan 2026-2030 dugc xac
dinh nhu sau:

- Luong san phém cac du an da duoc chép thuan chu truong dau tu, lya chon
nha dau tu trong giai doan 2021-2030 1a: 7.931 can (56 liéu lay tai Phu luc 2 kém
theo), trong do:

+ Luong san pham da hoan thanh trong giai doan 2021-2025 ciia cac dy 4n da
duoc chap thuan chu truong dau tu 13 1.580 cin nha.

+ Lugng san phém cua cac du an da duoc chéip thuan chu truong dau tu, lya
chon nha dau tu chuyén tiép hoan thanh trong giai doan 2026-2030 13 6.351 cin nha
Du kién toan bo san phdm nay s& hoan thanh trong giai doan 2026-2030.

- Lugng san pham t6i thiéu can bo sung tir cac du an chap thuan cha truong
dau tu xay dung moi trong giai doan 2026-3030 13 369 cin nha trd 1én.

1.3. Nha o phuc vu tdi dinh cw

B4 tri tai dinh cu bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai d6i véi cac truong hop nha nudc thu hdi dat theo cac dy an dau tu.

B4 tri tai dinh cu bang nha & (khoang 500 cin) cho cac ho gia dinh bi anh
hudng cua thién tai, bdo 1 ma can thiét phai di doi trong trudng hop khan cip dé
dam bdo an toan.

1.4. Nha ¢ cong vu
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Trong giai doan 2026-2030 dy kién hoan thanh 250 cin nha & cong vu dam
béo tiéu chuan theo quy dinh twong tng véi khoang 15.000 m? san cho cac dbi tuong
thudc di¢n dugc thué nha ¢ cong vu theo quy dinh.

1.5. Nha cho thué

B tri qu§/ dat, huy dong céc ngué)n luc x4 hoi dé phét trién nha cho thué phl‘l
h0’p Vo1 nhu cau thué nha tai dia phuong. Du kién phat trién nha & cho thué bang
nguon von ngan sach dé cho thué véi quy mod khoang 200 can ho, twong ung véi
khoang 9.000 m? san nha &.

Thuc hién cac dyu an dau tu xay dung nha luu trt cong nhan trong khu cong
nghiép trén co so cac khu vuc du kién da duoc xac dinh.

Phat trién nha & cho thué cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh ctia phép lut,
dam béo céc tiéu chuan k¥ thuat, an toan phong chay, chita chay...

2. Du kién thoi diém chﬁp thuan chi truwong dau tw cac du an, tién do
thue hién du an

Cin ¢t theo cac khu vuce du kién phat trién nha & theo du an d3 duoc xac dinh
trong Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030, thuc hién ra
so4t xac dinh céc vi tri du kién phat trién nha & theo dy 4n trong ky ké hoach va dy
kién thoi diém chap thuin chi truong dau tu, bao gém:

Pbi v6i cac vi tri dd dap Gmg yéu cau vé quy hoach, ha tang giao thong va ha
tang x4 hoi: Uu tién xem xét chap thudn chu truong dau tu trude ddi vai cac vi tri
du diéu kién va co nha dau tu quan tim, dé xuat thuc hién dy an theo quy dinh.

Dbi voi cac vi tri chua dap ing yéu cau vé quy hoach, ha ting giao thong hodc
ha tﬁng xa hoi: Thuc hién xem xét chép thuan chu truong dau tu sau, khi cac diéu
kién vé quy hoach, ha tﬁng giao thong va ha tﬁng xa ho1 da duoc hoan thién, bao
dam dap Gmg day du quy dinh cta phép luit.

(Chi tiét danh muc cdc vi tri dw kién phat trién nha & va du kién thoi diém
chdp thudn chii truong dau tw xdy dung dwoc dé xudt trong giai doan 2026-2030
duoc téng hop tai Phu luc 3 kem theo thuyét minh)

II. CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quin dau nguoi

Phén ddu dén nim 2028, dién tich nha & binh quan dau nguoi trén dia ban tinh
dat khoang 27,8 m? san/ngudi; trong d6 khu vurc do thi dat khoang 35,8 m? san/nguoi
va khu vuc ndng thon dat khoang 24,2 m? san/nguoi.

Pén nam 2030, hoan thanh chi tiéu vé dién tich san nha ¢ binh quan dau ngudi
da duogc xac dinh trong chuong trinh phat trién nha &, cy thé: toan tinh dat khoang
29,8 m? san/nguoi, trong d6 khu vuc d6 thi 37,2 m? san/nguoi va khu vuc nong thén
25,4 m? san/nguoi.
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2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao sir dung
d6i véi tirng loai hinh hinh dy 4n diu tw xiy dung nha &

Trong giai doan 2026-2030, tong dién tich san nha & s& hoan thanh, dua vao
str dung theo du an la khoang 8.940.344 m? san:

- Pbi voinha & thuong mai, di¢n tich san du kién hoan thanh giai doan 2026-
2030 l1a 8.389.284 m? san; trong do:

+ Giai doan 2026-2028 phan dau hoan thanh 2.516.785 m? san.

+ Giai doan 2029-2030 phan ddu hoan thanh 5.872.499 m? san.

- P6i v6i nha ¢ xa hoi, phan ddu hoan thanh trong giai doan 2026-2030 1a
6.720 can ho, twong tng v4i khoang 536.060 m? san (bao gom cd phdan muc tiéu
chwa thuc hién duoc trong giai doan 2021-2025); trong do:

+ Giai doan 2026-2028, phan ddu hoan thanh khoang 3.538 can ho, twong Gng
v6i 283.950 m? san. Trong tirng nim cia giai doan dam bao hoan thanh chi tiéu vé
s6 lwong nha & xd hoi hoan thanh dén nim 2028 do Tha tuéng Chinh phu giao cho
tinh Lao Cai.

+ Giai doan 2029-2030, phan dau hoan thanh khoang 2.982 cin ho tuong tng
v6i 243.110 m? san. Trong tirng nim cua giai doan phan dau hoan thanh vuot so véi
chi tiéu tdi thiu vé sb luong can ho hoan thanh dugce Thu tudng Chinh pha giao cho
tinh Lao Cai.

+ Nha & cho thué duge dau tu xdy dung tir ngudn vén ngan sach 1a khoang
200 cin, trong tng véi khoang 9.000 m? san (du tu xay dung trong toan giai doan
2026-2030).

- Bdi v6i nha ¢ cong vu, giai doan 2026-2030 duy kién hoan thanh 15.000 m?
san (bao gom cd nha & céng vu dwoc dau tw xdy dung theo dw dn).

3. Chi tiéu nha ¢ hoan thanh dwa vao sir dung theo chwong trinh muc tiéu
qudc gia

Trong giai doan 2026-2030, ddm bao hoan thanh toan bd viéc hd tro vé nha &
theo cac chuwong trinh muc tiéu qudc gia duge Trung wong ban hanh.

Thuc hién hd tro theo Chuong trlnh phat trién nha ¢ dd duoc phé duyét tir
ngudn vén ngan sach nha nudc va ngudn van dong xa hoi hoa dé hd tro 11.662 cin
nha cho hg ngheo, ho can nghéo, ho gia dinh nguoi ¢6 cong véi cach mang va than
nhan liét s c6 khé khin vé nha & theo quy dinh va ké hoach cta cip c6 thAm quyén.

4. Chi tiéu vé chét lwong nha ¢ tai dé thi va ndng thon trén dia ban

DPén nam 2030, dam bao ty 1& nha & kién cb va ban kién cd trén dia ban tinh
dat trén 96,5%; ty 1& nha & thiéu kién c6 giam xudng dudi 3,5% va khong phét sinh
mai nha & don so, nha tam, nha dot nat.
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Tai khu vuc d6 thi, dam bao ty 1& nha & kién cb va ban kién ¢ dat 100%. Tai
khu vuc nong thon, ddm bio nha & xay dung moi trong giai doan 2026-2030 dat
chat luong kién ¢d, ban kién ¢d; giam sb luong nha & thiéu kién ¢ so voi hién trang
nam 2025.

II1. NHU CAU NGUON VON PHAT TRIEN NHA O

1. Von ngin sach trung wong

Ngudn von ngan sach trung wong trong giai doan 2026-2030 chu yéu tap trung
vo1 ndi dung hd trg vé nha & theo cac chuong trinh muc ti€u va s€ dugc xac dinh cu
thé theo chinh sach dugc ban hanh, sb luong doi tuong thude dién duogc hd tro.

2. Vén ngan sach dia phwong

Ngudn von ngan sach dia phuong trong giai doan 2026-2030 chii yéu tap trung
v6i1 03 ndi dung:

2.1. Phat trién nha ¢ cong vu

Ngudn vén ngan sach tinh bé tri trong giai doan 2026-2030 dé phat trién 250
can nha cong vu cho can b, cong chirc, vién chire 1a khoang 103 ty dong’.

2.2. Ho tro xdy dung nha 6 dé phuc vu tdi dinh cw do thién tai, béo lii

Nguon von ngan sach tinh bd tri trong giai doan 2026-2030 dé xay dung quy
nha ¢ tai dinh cu do thién tai, bao i (du kién khoang 500 can nha, khoang 75.000
m? san) 1a khoang 485 ty dong?.

2.3. Pdu tw xdy dung quy nha 6 cho thué bang von ngén sdch

Nhu cau vé ngudn vén ngan sach tinh trong giai doan 2026-2030 dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi cho thué (du kién khodng 200 cdan hé, khodng 9.000 m? san) 1a
khoang 90 ty dong (chwa bao gom nguon von dau tw xdy dung phan dién tich siv
dung chung, dién tich khdc trong nha chung cu; dién tich khuén vién va dién tich ha
tang ky thudt)

3. Von x4 hdi héa

Nguon von xi hoi hoa dé phat trién nha ¢ trong giai doan 2026-2030 dugc du
kién bao gom:

- 99.338 ty ddng cua cac doanh nghiép, td chirc dé thuc hién dau tu xiy dung
8.389.284 m? san nha ¢ thuong mai’;

- 5.102 ty ddng cua cac doanh nghiép, t6 chirc dé thuc hién dau tu xay dung
527.060 m? san nha ¢ xa hoil?;

7 Tinh toan trén co so dién tich san xay dung nh?l & cong vu can qgu tu xay dung 1a 15.000 m? (250 cdn nha cong vu
cho céan b, cong chirc, vién chitc) va suat von dau tu 6,87 triéu dong/m?.

8 Tinh toan trén co s& sudt von dau tu 6,47 triéu déng/mz.

9 Tinh toan trén co s sudt von dau tu 11,814 triéu ddng/m?2.

10 Tinh toan trén co s sudt von dau tu 9,680 tridu déng/m?
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CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THU'C HIEN KE HOACH

I. GIAI PHAP THU'C HIEN

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha &

Chu dong nghién ctru, du thdo cac van ban quy pham phap luat thugc pham
vi thAm quyén song song voi qué trinh x4y dung Luat Nha ¢ sira di dé dam béao co
thé ban hanh va trién khai thuc hién ngay sau khi Luat Nha ¢ sura ddi va cac van ban
quy pham phép luat cua Chinh phu, B6 X4y dung quy dinh chi tiét thi hanh dugc
ban hanh.

Chu dong nghién ctru, ap dung day da cac co ché, chinh sach dic thu vé phat
trién nha ¢ theo quy dinh ciia Trung uong; dong thoi nghién ciru co ché hd tro cia
dia phuong vé giai phong mat bang, dau tu ha ting két nbi, chuan bi quy dat sach,
rut ngén thu tuc va hd tro tin dung khi du diéu kién.

Nghién ctru, ban hanh cac co ché, chinh sach trong pham vi thAm quyén vé
phat trién nha & cho thué 16ng ghép trong cac hinh thirc phat trién nha & di duoc xéac
dinh trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

Tang cudng co ché phdi hop giita cac co quan trong viée thuc hién cac trinh
tu, tha tuc va kiém tra, giam sat cong tc quan 1y phat trién nha ¢ theo chuong trinh,
ké hoach phat trién nha 6.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat

Pay nhanh tién do 1ap quy hoach chung tai cac xi, phudng méi sau sip xép
dé 1am co s cu thé héa cac khu vuc du kién phat trién nha & da duoc xac dinh trong
chuong trinh, ké hoach phat trién nha .

Quy hoach, dinh huéng phat trién nha ¢ theo cdu tric da trung tdm, gan voi
cac hanh lang giao thong d6i ngoai, cac khu cong nghiép, khu logistics, khu dich vu
va cac do thi dong luc

Quy hoach, phat trién cac du an c6 quy mo 16n, dong bo vé ha tang ky thuat,
ha téng xa hodi tao dong lyc thu hit dan cu tai cac do thi 1on trén dia ban tinh. Han
ché viée quy hoach phat trién cac du an dau tu xay dung nho 1€, phan tan, st dung
dat kém hiéu qua.

Quy hoach phat trién du an dau tu xay dung nha ¢ da dang vé co cdu san
pham, hinh thirc cung tng, co ciu dién tich st dung va da dang vé phan khiic gia dé
bao dam can dbi cung - cau, dap ing nhu cau & thuc ctia ngudi dan.

Thuc hién cy thé hoa cac khu vire du kién phat trién nha & theo du 4n da dugc
xéc dinh trong chuong trinh, ké hoach phét trién nha & thanh cac du an cu thé dam
bao phi hop voi muc tiéu, chi tiéu vé phat trién nha ¢ da duoc xac dinh. Khi thyuc
hién nghién ctru, thim dinh chap thuan cha truong dau tu can xem xét vé tinh kha
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thi, su quan tAm cua cac nha dau tu dbi voi quy dat nghién ciru dé han ché tinh trang
phé duyét chip thuén chi trvong dau tu nhung khong lya chon dugc cha dau tu,

Tai cac vi tri quy dat quy mo 16n, c6 gia tri thuong mai cao; xem xét b tri
ngudn von ngan sach dé thyc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mat
bang tao 1ap quy dat sach dé thuc hién ddu gia quyén sir dung dit cho cac nha dau
tu thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha o.

3. Nang cao ning luc phiat trién nha & theo dw 4n

Panh gia tong thé vé nang luc tai chinh, kinh nghiém, kha niang bd tri nguén
luc thuc hién du 4n va cam két tién do 1am co sé dé ap dung trong vi¢c lya chon chu
dau tu thuc hién cac du an dau tu xay dung nha ¢, dam bao lya chon dugc chu dau
tu dy 4n c6 nang luc phu hop dé thuc hién du an.

Thuc hién phan loai cac du an dau tu xdy dung nha ¢ theo cac nhém gén vol
thi tu wu tién tir thip dén cao trong viéc quan 1y, kiém tra va giam sat:

- Nhom du an da hoan thanh san phém nha &: dbi v6i nhém du an nay chi thyc
hién quan 1y, kiém tra, giam sat vé viéc kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia
phap luat va thuc hién dau tu xay dung cac hang muc cong trinh khac theo thiét ké
dugc phé duyét.

- Nhom du an dang trién khai dap tmg yéu cau vé tién d6 va kha ning cung
g san pham nha & trong giai doan dén nam 2030: dbi voi nhom du an nay thuc
hién quan 1y, kiém tra, gidm sat thuong xuyén vé tién do thue hién; nhic nho, hd tro
chu dau tu cac du an vé viée thuc hién cac tha tuc phéap 1y theo quy dinh trong qué
trinh dau tu xay dung dé han ché phat sinh cac vudng mic vé phap 1y dan téi anh
huong vé tién d0 thyc hién.

- Nhém duy 4n cham tién do do vudng méc, can thao g& vé mat phép 1y, giai
phong mit bang hodc do nguyén nhan bat kha khang: d6i v6i nhom du an ndy can
thyc hién co ché phéi hop lién nganh dé thuc hién thao g& cac khé khin, vudng mac;
thuc hién cac bién phap théao g& khé khin, vudng mic trong pham vi tham quyén va
kién nghi Chinh phu, cac co quan Trung wong chap thuan cho phép thuc hién cac bién
phap thao g& khé khin, vudng mic trong truong hop vuot thim quyén. Thuc hién
quan 1y, kiém tra, giam sat thuong xuyén vé tién do thuc hién sau khi thao g cac kho
khan, vudng méic va dén ddc chi dau tu cac du an day nhanh tién d6 thyc hién.

- Nhém du an cham hodc dung trién khai do sy han ché vé nang luc cua chu
dau tu, c6 dau hiéu vi pham cac quy dinh cta phap luat: ddi v6i nhém du 4n nay can
ting cuong cong tac kiém tra, thanh tra dé xt 1y theo quy dinh; truong hop can thiét,
xem xét thu hdi theo quy dinh dé to chire lya chon chu du tu khéac thue hién dam
bao tién 6 hoan thanh dy 4n.
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4. Giai phap phat trién nha & theo Chién lwoc phat trién nha & quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ciia dia phwong

St dung Chién luoc phat trién nha & qudc gia, chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cua tinh 1am co so dé nang cao vai tro quan ly phat trién nha o, diéu tiét
dam bao can dbi cung - cau nha o; ting cuong chirc niang quan 1y nha nudc vé nha
& cua cac co quan quan 1y nha nudc vé nha o tai dia phuong.

Thuc hién so két, tong két, danh gia theo quy dinh vé cong tac phat trién nha
& theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé kip thoi ap dung cac bién phap
diéu chinh trong qua trinh thyc hién néu can thiét nhim dam bao tinh dong bd trong
trién khai gitra chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta tinh vé6i chién lugc phat
trién nha & qudc gia.

Thuc hién cip nhat thuong xuyén dit liéu vé viéc thuc hién cac chi tiéu, muc
tiéu phat trién nha & theo du 4n 1am co s& dé danh gia, tham dinh chép thuan chu
truong dau tu va giam sat thuc hién cac du an dau tu xay dung nha ¢ dam bao phu
hop v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va thué

Ul tién bé tri vén dau tu cong cho ha tang khung, ha ting ngoai hang rao va
cac khu dat co kha ning thu hut dau tu. Sir dung ngudn von dau tu cong dé két ndi,
kich thich va thu hut ngudn von xa hoi hoa dé thyc hién cac du 4n dau tu xay dung
nha 0.

Déi voi nha ¢ thuong mai, thuc hién huy dong ngudn von tir cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san, von tin dung thuong mai va cac ngudn von hop phap khac;
déng thot tao moi truong dau tu 6n dinh, minh bach dé thu hit nha dau tu chién luoc
vao cac du an quy mo 16n, dong bo.

DPdi v6i nha & xa hdi, nha luu tra cong nhan va nha ¢ cho lyc lugng vii trang:
thue hién két hop giira huy dong ngudn vén tir cac doanh nghiép kinh doanh bat
dong san dé thuc hién dau tu cac du an véi st dung ngan sach nha nudc thuc hién
cac chinh sach hd tro theo quy dinh; déng thoi hd trg nha dau tu, ngudi mua, thué,
thué mua nha & xa hoi trong viéc tiép can cac ngudn tin dung vu dai.

Xay dung co ché bd tri ngudn vén 6n dinh, bén viing cho phat trién nha & xa
hoi trén dia ban théng qua quy phat trién nha & dja phuong khi du diéu kién.

6. Nhém giai phap phat trién thi truong bat dong san

Chu dong ban hanh, diéu chinh, b6 sung cac chinh sach diéu tiét thudc thAm
quyén cua dia phuong dé binh 6n va dam bao sy 6n dinh, lanh manh cta thi truong
bt dong san, tao co sd dé co quan nha nude cac cap, cac nganh cé thé chu dong dé
xudt, thyc hién kip thoi cac giai phap cu thé dé binh 6n, diéu chinh thi truong bt
dong san va nha & khi thi trudng roi vao trang thai bat 6n, "sot nong", "dong bang".

Theo dbi sat dién bién cung - cau cia timg phan khiic dé kip thoi diéu chinh
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co cAu phat trién du an, bao dam can doi gitra cac loai hinh nha ¢.

Tai mot s6 khu vuc d6 thi trong diém uu tién thu hat cac du 4n dau tu xay
dung nha 6.

Hoan thién viéc xay dung co s¢ dir li¢u ban dau va quan ly, sir dung c6 hi¢u
qua gop phan dam bao tinh cong khai, minh bach; nang cao hiéu qua cta cac hoat
dong kiém tra, xtr Iy, ngan chin sai pham trong kinh doanh nha & va bat dong san.

Pinh ky hang quy cong b, cap nhat thong tin thi trudng va canh bao i ro;
phdi hop véi cac to chirc tin dung trong kiém soat dong von vao linh vuc bat dong
san, gop phan giit on dinh thi truong va nang cao tinh bén viing cua hoat dong dau
tu, kinh doanh nha 0.

7. Gidi phap cai cach thii tuc hanh chinh, thi tuc diu tw

Tang cudng co ché phdi hop lién nganh trong xtr 1y thi tuc dau tu du 4n nha
&, nhat 1a cac du an trong diém, du 4n nha & x3 hoi, du an co quy mo 16n hodc con
nhiéu vudng mic vé dat dai, giai phong mit bang, dau ndi ha tang k¥ thuat.

Déy manh chuyén ddi sd, sd hoa hd so quy hoach, dét dai, dy an, tha tuc dau
tur; xay dung hé thong theo ddi tién do giai quyét hd so va tién do du an theo thoi gian
thuec, gén trach nhiém cu thé dén ting co quan, don vi va cd nhan dugc giao xu 1y.

Tang cuong thanh tra, kiém tra, giam sat viéc chap hanh phap luat trong phét
trién nha &; kip thoi phat hién, chan chinh va xu 1y nghiém cac truong hop cham tré,
né tranh trach nhiém, gay phién ha hoic vi pham quy dinh trong giai quyét thi tuc
hanh chinh.

8. Cac nhom giai phap khac

8.1. Gidi phdp phit trién nha & cho cdc déi twong khé khin vé nha ¢

Tiép tuc thuc hién da dang hoa cac phuong thire dau tu xay dung nha & xa hoi
cho nhiing ddi tuong thudc dién dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo
quy dinh, chu yéu st dung v6n ngoai ngn sach.

Pbi v6i cong nhan cac khu cong nghiép: Pay manh trién khai xay dung cac thiét
ché ctia cong doan tai cac khu cong nghiép, xdy dung nha & luu tri cho cong nhan va
cac cong trinh vin hoa, thé thao, phuc vu cong nhan trong cac khu cong nghiép.

Dbi v6i nha cho thué cia ho gia dinh, ca nhan: Nghién ctru xay dung bo tiéu
chuan khung lam cin ct dé cip phép xdy dung, dang ky kinh doanh va xay dung co
ché hd tro vé chi phi dién, nudc ddi v&i nha tro dat chuéan dé gidm chi phi cho thué.

DPéi véi dbi tuong nguoi co cong voi cach mang va ho ngheo, ho can nghéo
khu vuc nong thon: Thuc hién chinh sach hd trg nha & theo cac Chuong trinh muc
tiéu qudc gia ciia Chinh phit; két hop linh hoat giita cac chinh sach hd trg cia Nha
nudc da ban hanh va sy tham gia ctia cac td chire chinh tri - xa hoi, cac doanh nghiép,
c4 nhan thong qua cac hinh thirc nhur ho trg kinh phi, vat liéu, nhan cong trong xay
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dung nha & hodc ting nha ¢ dai doan két.

Dbi véi cac ho nghéo, can nghéo tai khu vire d6 thi thi tiép tuc hd tro nha & theo
hudng: Cac truong hop da c6 nha &, nhung 13 nha tam, hu hong, xudng cap thi huy
dong ngudn luc xa hoi hoa dé hd trg mot phan kinh phi, két hop cho vay wu dai dé cac
ho dén tu cai tao, stra chita nha &; ddi véi cac hd dic biét kho khan thi huy dong nguén
luc x3 hoi hoa xay dung nha tinh nghia, tinh thuong dé hd trg chd ¢ phu hop.

8.2. Gidi phdp vé kién triic

Kién trac nha ¢ do thi va néng thon phai dap ing yéu cau vé thim my, cd ban
sdc, coi trong bao ton va phat huy cac gia trj truyén théng; ban hanh céc thiét ké miu
nha & pht hop véi tdp quéan sinh hoat, diéu kién san xuét va truyén thong van hoa
clia cac ving, mién, c6 kha ning Gng pho vai thién tai, dong dét, bién doi khi hau dé
nguoi dan tham khao, ap dung trong xay dung nha 6.

Déi voi khu vuc trung tim do thi, cac khu vuc ¢ yéu cu cao vé quan 1y canh
quan, cht yéu phat trién nha ¢ theo du 4n, tap trung chinh trang, nang cap do thi theo
huong hién dai, uu ti€n quy hoach phat trién cac dy an dau tu xay dung nha & mai,
tirng budc chuyén doi mé hinh sang nha & chung cu cao tang hién dai thay thé nha
& thdp tang doc cac truc giao théng cong cong 16n hodc cac khu vue co ké hoach
thuc hién hé thong ha tang ky thudt twong tng, dam bao chat luong vé khong gian
kién trac.

8.3. Gidi phdp vé khoa hoc, cong nghé

Tang cuong tmg dung khoa hoc cong nghé; ap dung tiéu chuan va quy chuan
k¥ thuat vao xdy dung va phat trién nha &; nghién ctru va ap dung cac thiét ké, ky
thuat va cong nghé xay dung nha & mdi, vat li€éu méi, ing dung cong nghé $6 nham
tiét kiém chi phi, ha gia thanh xdy dung nha ¢, dong thoi sir dung hiéu qua ning
luong va phat thai thap.

Pay manh cong tac nghién ciru co ban, dao tao bdi dudng chuyén mon, nghiép
vu linh vyc phat trién nha & va kinh doanh bét dong san.

8.4. Gidi phdp tuyén truyén vin dong

Thudng xuyén tuyén truyén cac co ché, chinh sach, chuong trinh phat trién
nha &; van dong hiéu qua cac tang 16p nhan dan tham gia gdp phan phat trién nha o,
cai tao, chinh trang khu dan cu, han ché va chidm dit tinh trang xay dyng nha &
khong phép, trai phép. Gidi thiéu cac mau thiét ké, cong nghé thi cong, vat lidu xay
dung nha & dé cac doanh nghiép, t6 chirc, ca nhan tham khao trong viéc xdy dung
nha ¢, dam bao than thién moi truong va phat trién bén vimng.

Xay dung chuong trinh, chuyén dé tuyén truyén, van dong cac ting 16p nhan
dan str dung dat dai hiéu qua, dac biét tai cac khu vuc d6 thi. Thuong xuyén doi mai
hinh thirc, phwong phap tuyén truyén két hop voi thyc tién dé 1am thay d6i y thic,
tap quan sinh sdng cua ngudi dan thich nghi dan véi viée chuyén tir nha & riéng 1é
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chuyén sang st dung cin hd chung cu phu hop véi didu kién cua thu nhap cua hod
gia dinh, cd nhan va cudc séng do thi.

Tang cuong cong tac tuyén truyén, quang ba chinh sach nha ¢ xa hoi va cung
cap thong tin cho ngudi dan thong qua cac phuong thire truyén théng khac nhau.

II. TO CHU'C THU'C HIEN

1. Trach nhiém cia cac sé, ban, nganh

1.1. So Xay dung

- Thyc hién trach nhiém da dugc giao dé to chirc thuc hién; phdi hop véi cac
co quan c6 lién quan thuc hién Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030
va Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2030.

- Chu tri, tong hop bao cao két qua thue hién Ké hoach phat trién nha & giai
doan 2026-2030 vao thang 12 hang nam dé danh gia két qua thuc hién va xay dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ trong giai doan moi.

- Chu tri, phéi hop v6i cac co quan co lién quan thyc hi¢n kiém tra viéc thuc
hién ké hoach phat trién nha & dé kip thoi xtr 1y, thdo g& cac khé khan, vudng méc
trong pham vi thAm quyén va béo cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh dbi
Vi cac truong hop vuot tham quyén.

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan thue hién kiém tra, dén déc
viéc thue hién ké hoach phat trién nha & x3 hoi hang ndm dam bdo hoan thanh chi
tiéu vé phat trién nha ¢ x hoi dugc Thi tudng Chinh phu giao cho tinh.

1.2. S¢ Tai chinh

- Thuc hién trach nhiém da dugc giao theo chirc nang nhiém vu dé t6 chuc
thuc hién Chuong trinh phat trién nha & tinh Lao Cai giai doan 2021-2030.

- Chu tri, phdi hop voi S Xay dung va cic co quan c6 lién quan thyuc hién
tham dinh va tham muu Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau tu cac du
an dau tu xay dyng nha ¢ theo quy dinh cta phap luat.

- Ch tri, phbi hop véi cac co quan lién quan tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh b6 trf ngudn von dau tu cong dé phat trién nha 0.

1.3. S¢ Nong nghiép va Moi truong

- Thuc hién trach nhiém da duoc giao theo chirc nang, nhi€ém vu dé to chirc
thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030.

- Phdi hop véi cac co quan c6 lién quan, tham muu Uy ban nhan dén tinh gioi
thiéu dia diém, vi tri quy dat dé phat trién nha & cong vu cho luc luong vil trang
trong giai doan 2026-2030.

- Chu tri ra soat lai quy dat da giao cho cac chu dau tu dé dau tu xdy dung nha
0, tham muu Uy ban nhéan dan tinh thu hdi nhirng du an cham trién khai hodc khong
thuc hién dé giao cho céac chu dau tu khac thuc hién dap ung yéu cAu tién do.
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- Chu tri nghién ctru va trinh Uy ban nhan déan tinh ban hanh huéng dan thuc
hién boi thudng giai phong mit bang dé trién khai cac du 4n phat trién nha & trén dia
ban tinh.

- Chu tri, phdi hop v6i S¢ Xay dung va Uy ban nhan déan céac xa, phudng can
dbi chi tiéu st dung dat di véi quy dat phat trién nha ¢ va quy dat xay dung nha &
xa hoi phit hop véi ké hoach phat trién nha & tinh dugc phé duyét.

1.4. S¢ Ngi vu

Phéi hop v6i S¢ Xay dung trién khai thyc hién Chuong trinh hd tro nha & cho
Nguoi ¢6 cong voi cach mang trén dia ban tinh.

1.5. Ban Qudan ly Khu kinh 16 tinh; Ban Qudan ly cac khu cong nghiép

Phéi hop v6i S& Xay dung va cac co quan c6 lién quan dénh gia, xac dinh nhu
cau vé nha & ctia cong nhan, ngudi lao dong lam viée tai khu, cum cong nghiép dé
c¢6 co s6 1ap va phé duyét chi truong dau tu, trién khai cac du an phat trién nha luu
tri cong nhan.

1.6. Ngdn hang Chinh sach xa hoi chi nhanh tinh

- Chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung, cac sd, nganh co lién quan dé quan 1y
ngudn von va quan 1y viéc s dung ngudn von phat trién nha & xa hoi cho cac ho
chinh sach, nguoi ¢6 cong véi cach mang, ho ngheo, hd can ngheo, ngudi thu nhap
thp trén dia ban tinh.

- Thuc hién huy dong tién guri tiét kiém cta ho gia dinh, ca nhan trong nudéc
dé cho cac dbi tuong xa hdi ¢6 nhu cAu mua, thué mua nha & xa hoi vay véi lai suét
uu dai va thot han vay dai han.

1.7. Uy ban Mt tran To quéc Viét Nam tinh va cdc doan thé

T chuc tuyén truyén, van dong cac to chirc, Nhan dan phdi hop, tham gia
thuc hi¢n Chuong trinh, K& hoach phat trién nha &, dic biét 1a tham gia hd trg, xay
dung nha & cho hd ngheo, ho gia dinh chinh sach.

1.8. Cdc sd, ban, nganh va cdc co quan co lién quan

- Thuc hién trach nhiém da duoc giao theo chirc nang, nhi€ém vu dé to chirc
thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lao Cai giai doan 2021-2030.

- Phdi hop v6i S& Xay dung tham muu cho Uy ban nhan dan tinh chi dao trién
khai thuc hién ké hoach phat trién nha & cua tinh va cac co ché chinh sach co lién
quan dén phat trién nha ¢ trén dia ban tinh trong giai doan 2026-2030.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cap xi

- T chirc, chi dao trién khai thuc hién ké hoach phat trién nha & va thuc hién
quan 1y nha nudc vé nha & trén dja ban.
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- Tong hop két qua thuc hién ké hoach phat trién nha trén dja ban va béo céo
S¢ Xay dung vao thang 11 hang nim dé tong hop, bao cao Uy ban nhan déan tinh
dinh ky vao thang 12 hang nam.

- Phéi hop v6i cac co quan co lién quan tham muu, dé xuat cac giai phap, co
ché chinh sach dé thuc day thi truong bat dong san phat trién on dinh, lanh manh.

- Thuc hién viée giai phong mit bang, quan Iy quy dat phat trién nha ¢, dic
bi¢t la quy dat phat trién nha & x4 hoi trén dia ban;

- Thyc hién xay dung, cap nhat hé théng thong tin dir licu vé nha & va thi
truong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat.

- Chu dong ra soat hang nam vé s6 lugng cac ho gia dinh ngudi co cong voi
cach mang, than nhan li¢t s§; ho ngh¢o, hd can nghéo c¢6 khé khan vé nha & dé kip
thoi ra soat, diéu chinh va xac dinh ding $6 luong céc hg gia dinh du diéu kién hd
tro vé nha 6.
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PHU LUC 1: CAC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG
MAIL KHU PO THI PA, PANG TRIEN KHAI TRONG GIAI POAN
2021-2025 VA CHUYEN TIEP SANG GIAI POAN 2026-2030

. Dién tich
STT Duw an (ha)
1 Phwong Lao Cai 65,84
1 | Khu db thi méi t6 24A dén t6 26B phuong Duyén Hai 33,70
2 | Khu db thi méi t6 31, 32, 33, 34, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai 12,09
3 Khu d6 thi phia sau duong Tran Quang Khai, Nguyén Dtc Canh, phuong Duyén Hai, thanh 9.93
pho Lao Cai i _ i i ’
4 Khu nha ¢ thuong mai tai 101 C}ﬁt duc‘mg Nguyén Duc Canh, Thu Dau Mot va T6 Hién Thanh, 312
phuong Duyén Hai, thanh pho Lao Cai (Khu A) ’
5 Dy an Khu nha ¢ thuong mai sau ké K1.94 0,24
6 Khu nha ¢ thuong mai tai nut giao duong Triéu Quang Phuc va Puong Hoang Diéu 0,33
T4 hop dich vy, thuong mai két hop nha & cao tang tai duong Hoang lién, phuong Kim Tan,
7 X 2 . 0,76
thanh pho Lao Cai
8 Khu dan cu Chién Thing 4,00
9 | Khu nha & thuong mai trén quy dat duong N5, phuong Duyén Hai, thanh phd Lao Cai 0,48
10 | Khu dan cu phia sau dudng Lwong Khanh Thién, duong Lé Van Huu, phudng Ce Léu 0,52
11 Khu nha ¢ thuong mai .16i dat sau lan dan cu cac (.iub’ng Hoang Lién, Ly Cong Uan va duong 0.67
Nguyén Du, phuong Kim Téan, thanh pho Lao cai ’
11 Phuong Cam Dudng 250,20
12 | Khu nha ¢ thuong mai tai Tiéu khu d6 thi s6 2 (Khu cao ting) 1,53
13 | Tiéu khu d6 thi s6 3, Khu d6 thi m¢i Lao Cai - Cam DPuong; 26,33
14 | Tiéu khu d9 thi s6 5, Khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Pudng 38,68
15 Khu d6 thi méi Tiéu khu db thi s6 10, Khu dé thi méi Lao Cai - Cam DPuong 47,46
16 | Tiéu khu d6 thi s6 17, Khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Dudng 36,70
17 | Khu d6 thi méi Tiéu khu d6 thi s6 19, phuong Béc Lénh, thanh phd Lao Cai. 19,68
18 | Tiéu khu d6 thi s6 21, khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Pudng 9,30
19 | Tiéu khu d6 thi méi s6 16 41,85
20 | Ha tang K¥ thuat khu dan cu giap dudong B6 kéo dai, thanh phd Lao Cai 0,76
21 Khu nha ¢ Binh Minh tai Km 6+800 Pai 16 Tran Hung Dao 1,88
22 | Khu nha ¢ thuong mai duong B9 1,39
23 | Khunha ¢ thuong mai dudng Tran Phi, phuong Nam Cuong, thanh phd Lao Cai. 0,19
24 Khu nha & thuong mai va cac cong trinh dich vu hon hop khu d6 thi méi Lao Cai Cam Puong 7,67
25 | Nha ¢ thuong mai duong B6 kéo dai, duong B10 va duong TT12 5,55
26 | Nha ¢ thuong mai duong D1 (V6 Nguyén Giap) 0,95
27 | Nha ¢ thuong mai duong 19/5 0,33
28 | Nha & thuong mai duong V& Nguyén Giap (doan tir Bl dén dudng B5) 4,80
29 | Tiéu khu d6 thi s6 6,7 phuong Binh Minh, thanh phd Lao cai (giai doan 1) 5,14
IIT | Phuwong SaPa 85,04
30 | Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cip Cau May (Mercure Sa Pa Resort & Spa) 46,99
31 Khu d6 thi Muong Hoa, Sa Pa 9,93
Khu nha & thuong mai tai 16 dat LK14 duong T7, 16 dat LK 12, 13 duong T9, Khu tai dinh
32 C LA N I 0,95
cu va sap xép dan cu Tay Bac, thi x4 Sa Pa
Khu nha ¢ thuong mai tai 16 dat LK 17, LK 18, LK 19, LK24 duong T3, T8, T10, T11 Khu tai
33 . R S N . 1,15
dinh cu va sdp xEp dan cu Tay Bic, thi xa Sa Pa,
34 | Khu d6 thi sinh thai Ddi ché O Quy HO 9,08
35 Khu d6 thi Khu vuc ga di cap treo 8,40
36 | Nha ¢ thwong mai Ciu My, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai 0,53
37 | Khu nha ¢ thuong mai phuong Cau May, thi xa Sa pa, tinh Lao Cai 8,01
IV | Phwong Yén Bai 73,05
3g | D én nha 6 throng mai tai T6 dan phd sb 14, phudng Yén Ninh, thanh phd Yén Bai (Khu 1,10

Mz linh Plaza)




29

Dién tich

STT Du an
: (ha)
39 | Duén dau tu xdy dyng kinh doanh khu nha ¢ (khu dan cu nong thén), Quy dat giap mat 430
duong Au Co - Giap diém 5B, thanh pho Yén Bai, tinh Yén Béi ’
40 | Dy an Khu Trung tim Thuong mai, Khach san Hoa Sen Yén Bai. 1,43
41 | Khu d6 thi méi phuong Pong Tam, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai. 3,93
42 | Du 4n xdy dung khu d6 thi méi (quy dt giap S Lao dong - Thuong binh va Xa hoi) 1,95
43 Du 4n (ﬁu tu xay dung kinh dganh nha ¢ (chinh trang d6 thi) khu vuc ciu Tuan Quén, phuong 60.34
Yén Ninh, thanh pho Yén Bai. ’
V | Phwong Au Liu 23,87
Khu déan cu néng thon méi doc 2 bén duong cau Bach Lim, xa Gidi Phién, tp. Yén Bai (khu
44 | s0 1, diem 1A, 1B) (Khu d6 thi Bach Lam A va khu d6 thi Bach Lam B) tai xa Gioi Phién, 5,64
tp. Yén Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1)
45 | Khu d6 thi Bach LAm B 6,32
46 | Khu d6 thi Bach Lim A (Giai doan 2) 11,90
VI | Phwong Van Phu 7,43
47 Du an xay du’ng khu qan cu nQng thon méi (Quy dét trén truc dl.r(‘mg Au Co, giép khu 3C) - 743
Mit bang di€m 4B, tai Thon Tién Phi, xa Van Phu, TP. Yén B4i, tinh Yén Bai. i
VII | Phwong Trung tAm 2,41
48 Du én,dﬁu tu xdy dung kinh doanh nha & (Khu dan cu néng thon) Quy dat thu hoi cua nha 541
may san - Cong ty TNHH Minh Quang tai xa Nghia Lgi, thi xa8 Nghia Lo ’
VIII | Phwong Nghia L§ 28,72
49 | Dy an khu d6 thi thuong mai du lich Apec Golden Valley Muong Lo. 18,86
50 Du an xay dung khu d6 thi méi (khu vuc k.h'cich. san Muong Lo) tai to T()ng Pong, phuong .86
Tan An va t6 dan pho s6 7, phudng Cau Thia, thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai. ’
IX | XaYTy 0,41
51 Khu nha & thuong mai trén quy dat tai duong D2, dwong D4, xa Y Ty, huyén Bat Xat 0,41
X Xa Bat Xat 53,37
5o | Khunha ¢ thuong mai tai Khu do thi phia Tay Bic thi tran Bat xat, huyén Bét Bat, tinh Lao 5337
cai
XI | Xi Bio Thing 18,17
53 | Khu d6 thi méi Cudng Thinh, thi trAn Phd Lu, huyén Bao Théng 18,17
XII | Xa Mwong Khwong 9,95
54 | Khu d6 thi méi phia Dong cho trung tdm huyén Muong Khuong 9,95
XIII | Xa Bic Ha 15,57
55 | Khunha ¢ BT1, BT2, BT3 khu vuc duong Pac Kha, thi tran Bic Ha, huyén Bic Ha 0,74
56 | Pautu xay dung khu dan cu + dich vu du lich (DPdng Sin Chai) 8,66
57 | Khu nha ¢ két hop Lang vin hoa du lich phia Nam Ho Na CH 6,17
XIV | Xa Bdao Ha 42,00
58 | Khu d6 thi méi Bao Ha, huyén Béo Yén 42,00
XV | Xa Luc Yén 0,49
59 | Nha phd trong du 4n nha phd va trung tdm thwong mai Ruby Land huyén Luc Yén. 0,49
XVI | X4 Mau A 144,13
Du an xay dung khu d6 thi mai - Quy dét doc duong Héng Ha, thi trAn Mau A, huyén Van
60 F N 134,74
Yén, tinh Yén Bai
61 Du an xay dung khu d6 thi mai thi tran Méu A, huyén Vén Yén, tinh Yén Bai. 9,38
XVII | X4 Yén Binh 94,60
Du an Khu d6 thi mai, khu d6 thi sinh thai Thinh Hung 1, X8 Thinh Hung, huyén Yén Binh,
62 . o Tos: 48,67
tinh Yén Bai
Du an Khu d6 thi mai, khu d6 thi sinh thai Thinh Hung 2, x8 Thinh Hung, huyén Yén Binh,
63 . f s 45,93
tinh Yén Bai.
TONG CONG 914,81
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PHU LUC 2: CAC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI PA,
DPANG TRIEN KHAI TRONG GIAI POAN 2021-2025 VA CHUYEN
TIEP SANG GIAI POAN 2026-2030

A San pham hoan thanh
Dién Quy md giai doan 2021-2025
STT Du an tich Chung cw Chung cw
(ha) | So | DTsan | oo s | DT san (m?)
can (m?)
Dy 4n di dwogc chip thuin chi
A | truong dau tw va trién khai trong | 18,68 6.615 | 460.312 1.580 109.540
giai doan 2021-2025
I | Phwong Lao Cai ‘ 2,22 924 64.302 760 52.940
Nha & xa hoi khu bo ta song Hong xa
1| Van Hoa. thinh pho Lao 2O 1,66 760 | 52.940 760 52.940
Nha ¢ xa hoi duong Pién Bién, phuon,
2 Cbc Léu, thanh phg Lao Cai i i 0,56 164 11.362
II | Phwong Cam Dwong 9,25 3.489 | 241.190 638 43.800
Nha ¢ xa hoi Khu dan cu giap duong B6
3 | (6o dai thanh phé Lio C Suapcrone 423 | 2.189 | 150.300 638 43.800
4 Ehe‘l o X.:?l héi Khu Lam Vién, phuong 2.87 570 39 600
am Cuodng
5 IIjI‘hé y; )fﬁ héi phuong Cam Puong, tinh 2.15 730 51.290
ao Cai
II1 | Phwong Sa Pa 2,53 736 51.700 182 12.800
Du an Nha ¢ xa hoi danh cho nguoi thu
6 | nhap thap tai khu du phong Tay Bac, thi 2,53 736 51.700 182 12.800
xa Sa Pa
IV | Phwong Yén Bai 2,21 806 57.100 0 0
7 Nha ¢ x4 hoi Yén Ninh phuong Yén Bai 2,21 806 57.100
V | Phwong Au Liu 2,47 660 46.020 0 0
8 | Nha ¢ xa hoi Binh Minh Tay Béc 2,47 660 46.020
g | Dw 4n dugc chip thuin chi 201 | 1316| oL780 0 0
truong tir dau nim 2026 dén nay i ) ’
VI | Phuong Cam Puwong 7 2,91 1.316 91.780 0 0
Nha ¢ x4 hdi Khu d6 thi méi Tiéu khu
9 | d6 thi s6 10, Khu d6 thi méi Lao Cai - | 2,91 1.316 | 91.780
Cam Duodng
TONG CONG 21,59 | 7.931 | 552.092 1.580 109.540




PHU LUC 3: DANH MUC CAC KHU VUC DU KIEN PHAT TRIEN
NHA G THEO DU AN TRONG GIAI POAN 2026-2030

BANG 1: DANH MUC CAC DU AN DU KIEN PHAT TRIEN TRONG
GIAI POAN 2026-2030

Dién tich xay
STT Khu vue dy kién theo dé xuit ciia xa, phuong dung nha &
du kién
(1) 2) (3)
I Phwong Lao Cai 165,72
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 26,26
1 Khu db thi hon hop khu vuc ctra khau Kim Thanh 22,80
Nha ¢ x4 hoi tai L6 dat OCC, dudng Huong Son va duong Khic Thira Du,
2 . . 3,46
Kim Thanh
b Vi tri dé xudt méi 139,46
3 | Khu nha ¢ thuong mai khu cira khau Kim Thanh 1,28
4 Khu d6 thi phirc hgp, nha ¢ Kim Thanh 55,00
5 Khu d6 thi ving dém, nha 6 Kim Thanh 30,60
6 Nha & xa héi tai Khu d6 thi Kim Thanh 0,56
7 Nha ¢ xa héi tai duong To Hién Thanh, Duyén Hai 3,10
8 | Nha ¢ x4 hoi tai Lo dat III-OXH4, dudng Tran Dai Nghia, dudng Dién Bién 0,38
9 T hop dich vu, throng mai két hop nha & cao tang tai duong Thiy Hoa, 0.62
duong Thanh Nién phuong Lao Cai ’
10 Nha & hon hop tai khu dat Truong THPT Dén toc ndi tra tinh (cii), phuong 6.30
Lao Cai ’
1 Khu nha ¢ thuong mai tai 15 dat duong Nguyén buc Canh, Thu Dau Mot 0.92
va T6 Hién Thanh, phuong Duyén Hai, thanh pho Lao Cai (Khu B) ’
12 T4 hop thwong mai, dich vu va nha & (HH1), Van Hoa 10,58
13 To hop thuong mai, dich vu va nha ¢ (HH2), Van Hoa 10,83
14 Toa nha thuong mai, dich vy, cdn hd HH3, Van Hoa 1,05
15 | T hop thuong mai, dich vu va nha & HH4, Van Hoa 3,00
16 T hop thuong mai, dich vu va nha & HH5, Van Hoa 4,20
17 Toa nha thuong mai, dich vy, can hd HH6, Van Hoa 1,36
18 Nha ¢ xi hoi tai Lo dat OXH2, Van Hoa 1,76
19 | Khu nha thuong mai tai dudng Quoc 16 4E 5,86
20 Khu nha ¢ thuong mai (Van Hoa 1) 2,06
I Phuwong Cam Puwong 39,66
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 39,66
21 Khu dan cu mdi Binh Minh 6,09
22 Khu dan cu méi t6 5, phudng Xuén Ting 4,30
73 Khu nha ¢ thuong mai trén quy dat khu d6 thi Sudi Ngoi Pum (khu vuc 387
Truong trung cap Y cii) ’
24 | Tiéukhu d6 thi 14, 15 7,08
25 | Tiéu khu d6 thi 6, 7 4,50
26 | Tiéu khu db thi s6 16 (giai doan 2) 8,78
27 | Tiéu khu db thi s6 18, thanh phd Lao Cai 8,50
28 | Nha & xa hoi tai tiéu khu 6,7 1,04
b Vi tri dé xudt méi 0,00
Il | Xi Coc San 32,39
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 32,39
29 | Khu d6 thi méi Coc San 32,39
b Vi tri dé xudt méi 0,00
10Y% Phwong SaPa 130,41
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 130,41




Dién tich xay

STT Khu vye du kién theo dé xuit ciia xa, phuwong dung nha &
du kién
30 [ Khudancutd 13 SaPa 10,80
31 | Khu dan cu t6 7, phudng Cau May 5,10
32 | Khu d6 thi méi Sudi Hb 75,10
33 Khu dan cu méi suon Ddi con gai 13,87
34 | Khudancuméitd 1,2a 3,60
35 | Khu dan cu méi to 11, thi trin Sa Pa (thi xd Sa Pa) - Khu A 4,72
36 | Khu dan cu O Quy Ho 9,70
37 | Khudan cu t6 11B, 12 thi trin Sa Pa 7,52
b Vi tri dé xudt méi 0,00
V | X4 Ta Phin 72,58
a Chuyén tiép tiv ké hoach cii 72,58
38 | Khu d6 thi phia bic Sau Chua 72,58
b Vi tri dé xudt méi 0,00
VI | X& Vo Lao 50,60
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 0,00
b Vi tri dé xudt méi 50,60
Ha tang k¥ thuat sip xép dan cu va Tai dinh cu x4 V& Lao khu vuc Xuan
39 s gy 43,00
Trung - Xuan Hong - Tan Tién
San gat mat bf'mg tuyén duong B1, D10, D12 khu vuc su6i Nam Ma x3 Vo
40 Lao, huyén Van Ban; Ha tang k¥ thuat tuyén dudng Bl (diém dau tu nat 210
giao duong D8, di€m cudi giao véi dudng Quy xa -Tang Loong, khu vuc ’
sudi nAm ma xa V& Lao, huyén Vin Ban.
41 Ha tang k¥ thuat va Sap xép dan cu khu vuc Trung Tam hanh chinh x 5,50
VII | Xi Bat Xat 16,4
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 1,40
42 | Khu nha ¢ thuong mai tai Khu d6 thi Phia Tay Bic thi trin Bat Xat 1,40
b Vi tri dé xudt méi 15,00
43 Khu nha & hon hgp khu vuc thén Ban Qua x3 Bat Xat 10,00
44 Khu tai dinh cu thon 3 mo rong xa Bat Xat 3,00
45 | Nha ¢ xi hoi khu vuc thon Bat Xat 2 2,00
VI | XaYTy 2,86
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 2,86
46 | Khu nha & thwong mai Negai Tro xa Y Ty 2,86
b Vi tri dé xudt méi 0,00
IX | Xi Bic Ha 44,50
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 0,00
b Vi tri dé xudt méi 44,50
47 Khu dan cu + dich vu du lich khu vuc trung tdm x4 Ban phd 3,00
48 Khu nha & thuong mai + dich vu 2 bén dudng vanh dai 2 10,00
49 Khu dén cu + dich vu thuong mai Na Pic Ngam 10,00
50 Khu nha ¢ thvong mai Nam Chau 3,00
51 Khu nha ¢ thuong mai Nam Cay 5,00
52 | Khu biét thy nghi dudng d6i Truyén hinh 2,00
53 | T6 hop nha & thuong mai Bic Ha 5,00
54 | Khu nha & thuong mai khu vuc bén xe 0,20
55 Khu nha ¢ thuong mai trung tim Bic Ha 1,50
56 | Khu nha & thuong mai Ngai Thau 4,80
X Phudong Yén Bai 73,88
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 0,00
b Vi tri dé xudt méi 73,88
57 | T6 dén phd Yén Ninh 01, 11,14 23,59




Dién tich xay

STT Khu vye du kién theo dé xuit ciia xa, phuwong dung nha &
du kién
T6 dén pho Minh Téan 7 (Quy dat khu vuc cong ty cd phan khoang san
58 VPG) 2,50
59 | TDP Phiic Yén (khu tip thé nha may duong ruou gidy moc) 2,00
60 | To dan phd Yén Ninh 2 16,80
61 | TDP Pong Tam3, Pong Tam 5 (giap dudng Ngo Gia Tu) 2,00
62 | To dan phd Pong Tam 15,16,18 (KDT phia Nam) 19,60
63 | T6 dan phd Yén Ninh 13 5,00
64 Nha ¢ xa hdi dudng Hoa Binh, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai 0,44
65 Nha ¢ xi hoi duong Bach Lam, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai 0,67
66 Nha ¢ xa héi phuong Yén Bai, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai 0,64
Nha ¢ xa hoi tai khu nha, dat Truong Cao dﬁng Vin hoa, Ngh¢ thuat Yén
67 e 0,64
Bai (cii)
68 Cai tao nha ¢ chung cu cii
69 Cai tao try s¢ cili thanh nha ¢ cong vu
XI | Phuwong Au Lau 62,45
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 62,45
70 Khu dan cu mo1 xa Gioi Phién. 15,20
71 Xay dung khu dan cu néng thén méi (khu vuc Try s¢ xa Gidi Phién cii). 2,30
Xay dung khu dan cu nong thén méi (phat trién quy dat doc hai bén duong
72 Quoc 16 32C n01 duong Au Co, doan tir cau Ngoi Dong giao nga tu duong 5,47
Québc 16 37, qudc 16 32 C nbdi dudng cao toc Noi Bai - Lao Cai)
73 Xay dung khu dan cu ndng thon méi (quy dat doc ké séng Hong) 2,70
74 Xay dung Khu dan cu méi phuong Hop Minh 13,27
75 | Xay dung Khu dan cu tai duong Au Co 3,00
76 Xay dung khu dan cu ndng thén méi (gidp chi cuc Hai Quan) 1,40
77 Xay dung khu dan cu ndng thon méi (quy dat san Golf tai xa Minh Quan) 1,62
Xay dung khu dan cu néng thon méi (Quy dat doc hai bén duong QL 32
78 0) 15,75
79 Nha ¢ xa hoi thuoc Khu dén cu néng thén moi (Giap duong V6 Chi Cong) 174
tai phudong Au Lau, tinh Lao Cai ’
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XII | Phwong Nam Cudng 0,25
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 0,00
b Vi tri dé xudt méi 0,25
80 Nha ¢ xa héi dudng Thanh Nién, phuong Nam Cuodng, tinh Lao Cai 0,25
81 Cai tao try sé cili thanh nha ¢ cong vu
XIII | Phuong Van Phu 162,72
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 4,70
82 Xay dung Khu dan cu méi (Quy dat trén truc duong Nguyén Tat Thanh) 4,70
b Vi tri dé xudt méi 158,02
83 Xay dung Khu dan cu méi (quy dat khu vuc sau Toa 4n tinh méi) 4,03
34 Khu d6 thi méi Yén Ninh tai phuong Yén Ninh va xa Van Phu, thanh pho 124.00
Yén Bai (66,34 ha nam trén dia ban phudng Van Phl) ’
Xay dung khu dan cu méi (Quy dt trén truc duong NTT, gidp truong Trung
85 PR 15,50
cap Kinh tg cii)
86 Nha ¢ xa héi Yén Thinh 1, phuong Van Phu, tinh Lao Cai 13,4
87 | Nha ¢ x4 hdi Yén Thinh 2, phudng Vin Phy, tinh Lao Cai 0,97
Nha ¢ xa hoi cho thué trén truc duong Au Co, giap khu 3C (thudc quy dat
88 nha ¢ xa hoi trong dy an Xay dyng khu dén cu ndng thon méi (quy dat trén 0,12
truc duong Au Co, gidp khu 3C) - Hang myc: Mit bang diém 4B)
89 Cai tao tru sé cii thanh nha & cong vu




Dién tich xay

STT Khu vye du kién theo dé xuit ciia xa, phuwong dung nha &
du kién
XIV | Phwong Cau Thia 11,47
a Chuyén tiép tiv ké hoach cii 0,47
90 Chinh trang d6 thi Khu déan cu s6 2 (khu vuc khach san Muong Lo). 0,01
91 | Quy dat thu hoi nha thi dau Thi xa Nghia L9. 0,46
b Vi tri dé xudt méi 11,00
92 | Chinh trang khu dan cu d6 thi t6 3 1,00
93 Xay dung khu dan cu d6 thi TDP Pinh Cai 3,00
94 | Xay dung khu dan cu d6 thi ddi dién khu di tich Viéng Cong 7,00
XV | Phwong Nghia Lo 1,63
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 1,63
95 | X4y dyng Khu dan cu mdi va bo tri tai dinh cu tai to dan phd s6 3 1,63
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XVI | Xi Luc Yén 115,23
a Chuyén tiép tir ké hoach cii 5,84
96 | Chinh trang d6 thi (t6 dan phd 1). 0,30
g7 | Chinh trang do thi quy dat tai to dan pho 12 (khu C), thi tran Yén Thé, 510
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. ’
98 Chinh trang d6 thi thon Céc Ha. 0,20
g9 | Chinh trang do thi, quy dat tai t6 dan phd 12 (khu A), thi tran Yén Thé, L19
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. ’
100 | Chinh trang do thi, quy dat tai t6 dan phd 12 (khu B), thi tran Yén Thé, 075
huyén Luc Yén, tinh Yén Bai. ’
101 | Chinh trang db thi, thi tran Yén Thé. 1,30
b Vi tri dé xudt méi 109,39
102 | Thén Yén Thugng 18,40
103 | Thén Lang Pha 45,90
104 | Thén Lang Gia - Hin 10 45,09
XVII | Xa Mu Cang Chai 3,96
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 3,96
105 Xay dyng khu dan cu moi (thi tran Mu Cang Chai, giap cau La Pu Kho), 1.40
thi tran Mu Cang Chai, huyén Mu Cang Chai, tinh Yén Béi. ’
106 Xay dung k}lu dan cu méi (thi tran Mu Cang Chai, Khu chg tam cau La Pu )56
Kho), thi tran Mu Cang Chai, huyén Mu Cang Chai, tinh Yén Bai. ’
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XVIII | Xi Hanh Phiic 0,76
a Chuyén tiép tir ké hoach cii 0,76
107 Chinh trang d6 thi (Quy dat Tru s& Trung tim GDNN-GDTX va diém 0.58
truong Nam Da). ’
108 | Chinh trang d6 thi (quy dat giap dudng 05/10). 0,16
109 | Quy dat Nha tim nudc néng. 0,02
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XIX | Xi Tréan Yén 4,15
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 4,15
110 | Xay dung khu dan cu méi (khu vuc nha van hoa t6 dan phd s6 2) 0,99
111 | Xay dung khu dan cu méi (giap truong THPT LE Quy Pon) 0,23
112 | Xay dyng khu dan cu méi (khu vuc tru s6 UBND thi tran C6 Phuc) 0,54
113 | Xay dung khu dan cu méi (Quy dat doc hai bén dudng din 1én cau Co Phiic) 2,39
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XX | Xd Mau A 23,60
a | Chuyén tiép tiv ké hoach cii 23,60




Dién tich xay
STT Khu vue du kién theo dé xuit ciia xa, phuwong dung nha &
du kién
Chinh trang khu dan cu néng thén Pai An (xay dung kinh doanh thuong
114 . v 1 3,83
mai dich vu va nha &
115 | Xay dung Khu din cu mdi thi trin Mau A 4,11
116 | Khu dén cu thi trin Mau A (khu vuc t6 dén phd s6 2 va t6 dan phd s 3) 4,41
117 | Xay du:ng khu dan cu néng thon mai (Khu vuce nit giao IC14) xa An Thinh 11,25
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XXI | Xa Pong Cudng 2,00
a Chuyén tiép tiv ké hoach cii 2,00
Xay dyng khu dan cu néng thén méi (khu 1 va khu 2) khu vic cau vuot An
118 ; 2,00
Binh
b Vi tri dé xudt méi 0,00
XXII | X4 Yén Binh 26,90
a | Chuyén tiép tir ké hoach cii 26,90
119 | Xy dung nha & giap dudng Cong ty ¢6 phan xi ming Yén Binh, thi trdn 1,00
Yén Binh, huyén Yé&n Binh. ’
120 | Xay dung nha ¢ giap dudong Hoang Thi 1,00
121 Khu dan cu méi Thinh Hung 1, huyén Yén Binh. 11,90
122 | Khu dan cu méi Thinh Hung 2, huyén Yén Binh. 13,00
b Vi tri dé xudt méi 0,00

Trong qua trinh trién khai thuc hién Ké hoach, cdc vi tri du kién phat trién nha & theo
dw an duwoc dé xudt trong danh muc tai Bang 1 Phu luc 3 néu chura thuc hién chcfp thudn chu
tnm’ng ddu tuw thi theo nhu cdu cu thé cé thé dwgc siv dung toan bg hodc mot phdn dé thuc hién
cdc dir an dau tw ' xdy dung hoan thién hé théng ha tang ky thudat tao lap quy ddt dé dau gid
quyén sir dung dat cho cd nhdn hodc bé tri tai dinh cw bang quyén sir dung dat theo quy dinh
cia phdp ludt vé dat dai hodc sir dung vao muc dich khdc phuc vu phat trién kinh té - xa héi.

Trén co s6 quy hoach chung va Chwong trinh phdt trién nha 6 da dwoc phé duyét, tinh
Lao Cai tiép tuc bo sung cdc du an phat trién nha o theo quy dinh.
Cdc dia danh té dan phé dwoc xdc dinh tai thoi diém truée ngay 01/7/2026.
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BANG 2: DANH MUC CAC KHU VUC DU KIEN DAY MANH THU
HUT PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Dién tich xay
STT Khu vire dy kién theo dé xuit ciia xa, phwong dyng n.l;la o
du kien
(ha)
(1) )
1 | Phwong Lao Cai 6,94
Nha & xa hoi tai L6 dat OCC, duong Huong Son va duong Khuc Thira Dy,
1.1 . \ 3,46
Kim Thanh
1.2 | Nha ¢ xa hoi tai dwong T6 Hién Thanh, Duyén Hai 3,1
1.3 | Nha & xa hoi tai L6 dat [II-OXH4, dudng Tran Pai Nghia, dudng Dién Bién 0,38
2 | Xa Bat Xat 2,00
2.1 | Nha ¢ xa héi khu vyc thon Bat Xat 2 2,00
3 | Phwong Yén Bai 2,39
Nha ¢ xd hoi cho thué tai khu nha, dat Trudng Cao dang Vin hoa, Nghé
3.1 VAL Tadt (e 0,64
thuat Yén Bai (cii)
3.2 | Nha ¢ xa hoi duong Hoa Binh, phudng Yén Bai, tinh Lao Cai 0,44
3.3 | Nha ¢ xa hoi duong Bach Lam, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai 0,67
3.4 | Nha ¢ xa hoi phuong Yén Bai, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai 0,64
4 | Phwong Vin Phu 14,49
4.1 | Nha & x8 hoi Yén Thinh 1, phuong Van Phi, tinh Lao Cai 13,4
4.2 | Nha ¢ xa hoi Yén Thinh 2, phudng Van Pht, tinh Lao Cai 0,97
Nha & xa hoi cho thué trén truc dudng Au Co, giap khu 3C (thude quy dat
4.3 | nha ¢ xa hoi trong dy an Xay dung khu dan cu nong thon méi (quy dat trén 0,12
truc duong Au Co, giap khu 3C) - Hang muc: Mt bang diém 4B)
5 | Phwong Au Lau 1,74
51 Nha ¢ xa hdi thude Khu dan cu néng thon méi (Giap duong V6 Chi Cong) 174
) tai phuong Au Lau, tinh Lao Cai ’
6 | Phwong Nam Cwong 0,25
6.1 | Nha ¢ xa hoi duong Thanh Nién, phudng Nam Cuodng, tinh Lao Cai 0,25

Cdc dia danh t6 dan phé dwoc xdc dinh tai thoi diém trude ngay 01/7/2026.




