UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 4471 /QD-UBND Thanh Hoéa, ngay 15 thdang12  nam 2022
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét nhiém vu 1ip quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu gbc
Sira, Thwéng, Tréi Siu, thén Tan Binh, xi Thiéu Ngoc, huyén Thiéu Héa

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 ehive Chinh quyén dia phweng ngay 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu cuia Ludt To chive Chinh phu va Luat
To chite chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt sira doi, bo Sung mot $6 diéu eria 37 Ludt ¢6 lién quan dén
guy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iv quy hoach dé thi;

Cdn cir Nehi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sira doi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyvét va quan Iv quy hoach
do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hogch xay dung;

Cén cir Thong te so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 ciia
Bo Xay dung quy dinh vé hé se ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xay dwng khu chire nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 5588/0D-UBND ngay 30 thang 12 nam 2020
ciia UBND tinh vé viée phé duyét Quy hoach xdy ding vimg huvén Thiéu
Hoa, tinh Thanh Hoa dén nam 2045;

Theo dé nghi ciia Se Xay dung tai Bdo cdo tham dinh so 9209/SXD-QH
ngay 10 thang 12 nam 2022 ve viée nhiém vu lap quy hoach chi tiét ty le
17500 Khu dan cir gﬁc Stra, Thirong, Troi Sau, thon Tan Binh, xa Thieu Ngoc,
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huyén Thiéu Hoa (kém theo To trinh sé 415/TTr-UBND ngay 16 thang 11
nam 2022 cua UBND huyén Thieu Hoa).

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cur géc Stra, Thuong, Trbi Sau, thén Tan Binh, xd Thiéu Ngoc, huyén Thi¢u
Hoa, véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu din cu gbe Sira,
Thudng, Troi Sau, thén Tan Binh, xa Thiéu Ngoc, huyén Thiéu Hoa.

2. Pham vi, ranh giéi, quy mé Iip diéu chinh quy hoach

2.1. Pham vi, ranh gi&i lap quy hoach: Pham vi nghién ctu lap quy
hoach thude dia gidi hanh chinh cia xa Thiéu Ngoc; ranh gign duge xac dinh
nhu sau:

+ Phia Bic giap: Khu dat néng nghiép.

+ Phia Tay gidp: Khu dit nong nghiép

+ Phia Nam giap: Khu dit nong nghiép.

+ Phia Dong gigp: Khu dét ndng nghiép.

2.2. Quy mo lap quy hoach: Khoang 2,56 ha.
2.3. Quy mé dan s6 du kién: Khoang 512 ngudi;

(Viée dw bao quy mo ddn so sé dieoe luan chitng cu thé trong qua trinh

lap do an quy hoach).
3. Tinh chét: La khu dan cu méi. duoc diu tu déng bo ha t.::ing ky thuat.
4. Cic chi tiéu kinh té Ki thuft dw kién

Ap dung cdc chi tiéu theo tiéu chuin db thi loai V theo QCVN 01:2021
— BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

4.1. Chi tiéu str dung dat:
- bt o 45 - 55 m2/ngudi.
- Pét xay xanh don vi ¢ toi thiéu 2m2/ngudi.

- Bt céng trinh ha I@‘mg ky thudt 2-3m2/nguon.
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4.2. Cac chi tiéu ha ting k¥ thudt (tiéu chuén dé thi loai V theo QCVN
01:2021 - BXD Quy chuén k¥ thuét qubc gia vé quy hoach xdy dung).

- Chi tieu dién ning sinh hoat: 1.000KWh/nguoi/ndm; phuy tai
30W/nguaon.

- Chi tiéu dién cong trinh cong cong: 30% phu tai di¢n sinh hoat.

- Cép nuoc sinh hoat: 120litmguor/ngd.

- Thoat nude t6i thiéu: 80% nude cip.

- Chi tiéu xur ly chét thai t6i thiéu: 0,8 kg/ngudi/ngay-dém.

- Réc thai: Thu gom va xur Iy 100%.

5. Nhirng van dé, ndi dung co bén cin gidi quyét trong quy hoach
chi tiét

Cac ndi dung nghién ctru 1dp quy hoach yéu ciu thue hién theo céc quy
dinh cua Ludt Quy hoach doé thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh s0 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu sira doi, bo sung mét so diéu ctia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach d thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Quy chuén ky thuét qudc gia
vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD; va cac quy dinh co lién quan;
phai lam rd tinh chit, chitc ning, cic yéu ciu riéng cuia khu vue 1ap quy hoach
chi tiét va cdc yéu ciu cu thé sau:

5.1. Phén tich, dénh gia cdc diéu kién tu nhién, thuc trang dét xdy dung,
dan cw, xa hoi, kién tric canh quan, ha lé‘mg kv thuat; cac quy dinh cua quy
hoach chung co lién quan dén khu vire quy hoach.

5.2. Xac dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha ting xa hoi va
ha ting k¥ thuat cho timg khu vire quy hoach.

5.3. Quy hoach téng mit bing sir dung dit,

- Xac dinh cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach.

- Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach do thi vé mit do xay dung,
hé s6 sir dung dét, ting cao cong trinh ddi véi timg 6 phéd; khoang lui cong
trinh d6i vdi cac truc dudng.
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5.4. Xac dinh nguyén tic, yéu ciu té chirc khéng gian, kién tric canh
quan ddi voi timg khu chire ning, truc duong chinh, khong gian me, diém
nhén, khu trung tam.

Viée t0 chire phat trién khong gian phai duge nghién cilru trén co s&r cée
truc truc duomg chinh 1an can (duong n6i Qubce 16 45-47-217) két ndi dbi voi
khu vuc quy hoach. Khong gian canh quan phai ¢o sy két ndi dong bd voi hé
théng ha t'fmg kv thuat va ha t:."ing xd hoi cua khu vue. Doi voi quy hoach ha
téng ky thuét phai uvu tién két ndi thudn loi va hiéu qua (tao nén cac truc song
song, vuéng goc véi truc dudng chinh, td chire thanh mang luéi két ndi khu
vuce). Ddi voi ha Iz"ing xd hgi phai cé su lién két va dam bao ban kinh phuc vy
cho khu dan cu vor khu vue lan can.

5.5. Quy hoach h¢ théng cong trinh ha té‘ulg k¥ thuat do thi H¢ lhémg
cong trinh ha tfirlg ky thuat do thi duoc bo tri dén mang ludi duomg khu vuc,
bao gém cac ndi dung sau day:

- Xac dinh cbt xay dung ddi véi timg 6 pho;

- Xac dinh mang ludi giao théng, mit cit, chi gidi duong do, chi gidi
xdy dyng;

- Xéc dinh nhu ciu va ngudn cap nudc; vi tri, quy md cong trinh nha
may, tram bom nudc; mang lugi dwéng ong cip nuée va cic thong sd k¥
thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu ciu st dung va nguén cung cap nang luong; vi tri, quy
mé cdc tram dién phan phdi; mang luéi duéng diy trung thé va hé théng
chiéu sang dé thi.

- Xéc dinh nhu ciu va mang ludi thong tin lién lac.

- Xac dinh tong luong nude thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi
tri quy mé cdc cong trinh xtr 1y nude théi, chét thai.

5.6. Danh gia tac dong maoi truong.

- Thyc hién Panh gia tic déng mdi truong va dé xuat bién phap dé
giam thiéu anh hudng xdu dén mdi truomg trong dd 4n quy hoach chi tiét xdy
dung theo quy dinh;

- Panh gia hién trang, xac dinh cac van dé méi truong chinh tai khu

vuc lap quy hoach.
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5.7. Phan ky ddu trr theo cac giai doan quy hoach, xac dinh danh muc
cac du an uvu tién va ngu-?m luc thue hién.

5.8. Thiét ké d6 thi trong dd 4n quy hoach.

5.9. Dé xuit cac yéu ciu vé Quy dinh quan 1y xay dyng theo dd an quy
hoach chi tiét, dé cac cap, cac nganh cung tham gia vao cong tic quan ly xay
dung theo quy hoach.

6. Cic yéu ciu vé ho so db an quy hoach chi tiét

6.1. Yéu ciu vé diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai liéu, $0 lidu:

- Ho so khao sat dia hinh phait dam bao theo quy dinh ta1 Luét do dac
ban d6 s6 27/2018/QH14 ngay 14/6/2018 ciua Qudce hodi; Nghi dinh S
45/2015/NDCP ngiy 06/5/2015 cuiia Chinh phi vé hoat dong do dac va ban
d6; Théng tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 cua Bé Xy dung “Quy
dinh viéc kiém tra, tham dinh va nghiém thu céng tic khao sat lap ban do dia
hinh phuc vu quy hoach va thiét ké xay dung”.

- Khao sat dia hinh ty 1¢ 1/500 h¢ toa do VN2000, do cao Nha nude,
ranh gidi khao sat va phuong an khao sat duge 1dp kém theo nhiém vy, dién
tich khao sat phuc vu lap quy hoach.

- Cac s6 liéu diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, kinh t& xa hoi, ha
tang k¥ thudt..., phai sir dung s6 liéu diéu tra m&i nhat, ¢6 hé thong bang biéu
kém theo.

- Phan tich, danh gia hién trang vé kinh té - xa hoi; dan s, lao dong; sur
dung dat dai; hién trang vé xdy dyng; kién tric canh quan, kha nang sir dung
quy dat hién c6 va quy dat du kién phat trién; co s& ha ting xa héi, ha tang ky
thudt va vé sinh moi trudng.

- Piéu tra nghién ciru danh gia hién trang can phén tich vi tri, vai tro,
moi quan hé tong hop cua do thi trong tong thé cac quy hoach lién quan, doi
véi toan huyén; Sy khéc biét, tinh dic thu va tiém ning db thi vé cac mijt tyr
nhién, xa hoi, din s6, dit dai, moi trudong, canh quan, ha ting k¥ thuat, cac
yéu t anh huong t6i céu trac d6 thi....tir do xac dinh déng luc chinh phat trién
cua do thi;

- Danh gia quy dat phat trién dé thi trong khu vue 14p quy hoach. Khai
thac tbi da quy dat thudn loi dé phat trién do thi.

- Cap nhat cic quy hoach da va dang trién khai trén dia ban.
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6.2. Yéu céu to chire khéng gian kién triic canh quan va quy hoach sir
dung dit:

- Phan tich, danh gia cac dinh hudng t6 chirc khong gian kién triic canh
quan dam bao tinh lién két gitra khu dan cu moi va dan cu hién trang trong
khu vue; tao ra cdc yéu 1o dac thi cho khu dan cur hudng dén cac khong gian
xanh, tién nghi va ndng cao chat lwgng séng dan cu khu vire,

- Phan khu chirc nang hop Iy va dam bao tinh khoa hoc trén co sé tan
dung céc yéu té ty nhién va hién trang. Dam bao lién két gitta cac khu vuc chirc
ning trén co s ce tuyén dudng giao théng hién trang va quy hoach mdi.

- Xéc dinh cae chi tiéu sir dung dat, chi tiéu ha tang xi hoi va ha ting
ky thuat cho toan khu vire quy hoach dam bao vé quy mé, ban kinh phuc vu
va khéng gian kién tric canh quan theo cac Quy chuin k¥ thudt ¢6 lién quan.

- Quy hoach tong mat bing sir dung dat: Xac dinh cic khu vue chire
ning: xdc dinh chi tiéu str dung dit vé mit d6 xay dung, hé s6 str dung dit,
ting cao cong trinh, khoang Iui déi véi timg 16 dat va truc dudng; vi tri, quy
mé cic cong trinh ngdm (néu co).

- Pinh hudng thiét ké dé thi cho khu vye lap quy hoach.
6.3. Yéu ciu vé két ndi ha tang ky thuat:

- Xdy dung dong bd hé théng ha ting k¥ thuit dam bdo nhu ciu su
dung cua khu vuc nghién ciru va cac khu vyc lién quan. Tuan thu cac Quy
chuén k¥ thuat chuyén nganh.

- Vé giao thong: Xac dinh mang ludi duong giao thong, chi gidi, mat
cit ngang dudng, bao gdm cic tuyén dudng khu vue, duong nhanh, dudng noi
bo phu hop véi quy hoach khu vire. Té chire giao théng an toan, dam bao lién
hé gitra cac khu vue va cac moi lién hé voi mang ludi bén ngoai.

- Vé cap nude: Xac dinh nhu cau va nguon nude. Pe xuat mang ludi
5 A A ¢ 1 ¥ - 4 ~ - A « K
dudmg ong cip nudc va cac thong so k¥ thudt cén thiét.

- Vé cap dién: Xac dinh nhu ciu cap dién, nguon cung cap dién, vi tri
cic tram dién phan phdi, mang ludi duong diy trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duoc nghién ciru bo tri hop 1y, dam bao chiéu sdng, dong
thoi 1am tang thém giai trj thim my cho khu vire.

- Vé san nén: B¢ xuat cao do san nén khong ché cho khu vuc, xac dinh
do doc san nén, khoi lugng dat dao dap cho khu vue xay dung. Giai phap san
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nén, thodt nude gitra khu vue lap quy hoach véi khu vue lan cén, dam bao vé
sinh moi trudng va khéng ngap (ng.

- Thoat nudc mua va thoat nudc thai: Hé thong thoat nude thai riéng
biét var hé thémg thoat nudc mua; Pam bao yéu cilu s dung cho khu vuce
nghién ctru. Tan dung hé thfi‘ng hién co va khop noi dwf‘mg bé véi cac khu vuce
lan cdn.

- Xac dinh nhu ciu va mang ludi ha tﬁng vién théng thu dong;

- Dé xuat bién phap t6 chirc cong trinh ngam., gom: cap dién, cap thoat
nudce cho khu vye. Lap hd so chi gidi duong do, chi gioi xay dung.

6.4. Cac yéu ciu khac:

- Thue hién danh gia moi truomg chién luoc trong quy hoach dé thi theo
quy dinh tai Diéu 39, Luit quy hoach d6 thi nim 2009.

- Phén ky ddu tw theo cac giai doan quy hoach, xac dinh danh myc cac
du an uu tién va ngufjn luc thue hién.

- D¢ xuidt cdc yéu cdu vé Quy dinh quan 1y xdy dung theo d6 an quy
hoach chi tiét, dé cac cap, cic nganh cing tham gia vao cong tic quan ly xay
dung theo quy hoach.

- Nghién ctru giai phap bao vé méi truémg cho khu dan cu dbi dbi voi
cac khu md hién trang dang nim dai dac déi voi vi tri phia Nam bén ngoai
ranh gidi ldp quy hoach.

7. Danh muc, s6 lwgng ho so, sin pham

7.1. Hd so khéo sat dja hinh:

Phin khdo sat dia hinh: Khao sat do v€ dia hinh ty 1& 1/500 hé toa dd
VN2000, d¢ cao nha nude, yéu cdu thuc hién dam bao theo quy dinh tai Luat
Do dac ban do s6 27/2018/QH 14.

7.2. Phiin ho so quy hoach:

a) Thuyét minh, ban v& quy hoach va céc vin ban du thao:

- Thuyét minh va ban v& Noi dung theo quy dinh tai Thong tuw sb
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016, Thong tu sb 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua B§ Xay dung.
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- Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét d6 thj: Néi dung theo
quy dinh tai Piéu 35 Luit Quy hoach d& thi va phdi co cac ban vé thu nho
kém theo.

- Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dé 4n quy hoach.
Phu luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luin cir b sung cho
thuyét minh: ban vé minh hoa: cac sé liéu tinh toan). Phu luc dinh kém van
ban phap ly lién quan.

b) Yéu ciu vé hd so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh thu nhé theo khé gidy A3, in mau;

- Ban dé dung bao cao tham dinh, phé duyét, in mau theo ti 1&¢ 1/500;

- S6 lugng tai lidu ding cho béo cdo thim dinh theo yéu cau héi nghi,

- Ho so trinh duyét 1ap thanh 7 bd in mau theo ty 1¢, kém theo 04 bd hd
so mau in kho A0 (chi dau tur, cac co quan tham dinh, quan ly), 04 thiét bi Iwu
trir (dia CD hodc USB) ghi toan bd ndi dung ban vE va cac vin ban lién quan.

- Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét xiy dung phai ¢6 bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan, hinh dnh minh hoa va hé théng so d6, ban vé thu
nho kho A3 véi ky hiu va ghi chii rd rang, dwoc sap xép kém theo ndi dung
cho timg phén cua thuyét minh lién quan.

8. Kinh phi lap quy hoach

- Kinh phi lap quy hoach: Giao UBND huyén Thiéu Hoa t6 chie lap va
phé duyét dy toan theo quy dinh tai Théng tu sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cua Bo truong Bo Xay dung “yé hudng dan xdc dinh, quén 1y chi
phi quy hoach xay dung™ va cac quy dinh lién quan.

- Nguf}‘n von lap quy hoach: Vén ngan sach huyén va cac ngufin von
hop phap khac theo quy dinh.

9. TH chirc thwe hi¢n

- Co quan phé duyét d6 an quy hoach: UBND tinh Thanh Hoéa.

- Co quan tham dinh do an quy hoach: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

- Co quan lap quy hoach: UBND huyén Thi¢u Hoa.

- Pon vi tur van lap quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua phéap luat.

- Thoi gian lap d6 4n quy hoach toi da khong qua 6 théng tir ngay
nhiém vu quy hoach duge phé duyét.
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Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lue ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Xay dung, Ké hoach
va Diu tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Thi¢u Hoéa va Thu truong cac
nganh, cac don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

— TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Diéu 2 Quyét dinh: KT. CHU TICH

- Chi tich UBND tinh (dé bic): PHO CHU TI€
-Luu: VT, CN.
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Mai Xuian Liém



