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VAN BAN HQP NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

$6:5% /2026/VBHN-ND-BTC Ha Néi, ngayZithdng A0 ndm 2026

NGHI PINH

QUY PINH CHI TIET VE VIEC THYC HIEN DU’ AN AP DUNG LOAI
HQP PONG XAY DUNG - CHUYEN GIAO

Nghi dinh s§ 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 nim 2025 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién du 4n 4p dung loai hop dong Xay dung -
Chuyén giao, c6 hidu Iyc ké tir ngdy 08 thang 10 nam 2025, dugc sira ddi, bd
sung boi:

1. Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nim 2026 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phép thi hanh Luat DAu thiu vé lya
chon nha du tu thyuc hién dyu 4n dau tu kinh doanh, c6 hiéu luc ké tir ngay 21
thang 8 nam 2026;

2. Nghi dinh sé 377/2026/ND-CP ngay 01 thang 10 ndm 2026 ctia Chinh
pht sira déi, bd sung mét sb didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu ciia Luat Du tu theo phuong thirc di téc cong tu, c6 hiéu luc ké tir ngy
01 thang 10 nam 2026.

Cén cir Ludt Té chite Chinh phii 56 63/2025/QH15;
Cén cik Lut Ddu tw theo phuong thirc doi tdc cong tu s6 64/2020/QH14;

Céin cir Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt DPau
tw, Luat Déu tw theo phwong thirc doi tdc cong tw va Ludt Pdu thau sé
57/2024/QH15;

Cén ctr Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ctia Ludt Ddu thau, Ludt Déu
tw theo phuong thire ddi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tng,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khéu, Ludt Pau tu, Ludt Pdu tw cong, Ludt
Qudn 1y stk dung tai san cong sé 90/2025/QH15;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bg Tai chinh;
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Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dink chi tiét vé viéc thuc hién dy dn
dp dung logi hop déng Xdy dung - Chuyén giao.!

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghj dinh nay quy dinh chi tiét mdt s diéu cta Luft DAu tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu vé viéc thyc hién dy 4n ap dung loai hop dbng Xay
ding - Chuyén giao (dy 4n BT), gém:

a) Pidu 11 v& quy trinh thye hién dy 4n BT;

b) Piéu 42 v& phuong phép va tidu chuéin danh gid hd so dy thau;

¢) Diém a khoan 2a Didu 45 v& du 4n BT thanh todn bing quy dét;

d) Piém b khoan 2a Piéu 45 v& dir 4n BT thanh todn bing ngén sdch nha
nudc,

2. Nghi dinh ndy khong 4p dung d6i voi dy 4n BT khéng yéu céu thanh
todn quy dinh tai diém ¢ khoan 2a Piéu 45 cua Luét Pau tu theo phuong thic
déi téc cong tur.

! Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP ¢6 cin ¢ ban hanh nthy sau;

“Céin cik Lugt TS chire Chink phit 50 63/2025/0H15;

Céin o Lugt Ddu thdu sé 22/2023/QH15 dwgc stea d8i, b6 sung bdi Ludt 58 57/2024/QH15, Lugt 56
90/2025/QH15;

Cén o Ludt Ddt dai 58 31/2024/0H15 dwpe stra 361, b6 sung mot 58 didu boi cic Ludt so
43/2024/QH15, s 47/2024/QH15, 58 58/2024/QH15, 56 71/2025/QH15, s8 84/2025/QH 15, s8 93/2025/QH]15,
56 93/2025/QH 15, 56 146/2025/QH13 va 6 147/2025/QH15;

Céin ok Lugt Ddu 1w s0 143/2025/QH15;

Cén cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy dink mot s8 co ché, chink sdch théo g& kho
khain, vadng mde trong 1 chire thi hanh Lugt Ddt dai;

Theo J¢ nghi ciia By truedng B Tl chinh;

Chinh phi ban hanh Nghi dink quy dinh chi tiét mot s8 diéu va bién phip thi hanh Lugt Ddu thdu vé hea
chon nha d6u tie thiee hign dy én déu 1 kink doanh.”,

Nghj dinh 54 377/2026/NBD-CP c¢6 ciin cir ban hinh nhu sau:

“Coin et Lugt TS chikc Chinh phit 56 63/2025/QH15;

Can cit Lugt Déu tie theo phwang thikc déi tde cong tu s0 64/2020/QH14; .

Cén cte Ludt svea 361, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Quy hogch, Lugt Ddu tw, Lugt Ddu tu theo phrong
thirc d&T tde cong te va Lugr Déu thau so 57/2024/QH15;

Can cte Ludt siva 465, b6 sung mot 6 didu cia Ludt Ddu thdu; Ludt Ddu tie theo phueamg thire d6i tdc cong
tw: Ludt Hat quan; Ludt Thué gid ir] gia tdng: Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khéu; Lugt Bﬁu f; Ludt Bdu tr
cong; Lugt Qudn I, sir dung 13 san cong s6 90/2025/QH1S5; ]

Ciin o1t Nghj quyét 38 254/2025/QH1S quy dink mit s¢ co ché, chinh sich thdo gé khé khan, vubng mic
trong 16 chirc thi hanh Ludt Ddt dai;

Theo dé nghi ctia B trizomg Toi chinky; o

Chinh phti ban hank Nghi dink sica d61, b6 sung mgt s6 diéu cia cdc Nghj dink quy dink chi tét mpt 56
diéu cia Lugt Pdu te theo phuong thirc dbi tée cong ne.™.
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3.2 Co ché quan ly tai chinh dy 4n, 13 vay sau thoi gian xay dyng d6i véi
du an BT thanh toén bing quy dit thyre hién nhu dbi véi dy &n BT thanh toan
bang ngan séch nha nudc theo quy dinh cva Chinh phit quy dinh co ché quan 1y
tai chmh dl,r 4n dAu tu theo phuong thie d6i thc cong tu va co ché thanh toén,
quyét toén d6i véi dy an dp dung loai hep ddng BT.

Diéu 2. Péi twrgng dp dung

Nghi dinh nay 4p dung d6i véi td chirc, c4 nhin tham gia hodc cd lién
quan dén viéc thyc hién dy an BT quy dinh tai khodn 1 Piéu 1 cla Nghi dinh
nay.

Diéu 3. Giii thich tir ngir
Trong Nghj dinh nay, cac tir ngir sau ddy dugc hiéu nhy sau:

1. Qu¥ dat thanh toan la khu dat, thira dét, qui dat dap ung diéu k1en quy
dinh tai khodn 2 Piéu 6 ciia Nghj dinh ndy duoc co quan c6 thim quyen Xac
dinh d& thanh todn cho nha déu tw, doanh nghiép dyr én (néu cé) thire hién dy 4n
BT thanh toan béng quy dét.

2. Dy an dbi u'nxg la m§t hodc céac dur an duqc nha diu tu, doanh nghiép du
an thwe hién tai quy dat thanh toén theo hop ddng dy 4n BT.

3. Gi4 tri chénh léch thye té 13 phén chénh 1&ch gifta gi tri qu¥ dat thanh
todn tai thdi diém thanh todn quy dit va gid trj cong trinh dy 4n BT quyét toan
hogc gia tri khéi lugng nghiém thu hodc gié tri nghiém thu hoan thanh hang myc
cOng trinh dy an BT,

4. Ty 1é gia ting nop ngan séch nha nudc 13 ty 18 nha ddu tw dé xuat nhim
xéc dinh gié trj gia ting ndp ngén sach nha nudc d6i voi qui dht thanh toan,

5. Gi4 trj gia ting ndp ngin sdch nha nuéc duge xac dinh bing ty 1é gia
tang ndp ngéin sich nha nuée do nha du tr d& xuét nhin véi gid tri chénh l&ch
thue te.

6. Quy dat, tai san cong dau gia 12 khu dét, thira dat, qu¥ dét hogc tax san
cong dugc co quan c¢6 thdm quyén xéc dinh theo quy dmh cla hap lut vé dat
dai, phép luat v& quén 1y, st dung tai san cong d& t& chirc ddu gid nhim tgo
nguon thu ngén sach nha nudce thanh todn cho nha dAu tu thyc hién dy 4n BT.

? Khoan nay dugc sira 481 theo quy dinh tai Didu 32 ciia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc k& tir ngay
01 thang 10 nfim 2026.
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6a.® Gié tri cong trinh dyr 4n BT 14 gid tri bao gdm chi phi bbi thuémg, hé
trg va t4i dinh cu (néu co); chi phi xdy dymg; chi phi thiét bj (néu c6); chi phi
quéan 1y dir 4n; chi phi tir vAn xay dyng; chi phi khéc; chi phi dy phong; 18i vay
huy ddng vén ddu tu. Viée xac dinh céc loai chi phi trén thyc hién theo quy dinh
cua phép luat v& dAu tr xay dyng va phép ludt ¢b lién quan. L3i vay chi 4p dung
dbi v6i phan vén nha diu tir phéi di vay; khéng tinh 14i vay d6i véi phan vén
chu s& hitu ctia nha du tw. Gié trj cong trinh dy 4n BT thanh todn bing quy dat
khéng gdm lgi nhudn trén von chi s& hitu ciia nha dau t.

7. Giia tri ¢Ong trinh dy an BT quyét toan 1a gia trj ¢ong trinh dy an BT
duge quyét todn dir 4n hoan thanh theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dyng va
phap ludt c6 lién quan.

Pi¢u 4. Quy trinh thyc hién dy an BT

1. Péi v6i dy 4n BT thudc thdm quyén quyét dinh chi trrong ddu tr cia
Quéc hdi, quy trinh thye hién nhur sau:

a) Lap, thdm dinh bao cdo nghién ctu tién kha thi, trinh Quéc hi quyét
dinh chi: trrong dAu tur;

b) Lip, thAm dinh bao cdo nghién ctu kha thi, phé duyét dy én;

¢) Lya chon nha dau tir; 1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké x8y dyng va dy
todn*; ky két va thyc hién hgp dong dy 4n.

o2 Déi véi du én BT thanh toan bing ngén sach nha nude hofic dy 4n BT
két hop thanh todn bang quy dat va ngén sach nha nude, trir dyr an quy dinh tai
khoan 1 va khoén 4 Diéu nay, quy trinh thyc hi¢n nhu sau:

a) Lap, thAm dinh bdo cdo dé xudt chu truong dau tw, quyét dinh cha
trrong dAu tu;

b) Lép, thim dinh bao céo nghién ciru kha thi hofic bdo cdo kinh te - k§
thuét dau tir xay dyng d8i v6i du 4n BT thudc truomg hop 1ap bao céo kinh t& -
k¥ thudt diu tr x4y dung; phé duyét dy én;

¢) Lya chon nha dau tu; ldp, thdm dinh, phé duyét thiét ké xdy dyng va du
todn’®; ky két va thyc hién hop ddng dy an.

3 Khodn nay duge bd sung theo quy dinh tai Didu 33 cia Nghj dinh sé 377/2026/ND-CP, ¢6 higu lyc ké tir ngay
01 thang 10 nam 2026.

4 Cym i “thiét ké k§ thujt {trong trudng hyp thiét ké ba bude) hojic thiét ké ban v& thi cdng (trong trudmg hop
thiét ké hai buoc) va di todn” duge thay thé boi cym tir “thiét ké xay dymg va dy todn™ theo quy djnh tai khoin 2
Diku 44 ctia Nghj dinh s6 377/2026/ND-CP, ¢6 hiéu iyc ké tir ngay 01 thing 10 nim 2026,

5 Cum tir “thiét ké ky thut (trong trudmg hop thiét ké ba budc) hoge thiét ké ban va thi céng (trong trutmg hop
thiét ké hai buac) va dy todn® duge thay thé bod cum tir “thiét ké xdy dyng va dut toan” theo quy dinh tzi khoin 2
Didu 44 ctia Nghi dinh s 377/2026/NDP-CP, ¢6 hidu lyrc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2026.
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3. Péi v6i dy 4n BT thanh todn bing quy dat, trir du 4n quy dinh tai khoan
1 va khoan 4 Diéu nay, quy trinh thye hién nhu sau:

a) Lap, thim dinh béo co nghién ciru kha thi hojc bio cdo kinh té - ky
thuat diu tu xay dung d6i véi dy 4n BT thude trudmg hop 18p béo cdo kinh té -
k¥ thugt dau tr xay dyng; phé duyét dy 4n;

.b) Lya chon nha dau tu; 1p, thim dinh, phé duyét thiét k& x8y dyng va dy
toan’; ky két va thyc hién hop dong du 4n.

4. Déi v6i dy an BT thanh todn bing quy dit do nha diu tur 48 xuit thuge
trudmg hop chi dinh nha du tr theo quy dinh tai Ludt Dau tur theo phuong thire
d5i thc cong tu, tri dur &n quy dinh tai khoan 1 Didu ndy, quy trinh thyc hién nhu
sau:

a) Nha déu tu d& xut dy an, 14p bdo co nghién ctru kha thi kém theo hd
s0 ning hre va dy thao hop déng;

b) Co quan c6 thim quyén t6 chirc tham dinh béo co nghién ciru kha thi,
phé duyét dy 4n va két qua chi dinh nha dau tw, dy thiao hgp dong; thiét ké xay
dyng va dy toan’;

) Ky két va thye hién hep ddng dy 4n.

5.8 Co quan ¢6 thim quyén thyc hién this tyc thim dinh, phé duyét thiét ké
xdy dung sau khi dy 4n dau tu duge phé duyét va dy todn cia cdng trinh dy dn
BT (sau ddy goi la thiét ké xay dyng va du todn) quy dinh tai diém c khoan 1,
diém ¢ khoan 2, didm b khoan 3, diém b khoén 4 Dicu ndy. Thi tye ndy duge
thuc hién ddng thdi véi qud trinh lya chon nha dau tu nhung phéi bao dam hep
ddng du 4n BT duge ky két trén co sé thiét ké x4y dyng va dy toan dé dugc phé
duyét, trir du 4n quy dinh tai khoan 5a Didu nay.

5a.° i véi dv an BT ¢6 quy mé téng mire ddu tu tir 20.000 ty ddng trd
1én ma cép c6 thim quyén phé duyét thiét ké xay dung, dy toan dbi véi timg
cbng trinh, hang myc céng trinh thudc du 4n hodc dy én BT ¢6 cdc hang muc
phirc tap, yéu cdu cao vé thiét ké, my thust, cong nghé méi hojic diéu kién thi
cdng khé khan, cén ép dung dinh mirc, don gia hojic suat von dau tu d¥c biét
duge x4c dinh theo quy dinh cia phap ludt vé xdy dyng, co quan c6 thim quyén

§ Cum tir “thiét ké ky thuft (trong trudmg hep thiét ké ba budc) hode thist ké ban v& thi cdng (trong trudmg hop
thiét ké hai budc) va dy todn” duge thay thé bari cum o “thiét ké xdy dyng va dir toan” theo quy dinh tai khoén 2
Didu 44 cia Nghj djnh s6 377/2026/ND-CP, ¢6 hiéu Iyc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2026.

7 Cum £ir “thiét ké k¢ thuft (trong trudmg hep thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban v& thi cong (trong trudmg hep
thidt ké hai budc) va dy todn” duge thay thé bai cum o “thiét ké xay dyng va dy toan” theo quy dinh tai khoan 2
Didu 44 cua Nghj dinh sé 377/2026/ND-CP, c¢b higu lyc ké tir ngay 01 thang 10 n¥m 2026.

* Khodn nay duge sira ddi theo quy dinh tai khoan 1 Didu 34 cila Nghj dinh sé 377/2026/ND-CP, c6 hi¢u luc ké
tir ngay 01 thing 10 nim 2026.

® Khoin ndy duge b sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 34 cia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 hi¢u lyc ké
tir ngay 01 thing 10 nim 2026.
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va nha dAu tu dy 4n BT duoe ky két hop ddng trén co s& tdng mic dhu tu tai
quyét dinh phé duyét du an.

Sau khi thiét ké xdy dyng va du toan clia cong trinh, hang myc cbng trinh
thuge dy an BT duqc phé duyet theo quy djnh cia phap luat vé xdy dymg, co
quan ¢6 tham quyén va nha ddn tr di 4n BT phéi ky ket phy lyc hop déng dé
cdp nhét gid tri cong trinh dy 4n BT, bao dam khdong vt tong mire dau tu Gugc
duyét.

6.1 Trudng hop du 4n BT quy dinh tgi khoén 3 va khoan 4 Diéu nay cé
nhu ciu thyc h1¢n thu tuc quyet dinh chu trucmg dAu tur thi thire h1¢n lap, thim
dinh bao céo d& xuat chu truo*ng dau tu, quyet dmh chil truong déu tir theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu ndy. Thim quyén quyét dinh chi truong dau tu dy
an BT trong trudmg hop nay thuc hién nhu quy djnh d6i véi dy 4n BT thanh toén
bang ngan sach nha nude.

Chuong 11
CHUAN BI DU’ AN

Pidu 5. Lap, tham d;nh bio cdo nghién cu'u tién kha thi, bdo cio dé
xvét chit trwomg dau tw, quyét dinh chii trwong déu tur

1. B6i v&i dy 4n thudc thdm quyén quyet dinh chil truong dau tir cia
Quéc i, trinh ty, thd tuc 14p, tham dinh bdo cdo nghién cu tién kha thi, bo
céo d& xuit chi truong diu tu, quyet dinh chi tru:cmg dau tr dy 4n BT thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 14 cua Luét Pau tir theo phuong thire d6i tac
cong tu va quy dinh cua Chinh pha vé trinh ty, thu tuc thim dinh dy 4n quan

trong quoc gia.

2. Pbi véi dy an  khong thude trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
trinh ty, thd tuc léap, tham dinh bio cédo ngh]en ctru tién kha thi, bio cédo dé xuit
chi treong dau tu, quyét dinh chi truong dau tir dy an BT thl,rc hién theo quy
dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Lust Dau tur theo phuong
thirc d6i tac cong tu.

3. Béo cdo nghién ciru tidn khé thi, bao céo d& xuét chii tryong diu tu clia
dy 4n BT thanh todn bing quy d4t gdm céc ndi dung co ban sau day:

a) Sy cn thiét ddu t; 1gi thé ddu tu theo phuong thirc d6i tac cong tur,
loai hop dong du an BT; danh gid so bo tac dong modi tmcm§ theo quy dinh cta
phﬂp lugt v& bao vé mdi trudng nhu quy dinh d6i véi dy 4n dau tu cong (bao cdo
d# xuét chu trirong dau tv khong phai thyc hién ni dung nay);

19 Khoan ndy duge sia di theo quy djnh tai khoan 3 Diku 34 cia Nghi dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké
tir ngdy 01 thang 10 niim 2026.
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b) Muc ti€u; quy mo, dja diém thyc hién dy 4n; thoi gian, tién d§ xay
dyng cong trinh dyr &n BT va thai han hop ddng dy én; nhu cu sir dyng dat va
tdi nguyén khéc dé thyc hién cdng trinh dy 4n BT (néu ¢b), khéng bao gbm nhu
cAu sur dung dét dé dy kién thanh todn cho nha dAu tur;

¢)!! Phuong 4n thiét k& so bd theo quy dinh ciia phép lugt vé xdy dymg;
thuyét minh so b vé phuong én ki thuit, cdng nghé; so bd phuong én phan ky
diu tu, phan chia dy 4n thanh phin (néu c6) theo quy dinh cia Lugt Dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tur va phap lujt vé xdy dyng;

d) So b hidu qua kinh t& - x4 hoi cia dy an; téc ddng cita vige thyc hign
dy 4n déi v6i cdng ddng, dan cu trong pham vi dy an;

d) So b tdng mirc dau tr dy 4n BT

e) Dy kién phuong thic thanh toan cho nha déu tu, trong d6 xé4c dinh cy
thé vi tri, dién tich, gia tr dy kién ciia quy dit dy kién thanh toan theo quy dinh
tai Didu 6 ctia Nghi dinh niy.

4. Béo c4o nghién ciru tién kha thi, bdo cdo d& xudt chi truong dau tu clia
du 4n BT thanh todn bang ngén séch nhd nuéc gém nhimg ni dung quy dinh tai
céc diém a, b, ¢, d va d khoan 3 Pidu ndy vi ndi dung sau:

a) Dy kién phuong thirc, gi4 tri thanh toén d8i véi truomg hep thanh toan
tir ngudn von dau tr cong;

b) Vi tri, dién tich ciia quy dAt, tai san cong dy kién dbu gid déi véi truong
hop thanh todn tir ngudn thu dwge sau déu gia theo quy dinh tai Diéu 7 clia Nghj
dinh nay.

5. Déi voi dy 4n BT két hop thanh toén bing quy dat va ngén sich nha
nudrc, o quan cé thdm quyén xéc dinh hang myc thanh toan béng qu¥ dat, hang
muc thanh to4n bing ngan séch nha nudc. Bdo cdo nghién ctru tién kha thi, bao
cao d& xult chu truong ddu tr gdm céc ndi dung theo quy dinh tai khodn 3 va
khoan 4 Piéu nay.

6. Viée thdm dinh béo c4o nghién ctru tidn kha thi, béo cdo d& xudt chi
traong du trr dy 4n BT gdm céc ndi dung co bén sau day:

a) Pidu kién lya chon dy én de dAu tr theo phuong thic PPP quy dinh tai
khoén 1 Didu 14 ciia Ludt Dau tr theo phuong thirc d6i téc cong tu;

11 Pidm ndy duge sim ddi theo quy dinh tai khodn 1 Didu 35 ciia Nghi dinh sb 377/2026/ND-CP, 6 higu lyc Kké
tix ngay Ol thing 10 ndm 2026.

12 Cum tir “tdng mirc ddu tr cdng trinh dy 4n BT” duge thay thé béi cym 1Y “thng muc diu tw dy 4n BT theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 44 cia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, ¢6 higu Iyc ké tir ngay 01 thing 10 nim 2026.
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b) Can ¢t 14p béo co nghién ciru tién kha thi, bao cdo d& xuét chi truong
déu tur theo quy dinh cia Chinh phii quy dinh chi tiét mt sé didu cita Luat Dau
tur theo phuong thirc 46i tac cbng tu;

¢) Yéu cdu v& phuong 4n k¥ thust, cdng nghé, tiéu chuén chét lugng cua
cong trinh dy 4n BT. Viéc thiAm djnh céc ndi dung vé phuong én thiét ké so bg,
k¥ thust, cong nghs, tiéu chuin chit luong dugc thyc hién theo quy dinh cua
phép luat vé xdy dung, phép luit khéc 6 lién quan;

d) So bd téng mic ddu tr dy 4n BT' duge xéc dinh theo quy dinh cia
phép lujt v& xiy dung trén co s& phuong 4n k¥ thuat, cong nghé, tiéu chuan chat
ligng cia céng trinh du 4n BT;

d) Phuong thitc thanh toén cho nha dAu tr d8i véi dy 4n BT thanh toén
béng ngén sich nha mrée, gbm nhimg ndi dung: ngudn vén va kha niing cén doi
vén diu tu cong theo quy dinh cia Chinh phd quy dinh chi tiét thi hinh mét sb
didu cta Ludt Dau tr cdng (trudng hop thanh toén tir ngudn vén dau tu cong); vi
tri, dién tich ciia quy dét, tAi san cong dy kién dau gié (trwong hop thanh todn tir
ngudn thu duge sau dau gia);

e} Phuong thirc thanh toan cho nha dau tr d6i v6i dir 4n BT thanh todn

bing quy dét, gobm nhimg ndi dung: vi tr, dién tich, gia tri du kién cia quy dét
thanh toan.

7. Quyét dinh chii truong ddu tu dy 4n BT bao gdm cdéc ndi dung chit yéu
sau day:

a) Tén dy an; tén co quan c6 tham quyén; tén nha dau tu dé xuit dy an;

b) Muc tiéu; dy kién quy mb, dia didm, thoi gian x4y dyng céng trinh dy
an BT va thoi han hop dong dir an;

¢) So bé tdng mirc du tir dy 4n BT,

d)"® Dy kién loai hgp dong dy an BT va phuong thire thanh toan tuong
{mg, trong d6 gdm ndi dung quy dinh tai diém e khoan 3 ho¥ic khoan 4 Piu niy;

8. Trirdng hop cong trigh dyu an BT duoc ‘Ehuc hién tai dja ban hai don vj
hanh chinh cdp tinh tr& 18n, Uy ban nhén dén cép tinh cita cac dia phwong noi
thyc hién dy 4n trao ddi, thdng nhét, bio cdo Hdi dbng nhén dan cap tinh cla

13 Cum tr “tAng mirc ddu tr céng trinh dy 4n BT duge thay thé bai cym tir “tdng mirc ddu tr dy &n BT” theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 ciia Nghj djnh s6 377/2026/ND-CP, c6 hiu lyc ké t ngay 01 thang 10 nam 2026.
4 Cum tr “tdng muc ddu tr cong trinh dy 4n BT dugc thay thé bdi cum 6 “tdng mire ddu tr dy én BT” theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 44 ctia Nghi dinh sé 377/2026/NB-CP, cd hiéu lyc ké vy ngay 01 thang 10 n&m 2026.
15 Pidm ndy duge sika 88 theo quy dinh tai khoan 2 iéu 35 cia Nghj dinh s§ 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké
tir ngdy 01 théng 10 niim 2026.
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timg dja phuong xem xét quyét dinh phrrong 4n thyc hién dau tr xdy dyng cong
trinh du 4n BT gdm cdc ndi dung sau:

a) Lap mét du 4n gbm nhidu dy 4n thanh phan hoc tach thanh cac dy én
ddc 13p thye hién tai timg dja phuong;

b) Quy md, dia diém thuc hién;
¢) Hinh thirc thanh toan bang quy dit, bing ngén sach nha nuéc;

d) Trach the;m cla timg dja phuong trong vige bbi thubng, hé tro, tai
dinh cu, can déi, b tri ngan sich hogic quy dit thanh todn doi véi cong trinh,
hang muc ¢dng trinh thu$c pham vi quan ly cta dia phuong;

d) Co quan c6 thim quy@n ca dy 4n hodc dy én thanh phan.

9. Péi véi dy 4n BT thuoc pham vi quéan ly cua bg, co quan trung uwong,
co quan khac va Uy ban nhan cap tinh, céc co quan ndy théng nhat céc néi dung
quy dinh tai khoan 8 Piéu ndy. Uy ban nhén dan c4p tinh bao cao Hgi dong nhén
din cdp tinh cac ndi dung thong nhiét véi bd, co quan trung wrong, co quan khéc
trude khi thue hién tha tue quyét dinh chu trirong déu tu.

Diéu 6. Quy dit dy kién thanh toan cho nha déu tw thyc hign dy dn
BT thanh todn bing quy dat

1. Trong qua trinh 14p bao cio nghlén ctru tién kha thl, bdo cdo dé xuat
chi truong déu tu, co quan cd thdm quyén hoac nha diu tu de xuit dy an phdi
hep véi co quan coé chirc nén% quén 1y nha nudc vé dit dai cdp tinh dé xdc dinh
quy d4t thanh toén cho nha dau tu thye hién dy én BT thanh toan bé:ng quy dat
theo céc didu kién va nguyén tic quy dinh tai khoan 2 v khoan 3 Piéu nay.

2. Quy dit thanh toan cho nha d4u tu thyc hién dy 4n BT thanh toan bang
quy dat phai dép img ddy du cdc didu kién sau day:

a) Quy dit thudc trwémg hop thu hdi dt hosic qu§ ¢4t do co quan, t0 t6 chirc
cia Nha nude quén ly theo quy djnh tai Didu 217 cua Luét D4t dai (trir try &
lam viéc cia co gquan nha nude, co sé hoat dfng sy nghigp cua don vj sy nghle;p
cong 1ap do Nha nude thu hdi va glao cho t8 chire phét trién quy dit quan 1y)

hodc quy dat két hop ¢4 hai quy dét ndy.

Trudmg hop quy d4t thanh todn ¢6 phan dht do co quan, t6 chic ciia Nha
nudc quan 13’! thi Nha nu'Uc thu hoi ca khu dét dé giao dat, cho thué dht khong
théng qua dau gia quyen sit dung d4t, khong thong qua du thdu lya chon nha
ddu tu thyc hién du én ddu tir ¢6 sir dung dét;
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b) Phi hep v&i quy hoach dugc cip cé thim quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phép luit v& quy hoach va phép luat c6 lién quan.

3. Gi4 tri qu§ dAt dy kién thanh toén duoc xéc dinh theo céc nguyén tic
sau;

a) Gié tri quy dét dw kién thanh todn phai trong dwong v6i tong murc dau
tir dy 4n BT'® hogic chénh léch cao hon hofic thip hon so véi tbng mirc dau tur dy
4n BT'7 t6i da 10%;

b) Trudng hop gid trj quy dét dy kién thanh toan cho nha diu tir thip hon
90% tdng mitc diu tr dir 4n BT'8, co quan ¢6 thdm quyén xem xét 4p dyng hop
ddng BT két hop thanh todn bing quy dét va ngan séch nha nude (ngudn von
dau tu cong) dé bao dam tdng gia trj quy dit va vén ddu tr cong dy kién thanh
toén tuong dwong vdi tdng mirc dau tu dy 4n BT,

¢) Trudmg hop cén trién khai ngay cong trinh dy 4n BT nhim bio dam két
ndi ha ting k§ thuat, ha tAng x3 hoi theo quy hoach, dédp mg hidu qua quan 1y,
khai thac, van hanh cong trinh theo chi dao tai nghj quyét, két luan, viin ban chi
dao cia Ban Chép hanh Trung wong ding, B6 Chinh trj, Ban Bi thu, linh dao
chu chét ciia Pang va Nha nuéc, nghi quyét cia Chinh pht, quyét dinh, chi thi,
vin ban théng bio y kién cta 1anh dao Chinh phi, nghi quyét cia Ban Thudng
vu Tinh uj, nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan cAp tinh, co quan cé thAm quyén
xem xét xdc dinh quy dit dy kién thanh todn cho nha ddu tu c6 gia tri cao hon
110% tdng mirc ddu tu dy 4n BT,

d)*' Gid trj quy dit dir kién thanh todn duge xac dinh nhu sau:

Déi véi phin dién tich quy dét thudc trudng hop Nha nuéc giao dat:

Gid trj quy dét du kién thanh todn bing (=) dién tich c6 thu tién sir dyng
dht nhén (x) gi dit theo myc dich sir dung méi tai bang gid dit dwge ban hanh
theo quy dinh ciia phdp luét vé dét dai nhan (x) hé s6 diéu chinh gia dét theo quy
dinh cuia phép ludt v& dat dai.

Déi v6i phin dién tich quy dét thudc trudmg hgp Nha nuée cho thué dat:

16 Cym tir “tdng mérc dAu tr céng trinh dy dn BT” dugc thay thé bdi cum tir “téng mie déu oy dy dn BT” theo
quy dinh tai khoan 1 Bidu 44 ciia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, ¢6 hidu lyc k& tir ngay 01 théng 10 niim 2026.
17 Cym tr “tdng murc ddu or cong trinh dy 4n BT dugc thay thé béi cym tir “tdng mic ddu tr dy &n BT” theo
quy djoh tai khoan 1 Didu 44 ciia Nghi dinh s6 377/2026/NDP-CP, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 10 n&m 2026.
18 Cym tir “tdng murc diu tr cong trinh dy 4n BT duge thay thé bdi cum by “tdng mirc ddu tr dy 4n BT theo
quy dinh tai khoan 1 Bidu 44 ciia Nghi dinh s6 377/2026/ND-CP, c¢6 hiu lyc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2026.
19 Cum tir “tdng mirc din tr cAng trinh dy 4n BT” duge thay thé bdi cym by “tdng mec diu tu dy 4n BT” theo
quy dinh tai khodn 1 Didu 44 cia Nghi dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké tr ngay 01 thang 10 nam 2026.
20 Cum tir “tdng mirc diu tr cdng trinh dy 4n BT” dugc thay thé béi cym tir “tdng merc ddu tw dy én BT” theo
quy dinh ti khoan 1 Diéu 44 ciia Nghj dinh 6 377/2026/NB-CP, ¢4 hiu lyc ké tir ngay 01 théng 10 nam 2026,
21 Difm ndy duge siva 38, bd sung theo quy dinh tai khodn | Didu 36 cila Nghj dinh s6 377/2026/ND-CP, ¢b
hiéu hye k& tir ngdy 01 théng 10 niim 2026.
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Gié trj qu¥ dét dy kién thanh todn bing (=) dién tich c6 thu tién thué dét
nhan (x) gia dat theo myc dich sir dung mdi tai bang gia dt duqc ban hanh theo
quy dinh ctia phép ludt vé dét dai nhén (x) hé sé didu chinh gid d4t theo quy dinh
cOa phép luat vé dat dai,

Truimg hop chua xdc dinh duge dign tich c6 thu tién stir dyng dat, tién
thué d4t thi gia tri quy dét du kién thanh toan dugc xéc dinh theo toan bd dién
tich quy dét.

Co quan ¢6 thAm quyén hoic nha dau tu de xut du én phdi hop véi co
quan. ¢ chuc néng quan Iy nha nude vé dat dai cép tinh quyet dinh ap dung hé
s6 diéu chinh gla dat bao dam phi hgp véi tinh hinh bién dong thi trudng, quy
hoach va céc yéu té khac anh huéng dén gid dét tai dia phuong;

&) Truong hop x4c dinh dugc kinh phi boi thiréne, h8 tre, tai dinh cu d6i
v6i qui ¢4t dy kién thanh todn, gid tri quy dat dy kién thanh toAn dugc xéc dinh
céin ¢t gid tri quy dinh tai diém d khoan nay trir (<) kinh phi boi thudmg, hé trq,
tai dinh cu ddi voi quy dit dy kién thanh todn. Gid trj qu¥ dét thanh toan thyc té
dugce thye hién theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop tai thoi diém xdc dinh gié tri quy dét dy kién thanh toén
ma gi4 dAt @& tinh thu tién st dung dét, tién thué dét quy dinh tai diém d khoan
nay chua duge qu Ly dinh trong bang gla dét thi co quan c6 chirc ning quén 1y nha
nudce v& dat dai cap tinh ciin cir vao gia dat trong bang glé dht cia khu vyc, vi tri
cé didu klen ha ta:ng tm:mg tu dé xéc dinh gla trj quf dat dy kién thanh toan trinh
cép c6 thdm quyén quyét dinh phi hop véi tinh hinh cy thé tai dja phuong;

g) Gié trj quj? dat du klen thanh toan dugce xac dinh tai bio céo nghlen cliu
tién kha thi, bio cdo d& xuét chil truong dhu tu phi hop véi bang gid dat hing
nam duoc phé duyét tai thoi diém 14p cdc tai lidu nay.

hy?? Trudng hop quy dit dl,r kién thanh toan chua dugc dau tu xay dung
ha tng nhung phai st dung gid dét trong bang gia d4t 44 bao gbm chi ph1 xay
dyng hy tAng hoiic phéi sir dyng gid dit trong bang gié d4t cua khu vue, vi tri ¢6
didu kién ha ting twong tu d& bao gdm chi ph1 xiy dung ha tdng 48 xac dinh gid
trj qu? dét dy kién thanh toén quy dinh tai diém d va dxem e khoan nay, thi duge
khéu trir chi phi xdy dymg ha tang khi xéc dinh gia trj qu¥ d4t dy kién thanh todn
theo quy dinh tai c4c khoan 5, 6 va 7 Diéu nay.

4. Trudng hop dy kién sir dung qu§ dht do co quan, t& chire ciia Nha nudce
quan 1y theo quy dinh tai Piéu 217 clia Luat Djt dai dé thanh toan cho nha dau
tr thyc hién du an BT, Uy ban nhén dén cép tinh giao co quan chuyén mén, co

2 Bidm nay duge bé sung theo quy dinh tai khoan 1 Didu 74 clia Nghj dinh 6 274/2026/NP-CP, ¢6 higu lye ké
tlr ngdy 07 thang 7 niim 2026.



12

quan, don vi thudc, truc thuéc 1ap danh myc quy dt dy kién thanh todn dé trinh
Hoi ddng nhan dén cép tinh phé duyét.

52 Chi phi x8y dyng ha thng duge khéu trir theo quy dinh tai diém h
khoén 3 Diéu ndy duqc xéc dinh can cit suat vbn ddu tr xdy dung do co quan c6
thdm quyén cong bb. Trubng hop suat vdn diu tu d3 duge cong bd nhung chwra
phdl hgp holic chua duge céng bd thi xac dinh theo quy dinh phép luat vé xdy

dymg.

6.2 Khu vue, vi tri ¢6 diu kién ha tang tuong ty quy dmh tai diém h
khoan 3 Didu nay 12 khu vye, vi tri ¢6 cﬂmg muyc dich si dung dat véi myc dich
sir dung moi theo quy hoach cua quf dat dy kién thanh todn; dong thoi c6 mét
hoiic c4e didu kién sau ddy so voi quy dat du kién thanh toén:

a) Tuong ddng v& chi tiéu dit &, dét thuong mai dich vy va dit khéc so
v&i mit do, chi tidu theo quy hoach cta quy dét du kién thanh toén;

b) Twong ddng vé& mirc dQ hodn thién ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi so
vGi quy hoach cla quy d4t du kién thanh toén;

¢) Co khoang céch gin nhit trong pham vi don vi hanh chinh clp x4 so
véu quy dét dy kién thanh toan. Truong hep trong pham vi don vi hanh chinh
cép x4 khéng ¢6 khu vyce, vi trf ¢6 didu kién ha ting twong ty thi x4c dinh trong
pham vi don vj hanh chinh cdp tinh.

7.5 Truong hop trong phgm vi don vi hanh chinh cép tinh khéng ¢6 khu
vie, vj tri c6 diéu kién ha tang twong ty dép tmg céc didu kién quy dinh tai cac
diém a, b va ¢ khoan 6 Piéu nay thi sir dyng gia d4t cao nhit trong bing gla dat
clia khu we, vi tri ¢6 cﬁng muc dich str dung dét v&i muc dich sir dung mdi theo
quy hoach cua quy dAt dy kién thanh toén dé xac dinh gid tri quy dat dy kién
thanh toan.

8.26 Sau khi dy 4n BT duge quyét dinh chii truong dau tu: phé duyét dy 4n
hoiic diéu chinh quyet dinh chu truong diu tu, didu chinh quyet dinh phé duygt
dir 4n, co quan cd thim quyen giao Uy ban nhén dan cap xd noi dy kién thu hdi
dAt ¢& lam quy dét dy kien thanh toén cho nha dau tu thyuc hién dy dn BT ¢
khai théng tin hofic thdng tin d1eu chinh (néu ¢6) vé vi tr, dién tich cia quy dat
chr kién thanh toén tai try s& Uy ban nhan dén cép x4, trir trudong hop théng tin

2 Khodn ndy duge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 74 ciia Nghj dinth s 274/2026/ND-CP, ¢6 hidu Iye ké
tir ngay 07 thang 7 nim 2026.
% Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh ti khoan 2 Pidu 74 cia Nghj dinh s6 274/2026/ND-CP, cb higu Iyc ké
tr ngay 07 thing 7 nim 2026.
% Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 74 ciia Nghj djuh s6 274/2026/ND-CP, cb hign lyc ké

fir ngdy 07 thang 7 nim 2026.
28 Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 36 cla Nghj dinh s 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké

tir ngay 01 thdng 10 nim 2026,
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thude bi mét nha nude, bi mat qubc phong, an ninh hojc trudng hop phép luat
quy dinh khdng cong khai.

Diéu 7. Quy dit, tai san cdng dy kién dAu gi4 dé thanh todn cho nha
diu tw thye hién dy 4n BT thanh todn biing ngin sich nha nwée

1. Trong qué trinh 14p bdo cdo nghlén ctru tién kha thi, bao céo &8 xuﬁt
chil truong dAu tr, co quan ¢6 tham quyen hojc nha dAu tu 4 xuat dy 4n phm
hgp vdi co quan chuyén mén quén ly tai san cong xac dinh quy dit, tai sin cong
dy kién diu gia dé thanh todn cho nha ddu tu.

2. Vide d4u gid quyén sir dung dat, tai san cong d€ thanh toén cho nha diu
tu thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai, phap ludt v& quan ly, su
dung tai san con% , phap ludt vé déu gla ti san. Sé tién thu duge sau khi du gia
quyén su dung dat, tai san cong dugc nQp vao ngén séch nha nudc dé thanh toan
cho nha diu tir thye hién dy én BT va khéng phai tong hop trong k& hoach dau
tu ¢Ong trung han.

Pidu 8. Lap, thim dinh bdo cdo nghién ciru kha thi, bio cdo kinh té -
k§ thuat ddu tw xAy dung, phé duyét dg 4n

1. Trinh ty, thd tyc lap, thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi, bdo cdo
kinh té k¢ thudt ddu tu xdy dung, phé duyét dy 4n BT thye hign theo quy dinh
tai Pidu 21 ciia Luat Diu tu theo hucmg thirc dbi téc ¢Ong tur va quy dinh coa
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s didu cita Lugt Piu tr theo phuong thirc dbi
tic cong tu.

2. Bao céo nghién ciru kha thi, béo co kinh té - k¥ thuét ddu tr xay dyng
ciia dy 4n BT thanh toén bing quy dat gdm cic ndi dung co ban sau day:

a) Sy cin thiét ddu tu; loi thé diu tu theo phuong thic @i tac cong tu,
loai hop ddng dy 4n BT;

b) Su phi hep cia dy én vai ké hoach phat trlen kinh t€ - x4 hji va quy
hoach co hen quan theo quy dinh cia phap ludt vé quy hoach d4 dugc cp cb
thAm quy&n quyét dinh hoiic phé duyét;

¢) Muyc tiéu; quy mé; dia diém; nhu céu st dung dit va tal nguyén khac de
thye hién cong trinh du én BT (néu c6), khong bao gom nhu cu sir dung dét dé
du kién thanh toén cho nha dau tu;

d) Tién 5; thoi gian xay dung cong trinh dy an BT va thdi han hop déng
dy an;
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d) Thuyét minh véu chu vé phuong an k¥ thuét, cong nghe, tiéu chuén
chét lugng cia cong trinh dy 4n BT; hé so thiét ké theo quy dinh cua phap lugt
vé xay dung, phap luit c6 lién quan; lién hé giira cic dy 4n thanh phan (néu cb);

e) Tong mirc dau tu du an BT,

g) Phuong thirc thanh toan cho nha dAu tu, trong 46 xéc dinh cu the vi tri,
dién tich, glé trj dy kién cia qu§ dat thanh ton theo quy dinh tai Pidu 6 cla
Nghi dinh nay. Trong 46, gié trj quy dat dy klen thanh todn dugc xac dinh theo
nguyén tic trong g quy dinh tai khoén 3 Pidu 6 ctia Nghi dinh nay;

h) Hiéu qué kinh té - x& hdi clia dy an; phén tich rii ro va bi¢n phap quan
Iy rii ro cua du an; vu déi, bdo dam dau tu (neu co);

i) Dy kién ké hoach tb chirc thue hlgn dy 4n gdm: hinh thirc lya chon nha
du tu va thdi gian du kién Iya chon nha dAu tu, tén bén moi thau.

3. B4o c4o nghién ciru kha thi, bdo céo kinh té - kjr thuat déu tr xay dymg
ciia dyr an BT thanh toan béng ngan sach nha nuéc gom ndi dung quy dinh tai
cée diém a, b, ¢, d, d, e, h va i khoan 2 Diéu nay va ndi dung sau déy:

~ a) Phuong thirc, gi4 trj thanh toén d8i véi truémg hop thanh todn tir ngudn
vén déu tr cong;

b) Vi tri, dién tich cia quy dit, ta1 san céng dy kién déu gia dbi véi trudmg
hgp thanh toén tir nguon thu duge sau dAu gi4 theo quy djnh tai Piéu 7 ciia Nghi
dinh nay; ké hoach t6 chirc du gia.

4. Bbi véi du an BT két hop thanh toan bing quy d4t va ngan sach nha
nudc, ca quan cd tham quyen x4c dinh hang myc thanh toan bing quy dit, hang
muc thanh toan béng ngan sach nha nucrc, bdo cio nghién ciru kha thi, bao cdo
kinh té - k¥ thufit dau tu xdy dyng gém céc n6i dung theo quy dinh tai khodn 2
va khoan 3 Diéu nay.

a8 Truomg hop dy 4n thanh phin 13 dy 4n BT, bdo cdo nghién ciru kha
thi, bao céo kinh té - k¥ thuat ddu tr xay dymg dugc 1ap, tham dinh, phé duyét
theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.
5. Viée thdm dinh béo co nghién ciru kha thi, béo céo kinh té - k¥ thuat
dAu tr x4y dyng du 4n BT gdm céc ndi dung co ban sau déy:

a) Cén cu phap ly va sy can thiét d3u tu;

27 Cym tir “tdng mite dAu tu cdng trinh dy dn BT duoc thay thé béi cum 1 “téng mirc dhu tu dyr én BT theo
quy dinh tai khodn 1 Didu 44 clia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 higu Iy ké tir ngay 01 théng 10 nim 2026.
28 Khoan ndy duge bd sung theo quy dinh tgi khon 1 Didu 37 ciia Nghj dinh sé 377/2006/ND-CP, ¢6 hiéu lyc ké
tr ngdy 01 thang 10 néim 2026.
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b) Yéu ciu v& phuong 4n ki thuét, cong nghg, tiéu chuén chét luong cla
cong trinh dy an BT. Viéc thdm dinh céc ndi dung vé hd so thiét ké, ky thuat,
cOng nghé, tiéu chuln chét lugng dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luét vé
xdy dung, phap ludt khac ¢6 lién quan;

<) Téng mite dhu tur dy 4n BT? dugc xdc dinh theo quy dinh clia phé
lut v& xdy dung trén co s& phuong n k§ thuft, cong nghé, tiéu chuin chat
lugng clia cong trinh du 4n BT; 13i vay sau giai doan xdy dung, lgi nhudn hop 1y
c0a nha dau tu thuc hién dy 4n BT thanh todn béng ngén sach nha nudc;

d) Phuong thirc thanh tosn cho nha diu tw, gdm nhimg ni dung: ngudn
v6n va kha ning can d6i v6n ddu tu cong theo quy dinh clia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé didu ciia Luat Péu tw cong (trudmg hop thanh toan tir
ngudn vén diu tu cong); vi tri, dién tich ctia quf dat, tai san cdng dy kién dAu
gié (trudng hop thanh toan tiy nguén thu duge sau diu gia);

) Hiéu qua kinh té - xa hi.

6. Pbi vai dy an BT da thuc hién tha tue quyét dinh chii truong de"ip ti,
truong hgp cée nfi dung quy dinh tai cic diém a, b, ¢ va g khodn 2 va diém a,
diém b khoan 3 Didu nay khong thay di so véi bio cdo nghién ciru tién kha thi,
bdo céo @& xudt chu trvong diu t thi khéng phai thim dinh lai.

7. Quyét dinh phé duyét dy 4n BT bao gbm céc ni dung cht yéu sau day:

a) Tén dy 4n; tén co quan ki két hop ddng; tén nha dau tur d& xut dy an;

b) Myc tiéu; quy md; dja diém; thoi gian xdy dyng cong trinh dy 4n BT
va théi han hop ddng dy 4n; nhu cdu sir dung d4t va tai nguyén khéc;

¢) Téng mirc dau tu dy an BT

d)*' Loai hop dong dy 4n BT va phuong thire thanh toén tuong ng, trong
36 gdm no6i dung quy dinh tai diém g khoan 2 hoc khoan 3 Piéu nay;

d) Hinh thirc va thoi gian dy kién lyra chon nha d3u tw, tén bén mai théu.
8.32 Ddi véi dy 4n BT khong thudc trrdmg hep quyét dinh chi truong déu

t thye hién tai dia bin hai don vi hanh chinh cdp tinh tré 1én hogc dy én thuge
pham vi quéan 1y ciia bg, co quan trung vong, co quan khéc va Uy ban nhén dén

3 Cym tir “thng mite diu or cong trinh dy 4n BT” duge thay thé bdi cum tir “tdng mrc ddu tu dir &n BT theo
quy dinh tai khoén 1 Diu 44 ctia Nghj dinh 56 377/2026/NB-CP, c6 higu lyc ké tix ngay 01 théng 10 nim 2026,
% Cym tir “tdng mire dbu fir cong trinh dy 4n BT” duge thay thé béi cm tir “téng mic dau tr dy 4n BT” theo
quy dinh tai khodn 1 Didn 44 cia Nghj dinh s& 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké tir ngdy 01 théng 10 niim 2026.
3! Pidm ndy duge sira dbi theo quy dinh tai khoan 2 Didu 37 ciia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 hidu Iy ké
tir ngay 01 thang 10 nim 2026.

3 Khodn nay duge sira di theo quy dinh tai khoén 3 Didu 37 ciia Nghi dinh s6 377/2026/ND-CP, c6 hi¢u lyc ké
tir ngdy 01 thdng 10 nim 2026.
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cép tinh, trude khi thyce hign thi tuc phé duyét dy an BT theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 5 6 va 7 Piéu nay, céc co quan, Uy ban nhan din cép tinh trao
dbi, thong nhét v& vide thyrc hién dy 4n theo céc ndi dung quy dinh tai khoén 8
Didu 5 cia Nghj dinh nay.

9. Pbi véi dy 4n BT thanh todn b3 quy dat quy dinh tai khodn 4 Diéu 4
ctia Nghj dinh nay, nha déu t 1ap ho so dé xudt dir 4n gdm baio cao nghién clru
kha thi theo quy dinh tai khoén 2 Diéu nay kem theo ho so vé tur céch phap ly,
hé so ning lye, dy théo hep déng 1am co s& dé co quan ¢6 thim quyén tb chire
thim dinh, phé duyét dl,l' an ddng thoi véi phé duyét két qua chi dinh nha dhu tur
(tén nha déu tu duogc d& nghi chi dinh).

10. DBdi voi dy 4n quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 4 ctia Nghj dinh
néy, trong qua trinh lap bao céo ngluen cuu kha thi, bdo cdo kinh té - k¥ thuét
dhu tu xay dl,rng, mrbng hqp quy dét dy kién thanh toan, quy dat, téJ sdn cdng
du kién ddu gia c6 thay ddi so vé6i ndi dung dugc phé duyét tai quyét dinh chd
trrong dau tur dy 4n thi thye hién nhu sau:

a) Trudmg hop quy dét dy kién thanh toan thay d8i vé ranh gidi, din tich
do diéu chinh . quy hoach chung, quy hoa,ch phéan khu, quy hoach chi tiét (néu c6)
anh hudng dén gia trj quy dét du klen thanh todn nhung vin bao dim dap tng
cac dlBL‘l kién quy dinh tai khoan 2 Diu 6 cia Nghi dinh ny, co quan c6 thim
quyén cdp nhdt gia tri ndy tai bao cdo nghién ciu kha thi, bao céo kinh é - k¥
thugit d4u tr xay dyng ciia dy 4n BT ma khong cin diéu chinh chi trrong diu tu
dy an;

b) Trudng hop quy dét, tai san cdng dy kién ddu gid c6 thay déi v& ranh
gioi, dlf;n tich do dieu chinh quy hogch chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi tlet (néu c6) hodc phuong 4n sip xép, x{r 1y tai san cong, co quan co tham
quyén cép nhét thong tin thay ddi tai bao cdo nghién cu'u kha thi, bdo cdo kinh té
- k¥ thugt ddu tu xdy dyng cia dy 4n BT ma khong cén diéu chinh chi truong
dhu tur dir 4n BT;

c) Trtrémg hop diéu chinh quy_hoach chung, quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét (néu ¢6) dén dén thay d8i vi tri qu¥ dét dir kién thanh to4n ho¥ic vi
tei quy dAt, tai san cdng dir kién déu gi4 thi co quan cé thAm quyén thye hién thu
tuc didu chinh chu treong diu wr dy én BT.

Chwong 111
LUA CHON NHA PAU TU

Didu 9. Hinh thitc hra chon nha diu tw

1. Céc hinh thirc lyza chon nha d4u tr thye hién dy 4n BT gdm:
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a) Péu tjhfiu rong rii theo quy dinh tai Didu 37 cia Luit Pdu tir theo
phuong thuc doi tic cong tu;

b) Dam phén canh tranh theo quy dinh tai Diéu 38 cia Lujt Piu tu theo
phuong thic doi tac cdng tu;

¢) Chi dmh nha diu tr theo quy dmh tai Didu 39 coia Luét Ddu tu theo
phuong thirc dbi téc cong tu va khoan 3 Piéu nay;

d) Lya chqn nha déu tr trong truong hop dac biét theo quy d;nh tai Piéu
40 ciia Luft Diu tur theo phuong thire d6i thc cong tu va khoan 4 Pidu nay.

2. Co quan ¢6 thAm quyén quyét dmh dp dung mdt trong cac hinh thirc lua
chon nha ddu tr quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy, bao dam Jyra chon dugc nha diu
tr c6 din néng lyc thye hién dy an BT dap tmg yéu ciu vé tién do, chét lugng va
hidu qua dAu tur dir 4n.

3. Dy an cﬁn dﬁy nhanh tién @9, thiic day phét tr1en kinh t& - x4 héi, bao
dam lgi ich qude gia do nha diu tu 42 xuét va dugc cdp ¢6 thim quyen phé
duyét dy an thudc truong hop chi dinh nha déu tr theo quy d;nh tai diém d
khoan 1 Didu 39 cua Luit Dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu gbm:

a) Dy 4n can thyc hién dé ngan chan, khic phuc ngay hoa,c dé xir Iy kip
thoi hiu qua gly ra do thién tai, héa hoan, tai nan bét ngd, sy cb, thim hoa hodc
su kién bat kha khang khac;

b) Du an quan trong qudc gia duge dp dung hinh thirc chi dinh nha dau tu
theo nghj quyét ciia Quéc hoi;

¢) Dy 4n dudng sit theo quy dinh ciia phép lujt vé& duomg sit;

d) Dy 4n thudc trudng hgp chi dinh nha dau tu theo quy dinh cta phap
luét quan ly nganh, linh vyc;

d) Dy 4an déu tur xay du'ng cdng trinh, hé théng co sé h@ tAng cin diy
nhanh tién 86 nhim phuc vu 1€ k¥ niém, sy kién cép qudc gia, cap tinh;

¢) Cac trudmg hop khéc cin 4p dyng hinh thirc chi dinh nha d4u tr 48 d4p
Ung yéu céu vé tién d6, chit luong va hidu qua déu tu du an,

4, Dy an ap dung hinh thac lya chon nha dau tu trong trl.rémg hop déc biét
quy dinh tai khoén 1 Didu 40 cia Luét Diu tu theo phuwong thirc ddi tc cong tr
gom:

a) Du' an ¢6 yéu clu béo dam lgi ich qudc gia, thl,rc hién nhiém vy chinh
trj cua qudc gia duge thye hién theo chi dao tai nghi quyét, k&t luan, van ban chi
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dao etia Ban Chép hanh Trung vong ding, Bd Chinh tri, Ban Bi thu, lanh dao
chii chét cia Pang va Nha nuac;

b) Du an thude Iinh vire chién luge, du 4n déau tu phat trién trong diém,
quan trong qudc gia trong linh vire khoa hoc, cong nghé va d6i mdi sang tao cb
yéu chu thyc hién dit hang, giao nhiém vy;

¢) Dy 4n ¢6 yéu cdu cip bach phal thuc hién ngay dé bao dam hoan thanh
tién d3 theo chi dao tai nghj quyét cia Chinh phu, quyet dinh, chi thj, van béan
théng béo ¥ kién cia lanh dao Chinh phu, nghi quyét cia Ban chép hanh déng
bé tinh, thanh phd tryc thude trung uong, véin béan thdng bao y kién, ket luén cua
Ban Thudng vy céc tinh, thanh phé tryc thude trung wong, nghi quyét ciia Hpi
dbng nhin dén cip tinh;

d)*3 Dy 4n ¢6 yéu céu thyc hién ngay nham béo dim két ndi, dong bd ha
tang ky thudt giira cdc cong trinh thugc du an theo chi dao tai Ng]u quyét cia
Quoc hOl, Nghi quyét cia Uy ban Thudng vy Quéc hoi, Nghj quyét clia Chinh
pht, Quyet dinh, Chi thi, vén ban théng bao ¥ kién ctia anh dao Chinh phu dé
dap ung yéu edu vé& hiu qua quan ly, khai thac, vén hanh c6ng trinh ddng by,
lién tyc;

d)** Dy 4n thude nganh linh vye phuc vu muc tidu bdo dam trit ty, an
toan x& h{i theo quy dinh cua phép lujt vé diu tu cong; dy 4n khong su: dung
vdn nha nude thude linh vyc y te, ido due, bao vé méi truomg dugec trién khai
tai cac dia ban c6 didu kién kinh t€ - xd hdi kho khan hoac dic biét kho khan
theo Danh myc dia ban wu dii ddu tur theo phap luat vé dau .

e) Dy én dién gi6 ngoai khoi theo quy dinh cua phap lujt vé dlén lyc ma
néu 4p dyn. g céc hinh thirc lya chon nha d4u tu quy dinh tai cac diém a,bvac
khoan 1 Diéu nay thi khong dap img dugc yéu cu thyc hién dy 4n;

g) Dy é4n c6 didu kién dic thi khic ma néu ép dung cée hinh thirc lya
chon nha dau tu quy djnh tai cac didm a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay thi khéng dép
tmg duge yéu ciu thyc hién dy 4n.

Diéu 10. Quy trinh lya chon nha diu tir thye hién dy 4n BT
1. Quy trinh dAu thiu rdng r#i, ddm phén canh tranh:

Viée lua chon nha dau tu duge thye hién theo quy dinh cta Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luit Péu tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.

3 Pidm ndy dwge sia ddi theo quy dinh tai Didu 38 cia Nghi dinh sé 377/2026/ND-CP, c6 higu Iy ké tix ngay
01 thang 10 nim 2026.
* Pidm ndy duy sira ddi theo quy dinh tai Didu 38 cfia Nghi djnh s6 377/2026/ND-CP, c6 higu Iyc ké tir ngdty
01 thang 10 nam 2026,
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2. Quy trinh chi dinh nha ddu tu théng thuong dbi véi dy 4n BT do co
quan nha mroc 1ap hodc dy é4n BT thanh todn bing ngin séch nha nude do nha
dhu tr @& xuat, , dw 4n BT két hop thanh todn bing quy dét va bing ngén sich nha
mréc do nha diu tir d& xuét dugc thye hién nhu sau:

a) Lap hd so yéu clu:

Can cir quyét dinh phé duyét dy én, bén maoi thiu t& chirc 1ap hd so yéu
cau gom ndi dung quy dinh tai Pidu 11 cia Nghi dinh nay nhung khong bao
gbm noi dung yéu ciu nha dau tur thuc hlén bao dam dy thiu. Débi i dy an do
nha dAu tu dé xuét, hd so yéu cu khong gom tidu chuln dénh gig vé k thuat.

Co quan ¢6 thdm quyén, bén mdi thiu (trong truémg hqp dugc uy quyen
phe duyét hd S0 yéu cau) khéng phéi thém dmh hé so yéu cdu; truong hop can
tham dinh thi td chirc tham dinh hd so yéu cau theo quy dinh ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét mot sb didu cta Luét DAu tr theo phuong thire dbi tée cong tr;

b) Phé duyét hd so yéu ciu:

Co quan ¢6 thAm quyen bén mdi thiu phé duyf;t hd S0 yéu cau, trong 46
x4c dinh nha dau tr duge dé nghi chi dinh va gilri hd so yéu cdu cho nha dau ur;

¢) Chuéin bj va ndp hd so dé xuit:

N dAu tir dugc d€ nghj chi dinh chudn bj va ndp hd so dé xvét theo yéu
cdu cua hd so yéu cau;

d) Panh gia hd so d& xuit:

Bén moi thiu danh gid ho SO de xuit theo phuong phép va tleu chuén
dénh gia quy dinh tai hd so yéu céu. Péi v6i dy 4n do nha dhu tr d8 xudt, ddnh
gia dé xuat cla nha dau tir theo phuong phép dat hay khong dat trén co sd tiéu
chuéin vé niing luc va tai chinh — thuong mai.

Trong qud trinh dénh gia hd so d& xuét, nha ddu tr duge 1am 13, sira ddi,
bd sung hd so dé xuit;

d) Thém dinh, phé duyét va céng khai két qué chi dinh nha dau tu:

Co quan ¢6 thAm quyén khong pha1 thim dinh két qua Iya chon nha diu
tu; truong hop cin tham dinh thi t5 chirc thAm dinh theo quy dinh ciia Chinh phu
quy djnh chi tiét mot sé diéu cia Luat Déu tu theo phuong thire di tic cong tu.

Viée phe duyét ket ua chi dinh nha diu tu theo quy dinh cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mdt s6 dieu cua Ludt PAu tr theo phuong thirc d6i tic cong tu
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ma khéng phai phé duyét danh sach nha diu tr dép émg yéu ciu vé k§ thudt,
khong phai xép hang nha dAu tu.

Viéc cong khai két qué chi d],nh nha déu tu thyrc hién theo quy dinh cta
Chinh pht quy dinh chi tiét mét sb didu cha Lust DAu tu theo phuong thic dbi
tac cong tu;

¢) Dam phén, hoan thién, k¥ két va céng khai hgp dbng:

Co quan c6 thdm quyen bén mdi thdu va nha dau tu tb chirc dam phan,
hoan thlf;n ky két hop dbng dy 4n BT theo quy dinh ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 didu ciia Luét Du tu theo phucmg thirc d6i tac cong tu, bao dam hep
ddng du 4n BT duge ky két trén co sér thiét ké x4y dyng va du tf:.an35 da duoc
phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 cia Nghj dinh nay.

Viéc cong khai thong tin hqg dong du 4n BT thl,rc hién theo quy dinh clia
Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu clia Luat Piu tir theo phuong thirc dbi
tac cong tu.

3. Quy trinh chi dmh nhé dhu tu rit gon déi véi du an BT thanh toan bing
: quy d4t do nha dAu tr d& xuét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 cia Nghj dinh
nay duge thuc hién nhu sau:

a) Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét dy é.n va két qua chi dinh nha diu tu,
ch,r thao hgp dong theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 8 cia Nth, dinh nay, bén maoi
thdu x4y dymg yéu cdu vé niing lyc, ti chinh - thuong mai;

b) Can cir yéu ciu v& niing lyc, tai chinh — thwong mai, tb chuc dam phan,
hoan thi¢n hop don ng v6i ndi dung sau déy: cp nhét théng tin vé tir cich hcfp 1§,
kha nang thu xep von chil s hitu va kha niing huy ddng von vay cua nha diu tur;
ty 1§ gia ting ndp ngén séch nha nude, bao dam yéu cgu vé tién do, chat fuong,
hiéu qua d4u tr dy 4n BT; quyen, nghia vy, trach nhle,m cha céc bén ky két hop
dong trong viéde thye hién cac ndi dung ctia dy an; ndi dung chn thiét khac (neu
co);

¢) Co quan ¢6 tham quyén, bén mdi thiu va nha déu tu td chirc dam phan,
hoan thlf;n, ky két hop dong dy 4n BT theo quy dinh ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mdt s6 diéu cia Lugt Pau t theo phuong thte dbi tic céng tr, bao dam hop
ddng dur 4n BT duge ky két trén co scr thiét ké xay dung va dy toan’® da duge
phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay.

35 Cum tir “thiét ké k¢ thudt (rong trudmg hop thiét ké ba buéc) hode thiét ké ban v& thi cong (trong trudng hop
thiét ké hai bude) va dy todn” duge thay thé bai cym tir “thiét ké xdy dyng va dy to4n” theo quy dinh tpi khoén 2
Bidu 44 cia Nghj dinh 56 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké tr ngdy 01 thang 10 nam 2026.
3 Cum tir “thiét ké k¥ thusit (rong trudmg hyp thiét ké ba bude) hoe thiét ké ban v& thi cOng (trong trudng hop
thiét ké hai budc) va dir toan” dugc thay thé bai cym tix “thiét ke x8y dyng va dy toan” theo quy dinh tai khoén 2
Didu 44 cia Nghi dinh s6 377/2026/NB-CP, ¢6 higu lyc ké tir ngay 01 thang 10 nim 2026.
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4. Quy trinh, thu tyc lya chon nha dau tu trong truémg hop dic biét dbi voi
du 4n thudc trirdmg hop phai quyét dinh cha truong diu tr duge thyre hién nhu
sau;

a) Trong qud trinh 14p béo cdo nghién ciru tién kha thi, béo cdo daé xuat
chi truong déu tu, don vi chudn b dy 4n hogic nha déu tr d€ xuat dy 4n dé xuft
&p dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong trudng ho'p dic bit theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 9 ctia Nghj dinh ndy va d2 xuit nha diu tu thie hién dy 4n (néu
cd);

b) Trutmg hop du dn thuge thdm quyén quyét dinh chii trrong dau tur ciia
Qubc th, Hoi dbng nhan dan cap tinh, sau khi dy an duqc quyet dinh chi
truong dau tu, co quan ¢d thdm quyén giao mét co quan, td chire, don vi thude,
trire thude (sau ddy gei la co quan chuyén mon) xem xét, danh gia nang lyc tai
chinh va didu kién thue hién dy 4n ciia nha diu tu theo chi truong déu tu dy 4n
da dugc phe duyét. Noi dung danh gia dugce quy dinh tai diém d khoan nay Cén
cr bao cao danh gid cia co quan chuyén mén, co quan ¢o thim quyén quyét
dinh nha d3u tr duge lya chon trong trudng hop dic biét;

¢) Trudmg hep dy én thude thim quyén quyét dinh chit trrong diu tu cua
B9 trudng, Thi trudng co quan trung uong, co quan khéac, Uy ban nhan dén cap
tinh, co quan c6 thim quyen giao don vj thdm dinh dy 4n BT xem xét, dénh gi4
néng Iuc tai chinh va diéu kién thuc hign dl,! 4n ctia nha dAu tu theo quy dinh tai
diém d khoan nﬁy trong u4 trinh t8 chire thAm dinh béo c4o nghién ctu tién kha
thi hodc bao cio d& xult chi truong dau tu. Bo tru'(mg, Thi trudng co quan
trung uong, co quan khac, Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh chi trrong dau
tur dong thai phé duyét nha dau tu dugce lia chon trong truong hop déc biét;

d) Viéc xem xét ning lyo tai chinh va didu kién thyc hién dy an cia nha
diu tu theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay gbm céc ndi dung kha
ning thu xép von cha s& hitu, huy dong vén vay theo quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Pidu 12 clia Nghi dinh ndy; kha néng trién khai phuong 4n xdy
dung, vin hanh, kinh doanh khal théc quan ly cong trinh theo chi trurong du
tu cla dy an, dap img yéu clu vé tién 48, chat lugng, hiéu qua dhu tu  hoic cac
didu kién dic thi khéc cia dy 4n va céc yéu clu khéc do co quan cé thdm quyén
xac dinh;

d) Nha déu tu duge lya chon theo quy dinh tai dlem b, diém ¢ khoan nay
t& chirc 14p bdo cdo nghién ciru kha thi, bao céo kinh té - k¥ thuat du tu X8y
dyng kém theo hd so ning lyc va dy thio hgp dong. Co quan ¢ thdm quyén t&
chirc thdm dinh bdo cédo nghién ciru kha thi, phé duyét dy 4n kém theo dur thao
hop dbng;

e) Ciin cir quyét dinh phé duyét dy an va du thao ho'p dong quy dmh tai
diém d khoan ndy, co quan c6 thAm quyen, bén méi thiu va nha du tu t6 chirc
dam phén, hodn thién, ky két hop ddng du an BT theo quy dinh ctia Chinh phil
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quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Dau tu theo phuong thic déi tac cong tu,
bao dam hop ddng dy 4n BT duge ky két trén co s thiét k& xdy dyng va du
toan®’ dd dugc phé duyét theo quy djnh tai khoan 5 Biéu 4 ciia Nghj djnh nay.

NGi dung dam phan, hoan thién hgp dbng véi nha du tr duge lya chon
gbm: ni dung vé gid trj thanh todn ngan shch nha nude (361 voi dy an BT thanh
todn bing ngin sach nha nudc), ty 1¢ g1a ting ndp ngin sach nha nudc (d6i vén
dy an BT thanh toan bé.ng quy dat), gid tri thanh to4n ngn sich nha nudc két
hop vai ty 1€ gia tﬁng ndp. ngén shch nha nudc (461 véi du an BT két hop thanh
toén), bao dam yéu cdu vé tién d9, chét lm;mg, hidu qua du tr dy 4n BT; dam
phan v& céc néi dung lién quan dén dy 4n dé b co 8¢ xéc lap céc quy dinh v8
quyén, nghia vy, trdch nhi§m trong hop ddng; néi dung cin thiét khic (néu co);

5. Quy trinh, thd tyc lya chon nha dhu tu trong trrdmg hop dic bigt d6i véi
dy 4n khong thu{c treong hep phai quyét dinh chii truong dau tr duge thyc hién
nhur sau:

a) Trong qua trinh 8p béo cdo nghién ctru kha thl, bao cdo kmh 1 - k§y
thugt dau tu xay dyng, don vi chuén b; du 4n ho3c nha ddu tu de xuét du 4n 88
xuat dp dung hinh thitc lya chon nha dau tu trong trucmg hqp dic biét theo quy
dmh tai khoan 4 Piéu 9 cua Nghj dinh nay va d& xuét nha dau tu thye hién dy én
(néu c6) kém theo du thao hgp dong;

b) Co quan c6 thim qu yén giao don vi thAm dinh dy an BT xem xét, d4nh
gié ning lyc tai chinh va diéu kién thuc hi¢n dl,l' én ca nha diu tu theo quy dinh
tai diém d khoan 4 Diéu ndy trong qua trinh t6 chirc thdm dinh béo céo nghién
ciru kha thi hodic béo cdo kinh té - ki thuét dy én dau tu xay dyng;

¢) Co quan c6 thim quyén phé duyét dy 4n ddng théi phé duyét nha diu
tu dugc lya chon trong trudng hop déc biét va dy thao hop dong;

d) Bén moi thau té chirc dam phdn, hoan thién hop ddng véi nhi diu tu
dugc hra chon theo quy dinh tai diém e khoan 4 Didu nay;

d) Can cir két qué dam phan, hoan thién hop dong, td chire ky két hop
déng di 4n BT véi nha dau tu, doanh nghiép dir 4n (néu co).

6. D6i véi du an ap dung phuong thic thanh toan quy dinh tai khoan 4
hodc khoan 5 Bleu 16 cia Nghi dinh nay, nha déu tur khong phai chimg minh
khi ning thu xép vén quy dinh tai diém b khoan 3 hojic diém d khoan 4 hofc
diém b khoan 5 Piéu nay nhung phai ¢6 cam két ndp bao lanh clia ngén h
thuong mai véi gia tri bao lanh t6i thiéu bing gia tri cong trinh BT tai quyét

¥ Cym by “thiét ké k§ thuat (trong trudng hop thibt ké ba buéc) hoge thiét ké ban vE thi cdng (trong trudmg hop
thidt ké hai buée) va dy todn” duge thay thé boi cym tir “thiét ké xdy dyng va dy todn” theo quy dinh tgi khoén 2
Didu 44 cua Nghi dinh s 377/2026/NB-CP, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 01 théng 10 nim 2026,
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dinh phé duyét dy toan cong trinh BT dé bao l&nh nghla vu trién khai céng trinh
dir 4n BT theo cam két quy dinh tai diém d khoan 4 Pidu 16 cuia Nghi dinh nay.

7. B6i voi dyr &n quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 4 Dleu 9 cua Nghi
dinh nay, tai quyet dinh phé duyét dy 4n, co quan ¢ thim quyen dugc giao nha
dau tu t& chirc trién khai du tu xay dun& cOng trinh dy 4n BT ddng thdi véi qua
trinh dAm phén, hoan thién, ky két hop dong.

8. Déi véi dy én da duge cdp cb thim quyen quyét dinh chii truong dhu tur
hodc phé duyét dy an nhung phat sinh céc didu klen dic thﬁ quy dinh tai khoan 4
Diéu 9 cia Nghj dinh niy, co quan c¢6 thdm quy#n quyét dinh 4p dung lya chon
nha du tu trong trudng ‘hop dic bigt va phé duyét nha dau tr dugce lya chon
theo quy dmh tai cac diém b, d, d (trir trudng hop dy én di dugc co quan )
thim quyén phé duyét dy 4n), € va g khoéan 4 Diéu ndy.

9. Trudng hop ap dyng quy trinh, thi tuc quy dinh tai cc khoan 2, 3, 4,5,
6, 7 va 8 Didu nay ma khong dap g dugce yéu cau thyc hi¢n du 4n, tron qua
trinh chuén bj dy an, don vi chuan bi dir 4n 14p phuong 4n lya chon nha
trong trudng hop dic bigt, trmh chp cb thém quyén hodc co quan c6 tham quyen
phé duyét dong thai tai quyét dinh chu truong dau tu hodic quyét djnh phé duyét
du 4n, béo dam lya chon dugc nha d8u tr c6 da nang luc thye hién dy 4n BT
d4p tmg yéu chu vé tién do, chat lugng va hiéu qua dau tu du 4n.

10. Truong hop dam phan, hoan thién h dong v6i nha diu tu khong
thanh cong, bén moi thiu bdo cdo co quan co tl?gm quyén xem xét, quyét dinh
hity thiu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 34 ciia Lut Péu tu theo phuong
thire d6i tac cong tu.

Pidu 11. Ndi dung hd so m¥i thiu

1. Bén mdi thiu 14p hd so moi théu dbi véi dy 4 an 4p dung hirth thirc déu
thiu réng réi, dam phén canh tranh hoéc lap hd s yéu cau doi véi dw an ap dyng
hinh thitc chi dinh nha dau tu (sau day goi chung 13 hd so mdi thau, trir trudmg
hop ¢6 quy dinh khac). H8 so moi thiu bao gbm c4c ndi dung co ban sau day:

a) Chi din nha déu tu;
b) Béang dit liéu d4u thau;
¢) Noi dung kidm tra, d4nh gia tinh hop 18 ciia hd so dy thiu;

d) Phuong phap va tiéu chuén dénh gié hé so dy thau v& ning luc, k¥
thuit va tai chinh - thuong mai duge quy dinh tai Piéu 12 ciia Nghi dinh ndy
(d8i véi dy an BT thanh toan bing ngdn sich nha nuéc) va Pidu 13 cia Nghi
dinh nay (d6i v6i dy 4n BT thanh todn bang quy d4t);
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d) Cac biéu mBu mdi thau va dy thiu;

e) Thong tin va yéu chu thyc hién du 4n BT theo céc ndi dung tai quyét
dinh phé duyét du an vi bao cao nghzén ctru kha thi, bdo céo kinh té - k¥ thuat
diu tu xay dyng dy én. Trong dd, gid tri quy dht dy kién thanh toan dugc cép
nhat tai ho so moi théu theo quy dmh tai khoan § Pidu nay;

g) Dur thao hgp ddng, biéu miu hop dong.

2. H) so mai thu khong quy dinh tiéu chuan d4nh gi4 kinh nghiém thyc
hién dy 4n tuong ty nhung cin quy djnh nguyén tic xir Iy trong trl.rémg hgp nha
dau ty nbp tai liéu chimg minh kinh nghiém thye hi¢n dy én twong ty dé 1am cn
ctt so sénh, x&p hang nha dau tu.

Trudng hop phap luat quan 1y nganh, linh vyc quy dinh nha diu tu phél
c6 kinh nghiém thye hién dy 4n tuong tu, bén moi thiu, tb chuyén gia Phal X4c
dinh tiéu chudn d4nh gi4 kinh nghiém thyuc hién dy 4n tuong ty trong hd so mi
théu theo quy dinh clia phap luft quén Iy nganh, linh vyc.

3. Hb so moi thau khéng duge néu didu kién dan dén lam han ché sy tham
gia cia nha déu tu hoic nhim tao lgi thé cho mot hofic mot s6 nha dau tur gay ra
sy canh tranh khéng binh ding.

4. Trudmg hop du an BT két hop thanh toan bing quy dit va ngin sach
nha nudc, hd so mdi thiu phai quy dinh tiéu chuén va phuong phap ddnh gidcho
ha.ng myc thanh toan bang ngan sach nha nudc, hang muc thanh toan béng quy
dat theo quy djnh tai Diéu 12 va Piéu 13 cla Nghl dinh nay. Bén moi thau chiu
trach nhiém quy dinh ty trong diém cho hang muyc tuong tmg véi ty 1§ phén trim
(%) gié tri hang myc thanh toan bing ngan sach nha nudc, hang myc ! thanh todn
bing quy dat trong tdng mirc dau tir ciia cong trinh dy 4n BT tai quyet dinh phé
duyét dy 4n BT dé tinh diém tdng hop va so sénh, xép hang nha dau tu.

5, Trong qué trinh 1ap hd so moi thiu, trub‘ng hop quy dét du kién thanh
toan, quy dﬁt tai sdn cong dur kién dau gia c6 thay ddi so v6i ndi dung dwge phé
duyét tai quyét dinh phé duyét du én thi-thyuc hién nhu sau:

a) Trucmg hop quy dit dyr kién thanh toan cé thay d6i vé ranh giéi, dién
tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy ho.ach chi tiét
(néu c6) anh hucmg den gia tri quy dAt dy kién thanh todn nhung van bio dam
dap 1 ung Cac dleu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 clia Nghj d;nh ndy, co quan
cd tharn quyen giao bén mdi thiu cép nhét gia trj nay tai hd so mdi thdu ma
khéng can diéu chinh dy 4n;

b) Trudng hop quy dét, tai san cong dy kién déu gié c6 thay dbi vé ranh
gioi, dlen tich do dicu chinh quy hogch chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét (néu c6) hodc phuong én sip xép, xit 1y tai san cdng, co quan cé thdm
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quyén giao bén moi thdu cap nhjt théng tin thay dbi tai hd so moi thiu ma
khong can dieéu chinh dir an;

c) Tmcmg hop didu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy
hogch chi tiét (néu c6) dan dén thay dbi vi tri quy @4t dy kién thanh toé.n holc vij
tri qu dat, tai sin céng dyr kién d4u gia thi co quan cé thim quyen thue hJe;n
trinh ti, thi tuc didu chinh dy én dé ¢ co s0 phé duyet gia tri quy dét dy kién
thanh toan hofic cdp nhit thdng tin vé qui d4t, ti san cong du kién dau gia tai hd
so moi thiu;

d) Gia trj quy dét dy kién thanh toan tai diém a va diém ¢ khoan nay duge
xéc dinh phi hep véi bang gia dht hing nam dugc phé duyét tai thoi diém 14p hd
so moi thiu va theo nguyén tic quy dinh tai céc diém d, d va e khoan 3 Pieu 6
cua Nghi dinh nay.

Didu 12. Phwong phép va tidu chuin dénh gis hd so dy thiu ddi véi
dir an BT thanh toan bang ngén sach nha nwéc

1. Viéc dénh gia nang lyc cia nha diu tu duqc thye hi¢n theo phirong
phép dat hoc khong dat trén co so tiéu chudn dénh gia vé:

a) Kha niing thu xép von chi s¢ hitu dugc xdc dinh trén co sd téng murc
dAu tur ctia cong trinh dy 4n BT. Trudng hop lién danh, v6n chi s¢ hitu cta nha
diu tu lién danh bing tdng vén chi s& hu'u chia cac thanh vién lién danh, timg
thanh vién lién danh phai dap img yeu céu tuong u'ng v6i phin gép vén chit s&
hitu theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu du'ng ddu lién danh phai ¢ ty 18 gbp
v6n chu sa hiru t6i thiu 1a 30%, timg thanh vién lién danh c6 ty 1§ g6p von chi
s& htru t6i thiéu 1a 15%;

b) Kha niing huy dng vén vay clia nha dAu tu. Trudng hop lién danh, vén
vay clia nha dau tu lién danh béng tong vén vay cla cac thanh vién lién danh;

¢) Lich sir tranh chép, khiéu kién dbi véi dy 4n nha dAu tr 84 va dang thue
hi¢n;
d) Lich sir bj ngimg hojc chim dit hoat dgng dau tw ciia nha diu tu tai
tinh, thanh phé trirc thude trung wong noi trién kha;u dy 4n (ndu co).

2. Panh gi4 v& k¥ thuét duge thyc hién theo phwong phap chim diém quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay hodc phuong phap dat khong dat theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu nay trén co s& tiéu chuan dénh gié vé:

a) T1eu chuan vé chit luong, cbng sudt, hiéu sudt céng trinh dy an BT
gom Yéu cAu vé sy phi hcrp cla phu‘ong an ky thuat, cong nghé do nha déu tu
dé xuat trén co s& quy mo, cOng sudt, tong muc dhu tu cong trinh dy é.n thoi
gian, tién d6, phan ky dau tr xdy dyng cong trinh véi quy hoach duge cip co
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thim quyén phé duyét theo quy dinh cta phap lufit vé quy hoach x4y dung,
quan Ly nganh, Iinh virc va phap ludt c6 lién quan; yéu cau vé chat luong, tidu
chi, tiéu chuén, quy chuan, dinh mirc cia cﬁng trinh dy 4n theo quy dinh cua
phap lut quan 1y nganh, linh vyc va phap ludt ¢d lién quan;

b) Tiéu chuin vé méi trudmg va an todn, gdm: Yéu cdu vé phuong én béo
vé mdi trudng va an toan ma nha dau tu phéi bao dam theo quy dmh cla phap
lugt v& bao v& mdi trudng; yéu chu v d4nh gia tac dong tiéu cuc dbi véi méi
trudmg va bién phdp khic phuc;

¢) Tiéu chuén k¥ thuat khac (néu cén thiét).

Khi 14p hé so moi thau, bén moi thiy, t6 chuyén gia phai xdy dyng céc
tiéu chufn danh gié chi tiét vé k¥ thuat ciin ot cdc tidu chufn quy dinh tai diém
ndy, phi hgp véi timg dy 4n cy thé.

3. Khi xiy dung tiéu chudn dénh gia vé ky thuat dbi véi phuon phap
chém diém theo thang didm 100 ho¥c 1.000, phai quy dinh mirc diém toi thiéu
va muc diém ti da ddi voi thg tiéu chudn tdng quat, tiéu chusn chi tiét; mie
didm to1 th1eu aé duqc danh gia la dap img yéu ciu nhung khong duqc théap hon
70% tong s6 diém vé k§ thuat va diém cua timg ndi dung yéu ciu vé k¥ thudt
khong thip hon 60% diém t5i da ca ndi dung d6.

4. Khi xay dyng tiéu chuan danh gia vé ky thuﬁt a6i voi phuong phap
danh gxé dat, khong dat, phai xic dmh mirc d§ yéu cau dbi véi timg néi dung,
Pdi véi céc tiéu chuan dénh gid tong quét, chi st dung tiéu chi dat, khong dat.
Déi voi cac tiéu chudn chi tiét co ban trong tidu chuan tdng quét, chi stir dung
tiéu chi dat, khéng dat; dbi véi cdc tiu chudn chi tiét khéng co ban trong t1eu
chudn téng quat ngoai tiéu chi dat, khong dat, duqc ép dung thém tiéu ch1 chép
nhén duqc nhung khéng dugc vugt qua 30% téng sb cac tidu chuén chi tiét trong
tiéu chuin tdng quét d6. Tidu chudn tdng quét duge danh gia 13 dat khi tét cd cac
tiéu chuén chi tiét co ban dugc danh gié 13 dat va cac tiéu chudn chi tiét khong
co ban dugce danh gia la dat hodc chép nhén dugc.

5, Phuong phap va tiéu chuan dénh gi4 v& tai chinh - thurong mai:

a) Viéc danh gid v& tai chinh - thuon ma1 duge thye hién theo phmmg
phép so sanh, xep hang trén co s& ti€u chuan vé gid trj thanh toan bing ngin
sich nha nuéc t8i da cho nha dau tir. Gié tri thanh toén bing ngén sdch nha nude
t8i da bing thng mirc ddu tw dir 4n BT® tgi quyét dinh phé duyét dy 4n, quyét
dinh phé duyet du 4n diéu chinh va cic chi phi khéc sau g1a1 doan xdy dyng,
trong d6 c6 14i vay sau giai doan xay dyng, lgi nhudn hgp 1y ciia nha dau tu

3% Cym tir “téng mac dAu tw cdng trinh dy 4n BT” duge thay thé bai cym tir “tdng mire ddu tw dy dn BT theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 44 cia Nghi djnh sb 377/2026/ND-CP, ¢6 hitu lyc ké tir ngdy 01 thang 10 nim 2026.
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b) Nha dau tu thyc hién dy an BT thuge d6i tugng dugc hudng vu dai,
mirc wu d4i va nguyén tic wu ddi trong lwa chon nha dau tu theo quy dinh cta
Chinh phtt quy dinh chi tiét m6t s6 didu clia Luat Piu tu theo phuong thire d6i
tac cong tu. Uu dai duge tinh theo cong thite sau:

Garss = Gor - Gar X Mup %o
Trong do: |

Garss: 1a gid tri thanh toan bing ngén sich nha nude cia nha dau tu duge
hudng wu déi de so sanh, xép hang;

Gor: 1a gla tn thanh toin bang ngan sich nha nude cia nha diu tr duge
hudng wu dai 4 xuét trong hd so dy thau,

Musp: 13 mite tru d3i nha dau tr duge hudng,

6. Sau khi d4nh gig ve tai chinh - thwong mai, trudng hop cé tir hai nha
diu tu trd 1én ¢6 @& xuét v& tai chinh - thuong mai ngang nhau thi nha dhu tr c6
kinh nghiém thyc hién dy 4n tuong tyr duge xEp thir nhét.

7. Nha dhu tu duge dé nghi lyra chon khi dép.l’mg cac diéu kién sau déy:
a) Ho so dy théu hep 1€;

b) Pép tmg yéu ciu vé ning lyc;

¢) Pép tmg yéu céu vé k¥ thuat;

d) Co 38 xuét gla tri thanh toan bing ngén sach nha nuée dé so sanh, xép
hang khéng cao hon gié trj t6i da quy dinh tai hd so mai thiu va thép nhit,

Pidun 13. Phwong phap va tleu chudn danh gia hd so dy thiu doi véi
dy 4n BT thanh todn bing qu¥ dat

1. Phuong phép va tiéu chuén danh gia vé .n':mg lywe thye hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 12 cia Nghij dinh nay.

2. Phuong phap va t1eu chudn ddnh gid v& k¥ thudt thyc hién theo quy
dinh tai c4c khodn 2, 3 va 4 Piéu 12 clia Nghj dinh ndy.

3. Phuong phép va tiéu chudn dénh gi4 vé tdi chinh - thuong mai:

a) Viéc danh gid vé tai chinh - thuong mal dugc thyc hién theo phuong
phép so sanh, xép hang trén co s& tiéu chuin v& loi ich x4 hoi, loi ich nha nudc;
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b) Tiéu chudn v& lgi ich x4 hoi, lgi ich nha nude 13 ty 18 gia ting nép ngén
sach nha nude theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Nha déu tu ty dé xufit ty 1§ gia ting ndp ngfin séch nha nudc trong hé
so dy thau, Ho6 so moi thau khong quy dinh ty 18 gia ting ndp ngén séch nha
mroc;

d) Nha dau tr thyc hién dy én BT thude dbi twgng dugc huéng wu dai,
mirc uu ddi va nguyén tic uu ddi trong lya chon nha diu tu theo quy dinh clia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Pau tur theo phuong thirc bi
tac ¢cong tw., Uu dai duge tinh theo eong thire sau:

Mgrss = Mgr + Mgt x Mup %
Trong do:

Marss: 12 ty 1§ gia ting ndp ngn sach nha nude cia nha diu tu duge
hudng wu d3i 48 so sénh, xép hang;

Magr: 14 ty 18 gia ting ndp ngén sach nha nudc cia nha dAu tu duge hudng
wu dai dé xudt trong hd so di thau.

Mup: & mite wu dii nha d4u tr duge hudng.

4. Sau khi danh glzi v& tai chinh - thuong mai, truéng hop c6 tir hai nha
ddu tir tré 18n cb @& xuft vé tai chinh - thuong mai ngang nhau thi nha déu tir cé
kinh nghiém thyrc hién dy an tuong tr duge x&p thir nhét.

5, Nha diu tu duge d8 nghi lva chon khi d4p img céc diéu kién sau déy:
a) Hd so dy thiu hop 1€;

b) Péap tmg yéu clu vé nang hyc;

¢) Pép tmg yéu cu vé k¥ thuit;

d) Co Qé xudt ty 18 gia ting ndp ngén sach nha nudc dé so sanh, xép hang
cao nhat.

6. Béi véi Ay 4n 4p dung phucmg thitc thanh to4dn quy dinh tai khoan 4
hodc khoan 5 B1eu 16 cla Nghj dinh nay, nha dau tu khong phii chimg minh
kha nang thu xep vén quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 cha Nghl dinh ndy nhung
phai ¢6 cam két ndp bao 1anh cia ngan hang thuong mai vdi gid tri bao lanh ti
thiéu bang gié tri cong tnnh BT tai quyét dinh phé duyét dy todn cong trinh BT
dé bao lanh nghia vu trién khai céng trinh dy dn BT theo cam két quy dinh tai
didm d khoén 4 Diéu 16 cia Nghi dinh nay.
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Chwong 1V
HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN

Muyc 1. HJP DONG VA CO CHE THANH TOAN DY/ AN BT BANG
NGAN SACH NHA NUGC

Didu 14. Nji dung hop dbng dy 4n BT thanh toin bing ngin sach
nha nwée

Hop ddng dy an BT thanh toan bing ngan sach nha nwdc gbm céc noi
dung theo quy dinh ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s§ diéu cta Lust Pu tu
theo phuong thirc dbi tac cong tir va cée ndi dung sau:

1. Can ctr sir dyung nguon von dau tu cong 43 duge b tri trong ké hoach
du tu cong trung han va hing nam; ngudn ngin séch nhi nudc thu duge sau
dfu gid quy dat, tai san cong da dugc hach toan thu, hach todn chi va clp 6
thim quyén cho phép sir dung dé thanh toén cho du an BT.

2. Gi4 tri thanh todn bing ngén sich nha nudc (von du tu céng holic
ngudn ngn sich nha nuée thu duge sau ddu gia quy dét, t3i san céng) cho nha
ddu tu, doanh nghiép dur an (néu c6).

3. Tién d6 hoan thanh hang myc cbng trinh, cﬁng trinh dy an BT va
chuyén giao c6ng trinh dy 4n BT cho co quan ¢6 thdm quyén.

4. Pidu kién thanh toan va trdch nhiém thyc hién tha tuc nghiém thu ld101 :
lwgng hodn thanh, quyét toan, ndp hé so d& nghi thanh todn va thyc hién quyét
toan hoan thanh cong trinh dir an BT.

5. Nguyen tée xir Iy khi mdt trong céc bén ky két hop dong vi pham cam
két vé tién do xdy dung, thanh todn, chuyén giao cang trinh dy 4n BT dn dén
phét sinh chi phi 13i vay, chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh ca phép
ldt.

Pidu 15. Thanh toan, quyét toan hep déng dy an BT thanh toan biing
ngan sach nha nwéc

Viéc thanh toén, quyét todn hop dong dy an BT thanh toan bang ngin
sich nha nuéc thyc hién theo quy dinh cia Chinh phﬁ vé& co ché quan 1y tal
chinh dyr an dAu tur theo phuong thirc déi tic cong tu va co ché thanh toén, quy#ét
toan déi véi dy 4n 4p dyung loai hop dong BT,

Muc 2. HGP PONG VA CO CHE THANH TOAN DY AN BT BANG
QUY PAT

Pidu 16. N§i dung hep ddng dy 4n BT thanh toin bing quy dit
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1. Trix trudmg hop quy 61nh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu nay, hop dong dy
an BT thanh toan béng quy dht gbm céc nqn dung theo quy dinh ctia Chinh phd
quy dinh chi tiét mét s§ didu cia Luat Diu tir theo phuong thire d8i tic cong tur
va cac ndi dung sau:

a) Tién d) khoi cong, xay dung, hoan thanh, chuyén giao hang myc cong
trinh, cdng trinh dy an BT;

b) Dién tich, vj tri qu¥ dét thanh toén, phuong thirc thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 hofic khoéan 3 Didu nay, gid tn, sb 1an, tién d6 thanh toan quy
dat dé thyc hién du 4n déi ung va hinh thite, tién d9, thoi han ndp gid tri chénh
1éch thuc t& quy dinh tai diém e hojc diém g khoan nay;

¢) Piéu kién thanh todn va trach nhiém thyc hi¢n thu tyc nghi¢m thu khoi
lrong hoan thanh quyét todn, ndp gidy dé nghi thanh todn, hd so thanh todn va
thue hidn quyét toan hoan thanh cong trinh diy 4n BT;

_ d) Hinh thire, trinh ty, thu tye ndp gia trj gia ting ndp ngén sach nha nudc
d6i véi qui dét thanh todn theo quy dinh tai diém h khoan nay;

4 Nguyen tic xir Iy khi mét trong cic bén ky két hop dong vi pham cam
két vé tién d6 xay dyng, thanh toan, chuyén giao céng trinh dy 4n BT dén dén
phat sinh chi phi 1i vay, chi phi phét sinh khéac theo quy dinh ciia phap ludt cé
lién quan (néu co);

 ¢) Gid trj chénh 1éch thyc 18 di v6i hop dong dy an BT thanh todn mét
lan theo quy dinh tai khoan 2 Bidu nay:

Gia tri chenh 1éch thuc té dm voi todn by qu¥ d4t thanh t04n 1 mei diém  giso
86, cho thue ¢fs = Tién sir dung dat, tién thué dht i i diém giao ait, cho tue okt - Gid trj cong
trinh dy 4n BT quyét todn;

g) Gia trj chénh l§ch thuc té db6i vai hop ddng dir 4n BT thanh to4n nhidu
[4n trong u'ng v6&i ty 18 phén trim (%) khdi lugng nghiém thu céng trinh dy 4n
BT hodc gia trj ngh1¢m thu hoan thanh hang myc cdng trinh dfc 1ap theo quy
dinh tai khoan 3 Pidu nay:

Gia trj chénh 1§ch thuc te dbi véi Phan quy dat thanh toan i mai diém giso dés,
cho thue it = Tién s dyng dit, tién thué dit d6i voi phin quy dat thanh todn i me
didm giao 08, cho thue e — Gi trj trong tmg v6i ty 1§ phan triim (%) khoi lrgng nghiém
thu cong trinh dv 4n BT hoic gi4 trj nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh

dde lép;

h) Gid trj gia ting ndép ngén séch nha nudc duge xac dinh theo cong thic
sau:
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Gia tri gia tAng ndp ngén sdch nha nUSC i i diém gino dht, cho thue git= Ty 1€ gia
ting ndp ngn sach nha nUGC 1y hep adng X GiA trj chénh 1éch thyc té doi voi quy
dat thanh toan i iwi didm giao dh, cha thué dét

Khéng tinh gi trj gia ting ndp ngin sach nha nude trong trudmg hop gid
trj quy dat thanh todn thip hon gid trj cong trinh dy én BT quyét todn dbi véi
hop ddng dy 4n BT thanh todn m6t 14n hodc thép hon gi4 trj twong fmg voi ty 1§
phén trim (%) khéi lugng nghiém thu cong trinh dy dn BT hojic gid tri hang
muc cdng trinh dy 4n BT tai thoi diém thanh toan timg 14n d8i v6i hop dong dy
4n BT thanh toén nhiéu l4n.

2. D6i véi dye 4n ¢6 tdng mirc dau tu twong duong dy 4n nhém C theo quy
dinh ctia phép luat vé du tir cong, 4p dyng phuong thire thanh todn toan bd quf
dat mot lin sau khi cong trinh dy n BT hoan thanh, nghiém thu, di diéu ki¢n
dua vao khai thac st dyng theo quy dinh cia phép ludt vé xdy dung.

3.3 Péi véi dy 4n 6 tdng mic dau tu twong duong dy 4n nhém A, nhém
B theo quy dinh cta phép luét v& diu tu cong, co quan cé thim quyén xem xét,
quyét dinh 4p dung phuong thirc thanh todn mét 14n theo quy dinh tai khoan 2
Diéu ndy hoic 4p dung phuong thirc thanh toén qu¥ d4t nhiéu lan trong fing véi
ty 1& phén trim (%) khéi lugng nghiém thu gid trj céng trinh dy 4n BT hodc
tuong img voi gié tri nghiém thu hoan thanh hang myc cbng trinh,

Truong hop thanh toan quy dét nhidu 1in trong tmg véi ty 18 phin tram
(%) khdi lugng gi4 tri nghiém thu cong trinh dy an BT, céc bén thoa thufn tai
hop ddng vé ty 1¢ phin trim (%) khoi lugng nghiém thu gid tri cong trinh dy dn
BT timg 13n thanh todn, s6 14n, tién d¢ thanh todn va dién tich quy dat du kien
thanh toén timg 14n tuong img véi ty 16 phin trim (%) khéi lugng nghiém thu
gid tri cong trinh du an BT.

Trudmg hop thanh toan quy dét nhiéu lan trong tng v6i gid trj nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, cc bén théa thudn tai hop d&ng vé hang muyc,
gié trj hang muc, sb I4n, tién d¢ thanh toan, cac mébe thdi gian hoan thanh cdc
hang myc cdng trinh va dién tich quy d4t dy kién thanh toan twong g véi cédc
hang muc céng trinh,

4, Dbi v&i dy an BT déc 1ap c6 quy mé téng mire ddu tu tir 20.000 ty
ddng tr& 1én hodc du 4n BT thanh phén thudc dy 4n ¢6 quy mé tdng mic diu tu
tir 20.000 ty ddng trd 1én hodc cée du 4n BT lién quan <6 lién két chit ché voi
dy 4n quan trong qude gia, trong didm qubc gia theo nghi quyet ctia Quéc hdi,
nghj quyét ciia Chinh phu thi sau khi ky két hop dong dy én, nha dau tw, doanh
nghiép dir an (néu ¢6) dugce thanh todn todn by quy dat mét lan hoge theo tién 4
giai phong mit bing cta quy d4t nhim tao didu kién cho nha diu tr huy dong

% Khodn nay dugc sira 881 theo quy dinb ti khoan 1 Didu 39 ciia Nghi dinh b 377/2026/ND-CP, c6 hifu lyc ké
tiy ngay 01 théng 10 nm 2026.



32

ngudn lyc dau tu x8y dyng céc cong trinh dy 4n bao dim két ndi, khai thac ha
ting ddng bd. Trinh ty, thi tyc giao dét, cho thué dét cho nha dau tr, doanh
nghiép du 4n (néu c6) thuc hién theo quy dinh ciia phap lut ve dat dai.

Quy dht thanh toén phai dap img dii didu kién giao dht, cho thué dat theo
quy dinh cia phap ludt v& dit dai; nha dau tu, doanh nghiép dy 4n ndp cho co
quan ¢6 thim quyén bao lanh clia ngn hang thuong mai hodc ndp tidn vao tai
khoén phong t6a do co quan c¢é thim quyén mé tai ngin hing ho3c kho bac nhi
nude hoiic két hop ca hai hinh thire nay. Gié tri bao lanh hodc sb tién np vao tai
khoan phong téa hofic tdng gi4 trj cia bao lanh v4 sb tién ndp vao tai khoén
phong tda t0i thiéu bing gid trj cong trinh dy 4n BT quy dinh tai diém a khoan
nay, bao dam bao 13nh cita ngin hang, tai khoan phong téa c¢6 hiéu lyc trwdc thai
didm co quan c6 thdm quyén giao qu§ dat thanh toan cho nha déu tu.

Co quan c6 thdm qilyén giao co quan ky két hop dbng dam phan, hoan
thién hgp d3ng véi nha dau tr theo cac ni dung chi yéu ciia hop dong du 4n
PPP theo quy dinh cita Chinh phii quy dinh chi tiét mét s didu ciia Luat Dau tr
theo phuong thite dbi thc céng tu, cac diém a, ¢, d khoan 1 Biéu ndy va cac nfi
dung sau day:*

 Poan “4, DSi véi dy 4n doc lop c6 quy mé tdng mirc du tu tir 20.000 1y ddng trér 16n hojic dy én thanh phin
thudc die &n c6 quy mé téng mirc dhu tir tir 20,000 tf ddng tré [&n hojic cdc dyr 4n lién quan o6 lién két chiit che
véi dy 4n quan trong quéc gia, trong digm quéc gia theo nghj quyét cia Quéc hoi, nghj quyét cia Chinh pha thi
co quan ¢6 thm quyén xem xét, quyét dinh giao toan b qu§ A4t mét n cho nha dlu tw thyc hign dyr dn BT sau
khi ky két hop 8dng dyr 4n dé tao didu ki¢n cho nha dAu tr huy dong ngudn hee ddu tr X8y dyng céc cong trinh
dyr dn bao dam két ndi, khai thac ha ting ddng bf.

Trong trudmg hop ndy, quy dht thanh toan phai dép Gng 4t dibu kién giao dfr, cho thué dét theo quy djnh cita
phap lugt v& dét dai; nha ddu tr ndp cho co quan cb thém quyén bao lanh cia ngén hang thuong mai véi gid trj
béo lanh t6i thidu bing gia trj cong trinh BT tzi quyét dinh phé duyét dy to4n céng trinh BT; béo ddm bio linh
ciia ngén hang c6 hiéu lyc tai thoi diém hop dbng dyr dn BT ¢6 higu hyc.

Cor quan c6 thim quydn giao co quan ky két hop ddng dam phn, hoan thién hop ddng voi nha dhu tir theo cac
ni dung chi yéu cia hop ddng dy 4n PPP theo quy dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s diéu cia Lujt
Piu tr theo ph thire d8i tAc cong tu, céc diém a, c, d khodn 1 BiSu ndy va cac ndi dung sau dy:” dugc sira
ddi bivi doan “4. D81 v&i dy 4n BT ddc 18p 6 quy mé tdng mire dAu tw tir 20.000 ty ddng trér Ién holdic dy én BT
thanh phén thude dy 4n o6 quy mé tdng mirc diu tr tr 20,000 ¢f déng tr& 18n holic c4c dir 4n BT lién quan c6
lin két chit che véi dy 4n quan wong qubc gia, trong diém quéc gia theo nghj quyét cda Qubc hoi, nghj quyét
cita Chinh pha thi sau khi ky két hop ddng dy £n, nhé dau t, doanh zghi@,p dy 4n (néu c6) dwge thanh toén toan
b3 quy dht mdt 18n hofc theo tién do gidi phong myt bing clia quy ddt nhim tgo didu kién cho nha dén tr huy
ddng ngudn lyc ddu tr xdy dyng cc cdng trinh dy 4n béo dim két ndi, khai théc ha tAng ddng bf. Trinh ty, thi
tuét; giao dt, cho thué dit cho nha dhu tu, doanh nghidp dy 4n (néu c6) thyrc hién theo quy dinh cla phép huft vé
dat dai,

Quy d4t thanh todn phai dp img di didu kién giao dét, cho thué ddt theo quy dinh ciia phép lugt v& dic dai; nha
diu tr, doanh nghiép dy 4n ndp cho co quan c6 thim quyén bao lanh cia ngén hang thuang mai hodc ndp tién
vao tii khoin phong téa do cu quan ¢6 thdm quyén mé tai ngdn hing hojic kho bac nhd nude hogc két hop oA hai
hinh thitc niy. Gi4 trj bao Hnh hojic s6 tién ndp vio tai khoan phong tda hodc tdng gié tri clia bao Jénh va s tidn
nGp vao tai khoan phong tda t8i thidu bing gié tri cong trinh dy 4n BT quy dinh tai diém a khodn nay, bao dim
bio lanh cia ngan hang, t3i khoan phong tda c6 hiéu lyc trude thai diém co quan cb thim quyén giao quy a4t
tharth todn cho nha du tu.

Co quan c6 thém quyén giao co quan ky két hop ddng dam phan, hoan thién hop dbng véi nha diu tu theo céc
ndi dung chi yéu ciia hop ddng dy &n PPP theo quy dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s didu coa Lust
Béu tu theo phuong thite d6i tac cOng tw, céc diém a, ¢, d khoan 1 Diéu ndy va céc ndi dung sau ddy:” theo quy
dinh tai khoan 2 Didu 39 cita Nghi dinh s 377/2026/ND-CP, 06 higu lyc k& tir ngay 01 théng 10 nm 2026.
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a)*! Gi4 trj cong trinh di 4n BT tai thoi diém giao ¢4t cho nhi diu tu,
doanh nghidp du 4n (néu co) 13 gid tri cong trinh dy 4n BT tai quyét dinh phé
duyét dy todn cong trinh BT (sau diy goi la gia trj cong trinh dy an BT tai quyet
dmh phé duyét dy todn cong trinh BT), gom chi phi xdy dyng; chi phi thiét bj
(néu c6); chi phi quén ly dy a an, chi phi tu vin xay dyng; chi phi khéc; chi phi dy
phong; chi phi bdi thudmg, hd trr; v& ti dinh cur cia dy dn BT do nha dau tr,
doanh nghiép dy 4n tmg trudc (néu cd); 14i vay huy dong vbn dau tr.

Viée x4c dinh gié trj cong trinh dl,r in BT quy dinh tai diém nay tugin thu
nguyén tic khong 1am ting téng murc dau tu trong todn bf thdi gian ¢6 higu luc
ctia hop ddng BT. Gia trj cdng trinh dy én BT quyét toan khong vurgt gia tri
cong trinh dy 4n BT quy dinh tai diém nay;

b) Tru'b'ng hop tai thoi diém giao ddt cho nha dAu tur, doanh nghiép dy 4n
(neu ¢d) ¢b s chénh léch gilta gla tri quy dht va gia tri cong trinh dy 4n BT tai
quyet dinh phé duyét du toan cong trinh BT thi gia tri chénh Iéch duge xac dinh
nhu sau:

Gia trj chénh léch dm véi todn bd quy dit tai thoi diém giao dat cho thué
dét = Tién sir dung dat, tign thue dat tai thoi diém giao d4t, cho thué dét - Gi tri
cdng trinh dyr an BT tai quyét dinh phé duyét dy toan céng trinh BT,

Trucmg hop gxé tri con%umh dy 4n BT tai quyét d;nh phé duyét dy toan
thdp hon gla trj quy dét, nha diu tu, doanh nghiép dy 4n (néu ¢6) ndp ngén sach
nha mrée gid tri chénh 1§ch va gid tri gia ting ndp ngan sich nha nudc theo cong
thirc quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu nay.

Truo'ng hop gi4 tri cong trinh dy 4n BT tai quyét dinh phé duyét dy toan
cao hon gid tri quy_ dét thanh toan, nha dau tu, doanh nghi€p dy 4n (néu ¢6) s8
dugc thanh todn phan chénh le;ch (néu c6) tai thoi diém quyét toan cong trinh dy
an BT theo quy dinh tai Piéu 24 cla Nghq dinh nay hoéc thyc hi¢n theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 23 cua Nghj dinh nay.

b1)** Nha diu tu, doanh nghiép dur 4n (néu cb) duge gidm trir gid tri bao
lanh, so tién tai tai khodn phong tda tuong (mg vai gid tri hoan thanh d8 dugc
nghiém thu clia cong trinh dir 4n BT. '

¢) Quy dinh nguyén téc xt Ly trong trub'ng hop nha dau tu, doanh nghlc-;p
dy 4n (néu c6) khéng thyc hién nghia vy xay dymg, hoan thanh, chuyen giao
cong trinh dy 4n BT theo ding tién d¢ cam két tai hop dong BT da ky két, trix
tm.rcmg hop bét kha khing theo quy dinh cla phép luat vé& dan sy hogc khéng do
13i cha nha diu tu, doanh nghlgp du 4n (néu cé), gom céc nguyén tic quy dinh
tai cae didm d, @ vA e khoan nay;

d) Co quan ky két hop ddng chim dit hop dong du an BT, co quan cd
thdm quyén thu héi toan bd quy dit thanh toan cho nha d4u tu, doanh nghiép du

4 piém ndy duge sira d8i theo quy djnh tai khoan 2 Diéu 39 cila Nghi dinh sé 377/2026/NP-CP, c6 hi¢u lyc ké
tir ngay 01 théng 10 nam 2026,
42 Pidgm nay dugc bd sung theo quy dinh tgi khoan 3 Didu 39 cia Nghi dinh sb 377/2026/ND-CP, c6 higu lyc ké
tir ngay 01 thang 10 nam 2026.
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an (neu ¢6) va thu hdi toan bé sb tién bao lanh theo bao lanh quy dinh tai khoan
6 Pidu 10 hoiic khoan 6 Didu 13 cua Nghj dinh nay trong trudng hgp nha diu tu,
doanh nghiép dy 4n (néu c6) khoi cong xiy dyng céng trinh du an BT cham qua
24 théng ho#c hoan thanh c¢ong trinh BT cham qua 24 théng so véi cam két tai
hop dbng BT. Trub‘ng hop nha dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu co) d3 chuyén
nhugng quy dat thanh toan cho td chic, cd nhan khac thi nha diu tu, doanh
nghiép dyr 4n (néu c6) phai hodn trd cho t6 chite, ¢4 nhén d6 theo théa thuin giita
nha dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) véi tb chite, ca nhén;

d) Nha dAu tu, doanh nghidp dv an (néu c6) bi phat vi pham hep déng
du'qc tinh bing mitc phat twong ty vén mirc phat do v1 pham nghia vy chim ndp
thué theo quy dinh ciia php lujt vé thué nhéan véi tdng mirc ddu tu dy 4n BT
tai quyét dinh phé duyét dy toan cong trinh dy én BT;

e) Nha diu tu, doanh nghiép dyr 4n (néu c6) bdi thudng toan bd thigt hai
do cham thyc hién hodc khong thye hién dy 4n ¢dng trinh BT theo cam két.

5. P6i voi dy 4n khong thudc trucmg hgp quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
¢6 yéu cau cép bach phai tnen khai ngay cdng trinh diyr 4n BT nhiim bao dam ket
ndi ha tang k§ thujt, ha tAng x4 héi theo quy hoach bao dam hiéu qud quan ly,
khai thac, vén hanh theo chi dao tai nghj quyet két ludn, viin ban chi dao cuia
Ban Chép hanh Trung uong Déng, B Chinh trj, Ban Bi thu, lanh dao chu chét
ciia Dang va Nha nuéce, nghi quyét cia Chinh ph, quyet dinh, chi thi, viin ban
thong bao y klen cia ldnh dao chinh phu, nghi quyét cha Ban Thudng vy Tinh
Uy, nghi quyét cia Hoi dong nhén dén cAp tinh, co quan c6 thdm quyén, nha dhu
tu, doanh nghi§p dy an (néu co) dugc thoa thudn 4p dung phuong thic thanh
todn quy dinh tai khodn 4 Diéu nay véi didu kién nha diu tur, doanh nghiép dy
4n (néu co) phai bao dam thye hién ddy di quy dinh tai khoan 4 Pidu nay.

Pitu 17. Lip dur to4n ngin sach nha nwée d6i voi qu§ ddt thanh todn

Gid tri quf dat dy kién thanh todn cho nha ddu tir thwe hién dy 4n BT
dugce 1ap, tdng hop trong dy todn ngn séch nhd nudc hing nim va giao dy toan
ngén sich theo quy dinh ciia phép lujt v& ngén sach nha nudc.

Pidu 18. Xsc dinh gia tri cdng trinh dy an BT dé thanh todn

1. Hop ddng dy 4n BT thanh todn mot 14n quy dinh tai khoan 2 Disu 16
cua Nghi dinh nay:

a) Gia tri cdng trinh dy an BT d8 thanh todn cho nha dau tu, doanh nghiép -
dy 4n (néu cd) 12 gid trj cdng trinh dy an BT quyét toan hoan thanh theo quy
dinh cha phap luat vé xay dung;

* Cum tir “tng mitc ddu ty cong trinh dy an BT” duge thay thé boi cum tir “tdng mic ddu wr dy 4n BT” theo
quy dinh tai khodn 1 Didu 44 ¢iia Nghi dinh 56 377/2026/NB-CP, ¢6 higu lyc ké tir ngay 01 théng 10 nam 2026.
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b) Chi phi 1ai vay trong phuong 4n tai chinh tai hgp ddng dy 4n BT chdm
dirt tai thoi diém thanh toan.

2. Hop ddng du an BT thanh todn nhidu 14n quy djnh tai khoan 3 Piéu 16
cuia Nghi dinh nay:

_a) Gid trj con trinh du an BT thanh todn timg 14n dugc xac dinh theo ty
1¢ phan trim (%) kh6i lugng nghi¢m thu hodc gid tri hang myc cdng trinh dy an
BT duge nghiém thu hodn thanh theo thda thuén tai hgp dong dy an BT;

b) Chi phi 14i vay trong phuong an tai chinh ciia hop ddng dy 4n BT d6i
voi phan vén vay tuong duong véi khéi hrong nghiém thu hojic gié tri hang myc
cong trinh d& dugc thanh todn s& chAm dit tai thdi diém timg lan thanh todn quy
d4t. Co quan c6 thAm quyén, nha dau tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) ky phy lyc
hop ddng ghi nhan téng mirc dau tu dy an BT* sau khi trir di gid trj dd duoc
thanh toan d& 1am co s& tinh chi phi 1%i vay con lai.

3. Pbi véi dy 4n BT thuge trudmg hep diéu chinh chi truong diu tu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 18 cua Lujt Pu tir theo phwong thirc dbi tac cong tur hojic
thude trrdmg hop diéu chinh dy 4n quy dinh tai khoan 1 Didu 24 cua Luat Pau
tu theo phirong thirc déi tac cong tu, thye hién trinh ty, tha tyc didu chinh chi
truong diu tu, thi tuc didu chinh dy 4n BT theo quy dinh cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luit PAu tu theo phuong thirc dbi tac cong tur.
Trong trudng hop ndy, co quan ky két hop dong va nha dau tu, doanh nghiép du
an (néu cd) ky két phy lyc hop dong dy an BT ghi nhén tdng mitc dav tr dyr én
BT* didu chinh, 1am co s& thyc hién thi tyc thanh toén, quyét todn gié trj cong
trinh dy 4n BT hoan thanh va thye hién co ché by trir chénh léch theo quy dinh
tai cac Didu 20, 23 va 26 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 19. Xdc dinh gié trj quy dat dé thanh toin

1. Nguyén tic xac dinh gié trj qu§ dit thanh toan:

a) Tudn thi quy dinh cia phép It vé dit dai, ngan sich nhi nudc, dau tu,
xay dyng;

b) Thdi diém thanh todn quy dét 1 thai diém co quan c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh giao d4t, cho thué dit cho nha dau tu, doanh nghiép dw én (néu
c0);

4 Cum tir “tdng mite dhu tu cng trinh dy 4n BT duge thay thé boi eym tir “téng mtrc dhu tw dy in BT” theo
quy dinh tai khean 1 Diéu 44 cia Nghi dinh sé 377/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang [0 nam 2026.
4 Cum tir “tdng mire diu tw cng trih dyr 4n BT” dugc thay thé bsi cum tir “tdng mirc dAu tu dir 4n BT theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 44 cia Nghj dinh s6 377/2026/ND-CP, c6 hiéu lirc ké tir ngy 01 théng 10 ndm 2026.
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c)* Thoi didm xé4c dinh gié d4t ddi voi dién tich dét thanh todn cho hep
ddng BT la thoi diém Nha nuéc quyét dinh giao dit, cho thué dit. Gi4 tri quy
dit thanh toan da dugc xdc dinh thi khéng thay d8i ké tir thoi diém nay, trong
do:

Trudng hop Nha nudc giao dit cb thu tién sir dung dét, gid i quy dat
thanh to4n 12 tién sir dung dét ciia dién tich d4t thanh to4n dugc xac dinh theo
quy dinh cia phép lugt vé dét dai.

Truémg hop Nha nudc cho thué dét, gia tri quy dAt thanh toén 13 tién thué
d4t ndp mot 14n cho c4 thai gian thué cua dién tich dét thanh toan dugc x4c dinh
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai.

Trudng hop quy dit thanh todn cé phin dién tich d4t dugc mién, giam tién
sit dung d4t, tidn thué d4t thi gié tri qu¥ dét thanh toén cho nha dau tur khong bao
gdm gié tri tién sir dung dét, tién thué dit duge midn, gidm theo quy dinh cua
phap lujt v& dt dai.

Trudng hop quf dt thanh todn cé phén dién tich dat xay dung co s& xd
héi, y té, gido duc va dio tao, vin héa, thé dyc, thé thao, cdy xanh chuyén dung
* va cac cbng trinh khdc duoc khuyén khich xa hoi hod thi nha dau tr duge lya
chon hinh thire tra tién thué dét hing nam va khong tinh tién thué dit cia phén
dién tich dt ndy vao gid tri quy dét thanh toén. Nha dau tr thyc hién ndp tién
thué dt hing nim d8i voi phin dién tich dit ndy vao ngan sich nha nudce theo
quy dinh cta phép ludt vé dit dai.

Truong hop Nha nude chim glao dét, cho thué dét dé thanh toén thi nha
dAu tr duge hudng thém mét khoén tién twong mg véi mirc 13i suét trung binh
clia cdc ngn hang thuong mai 14 céng ty ¢d phin do Nha nudc nédm gitt trén
50% vbn didu 18 46i véi phén gia trj clia hang muc cdng trinh hojc cdng trinh 43
nghiém thu. Thii gian dugc hudng tinh tir thei diém nghiém thu hoén thanh
hang muc céng trinh ho¥c cdng trinh dy 4n BT dén théi diém c6 quyét dinh giao
dét, cho thué dat;

) Trudmg hop nha diu tu, doanh nghiép dyr én (néu cb) mg trude kinh
phi boi thu(mg, hd trq, tdi dinh cu, khoan kinh phi nay dugc xéac dinh theo
phuong an va don gia bdi thudng, hd trg, tdi dinh cu du:qc ¢o quan nha nudc ¢

thAm quyén phe duyq:t theo quy dinh cua phép luat vé dat dai. Khoan kinh phi
ndy dugc trlr vao gia trj quy dét thanh to4n tai thi didm thanh todn theo quy

dinh tai diém ¢ khoan nay;

d) Truong hep hop dong dy an BT thanh todn nhiéu lan, gia tri toan bd
quy dét thanh to4n bing tdng gid tri qu¥ dat céc lan thanh toén;

4 Pidm ndy duqc sira 4i theo quy dinh tai Didu 40 cia Nghj dinh sb 377/2026/NP-CP, c6 hiu lyc ké tir ngdy
01 thang 10 nim 2026.
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e} Cén cu gla tri quy dat thanh todn duge xac dinh tai diém ¢ khoan niy,
Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhlem xéc dinh phan ngin sich trung uong
dugc hucmg theo ty 18 thu tién sir dyng dat, tién thué dét theo quy dmh cua phép
ludt vé ngan sich nha mrde va cén 51, bé tri ngan sach dia phuong dé thuc hién
ndp ngan sach trung wong dbi voi khoan nay.

2. Trudomng hop quy dat thanh toan cb sy thay d6i vé ranh glén dién tich do
didu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu quy hoach chi tiét anh hubng
dén gia tri quy dét dy klen thanh toén nhung vén bao dam dap img céc didu kién
quy dinh tai khoan 2 Didu 6 cia Nghj dinh nay, ca quan ky két hgp dong va nha
dau tu, doanh nghiép dy an (ndu c6) ky két phu luc hop dong dé théa thudn
nhitng ndi dung thay d6i ma khong phai thyc hién trinh ty, thu tyc didu chinh
chi truong dn tir dy 4n BT, diu chinh dir 4n BT.

3. Trudmg hop quy hoach chung, quy hogch phan khu, quy hoach chi tiét
duoc diéu chinh ma dan dén thay d6i vi tri qu¥ dat du kién thanh toan thi thye
hién thu tuc diéu chinh dv 4n, ky két phy luc hop ddng dé thoa thuan nhimg ndi
dung thay d6i.

Didu 20. Thanh toan hgp dong dy én BT thanh toin bing qu§ dat
1. Nguyén tic thanh todn:

a) Nha déu tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) duge thanh toan toan bd quy
dit duge xac dinh tai quyet dinh phé duy§t dy én BT, hop déng du an BT, phy
lyc hgp déng du an BT (néu ¢6) dé thyre hién dw 4n 661 img;

b) Truomg hop hgp dong dy an BT thanh toan mot 1in quy dijnh tai khoén
2 Pidu 16 ciia Nghj dinh nay, co quan c¢é thdm quyén thanh toan toan bd quif dat
cho nha dAu tu, doanh nghiép dy an (néu c6) sau khi cong trinh dir 4n BT duoc
nghle;m thu hoan thanh theo quy dinh ciia phép ludt ve xdy dymg; thyc hién co
ché b trir chénh 1&ch theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 23 ciia Nghi dinh
ndy va ndp gia trj gia ting ndp ngdn sach nha nudc;

¢) Truong hop hop dbng dy 4n BT thanh todn nhiéu lan quy dinh tai
khodn 3 Diéu 16 ciia Nghj dinh nay, cO quan ¢é thAm quyén thanh toan cho nha
du tu, doanh nghiép dyr 4n (néu cb) phin dién tich quy dat cb gia tri twong
du‘ong véi gia tri khoi lugng nghiém thu coéng trinh dyr 4n BT hoéic twong duong
véi gia tri hang mye con% trinh dy 4n BT dgc lap dugc nghlem thu hoan thanh
theo thoa thuan tai hgp dong du: 4n BT; thuc hién co ché bu trir chénh 1&ch theo
quy dinh tai didm b khoan 1 Didu 23 ciia Nghj dinh niy va ndp gid trj gia ting
ndp ngén sach nha nudc theo timg 1in thanh toén;

d) Trudng hop hop ddng dy 4n BT thanh to4n nhiéu 1n theo ty 16 phan
tram (%) khéi lugng nghiém thu hoan thanh ¢éng trinh dy én BT quy dmh tai
khoén 3 Didu 16 cta Nghi dinh ndy, qu§ dét thanh toan thyc té ting 1An (tnr
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thanh todn 1&n cudi) c6 gia trj khéng vuot qua gid tri khéi hugng nghiém thu
timg lan thanh toan;

d) Trudng hop hqp ddng dy 4n BT giao 84t mét 1an quy dmh tai khoan 4
hofic khoan 5 Piéu 16 cua Nghij dinh nay, co quan c¢6 thim quyén %1ao toan b
quj‘f d4t cho nha dau tu, doanh nglu dy an (neu c6) sau khi ky két hgp ddng
neu u§ dét ddp tmg diéu kién giao dg cho thué dét theo quy dinh ctia phép lugt
vé dat dai; thyre hign co ché ba trir chénh léch theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 23 ctia Nghi dinh nay;

¢) Phuong thic, gié tri, didu kién, thoi han, s6 14n co quan c6 thdm quyén
thanh toan cho nha du tw, doanh nghiép dyr 4n (néu c6) thyc hién theo quy dinh
tai hgp dong dy 4n BT va phy lyc hgp dong dy 4n BT (néu co).

2. Trinh ty thanh todn, hach todn ké todn thu, chi ngén sdch nha nuéc:

a) Nha déu tu, doanh nghiép dy én (néu c6) ngp gidy d@ nghij thanh toén
kém theo }1& so thanh toan quy dinh tai khodn 3 va khoin 4 DBieu ndy cho co
quan ky két hop dong;

b) Co quan k¥ két hgp ddng xé4c nhin gidy 48 nghj thanh toén giri nha diu
tw, doanth nghiép dy 4n (néu cb);

c) Nha déu tu, doanh nghiép dy 4n (néu ¢6) ndp glﬁy d& nghj thanh toan
dd dugce co quan ky két hop dong xéc nhén kém theo ho so thanh toém quy dinh
tai khoan 4 Diéu ndy cho co quan c6 chic néng quan ly nha nudc vé dht dal cip
tinh tai dia phuong @8 thyc hién thi tuc giao dgt cho thué dét va tinh thu tién sir
dung &ét, tién thué dit theo quy dinh ciia phép luit vé & dat dai;

d) Ciin cir quyét dinh tinh thu tidn sit dl,mg dht, tidn thué dét, co quan ky
két hop ddng x4c dinh gia tri chénh léch thyc té va thong bao cho nha déu tu,
doanh nghiép dy an (ngu c6) d& thye hién co ché bu trir chénh 1&ch theo quy
dinh tai Diéu 23 ciia Nghj dinh nay;

d) Viéc hach toan ké toén thu, chi ngan sach nha nudc dbi véi gid tri quy
d4t thanh todn thye hién theo quy dinh tai Diéu 25 cia Nghj dinh nay;

e) Viéc quyét toan, thanh Iy hqp ddng dyr 4n BT thanh toén bing qu§ dit
duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 26 ciia Nghi dinh nay.

3. Gidy d& nghj thanh todn gdm cic théng tin sau:
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a) Tong muc du tr du an BT tgi hop ddng dy an BT, phu luc hogp dong
dy 4n BT 4 ky két (néu co);

b) Ranh gidi, vi tri, dién tich, gi4 tri qu§ dAt dy kién thanh todn tai hop
ddng dy 4n BT, phy lyc hop dbng d én BT d ky két (néu cb);

¢} Gia trj cong tnnh dyu 4n BT nghiém thu hoan thanh ho#c gié trj cong
trinh di 4n BT tai quyét dinh phé duyét du todn cong trinh BT (trudng hep hop
dbdng dy 4n BT thanh todn mét 13n);

d) Gié trj khdi lvong nghiém thu cong trinh dy 4n BT theo ty 18 phan triim
(%) hoiic gia tri hang muyc cbng trinh dy 4n BT duge nghiém thu hoan thanh
(trudmg hop hop ddng dy 4n BT thanh toén nhiéu lan);

@) Ranh gidi, vj tri, dién tich qu§ d4t dé nghj thanh toan.
4. Hé so thanh toan;

a) Quyét dinh phé duyét dy 4n BT cia cap ¢ thdm quyén, quyet dinh phé
duyét dy todn cdng trinh dyr 4n BT va céc quyét dinh diéu chinh (néu co);

b) Hop ddng dy 4n BT va phu luc hop ddng (néu co);

¢) Vian ban nghiém thu hoan thanh ¢éng trinh dl,r 4n BT (d6i v6i hop dong
dy 4n BT thanh toin mét 1in quy dinh tai khoan 2 Piu 16 ciia Nghj dinh nay),
vin ban nghiém thu hoan thanh khéi lugng cong trinh dy 4n BT theo t7 1é phén
trim (%) hoéic vin bé.n nghiém thu hoan thanh hang muyc c¢6ng trinh theo quy
dinh ctia phap lujt vé xay dymg (dbi véi hop ddng dy 4n BT thanh todn nhiéu lan
quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh nay), bao l&nh cua ngin hing
thwong mai (d6i voi hop dong du 4n BT thanh todn mot 13n quy dinh tai khoan 4
hoiic khoan 5 Piéu 16 ciia Nghj dinh nay);

d) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, gidy ching nhan quyén sir dung dit,
hop ddng cho thué dat dbi véi quy dét 88 duge thanh toén;

d) Céc 13i lidu khéc c6 lién quan (néu co).

Didu 21. Thanh toan quy dit do co quan, tb chite ciia Nha nwée quin
Iy

Trudng hop sir dung quy d4t do co quan, td chire clia Nha nuéc quan ly dé
thanh to4n cho nha diu tu dy 4n BT theo hqp dong dy an BT thanh toan bing
quy dat, co quan nha nudc cb thim quyén cép Glay chimg nhan quyén s dyng

47 Cum tir “téng v dlu tr céng trinh dy én BT duoc thay thé bsi cum tir “téng miic ddu tr di 4n BT” theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 ciia Nghj dinh s6 377/2026/NB-CP, ¢6 hiéu lyc ké tix ngay 01 thang 10 nam 2026.
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dit cho nha dau tw, doanh nghiép dy 4n (néu c6) theo quy dinh ciia phép luat vé
d4t dai d6i véi phén dién tich ctia quy a4t thanh toan.

Didu 22. Thanh todn quf 34t thude trudmg hop thu hdi theo phap lujt
vé dat dai

1. Cén cit quy hoach 1/500 (néu ¢d) hodic 1/2.000 da dugc phé duyf;t theo
quy dinh ctia phap luat, hop dong dy én BT da ky két, Uy ban nhén dén cép tinh
giao cac co quan chirc ning cua dia phuong va nha dau tu, doanh nghidp dy 4n
(néu c6) thyc hién cdc cong viéc sau:

a) Lap phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi véi toan bo quy dht
dyr kién thanh todn (tru'émg hop hep ddng dy 4 an BT thanh toén mdt 14n) hogc ddi
voi phén quy dit dur kién thanh todn theo tién @b hoan thanh khéi lugng cong
trinh dy an BT hoéc theo tién d6 hoan thanh hang myc cdng trinh dy 4n BT
{trudng ho? hop dong dy 4n BT thanh toén nhiéu lin) dé bao cao co quan nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phép luat vé dat dai;

b) Nha dau t, doanh nghiép dy 4n (néu co) thyc hién ung trude kinh phi
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo _phuong én bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu
dugc co quan nha nude ¢b thdm quyén phé duyét. Khoan kinh phi nay thyc hién
theo quy dmh tai diém d khoan 1 Piéu 19 ciia Nghi dinh nay; khéng tinh chi phi
14i vay d6i v6i khoan kinh phi nay;

¢) Té chirc thyc hién viéc bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n
duge phé duyét.

2. Can cir két qua thye hién bdi thudng, hd trg, téi djnh cu va tién do thuc
hi¢n cdng trinh, hang myc cong trinh dy an BT, Uy ban nhin dén cép tinh ban
hanh quyét dinh giao dét, cho thue d4t cho nha du tu, doanh nghiép dy 4n (néu
¢6) theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Pitu 23. Co ché b trir chénh léch giira gia tri cong trinh dy 4n BT va
gia trj quy dat thanh todn

1. Vi€e thyc hién co ché b trir chénh léch gifta gi4 trj cong trinh dy an
BT va gi4 tri quy dat thanh toan duge thye hién theo mét trong hai trudng hop
sau:

a) Bu trir chénh l§ch mét 14n sau khi hoan thanh toan bd va thyc hién
quyét todn gid trj cdng trinh dl,r 4n BT dbi vai dy 4n 4p dung phuong thirc thanh
toén quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 ciia Nghj dinh ndy;

b) Bu trir chénh léch theo timg 13n thanh toan déi véi du an 4p dung
phuong thirc thanh toédn quy dinh tai khoén 3 Piéu 16 ciia Nghi dinh nay;
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¢) Bu trir chénh 1éch tai thoi dlem thanh to&n qu¥ dit sau khi ky két hqp
ddng dy 4n BT va tai thdi diém quyét todn cong trinh du én BT a6 voi dv én ap
dung phucmg thire thanh todn quy dinh tai khoan 4 hodc khoan § Piéu 16 cia
Nghi dinh nay.

2, Trudmg hop thanh todn bi tri chénh 1&ch quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay thi thyc hién nhv sau:

a) Trudng hop gla tri céng trinh dy én BT quyét todn thﬁp hon gia tr; quy
d4t thanh todn thuc té thi nha dau tu, doanh nghu,ep dy 4n (néu ¢6) nop bo sung
vao ngén sich nha nudce gia trj chénh l&ch thye té;

b) Trudng hqp gié trj cdng trinh du dn BT quyét todn cao hon gi4 ttj quy
dat thanh todn thyc té thi co quan ky két hop ddng thanh toén bd sung cho nha
d4u tu, doanh nghiép dy én (ndu c6) gié tri chénh 1&ch thyc € theo quy dinh tai
Biu 24 ctia Nghj dinh nay hojc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

3. Trudng hop thanh todn ba trir chénh iéch theo quy djnh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi thue hién nhu sau:

a)*® Truomg hop gié tri khdi lugng nghiém thu hodic gié tri hang myc cong
trinh dyr 4n BT dugc nghiém thu hoén thanh thip hon gi4 trj qu§ dat thanh toén
thuc té thi nha ddu tw, doanh nghiép dy 4n (néu c6) ndp bd sung vao ngan sich
nha nude gié trj chénh léch thyce té vio timg 1an thanh toan.

b) Truong hop gid tri khéi lugng nghidm thu hojc gi4 trj hang muc cong
trinh dyr 4n BT duge ng,hlem thu hoan thanh cao hon gi4 tri quy d4t thanh toan
thyc té thi co quan ky két hqp d&ng s& xéc nhén gid tri chénh 1éch thyc t& ¢é
thyc hién thanh toén khi quyét toan cong trinh dyr 4n BT hofic thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay;

¢) Khi dy 4n BT hoén thanh va quyét toan theo quy dinh, cén ot gid tri
khéi hrgng nghjém thu, gia trj hang myc cong trinh dy 4n BT dugc nghi¢m thu
hoan thanh, gla tr1 quy dét thanh toan va van ban xac nhén gia tri chénh léch
thuc t& cia céc 1an thanh toén, cic bén ky két hop dong dy 4n BT xac dinh tbng
gid trj quy dit thanh toan thyc t& va gid tri ¢ong trinh dy 4n BT quyét todn,

Trudmg hop gid tri cong trinh dy an BT quyét toan thdp hon téng gla t.r1
quy dat thanh todn thye t& thi nha ddu tu, doanh nghu:p dy 4n (néu c6) ndp b
sung vao ngén sach nha nude gia trj chénh 1&ch thye té.

Trucmg hop gia tri cong trinh dy an BT quyet toan cao hon téng gia tri
qui d4t thanh toén thyc té thi co quan ky két hgp ddng thanh todn bd sung theo
quy dinh tai diém b khoén 2 Piéu nay.

# Pidm nay duge sim 38 theo quy dinh tai Diku 41 cia Nghi dinh s6 377/2026/ND-CP, c6 hidu lyc ké tlr nghy
01 théang 10 nam 2026.
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4. Trudng hop thanh toan bu trir chénh léch quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu nay thi thyc hién nhar sau:

a) Tai thori didm thanh toan quy dét, nha déu tu, doanh nghi¢p dyr 4n (neu
co) ndp ngan sach nha nudc gia trj chénh 1éch gitta gia trj qu¥ dét thanh toan va
gla trj cong trinh dy 4n BT tai quyét dinh phé duyét dy todn theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Didu 16 ctia Nghi dinh nay;

b) Tai thoi didm quyét toan cong trinh dy 4n BT:

Truong hUp gi4 trj cong trinh dy &n quyét todn thap hon gid tri con% trinh
dy an BT tai quyet dinh phé duyét dy todn cbng trinh dy an BT nha dau tu,
doanh nghiép dy an (néu cb) ndp bd sung ngén sach nha nudc sb tién duge xac
dinh nhr sau:

Gi4 trj ndp bd sung ngan sach nha nu¢e = Gid trj cdng trinh dy an BT tai
quyét dinh phé duyét dy toan - Gi tri quyét toan cong trinh dy 4n BT.

Truong hcrp gi4 trj cdng trinh dy 4n quyét toan cao hon gia tri cong trinh
du an BT tai quyet d;nh phé duyét dy toén cong trinh dy an BT, nha dau tu,
doanh nghiép dy an (neu cd) chiu trach nhigm toan bd phin chénh l&ch theo
nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 16 cua Nghi dinh nay.

5. Tai thoi diém thanh toén, trubmg hop gid trj cong trinh BT cao hon gid
tri quy dat thanh toan thyc té va co quan ¢6 thim quyén thanh toan bb sung cho
nha du tu, doanh nghigp dy 4n, cling thi dném nay nha dau tu, doanh nghiép
dir 4n (néu c6) cling ¢6 nghia vy tai chinh vé dat dai khac phai ndp ngén sach
nha nude trén cling dja ban don vj hanh chinh cép tinh thi co quan ky két hep
ddng bao cdo Uy ban nhin dan cép tinh xem xét, cho phép thyo hién khiu try
gié trj chénh léch thyc té v&i nghia vy tai chinh vé dét dai ma nha dlu tu, doanh

nghig¢p dy én phai ngp.
Didu 24. Thanh toan bd sung phin chénh téch, gis trj chénh l¢ch thue

té

Co quan ¢o tham quyén thanh todn bd sung phén chénh l§ch quy dinh tal
diém b khoén 4 Diéu 16 clia Nghi dinh nay (néu co); gid trj chénh 1éch thyc té
quy dinh tai diém b khoén 2, diém ¢ khoan 3 Diéu 23 cia Nghi dinh nay cho nha
dAu tur, doanh nghiép dy én (néu ¢6) nhu sau:

1. Co quan c6 thdm quyén bdo cdo cap c6 thdm quyén bd sung dy toan
viio ké hoach vén ngan sich . trung wong, dia phucmg hodc bd sung ngudn von
vao ké hoach dau tu cong dé thanh toén bd sung phan chénh 1&ch hodc gia tri
chénh 1&ch thyc té theo quy dinh cia phap luit vé ngén sach nha nudc, phap ludit
vé dau tw cong. Trinh ty, thu tuc thye hién theo quy dinh tuong ung dbi vdi timg
ngudn vén theo phap ludt vé ngan sach nha nudc, phap lujt vé dau tu cong.
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2. Didu kién, nguyén tac hudng din, thanh toén:

a) Vén ngan sich nha nude thanh toan bb sung phan chénh léch hodc gia
tr; chénh léch duqc thanh to4n cho nha ddu tur, doanh nghlq:p dy an (neu c0) khi
cép c6 thAm quyén giao dy todn ngén sach, giao ké hoach von theo quy dinh ciia
phap luit;

b) Nguyén tic hudéng din, thanh toén, chi tra ngn sach nha nude thye
hién theo quy dinh ciia Chinh phu quy dinh co ché quan ly tii chinh dy 4n diu tu
theo phuong thirc dbi tac cong tir va co ché thanh toan quyét todn d6i véi dy an
ap dung logi hop dong BT;

¢) Co quan ky két hop déng chiu trach nhiém quan ly, s(r dung v6n ngéan
sach nha nudc dm;rc giao dy toan ngén sach, giao ké hoach vén ding muc dich,
dung dm tuong; chip hanh &Gng quy dinh cta phap ludt hJen hanh, chiu trdch
nhiém vé phan chénh igch hodc gia tri chénh 1§ch thyc té de nghi thanh todn;
dam bdo tinh hgp phép cia cac tai ligu trong hé so cung cdp cho Kho bac Nha
nudc va cac co quan chirc ning.

3. Hb so d8 nghj thanh toan:

Can cu' quyét dinh cia cﬁp c6 thAm quyén vé giao dy todn ngan sach, giao
ké hoach vén, co quan ky két hop ddng 1ap va %m Kho bac Nha nude noi giao
dich 01 b§ hd so dé nghi thanh todn cho nha dau tu, doanh nghi¢p dy 4n (neu
co) nhur sau:

a) Vin bin clia ¢ quan ky két hop dong xac dinh phan chénh 1éch hodc
gid tri chénh 1¢ch thuc t& duge thanh toén bd sung cho nha diu tur, doanh nghiép
d an (néu co);

_ b) Quyét dinh giao dy todn nghn sach, giao ké hoach vén cda cép c6 thédm
quyén;

c) Gidy dé nghij thanh toén cho nha dAu tu, doanh nghiép du 4n (néu co)
clia oo quan ky két hop dong;

d) Gidy rat vén.

4. Gléy d& nghj thanh todn, glay riit von theo quy dinh tai didm ¢ v diém
d khoan 3 Didu ‘nay duge 1ép theo mau va s lugng theo quy dinh ctia Chinh phu
quy d;nh co ché quan ly ta.1 chinh du 4n dau tr theo phuong thite d6i tac cong tur
va co ché thanh todn, quyét todn d5i v&i dy an ap dung loai hop dong BT.

Pidu 25. Hach toan k& toan thu, chi ngan séch nha nwde doi véi gia tr
qu¥y dit thanh todn
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1. Viéc hach toan ké todn thu, chi ngén séch nha nuée dbi véi gid trj quy
dat thanh to4n cho nha déu tw thuc hién du i4n BT dugc thire hién theo hinh thirc
ghi thu, ghi chi ngén séch nha nudc.

2. Trudmg hop da phé duyét quyét toén gia tri cong trinh dy 4n BT

a) Trudmg hop gid trj quy dat thanh todn thyc t& cao hom gid trj céng trinh
dy an BT quyét toan thi thuc hién ghi thu, ghi chi theo gia tri cong trinh dyr 4n
BT quyét toan. Khi nha dAu tu, doanh nghiép dl,r 4n (néu c6) nodp tién vao ngan
sach nha nudc ddi vaoi gla tri chénh 1éch thye té gilta gi4 trj qu? dét va gia tri
cong trinh dir 4n BT quyét toan thi thyc hién hach todn thu ngin sach nha nudc
theo quy dinh cia phap ludt v& ngan sich nha nuéc;

b) Trudmg thp gié tri quy d4t thanh todn thuc té thip hon glé trj cng
trinh dy 4n BT quyét toan thi thyc hién ghi thu ngan sdch nha nwde dbi vai gid
trj quy dat thanh toan, ghi chi ngan sach nha mréc d6i véi gia tri cong trinh dy
an BT quyet todn twong (mg v4i gid tri quy dét thanh toan theo quy dinh cia
phap ludt vé ngan sach nha nudce

3. Trudmg hop chua phé duyét quyét toan gid tri cong trinh dir 4n BT

a) Thyc hién ghi thu, ghi chi ngén sach nha nudc vé gid trj qu¥ dat tuong
{ng vé6i gia trj hoan thanh dd dugc nghiém thu hang myc cdng frinh dgc 13p theo
thda thuén tai hop ddng thanh toén;

b) Khi co quan nha nudce co tham quyen phé duyq:t quyét todn gid tri cdng
trinh dy 4n BT thi thye hién ghi thu phén chénh 1&ch con lai clia qu? d4t thanh
toén thyc té, ghi chi phin chénh lach con lai gia tri cong trinh dy dn BT so vGi
phin 43 dugc ghi thu, ghi chi. Vigc hach toan phén chénh léch ndy thyc hién
theo quy dinh tai didm a, b khoan 2 Pidu nay. '

Piéu 26, Quyét todn, thanh Iy hgp ddng dy 4n BT thanh todn bing
quy dat

1. Viée quyét todn hgp ddng dy an BT thanh toan béng quy dat thye hién
theo quy dinh tai Nghj dinh c0a Chinh phi quy dmh co ché quan Iy ta1 chinh dl,r
an dhu tu theo phuong thirc doi téc cong tr va co ché thanh todn, quyét toan ddi
véi dy én 4p dung logi hgp dong BT.

2. Sau khi hoan thanh viéc thanh toén, quyét toan theo quy dinh tai khoén
1 Didu nay, céc bén ky két hop dong dyr 4n BT ky bién ban xédc nhgn hoan thanh
viéc thanh toan d& thanh 1y hop déng dy an BT theo quy dinh cia phép lujt.

Myc 3. HGP DPONG VA CO CHE THANH TOAN KET HgP DU AN BT
BANG QUY DAT VA NGAN SACH NHA NUOC
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Pidu 27. N§i dung hop ddng dy an BT két hgp thanh toin bing qu§
dit va ngin sdch nha nwic

Hop dong di an BT két hop thanh todn b’:’mg quy d4t va ngédn sdch nha
mrée gdm céc ndi dung quy dinh tai Didu 14 va Pidu 16 ciia Nghj dinh nay.

_ Didu 28. Co ché thanh todn hgp dong dy 4n BT két hep thanh tosn
bing qu¥ d4t va ngin sich nha nwéc

1. Viéc thanh todn hop déng dy 4n BT két hop thanh to4n bing quy dat va
ngin sach nha nudc duge thyc hién doe lap ¢ho hang muc dir 4n thanh toan bﬁng
quy dit, hang muc dy 4n thanh todn bing ngén sich nha nuéc theo quyét dinh
phé duyét dur an.

2. Co ché thanh toan ddi v6i hang muc dy 4n thanh todn bang ngan sach
nha nuée thue hién theo quy dinh tai Muc 1 Chitong ndy. Co ché thanh toén d6i
vé&i hang myc dy 4n thanh toan bing quy dat thyc hién theo quy dinh tai Muc 2
Chuong nay.

Chwong V
TRIEN KHAI DU AN VA CHUYEN GIAO CONG TRINH DU AN BT
Pidu 29, Trién khai thyc hién dy 4n BT

1. Nha diu tu, doanh nghiép dv 4n (néu cO) td chac tridn khai dau tur, xay
dymg cong trinh dy 4n BT theo quy dinh tai hgp ddng va phép luft vé xay dung,
d4t dai, phap luét co lién quan.

2. Co quan ky két hgp dong thyre hién trach nhiém quén ly, giam sat chit
lugng cbng trinh du dn BT theo quy dinh tai khoan 2 Bidu 59 cda Luat Pau tu
theo phurong thire d6i téc cong tu.

3.4 Djnh ky 3 théng, ¢o quan ky ket hgp ddng cb trach nhiém béo céo co
quan co tham quyen tién d6 thyc th;n trién khai xay dyng cong trinh, hé théng
co s ha tang theo hop ddng 43 ky két; tinh hinh sir dung dét, giai phéng miit
bang, bdi thudng, hd trg, téi dinh cw, tudn thu phéap ludt bao vé méi trudng, an
toan cong trinh thﬁy l¢d, d& diéy, phong chong thién tai, tinh hinh quan tréc,
giam sat va cac vi pham hop dong (néu co); cic vin @ vuéng méc phat sinh
(néu c6) va giai phép xt ly dé& bao d3m nha dhu tu, doanh nghiép dy 4n thyc
hién cam két vé tién d9 xdy dyng, thanh toén, chuyén giao cong trinh dy 4n BT.

Piéu 30. Chuyén giao cong trinh dy 4n BT

# Khodn ndy dugc bd sung theo quy dinh tai Didu 42 clia Nghj dinh s6 377/2026/ND-CP, c6 higu lxe k& it ngdy
01 théng 10 nam 2026.
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1.5 Sau khi céng trinh dy én BT dugc nghiém thu, di didu kién dua vao
khai théc, sir dung theo quy dinh cta phép luat v& xdy dyng, nha dau tu, doanh
nghiép diyr 4n (néu c6) 1ap hd so dé nghi chuyén giao cong trinh dyt 4n BT gii co
quan ky két hop dong. H6 so dé nghij chuyén giao céng trinh theo quy dinh cia
Chinh phi quy dinh chi tiét mat s didu cda Luit Déu tr theo phuong thire dbi
tac cong tu.

251 Co quan ky két hop dong ky bién ban nhén chuyén giao tai san va lap
hd so, bao c4o co quan cb thdm quyén xéc dinh co quan, don vi duge giao
nhiém vy quan ly, vén hanh, bao tri cong trinh dy an BT.

Trudng hop cén kiém dinh chét Iugng c6ng trinh dy 4n BT, co quan ky
két hop ddng duge thué tu vin kiém dinh chét lugng theo quy dinh tai khoan 3
Didu 59 cia Luat Dau tur theo phuong thitc d6i tae cong tu.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so dé nth chuyén
giao, co quan ky két hop ddng dy 4n chu tri, phdi hop véi co quan quan Ly nha
nude chuyen nginh vé tai san, co quan tai chinh va cac co quan khéc c6 li€n
quan (néu cin) thyre hién cbng viée sau:

a) Té chire gidm dinh chét lwong, gia trj, tinh trang céng trinh dy an BT
theo nguyén tic, didu kién thoa thuin tai hop déng dy 4n;

b) Lap danh myc t&i san chuyén giao;

c) Lap bién ban xic dinh cdc hu hai cia tél san (néu c6) dé yéu ciu nha
dau tir, doanh nghiép du an (néu c6) thire hién viéc sira chita, bo tri tai san;

d) Trudng hop cong trinh du an BT dap ung cac yeu cdu, co quan ky két
hop dbng thire hién ky bién ban nhén chuyén giao tai san.

4. Cham nhét 90 ngdy trudc ngiy nghiém thu hoan thanh céng trinh dy 4n
BT theo thoi han quy dinh tai ho'p ddng, co quan ky két hop dbng l4p ké hoach
tiép nhén cong trinh dy 4n BT gdm céc ndi dung sau:

a) Béo cdo co quan cé thdm quyén vé viéc giao mot co quan, don vi quén
1y, vén hanh, bé,o ttrl ¢dng trinh dy an BT theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mat s§ didu ctia Luat Déu tu theo phuong thire d8i tic cong tu;

b) Phbi hop véi co quan, don vi du'qc giao nhiém vy quan ly, vr;m hanh,
bao tri cong trinh dy 4n BT 42 nghi Kiém todn Nha nudc thue hién kiém toan

3 Kho#n ndy dugc sira dbi theo quy dinh tai Biéu 43 cia Nghj dinh sb 377/2026/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc k& tir ngay
01 thang 10 nam 2026,
51 Khodn ndy duge siza déi theo quy dinh tai Didu 43 clia Nghi dinh sb 377/2026/ND-CP, ¢4 hi¢u luc ké tir ngay

01 théng 10 nam 2026,
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gid trj t3i san cua dy 4n BT, lam co s& d¢ hach toan téng tai sén theo quy dinh
cua phap luat vé€ quan 1y, sitr dyng tai san cdng;

¢) Cac ndi dung cén thiét khac.

5. Co quan, don vi dugce giao nhiém vy thye hién quan 1y, vin hanh, khai
thic cong trinh dy an BT,

6. Trudng hgp 6 yéu cdu chuyén giao mdt hodc mdt s6 bd phan, hang
muyc cOng trinh thuge cong trinh dy an BT theo quy dinh cta phap lujt, nha dau
tu, doanh nghiép dy 4n (néu co6) thye hién chuyén giao bd phén, hang myc céng
trinh theo quy dinh twong {mg tai Didu nay.

Pitu 31. Nguyén téc, diéu kién chuyén giao, tiép nhin cdng trinh dy
an BT

1. Trir trubng hop chim dirt hgp dong dy an trudce thdi han cong trinh duy
an BT chi du'o'c tiep nhén khi nha dAu tir, doanh nghiép dy 4n (néu c6) bio dam
dap (mg diy du céc diéu kién sau day:

a) Viéc x8y dung cing t:rmh du 4n BT pht hop véi quy chudn, tiéu chudn
~ theo quy dinh cla phap luft vé xdy dyng, phdp lugt quan 1y nganh, linh vye va
phdp ludt 6 lién quan; tuin thii quy dinh hgp ddng du 4n;

b) Cong trinh dy dn BT khong trong tinh trang cim cb, thé chép hojc bt
ky han che nao vé quyén sd hitu ndo khéc;

¢) Cong trinh dy an BT dap u'ng day di cong nﬁng sir dung, cong suét can
thiét va chat lugng theo ding yéu cau vé ky thudt, cong nghg, chét lugmg quy
dinh tai hop ddng dw 4n tai thdi diém chuyén giao, du diéu kién tiép tuc sir dung
theo quy dinh cia phép luét.

2. Co quan k}’r két hop dbng c6 trach nhlf;m bao cao cap c¢6 thdm quyén
giao ca quan, don vi c6 di nang lyc va ngudn lyc cin thiét dé quan ly, van hanh,
bao tri cong trinh dy 4n BT theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 coa Ngh; dinh
nay, bao dam thoi han chuyén giao theo quy dinh ctia phép luat va hep dong dy
an.

Diéu 32. Trién khai thire hién dir 4n d6i ing

1. Trinh ty, thi tuc d4u tu dyr 4n d0i tng thyc hién theo quy dinh cia phép
ludt vé dau tu, dat dai, quy hoach va phdp ludt ¢6 lién quan,

2. Trudng hgp clp co tham quyen quyet dinh chap thuén chu truong dau
tw dy 4n d8i img ddng thai 13 cép 6 thim quyén quyét dinh chu truong dau tu,
phé duyét di 4n BT, don vj chuan bj dy an BT hoéc nha dau tr d8 xuét dy an
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drge thye hién ddng thoi céc thi tuc vé dit dai, dAu tu, quy hoach va céc thi tyc
lién quan khéc clia dir 4n dbi tmg theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, dAu tu,
quy hoach va phap luét c6 lién quan trong qua trinh 14p bdo céo nghién ciru tién
kha thi, bao céo d& xudt chi truong déu tu; béo cédo nghién ciru kha thi, bio cdo
kinh t& - k¥ thuft dAu tir xay dyng di 4n BT.

3. Nha ddu tu, doanh nghiép dy 4n (néu c6) thyc hién trinh ty, thi tyc
chép thugin chit trizomg dAu tir dng théi chép thuén nha dau ur thyc hi¢n dy 4n
d6i img theo quy dinh ctia phép Iuit vé d4u tu va phap ludt c6 lién quan.

4. Nha diu tr, doanh nghiép dy 4n (néu c6) trién khai thyc hién dy én dbi
tmg theo quyét dinh chip thuin chi treong ddu tw ddng thoi chip thudn nha déu
tir, quy dinh cia phép ludt vé dbu tu, xdy dung, dit dai, quy hoach, phép luft
quan ly nganh, linh virc va phap ludt c6 lién quan.

5. Ca quan ¢6 thAm quyén thye hién chirc niing quan ly nha nuéc vé déu
tr, giam sat dy 4n diu tr hodc gidm sét tdng thé du tir theo quy dinh cia phép
ludt vé dau t, bao dém nha dau tr thye hién diy dii cac cam két trong qué trinh
trién khai thye hién dy 4n d6i tmeg,

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH*

52 Pidu 75 va Didu 77 cia Nghj dinh 58 274/2026/ND-CP, c6 hiéu lye ké tir ngay 21 théng 8 ném 2026 quy dinh
nhur sau;

“Didu 75. Higu lyc thi honh

1. Nghi dinh nay o6 higu hec thi kanh tr ngdy 21 thdng 8 ndm 2026, trir quy dinkh tai khodn 2 Diéy nay.

2. Quy dinh 1gi Didu 74 ciia Nghi dink ndy o6 hiéu lyc thi hinh k& tic ngdy kp ban hinb.

3. K& tir ngdy Nghi dink niy o6 higu luc thi hank, cde Nghi dinh sau ddy hét higu lc thi himh:

) Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 cia Chink phi quy dink chi tiét mot s6 diéu
va bign phdp thi himh Lugt Déu thdu vé kea chon nhé ddu tie thiee hign die dn thuge triong hop phdi 18 chire ddu
thau theo guy dinh ctia phdp Iudt quan Iy nganh, linh vec;

&) Nghi dinh 58 115/2024/ND-CP ngdy 16 thing 9 niim 2024 ciia Chinh phté quy dink chi tét mdt s8 Xiéu
v bien phdp thi hamh Ludt Ddu thdu vé lua chon nha déu i thye hign dw dn ddu tw c6 sit dung a8, trie quy dink
tai Dién 69 chia Nghi dinh; . .

¢} Nghi dink s6 225/2025/ND-CP ngdy 15 thang 8 nim 2025 ciia Chink phi sita 861, b6 sung mgt 56 diéu
ctia cdc nghi dink quy dink chi tiét mot 38 dicu va bién phap thi hanh Lugt Ddu thdu vé hea chon nhé dau ne.

4. Truomg hap viin béin quy phom phdp ludt c6 higu lec saw ngdy Nghi dinh nay cd hiéu lyc thi hanh bo
sung, bai bo quy dink vé dy dn phii 16 chitc ddu thdu lwa chon nhi ddu tu va yéu cdu quan Iy nganh, Tk vee
tuong wng vdi didu kign, ticu chi quy dinh ral cde Bidu 4, 49, 50, 51, 52 va 53 cia Nghi dinh néy thi thuc hién
niur sau:

@) Trueong hop vin ban quy pham phép ludt quan I ngnh, link vec b sung dy dn phdi 16 chirc ddu thiu
quy dink tgi diém | khodn 2 Diéu 4 cika Nghi dink ndy thi vigc lya chon nhd ddu tw thiee hidn die dn ddu tu kink
doank thire hién theo trink tu, thi tuc quy Jinh vt Lugi Ddu thdu va Nghi dinh ndy; phuong phép va tiéu chudn
ddnh gid hé sor ddng ky thyee hign dy én, hé so du thdu, hé sor dé xudt cde néi dung khde néu cd) thye hign theo
quy dinh ciia phdp ludt qudin Iy nganh, linh viee, bdo ddm muc tiéu canh tranh, cong bdng, minh bach, higu qua
kinh 18 va trdch nhiém gidi trinh;

B) Trudmg hop viin bin quy pham phdp lugt quin Iy nginh, linh viec bai bo quy dinh vé vide ddu thdu lva
chon nhi ddu t 461 véi cée di dn quy dink tgi khodn 2 v khodn 3 Didu 4 cia Nghi dink niy thi thye hign theo
quy dinh cia vin ban quy pham phdp it do;

¢) Van bén quy pham phdp lugt vé viée b3 sung, bili b6 quy dinh vé dy dn phdi 10 chire dau thdu lwa chon
nha ddu e quy dink tai didm ava didm b khodn ndy phdi duge b qudn Iy nganh givi vé BG Tai chink trong thoi
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han chim nhdt Id 05 ngdy 1m vidc ké tir ngly vén ban dwpe ban hanh dé ding t6i trén HE thong mang ddu thdu
quoc gia. :

5. Trong khodng thol gian tir ngdy Nghi dinkh ndy dige ky ban hamh dén trudre ngity Nghi dink niy c6 higu
Tee thi hanh, bén mai thdu duge xem xét, Iya chon dp dung quy dinh tai Diéu 52 Nghi dinh nay kode tiép tuc dp
dung quy dinh ciia Nghi dinh s8 115/2024/NB-CP ngiy 16 théng 9 niim 2024 cia Chink phii quy dink chi tiél
mot s6 didu va bign phap thi hamh Ludt Ddu thdu vé lea chon nha ddu tr thic hign di dn ddu tr c6 sir dung ddt
(dhege sira @6, b6 sung mit s6 @idu tai Nghi dinh 86 225/2025/ND-CP ngdy 15 théng 8 ndm 2025 ciia Chinh phi
siza @5, b8 sung mot 58 didu cia cdc nghi dink quy dink chi tiét mpt 86 diéu va bign phdp thi hink Ludt Ddu
thiu vé hea chon nhit ddu 1) dé 16 chire Igp hé so méi thdu, hé so yéu cdu vé trink ngudi c6 thdm quyén phi
duyét hi s moi thiu, 6 so Yéu cdu.

Diéu 77. Trdch nhi¢m thi hinh

1. B§ trucng B Tai chink c& trdch nhiém:

a) Ban hanh cdc mdu b6 so, tdi ligu trong qud trinh lwa chon nhd ddu tw;

b) Xdy dyng, hodn thi¢n cdc tinh ning cia HE thong mang ddu thdu qudc gia, bao dim phit hap véi I
trink lwa chon nh ddu tie qua mang quy dink tai Didu 70 cia Nghi dink ndy.

2. Bj trueing cde bg qudn Iy ngdnh:

a) Hudng ddn vige dp dung cde tiéu chudn dimh gid vé hiéu qué ddu tw phdt trién nginh, Iink vyc, dia
phuong quy dink tai Didu 53 cia Nghi dinh ndy va phuwong phdp xde dink ticu chudn 46, phit hop véi diéu kién
dilc this cia nganh, Iink viee thupe pham vi qudn IV trong truong hop cdn thiét;

b) Ngodi trdck nhiém quy dink igi diém a khodn ndy, B§ trudng B¢ Cong Thiong ban hinh hiéng din
thnec hién diém m khodn I Diéu 51 cia Nghj dink ndy trong treong hop cén thidt;

¢) Co cdu i trong diém quy dink tal kkodn 4 Didu 49, tiéu chudn danh gid vé k) thudt quy dink 1qi didm
m khodn [ Didu 51, tiéu chudn ddnh gid vé higu qud ddu t phdt trién nganh, linh viee, dia phuong quy dinh rai
khodn 2 Diéu 53 cia Nghi dink nay dii véi dy dn ddu te kink doanh dién lyc 1iép rue dwgc 6p dung theo quy
dink phip lugt vé dign lyc cdc vin bin hwdng ddn cia Bg irudng Bé Cong Thirong dén khi ¢6 van bén sia 365,
bd sung, thay thé

3. Dinh kp hdng nam, cdc bp, co quan ngang bj, co quan khdc & irung uong, Uy ban nkdn ddn cdp tink
vt ede co quan, 18 chike khde thude ddi tugmg dp dung theo quy dink tai khodn 3 Diéu 2 clia Lugt Ddu thdu s6
22/2023/QH 13 bdo cdo tinh linh thuc hign cong tde ddu thdu hea chon nha ddu te, gii vé B Tai chinh dé tong
hopp, bdo cdo Thi: twdng Chinh phi.

4. Cde b6, co guan ngang bg, co quan khéc & trung wong, Uy ban rhdn din cdp tinh 15 chite thiee hign
quy trink, thi tuc trong hwa chon nha ddu te lién quan 3én ngi b giita cdc co quan, don vj trén moi trudng dién
1,

5. Cidc Bg rudng, Thii ruomg co quan ngang b¢, Chi tich Uy ban nhdn ddn tink, thinh phé tryc thuge
trung irong trong pham vi chirc ning, quygn han ciia minh cd trdch nkiém thi hinh Nghi dink ndy.”

Didu 49 va Didu 50 cia Nghj dinh sb 377/2026/NB-CP, c6 hidu lyc ké tr ngiy 01 thdng 10 n#m 2026 quy dinh
nhu sau;

“Bidu 49. Quy dinkh chuyén iép

1. Béi véi Nghi dink s8 180/2025/ND-CP, Ngki dink sé 243/2025/NB-CP, Nghi dinh 56 257/2025/ND-
CP:

a) Dy dn PPP dd duge odp ¢6 thdm quyén quyét dink chii triwomg ddu tw nhung dén ngiy Nghi dink ndy
6 higu hee thi hank ma chiea phé duyét di dn thi diege ra sodt, diéu chinkh chi truong ddu tie, thee hién this tye
ldp, thim dinh bdo cdo nghién ciru kha thi, phé duyét du dn theo quy dinh tai Nghi dinh nay; ,

B) Dy dn PPP g dwge edp c6 thdm quyén quyét dinh chit trwong ddu i, phé duyét du én nhung dén
ngdy Nehi dink ndy c6 hidu lgc thi hink mé chia pht hanh hé s moi thu, h so yéu cdu hodc & phit hanh hé
0 mi thdu, hd 50 yéu cdu ma khéng hea chon duge nhé by tu thi dupe r& sody, didu chink chi triong ddu tir
hodc didu chinh bdo céo nghién ctru khé thi 34 dp dung quy dinh tai Nghi dink ndy;

&) DEi vl die dn cb nhidu nha ddu hr cimg 32 xudl thue hign, treomg hop co quan, don vj, 16 chike thuge,
tricc thude co quan c6 thim quydn dang xdy dyng tiéu chi dé hea chon hé s 3¢ xudt die dn c6 tinh kha thi vt higu
qué cao nhdt md dén ngdy Nehj dinh ndy o6 higu Iye thi hinh chia phé duy@t tiéu chi hva chon, co quan c6 tham
quyén xem xét phé duyét tidu chl lam cin cik dé lwa chon nhi ddu tw hodic &p dung quy dinh tai Nghi dinh nay 4¢
xdc dink phé ddu te dge giao lgp bio cbo nghién citu tién khd thi hodc bdo cdo nghién ciru khd thi;

d) Déi véi dw an PPP dang lp, thdm dink hd so mdi thdu; Igp hd so yéu cdu nhung dén ngdy Nehi dink
niy cd higu lee thi hinh chua phé duyét hd so moi théu, hd so yéu cdu hodc 38 phd duyét nkumg chiea phdt hinh
h 5o mo1 théu, ho 50 yéu cdu, bén moi thdu 18 chike Idp hoiic sira d6i hé so m thau, hd so yéu cdu theo quy
dink 1gi Nghi dink ndy mi khing ddn dén didu chinh chi truong ddu te vé bdo cdo nghién ciku kha thi A2 duge
phé duyét;

d) DEi voi du dn PPP dd phét hinh bi so mdvi thau, hd so yéu cdu nhung dén ngdy Nghi dink ndy c6 hidu
hee thi himh chwea mé théu th bén moi théu bdo cdo ngudi ¢b rhj:n quyén xem xét p tuc ma thdu, ddnh gid ho
50 dhe thiu, hé 5o dé xudlt theo b8 sor 38 phét hanh hodic gia han thii diém dong théu dE sira d6i, b8 sung hé so
mei thiu, hd so yéu edu theo quy dinh tai Nghj dink ndy ma khong ddn ddn iéu chink chii truomg ddu te v2 béo
cda nghién cteu kha thi 38 dege phé duyét;
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Piéu 33. Diéu khoan thi hanh
1. Nghj dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. B6 Tai chinh xdy dyng va ban hanh miu hd so lya chon nha dau tu
thyc hién dy 4n BT.

3. Céc B trudng, Thii trudng co quan ngang by, Thu trudng co quan
thudc Chinh phii, Chit tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trye thude trung

e) DI véi dy dn dd phé duyét két qué lira chon nki ddu twe whng dén thoi diém Nghi dink ndy c6 higu
lirc thi hinh chua déim phén, hodn thién, ky két hop dong thl co quan c6 thim quyén 6 chike dém phdn, hodn
thign, kY két vé quin Iy thec hidn hop ding cin ot két qud lea chon nha ddu v, hd so di thdu, hd so dé xudt, ho
s mod thu, hé so yéu cdu di phdt himh va cde vin ban quy dink chi tiét, hutng dén thi hinh;

o) Hop dong du én PPP dwpc &y két theo quy dinh cita Nghi dinh 50 180/2025/ND-CF, Nghi dinh 56
243/2025/ND-CP, Nghj &inh 56 257/2025/ND-CP trudc ngdy Nghi dinh niy ¢6 higu hec thi hamh dwoc tiép tuc
thiee hién theo quy dinh clia hop ddng di dn; trivmg hop cdn sira d6i, b6 sung noi dung ciig hyp déng di dn ma
phdp ludt tai thoi diém kp két hop déng khéng ¢6 quy dink thi cdc bén dwpe thda thudn sira doi, b6 sung theo quy
dink clig Lugt Ddu tw theo phuong thirc dii tde cong tw (duge sita d6i, b6 sung 1qi Lugt sé S7/2024/QH15 va
Lugt 58 90/2025/QH15), Nghi dink ndy va phdp ludt o6 lidn quan c6 higu hee tal thdi diém sira 40, bé sung hyp
dong; '

h) Trong thai gian van bdn hucmg ddn thi hanh Nghi dink niy chira ¢6 higu lize thi hinh hodc chwa digc
siva ddi, b6 sung, 18 chikc, o nhdn c6 lién quan dpe dp dung cde viin ban hudng ddn quy dinh chi tiés Ludt Ddu
te theo phwong thite d61 tdc cong tr (@3 dugc sia r;‘gt. b3 sung tai Lugt 58 37/2024/QH135, Lugt 56
90/2025/QH13), Nghi dink s6 180/2025/ND-CP, Nghi dink s 243/2025/ND-CF, Nghj dinh 86 257/2025/ND-CP
dé Igp, chinh stea, b6 sung hé so mol thdu, ko so yéu cdu v& cdc b so, 12i ligu ¢ lién quan trong qud trinh
chudn bj ddu b, lwa chon nha dau te thue hidn die dn PPP cho phis hgp v6i quy dinh cia Ludt By tur theo
phizang thite 48] 1de cong b (A8 dipe stra 361, bd sung tai Lugt 50 57/2024/QH15, Ludt 58 90/2025/QH135) va
Nghi dinh nay.

2. Bdi véi Nghi dink s6 312/2025/ND-CP:

a) i voi die on BT két hop thank todn bling qu ddr va ngdn sdch nha nude 43 kp két hgp déng BT
trudc ngay Nghi dinh niy cd hig¢u lwe thi hanh thi thol glan b4 trf ngudn ngdn sdch nhé medc thanh todn cho nhé
ddu tw, doanh nghidp di dn (néu co) theo quy dink tai hop déng BT 88 k. Truong hop cdn sita doi, b6 sung thdi
gian b6 iri nguon von ngdn sdoh nhi nube thi cde bén duge stra 801, b6 sung theo quy dink tai Nghi dinh ndy,
bio ddm khong ddn dén ting ngudn von ngdn sdch nha mabe, gid trj qup ddt phdi thanh todn cho doanh nghiép
du én, nhix ddu tur 34 dwege quy dink tai hop déng BT 48 ky két;

b) Hop ding dw dn BT khong yéu cdu thanh todn ky két trude ngdy Nghi dink ndy o6 higu hee mé chua
n;:;u hd 50 quyét todn von ddu tw di dn BT hodn thank cho co quan chi tri tham tra theo quy dinh tgi Nghi dinh
58 312/2025/NP-CP thi thye hign theo quy dink tgi Nghi 3ink ndy.

3. Pi vbi ede dy dn BT dupe sir dung 18i sdn céng dé thank todn cho nha ddu te dwye ky két Hop déng
BT trudc ngdy 15 théng 01 ndm 2025 (it cde Dy dn BT dp dung quy dinh tai Nghi quyét s6 16/2026/NQ-CP
ngdy 07 thing 4 nim 2026 quy dink vé co ché, chinh sdch thdo g& khd khin, virdng mic doi v61 de dn dau tw
theo hinh thic Xdy dung - Chuyén gia? thi dwpc thiee hitn chuyén tiép ninr sau:

a) DSi voi cde dy dn dupe kp két Hop dong BT trude ngdy 01 thdng 10 néim 2019 thd vige thanh todn Hop
ding BT duge thyc hién theo quy dink vé xir Iy chuyén tiép tai Pidu 17 Nghi dink sé 69/2019%ND-CP ngdy 15
thing 8 nim 2019 cia Chinh phii quy dinh vige st dung tdi sin cong @ thanh tadn cha nha ddu tu khi thiec hign
Dy dn ddu tie xdy dung céng tink theo hinh thirc Hop dong Xdy dung - Chuyén giao (dwgc stea 361, bo sung tai
Nghi dinh 56 35/2021/ND-CP ngdy 29 thdng 3 ndm 2021 cia Chink phiy);

b) Béi véi che dw an duge ky két Hap ddng BT tie ngéy 01 thdng 10 ném 2019 theo quy dink tai Nghi dink
$6 69/2019/ND-CP ngdy {5 thdng 8 ndm 2019 cia Chinh phi {(dwoc sia déi, b sung tai Nghi dinh sé
35/2021/ND-CP ngéy 29 thang 3 ndm 202! cia Chinh phii) thi 1ép tuc thiee hign Hap dang va thanh todn cho
nhit ddu nir theo Hop ddng a2 ky két vit quy dink ciia phdp ludt ti thi diém kp két hop déng.

Diéu 50. Diéu khodn thi hanh

1. Nghi dinh nay cé higu hec thi hinh ké tir ngay 01 thdng 10 ndm 2026.

2. Bai b Nghi dink 56 69/2019/NB-CP ngay 15 thing 8 ndm 2019 cia Chink phi quy dinh viée st dung
tai sdn cong dé thank todn cho nhi d6u tie khi thc hign Dy dn ddu tir xdy dung cong trinh theo hinh thiec Hop
ddng Xdy ding - Chuyén giao. .

3. Cdc B trucmg, Thii truong co quan ngang bg, Chi tich Uy ban nhan dén tink, thinh phd trong pham
vi chikc ndng, quyén han ciia minh cé wdch nhigm hueong ddn va thi hanh Nghi dink ndy.”
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wong trong pham vi chiic ning,quyén han ctia minh ¢6 trach nhiém huéng dan
va thi hanh Nghi dinh nay./. '

BO TAI CHINH

XAC THUC VAN BAN HQP NHAT ~
Ha Ngi, ngay J4thdang A? ndm 2026

Noi nhin:

- B trwdng (dé béo cdo);

- Viin phong Chinh phu (dé déing Céng bio);
- B Tu phép (dé theo doi);

- UBND céc tinh, thanh phé;

- Clng Théng tin dién tir Chinh phi (dé ding
tai);

- Cdng Théng tin dién tir BY Tai chinh (dé
déng tai);

- Vu PC (dé ding trén CSDL qudc gia vé phép
lut);

- Lwu: VT, QLDT (4b),,




