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QUYẾT ĐỊNH 
Về việc ủy quyền quyết định giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường khi  

Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử dụng đất khi giao đất tái định cư; tính 
tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất, chuyển 

mục đích sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân; xác định giá đất đối với 
diện tích vượt hạn mức khi Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất ở cho 
hộ gia đình, cá nhân; xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất 

cho hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa  

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THANH HOÁ 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức chính phủ và Luật tổ chức 
chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 29 tháng 11 năm 2013; 

Căn cứ Kết luận số 14-KL/TW ngày 22 tháng 9 năm 2021 của Bộ Chính 
trị về chủ trương khuyến khích và bảo vệ cán bộ năng động, sáng tạo vì lợi ích 
chung; 

Căn cứ Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của 
Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật đất đai; Nghị định số 
44/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy định về giá đất; 
Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy 
định về thu tiền sử dụng đất; Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 
2014 của Chính phủ quy định về thu tiền thuê đất, thuê mặt nước; Nghị định số 
135/2016/NĐ-CP ngày 09 tháng 9 năm 2016 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung 
một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê 
đất, thuê mặt nước; Nghị định số 123/2017/NĐ-CP ngày 14 tháng 11 năm 2017 
của Chính phủ quy định về sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy 
định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất, thuê mặt nước; Nghị định số 
10/2023/NĐ-CP ngày 03 tháng 4 năm 2023 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một 
số điều của các Nghị định hướng dẫn thi hành Luật đất đai; 

Thực hiện Nghị quyết số 73/NQ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2023 của Chính 
phủ về việc ủy quyền quyết định giá đất cụ thể; 

Căn cứ Thông tư số 76/2014/TT-BTC ngày 16 tháng 6 năm 2014 của Bộ 
trưởng Bộ Tài chính về hướng dẫn một số điều của Nghị định số 45/2014/NĐ-
CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất; 
Thông tư số 77/2014/TT-BTC ngày 16 tháng 6 năm 2014 của Bộ trưởng Bộ Tài 
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chính Hướng dẫn một số điều của Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 
5 năm 2014 của Chính phủ quy định về thu tiền thuê đất, thuê mặt nước; Thông 
tư số 61/2022/TT-BTC ngày 05 tháng 10 năm 2022 của Bộ trưởng Bộ Tài chính 
hướng dẫn lập dự toán, sử dụng và thanh, quyết toán kinh phí tổ chức thực hiện 
bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; Thông tư số 
36/2014/TT-BTNMT ngày 30 tháng 6 năm 2014 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên 
và Môi trường quy định chi tiết phương pháp xác định giá đất, xây dựng, điều 
chỉnh bảng giá đất, định giá đất cụ thể và tư vấn xác định giá đất; Thông tư số 
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngày 22 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Tài 
chính, Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường hướng dẫn việc thẩm định dự 
thảo bảng giá đất của Hội đồng thẩm định bảng giá đất, thẩm định phương án 
giá đất của Hội đồng thẩm định giá đất; Thông tư số 33/2017/TT-BTNMT ngày 
29 tháng 9 năm 2017 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi 
tiết Nghị định số 01/2017/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2017 của Chính phủ 
sửa đổi, bổ sung một số nghị định quy định chi tiết thi hành Luật đất đai và sửa 
đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư hướng dẫn thi hành Luật đất đai;  

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số 
466/TTr-STNMT ngày 22 tháng 5 năm 2023. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phạm vi ủy quyền 

1. Ủy quyền cho Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố quyết định 
giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử dụng 
đất khi giao đất tái định cư; tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi nhà nước giao 
đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân; xác 
định giá đất đối với diện tích vượt hạn mức khi nhà nước công nhận quyền sử 
dụng đất ở cho hộ gia đình, cá nhân; xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử 
dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa.  

2. Ủy quyền cho Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố quyết định 
thành lập Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể cấp huyện. 

Điều 2. Điều kiện ủy quyền 

1. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố chỉ được quyết định giá 
đất cụ thể đối với các trường hợp được ủy quyền nêu trên sau khi có kết quả 
thẩm định giá đất của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể do Ủy ban nhân dân các 
huyện, thị xã, thành phố quyết định thành lập và việc xác định giá đất bảo đảm 
tuân thủ đúng nguyên tắc, phương pháp, trình tự, thủ tục định giá đất theo quy 
định của pháp luật đất đai và các văn bản hướng dẫn thi hành.  

2. Việc quyết định thành lập Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể cấp huyện 
phải đảm bảo đúng thành phần theo quy định tại khoản 2 Điều 1 Nghị quyết số 
73/NQ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2023 của Chính phủ. 
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3. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố phải bố trí nhân lực và 
các điều kiện cần thiết để thực hiện nội dung ủy quyền. 

Điều 3. Thời gian ủy quyền: Thực hiện kể từ ngày Quyết định này có hiệu 
lực thi hành đến khi Luật Đất đai (sửa đổi) được Quốc hội thông qua thay 
thế Luật Đất đai năm 2013 có hiệu lực thi hành. 

 Điều 4. Tổ chức thực hiện  

1. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố:  
a) Thực hiện các quyền và trách nhiệm tại Điều 1, Điều 2 Quyết định này 

và tổ chức thực hiện theo đúng quy định của pháp luật; chịu trách nhiệm toàn 
diện trước pháp luật, Ủy ban nhân dân tỉnh, các cơ quan thanh tra, kiểm tra, 
kiểm toán trong phạm vi các quyền và trách nhiệm được ủy quyền. 

b) Tổ chức thực hiện việc quyết định giá đất cụ thể theo ủy quyền của Ủy 
ban nhân dân tỉnh trên địa bàn tuân thủ đúng nguyên tắc, phương pháp, trình tự, 
thủ tục định giá đất theo quy định; đảm bảo công khai, minh bạch, sát với giá đất 
phổ biến của thị trường, tránh thất thoát, lãng phí, tiêu cực, lợi ích nhóm. 
Nghiêm cấm việc lợi dụng việc ủy quyền này để thực hiện hoặc bao che cho 
hành vi vụ lợi, tham nhũng, tiêu cực, vi phạm kỷ luật của Đảng, pháp luật của 
Nhà nước.   

c) Quyết định thành lập Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể và hoạt động 
của Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể: 

- Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố quyết định thành lập Hội 
đồng thẩm định giá đất cụ thể cấp huyện, bao gồm: Chủ tịch Ủy ban nhân dân 
các huyện, thị xã, thành phố làm Chủ tịch Hội đồng và Trưởng phòng Phòng Tài 
chính - Kế hoạch làm thường trực Hội đồng; Trưởng phòng Tài nguyên và Môi 
trường, lãnh đạo các cơ quan chuyên môn cấp huyện có liên quan và lãnh đạo 
Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất; tổ chức có chức năng tư vấn xác định giá đất 
hoặc chuyên gia về giá đất và các thành viên khác do Ủy ban nhân dân các 
huyện, thị xã, thành phố quyết định; gửi Quyết định thành lập Hội đồng thẩm 
định giá đất cụ thể về Sở Tư pháp trong thời hạn 03 ngày làm việc để theo dõi, 
kiểm tra, giám sát. 

- Hội đồng thẩm định giá đất làm việc theo chế độ tập thể, quyết định theo 
đa số; Chủ tịch hội đồng và các thành viên hội đồng chịu trách nhiệm cá nhân về 
ý kiến của mình. Hội đồng thực hiện thẩm định việc tuân thủ nguyên tắc, việc áp 
dụng phương pháp, trình tự, thủ tục định giá đất, kết quả thu thập thông tin, tính 
độc lập về chuyên môn, nghiệp vụ, tính trung thực, khách quan trong quá trình 
định giá và chịu trách nhiệm về kết quả thẩm định theo quy định của pháp luật. 

- Phòng Tài nguyên và Môi trường thuộc Ủy ban nhân dân các huyện, thị 
xã, thành phố giúp Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố trong việc tổ 
chức xác định giá đất, tham mưu xây dựng phương án giá đất cụ thể để tính tiền 
bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử dụng đất khi giao đất tái định 
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cư; tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất, 
chuyển mục đích sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân; xác định giá đất đối với 
diện tích vượt hạn mức khi Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất ở cho hộ gia 
đình, cá nhân trình Hội đồng thẩm định theo quy định; trên cơ sở kết quả thẩm 
định của Hội đồng thẩm định, Trưởng phòng Tài nguyên và Môi trường lập hồ 
sơ, trình Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố quyết định. 

- Phòng Tài chính - Kế hoạch thuộc Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, 
thành phố tham mưu xây dựng phương án giá đất cụ thể để xác định giá khởi 
điểm để đấu giá quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân, trình Hội đồng 
thẩm định theo quy định; trên cơ sở kết quả thẩm định của Hội đồng thẩm định, 
Trưởng phòng Tài chính Kế hoạch lập hồ sơ, trình Ủy ban nhân dân các huyện, 
thị xã, thành phố quyết định. 

e) Sau khi ban hành quyết định giá đất cụ thể, Ủy ban nhân dân các 
huyện, thị xã, thành phố gửi quyết định về Sở Tài nguyên và Môi trường (đối 
với giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử 
dụng đất khi giao đất tái định cư; tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi Nhà 
nước giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất cho hộ gia đình, cá 
nhân; xác định giá đất đối với diện tích vượt hạn mức khi Nhà nước công nhận 
quyền sử dụng đất ở cho hộ gia đình, cá nhân) và Sở Tài chính (đối với giá đất 
cụ thể để xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, 
cá nhân) để kiểm tra, theo dõi. 

f) Định kỳ trước ngày 25 của tháng cuối quý, báo cáo tình hình thực hiện 
quyết định giá đất cụ thể, gửi về Sở Tài nguyên và Môi trường (đối với giá đất 
cụ thể để tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử dụng đất khi 
giao đất tái định cư; tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi Nhà nước giao đất, 
cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân; xác định 
giá đất đối với diện tích vượt hạn mức khi Nhà nước công nhận quyền sử dụng 
đất ở cho hộ gia đình, cá nhân) và Sở Tài chính (đối với giá đất cụ thể để xác 
định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân) để 
tổng hợp. 

2. Sở Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm:  
a) Chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp luật, Ủy ban nhân dân tỉnh và 

các cơ quan thanh tra, kiểm tra, kiểm toán, các cơ quan liên quan về tính chính 
xác, sự tuân thủ quy định pháp luật của nội dung tham mưu về ủy quyền quyết 
định giá đất cụ thể được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại quyết định này. 

b) Kiểm tra, hướng dẫn Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố 
thực hiện quyết định giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường khi Nhà nước thu hồi 
đất; thu tiền sử dụng đất khi giao đất tái định cư; tính tiền sử dụng đất, tiền thuê 
đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất cho hộ 
gia đình, cá nhân; xác định giá đất đối với diện tích vượt hạn mức khi Nhà nước 
công nhận quyền sử dụng đất ở cho hộ gia đình, cá nhân theo ủy quyền; định kỳ 
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hàng quý, tổng hợp kết quả thực hiện quyết định giá đất cụ thể của Ủy ban nhân 
dân các huyện, thị xã, thành phố; tổng hợp xử lý các khó khăn, vướng mắc theo 
chức năng và thẩm quyền; báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết nội 
dung vượt thẩm quyền theo quy định.  

c) Trước 30 ngày, kể từ ngày Luật Đất đai (sửa đổi) được Quốc hội thông 
qua thay thế Luật Đất đai năm 2013 có hiệu lực thi hành, chủ trì, phối hợp với 
Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố và các đơn vị có liên quan, tổ 
chức tổng kết, đánh giá hiệu quả và những tồn tại, hạn chế cần khắc phục của 
công tác ủy quyền quyết định giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường về đất, giao 
đất tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 

3. Sở Tài chính có trách nhiệm: 
a) Kiểm tra, hướng dẫn Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố 

thực hiện quyết định giá đất cụ thể để xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền 
sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân theo ủy quyền; định kỳ hàng quý, tổng hợp 
kết quả thực hiện quyết định giá đất cụ thể của Ủy ban nhân dân các huyện, thị 
xã, thành phố; tổng hợp xử lý các khó khăn, vướng mắc theo chức năng và thẩm 
quyền; báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, giải quyết nội dung vượt thẩm 
quyền theo quy định. 

b) Trước 30 ngày, kể từ ngày Luật Đất đai (sửa đổi) được Quốc hội thông 
qua thay thế Luật Đất đai năm 2013 có hiệu lực thi hành, chủ trì, phối hợp với 
Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố và các đơn vị có liên quan, tổ 
chức tổng kết, đánh giá hiệu quả và những tồn tại, hạn chế cần khắc phục của 
công tác ủy quyền quyết định giá đất cụ thể để xác định giá khởi điểm đấu giá 
quyền sử dụng đất khi giao đất hoặc cho thuê đất đối với hộ gia đình, cá nhân, 
báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 

4. Thanh tra tỉnh theo chức năng, nhiệm vụ được giao, tham mưu cho Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo công tác thanh tra việc thực hiện nhiệm vụ 
của các cơ quan, đơn vị được giao tại Quyết định này theo đúng quy định của 
pháp luật.  

5. Sở Tư pháp có trách nhiệm kiểm tra, hướng dẫn Ủy ban nhân dân các 
huyện, thị xã, thành phố trong việc thành lập Hội đồng thẩm định giá đất cụ thể, 
đảm bảo căn cứ pháp lý, thể thức văn bản theo quy định của pháp luật; phối hợp 
chặt chẽ với Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, Thanh tra tỉnh, kiểm 
tra, hướng dẫn việc thực hiện quyết định giá đất cụ thể theo ủy quyền tại Quyết 
định này đảm bảo theo quy định của pháp luật. 

6. Trong quá trình thực hiện, nếu phát sinh khó khăn, vướng mắc hoặc nội 
dung vượt thẩm quyền, Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố kịp thời 
báo cáo, đề xuất với Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, chỉ đạo theo quy định (qua 
Sở Tài nguyên và Môi trường đối với giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường khi 
Nhà nước thu hồi đất; thu tiền sử dụng đất khi giao đất tái định cư; tính tiền sử 
dụng đất, tiền thuê đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử 



6 
 
dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân; xác định giá đất đối với diện tích vượt hạn 
mức khi Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất ở cho hộ gia đình, cá nhân; 
hoặc qua Sở Tài chính đối với giá đất cụ thể để xác định giá khởi điểm để đấu 
giá quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân). 

Điều 5. Hiệu lực thi hành 

1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký và thay thế Quyết 
định số 963/QĐ-UBND ngày 25 tháng 3 năm 2023 của Ủy ban nhân dân tỉnh về 
việc ủy quyền quyết định giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường về đất, giá đất cụ 
thể để giao đất tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất và giá đất cụ thể để xác định 
giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất khi giao đất hoặc cho thuê đất đối với 
hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa. 

2. Bãi bỏ Quyết định số 15/2020/QĐ-UBND ngày 10 tháng 4 năm 2020 
của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phân cấp xây dựng, thẩm định và ủy quyền 
phê duyệt giá đất cụ thể để tính tiền bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi đất, 
giá đất cụ thể để giao đất tái định cư và giá đất cụ thể để xác định giá khởi điểm 
đấu giá quyền sử dụng đất khi giao đất hoặc cho thuê đất đối với hộ gia đình, cá 
nhân trên địa bàn tỉnh Thanh Hóa. 

Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các sở: Tài nguyên và 
Môi trường, Tài chính, Tư pháp, Kế hoạch và Đầu tư, Xây dựng; Chánh Thanh 
tra tỉnh; Cục trưởng Cục Thuế tỉnh; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, 
thành phố; Thủ trưởng các ngành và đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi 
hành Quyết định này./. 

Nơi nhận:    
- Thủ tướng Chính phủ (để b/c); 
- Bộ Tài nguyên và Môi trường (để b/c); 
- Bộ Tư pháp (để b/c); 
- Bộ Tài chính (để b/c); 
- Thường trực Tỉnh ủy (để b/c); 
- Thường trực HĐND tỉnh (để b/c);       
- Như Điều 5 Quyết định; 
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 
- CVP, các PCVP UBND tỉnh; 
- Các sở, ban, ngành, đơn vị cấp tỉnh; 
- Thường trực Huyện ủy, Thị ủy, Thành ủy (để chỉ đạo); 
- Cổng Thông tin điện tử Thanh Hóa; 
- Công báo tỉnh Thanh Hóa; 
- Lưu: VT, KTTC (ĐNV).   

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
CHỦ TỊCH 

 
 
 

Đ� Minh Tuấn 

 


