UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Déc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 3$46/QP-UBND Yén Bdi, ngay AYthéng 10 nim 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi Yén Thinh, thanh phd Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can etk Ludt To chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009,

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014,

Cén cir Ludt sira doi bé sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

~ Can cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,

tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh $6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé sira
déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham

dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy
dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi;

Can cir Thong tu 56 22/201 9/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bj Xay dung ban
hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung,

Cén cur Quyez‘ dinh s6 999/0P-UBND ngay 22/5/2020 cua Uy ban nhan ddn

tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu
dé thi méi Yén Thinh, thanh phé Yén Bdi;

Can cur Quyet dinh 56 21 08/OD-UBND ngay 15/9/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh Yén Bdi vé viéc phé duyeét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Yén Bdi va
vimg phu cdn dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060

Xét dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 2437/TTr-SXD ngay 30/9/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu db thi
mé&i Yén Thinh, thanh pho Yén Bai, véi nhimg ndi dung nhu sau:



2

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi méi Yén
Thinh, thanh phd Yén Bai.

2. Vi tri, ranh giogi:

a) Vi tri: Khu vuc 14p Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
mo&i Yén Thinh thugc dia gidi hanh chinh phuong Yén Thinh, thanh pho Yén Bai,
tinh Yén Bai.

b) Ranh gici: Phia Bic giap truc duong Nguyén Tt Thanh; Phia Nam
giap khu dan cu hién trang va Truong dan tdc ndi trd Trung hoc pho théng tinh
Yén Bai; Phia BPong gidp truc duong Luong Yén va khu déan cu hién trang; Phia
Tay giap truc duong Luong Van Can va khu dan cu hién hitu.

3. Quy mo:

- Dién tich nghién cttu 1ap quy hoach 15,5 ha (155.045,84 m?);

- Quy mo dan s6 du kién: 2.700 ngudi.

4. Tinh chat:

Khu vue 1dp quy hoach c6 tinh chit 1 khu d6 thi mé&i bao gdm céc khu &
két hop vai cac khu dich vu, thuong mai, céc khu céng cong... v6i hé théng cong
trinh ha tang ky thuat dong b9, vdn minh va hién dai; dam bao khai thac triét dé
cic quy dat, dap ung nhu cau vé nha ¢ cua moi ddi tuong, tao moi truong song
nang cao, gép phan tich cuc vao chuong trinh phat trién nha ¢ cua thanh pho

Yén Béi, mang lai loi nhuan cho nha dau tu, gop phan thiic ddy phét trién kinh té
- xa hoi cua tinh.

5. Quy hoach sir dung dét:
Bang téng hop quy hoach st dung dét:

" Dién tich Ty 1€
Stt Chirc ning sir dung dat
(m?) (%)

1 | Pito 63.084,99 40,69
1.1 | Ddt nha ¢ lién ké két hop thiwong mai 13.408,94 8,65
1.2 | Dat nha o lién ke 11.237,40 7,25
1.3 | Pat nha o biét thw 22.527,20 14,53
1.4 | Pat nha ¢ xd hi 12.556,67 810
1.5 | Pdt nha 6 tdi dinh cur 3.354,78 2,16

2 | bt gido duc 2.036,04 1,31

3 | Patyté 866,23 0,56

4 | bit cong cong 3.268,51 2 11

5 | Pét quang trudng 2.398,11 1,55

6 | Dat thuong mai dich vu 9.403,70 6,07




7 | Bt cay xanh cong vién 23.286,99 15,02
8 | Mt nude 4.502,02 2,90
9 | Dt ha tang k§ thuat 513,39 0,33
10 | Dét giao thong 45.685,86 29,47

Téng cong 155.045,84 100

5. Té chirc khong gian kién triic, canh quan

5.1. Quy hoach khong gian, Kién triic, canh quan:

- Céc khu nha & duge bd tri theo cac cum doc 1ap duoc két ndi véi cac cong
trinh ha tang xa hdi va cong vién, cady xanh méit nudc bdi hé thong giao thong.

- H¢ théng giao thong thiét ké phi hop voi dia hinh tu nhién, theo cac khong
gian cdy xanh, doi nti va mat nudc va cac khéng gian nghi dudng, vui choi giai tri;

- Bé tri cac khu chiic nang cong cong nhu nha sinh hoat cdng dong, cong
trinh thuong mai dich vy, truong méam non tai diém nut giao thong quan trong,
trung tdm khu quy hoach dam bao viéc tiép can dé dang vira tao ra cac diém nhén
canh quan do thi;

- Céc tuyén phé xac dinh phi hop véi cong ning sit dung cua cong trinh nhu
khu nha ¢ thap tang, nha ¢ thuong mai, cac khu nha & cao cép..., dam bao canh
quan khong gian duong phd, cdy xanh canh quan;

- Thiét ké khong gian db thi chd trong dén viéc sir dung mdi trudng nude, hé
thong ke ven ho trung tdm de hinh thanh céc khu vure c6 béac thang tao canh quan.

5.2. Cdc khu chirc nang do thi:

- Khu ¢ong vién cdy xanh, mat nudc canh quan:

+ Bé tri cong vién canh quan mat nude tai khu vyc trung tdm, hinh thanh cac
khu chirc nang phuc vu cong dong véi cac hoat dong nghi dudng, vui choi giai tri
trong khu d6 thi;

+ Phan dinh & chirc nang, hinh anh kién triic canh quan cho cac khu vie tao su
da dang vé canh quan theo nguyén tac han ché toi da tac dong dén dia hinh tu nhién.

- Khu nha ¢ llen ké két hop thuong mai dich vu: Céc khu nha & thap tang

dugc bé tri cac tuyén lién két cay xanh, duong dao trong cac day nha, tao su két
nbi khu & vdi cac cong trinh thuong mai dich vy, ha tang x4 hoi;

- Khu nha & biét thu: Bé tri cic khu nha & biét thy c6 tinh dgc lap boi
khong gian cdy xanh, mat nudc va duoc két ndi v6i khu trung tAm thong qua cac
tuyén giao thong ndi bo va céc tuyén phd thuong mai dich vu;

- Khu thuong mai dich vu: Bé tri & phia Tay Bic khu d6 thi v6i cac hoat
dong dich vu nhu nha hang, khach san, cac dich vu tién ich hang ngay tao diém
nhén vé kién trac cho toan khu do thi.

6. Thiét ké do thi:

- Chiéu cao cong trinh dam bao hai hoa va thong nhét vé chiéu cao véi cac
cdng trinh lan cén theo tirng khu churc nang.



4

- Khoang Iti cta cong trinh tudn thi khoang lui t6i thiéu da duoc quy dinh
theo Quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhét trén tuyén pho
Trong khu vuc quy hoach khoang lui ti thiéu cho tuyén phd déi véi céc cong
trinh cao tdng 1a 6m, dbi véi cac cong trinh thap tang tir Om - 3m; Ddi véi cac
cong trinh ha tﬁ"ing xa hdi (nha tré, truong hoc) 1a 3m.

- Cay xanh doc theo tuyén duong chinh s& dugc tréng chu yéu cac loai cdy
hoa ¢6 mau cam hodc tim. Cay trén cac tuyén dudng thu cap s€ dugc chon loai

cdy cho hoa mau vang. Khu vyc quang trudng trung tam duge trong chi yéu 1a
cdy co dé tao do thong thoang mat dat.

7. Quy hoach ha tang ky thuit.
7.1. Quy hoach san nén:
~ -Khéng ché cao do nén tai cic diém giao nhau cua cdc tuyén dudng, cac
diém dac biét lam co s& cho cong tac quan ly va 14p du én trong tirng 16 dat va céac
giai doan thuc hién quy hoach;

- San nén trén nguyén téc tan dung dia hinh tu nhién két hop vOi cac giai
phép céng trinh nham han ché t6i da cong tac san l4p mit bang. Cac tuyen duong
giao thong trong du an dugc thiét ké bam sat nén dia hinh tu nhién, do déc doc toi
da cac tuyén dudng < 10%. Cao dd khong ché theo cao d6 tuyén duong Nguyén
Tét Thanh, dudng Luong Yén.

~ -Khuvuye tiép giap v6i khu dan cu hién hiru st dung giai phap tudong chan
dé dam bao an toan, tranh sat 1&;

- Trén co so cao do khéng ché tim duong, xic dinh cao do san nén timg 16
dat voi do déc nén i > 0,004 dé dam bao yéu cu thoat nudc mit.

7.2. Quy hoach giao thong:

- Giao théng dbi ngoai 1a tuyén dudng Nguyén T4t Thanh ndm ¢ phia Bic ¢6
chi gi¢i 50m: duong Luong Yén phia Pong cé chi giéi 13,5m; dudng Luong Van Can
phia Tay chi gidi 13,5m.

- Giao thong ndi bo: Mang ludi duong tong thé duge to chite bam theo nén dia
hinh tu nhién nham giam t6i da khéi luong dao dap, tranh pha v& canh quan moi
truong sinh thai. Céc truc duong chinh ctia khu vue dugc két ndi hop ly voi céc truc
duong ddi ngoai. Quy md dudong khu vuc chi gidi tir 20m - 25,0m; duong nhém nha &
chi gidi tr 12m - 13,5m.

- Bai dd xe bd tri trong khudn vién sén tai cac cong trinh cong cong, thuong
mai, hon hop, nha & cao tang, thap tang, ndi bo 16 dét hodc dudi cac ting ham cla
cong trinh.

7.3. Quy hoach thodt nwoc mwa:

- Thiét ké hé thong thoat nudc mua riéng, hoat dong theo ché d6 tu chay, dua
vao dia hmh tu nhién, dam bao nudc mua thoat nhanh va triét de

- Xay du‘ng hé diéu hoa rong 4.502 m?, stic chira 25. 000 m? dam bao vira tao
canh quan vira hd tro thoat nude cho do thi. Bo tri hé théng cbng xa tran, ddu ndi voi
hé thong thoat nudc mua bén ngoai qua hé thdng cbng tron D1000.
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- Hé théng thoét nudéc mua sir dung cdng tron bé tong cbt thép kich thude
600mm =+ 1000mm; Cac tuyénrcéng duge bo tri dudi via heé, dam bao qua trinh duy tu
bao dudng khong anh huong dén giao thdng trong khu do thi.

7.4. Quy hoach cip nwéc:

- Nguén nudce sinh hoat dugc ldy tir tuyén éng cip nude chung cua thanh phé
trén duong Nguyén Tat Thanh;

- Téng nhu cau str dung nudc khoang 1.491,2 m3/ngay dém;

- Mang luéi duong ong cép nude duoc thiét ké 1a mang vong két hop mang
nhanh dam bao bao tram hét cac khu chirc nang trong toan khu quy hoach v cdp
dén chan cong trinh.

7.5. Quy hoach thodt nude thii, quan Iy chat thii rin va vé sinh méi tromg:
a) Quy hoach thodt nudc thai:
- Tong nhu cau thoat nude thai 1.239,8 m3/ngay dém.

- Nudc thai sinh hoat cua tung cong trinh duge xur ly so bd bang cac bé tu
hoai duge thu gom vao cac tuyen cbng nhanh, cng chinh dan vao hé théng chung
vé tram XUt ly ctia thanh phé dé x ly.

- Hé théng thoét nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé théng thoat nudce
mua. Cong thoat nudc thai sir dung cong tron hoat dong theo nguyén tac tu chay;
Cong thoat nudc thai tu chay st dung vét liéu HDPE c6 dudng kinh D300mm.

b) Quan 1y chat thai rin va vé sinh méi truong:

- Téng nhu ciu thai chét ran la: 3,9 tn/ngy dém;

- Toan b rac thai duge thu gom va chuyén vé xtr Iy tai Nha may xir ly rac thai
chung cua thanh pho tai xa Van Ph, thanh ph6 Yén Bai.

7.6. Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho khu vuc thiét ké dugc lay tir luéi dién
chung ctia thanh phd Yén Bai nam trén truc dudong Nguyén Tat Thanh;

- Téng phu tai dién khu vuc 1ap quy hoach 5.634,22KVA;

+ Luéi dién trung thé: Xay dung méi tuyén cap ngdm 22KV cap dién cho
cac tram bién ap trong ranh gidi thiét keé. Xay dung méi 5 tram bién ap 22/0,4KV;

+ Luéi dién ha thé: Thiét ké theo so db hinh tia, luéi dién ha thé dit ngdm
dan dién tir cac tram bién ap dén cac cong trinh sir dung dién.

- Bé tri hé théng dién chiéu sang d6 thi, chiéu sang cong vién, vudn hoa
theo hé thong giao thong va khu chirc ndng quy hoach.

8. Panh gia moi trudng chién lwge:

- Dénh gi4 hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa hoi,
van héa, canh quan thién nhién; phén tich du bdo nhitng téc dong tich cuc va tiéu
cuc anh hudng dén mdi truong;
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- Bé xudt hé thdng cac tiéu chi bao vé mdi truong dé dua dé cac giai phéap cu
thé giam thiéu, khac phuc tac dong dén moi truong khi trién khai thuc hién du an
theo quy hoach;

e Tépg hop, dé xuét, xdp x‘ép thir tur uu tién bi€én phap phong ngtra, giam
thiéu cac van d€ moi trudng con ton tai; Lap ké hoach giam sat méi trudng, quan ly
va quan trac moi truong theo quy dinh hién hanh.

9. Thanh phin hd so:

- Thanh phan hd so quy hoach nhu ho s0 kém theo dugce So Xay dung tham
dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
cua B§ Xay dung;

- H6 so quy hoach gbm 07 bd, dugce luu trit tai S& Xay dung, S& Tai nguyén

va Mbi truong, Uy ban nhan dan thanh phé Yén Bai va céc co quan chirc nang lién
quan dé quan 1y, sit dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Uy ban nhan dan thanh phd Yén Béi phdi hop véi S¢ Xay dung va
cac don vi lién quan c¢6 trach nhiém:

- T chiic ban giao hé{ so quy hoach cho céc don vi lién quan; cong bd cong
khai d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi mdi Yén Thinh, thanh phé Yén
Bai dé céc t6 chirc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va thuc hién quy hoach;

- Xay dung quy dinh quan ly dé thi; cac co che chinh sach, ke hoach thuc
hién dau tu; cim moc ranh gidi theo quy hoach trinh cap c6 tham quyén phé duyét
lam co s& dé quan ly dit dai, thuc hién thu hdi dat, cdp phép x4y dung va thyc hién
dau tu du 4n theo quy dinh hién hanh.

- Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién du 4n dau tu theo quy hoach
da phé duyét dam bao tudn thu theo dung quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Thu truong cac co quan: S¢ Xay
dung, S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudong, S¢
Giao théng van tai, S Vén hoa Thé thao va Du lich, S& Néng nghiép va Phat
trién néng thén; Chi tich Uy ban nhén dén thanh phd Yén Bai va Thu truong cac
co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhﬁn:w ' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; . CHU TICH
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; )
- Cong thong tin dién tir;
- Chanh, Phd CVP.UBND tinh (TH);
- Luu: VT, TNMT, XD.

Tran Huy Tuin



