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TINH CA MAU Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 145/2026/QD-UBND Ca Mau, ngay 17 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Stra doi, bo sung mot so diéu ciia Quyét dinh s 13/2026/QP- UBND ngay 22
thang 02 nim 2026 ciia Uy ban nhén dan tinh Ca Mau quy dinh m{t s0 yéu to khac
hinh thanh doanh thu va ch1 phi phat trién khi xac dinh gia dat theo phwong phap
thang du; cac yeu t6 anh hwong dén gia dat trén dia ban tinh Ca Mau

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong so 72/2025/0H15;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/QH15 dwoc
swta doi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15;

Can civ Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI15 dwoc sua d6i, b6 sung boi Ludt so
43/2024/QH15, Luadt so 47/2024/QH15, Ludt SO 58/2024/QH15, Ludt so
58/2025/QHI15, Ludt so6 71/2025/QHIS5, Ludt sé 84/2025/QHIS, Ludt so
93/2025/QH15, Ludt sé 95/2025/QHIS5, Ludgt s6 116/2025/QHIS, Ludt s
130/2025/QH15, Ludt s6 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/QH15;

Can cu Nghi quyet 6 254/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc
héi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch théo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh veé gia dat dwoc swa doi, bo sung boi Nghi dinh so 226/2025/ND-CP
va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan

quyén, phan cdp trong linh viee dat dai dwoc sita d6i, bé sung boi Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s
661/TTr-SNNMT ngay 12 thang 6 nam 2026 va Bao cao s6 949/BC-SNNMT ngay
17 thang 6 nam 2026.

l?y ban nhdn déan ban hanh Quyét dinh sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Quyét
dinh 56 13/2026/0D-UBND ngay 22 thang 02 nam 2026 cua Uy ban nhdn ddn tinh
Ca Mau quy dinh mot so yéu t6 khdac hinh thanh doanh thu va chi phi phat trién khi
xdc dinh gia dat theo phwong phadp thang duw; cac yéu té anh huwong dén gia dat trén
dia ban tinh Ca Mau.

Picu 1. Sira doi, b6 sung khoin 2 Piéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. Nguyén tic ap dung

2. Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu, hd so moi thau thuc
hién dy an hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu chua xac dinh day
du cac yéu td vé thoi gian, ty 18, thoi diém bat dau ban hang (hodc kinh doanh san
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phém, dich vu), thoi gian xay dung, tién do xay dung ting nam (bao gém ca truong
hop da xac dinh thoi gian ban hang, thoi gian xay dyng nhung chua quy dinh ty 1€
ban hang, tién d6 xdy dung tig nam) thi T6 chtrc tur van dinh gia dat thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7, 8, 9 ctia Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Sira doi, b6 sung so thir tw thir 6 Piéu 5 nhw sau:

“Piéu 5. Cac yéu t6 hinh thanh doanh thu, cic yéu té wéc tinh chi phi
phat trién theo phwong phap thing dw doi véi thira dat, khu dat dau tw xay
dung nha biét thy, nha & lién ke, nha doc lap

St Noi dung Th(:)'i g?an biin hang/ ’Ty 1‘3 Tién do
thoi gian xay dung | ban hang | xay dung
Nam thur 1 0% 20%
Nam thu 2 10% 25%
Nam thir 3 25% 25%
6 | Tir 500 dén dudi 1.000 cin nha | Nam thu 4 25% 15%
Nam tha 5 20% 10%
Nam thtr 6 10% 5%
Nam tha 7 10% -
Piéu 3. Sira doi, b6 sung mot s6 khoan ciia Piéu 7 nhur sau:
1. Stra ddi, b sung khoan 1 nhu sau:
“]. Céc yéu tb hinh thanh doanh thu, cic yéu t6 udc tinh chi phi phét trién
s Nbidung o i iy dne | iy | sty v
Nam thur 1 0% 50%
Nam thr 2 0% 50%
Nam thu 3 50% -
| Di¢n tichss(ir(l) ())(él};n (iu‘ng dudi Nam thir 4 60% ]
Nam thu 5 65% -
Nam thir 6 70% -
Tt nam tha 7 75% -




e e - N To l;\ T-;( A
Stt Noi dung Thf)'f g}an bim hang/ . y g Alen do
’ thoi gian xay dung lap day | xay dung
Tt nam tha 8 tré di 80% -
Nam thu 1 0% 40%
Nam thu 2 0% 40%
Nam thr 3 0% 20%
Nam thu 4 40% -
< . 0 i
) Dién tich san xay dung tu Ném thir 5 50%
2 3A & 2
50.000 m* dén dudi 150.000 m Nim thit 6 550, )
Nam thua 7 60% -
Nam thir 8 65% -
Nam thu 9 70% -
Tt ndm thu 10 tro di 75% -
Nam thu 1 0% 30%
Nam thu 2 0% 30%
Nam thr 3 0% 20%
Nam thu 4 0% 20%
Nam tha 5 35% -
Dién tich san xay dung tir
3 150.000 m? dén dudi 300.000 | Nam thir 6 45% -
m2

Nam thu 7 50% -
Nam thir 8 55% -
Nam thu 9 60% -
Nam thir 10 65% -
T ndm tha 11 tré di 70% -

4 Dién tich san xay dung tu Nam thir 1 0% 20%

300.000 m? tr¢ 1én




st Ngt dung hod gan xiy dumg | 1ip diy | xéy dume
Nam tha 2 0% 30%
Néam thtr 3 0% 20%
Nam thu 4 0% 20%
Nam tha 5 0% 10%
Nam thu 6 30% -
Nam tha 7 40% -
Nam thir 8 45% -
Nam thu 9 50% -
Néam tht 10 55% -
Nam thir 11 60% -
Nam tha 12 65% -
Tt ndm tha 13 tré di 70% -

Chi phi tiép thi, quang cdo, phat trién thwong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau
ban hang: 3% doanh thu.

Chi phi quan ly van hanh: can cor quy mo dau tu, vi tri, nang lyc dau tu cia
du 4n,..., To chic tur van xéac dinh gia dat dé xuét chi phi quan ly van hanh cho timg
du an, nhung khong vuot qua 30% doanh thu dé Hoi dong tham dinh gia dit cu thé
xem xét, quyét dinh.

Chi phi lai vay, loi nhuén nha dau tu c6 tinh dén von chu so hitu, rai ro kinh
doanh bang 15% tong chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia tri quyén
st dung dAt cua thira dat, khu dét can dinh gia.”.

2. Stra 361, b6 sung khoan 3 nhu sau:

“3. Céc yéu t6 hinh thanh nén doanh thu phat trién va chi phi phat trién chua
duoc quy dinh trong Quyét dinh nay thi T chirc tu van xac dinh gia dat cin ct trén
co so dit liéu thi trudng dé chimg minh cac ty 16 cho phu hop tinh hinh thuc té tai
dia phuong cho tirng du &n.”

3. Stra doi, bo sung tén khoan 4 nhu sau:

“4. Dién tich thuong pham 1a dién tich kinh doanh khong bao gém ting ham.”.



Dieu 4. Sira doi, bo sung Dieu 9 nhu sau:

“Diéu 9. Mot s6 yéu to hinh thanh doanh thu, cac yéu to woe tinh chi phi
phat trién theo phwong phap thing dw doi véi thira dat, khu dat dau tu xay
dung hon hgp (nhiéu muc dich sir dung dat)

Pbi voi dy an hdn hop (nhiéu muc dich sir dung dat) thi doanh thu va chi phi
phat trién cho timg loai hinh dugc xac dinh theo quy dinh tai cac Piéu 3,4, 5,6, 7
ciia Quyét dinh nay. Truong hop du an phat trlen nha & dugc thuc hién theo hinh
thirc phan 16 ban nén, trong d6 c6 mot so tuyén phai xdy dung nha thi 4p dung quy
dinh tai Diéu 4 ctua Quyét dinh nay dé tinh toan doanh thu va chi phi.”.

Diéu 5. Diéu khoén thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 26 thang 6 nam 2026.
Piéu 6. Piéu khoan chuyén tiép

Do voi phuong 4n gia dat cu the da duoc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
tinh thong nhat thong qua trudc ngay Quyet dinh nay co hiu lyc thi hanh thi
khong &p dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 7. Té chirc thwe hién

1. S& Nong nghiép va Moi truong chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi co
lién quan t6 chuc trién khai thyc hién Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién néu co6 kho khan, vuéng mac phét sinh, dé nghi
c4c co quan, to chure, ca nhan co lién quan phan anh kip thoi dén So Nong nghiép
va Mbi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Hoi dong tham dinh gia
dat cac cap; Giam ddc cac Sé: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung;
Truong Thué tinh Ca Mau; Thu trudng cac sd, ban, nganh tinh; Chu tich ny ban
nhan dan cac xa, phudng va cac t6 chirc, ca nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

- B6 Nong nghiép va Moi truong;

- Cuc KTVB&TCTHPL B6 Tu phap;

- Vu Phép ché, Bo Nong nghiép va Mbi trudng;
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- CT, c4c PCT Uy ban nhén dan tinh;

- BTT Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh cép tinh;

- Sé Tu phap;

- Céac Tb chirc chinh trj - x3 hoi ca”ip tinh;
- UBND céc xa, phuong;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, KTTH (M13), M.A1336/6.

Noi nhgn: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 3 Diéu 7; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh ph; PHO CHU TICH




