UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI BINH Pic lip - Tw do - Hanh phiic
$6:2000/0D-UBND Thdi Binh, ngay 4xthéng 9 nim 2022
QUYLT PINH

Vé viée phé duyét Phu’u’ng an ddu gi4 quyén sit dung dit aé lya chon Chii dau
tu thye hién Dy 4n phét trién nha & thuwong mai khu dén cw phwong B Xuyén,
thanh phd Thai Binh (khu d4t B§ Chi huy quén sy tinh Thai Binh cii)

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH
Cain cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong 19/6/2015;
Cén cik Lugt Dt dai ngay 29/11/2013;
Cén cik Lugt Ddu gid tdi sén ngay 17/11/2016;
Can ctk Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi: quy
dinh chi tiét thi hémh mot s6 diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cén cte Théng tw s6 14/2015/TTLB-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia B¢
Tai ngtg;en va Moi trucng - Bé Tw phap Quy dinh viéc 16 chike thuc hién déu gid
quyén sir dung dit dé giao ddt c6 thu tién sir dyng dat hogc cho thué dét;

Cén cir Quyet dinh s6 06/2019/QD- UBND ngay 11/6/2019 cia Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyén si dung ddt dé giao
dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Thdi Binh,

Cén civ ké hoach sir dung dat nim 2022 thanh phd Théi Binh dueoe Uy
ban nhan ddn tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1 338/O0D-UBND ngay 27/6/2022,

Xét dé nghi cia S6 Toi nguyén va Moi truong tai Vin bdn sé 193/BC-STNMT
ngay 11/9/2022.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét dé lwa chon Chi
du tr thuc hién Dy 4n phat trién nha & thuong mai khu dan cu phuong B
Xuyén, thanh phd Thai Binh (khu dit B6 Chi huy quén sy tinh Thai Binh cii) (cé
Phuong an d4u gia kém theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.
Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc Sé: Tai nguyén va

Mai truong, Tai chinh, Céng thuong, Xay dung, Tu phép; Chanh Thanh tra tinh,
Cuc trudng Cuc Thué tinh, Gidm déc Ngén hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhanh
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tinh Théi Binh, Gidm d6c Kho bac Nha nuéc tinh, Thil truéng cic co quan, don
vi lién quan, Chi tich Uy ban nhén dén thanh phd Thai Binh, Chu tich Uy ban
nhén dan phudng Bo Xuyén chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ,
Noi nhin: A
- Nhur Biéu 2;

- Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Lanh dgo VP UBND tinh;

- Cbng Théng tin dién tir tinh;
- Luu: VT, NNTNMT




| PHUONG AN

yen su at dé lwa chon Chi dau tw thue hién Dy 4n phat

trién nh?(' &ltl ron f i i:khu din cw phuing BS Xuyén, thanh phd Thai Binh
f\‘\ w\‘i chiu Chi’ huy quén sy tinh Thai Binh ci)

l.‘ T *&
(Kem\w Yh 56 o000 /QD-UBND ngdy AJ./9/2022 ciia
Uy ban nhdn déan tinh)

I. THONG TIN VE KHU PAT

1. Vi tri, dia diém: Tai phuong B4 Xuyén, thanh phé Thai Binh.

- Phia Bong Béc va phia DBang Nam: Gidp khu dén cur hién cé phuong B
Xuyén, thanh phé Thai Binh;

- Phia Tay Béc: G1ap dudng Trin Théi Téng va khu dén cir hién cé
phudng B6 Xuyén, thanh phé Thai Binh;

- Phia Ty Nam: Gidp dudng Ly Bén.

2. Dién tich, loai dit: Theo Ban v& da duge Uy ban nhén dén tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét tj 16 1/500 Khu dit Tru sé cii ctia B§ Chi huy quin su
tinh Thai Binh, phuong B6 Xuyén, thanh phé Théi Binh tai Quyét dinh sb
1222/QP-UBND ngay 07/5/2019, Quyét dinh sb 976/Qb-UBND ngay

. 11/5/2022 va chap thuan chi truong diu tr duge Uy ban nhén dén tinh phé
duyét tai Quyet dinh s 30/QP-UBND ngdy 7/6/2022, phé duyét didu chinh tai
Quyét dinh s6 52/QD-UBND ngay 09/9/2022.

a) Tong dién tich theo quy hoach 13: 19.375,2 m?, trong d6:

- Pt khu dan cu: 19.130 ,5 m?, gdm céc loai dAt:

+ Dit & db th1 8.504,2 m’, trong dé: Dit xdy dung nha & 1ién ké (38 Io)
dién tich 3.478,6 m* D4t x4y dung nha & biét thu (07 16) dlen tich 1.468,5 m?;
Pit x4y dung nha & thuong mai cao tang dién tich 3.557,1 m?

+ P4t Nha vin hoa; 276,2 m’, trong d6: Nha vén héa 1 dién tich 93,1 m?,
Nha vén héa 2 dién tich 183,1 m%

+ Dit cong vién cdy xanh: 2.019,5 m%;

+ Pt ha téng k¥ thuét (khe ha téng): 282,4 m%;

+ Piét giao thong: 8.048,2m>,

- Pit thwong mai dich vu: 244,7 m®,

b) Pét X8y dung cong trinh ngédm (Bai d3 xe ngam nim ngoai chung cu)
gdm toan bd khu vue ngam phia duéi duong di b6 sé 1, s§ 2 va khu cly xanh tép
trung, dién tich 2.444,3 m>.
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3. Dién tich tinh tién sit dung dAt, tién thué dit:

- Dién tich tinh tién sit dung: dit khi diu gia quyén sit dung dit dé luya
chon Cht ddu tr thyc hién Dy an phat trién nha 0 thuong mai khu dan cu
phuong Bd Xuyén, thanh pho Théi Binh 12 8.504,2 m* (gbm: dt xay dung nha ij
lién ké (38 16): 3.478,6 m%; dit xay dung nha & biét thu (07 16): 1.468,5 m?; dit
xdy dung nha & thuong mai cao ting: 3.557,1 m 3,

- Dién tich tmh tién thué dat tra tién thué dit mét 1an dbi voi dit thuong
mai dich vu: 244,7 m®.

- Dién tlch tinh tién thue dat tra tién thué dt mét 1an déi vou dat xay dung
cOng trinh ngam (Ba1 6 xe ngam nim ngoai chung cu): 2.444,3 m?.

4. Tai san gin lidn véi dit: C6 danh muc tai san trén dit d3 duoc Uy ban
nhén dan tinh cho phép thdo d& tai Vin ban sb 2551/UBND-KT ngay 20/7/2022.

5. Muc dich, hinh thikc giao dat, thué dit, thoi han sir dung dit:

5.1. Muc dich sir dung dét déi véi dién tich dét giao: Piu tir x4y dung nha
& dé ban, gdm:

- Nha & lién k&, nha & biét thu: Cha diu tur xay thd, hoan thién mit ngoai
céc 16 nha & lién ké (khéng c6 chung bo phén két cAu); nha & blet thur dé chuyen
nhuong quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san géin lién vé6i dit cho
ngudi mua;

- Nha & thuong mai cao ting (Nha & chung cur): Chi d4u tir thyue hién vide
déu tu xay dyng, kinh doanh tuan thi quy dinh Luat X4y dung, Luat Nha ¢ 0, Luit
Kinh doanh bt dong san va phap ludt khéc c6 lién quan, cu thé;

+ Xay dung 01 khu nha & chung cur véi tong dién tich d4t 3.55 7,1 m?, mat
dé xay dl.rng toi da 79%, hé sb st dyng dt t6i da 20 1n, chidu cao cong trinh tdi
da 35 ting;

+ Dién tich xdy dyung t6i da 2.810 m?% dién tich san du kién 71.142 m?%
dién tich str dung khoéng 70% dién tich san, twong tmg 49.800 m>.

- Céc cong trinh ha ting k§ thuat khac (trtr cong trinh bai d8.xe ngdm nim
ngoai chung cu): Nha déu tu truc tiép thuc hién du tu xdy dung tuan thi Quy
hoach ty 1& 1/500 va thiét ké dugc thim dinh, phé duyét. Sau khi hoan thanh viéc
xdy dung, Chu dAu tir ¢6 trach nhiém ban giao cdc cong trinh ha ting k§ thuat
khéc (bao gom ca cac cong trinh ha ting ky thuat phia trén bai d5 xe ngam) cho
chinh quyén dia phuong té chirc quan ly, khai thac, van hanh theo quy dinh.

- Cong trinh ha tang x& hdi: Coéng trinh Nha vin héa véi dién tlch dht
276,2 m?, chidu cao 02 ting; Céng trinh dugc ban giao cho chinh quyén dia
phirong dau tu hodc thue hién kéu g01 Nha du tir theo quy dinh.
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5.2. Muc dich sir dung dét d6i voi dién tich dat thue:

- Péu tu xdy dung cong tr‘inh thuong mai dicfh vu: dién tich dét 244,7 m%,
mét d§ x4y dung toi da 40%, chiéu cao céng trinh téi da 5 tang,

- Pau tr xdy dung bai db xe ngim nim ngoai chung cu: dién tich 2.444,3 m%
Nha déu tur tryc tiép thuc hign dau tu xay dyng tudn thi quy hoach chi tiét ty 18 1/500
va thiét k& duoc thim dinh, phé duyét. Sau khi hoan thanh viéc xiy dung, Nha déu tir
t6 chirc quén 1y, vén hanh va kinh doanh khai théc bai 46 xe ngam (khéng bao gdm
cac cong trinh ha tang k¥ thudt phia trén mit dat) theo quy dinh.

5.3. Vbn dau tu ctia du an:

- Ngudn vén ddu tuw: Vén tir ¢6 ciia Chit diu tir va céc ngudn vén huy
dong hop phap khac cia Chu dau tu.

- Dur kién téng mirc ddu tu: 1.107.635.305.000 dbdng, trong dé:

+ Chi phi du tu xay dung céng trinh ha tang k§ thuat (khéng gbm Bai dd
xe ngdm nim ngoai chung ¢cur):17.297.798.000 ddng.

v' Chi phi x4y dyng: 15.725.271.000 déng;
v' Chi phi dy phong: 1.572.527.000 ddng.

+ Chi phi x8y dung béi d xe ngim nim ngoai chung cu: 43.997.400.000 déng.

+Chi phi xiy dung phén thé hoan thién mit ngoai nha & thip ting;
61.119.960.000 dong.

+ Chi phi x4y dung nha & thuong mai cao ting: 981.759.600.000 dbng.

+ Chi phi xdy dung cdng trinh thwong mai dich vu: 3.460.547.000 ddng.

5.4. Hinh thirc giao dét, cho thué dét;

- Nha nuéc giao dét & c6 thu tién sir dung dt theo hinh thie déu gi4
quyén str dung dAt d6i véi dién tich dit xay dung nha & lién k&, nha & bist thyr va
nha & thuong mat cao tang;

- Nha nuéc giao dét khéng thu tién sir dung dét dbi véi dién tich dit nha
véan héa, dét cong vién ciy xanh, dat ha ting k¥ thuét, dat giao théng.

- Nha nuée cho thué dét tra tién thué d4t mot 1an theo hinh thire diu gi4
quyén st dung dat thué doi voi dién tich dat thwong mai dich vu va dién tich x4y
dung cdng trinh bai d6 xe ngdm nim ngoai chung cu.

5.5. Thoi han sir dung dt:

- Thoi han sir dung dét ciia Chit dau tr tring d&u gia quyén st dung dét déi
véi dét & theo tién do ctia du én; @i véi dht thuong mai dich vu va dién tich xay
dung cong trinh bai d0 xe ngdm ndm ngoai chung cu 13 50 nim;
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- Thoi han sir dung dat dbi voi nguou nhén chuyen nhugng quyén sir dung
d4t & ciia Cha dAu tur tring ddu gia quyén sir dung dét 12 lau dai;

6. Thoi gian va tién d¢ thwe hién:

- Chu dAu tu tring diu gia tur pha d& tai san trén dét: Hai (02) théng ké tir
ngay ky quyét dinh cong nhan két qua tring du gid quyén st dung dit;

- Xay dung cic cdng trinh ha ting k¥ thuit, cong trinh nha & va cong trinh
thuong mai dich vu: Ba muou tAm (38) thang ké tir ngay ky quyét dinh cong nhén
két qua tring d4u gid quyén sir dung dit;

- Thoi gian dwa cong trinh thuong mai dich vu, bai d3 xe nga‘tm nim ngoai
chung cu di vao hoat déng: Ba muoi tdm (3 8) théng ké tir ngay ky quyét dinh cdng
nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dét;

- Thoi g1an kinh doanh va hoan thién thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét cho nguoi mua duoc
kéo dai thém sdu (06) thang so véi tién d6 xay dung ha ting k§ thuat va nha & o;

- Hoan thién, bao cao hoan thanh dy 4n va ban giao cdng trinh ha ting ky
thudt (trir bai d6 xe ngdm nim ngodi chung cu) cho Uy ban nhin dan thanh ph
Théi Binh: Ba (03) thang ké tir khi hoén thanh x4y dung céc cong trinh ha ting ky
thuat, cng trinh nha & va céng trinh thuong mai dich vu.

II. HA TANG KY THUAT KHU PAT

1. Ha tAng ky thuit: Theo quy dinh tai Quyét dinh sb 1222/Qb- UBND
ngdy 07/5/2019, Quyét dinh sb 976/QD- UBND ngay 11/5/2022, Quyét dinh sb
30/QD -UBNDngay 27/6/2022 va Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 09/9/2022
cta Uy ban nhan dén tinh.

2. Chi phi dau tw:

- Ch1 phi du tr xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat (khong gbm Bai d6
xe ngAm nim ngoai chung cur): 17.297.798.000 dng.

+ Chi phi xay dung: 15.725.271.000 dong,

+ Chi phi dy phong: 1.572.527.000 ddng.

- Céc cbng trinh ha ting k§ thuét (trir cong trinh bai d6 xe ngdm nim
ngodi chung cu): Chu diu tu truc tlep thuc hién diu tu Xy dung tuin tha Quy
hoach ty 18 1/500 v thiét ké dugc thdm dinh, phé duyét. Sau khi hoan thanh viéc
xdy dung, Chu d4u tr ¢4 trach nhiém ban giao cdc cdng trinh ha ting ky thugt
khéc (bao gém ca céc cong trinh ha tang k§ thuat phia trén bai d3 xe ngdm) cho
Uy ban nhan dén thanh phd Théi Binh t§ chitc quéan ly, khai thac, vin hanh theo
quy dinh,

o




III. PHUONG AN PAU GIA
1. Dy kién th&i gian t6 chire thye hién d4u gia:

- Thang 10 nd@m 2022 va thang 11 nim 2022: Lya chon td chitc diu gia tai
san; phéi hO’p v6i td chite diu gid tai san thuc hién niém yét, théng béo cdng
khai va tiép nhan hd so ding ky tham gia ddu gid, thim dinh didu kién tham gia
dau gia;

- Mé cude diu gia quyén st dung dét, trinh phé duyét cong nhan két qué
tring du gia, hu'ong dan nguei triing déu gi thuc hién nghia vu tai chinh va 14p
céc thil tuc giao dit cho ngudi tring diu gia.

2. Pbi tuO'ng, diéu kién dwgc tham gia ddu gia, diéu kién t6 chire d4u
gia, gla khéi diém, gid trung dau gia, khodn tidn dat truée, mirc phi tham
gia dau gid, hinh thirc d4u gia va phuwong thirc ddu gia:

2.1. Péi trong ding ky tham gia d4u gia:

T6 chirc kinh t& ¢4 chire ning kinh doanh bit déng sin duogc thinh lap
theo quy dinh ctia phdp luat va thudc dbi tuong dwoc Nha nude giao dét, cho
thué dit dé thuce hién du 4n diu tu xdy dung nha & theo quy dinh tai Luat Dit dai
nam 2013.

M3t t6 chirc chi duge mét don vi tham gia ddu gia; trudmg hop ¢6 hai (02)
doanh nghiép tré 1én thudc ciing mét Tong cong ty thi chi dwgc mot doanh
nghiép tham gia du gis; Téng cong ty véi cOng ty thanh vién, cOng ty me va
cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gép vén trong lién doanh thi
chi duge mot doanh nghiép tham gia déu gia.

2.2. Pidu kién duge tham gia diu gia:

Ngum ding ky tham gia d4u gi4 chi dwoc tham gia dAu gi4 khi dép img du
céc didu kién sau:

- C6 don d& nghi tham gia du gi4 (theo miu don do td chirc d4u gia tai
san phat hanh) kém theo hd so chu‘ng minh thudc dbi tugng tai myc 2.1. trén day
duge T cong tic Thdm dinh didu kién tham gia diu gia quyén sir dung dét tb
chirc thim dinh du didu kién,

- C6 vbn thudc s& hitu ciia minh 38 thue hién Du 4n khong thdp hon 20%
téng mirc ddu tr cua du 4n (theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 ctia Chinh pht):

+ Vén cht s¢ hitu ciia nguoi dang ky tham gia dau gia duoc xac dinh can
cir vao Bédo céo tai chinh d8 duoc kiém toan gin nhit tinh dén thoi didm dang ky
tham gia d4u gi4 hosic két qué bio co kiém todn ddec 14p ciia doanh nghiép dang

o
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hoat ddng (dugc thure hién trong nim hodic nim trude lién ké). Bao cao tai chinh
d4 dugc kiém toan phai ddy da va ding quy dinh.
+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gid 14 t chitc méi thanh lap trong nim:

Vén chi s& hitu cda Cha ddu tu duge xac dinh cén ¢t vao Bdo cdo tai chinh tir
thi diém thanh lap ¢én thoi didm ding ky tham gia d4u gid da duge don vi kiém
todn ddc 14p kiém todn.Béo cdo tai chinh di duoc kiém toan phéi day di va ding
quy dinh; truong hop khéng c6 Bdo cdo tai chinh dd dugc kiém toan thi phai c6
x4c nhan sb dur tai khoan ngan hang tai thoi diém ndp hd so dang ky tham gia.

+ Trudng hop tai thoi diém diing ky tham gia d4u gia, ngudi dang ky tham
gia d4u gia thuc hién nhidu dy 4n, thuc hién céc khoan ddu tir dai han khic, phai
1ap bidu danh myc cac du 4n va cic khoan diu twr dai han khéc dang thure hién va
dim bao tdng s6 vén chil s hitu ctia Cha diu tu dap tmg du dé thue hién cho tat
c& cc du &n va cac khoan du tu dai han khic.

+ Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong ddng thoi tham gia cac du an
khéc, khéng thye hién cic khoan diu tu dai han khic, phai ghi “Khong ¢6” vao
biéu danh myc.

+ Ngudi tham gia d4u gid ty chiu trdch nhiém truéc phap lut vé tinh
chinh xac, tinh hgp phép clia cac s6 lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chit
50 hitu, danh myc du dn dang thuc hién, phan bd vén chu s& hitu cho cac du an
va cic khoan déu tu dai han khéc dang thuc hién tai thoi diém ndp hd so dang
ky tham gia d4u gid.,

- C6 kha niing huy déng vén dé thye hién dir 4n tir c4c td chite tin dung,
chi nhanh ngén hang nuéc nigoai va céc t§ chitc, c4 nhan khac: Vin ban cam két
cla ngéan he‘mg, tb chirc tai chinh... cho vay dé dau tu du 4 an dhu gia. S6 tién huy
dong it nhét phai bing téng mirc dAu tu cia du an va so tién sir dung d4t, tién
thué dat phai ndp (tinh theo gid khéi diém) trir di sb vén thude s& hitu cta Cha
dau tur tai dy én,

- C6 xéc nhén cia co quan quan Iy thué v& viée khéng con ng cic khoan thué
phai ndp Ngan séch nha nuéc tai thoi diém ndp hd so d’ang ky tham gia ddu gia.

- Khéng vi pham quy dinh cta phép luat v& dit dai déi véi tru'ong hop
dang sit dung dét do Nha nudc giao dét, cho thué dit dé thue hién du 4n déu tu
khéc (13p bang ké céc diém sir dung dét dugc nha nudc giao, cho thué dat dé
thyuc hién du 4n diu tr khac theo miu g kém; trudng hop chua duoc giao dét,
thué d4t thi ghi “Khong ¢6” vao mau biéu).

- P4 ndp du khoan tidn dit trude theo quy dinh. 1
- Khéng thugc céc truong hop khong duge ding ky tham gia diu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Du gia tai san s 01/2016/QH14.
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2.3. Piéu kién t6 chirc diu gia:

- Cude dau gid dugc td chirc khi c6 it nhét tir 02 (hai) déi twong trd 1én
ding ky tham gia ddu gid va dap {mg du cac didu kién duge tham gia dau gia;

- Trudng hop sau khi t6 chiic thdm dinh didu kién tham gia déu gid cia
ngudi ding ky tham gia ddu gid ma chi ¢6 01 (mdt) dbi tuong di didu kién dwoc
tham gia ddu gi4 thi T chitc dugc Uy ban nhan dén tinh giao nhiém vu t& chirc
d4u gia co trach nhiém bio cdo S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh.

2.4. Gia khoi diém, gié trang déu gia:

2.4.1. Gia khéi diém: Gia khéi dlem dé thuc hién déu gid bao gém gi4 tri
quyén sir dung dit & cong ) g1a tri quyén st dung dit thué ddi véi dit thuo'ng
ma1 dich vu cdng (+) gi4 tri quyén st dung dit thué dbi véi dit bai d3 xe ngim
nim ngoai chung cur cOng (+) gid ban tai san thanh ly. Trong dé:

- Gi4 tri quyén st dung dit & duoc xdc dinh béng gia dat cy thé 1am cin ctr
xéc dinh gid khéi diém dé déu gi4 quyén sir dung dt duge Uy ban nhan dan tinh
phé duyét nhan (x) véi dién tich dét 6.

- (ia tri quyén str dung dt thué dbi voi dit throng mai dich vu duoc Xac
dinh bang gia d&t cu thé 1am ciin or x4c dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén str

dung dét thué dwoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét nhan (x) véi dién tich dit
thrrong mai dich vu.

- Gié tri quyén st dung dét thué ddi voi dat bai d xe ngdm ndm ngoai
chung cu duge xdc dinh bang gid dét cu thé 1am cin et x4c dinh gid khéi didm d8
d4u gia quyén sir dung dét thué duoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét nhéan (x) véi
dién tich ¢t bai d3 xe ngAm nim ngodi chung cu.

- Gid ban tai san thanh ly: theo phwrong 4n thanh 1y tai sén.

2.4.2. Gid triing diu gié:

- Gid trlng dAu gia: LA gid tra cao nhét (khong thip hon gié khéi didm).

- 86 tién ngudi triing dAu gi phai ndp: La gié tring dhu gi4

2.5. Khoan tién dit trudc:

- 86 tién dit trrée bing 20% gia khéi didm;

- Viée thu, ndp tién dit trude va xir 1y tidn dit trude thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 39 Luat Piu gia tai san.

2.6. Mitrc phi tham gia d4u gia: Tién ban hd so (phi tham gia d4u gid) cho
nguoi dang ky tham gia d4u gi4 13 3.000.000 ddng/hd so (Ba triéu déng mot hd
s0) theo Pidu 3 Thong tr 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bd Tai chinh.

2.7. Hinh thirc déu gi4, phuong thirc déu gid: Thuc hién theo quy dinh cta
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Luét Piu gi4 tai san va phai dwoc quy dinh trong Quy ché cudc déu gid, cong bd
cong khai cho ngudi tham gia diu gid bidt, cu thé;

- Hinh thttc d4u gia: P4u gid bd phiéu gidn tiép.

- Phurong thirc d4u gid: Phuong thirc tra gi4 1én.

3. Du kién thu, chi:

3.1.Dy kién gié tr] thu dwoc ciia khu dét: 214.478.000.000 ddng, gbm:

- Tién sir dung dét dy kién thu: 193.672.000.000 ddng;

- Tién thué dAt trd mot lAnddi véi dét thuong mai dich vu: 6.000.000.000 ddng;

- Tién thué dit tra mdt 1andi véi dit bai db xe ngdm nim ngoai chung cu:
12.000.000.000 dbng

- Tién bén tai san thanh 1j: 2.800.000.000 déng,

- Tién hé so du kién thu ctia ngudi tham gia déu gid: 6.000.000 dbng.

3.2. Dy kién chi: Tong chi phi dy kién 12 247.121.000 déng, trong d6:

- Chi phi cho vige x4c dinh méc giéi ngoai thyc dja: 164.471.000 ddng;

- Chi cho viéc 13p ké hoach dau gid quyén st dung dét: 5.500.000 ddng;
- Chi phi tb chitc hra chon t chitc déu gia tai sén: 8.300.000 déng;

- Chi phi thuc hién céc thad tuc ban glao dat va céc hd so glay to ¢6 lién quan
cho nguwoi trung ddu gia dé dang ky cép gidy chimg nhan quyén st dung dét:
3.850.000 ddng;

- Chi tr thu lao dich vy ddu gi4 cho t chirc ddu gi theo hop ddng dich vy
ddu gia (tai san ddu gi4 12 quyén str dung d4t): 65.000.000 dong cdng 1% trén phin
chénh l€ch gid tri tai sén theo gi4 tring du gia véi gia khéi diém.

Chi phi t6 chire thuc hién viéc ddu gia du0’c lay tir tién hd so thu cia
ngudi tham gia ddu gia, néu con thidu dd nghi cip bd sung tir ngén sach nha
nudc theo quy dinh.

4. Pon v1 lap phu’O'ng 4n va chuin bi ho so, thi tue trwde va sau cude
dau gia quyén sir dung dat: Trung tdm Phét trién quy dit va Ky thuét tai
nguyén thuéc S& Tai nguyén va Méi trurdmg Théi Binh.

5. D kién don vi duge giao tb chite thwe hién cude dau gis quyén sir
dung dit: Trung tAm Phaét trién quy dét va K§ thuat tai nguyén thudc S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thai Binh.

6. Phuong thic Iya chon t chirc diu gla tai san thye hién cudc dau
gia: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56 Lujt Du gid tai san va Théng tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia B6 Tu phép.

7. Trach nhiém va quyén ciia ngudi tring diu gia:

R




7.1. Trach nhiém:

- Nop tién st dung dit, tién thué dét theo Quy ché déu gia va Théng bao
cfia co quan Thué;

- Nop tién thanh ly tai san; Trong théi han 30 ngay ké tir ngay ky théng
bao nop tién ciia S& Tai chinh, nguéi tring ddu gia quyén st dung dét phai nép
¢t sb tién thanh ly tai sdn theo théng bdo vio ngan séch nha nudc;

- Lién hé véi Trung tdm Phuc vu hanh chmh cdng ciia tinh dé 1am tha tuc
cap Gidy cerng nhan quyén sir dung d4t, quyén s hitu nha & va tai sin khac gén
lién véi dét, cp phép x8y dung theo quy dinh sau khi d4 thuc hién xong nghia
vu tai chinh;

- Té chirc thuc hién ddu tu xdy dung cac c6ng trinh ha ting k¥ thuat, nha
@, cong trinh thwong mai dich vu va bai dd xe ngam nim ngoai chung cu thudc
Du é4n theo Thong bao két qua thdm dinh thiét k& ban va thi cong va du todn
cong trinh ha ting k¥ thuat ctia S& Xay dung;

- Pau tu dong bd ha ting k¥ thuét, nha ¢ g, cong trinh thuong mai dich vu
va bii d6 xe ngdm nim ngoai chung cu tudn thi hd so thiét k& ban v& thi cdng
duge thAm dinh va phé duyét; ban giao céc cdng trinh ha ting k§ thuat cho Uy
ban nhén dan thanh phd Thai Binh quan Iy sau khi ho&n thanh Dy 4n; bao hanh
céc cdng trinh ha tAng k¥ thuat theo quy dinh.

- Sau khi trung dau gia, Chit ddu tu cé trdch nhiém thu d& cong trinh, tai
san gén lién véi dat.

- Hoan thién thu tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s
hitu nha & va tai san khac gn lién véi dt cho ngudi nhin chuyén nhuong;

- Nop céc khoan thué, 18 phi theo quy dinh ctiia Nha nuéec.

7.2. Quyén:

- Puge cung cip céc hd so, tai lidu lién quan dén khu d4t ddu gis: Ban v&
quy hoach va céc tai lidu lién quan khic (néu cé);

- Pugc lam chu ddu tr dy 4n phét trién nha & thuong mai khu din cu
phudng B Xuyén, thanh phd Théi Binh;

- Pét & Sau khi hoéan thanh nghla vu tai chinh va xdy dung ha ting ky
thuét, duge quyen chuyén nhtrong quyén sir dung d4t va nha & theo quy dinh cta
phap luat v& dit dai, phap luit v& kinh doanh nha & thuong mai, phit hop véi quy
hoach dugc duyét, Du 4n phat trién nha & duge chép thuan.

- Dit throng mai dich vy, dét xdy dung bai d6 xe ngdm nim ngoai chung
cu: Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va xdy dung céng trinh thrrong maij

o
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dich vu, bai d6 xe ngam duge hudng cdc quyén ciia ngudi sit dung dt thug theo
quy dinh ctia Lu4t D4t dai nim 2013.

8. Trach nhi€¢m ciia cic co quan don vi lién quan:

8.1. Pon vi dugc giao T chirc ddu gi4 quyén st dung dit:

- C6 trach nhiém lya chon tb chic diu gid tai san thuc hién cudc diu gia
theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Diu gid tai san va Thong tur s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/2/2022 ctia B truong Bé Tu phép hudng din Iya chon t chire déu gia
tai san.

~ Ky hop dbng véi T chirc déu gid tai san thyc hién du gid quyén st
dung dét; thoa thudn véi TS chire ddu gid tai san dé thé ché trong Quy ché diu
gi4 v& ndi dung: Thoi han np tién tring déu gid, cédc truong horp huy két qua
trung dAu gi4 (trong d6 c6 trudng hop khong ndp tién st dung dét, tién thus dit,
tién thanh 1y tai san hosic khéng nép diy du theo thai gian quy dinh) v3 cic ndi
dung khéc.

- Gidm st viéc thyc hién ddu gi4 ddm bao dung céc quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc;

- Trong thot gian khéng qui 05 (nz‘irn) nge‘ly lam viec ké tir ngay déu gla
thanh cng, Pon v duge giao thyc hién tb chirc d4u gia quyén str dung dit chuén
bi hé so giri S& Tai nguyen va Mbi truong thdm dinh trinh Uy ban nhén dan tinh
phé duyét cong nhén két qua tring diu gi, cdng nhan Chi dau tu dy 4n;

- K& tir ngay nhén duoc quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia ddng
thoi cong nhan chi diu tr dy 4n cia Uy ban nhan dan tinh, huéng din nguorl
tring ddu gi4 lién hé véi Trung tdm Phyc vu Hanh chinh cong ctia tinh ¢ ndp,
keé khai nghla vu tai chinh theo quy dinh;

- Phéi hop v6i phong Tai nguyén va Moi truorng thanh phé Thai Bmh thure
hién glao dét trén thue dia; hoan thién hd so cap Gidy chu‘ng nhin quyén sit
dung dét, quyén sor hitu nha & va tai sén khéc gén lién voi dét gui S& Tai nguyén
va M6i trwong sau khi nhin duoc chung tiy hoan thanh nghia vu tai chinh cia
ngudi triing du gia.

8.2. T chirc dAu gi4 tai san:
- Thue hién viéc diu gi4 tai sén theo nguyen tc, trinh tu, tha tuc quy dinh
tai Luat d4u gi4 tai san va chiju trach nhiém vé két qua diu gi tai san;

- Ban hanh Quy ché cugc diu gid theo quy dinh tai Diéu 34 cia Luat Diu
gid tai san va quy dinh khéc ciia phap lut c6 lién quan, trong d6 thé ché 15 noi
dung thoi han nop tién tring diu gia, céc truong hop huy két qua trung dau gid
quyen str dung dit (trong d6 c6 truong hop khéng ndp tién sir dung dAt, tién thué
dat, tién thanh Iy tai san hodic khéng ndp ddy du theo thai gian quy dinh);

T
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- T5 chirc cudc diu gi4 lién tuc theo ding thoi gian, dia didm d3 thong
béo, trir trudng hop bit kha khang;

- Thye hién viéc niém yét, thong bao cdng khai viée diu gia theo quy dinh
ctia Luat PAu gid tai san;

- Chuyen toan bd hd so cua ngudi ding ky tham gia ddu gis dén Pon v
duoc g1a0 td chirc déu gia quyén sir dung dit dé chuyen cho T4 cong tac Tham
dinh didu kién tham gia ddu gia quyén str dung dét cita tinh td chirc thdm dinh
diéu kién tham gia du gia cia ngudi dang ky tham gia ddu gid trude khi td chirc
cudc du gia;

- T4 chirc cude ddu gla théng bao két qua bang vin ban va gui cac ho so
¢é lién quan dén két qua d4u gia cho Pon vi duge giao td chirc dAu gi4 quyén st
dung dét (khong qua 03 (ba) ngdy 1am viéc ké tir ngdy ddu gid thanh cong).

8.3. 86 Tai nguyén va Méi trudng:

- Chu tr, phdi hop véi cdc sd, nganh, don vj lién quan té chirc thdm dinh
didu klen tham gia déu gid cua nguoi ding ky tham gia d4u gia trude khi td chirc
cudc diu gia (theo hinh thire t& chirc hop véi céc sd, nganh lién quan);

- Thim dinh viéc chip hanh phap luat d4t dai dbi véi trudng hop dang sir
dung dit do Nha nude giao dit, cho thué dét dé thyc hién du an dAu tir khac coa
ngudi tham gia ddu gis;

- Tham dinh, trinh Uy ban nhén dén tinh quyét dinh céng nhan két qua
dhu gia quyén st dung dat ddng thoi véi céng nhan Chi diu tw du an phat trién
nha & thwong mai;

.« Ky hop dbng thué dét thuong mai, dich vu, d4t xay dung bai d3 xe ngim
nam ngoai chung cur;

- Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh nghia vu tai chinh, chi dao
Phong Tai nguyen va M6i truong thanh phd Théi Binh cha tri, phdi hop véi Pon
vi duge glao t6 chirc déu gia quyen st dung dét, Uy ban nhan dén phudng Bo
Xuyén t chirc thuc hién giao dt trén thuc dia; trinh Uy ban nhan d4n tinh cap
Glay chu'ng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & vA tai san khéc gin
lién vcn dét cho ngudi trung du gia theo hd so Pon vi duge giao t chirc déu gia
quyén sir dung dat gri dén.

8.4. S& Tu phap:

- Thim dinh tinh day du, hop 18 ctia HO so dang ky tham gia du gia do
ngudi tham gia déu gid ndp va thdm dinh cic didu kién khac lién quan;

- Cha tri, phéi hop véi Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh, Ban Phap
ché - Hai ddng nhén dan tinh, S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi trudmg, Céng
an tinh tham gia giam st truc tiép cude diu gia;
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- Trudong horp phét hién hodic nhan dwgc théng tin vé viée t§ chirc du gia
tai sin vi pham v8 trinh tu, tha tuc d4u gid tai san theo quy dinh ctia Lujt Bau
gia tai san phai tién hanh thyc hién nhiém vu clia co quan quén ly nha nudc vé
dhu gia ta1 san theo quy dinh hoic béo cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh khi cén thiét.

8.5. S& Tai chinh:

- Trong thoi han khong qué 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay quyét dmh
cong nhan két qua tring déu gia quyen str dung dit c6 trach nhiém théng bio sb
tién thanh ly tai san phai ndp giri dén céc co quan, don vi lién quan va giri ngudi
trang dau gid dé thue hién nghla vu tai chinh theo quy dinh;

- Thim dinh didu kién vé ning luc tai chinh va cac didu kién khéc c6 lién
quan clia ngudi tham gia déu gig;

- Huorng din Pon vi dugc glao td chic diu gid quyén sit dung dat thue
hién quyét toan két qua, chi phi t6 chirc thuc hién ddu gia va ndp tién tring diu
gia vao ngfn sich nha nudc theo quy dinh clia phap lut vé thu tién sir dung dit
va tién thué dat.

8.6. Cyc thué tinh:

- Phéi hop véi céc s&, nganh thdm dinh didu kién nang [uc tai chinh, viéc
chap hanh nghia vu thué cia ngudi tham gia déu gia va cac ndi dung lién quan
thude linh vuc ctia don vi;

- Trong thoi han khéng qua 03 (ba) ngdy Iam viéc ké tir ngdy nhin di hd
so hop 1€ clia ngudi tring d4u gia do Vin phong Ping ky dét dai Thai Binh guri
dén c6 trach nhiém xéc dinh va Théng béo sb tién sir dung dAt, tién thué dét phai
n0p, thué str dung dat phi néng nghiép, 18 phi truée ba dét phai nop (méu co) g
dén céc co quan, don vi lién quan va giti ngudi tring ddu gid dé thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh.

8.7. S& Xay dung:

- Phéi hop tham gia thdm dinh v& didu kién ctia ngudi tham gia déu gig;

- Thyc hién thi tuc cdp Gidy phép xay durig theo phan cép;

- Quan ly trat ty xdy dung Dy 4n dAu tu ctia Chi du tur theo quy dinh;

- Tb chirc kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh ha ting ky
thuat cia Dy 4n theo phan cdp quan ly hoat dong dAu tur xiy dung.

8.8. S& Cong thuong:

Phoi hop tham gia thim dinh cic didu kién cia ngudi tham gia ddu gia
theo quy dinh cta phap lu4t.

8. 9. Thanh tra tinh:
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Phdi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trudng thim dinh vidc chdp hanh
phép luat dat dai va c4c diéu kién khdc lién quan ciia ngudi tham gia d4u gi4.

8.10. Ngan hang Nha nuéc Viat Nam Chi nhénh tinh Thai Binh

Chu tri thAm dinh c4c tai li€iu, van ban lién quan thude linh vyuc Ngén hang
do To chirc tham gia dAu gia ndp dé chimg minh diéu kién v& nang luc tai chinh.

8.11. Uy ban nhén dén thanh phé Théi Binh:

- Thyc hién nhiém vy gidm sat Dy én ctia Chil ddu tir theo thim quyén;

- Phdi hop v6i S& Xy dung quan 1y trit ty xdy dung Dy 4n diu tu cia
Chu dau tu theo quy dinh.

9. Huy két qua tring diu gid quyén sir dung dat:

9.1. Céc trudng hop huy két qua tring d4u gia quy?n sir dung dét:

- Thuc hién theo quy dinh tai Dicféu '72 Luat Piu gid tai san sb
01/2016/QH14 va quy dinh cy thé tai Quy ché dau gis;

- Thyc hién theo quy dinh tai Didu 10 Quyét dinh sé 06/2019/QB-UBND
ngdy 11/6/2019 ctia Uy ban nhén dan tinh Thai Binh ban hanh quy dinh vé d4u
gid quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tidn st dung dét hoiic cho thué d4t trén
dia ban tinh Thai Binh.

9.2. X ly khi huy két qua tring dau gié:

- Huy két qua triing dAu gid ddng thoi véi huy viéc két qua cong nhin chi
dau tur Dy 4n phat trién nha & thuong mai;

- Viée xtr ly tién diit coc: Thuc hidn theo quy dinh ciia phap ludt v& dan sy
va quy dinh khac ctia phap Iuat cé lisn quan./.






