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I. SUCAN THIET LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC

1. Toéng quan vé Thi tran My Long

‘ - Khu vuec thi trin My Long c6 téng dién tich tw nhién khoang 524,55 ha bag
gom toan b dia gidi hanh chinh thi tran My Long (phan dat lién va song Co
Chién). Ranh gidi khu vuc quy hoach dugc gidi han nhu sau:

+ Phia BDong giap huyén Chau Thanh.
+ Phia T4y giap xd My Long Bic.

+ Phia Nam giap x4 My Long Bic.

+ Phia Bic giap xd My Long Bic.

- Thi trAin My Long 1a trung tdm kinh té ving Pong Bic cta huyén Cau
Ngang, 1a noi tap trung cac hoat dong kinh té, van hoa, xa hoi cia huyén. Thi Trén
M§ Long la dia ban ven bién ctia huyén Cau Ngang, c6 diéu kién thuan loi vé giao
thﬁng thuy va bo. Vé giao thong duong thuy thi tran My Long ném ngay phia song
Co Chién ndi két voi blen Dong, v€ giao thong dudng bo co tuyén Puodng tinh 912
nbi két Quoc 16 53 1a tuyén giao thong huyet mach cua tinh Tra Vinh n6i chung va
cua thi trin My Long noi riéng. Thi trdn c6 hé thong giao thong twong ddi thuan
lgi, ¢6 vai tro lién két cac don vi hanh chinh trong va ngoai huyén, tao diéu kién
cho vi¢c phat trién kinh té, vin hoa xa hdi trén dia ban, 1am dong luc thic déy phat
trién cta huyén. Pong thoi thi trin My Long con c6 chg thi tran My Long 1a noi
giao luu, trao d6i hang hoa cho cac x3 trong huyén;

- Thi trén M5 Long 14 d6 thi loai V thudc huyén Cau Ngang. Noi tap trung
cac co so tiéu thu cong nghiép, dich vu, thwong mai cia khu vyc Dong Bac huyén
Cau Ngang; Pia Iy thudc viing ven bién ¢ vi tri chién luge vé an ninh quéc phong;

- V6i hé thong dé bao ven bién 1a tuyén giao thong Pudng tinh 915B tao tién
dé quan trong cho phat trién giao thong dudong bo cua thi trin My Long. Thic day
phét trién kinh té x4 hoi trén dia ban;

- Trung tAm hanh chinh cta thi trin, trung tdm dich vu thuong mai, du lich
gan v6i hoat dong 18 hoi, giit gin gia tri van héa lich st dan toc, gop phan hinh
thanh do thi phét trién nang dong;

- Duy tri va phat trién nhimg ving ndng nghiép theo huéng céng nghé cao,
san xuat hang héa chat lugng cao phuc vu nganh cong nghi¢p ché bién, tiéu dung
cho nguoi dan dia phuong va vung phu cén;

- Phat trién céc lang nghé theo huong bao ton va dich vu du lich tai cac lang
nghé truyen théng nham thu hut ngudn thu va tao su 6n dinh cho ngudi dan trong
lang nghé;

- Hién nay, ngoai do an Quy hoach chung xay dung, thi trin My Long chua
c6 do an quy hoach chi tiét hay thiét ké d6 thi nao dé phuc vu cOng tac quan ly xay
dung trén dia ban. Vi vay, viéc Thi tran My Long lap Quy ché quan ly kién trac do
thi dé quan 1y va thyc hién theo quy hoach d6 thi duogc duyét, kiém soat viéc xay
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dung moi, cai tao, chinh trang do thi theo dinh hudng phat trién kién tric, bao vé
canh quan, ban sdc van hoa trén pham vi 1ap quy ché. Vi vay viéc 1ap quy ché quan
ly klen tric d6 thi 13 can thiét va cip bach dam bao theo quy dinh cua Luat Kién
tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019.

2. Cac yeu cau quan ly va kiém soat hinh thai Kién tric cianh quan thi
tran mang ban sic riéng:

- To chtrc, c4 nhan khi thyc hién cac chuong trinh, ké hoach dau tu xay dung
phat trién d6 thi, quy hoach chuyén nganh trong pham vi d6 thi, ké hoach sir dung
dat d6 thi, quan Iy thyce hién cac dy an dau tu xay dung trong do thi, thuc hién quan
ly khong gian, kién trac, canh quan d6 thi hodc thuc hién cac hoat dong khac co
lién quan dén quy hoach d6 thi phai tuan thu quy hoach do thi da dugc phé duyét
va quy ché quan 1y kién trac do thi.

- Quy ché quan ly kién tric d6 thi phai phu hop voi dd an quy hoach do thi
quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach xay dung, thiét ké do thi da duoc ban hanh
va diéu kién thyc té cta do thi.

- Viée xay dung quy ché quan 1y kién trac d6 thi tuan thu theo cac quy dinh
trong Luat Kién trac ngay 13/06/2019 va cac quy dinh tai Nghi dinh s6
85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diu cua
Luat Kién truc.

3. Vai tro ciia quy ché quan ly kién triic dé thi:

- Viéc 1ap quy ché quéan 1y 13 can thiét nham khac phuc viéc phat trién thiéu
kiém soat cac khu d6 thi va cac khu du lich, cong nghi€p... khong tuén thu quy
hoach chung din dén nguy co pha v& canh quan tong thé cua thi tran, tac dong xau
dén moi trudong sinh thai tu nhién.

- Quy ghé s€ la cong cu khic phuc nhimg kho khin, bat cip trong cong tac
quan ly va kiém soat phat trién cac khu do thi, cac khu chirc nang hién nay.

Tu nhiing yéu cau trén cta do thi thi tran My Long huyén Cau Ngang vé mat

phap 1y, can tién hanh khan truong viéc 1ap Quy che quan 1y kién trac do thi dé
dam bao quy dinh phap luat hién hanh va 1am co s& trién khai cac budc tiép theo.

Il. CAN CU PHAP LY LAP QUY CHE QUAN LY

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat T chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Luat Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luat Kién trtc s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

- Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét mot so diéu cua Luat Kién truc;

- Théng tu sd 08/2021/TT-BXD ngay 02/08/2021 cua Bo Xay dung vé
huéng dan xac dinh chi phi 1ap va t6 chire thuc hién quy ché quan 1y kién truc;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta B§ Xay duyng Ban hanh
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QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

‘ - Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/96/2021 cua B6 Xay dung Quy dinh
v€ phén cap cong trinh xay dung va hudéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong
dau tu xay dung;

- Quyét dinh s0 1336/QD-UBND ngay 15/08/2014 ctia UBND tinh Tra
Vinh v€ viéc ph€ duyét d6 an Quy hoach xay dung vung tinh Tra Vinh dén nam
2020 va tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 681/QD-UBND ngay 06/05/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh
Tra Vinh vé Phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi tran My
Long, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh;

- Cong van sO 4979/UBND-CNXD ngay 09/ 10/2021 cua Uy ban nhéan dan
tinh Tra Vinh vé viéc t6 chtrc 1ap Quy ché quan ly kién tric;

- Cong van sO 1559/SXD-QHKT&PTDT ngay 19/11/2021 cua S¢ Xay
dung Tra Vinh vé viéc hudng dan t6 chuc 1ap quy ché quan 1y kién trac do thi trén
dia ban tinh Tra Vinh,;

Quyet dinh so 691/Qb-UBND ngay 07/04/2022 cua Uy ban nhan dan tinh

Tra Vinh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach xay dung ving huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh dén nam 2040;

- Cong van s6 4328/UBND-KT ngay 27/10/2022 cta Uy ban nhin dan
huyén Cau Ngang vé viéc chil truong 1p quy ché quan 1y kién trac thi tran My
Long;

- Cong van sd 4070/UBND-KT ngay 17/10/2023 ctia Uy ban nhan déan
huyén Cau Ngang vé viéc diéu chinh muyc 3, muc 4 Cong vin sd 4328/UBND-KT
ngay 27/10/2022 cua Chu tich UBND huyén.



PHAN NOI DUNG

CHUONG |;: QUY PINH CHUNG

CHUONG II: QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN
CANH QUAN

CHUONG Il1l: QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN
TRUC CO GIA TRI

CHUONG IV: TO CHUC THUC HIEN
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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC PO THI THI TRAN MY LONG,
HUYEN CAU NGANG, TINH TRA VINH

Chuong 1. QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan Iy canh quan d6 thi, kién trac cac cong trinh xay dung theo quy hoach
do thi dugc duyét, kiém soat viéc xay dung moi, cai tao, chinh trang d6 thi theo
dinh hudéng phat trién kién trac, bao vé canh quan, moi trudng, ban sic van hoa dan
toc, dic trung kién trac do thi - thi trin My Long;

2. Cuy thé hoa cac quy chuefm, tiéu chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach, kién
truc va xay dung dé quan 1y kién trac do thi phu hop voi diéu kién thuc té cta thi
tran My Long;

3. Quy dinh vé kién trac cac loai hinh cong trinh 1am co sé cho viée dau tu
xay dung; cung cap thong tin quy hoach - kién truc va phuc vu cong tac quan ly
nha nudc co lién quan;

4. La co s dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién tric cho cac cong trinh nha ¢
riéng 1é va cac cong trinh khac thudéc pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Piéu 2. Pdi twong va pham vi ap dung

1. Béi twong ap dung:

Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat
dong kién truc va xay dung cong trinh kién trac tai thi tran My Long, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh.

2. Pham vi 4p dung:

a) Trong dia gi¢i hanh chinh cua thi trin My Long;

b) Béi véi khu vuc, du an, cong trinh dd c6 Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dugc duyét, d6 an Thiét ke do thi riéng dugc duyet hodc dé duoc chap thuén tong
mat bang va phuong an kién tric cong trinh ma cé quy dinh khac hoic cu thé hon
vé kién trac so véi Quy ché nay thi dwoc ap dung theo cac ndi dung di dugc phé
duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién tric: La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo y tudng kién trac hodc thiét ké kién trac (theo khoan 4 Diéu 3
Luat Kién truc so6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cua Quoc hoi — sau day viét tat 1a
Luat Kién truc).

2. Cong trinh kién trac c6 gia tri: La cong trinh kién trac tiéu biéu, co gia tri
vé kién trac, lich str, van héa, nghé thuat dugc cap cé tham quyén phé duyét (theo
Luat Kién truc).

3. Cong trinh diém nhan: La cdng trinh c6 kién tric hodc chirc ning ndi bat
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trong téng thé cua mot khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh; c6 anh huong 16n
dén canh quan khu vuc hoac thu hiut nhiéu hoat dong cong cong do thi.

4. Chiéu cao cong trinh xay dung:

Chiéu cao (tdi da) cong trinh tinh tir cao do mat dat dit cong trinh theo quy
hoach dugc duyét t6i diém cao nhét ctia cong trinh (ké ca mai tum hoic mai dbc).
DPdi véi cong trinh c6 cac cao do mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tur
cao d6 mat dat thap nhét theo quy hoach duogc duyét. Cac thiét bi k¥ thuat trén mai:
coOt ang ten, cOt thu sét, thiét bi st dung nang luong mat troi, bé nude kim loai, éng
khoi, dng thong hoi, chi tiét kién tric trang tri (gian hoa, vat liéu nhe, khong duc bé
tong) thi khong tinh vao chiéu cao coéng trinh (theo diém 1.4.25 Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVNO01:2021/BXD duogc ban hanh kém
theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bo xay dung — sau day
viét tat 1a QCVN 01:2021/BXD).

5. Cao d6 chudn tai vi tri chi gidi xay dung: La chiéu cao cong trinh tai vi tri
chi gioi xay dung (10 gioi hodc vi tri co yeu cau khoang lui so voi 1 gidi - da tinh
ca chiéu cao lan can hodc sé-nd trén san mai).

6. S6 tang nha:

a) So tang cla toa nha bao gom toan bg cac tang trén mat dat (ké ca tang ky
thuat, tang tum) va tang ban/nira him, khong bao gdm tang ap mai. Tang tum
khong tinh vao sO tang nha ctia cong trinh khi chi c6 chitc nang sir dung dé bao che
long cau thang bo/giéng thang may va che chan céc thiét bi k¥ thuat ciia cong trinh
(neu c6), déng thoi co dién tich méi tum khong vuot qua 30% dién tich san mai.
Pbi vai cong trinh ¢6 cac cao do mat dat khac nhau thi sb tang nha tinh theo cao do
mit dat thap nhét theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé nha chung cu QCVN04:2021/BXD dugc ban hanh kém theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo xay dung — sau ddy viét tat
la QCVN 04:2021BXD);

Péi v6i nha & riéng 18, ‘nha ¢ riéng le két hop cac muc dich dan dung khac:
tang ling khong tinh vao s6 ting cao cua cong trinh trong céac truong hop tang
limg c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dyng cua tang c6 cong
nang su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phep co mot tang limg khong tinh
vao s tang cao ctia nha, tang limg khong dugc phép xay dung ban cong (theo
diém 4 phan ghi cha, Phu luc I Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua
Bo Xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va hudng dan ap dung
trong quan 1y hoat dong dau tu xdy dung — sau day viét tat 1a TT 06/2021/TT-
BXD);

b) Bdi véi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: duy nhét 01 tang ling khong
tinh vao sb ting cao cua coéng trinh khi ting lung chi bd tri st dung lam
khu k¥ thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dit may phat dién, hoac cac thiét
bi cong trinh khéc), c6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san
xdy dung cla tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m? (theo diém 4 phan ghi
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chd, Phy lyc 11 TT 06/2021/TT-BXD);

c) Céc cdng trinh khac: ting limg chi bé tri st dung lam khu k¥ thuat, c6 dién
tich san khong vuot qua 10% di¢n tich san xay dyng cua tang c6 cong nang sur
dung chinh ngay bén dudi (theo di€m 4 phan ghi chu, Phy luc IT TT 06/2021/TT-
BXD).

7.Nha ¢ riéng l¢: La nha ¢ duoc xay dung trén thura dat riéng biét thude
quyén st dung hop phap cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao gém nha biét thy,
nha & lién ké va nha & doc lap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

8. Nha ¢ lién ké: La loai nha & riéng 1¢ cua cac hd gia dinh, ca nhan dugc xay
dung lién nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong nhiing 16
dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nhé hon so véi chiéu sau (chiéu dai) cta nha,
cung st dung chung mot hé théng ha téng cua khu vuc d6 thi (theo diém 3.2 Tiéu
chuan qudc gia TCVN 9411:2012 vé “Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké - sau day
viét tat 1a TCVN 9411:2012).

9. Nha phd lién ké (nha phd): La loai nha & lién ké, dugc xdy dung trén cac
truc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét. Nha
lién ké mat phé ngoai chirc nang dé & con st dung lam ctra hang bu6n ban, dich vu
van phong, nha trg, khach san, co s& san xuét nho va cac dich vu khéc (theo diém
3.3 TCVN 9411:2012).

10. Nha lién ké ¢6 san vuon: La loai nha & lién ké, phia trudc hodc phia sau
nha c6 mdt khoang san vuon nam trong khudn vién ctia moi nha va kich thudce
duoc lay thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét cia khu vuc (theo diém 3.4
TCVN 9411:2012).

11. Nha lién ké c6 khoang Iui: La nha lién ké c6 khoang Iui ddi véi ranh 16
gid1 duong xac dinh theo hi¢n trang hoac ban do chi gidi xay dung theo quy hoach
hién hanh.

12. Bi¢t thy: La cong trinh nha & riéng 1€ xay dung ddc 1ap hoac ban doc lap,
cd san vuon xung quanh (to1 thi€u 3 mat cong trinh) c6 161 ra vao riéng biét.

13. Nha chung cu: La nha co tur 2 téng tré 1én, ¢ nhiéu can ho, co 16i di, cau
thang chung, c6 phan s& hitu riéng, phan sé hitu chung va h¢ thong cong trinh ha
tang str dung chung cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cu
dugc xay dung v6i muc dich dé ¢ va nha chung cu dugc xay dung c6 muc dich sir
dung hdn hop (theo diém 1.4.1 QCVN 04:2021/BXD).

14. Nha chung cu han hop: La nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdon hop
dugc thiét ké, xay dung dé sir dung vao muc djch 0 va cac muc dich khac nhu lam
van phong, dich vy, thuong mai, v.v... (theo diém 1.4.3 QCVN 04:2021/BXD).

15. Cong trinh hdn hop: La cong trinh ¢ cac chiic ning st dung khac nhau
(theo diem 1.4.14 QCVN 01:2021/BXD).

16. Cong trinh da nang (t6 hop da nang): La cong trinh dugc bb tri trong cuing
mot toa nha cé cdc nhom phong hodc tang nha cd cong nang st dung khac nhau
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(vdn phong, cac gian phong khan gia, dich vu an udng, thuong mai, cac phong o va
cac phong co chirc nang khac) (theo diém 1.5.9 Quy chuan k¥ thuat quoc gia ve
nguyén tic phan loai, phan cap cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k¥
thuat d6 thi QCVN 03:2012/BXD duoc ban hanh kém theo Thong tu sb
12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 ctua B xay dung sau day viét tat 1a QCVN
03:2012/BXD).

17. Nha thuong mai lién ké: La nha thip ting lién ké xay dung trén dat sir
dung vao muc dich thuong mai — dich vu theo quy hoach duoc cp c6 thAm quyén
phé duyét (theo diém 3.1 Tiéu chudn qudc gia TCVN 12872:2020 vé “Nha thuong
mai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké” — sau day viét tat 1a TCVN12872:2020).

18. Cdng trinh ddc 1ap - ban doc lap:

a) Cong trinh doc 1ap: 1a cong trinh xay dung khong co6 bat cir bé mit
ngoal nao tiép glap v6i ranh dat cua cac 16 dat ké can (c6 khoang i & tt ca ranh
dat bén va ranh dat sau).

b) Cong trinh ban doc lap: 1a dang cong trinh doc lép c6 mot mat tuong
(bén hodc sau) tiép giap voi ranh dat cua cac 16 dat ke can.

19. Khoang lui: La khoang khong gian gitta chi gioi duong do va chi gioi xay
dung (theo diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

20. Khoang lui khéi, thap: La khoang khong gian gitra chi gigi1 duong dé va
chi gidi xay dung cua khoi thap cia cong trinh.

21. Khoang 1ui tang ham: La khoang cach tir chi gidi duong dé dén chi gidi
xay dung ngam.

22. Chi gio1 xay dung ngam La duong gioi han cho phep xay dung nha, cong
trinh ngam dudi dat (khong bao gom hé thong ha tang k¥ thuat ngam).

23. Mat dung thoang:

La khoang m¢ trén tuong ngoai cong trinh, thuong dudi dang cua s0, clra
di, 6 cira kinh. Cac thiét ké nay nham tao sy than thién, tha vi véi cac cira hang
va hoat dong doc theo con pho thu hat khach by hanh. Truong hop mat tién cong
trinh quy dinh c6 ty 1é mat dung thoang, cao d san tang trét khéng dugc bd tri qua
30cm tinh tr via h¢ (xem Hinh 1-1).

hom 809 kinh hoc ;
& cita kinh, cifa s8 _ tutmg
| hon 8096 kinh hodc /
. Octasé
- .
i - cifa s6 : .
¢ B \— . X Sy + _ i
. 53 - tsting X \. . g ="
S I e
vh“‘o oy S s . o =2 w,‘&‘*\ 161 vao sinh chinh
&0\,‘-‘8 = — '. — > 3 Vk‘mo
Tt 80% mat dwng thoang | «\»dﬁ“e\ 80% mat dwng thoang
Hinh 1-1 Minh hoa mat dung thoang
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24. Mai dua: La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra c6 thé nam
trén phan khong gian via hé va ngoai chi gidi xay dung cong trinh (xem Hinh 1-2).

25. Hanh lang di bg, khong gian di b c6 mai che: La 16i di bd c6 cot hay vom
cudn & mot hodc hai bén, thuong dugc hinh thanh bﬁng cach lui tuong bao che tai
tang trét clia toa nha vao mot khoang cach nhat dinh so véi chi gi6i xay dung cong
trinh (khoang lui tai tang trét); trong khoang khong gian nay khong duoc bb tri cac
kién trac cb dinh cac chi tlet kién tric khac (tudng ngan, bdn hoa, v.v...) gdy can
tréd hoat dong di bg. Cac tang trén va cOt chiu luc van dugc xay dung tai chi gioi
xdy dung; khoang khong gian gitra hang c0t va tuong tao nén hanh lang di bo cé
mai che nhu hanh lang xuyén toéa nha, khong gian thuong mai trong nha, san trong
c6 mai che, v.v... (xem Hinh 1-2).

cd hodc

bérong khong co cot |,
161 thidu 3.5M L
chléu cao * g
16i thiéu 6M
t6i da 10M - - on
o o
; “h\“eo
e
et
hanh lang di bo
c6 hodc > mai kinh
bé réng khéng c6 cot —,
t6i thidu 2M 7 > |
o - /'/ chiéu cao
chiéucao , > ~"1 s 16i thiéu
i thidu 2M - <] oM
—~
t6i da 5.5M — & g
- ~ ™
-~ «e‘\'\ -
® \\\'\é‘v‘ 2 e
= o
o Mai dua _ " sanh di bo thiét k& theo quy dinh

Hinh 1 — 2 Minh hoa hanh lang di by, mai dua

26. Mit phd lién tuc:

La viéc khdi dé cac toa nha hudng ra cac khong gian cong cong (nhu duong
phd hodc quang truong) xay dung thang hang nham hinh thanh giéi han cta khong
gian cong cong bang cac mit dung toa nha lién tuc, thang hang. Mat phd lién tuc
tao cho ngudi di by cam giac khong gian khép kin, ¢6 tinh dinh hudng rd rang va
dé& dang nhan biét dugc dic diém cta khong gian d6 (xem Hinh 1-3).

Mat phé lién tuc phai dam bao cac diéu kién nhu sau:

a) Chi gi6i xay dung céc cong trinh trén mot doan phd trong pham vi cao  do
chuan tai vi tri chi gi1 xay dung phai dong bo.

b) Poan mit phd lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai ciia canh 6 phd
tuong Ung.
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Hinh 1 — 4 Minh hoa hai loai mat phé lién tuc

27. Khong gian c¢6 chirc nang nhu cong vién thudc cac cong trinh:

La khong gian san vuon 16 thién co cao do trong gidi han tir -5m dén +2m
so voi cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét, c6 ty 1¢ it nhat
50% dién tich cdy xanh (xem Hinh 1-5) va dam bao kha ning tiép can ctia moi
ngudi dan vé khong gian ciing nhu thoi gian.

3 7 Cong vién mo

Vuon tring cira 24/7

mé& cua 24/7
Mat 43t dit cong trinh Ti Iséo%éy xalréh

it ddt dit cong tr Ti lé cay xanh tr 50% trd' 1én
g e tir 50% tré Ién
-5m Mt dat dat cong trinh )
theo QH ducc duyét e 2

Hinh 1 — 5 Minh hoa quy dinh vé khoang khong khong gian twong tu cong vién

28. Cac loai khong gian mé str dung cong cong duoc khuyén khich khi xay

dung trong khuon vién cac cong trinh:
a) Quang truong;
b) Sén trong;

c) Khong gian mé c6 mai che;
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d) Mo rong via he;

e) Khong gian di bo;
f) Cong vién nho - vuon hoa.

29. Hop khdi kién tric bén ngoai cong trinh: La viéc xay dung cong trinh
riéng 1¢ trén it nhat hai 16 dat riéng biét trd 1én thanh hinh thire nhu mét khéi cong
trinh, do co quan quan 1y quy hoach - kién triic xem xét quyét dinh.

30. Hé sd st dung dat: La ty 1é cua tong dién tich san cua cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thuat, phong chay chita
chay, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém
1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

31. Mat do xdy dung thuan (net-to):

a) Mat d6 xay dung thuan: 1a ty 1& dién tich chiém dat ctia cac cong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cia cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, be boi, bii (sin) dd xe, san thé thao, nha
bao V¢, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting ham c6 mai che va cic cong trinh ha
tang k¥ thuat khéc).

b) Cac bd phan cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: s€-nd, 6-vang, mai
dua, mai don, bac 1én xudng, bau ctra, hanh lang cau da tuan thu cac quy dinh vé an
toan chdy, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat néu dam
bao khong giy can tré luu thong cua ngudi, phuong tién va khong két hop céc
cong ning sir dung khac (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

32. Mat d6 xay dung gop (brut-t0): Mat do xay dung gop cia mot khu vuc do
thi: 1a ty 1& dién tich chiém dit cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich
toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao gom ca: san, dudng, cac khu cay
xanh, khong gian mo va cac khu vuc khong xay dung cong trinh) (theo diém
1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

33. Tang ham: La ting ma qua mot nira chiéu cao cia nc’)vnﬁm dudi cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét (theo diém 1.4.17 QCVN
04:2021/BXD).

34. Téng nira hAm: La tAng ma mot nira chiéu cao cta no né‘m} trén hoac ngang
cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diém 1.4.18 QCVN
04:2021/BXD).

35. Tang limg: La tAng trung gian giita cac ting ma san cua no (san lung) nam
gitra san cua hai tang c6 cong nang sir dung chinh hodc nam giira mai cong trinh va
san tang c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; tang limg c6 dién tich san nho
hon dién tich san xay dung tang ¢ cong ning sir dung chinh ngay bén duéi (theo
diém 2 phan ghi chi, Phu luc IT TT 06/2021/TT-BXD).

36. Tang k¥ thuat:
a) Tﬁng hoac mot phﬁn tﬁng b tri cac gian k¥ thuat hoac céc thiét bi ky thuat
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cua toa nha. Tang k¥ thuat co thé 14 tAng him, tAng nira ham, tang ap mai, tng trén
cing hodc tang thudc phin giita cua toa nha (theo diém 1.4.19 QCVN
04:2021/BXD).

b) Truong hop chi c6 mot phan tang bd tri cac gian ky thuat hodc cac thiét b
ky thuat cua toa nha thi phan dién tich nay khong tinh vao h¢ s6 su dung dat cua
cong trinh.

37. Tang 4p mai: La ting ndm bén trong khong gian ciia mai dbc ma toan bo
hoac mot phﬁn mat dimg cuia n6 dugc tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gép,
trong d6 tuong bao (néu co) khong cao qua mit san 1,5m (theo diém 1.4.15 QCVN
04:2021/BXD).

38. Khong gian xay dung ngam d6 thi: La khong gian xay dyng cong trinh
dudi mat dat bao gom: cong trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau moi k¥ thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay dung
trén mat dat, cong trinh duong day, cap, duong ong ky thuat ngam, hao va tuy nen
k¥ thuat (theo diém 1.4.28 QCVN 01:2021/BXD).

39. Cong trinh ngam d6 thi: La nhiing cong trinh dugc xay dyng dudi mat dat
tai do thi bao gom cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac
cong trinh dau mdi k¥ thudt ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén
mit dat, cong trinh dudng day, cap, dudng dng k¥ thuat ngdm, hao va tuy nen k¥
thuat (theo khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua
Chinh phu vé quan 1y khong gian ngam do thj).

40. Khong gian d6 thi: La khong gian bao gom cac vat thé kién tric do thi,
cdy xanh, mit nudc trong do thi c6 anh hudng tryc tiép dén canh quan do thi (theo
khoan 13 Diéu 3 Luat Quy hoach d6 thi dugc hop nhat tai van ban s6 16/VBHN-
VPQH ngay 15/7/2020 ctia Vian phong Qudc hoi — sau day viét tat 1a Luat QHDT).

41. Kién trac do thi: La to hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdm cic cong
trinh kién trac, k¥ thuat, ngh¢ thuat, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kiéu dang
cua chung chi phoi hodc anh hudng truc ti€p dén canh quan d6 thi (theo Luat
QHDT).

42. Di tich lich st - van hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va céc di vat,
cO vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh, dia diém do co6 gia tri lich su, van ho4,
khoa hoc (theo Luat Di san van hoa dugc hop nhét tai van ban s 10/VBHN-
VPQH ngay 23 thang 7 nim 2013 ctia Vin phong Qubc hoi — sau ddy viét tit 1a
Luat Di san van hoa).

43. Danh lam th:fmg canh: La canh quan thién nhién hoac dia diém co su két
hop giita canh quan thién nhién véi cong trinh kién triic ¢6 gia tri lich sir, tham my,
khoa hoc (theo Luat Di san van hoa)

44. P6 thi méi: La d6 thi dy kién hinh thanh trong tuong lai theo quy hoach
hé thdng d6 thi va nong thon, dugce dau tu xdy dung ting budc dat cac tiéu chi cua
d6 thi theo quy dinh cua phap luat (theo khoan 2 Piéu 3 Luat QHDPT).

45. Khu d6 thi méi: La mot khu vuc trong do thi, duge dau tu xdy dung méi
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déng bo vé ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi va nha ¢ (theo khoan 3 Piéu 3 Luat
QHDT).

46. Quy hoach chi tiét: La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu st dung dat quy
hoach d6 thi, yéu cau quan 1y kién trGc, canh quan cta timg 16 dat; bo tri cong
trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha ting xa hdi nham cu thé héa nodi dung ciia Quy
hoach chung (theo khoan 9 Piéu 3 Luat QHDPT).

47. Khu vuc phat trién d6 thi: La khu vue duge xac dinh dé dau tu phat trién
do6 thi trong mot giai doan nhat dinh. Khu vuc phat trién d6 thi bao gé)m: khu vuc
phat trién d6 thi mdi, khu vue phat trién do thi mo rong, khu vuc cdi tao, khu vuc
bao ton, khu vue tai thiét do thi, khu vuc cé chic nang chuyén biét (theo diém
1.4.7 QCVN 01:2021/BXD).

48. Canh quan do thi: La khong gian cu thé c¢6 nhiéu huéng quan sat & trong
d6 thi nhu khéng gian trude t6 hop kién tric, quang trudng, duong phd, hé phd,
duong di bg, cong vién, tham thyc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nai, g0 dat, dao,
cu lao, trién dat ty nhién, dai dat ven bo bién, mat hd, mat song, kénh, rach trong
do thi va khong gian st dung chung thudc dé thi (theo khoan 14 Piéu 3 Luat
QHDT).

_49. Hanh lang bao v¢ an toan: La khoang khong gian t6i thgéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang ky thuat (theo
diem 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

50. Hanh lang bao vé trén bo song, subi, kénh, rach, muong va ho cong cong:
Hanh lang bao vé trén bo 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bd song, sudi,
kénh, rach, muong va ho cong cong; duogc tinh tor mép bd cao quy hoach vao bén
trong phia dat lién.

51. Khu vyc dau moi ha tang ky thuat: La khu vue quy hoach dé xay dung cac
cong trinh ha tang k¥ thuat chinh cap dé thi, bao gom cac truc giao thong, tuyen
truyén tai nang luong, tuyén truyén dan cap nude, tuyén coéng thoat nudc, tuyén
thong tin vién thong va cac cong trinh dau mdi ky thuat khac.

52. Khu vuc nha ¢ hién trang trong d6 thi: La nhirng khu vuc dugc xac dinh
trong cac d6 an Quy hoach chung c6 chtic ning ¢ va tinh chat “hién hitu, hién
trang, cai tao” (nhu khu dan cu hién hiru, khu dan cu hién hiru chinh trang, nhom
nha & hién hitu, ...). Ngoai trir cac khu vuc ¢6 Quy hoach chi tiét d6 thi ty I& 1/500,
Thiét ké do thi riéng, cac ddy nha lién ké hién hiru co thiét ké kién trac dong bo va
duoc co quan thAm quyén xac dinh 1a cdng trinh kién tric cé gia tri.

53. O phd: La mot khu dat c6 ky hiéu va xac dinh cu thé ranh gi6i, dién tich,
chtrc ning quy hoach va cac chi tiéu str dung dat quy hoach db thi.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy kién triic trong dé thi
1. Cac nguyén tic chung:

- Quan Iy kién triic canh quan thi trin My Long theo quy hoach ving huyén,
cac quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh trén dia ban da duoc phé duyét,
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pht hop theo quy dinh cua Luat Kién trac va cac ban ban quy pham phép luat co
lién quan;

- Hoat dong ,kié'n tric trén dia ban thi trin My Long phai thuc hién ding theo
quy dinh Luat Kién trac va cac quy dinh phép luat cé lién quan;

- Pam bao tinh théng nhét trong cong viéc quan 1y tir khong gian tong thé dén
khéng gian cu thé timg cong trinh kién trac nham khai thac hop 1y cac diéu kién tu
nhién, dia hinh, hé thong cay xanh mat nudc, nang cao chét luong moi truong do
thi, tdng hi€éu qua str dung khong gian do6 thi, ddm bdo an toan cho con nguoi, cong
trinh kién trtc;

- Quan 1y bao v¢ tdt canh quan thién nhién, di tich lich si, cac cong trinh cé
gia tri vé kién trac, van hoa, moi truong sinh thai;

- Viéc xay dung, cai tao, chinh trang cc cong trinh kién tric, cong trinh ha
tang k¥ thuat tai cac khu vuc canh quan trong d6 thi khong lam thay ddi dia hinh,
canh quan, phu hop quy hoach xay dung dugc duyét, tuan thu gidy phép xiy dung
va quy dinh ctua Quy ché nay;

- Céc cong trinh mang tinh chat biéu tuong ( lich st, vin hoa, xa hot ...), cong
trinh dac thu, cong trinh xay dyng tai vi tri c6 anh huong truc tlep dén klen trac
canh quan d6 thi phai thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién tric theo
quy dinh;

- Chu sé hitu, cac don vi ca nhan dugc giao quan 1y cac cong trinh kién trac,
canh quan c6 trach nhiém bao v¢, duy tri kién triic, canh quan do6 thi trong qua trinh
khai théac st dung;

- Truong hop du an, cong trinh dau tu xdy dung da dugc cap thém quyén cap
glay phép quy hoach, gidy phep xdy dung, phé duyét quy hoach chi tiét, chdp thuan
tong mat bang va phuong 4 an kién trac trudc ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi quan
Iy theo ndi dung da duoc cip phép, phé duyét hodc chap thuin.

2. Cac nguyén tic dbi voi khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu:
a) Danh muc vi tri, ranh gidi cac khu vuc dac thu:

- Khu vuc trung tdm hanh chinh thi trdn 1a khu vuc tip tip trung cic cong
trinh céng cong nhu: Tru s& Pang iy — HDND — UBND thi tran, truong Tiéu hoc,
truong Trung hoc co sé, Trung hoc phd thong, miu gido, tuong dai, vuon hoa
trung tdm cong vién,...

- Nha vin héa thi train M¥ Long, Tram Y té:

+ Vi tri: trén khu vuc giao 10 Puong tinh 912 va Duodng tinh 915B, doan tur
duong N4 dén Buong so 4 (theo do an quy hoach chung);

- Khu vue Miéu ba Chtia Xt ( di tich lich st - vin hoa cap qudc gia)
+ Vi tri: ndm trén tuyén dudng D2 (theo d6 an quy hoach chung);



- Khu vuc ctra ngd thi tran: 1a khu vuc dan cu chil yéu quy hoach cong trinh
nha &:

+ Vi tri: trén tryc Puong tinh 912, tir ranh gidi thi tran véi xd My Long Bic
dén khu vuc nha Van hoa thi tran;

- Khu vuc canh quang thién nhién, rimg phong hd, mit nuéc gom khu vuc:
nha 0, thwong mai dich vy, duong giao thong bo ke, rung phong ho va mat nude
song C6 Chién doc theo suwon dong cua thi Tran;

+ Vi tri: doc trén tuyén dudng D2 (theo db an quy hoach chung), phia dong
giap song C6 Chién, phia tay giap khu dén cu trung tam thi tran, phia nam va phia
béc giap xa My Long Bic;

b) Nguyeén tic quan ly:
- Pam béo tudn thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Viéc quan 1y khong gian kién tric canh quan phai théng nhat dong bo, phu
hop di€u kién tu nhién, van hoa — xa hdi trong pham vi ranh gidi khu vuc do thi
nham tao ddc trung riéng cho khu vuc do;

- Cac tryc duong giao thong quan trong két ndi cac tuyén phd chinh trong va
ngoai thi trin thé hién bo mit kién trac khang trang va sach dep; Pam bao an toan
thuan tién cho sinh hoat nguodi dan nham phat huy ti da cong ning st dung cua
ting loai cong trinh kién trac;

- Pbi voi khu di tich lich sir ¢6 cong trinh duge xép hang di tich lich st cdp
tinh nhu Miéu Ba Chia X va cong trinh Bia Pong Khoi, xac dinh ddy 1a nhiing
khu vuc bao t6n, khong gian kién trac coéng trinh dugc gitt gin, bao vé nguyén
trang, trong khu vuc khong xdy dung cac cong trinh c6 anh hudéng dén tim hinh
khong gian chung cia cong trinh di tich;
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- Khu vye canh quan thién nhién — rung phong h¢, mat nudce, song C6 Chién,
khong gian khu vue canh quan dugc bao vé nguyén trang nham tao ra khong gian
mo thi trén, trong khu vyc nay khong duoc xay dung cac cong trinh lam anh huong
dia hinh, h¢ sinh thai rung ngap man dac trung ri€ng san c6 cua thi tran.

3. Khu vuc 1ap Thiét ké do thi riéng:

- Nham tao ra kién tric do thi mang ban sic riéng hién dai my quan pht hop
quy hoach chung xay dung thi trin My Long duoc duyét, dap ung yéu cau phat

trién kinh té - xa hoi cta dia phuong, cong tac thiét ké do thi can thyc hién trén mot
sO tuyén duong nhu sau:

+ Tuyén duong phd Pudng tinh 912: Poan tir giap ranh xa My Long Bac dén
duong D3 (duong ven song);

+ Tuyén duong phd Puong D3: Pudng ven song Co Chién, chiéu dai dén hét
ranh quy hoach.

4. Khu vyc tuyén phd uu tién chinh trang:

Tuyén duong phé D3 ven song gan voi khu vuc canh quan thién nhién rimg
phong hd tiép giap mat nudc song Co Chién;

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Cac loai cong trinh phai to chuc thi tuyén phuong an kién tric:

- Cong trinh cong cong c6 quy md cdp dic biét, cip I theo Nghi dinh
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu va Thong tu 06/2021/TT-BXD
ngay 30/06/2021 cua B Xay dung;

- Cau trong d6 thi tir cap II trd 1én;

- Cong trinh biéu tugng, cong trinh dugc xay dung tai vi tri ¢6 anh huong truc
tiép dén dién mao canh quan kién trac cia d6 thi hodc cac cong trinh c6 yéu cau

dac thu: tuong dai, cong trinh la biéu tuong vé truyen thong, van hoa va lich str cua
thi tran;

- Cong trinh quan trong, diém nhan trong d thi, tai vi tri ctra ngd va trén cac
tuyén duong chinh cua thi tran;

- Cong trinh ¢c6 tAng cao trén 8 tang hodc cd chiéu cao tir 28m trd 1én trén toan
thi tran (dugc quy dinh tai Phu luc II Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021);

2. Viéc to chuc thi tuyén phuong an kién tric: duge thuc hién theo quy dinh
phap luat hién hanh.
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Chuwong 11
QUAN LY KIEN TRUC KHONG GIAN CANH QUAN THI TRAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hudéng chung kién tric cho toan thi trén:

- Kién trac cac cong trinh tuan thu dinh huéng phat trién chung cua Tinh, dinh
hudéng Quy hoach xay dyng vung huyén, Quy hoach chung cua thi tran My Long
da duoc duyét, co su dau tu twong xung ve thlet ké va xay dung; hudng dén xay
dung do6 thi hién dai, nang dong, thé hién ban sic van hoa dan tdc, 1a niém tu hao
ctia nhan dan thi trin M§ Long;

- Tao 1ap mdi truong song, khong gian sinh hoat, san xuat ctia nguoi dan thi
tran duoc an toan, bén vitng, bao vé moi truong, canh quan thién nhién, gitr gin va
phat huy ban sac dan toc nham dap tng tot nhat, nang cao doi sdng vat chat va tinh
than ctia nguoi dan;

- Phat trién khong gian cdy xanh dudng phd, cdy xanh cong vién tao mang
xanh cho d6 thi, két hgp t6 chirc cac quang truong, vuon hoa, dai phun nudc,
tuong dai, phu di€u, tiéu canh nho trong cac khu vuc trung tam cong cong.

- Xay dung cac khong gian mo, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri vé
mit thAm my va cong ning, dap Gmg nhu cau sir dung cta nguoi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop véi khi hau nhiét déi gié mua can xich
dao. Thiét ké kién tric can than thi€n véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu bong ram,
c6 mai che, c6 nhiéu dién tich tham nudc tu nhién.

- Cong trinh kién trac can dap ung viéc ning cao stc khoe thé chat, cac diéu
kién vé sinh dich t& nhu c¢6 hanh lang thong gié tu nhién cho d6 thi va cong trinh,
khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bg, khong gian mat nudc, thiét
ké giam hiéu Gmg dao nhiét d6 thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

- Kién tric cong trinh doc khu vuc séng, rach phai hai hoa véi khéng gian mit
nudc, tao su dac trung do thi song nudc.

a) Binh hudng dbi véi khu vuc trung tdm (khu do thi hién hiru):

- Khuyén khich cac du 4n xay dung céc cong trinh phuc loi x3 hoi cong cong
nhu: vuon hoa, san thé duc thé thao, khu vui choi cho tré em, cac du an dau tu xay
dung chinh trang dong bd tung 6 pho;

- Cong trinh kién trac xay dyng méi can duoc dam bao tuan thu theo Quy
hoach chung da dugc phé duyét va quy dinh phap luat vé dau tu xay dyng cong
trinh kién tric c6 hinh dang dep, mau sac hai hoa vai kién tric khac trong khu vuc,
g6p phan nang cao my quan db thi.

b) Pinh hudng d6i v6i khu trung tdm hanh chinh — khéng gian céng cong
trung tdm thi Tran:
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- Céc cong trinh try s¢ lam viéc Pang uay, HDND, UBND thj tran, Trudng phd
thong Trung hoc, Trung hoc co s0, Tiéu hoc, Mau gido, tram Y té, nha vian hoa —
tuong dai Dong Khei, cong vién trung tdm, cong trinh dich vu buu dién. dich vu
thuong mai khac co ban dap img nhu cau phuc vu nguoi dan trong thi trdn, can on
dinh mat do xay dung va ting cao xay dung phu hop theo Quy hoach chung da
dugc phé duyét;

- Vi€c chinh trang, xay dung moi cac cong trinh trong khu vuc phu hop voi
Quy hoach, thiét ké d6 thi dugc duyét, tuan thu quy dinh phat luat vé dau tu xay
dung hién hanh;

- Ha tang k¥ thuat, dam bao két ndi trung tim hanh chinh v6i hé thong ha tang
chung, tao diéu kién chi ngudi dan va doanh nghiép ti€p can thuan loi véi co quan
hanh chinh cua thi Tran.

¢) Binh huéng dbi v6i khu vuc phat trién moi:

- Khu vuc méi phat trién 1a khu vuc ngoai khu hanh chinh va khu vyc do thi
hién hiru, trong khong gian khu vuc nay viéc dau tu xay dung thuc hién ding theo
quy dinh phap luat, dam bdo trat tu xay dung, my quan do thi, bao vé moi truong,
g6p phan dién mao do thi phat trién ngay cang rong 1on va sach dep;

- P6i v6i cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu xay dung dong bo theo Quy
hoach chung xay dung duoc duyét, ddm bao két ndi hoan chinh véi cac khu vuc
kh&c trong va ngoai thi tran, lam co s¢ dé xay dung cac cong trinh phuc vu sinh
hoat va san xuat cua nguoi dan;

- Viéc thuc hién cac du an dau tu xay dung cong trinh dich vy - thuong mai,
nha ¢ phai phu hop theo Quy hoach chung xay dung duoc duyét, tuan thu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu xay dung cling nhu quy dinh vé xay dung nha ¢ riéng
1¢, dam bao mat do xay dung phu hop theo Quy chuin xay dung Viét Nam;

- Cong trinh x4y dung mdi, stra chita chinh trrang c6 kién trc dep, hinh khéi
mau sac hai hoa, canh quan xung quanh, tuong xting khong gian truc duong, gop
phan hinh thanh bo mat kién trac do thi.

d) Binh huéng kién tric khu vuc ndng nghiép thudc do thi:

Khuyén khich kién trac st dung vat lidu tu nhién, hai hoa véi dia hinh tu
nhién, cac hinh thtrc kién tric dan gian, phuc vu da chirc nang gan két véi cac hoat
dong du lich sinh thai.

2. Binh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Khong gian mo, canh quan ty nhién thi trin My Long la khu vuc tuyén phd
tlep giap voi mat nude rung phong ho, phia dong thi tran, co phla dong giap song
Co Chién, tai vi tri ctra song thong ra bién Pong, tao ra khong gian md véi canh
quan tu nhién mat nudc thoang rong, khong khi trong lanh mat mé, day 1a khu vuc
canh quan tu nhién dac biét;
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- Vi tri: Khu vyc khong gian mé canh quan ty nhién duoc xéc dinh:

+ Phia Tay: tir chi gidi dudong do (duong doc bo song) dén hét ranh quy hoach
trén pham vi mat nudc;

+ Phia Pong: séng C6 chién gdm duong D3, ring phong hd va phan mit
nuoc;

+ Phia Nam va Bic: hét ranh gi6i hanh chinh thi trdin My Long ( giap xa My
Long Bac);

- Quy dinh d6i véi khu vuc canh quan (gidp xa My Long Bic):

+ Trong khu vuc khong gian m@, canh quan thién nhién chi dugc phép xay
dung céc cong trinh phuc vu quan ly nha nudc, phu hgp véi Quy hoach chung xay
dung, phat trién chuyén nganh, viéc dau tu xay dung theo quy dinh phap luat hién
hanh;

+ Pam bao viéc quan 1y, giit gin su phat trién bén vitng hé sinh thai moi
truong cua khu vuc rimg phong hg va mét nude trong khu vuec;

+ Cac co quan, don vi dugc giao quan ly cling nhu nguoi dan c6 hoat dong
trong khu vuc khong gian mé, canh quan thién nhién phai tuan thu theo quy dinh
ctia co quan quan 1y, khong c6 hoat dong 1am thay ddi hién trang, méi truong sinh
thai, tAm nhin lam anh huéng my quan do thi;

- Tuyén truc canh quan D3 1a trung tim dé khai thac gia tri canh quan thién
nhién, khong gian d6 thi khong lap dat cac pan6 quang cdo lam che chan tdm nhin
lam anh huéng my quan khu vuc;

- Viéc lap dat cong hoa, co, pand co dong, dén trang tri phai dam bao my quan
an toan, khong lam dnh huong dén tdm nhin d6i véi giao thong, cdnh quan thi tran;

- Piém nhan canh quan thi tran duoc xac dinh:

+ Vi tri: khu giao 16 Puong tinh 915B va Puong tinh 912 gdm cong trinh Di
tich lich str Bia Bong Khoi va cong vién trung tdm, day 1a khu vuc trung tam thi
tran két nd1 thuan loi véi cac khu vuce khéc trong va ngoai thi tran;

+ Quy dinh d6i v6i khu vuc diém nhén canh quan thi trin: cac cong trinh xay
dung trong khu vuc bao gdm cac cong trinh cong cong, cong trinh ha tang, cong
trinh dich vu thuong mai va nha 6; Puoc xay dung phu hop theo Quy hoach chung
xay dyung va thiét ké d6 thi dugc duyét, dap Gmg cac quy chudn, tiéu chuan ky thuat
hién hanh, tuan thu quy dinh phap luat xay dung, dam bao cong trinh xay dung c6
kién trac dep gop phan tao nét kién trac mang ban sic van hoa dan toc véi dic
trung san co cua thi tran;

+ Trong khong gian khu vuc diém nhan thi tran khong lap dat cac pand quang
ao vi myc dich thuong mai lam che chan tam nhin anh hudng giao thong cong

cong va my quan do thi, viéc lap dit cong hoa, cd, pand tuyén truyén, dén trang tri
phai ddm bao my quan an toan,

- Hé théng cong vién thi trin My Long theo dd an Quy hoach duoc duyét,
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gom cac cong vién sau:

+ Céc khu cong vién cay xanh tap trung trong thi tran phai dam bao dién tich
va vi tri theo Quy hoach dugc duyét 1a khong gian mé gan lién v6i cdy xanh dudng
phd, tao khong gian cdy xanh lién tuc, mdi truong khong khi trong lanh thoang
mat, dap g yéu cau phuc vu sinh hoat, nghi ngoi ctia ngudi dan;

+ Cac hoat dong van hoa, hoi cho trién 1am, thé duc thé thao trong khu cong
vién phai phu hop véi chirc ndng sir dung riéng cua cong vién theo ting loai hinh
hoat dong;

- Quy dinh quan 1y ddi voi cong vién: cong vién dugc quan ly ding thiét ké
tong mat bang duoc duyét, dong thoi dap img cac chi tiéu sau:

+ Mat d6 xay dung gop ti da cho phép ddi véi cong vién cong cong 1a 5%;
+ Mat do6 xay dung gop tdi da cho phép ddi véi cong vién chuyén dé 1a 25%;
+ Chiéu cao téi da céc cong trinh trong vién 1a: 1 tAng (< 6m);

+ Céc chi tiéu khac thuc hién theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Khong lap dit bang hi€u, pan6, bang ron, thuc hién moi loai hinh quang cao
trong cong vién, khong trong cac loai cdy an qua, ciy c6 doc td, co mui, ciy cd
khuyét tat d& gay db trong cong vién;

- Céc t chirc ¢4 nhan khi tham gia hoat dong trong cong vién can tuan thil ndi
quy cong vién nham gitr gin trat ty, my quan va bao v¢ moi truong.

b) Vé kién tric:

- Tuyén duong chinh, lién khu vuc gérp: t}lyén Duong tinh 915B va Duong
tinh 912 1a tuyén xuyén trung tam thi tran k&t noi cac dia phuong khac trong vung
huyén va tinh;

+ Khong gian kién tric tuan thu theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung
va thiét ké do thi dugc duyét; Cac cong trinh xay dung 02 bén tuyén dudng bao
goém nha &, cong trinh dich vu thwong mai, cong trinh cong cong, cong vién Cay
xanh,... phai dap tng céac chi tiéu quy hoach nhu cao d9, san nén, chiéu cao cong
trinh, chi gidi xay dung, khoang lui cong trinh, mat d§ xay dung, muc dich str dung
dat,... cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh;

+ Hinh thitrc kién trac khuyén khich xay dung kién tric hién dai két hop dan
toc phu hop vai tinh cht, cong nang phyc vy cta cong trinh, mat dimg chinh
huéng vé truc duong chinh tiép giap;

+ Vé mau sic, vat liéu xay dung cong trinh: st dung mau sic da dang hai
hoai, khong phan cam, tac hai dén strc khoe con ngudi, khuyén khich str dung vat
liéu xy dung tai dia phuong, vat liéu than thién vi moi trudng, dat tiéu chuan quy
dinh hién hanh, dam bao cong trinh xay dung my quan, an toan va bén viing trong
qua trinh str dung.

- Khu vuc d6 thi hién hiru:
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+ Khu d6 thi hién hiru dang phat trién tap trung khu vuc trung tam thi trn, cO
vi tri giéi han boi duong D3 (phia Bac), duong D1 (phia Nam), du’(‘)’ﬂg N3 (phia
Tay), duong N5 (phia Dong) day la khu dan cu dich vu thuong mai phat trién voi
mat do cao, can chinh trang hoan chinh cong trinh ha tang k¥ thuat, ddm bao mat
d6 xay dung pht hop theo Quy chuan xiy dung Viét Nam hién hanh va quy hoach
chung xay dung da duoc phé duyét; Ddi voi cong trinh nha & dich vu thuong mai
dugc khuyén khich chinh trang xay dung moi;

+ Trong khu do6 thi hién hiru gém cac khu dan cu dich vu thuong mai cua thi
tran, khu trung tam chinh tri hanh chinh, cong viéc cay xanh, cac khu vuc nay hién
chua c6 Quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét; Xay dung, sira chita cac cong
trinh can tuan thu cac chi tiéu quy hoach dugc duyét;

- Khu vyc do thi méi phat trién: bao gdm cac khu virc méi ngoai khu vuce
trung tam hi¢n hitru:

+ Trong céc khu do thi méi phat trién khong gian kién trac canh quan db thi
dugc quan ly theo d6 an Quy hoach chung xay dung da duoc phé duyét;

+ Puodng truc chinh khu d6 thi phat trién méi (ké ca hé phd) duoc xay dung
ddng bo cac cong trinh ha ting khac nhu: cip nudc, thoat nudc, cap dién, thong tin
lién lac, chiéu sang, cay xanh, ddm bao céac khu dan cu, co s¢ dich vu thuong mai,
dau ndi vao ha tang chung cua thi trin phut hop theo quy hoach duoc duyét;

+ Viéc xay dung, cdi tao chinh trang céc cong trinh cong cong, dich vu
thuong mai, nha & khu d6 thi méi phai dap ung cac chi ti€éu quy hoach dugc duyét,
cu thé:

e Mat do xay dung tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD;

e Lo gi6i (chi giéi duong d0), quy mdé mit cit ngang cac dudng giao thong
trong khu vuc, dugc quy dinh theo Quy hoach chung xay dung dugc duyét;

. Khoang lui tdi thiéu cong trinh so vdi 10 gidi trong khu vue d6 thi trén cac
tuyén duong ap dung theo QCVN 01:2021/BXD;

Dicu 7. Yéu cau ve ban siac van héa dan toc trong kién tric
1. Yéu cau veé ban sac van hoa dan toc:

- Thi trin My Long, huyén Cau Ngang 14 thi trdn véi dic trung khu tap trung
dan cu vung ven bién dong bang sdng Curu Long v6i sy c6 mat cua 03 dan toc chu
yéu: Kinh, Khmer va Hoa cung sinh song véi tap quan san xuét nong nghi¢p nghé
truyén thong tiéu thu cong nghiép, thudng mai dich vu va khai thac nudi trong thiry
hai san, ving cira song C6 Chién thong ra bién Pong, trong d6 ngudi Kinh chiém
da s6 (90%);

- Vian hoa c6 su giao thoa vin hoa giita cac dan toc Kinh, Khmer, Hoa vé sinh
hoat ciing nhu kién triic xay dung c6 anh hudng nhét dinh tuy nhién kién trc hién
dai theo phong cach Viét Nam chiém phan chu dao;

- Kién trac thi trin My Long phai thé hién véi phong tuc tp quan dén tdc, gia
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tri truyén théng van hoa cua dia phuong, sir dung vat li¢u va ky thuat phu hop voéi
diéu kién thoi ti€t, thuy van, dia chat, dia hinh cong trinh xay dung cé hinh khoi,
mau sac hai hoa, my quan theo phong cach hién dai, st dung an toan va bao v¢ méi
truong;

2. Yéu cau doi véi cong trinh kién trac xay dung mai, cdi tao stra chira thi tran
My Long:

- K& thira, phat huy dic trung kién trac dan toc két hop véi phong cach kién
truc hi¢n dai, tao nén nhiing cong trinh kién trac dep co gia tri tham my cao, hai
hoa canh quan khu vire, dap ung tt nhat cong ning st dung pht hop vin héa sinh
hoat ctia cOng déng;

- Cong trinh kién trac gan lién khong gian kién trac canh quan khu vuc gop
phan tao dién mao cac khu pho khang trang, thoang dep;

- Bao v¢ va phat huy gia tri kién tric ctia cong trinh cong cong, cong trinh di
san van hoa nham bao ton nguyén trang di san, giit gin gia tri lich sir nham gido
duc truyén thong van hoa — lich st ctia dia phuong;

- Hinh thirc kién trac, chi tiét trang tri trong va ngoai cong trinh kién trdc
mang tinh biéu tuong riéng c6 cua ca nhan, chu s& hitu cong trinh, phai phu hop
v6i thuan phong my tuc cia dan toc, khong gay phan cam; Khi cai tao, sira chita
cong trinh kién tric can quan tdm bao vé gilr gin niing chi tiét, hoa tiét két cau
cong trinh c6 gia tri vé lich str, ngh¢ thuat nham luu gilt nhiing nét dep nghé thuat
trong xay dung;

- Sir dung vt liéu xay dung truyén thong va hién dai phd bién, dap Umg cac
tiéu chuan ky thuat theo quy dinh, phu hop voi diéu kién tu nhién va kinh té x3 hoi
cua dia phuong nhiam nang cao thim my dbi v4i cong trinh kién tra, an toan sir
dung, tiét kiém nang luong, bado v¢ moi truong;

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vire ¢é yéu ciu quén ly dic thu
1. Hinh thai dé thi:

- Thi tran My long la do thi loai V, la do thi ven bién trong vung dong bang
song Cuu Long, nam trong vung ctra song C6 Chién thudc hé théng song Mé Kong
thong ra bién bong, két ndi véi cac cung dia phuong trong va ngoai tinh bang
dudng bo, theo tuyén 915B, Duong tinh 912 va hé thong duong thuy theo song Co
Chién, 1a trung tdm kinh té, phia Dong Bic ving huyén Cau Ngang, két ndi cac dia
phuong khac dong bang song Co Chién thong ra bién Pong va hé théng duong bo
chu yéu: Puong tinh 915B va Puong tinh 912 xuyén qua trung tdm, tao hinh thai
khong gian kién tric thi trAn M§ Long, phét trién chu yéu theo cac truc giao thong
nay tao thai khong gian kién triic d6 thi ving song nudc, c6 hé théng rimg phong
ho tao khu vuc canh quan khong gian m¢ ven song ra bién bong;

- Nhim giam ap luc vé dan s khu vue trung tam, phat trién v4i mat do cao,
cht yéu hoat dong thwong mai dich vy, phuc vu nghé khai thac, danh bat thuy hai
san; Vi vay céc cong trinh kién tric hinh thanh véi mat d6 cao thiéu déng bd chua
thé hién ban sic riéng vé kién truc;
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2. Khu vuc bao ton, khu vuc c¢6 cac cong trinh 6 gid tri:

a) Thi trin My Long 1a d6 thi méi dugc hinh thanh va phat trién dugec UBND
tinh Tra Vinh quyét dinh cong nhan 1 d6 thi loai V vao nam 2018, hau hét cac
tuyén phé véi chii yéu cac cong trinh nha & két hop dich vu thuong mai va céac
cong trinh cong cong madi duoc dau tu xay dung xay dung v6i quy mo nho va vua,
tung budc cac tuyen phd chinh trung tdm thi tran s& duoc thiét ké chinh trang dé
tré thanh tuyén phd dep mang dic trung phong cach kién triic nghé thuat riéng;

- Cong trinh kién trc di tich cdp qudc gia: Miéu Ba Chua Xt véi cac cong
trinh: Nha Miéu, Hau buong, Hoa vién cdy xanh bong mat, sn duong trudc sau
Miéu; Miéu Ba Chla X gin hen v6i L& Hoi Ngu Ong duogc t6 chirc vao céc ngay
10, 11 thang 05 4m lich hang nam, tao nét sinh hoat vin hoa riéng c6 cia thi tran;

- Cong trinh kién trac di tich cap tinh: Bia Dong Khai;

- Cong tac bao ton, ton tao di tich va 1& hoi ( Di san vin héa phi thé cip qudc
gia) theo quy dinh ctia Luat Di san van hoa va phap luat hién hanh c6 lién quan.

b) Hoat dong bao ton khong duge lam thay d6i tinh chat, lam ton hai dén gia
tri lich str, van hoa va mutrc d6 hap dan du lich; Khéng duogc chuyen do6i chtrc nang,
muc dich stir dung cac hang muc cong trinh, khong thay d6i vé quy mé ciu tric va
hinh thirc cic cong trinh kién tric c6 gia tri, nhat 13 cac cong trinh 1a di tich da
dugc cong nhan;

¢) Trong khu vuc bao ton: cong trinh ha tang k¥ thuat phai két ndi hé théng
cong trinh chung thi tran; Thuc hién nang cip, trung tu, bao dudng thuong xuyén,
bd sung khong gian cay xanh, dich vu cong cOng, tan dung t61 da diéu kién vé hién
trang, han ché viéc giai téa di doi dan cu;

d) Quy dinh ddi véi cong trinh trong khu vuc xung quanh cong trinh di tich,
cong trinh bao ton:

- Cac cong trinh kién triic xay dung trén cac tuyén duong xung quanh cong
trinh di tich Miéu Ba, tuan thu:

+ Luét Di san van hoéa, cac chi tiéu quy hoach dugc duyét va quy chuin xay
dung Viét Nam;

+ Kién tric cong trinh phai hai hoa véi cong trinh di san, cong trinh bao
ton,... khong dugc phép sao chép nguyén ban kién tric cong trinh di san, cong
trinh bao ton;

+ Khong gay anh huong bat loi den cong trinh di san, cong trinh bao t6n nhu
cong trinh kién trac c6 hinh dang, chi tiét, hoa tiét, mau sic gy phan cam, khong
hai hoa voi khong gian khu vuc ciing nhu cong trinh di san, cong trinh bao ton, lam
han ché dén tdm nhin khong gian cong trinh di san, céng trinh bao ton;

+ Viéc bao quan, tu bd phuc hoi cac cong trinh di tich thyc hién theo Nghi
dinh so 98/2010/ND-CP ngay 21/ 09/2010 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh

mot s6 diéu cia Luat di san van hoa va Luat stra d6i bo sung mot sd diéu cia Luat
Di san Vin hoa; Nghi dinh sd 142/2018/ND-CP ngay 09/10/2018 stra doi mot s6
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quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thudc pham vi quan 1y nha nudc cua Bo
Vin hoa, thé thao va Du lich va Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25/12/2018 cua
Chinh phu quy dinh tham quyén, trinh ty, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét quy
hoach, du an bao quan, tu bd, phuc hdi di tich lich sir - van hoa, danh lam thing
canh.

3. Vé khong gian kién triic do thi 1am co s& cho viée cai tao, xay dung cac
cong trinh kién trac riéng 18:

- Khéng gian kién tric thi trAin My Long s& duoc to chirc 14p Quy hoach chi
tiét xay dung hoac lap dd an thiét ké do thi cho tung khu vuc trong thi tran dé 1am
co sO cho viée xay dung cai tao, xay dung cac cong trinh kién trac riéng 18, dap
ung t6t nhat yéu cau quan ly, kiém soat trat tu xdy dung trén dia ban timg khu vuc
nham dam bao cong trinh kién tric duoc cai tao, xy dung riéng 18 hai hoa véi khu
vuc, gitr gin phat huy cac dic trung kién triic va canh quan d6 thi, trong khong gian
kién trac ting khu vuc do thi cu thé;

- Tuan tha quy dinh phép luat vé xay dung, thuc hién ding quy dinh vé quan
ly str dung dat, cong trinh xay dung phu hop theo dd 4n Quy hoach chung va quy
ché quan 1y kién tric duoc duyét, cac chi tiéu quy hoach va quy chuan xay dung
Viét Nam.

Piéu 9. Quy dinh doi véi kién triic cac loai hinh cong trinh
1. Cdng trinh cbng cong
a) Céac cong trinh cong cong cua thi tran gom:

- Try s¢ co quan hanh chinh, nha cong s0, cong trinh y té ( bénh vién, trung
tam y té, phong kham khu vuc), cong trinh truong hoc cong lap cac cap ( mau gido,
THCS, THPT), nha vén hoa, trung tdm hoi nghi, trién 1am, nha thi dau, san bai
luyén tap thé duc thé thao, cac cong trinh dich vu thuong mai (trung tdm thuong
mai, cho, buu dién, bao hiém, ngan hang);

- V& quy hoach: viéc xem xét quy mo xay dung dbi véi cac cong trinh cong
cong, trén co sO cong suat phuc vu dap tng yéu cau cong tac, phu hop diéu kién
thuc té, cac chi tiéu quy hoach duoc duyét va quy chuan xay dung Viét Nam timg
khu dat xay dung;

- Truong hop cac cong trinh cong cong dugc xay dung tai cac vi tri da co quy
hoach chi tiét xay dung hoac thiét ké do6 thi dugc duyét; Viéc xem xét quy mo xay
dung; Tuén tha theo d6 4n quy hoach va thiét ké do thi duoc duy¢t;

- Cac cong trinh xay dung tai vi tri cac goc phd phai duoc vat goc hodc tao
khoang lui phu hop theo quy chuan xay dung QCVN 01:2021/BXD va quy dinh
cua quy ché nay;

- Céc cong trinh cong cong duoc két ndi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat
cua thi tran dam bao:

+ Giao thong: tiép giap truc duong chinh, c6 bé tri noi dé xe tao thuan loi d&
dang quan hé coéng tac va an toan khi ra vao cong trinh;
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+ Cap nudc: dam bdo ngudn nudc sach phuc vu cong tdc va sinh hoat, san
xuat;
+ Thodat nudc: tuan thu quy dinh xur Iy nudc thai doi voi ting loai cong trinh
va san xuat, dam bao dau ndi vao h¢ thong thoat nudc chung cua thi tran;

+ Cap dién: Phu hop v6i Quy hoach phat trién dién lyc cta tinh va quy hoach
khéng gian kién tric d6 thi, thuc hién theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat Quéc gia
hoic tiéu chuan qudc té duge co quan nha nude c6 thim quyén cho phép ap dung
ta1 Viét Nam.

+ Théng tin lién lac: dap Gng to nhu cau sir dung dich vu vién thong cho cac
to chirc, ca nhan tai cic cong trinh cong cong, ddm bao chat lugng dich vu va my
quan do thi.

+ Réc thai sinh hoat: tai cic cong trinh phai bd tri cac thung rac dung quy
cach dé tién viéc thu gom va van chuyén rac ra bai tap két, ddm bao v¢ sinh moi
truong, gop phan gilt gin tuyén pho, khu pho xanh sach dep;

- Cac cong trinh cong cong trén cac truc dudng tuyén phd chinh cua thi trin
¢6 hinh thuc kién trac dep hién dai, thé hién coéng ning st dung, dac trung kién
tric vung ven bién dong bang séng Ctru Long, pht hop truyén théng vin hoa dan
toc cua dia phuong; Cong trinh dam bao an toan trong qua trinh stir dung va phong
chay chita chay dong thoi phuc vu tét nhat dbi véi moi dbi tugng co nhu cau dén
quan hé cong tac, lam viéc, hoc tap, luyén tap, thi dau thé duc thé thao;

- Trong khuon vién céc cong trinh nhu: Tru s¢ lam viéc cac co quan, bénh
vién, trudng hoc, tuong dai tudng niém,.... Khong lap dat cac cong trinh quang cao
vi muc dich thuong mai, viéc lap dat cac pand, bang ron tuyén truyén thuc hién
chinh sach, chu truong ciia Bang va nha nudc s€ do ngudi diing dau cac don vi
dugc giao quan 1y dé xuat duoc UBND thi tran chap thuén;

- V& mau sic, vat liéu xdy dung cong trinh: cong trinh xdy dung c6 mau sic
da dang va an tugng riéng cho tirng cong trinh trong do thi, khong st dung mau sac
phan cdm, mau sac c6 dg choi cao, lam anh hudng thi giac, an toan giao thong; Vat
liu xay dung cong trinh stir dung vat liéu than thién vo1 moi truong, khuyén khich
st dung vat liéu méi nham tao nhi€u dang hinh khoi dep, kién truc cong trinh da
dang, my quan phu hop ti€u chuan, quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

b) Quy dinh d6i véi khu trung tdm hanh chinh - chinh trj

- Céc chi tiéu thiét ké quy hoach, kién trac:

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da: < 40%

+ Ty 1& dat trong ciy xanh trong khuén vién khu dat: > 30%

+ Tang cao cong trinh: < 5 tang

+ Khodang lui bién:

e Tuan thil nguyén tic chung quy dinh quan 1y d6i v6i cong trinh kién tric.
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o Ddi voi 16 dat co chiéu ngang mat tién nhé hon 10m: dugc phép xay dung
hét chiéu ngang mat tién thira dat

e Khodang lui trudc va sau cong trinh:

e Khoang lui trude cong trinh dadm bado theo ding khoang lui cadc duong giao
thong theo quy hoach da duoc phé duyét va khong nho hon 6m.

e Khoang lui sau dam bao du khoang cach an toan phong chay chira chay
theo quy dinh (khuyén khich > 3,5m)

+ Cao d6 nén xay dung:

o £)01 voi cong trinh quy dinh xay dung sat chi gioi duong do, cao d6 hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so voi via he t6i da khong qua 0,6m (néu
khong c6 tang ham) va < 1,2m (néu c6 ting ham).

e Ddi voi cong trinh xay dung c6 khoang 1ui, cao d6 hoan thién nén tang trét
cong trinh chénh cao so v&i via he to1 da khong qua 0,75m (néu khong cé tang
ham) va <2,5m (néu c6 tang ham).

Cao d0 san hoan thién phai khép ndi véi cao do via heé hoan thién

+ Cong, hang ro, noi treo ¢ T6 qudc, biéu tuong, bang ghi tén, dja chi ddi
vOi1 cac cong trinh try s& hanh chinh phai dugc thiét ké vi tri, kich c& hop 1y; tao su
uy nghiém, trang trong, khong anh hudng dén tam nhin; khi hu héng phai thay thé
kip tho.

Luu y: doi véi cong trinh hanh chinh chinh tri hién hitu dam bao mdt do xdy
dung thuan khong qua 80% (mat do gop dam bdao < 50%).

- Cac yéu cau khac:

+ Pbi v6i tru s¢ co quan Nha nude: Co quan quan ly xay dyng, chu dau tu du
an xay dyng cong trinh can cur tiéu chuan quy chuan vé quy hoach, xay dung dé
1ap du an dau tu trinh cap c6 thim quyén phé duyét;

+ Pbi v6i cac tru s¢ co quan nganh doc, van phong dai dién doanh nghiép, t6
chire duoc bb tri dat tai khu trung tim hanh chinh, cac tuyén giao thong chinh cua
thi tran My Long. Chu dau tu dy 4n x@y dung cong trinh c6 van ban dé xuat quy
md xdy dung dén Co quan quan Iy kién trac, quy hoach dé cung cap thong tin vé
quy hoach xdy dung va cip ching chi quy hoach lam co sé lap du an dau tu xdy
dung cong trinh.

+ Dbi v6i cac cong trinh hanh chinh cp huyén, thi t,rén dugc dau tu xay dung
va cap phep xay dung phai phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét va
cac quy dinh phap luat khac vé quy hoach, xay dung.

¢) Quy dinh d6i voi trung tam thuong mai, dich vy:
- Céc chi tiéu thiét ké quy hoach, kién trac

- 1~\/Iélt do xay dung thuan tdi da ‘cﬁa 16 dat thuong mai, dic}l vu hodc 16 dat sir
dung hon hop dugc xac dinh trong do6 an quy hoach va thiét ké doé thi nhung phai
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dam bao cac quy dinh trong bang sau:

Mt do xay dung thuan téi da ciia 16 dat thwong mai dich vu va 16 dat sir dung hon hep cao
tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chidu cao xay dung cong Mat dé xay dung ti da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) 000" T 1o000m? | 18000m? | 35000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 4
>46 80 45 43 40

CHU THICH: Doi véi 16 dat c6 céc cong trinh ¢6 chiéu cao > 46 m con phai dam bao hé so st
dung dat khong vuot qua 13 lan (trir cac 16 dat x&y dung cac cong trinh ¢6 yéu cau dac biét ve
kien trdc canh quan, diém nhan d6 thi da dugc xac dinh trong quy hoach cao hon).

+ Ty 1 dét trong cay xanh trong khuon vién khu dét: > 30%.

- Cac quy dinh cu thé khéc

+ Khoang lui:

e Tuan thil nguyén tic chung quy dinh quan 1y d6i véi cong trinh kién tric.

o Ddi voi 16 dat c6 chiéu ngang mit tién nhé hon 10m: dugc phép xdy dung
hét chiéu ngang mat tién thira dat theo cac quy dinh quy chuan hién hanh va Quy
ché nay.

+ Cao d0 nén xay dung:

e Ddi v6i cong trinh quy dinh x4y dung sat chi giéi duong do, cao d6 hoan
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thién nén tang trét cong trinh chénh cao so véi via hé 1a < 0,6m (néu khong c6 tang
ham) va < 1,2m (n€u c6 tang ham)

e Ddi v6i cong trinh xdy dung c6 khoang 1ui, cao d6 hoan thién nén tang trét
cong trinh chénh cao so véi via he 1a < 0,6m (néu khong c6 ting ham) va < 2m
(néu co6 tang ham);,

+ Quy dinh vé hinh thirc kién trac, canh quan:

e Kién trac cong trinh can dugc thiét ké hai hoa v4i khong gian cac truc
duong chinh, mat dung cac hudng déu phai dugc nghién ctru dong bo. Hinh thuc
kién trac cong trinh can da dang, khuyén khich theo phong cach kién trac hién dai,
phu hop véi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va nép song van minh do thi;

e Ram déc cia 16i vao ting ham Iui so véi ranh 16 giéi tdi thiéu 1a 3m dé dam
bdo an toan khi ra vao;

e Tb chirc tham co, vuon hoa, hd nude, tiéu canh, cdy xanh trang tri trong san
cong trinh, cay xanh theo tuong rao, trén san thuong cua cong trinh thuong mai.

B4 tri cac tién ich do thi nho trong khudn vién nhu ghé d4, thung rac, voi nudc rira
tay, bang hudng dan thong tin, mai che 16i di bo tai sin vuon cong cong.

e Khuyén khich thi tuyén dé lya chon phuong 4n kién tréic, kién trac phai phu
hop voi cong nang sir dung cong trinh. Khuyén khich xay dung cong trinh c¢6 hinh
thire kién tric hién dai, dap ung yéu cau tiét kiém ning luong, tao canh quan méi
truong do thi xanh, sach, dep.

+ Quy dinh vé giao thong:

e T6 chire vinh dau xe phu hop dé tlep can khu vuc c6 chire nang thuong mai
dich vu, khu vuc nha & cin ho néu cé. Loi ra vao xe bao dam anh hudng it nhat t4i
giao thong do thi khu vuc;

e Can nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vyc thuong mai dich vu va nha ¢
cao tang, B4 tri ting ham (néu c6) va bii dé xe phu hop quy dinh. Can t6 chuc giao
thong tiép can cong trinh thuan tién, b tri vinh tranh xe, khu vuc d6 xe hop 1y.

Luu y: doi V‘O'l cong trinh thuong mai — dich vu - cho hién hitu dam bao madt
do xay dung thuan khong qua 80% (mdt do gop dam bao < 50%).

d) Quy dinh dbi véi trung tim van h6a-TDTT:

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé:

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da: <40 %

+ Mat d6 x4y dung thudn cu thé timg chtrc ning

e (CoOng trinh phu tr¢ khu san tap luyén va khu vuc cong vién: < 5%

e Cum cong trinh nha vin hoa, thé thao, hoi trudong: < 40%.

+ Ty 18 dat trong cdy xanh trong khuon vién khu dat: > 40%

+ Ty 18 san choi, dudng dao, cac khong gian hoat dong thé thao, giai tri ngoai
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troi: > 25%
- Tang cao, chiéu cao cong trinh:

+ Chiéu cao cong trinh dugc tinh tir cao do via hé hién hitu on dinh (dugc
quy dinh 13 cao do mat dat = 0.000) dén cao d6 chuan & vi tri chi gidi xay dung: <
25m. (Ngoai ra cac thiét bji phuc vu trong khuon vién cong trinh: den chiéu sang,
cot biéu tugng duoc phép cao hon 25m nhung can c6 sy thoa thudn cta co quan co
tham quyén, co quan qudc phong, an ninh);

+ Luu y: d6i voi khu cong vién nha van hoa hién hitu dam bao mat do xay
dung thuan khong qua 20% (mat d§ gdp dam bao < 10%).

+ Cao d6 dinh mai 1a cao do tinh tir cao d6 mat dat theo quy hoach duoc
duyét (hodc cao d9 nén via hé) téi dinh chép cao nhat ctia phan mai cong trinh,

+ Ul tién phat trién chiéu cao cac khu vuc tiép giap v6i duong giao thong
16m, truc chinh, tiép gidp khong gian thoang nhu mat nudce, cong vién cay xanh.

+ Cac cong trinh dich vu, phu trg trong céc cong vién, quang trudng (néu co)
cO chiéu cao to1 da 6m;

- Khoang It cong trinh:

+ Khong gian tao ra tir khoang 1ui khong bat budc phai mé ra cong cong (co
thé c6 hang rao). B61 vai khu cong trinh ddm bao khoang lui t61 thi€éu 3m

+ Tuy vi tri, chirc ning, tang cao tbi da cua cong trinh ma khoang Iui t6i thiéu

c6 thé dugc diéu chinh sao cho phi hop véi cac tuyén duong va cu thé tung loai
cong trinh.

+ Pbi v6i cac cong trinh nay ¢ thé sir dung giai phap hop khoi hodc phan tan
nhung phai dam bao su lién két cc truc canh quan véi cac cong trinh 1an can. Céc
khéi cong trinh nén sir dung cac phdi hop cac khéi dic, rong, tao cic san trong két
hop trong cdy xanh, ho nude, cai tao vi khi hau, canh quan dep cho cac cong trinh.

- Hinh thirc kién trac va chi tiét trang tri:

+ Hinh thirc cong trinh can duogc thiét ké hai hoa véi khong gian khu ve,
mat dimg cac hudng déu phai dugc nghién ctru d6ng bo. Hinh thirc kién trac can
da dang, khuyén khich thiét ke theo phong cach hién dai, phu hop véi déc diém khi
héu, tp quan sinh hoat va nép séng van minh d6 thi nhung phai thé hién rd tinh
chat cong trinh.

+ Chi tiét trang tri: Chi tiét trang tri mat ngoai cong trinh kién triic phai phu
hop tiéu chuan, quy chuan x@y dung, hai hoa voi canh quan kién trac khu vuc. Han
ché str dung céc chi tiét kién triic ruom ra trén cac cong trinh khéi tich 16n;

+ Mau sac: Khéng duoc son quét mau den, mau t6i sam, son phan quang va
trang tri cac chi tiét phan my thuat; dong thoi phai phu hop véi mau sac kién triic
canh quan khu vuc.

+ Vat lidu xay dung cua cong trinh phai phu hop voi tiéu chuan, quy chuan
xdy dung, phu hop vd&i phong cach kién tric va hai hoa voi kién truc canh quan
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khu vuc;

e) Quy dinh véi co sd gido duc — dao tao:

- Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cy thé:

+ Mat d6 xay dung thuan tdi da: < 40%

+ Mat do cay xanh trong khuon vién > 30%
+ Tang cao cong trinh trung binh: 2 — 3 tang

e Tang cao cao nhat: 7 ting (ddi véi cac trudng nghé, chi nhanh truong dai
hoc — ki hi€u TCN );

e Truong mam non: < 3 tang — chiéu cao < 12m;

e Cac cong tinh giao dyc khac theo d6 an duoc phé duyét va cac quy dinh,
quy chuan hién hanh;

- Cac quy dinh cy thé khéc:

+ Viéc quy hoach va thiét ké x@y dyng cac cong trinh gido duc phai tuan thu
quy hoach d6 thi, quy chun, tiéu chuan xdy dung va cac quy dinh khac cua tinh.

+ Cac chi tiéu quy hoach xay dung cong trinh can phu hop véi tiéu chuan,
quy chuan va quy dinh quan ly theo cidc d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét (néu
o).

+ V& hinh thirc kién trac, hinh khéi cong trinh cy xanh, canh quan:

e Khuyén khich hinh thirc kién trac hién dai, thong thoang, phi hop va hai
hoa trén day pho dong thoi than thién vai moi truong;

e Cay xanh can phai dam bao cic quy chuan k¥ thuat vé khoang cach cay
trong, chiéu cao, duong kinh cay. Chon cac loai cay khong ddc hai, han ché trong
cay an trai, khong trong cady c6 gai va nhya doc;

e T6 chuc cay xanh, canh quan cic cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung cua khu vuc ké can, dong thoi giup cai thién vi khi
hau, tao lap canh quan trong khuoén vién sinh dong, than thi¢n, phu hop véi moi
trudong gido dyc.

° Khuyén khich di do1 cac cac co s& phan hi¢u truong dai hoc, cao d.’flng,
truong nghé ra vung giap ranh khu ndi thi.

- Quy dinh vé giao thong:

+ Két ndi giao thong cong cong: can nghién ciru bo tri cac bén dimg, dd giao
thong cong cong trong pham vi ban kinh hop 1y gan cac khu vyc bénh vién, truong
hoc;

+ Loi ra vao cac trudng can c6 vinh dau xe, khu vuc tap trung ngudi bd tri
trong khuon vién dat va cac giai phap to chuc giao thong dam bao khong gy un
tac khi dén hoac ra vé.
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Luu y: d6i véi cong trinh gido duc hién hitu dam bdo mdt do xdy dung thuan
khong qua 60% (mdt do gép dam bao < 50%).

f) Quy dinh dbi véi trung tam vy té:

- Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cy thé:

+ Mat d6 xay dung thuan tdi da: < 40%

+ Mat d6 cay xanh trong khuon vién > 30%
+ Tﬁng cao:

e Tang cao cong trinh trung binh: < 5 tang (ddi v&i cac co sd y té cap xa —
phuong, thi tran);

e Tang cao t6i da 7 tang (d6i voi cong trinh y té cap Huyén) chiéu cao <
28m;

- Cac quy dinh cu thé khac

+ Pdi v6i cong trinh quy dinh xay dung sat chi gidi duong do, cao d6 hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so vai via he 0,2m + 0,6m.

+ Dbi vai cong trinh xay dung c6 khoang lui, cao do hoan thién nén téng trét
cong trinh chénh cao so véi via hé 0,6m + 0,75m.

+ Viéc quy hoach va céc chi tiéu thiét ké xay dung cac cong trinh y té phai
tuan thu quy hoach doé thi dugc duyét, quy chuan, ti€u chuan xay dung va cac quy
dinh khac ctia Nha nudc.

+ T6 chirc san, bai dau xe dam bao phuc vu du nhu cau st dung, khong st
dung long duong, via h¢ dau xe va thiét ke 161 vao hop 1y.

+ T chiic cdy xanh, canh quan cac cong trinh y té theo huéng tham gia dong
g6p cho canh quan d6 thi chung cua khu vuc ké can, dong thoi giup cai thién vi khi
hau, tao 13p canh quan trong khuon vién song dong, than thién, phu hop moi
truong y te.

+ Nghién ctru, bo tri cac bén dimg, dd giao thong cong cong trong pham vi
ban kinh hop ly gin cac cong trinh y te.

+ L6i ra vao cong trinh y té can c6 vinh dau xe va cac giai phap to chic giao
thong dam bdo thuan ti¢én cho hoat dong ctiia cong trinh va khong gay un tac giao
thong.

Luu y: d6i véi cong trinh y té hién hitu dam bao mdt @6 xdy dung thuan khéng
qua 60% (mat do xdy dung gop dam bao < 50%).

g) Béi véi cac cong trinh tai vi tri diém nhan:

- Cong trinh tai vi tri diém nhén:

+ Khu vuc ctra ngd do6 thi, tryuc chinh vao cac khu dan cu: céng chao, tuong
di€u khac, biéu tugng....

+ Trung tdm hanh chinh — chinh tri d6 thi: quang truong, cong vién...
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+ Cac cong trinh cong cdng (trung tdm thuong mai dich vy, hodc cong trinh y
te, gido duc, van hoa..)

+ Vi tri khu vuc cira ngd, diém nhan theo Quy hoach chung thi trdn va Quy
ché nay.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cy thé:

+ Mat d6 xay dung thuan toi da: < 40%

+ Mat do cdy xanh trong khuon vién > 30%

+ Tang cao tdi da (xem xét): 12 tng — chiéu cao < 45m

+ (Déi vO1 mot sb cong trinh lam diém nhan do thi nhu: tuong dai, biéu
tuong... chi€u cao toi da 25m).

- Quy dinh cu thé khac:

+ Kién triuc cong trinh can c6 su dac trung, noi bat va khac biét vé mat kién
truc, tham my cong trinh, mau sac cong trinh, khodng i cong trinh va cac y€u cau
khic nham tao di€ém nhan khu vyc hodc cho thi tran My Long.

+ Khong gian ngoai cong trinh phai két ndi v6i khong gian cong cong nhu
quang trudong, duong phd, tuyén canh quan do thi tiy theo vi tri cong trinh.

+ C6 du cac tién ich do thi va diéu kién ha tang k¥ thuat theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh dap Ung nhu cau hoat dong cong cong cua dan cu phu hop véi
tinh chat cua cong trinh.

+ Mat do xay dung, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi giéi duong do, chi
gioi xay dung, khoang lui t6i thiéu phai tuan thu cac quy dinh ciia quy hoach do
thi, thiét ké dé thi duogc duyét.

+ Truong hop doi v6i cong trinh ¢ khu vye chua c6 quy hoach db thi, thiét ké
do thi thi &p dung cac quy dinh ctia quy chuan, ti€u chuan hién hanh vé quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh.

h) P6i véi cong trinh cai tao:
- Céi tao, chinh trang ma khong tang mat do xay dung va tang cao xay dung
cho phép gilt nguyén mat do xay dung hién trang.

- Truong hop ting mat d6 xdy dung hodc tang cao xdy dung hodc pha di xay
lai, 4p dung céac quy dinh tai K,hoén 2.6.3, muc 2.6, Chuong II QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat qudc gia quy hoach xay dung.

Ngoai ra, mot sb truong hop dac biét duge xem xét nhu sau:

+ Trudng hop ranh hudng tuyén va hanh lang an toan dudng dién, hanh lang
kénh rach dugc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét, cong bd va da xac
dinh méc gisi ngoai thue dia thi khong duoc phép xay dung; chi dugce phep sua
chira, cai tao gia c0 lai theo hién trang can nha (khong thay d6i quy mo, dién tich,
két cdu can nha cii; nhung c6 thé nang nén, xay lai vach; nang mai, thay lai san,
mai bang vat liéu nhe 1ap ghép hop chuan) khong 1am anh huéng dén két cau chiu
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luc, an toan ciia cin nha va khong dugc phép thay doi cong ning st dung

2. Cong trinh nha o:

a) Quy dinh chung:

- Mat d6 xay dung, kich thudc 16 dat xay dung nha &:
Dién tich 16 dat (m2/cin nha)| <90 100 200 300 | 500 | >1000

Mat d6 xay dung t6i da (%) | 100 90 70 60 50 40

Lo dat x@y dung nha ¢ riéng lé con phai dam bao h¢ s6 sir dung dat khong vuot
qua 7 lan

- B6i v6i nha ¢ tai cac khu d6 thi hién hiru 4p dung theo Diéu 10 Quy ché nay.

- Dién tich 16 dat theo quy dinh ctia 6 4n quy hoach chung d6 thi dugc duyét.

Péi véi khu dé thi chuwea ¢é quy hoach chi tiét dwoc duyét.

- Dién tich tdi thiéu cua 16 dat:

+ Ap dung cic quy dinh theo Quyét dinh 26/2021/Qb-UBND ngay
18/11/2021 cua UBND tinh Tra Vinh va cac quy dinh hién hanh khac vé viéc quy
dinh dién tich t61 thi€u vi dat & dugc phép tach thira trén dia ban tinh Tra Vinh:

e Dién tich, kich thudc tdi thiéu ctia thira ¢at méi hinh thanh d6i véi dat phi
nong nghi€p theo quy dinh sau:

Tiép giap cong trinh cong| Tiép giap cong trinh cong
cOng hién hitu c6 hanh [cOng hién hiru c6 HLBVAT

lang bao v¢ an toan cong trinh < 19m hoic
(HLBVAT) cong trinh > | khong quy dinh HLBVAT
STT | Don vi hanh chinh 19m cong trinh

Chiéu rong

Dién tich | Chieu rong
mat tién toi

Ko o3 <, ..x .~ | Dién tich tdi
toi thieu | mat tién toi :

thiéu (m?)

(m?) thiéu (m) thiéu (m)
1 (Céac phuong, thi trin 45 05 36 04
2 [Cac x& 50 05 40 04

- Pbi vé6i cac t}‘ubng hop khéc: thuc hién theo quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia quy hoach xay dung.

- Quy dinh vé ting cao: Tuan thu theo TCVN 9411:2012 Nha ¢ lién ké-Tiéu
chuan thiét ké va cac quy chuan, quy dinh hi¢n hanh:

+ Trong moi truong hop nha ¢ lién ké khong dugc cao hon 6 tang. Trong cac
ngd (hém) c6 chiéu rong nho hon 6 m, nha ¢ lién k& khong dugc xay cao qua 4
tang.

+ Chiéu cao cta nha & lién ké phai tuan theo quy hoach xay dung duoc duyét:

e Dbi voi cac khu vuce chua ¢ quy hoach chi tiét duoc duyét thi chiéu cao
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nha khong 16n hon 4 1an chiéu rong nha (khong ké phan gian hoa hoic kién triic
trang tri).

e Trong mét diy nha lién ké néu cho phép c6 do cao khac nhau thi chi dugc
phép xay cao hon to1 da 2 tang so véi tang cao trung binh cua ca day. Bd cao tang
1 (tang trét) phai dong nhat.

e D41 véi nha lién k€ ¢6 san vuon, chiéu cao khong 16n hon 3 1an chi€u rong
cua ngo1 nha hoac theo khong ché chung ctia quy hoach chi tiét.

+ Cac tuyén duong, phd c¢6 chiéu rong 16n hon 12 m, chiéu cao nha & lién ké
dugc han ché theo goc vat 45° (chiéu cao mat tién ngdi nha bang chiéu rong
duong).

_® Truong hop céc’tuyén duong, phd co chiéu rong nho hon hodc bang 12 m,
chiéu cao nha ¢ lién k& khong dugc cao hon giao diém gitra duong voi goc vat
45° (khong 16n hon chiéu rong duong).

e DG6i voi cac khu vuc ¢6 duong ndi by bén trong, chiéu cao cua nha lién ké
khong vuot qua giao diém gilta duong voi goc vat 30° (khdng vuot qua 0,6 lan
chiéu rong duong).

+ Tuy thudc vao vi tri, kich thudc cua ting 16 dét, chiéu cao cua nha & lién ké
c6 thé dugc thiét ké theo quy dinh sau:

e Lo dat c6 dién tich 30 m? dén nho hon 40 m?, chiéu rong mit tién Ién hon 3
m, chi€u sau so voi chi gioi xay dung 16n hon 5 m thi dugc phép xay dung khong
qué 4 tang + 1 tum (tong chiéu cao cua nha khong 16n hon 16 m);

e L5 dat c6 dién tich 40 m? dén 50 m?, chiéu rong mat tién tir trén 3 m dén
dudi 8 m, chiéu sau so véi chi gidi xdy dung 16n hon 5 m thi duoc phép xay dung
khéng qua 5 tang + 1 tum, hodc c6 mai chéng ndng (tong chiéu cao cua nha khong
16n hon 20 m);

o Lo dit c6 dién tich trén 50 m2, chiéu rong mat tién 16n hon 8 m, chiéu sau
so v6i chi gii xay dung 16n hon 5 m hodc cong trinh xdy dung hai bén tuyén
duong trong khu vuc quy hoach han ché phat trién thi chi dugc xdy nha 6 tang
(tong chiéu cao nha khong 16n hon 24 m).

- Quy dinh vé khoang lui: Khoang Iui t6i thiéu (m) ctia cac cong trinh theo bé
rong duong ( gi6i han boi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao xay dung cong trinh
nhu sau:

Bé rong duong tiép giap voi 16 dat xay Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dung cong trinh (M) <19 19-<22 | 22-<28 >28
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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- P6i v6i t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén
thi cac quy dinh v€ khodng lui cong trinh dugc ap dung riéng d6i v6i phan dé cong
trinh va ddi véi phan thap cao phia trén theo ting cao xay dung tuong Gmg cua mdi
phan tinh tir mit dat (cao do via he).

Déi véi dang nha & tdp thé, nha ¢ dang chung cw (néu cd) tudn thi theo cac
quy pham, tiéu chuan quy chudn hién hanh va quy dinh quan Iy quy hoach chi tiét
cu the.

- Hinh thtic kién tric cong trinh:

+ Kién triic nha & phai két hop hai hoa giita kién trac hién dai voi kién trac
truyén thong, phu hop voi diéu kién tu nhién, phong tuc, tap quan, van hoa - xa hoi
cua cong dong.

+ Kién tric nha & phai da dang céc loai nha ¢, loai can ho phu hop voi diéu
kién kinh té - xa hi, kha nang thu nhdp cua céc tang 16p dan cu trén dia ban; su
dung co6 hi¢u qua quy dat danh cho phat trién nha 6.

+ Nha ¢ xy dyng hai bén dudng, tuyén pho chinh phéi tuan thu chi giéi xay
dung, bao dam hai hoa vé chiéu cao, khong gian, kién tric, tham my, phu hop voi
quy hoach chung va thiét ké d6 thi theo timg truc dudng, tuyén phd.

+ Mt tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd, & cac vi tri co thé nhin thay tur
duong va cac khu vuc lan can thi khong duoc bo tri lam san phoi quan ao hodc
trung bay cac san pham lam mat my quan do thi.

+ Mai nha trong cac khu & khuyén khich str dung hinh thirc mai doc. Cac
phan nho 1€n phia trén (nhu bé chira nudc, angten chao, khung thang may...) phai
bo tri khuat vao khoi tich cong trinh.

+ Hinh thtrc kién trac: loai hinh kién trac ban dia dic trung, loai hinh kién
tric ndy s& gop phan tao sy 16ng ghép trong su da dang loai hinh kién tric, gop
phan trong viéc tao ban sic va sy trong phan c6 ¥ do cuia khu vie quy hoach.

+ Khuyén khich xay dung cung phong cach kién trac trén cung tuyén phd
(hodc mot doan duong trén cung 6 phd) dé tao dugc nét dep chung

- Vat liéu xay dung cong trinh: thyén khich str dung vat liéu truyén t}}é)ng,
vat li¢u dia phuong, vat li¢u st dung tiét ki,ém hiéu qu?é nang lugng. Han ché cac
vat liéu khong bao dam an toan, phong chong chay nd, anh huong dén strc khoe
con nguoi va moi truong do thi trr nhimg trudng hop duoc cac co quan c6 tham
quyén cho phép.

b) Quy dinh ddi v6i nha & 1ién ké, nha phd lién ké

b.1) Trong khu do6 thi hién hiru:

- Han ché viéc chuyén doi chirc néng nha & sang thuong mai dich vu trén
nhimg tryc duong khong phai thuong mai dich vu va khong bao dam cong nang
pht hop véi tiéu chuan, quy chuan xdy dung.

- Khuyén khich khong x4y dung cac cong trinh tranh tre, nira 14, nha & tam bg
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trong khu vye.

- Téng cao t6i da: 6 tang (theo TCVN 9411:2012 Nha & lién ké-Tiéu chuan
thiét ké).

- Quy dinh vé 16 dat xay dyng:

+ Ap dung cic quy dinh theo Quyét dinh 26/2021/Qb-UBND ngay
18/11/2021 cua UBND tinh Tra Vinh va cac quy dinh hién hanh khac vé viéc quy
dinh dién tich t61 thi€u véi dat & dugc phép tach thura trén dia ban tinh Tra Vinh.

+ Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho dé cé cac 16 dat 16n hon hodc hop
khoi1 céc cong trinh kién triic ¢ quy mod nho tai cac truc duong, tuyén phd chinh di
qua khu vyec.

+ Han ché chia cac 16 dat c6 dién tich va chiéu rong, chiéu sau qua nhd, han
ché céac cong trinh kién tric si€éu mong.

- Bdi véi truong hop giai phong mit bang:

- Khong dugc xay dung cong trinh d6i v6i nhiing 16 dat sau khi trir khoang

Iti, vi pham 1 trong 3 yéu t: dién tich dét con lai nho hon 15 m2, chiéu rong mat
tién nho hon 2,5m; chiéu sdu nho hon 5Sm.

- Néu phan dién tich dat con lai tir 15 m? dén nho hon 50 m?, dong thoi dam
bao chiéu rong mat ti€n > 3m va chi€u sau so voi chi gioi xay dung > Sm thi duoc
phép xay dung khong qué 2 tang (doi véi truong hop don 1€).

- Quy dinh c6t nén, chiéu cao cong trinh:

+ Cot san pén cua 16 dat xay dyng phai phu hop voéi cao do pén xay dung tur >
+2,20m theo D6 an Quy hoach chung thi tran My Long huyén Cau Ngang, tinh Tra
Vinh dén nam 2030 da dugc Uy ban nhéan dan tinh Tra Vinh phé duyé¢t;

+ P6i voi cac cong trinh x4y dung xen cdy, phai dam bao phu hop voi cac
cong trinh da xay dung on dinh, khong anh huong téi cong tac thodt nudc va my
quan do6 thi. Phai dam bdo tiéu thoat nudc mua, nude thai bang h¢ thong thoat nude
riéng tir nha d6 vao hé thong thoat nude do thi.

+ Tuy theo vi tri, chiéu cao trung binh hién trang cua tung khu, timg day pho
co quan cp phép quy dinh cu thé, trén nguyén tic chiéu cao timg tang, téng chiéu
cao nha phai phit hop véi kién triic mat ding timg khu, timng day phd hién trang.

+ Cac khu vuc d6 thi hién hiru khéng con quy dat dé dam bao chi tiéu st
dung dat cua céac cong trinh dich vy, cong cong, cho phép ting mat d¢ xay dung
g0p t01 da cua cac cong trinh dich vy, cong cong nhung khong vuot qué 60%.

b.2) Trong khu dan cu phat trién md rong, dan cu méi

- Béo dam cac du an dau tu phat trién nha ¢ va khu d6 thi moi phai duoc xay
dung mot cach hai hoa, dong bd va theo ding kién truc dugc duyét. Khuyén khich
két hop cac cong trinh kién triic véi cac bén, tram giao thong cong cong do thi.

- Mau sic cong trinh: khong st dung mau sic, vat liéu gdy anh huong toi thi
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giac va an toan giao thong nhu mau sdc sd, phan cam, c6 do choi cao.

- Vat liéu xay dung: cac vat li¢u than thi€n voi moéi truong. Tudng rao phai
thoang dep va phu hop canh quan.

- Tuong rao phai thoang dep va phu hop canh quan.

- Téng cao t0i da: 6 tang (theo TCVN 9411:2012 Nha ¢ lién ké-Tiéu chuan
thict ke).

- Quy dinh vé 16 dat xay dung:

+ Ap dung cac quy dinh theo Quyét dinh 26/2021/Qb-UBND ngay
18/11/2021 cua UBND tinh Tra Vinh va cac quy dinh hién hanh khac vé viéc quy
dinh dién tich t61 thiéu véi dat & dugc phép tach thira trén dia ban tinh Tra Vinh.

ot Khuyén khich viéc nhdp cac thira dat nho dé c6 cac 16 dat 16n hon hodc hop
khoi1 céc cong trinh kién triic ¢ quy mod nho tai cac truc duong, tuyén phd chinh di
qua khu vuyc.

o Han ché chia péc 16 dat co dién tich va chiéu rong, chiéu sau qua nho, han
ché cac cong trinh kién truc siéu mong.

+ Quy dinh vé mat gi(f) )gﬁy dung thuan ti da cua 16 dat xay dung nha & riéng
1€ ( nha biét thy, nha & lién k&, nha & doc 1ap).

b.3) Nha & ven kénh rach:

- Nha ¢ ven va trén kénh, rach cong cong (nha san) chua c6 ké hoach di doi,
khong anh hudéng dén dong chay va giao thong thuy thi dugce cai tao stra chita theo
nguyén trang.

- Nha, dat thuéc hanh lang bao vé kénh, rach:

+ Pat trong: khong cap phép xay dung cong trinh, nha & riéng 1é.

+ Truong hop c6 nha hién hitu: cai tao, stra chita theo quy dinh hién hanh.

+ Cac dy an da c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phai dam bao st dung hanh
lang trén bo kénh rach theo quy chuén, ti€u chuan hién hanh.

- Cac quy dinh cu thé:

. Trong khodng khong tir mdt via he 1én t&1 d§ cao 3,5m, moi bd phan cua
nha déu khong dugc nho ra qua chi gidgi duong do, trir cac truong hop sau day:

e Puodng ong thoat nudc mua & mat ngoai: duge phép xay vuot qua chi gisi
duong d6 khong qua 0,2 m va phai dam bao my quan;

e Tu do cao Im (tinh tor mat via he) tr¢ 1€n, cac bau cua, go chi, bd phan
trang tri dugc phép vuot qua chi gio1 duong dé khong qua 0,2m;

~ * Trong khoang khong tur d6 cao 3,5m (so v6i mat via he) tro 1€n, cac bo phan
co dinh cua nha (6 vang, s€ nd, ban céng, mai dua... nhung khong ap dung doi voi
mai don, mai he) dugc vuot qua chi gioi duong dé theo nhiing dicu kién sau:
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e D¢ vuon ra (do tir chi gidi duong d6 dén mép ngoai cung cta phan nho ra),
tuy thudc vao chiéu rong 10 gidi, khong dugc 16n hon gidi han duoc quy dinh &
bang sau, va dong thoi phai nho hon chiéu rong via he it nhat 1,0m, phai ddm bao
cac quy dinh vé€ an toan ludi dién...

e Vi tri d0 cao va do vuon ra cu thé cua ban cong phai théng nhat hoic tao
dugc nhip di¢u trong cong trinh kién tric, tao dugc khong gian kién triic canh quan
trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé khu vuc;

e Trén phﬁn nho ra chi dugc lIam ban cong, khong duoc che chin tao thanh 16
gia hay buong;

e Mit dudi cta ban cong, 6 ving phai cao hon mit via hé hién hiru 6n dinh
to1 thiéu 3,5m;

+ Do vuon toi da ctia ban cong, mai dua, 6 vang so voi chi gidi duong do (16
gi61) theo bang sau:

Chiéu rong 10 gidi L (m) D0§ vuon ra tdi da (m)
L<5m 0
5m<L<7m 0,5
m<L<12m 0,9
I2Zm<L<15m 1,2
L>15m 14
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cong trinh

Hinh 2.1. Minh hoa vé khodng liii cong trinh — dp dung trong cdc cdng trinh
¢6 ban céng nho ra
- Phan ngam dudi mat dat: moi bo phan ngam dudi mat dat ciia ngodi nha déu
khong duoc vuot qua chi gidi duong do:



44
- Méi d6n, mai hé phd: khuyén khich viéc xay dung nham phuc vu cong cong
de tao di€u kién thuan loi cho nguoi di bo. Mai don, mai hé pho phai:

+ Puoc thiét ké cho ca day phé hodc cum nha, dam bao tao my quan;
+ Pam bao cac quy dinh vé phong chay, chita chay;
+ O d6 cao 3,5m tur via hé tré 1én;

+ Bén trén mai don, mai hé phd khong duoc sir dung vao bét ctr viée gi khac
(nhu Iam ban cong, san thugng, san bay chau céanh...)

Don vi tinh bang milimét

>3500

7

Nén nha

Mén nha

Hinh 2-2. Truong hop phan dua ra la sé né, 6 | Hinh 2-3.Truong hop phan dua ra la 6 ving

vang, mdi doc cua so
] |
L, '
/ [ R
.
I |
I |
I =
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Nén nh k ?//f/? | A
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Hinh 2-4. Truong hop phan dua ra la con son | Hinh 2-5.Cdc bg phdn khdc: go chi, bdu cira,
mai doc bo phan trang tri

- Quy dinh vé phan cong trinh duwoc phép nhd ra qué chi gidi xay dung trong
truong hop chi gidi Xay dung Ui vao sau chi gioi duwong do:

+ Khong ¢6 bd phan nao cuia nha vugt qua chi gidi duong do.

+ Céc bd phan cua cong trinh sau day duoc phép vuogt qué chi gié1 xay dung
trong cac truong hop sau:
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+ Bac thém, vét dat xe, bau cua, g0 chi, canh ctra, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha;

+ Riéng ban cong dugc nho qua chi gidgi xay dung khong qua 1,4m va khong
dugc che chan tao thanh buong hay 16-gia.

- Quan hé voi cdc cong trinh bén canh:
+ Cong trinh khong duogc vi pham ranh gioéi:

e Khong bd phan nao cua ngdi nha ké ca thiét bi, duong ong, phan ngam
dudi dat (mong, dudong 6ng), dugc vuot qua ranh gi61 voi 16 dat bén canh;

e Khong dugc xa nudc mua, nude thai cac loai (k€ ca nudc ngung tu cua
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

b.4) Quy dinh ddi v4i nha ¢ riéng 1é ngoai thi:

- Céc loai nha & ngoai thi thi trin bao gom: Nha ¢ xen ké& két hop san xuét
nong nghi¢p; Nha ¢ trong di€ém dan cu nong thon; Nha & nho, 1€ khac.

- Khuyén khich nha & thap tang, c6 san vuon.

- Hinh thtrc kién trac: Thiét ké thong thoang, bd tri hai hoa voi canh quan
néng thon nhét 13 canh quan rudng vuon, song sudi dic trung cua dia phuong. Doi
v6i khu vue nha ¢ c6 dia hinh trén ddi cao, vung thép, triing khi xdy dung han ché
viéc san Ui, san lép lam thay dbi dia hinh hién trang. Trong truong hop dic biét,
cho phép san i, san lap cuc bd nhung khong 1am anh hudéng dén cac ho lan can va
phéa v& canh quan, dia hinh ty nhién;

- Hinh thirc mai: nha ¢ xay dung mdi trong khu vuc ndng thén khuyén khich
st dung hinh thirc mai doc chong noéng va thoat nudc mua.

- Cay xanh canh quan: Khuyén khich két hop cdy day leo c6 hoa, ciy hoa
trung tan 1am hang rao khu dan cu nong thon. Phat trién cdc md hinh nong nghiép
nha vuon, cay an trai két hop tao canh quan khu dan cu nong thon. Khu vuc nha &
ven song sudi can lya chon cac loai cdy c6 chirc ning gitr dét, loc nudc, giam 6
nhiém, chong x01 moOn hoac 1i lut lam sat 16 bo.

b.5) Quy dinh ddi v6i nha & cai tao, xdy dung tam, ban kién cd:

- Pdi v6i cong trinh hién hiru ndm trong pham vi chi gigi duong do, cong
trinh hién hitu (c6 san) nam trong dat nong nghiép xen k& trong cac khu dan cu ma
h¢ gia dinh, ca nhéan da xay dung va su dung 6n dinh (khi chua c6 quyét dinh thu
hoi dat cia co quan nha nudce co tham quyén), cong trinh trong khu vyc hanh lang
bao vé chan ciu, hanh lang kénh rach duoc xem xét cdp Gidy phép xdy dung c6
thoi han theo Nghi dinh sd 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan 1y du an dﬁu tu xay dung va Thong tu
15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B4 Xay dung vé cap phép xdy dung va cac
quyét dinh hién hanh c6 lién quan ddng thoi phai dam bao mot sé yéu cau sau:

+ Quy md cong trinh, nha & riéng 1& phai phu hop véi kién tric canh quan



46

khu vuc nhung khong vuot qua 6 téng vGinha ¢ cai tao va khong vuot qua 02 tang
Vo1 Xay dung tam, ban kién c6 (s6 tang duoc xac dinh theo Quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé nguyén tac phan loai, phan cdp cong trinh dan dung, cong nghiép va ha
tang k¥ thuat hién hanh). Trong trudng hop hién trang cong trinh di c6 ting ham
c6 thé cai tao, gia cb theo cac quy dinh hién hanh.

+ Hinh thire kién trac don gian, hinh khéi ky ha va phai phu hop véi van hoa
cua dia phuong, str dung vat liéu nhe, than thi€én moi truong; mau sic hai hoa véi
khéng gian tong thé khu vuc va khong gdy anh hudng dén my quan chung db thi.

+ Mat d6 xay dung thuan: < 90%
+ Khong dugc quang cdo trén cac cong trinh xay dung tam v&1 moi hinh thirc.
b.6) Quy dinh ddi v6i cac cong trinh xdy dung xen cdy vao cc cong trinh cii:
- Céc chi tiéu chung vé kién trac:

+ Mat d6 xay duyng phu hop tung thé loai cong trinh theo QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia quy hoach xay dung

+ Tang cao tdi da 4 tang;
+ Mat do xay dung thuan toi da: <80%;
- Quy dinh cu thé khac:

+ Hinh thtce kién trac: loai hinh kién trac ban dja dic trung, loai hinh kién
tric ndy s& gop phan tao sy 16ng ghép trong su da dang loai hinh kién tric, gop
phan trong viéc tao ban sic va sy twong phan ¢6 ¥ d6 cta khu vue quy hoach.

+ Xay dung cung phong cach kién tric trén cing tuyén phd (hoic mot doan
duodng trén cung 6 pho) dé tao dugc nét dep chung:

- Mt tién cac ng61 nha doc cac tuyén phd, & cac vi tri co thé nhin thay tu
duong va cac khu vuc lan can thi khong duoc bo tri lam san phoi quan ao hodc
trung bay cac san pham lam mat my quan do thi.

- Mai nha trong cac khu ¢ khuyén khich st dung cung hinh thirc v6i ddy nha
hién hiru. Cac phan nho6 1€n phia trén (nhu bé chira nudce, angten chdo, khung thang
may...) phai bo tri khuat vao khoi tich cong trinh.

¢) Quy dinh d6i voi nha biét thu:
- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:
+ Mat d6 xay dung thuan tdi da:
e Biét thu don 1ap: 50%;

e Biét thu song 1ap: 55%;

+ Tang cao t6i da: (Xem hinh) 3 tang (khong bao gdm tang limg, ting ham,
tang 4p mai hodc mai che cau thang trén san thuong).

+ Chiéu cao téi da: (Xem hinh)
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e Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: T6i da 16m;

e Cao d6 chuan tai chi gi6i xay dung: Téi da 13m.

Truong hop cong trinh biét thy xdy dung theo hinh thirc mdi ngoi, cao do
chudn tai chi gioi xay dung tinh tw cao do via he hién hitu dén vi tri diéem mdi cong
trinh;

Triong hop cong trinh biét thu xdy dung theo hinh thitc mdi bang, cao d¢
chudn tai chi gidi xdy dung tinh tir cao dé via hé hién hitu dén vi tri san sdn

thuwong.
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Hinh 2-6. Tang cao, chi€u cao va mai biét thu

+ Chi gi61 xay dung cong trinh: (xem hinh)

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so véi ranh 16 gi6i (hodc hém gi6i): Can
dugc xem xét cu thé ddm bao thong nhat véi cac cong trinh ké can va khong nho
hon 3m;

+ Khoang lui xay dung cong trinh so v&i ranh dat: Téi thiéu 2m; riéng biét
thy song lap xay dung sat ranh dat gitra hai nha.
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(Biét thy don 14p) (Bigt thy song 14p)

Hinh 2-7. Chi gigi xay dung biét thu
- Quy dinh vé hinh thirc kién trac biét thy va quy dinh dbi véi kién trac mai
biét thy
+ Mai ngoi hodc mai che cau thang trén san thuong khong duoc vuot qua goc
gidi han 45° bt dau tir vi tri cao do chuan tai chi gidi xay dung trude va sau cia
cbng trinh.
+ Hinh thirc kién trac khuyén khich déng bo (cung phong cach kién tric) trén




48

tuyén phd, han ché hinh thuc lai can.
- Xay dung cong trinh phu trong khuon vién biét thy
+ Nha phu biét thy:

e Nha phu dugc xay dung phia sau biét thu chinh, ¢ khoang 1ui téi thiéu 4m
so vO1 biét thu chinh.

e Truong hop biét thy co vi tri ngay goc 10 gioi, vi tri nha phu dat theo hudng
phia sau mat dung chinh biét thy va khoang lui theo ranh 1 gi6i (phia con lai) toi
thiéu bang khodng lui cua bi¢t thy chinh so vé1 ranh 1§ gidi phia do:

L& dudmg A rhasmg L2 ditmg / Lé dudng
121 it 77 3 N 20 pigtthe | Bigtowe F 2L Z3m| pistthw | Bietthy 20}
chinh, chinh chinh chinh chinh
€ C )
oY s 43 g
L7 o il
(Biét thy dom wlp) (Biét thy song 14p)
Hinh 2-8. Khoang lui va chi gidi cong trinh phu

+ Mat d6 xay dung chung trén toan khudn vién biét thu Piém 3.1 — Khoan
nay:

e Tang cao dam ‘bao phu hop quy hoach chung dugc duyét va QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

o Chiéu cao cong trinh phu t6i da 7m ddi véi mai bang; 9m dbi voi mai ngoi,
cao do toi da dén diém mai 7m.

+ Cong trinh phu khac (tram bdo v¢, nha xe, nha kho):

 Truong hop cac cong trinh phu nhu tram bao v¢, nha xe, nha kho ¢ chiéu
cao khong vuot qua chleu cao hang rao hoac t6i da 2,6m thi dugc xay dyng sat
ranh 16 gi6i (voi yéu cau chiéu rong tdi da 1/3 chiéu ngang khu dat) hodc ranh dat
xung quanh va c6 khoang cach t6i thiéu 4m voi cong trinh chinh.

e Mat d6 xdy dung chung trén toan khuon vién biét thy Diém 3.1 — Khoan
nay.
e Khong dugc phép coi ndi, xdy chen pha v canh quan kién trac khuén vién.

e Viéc stra chira, cai tao bi¢t thy hién hitu anh huéng dén kién tric ngoai that
cong trinh phai co y kién cua co quan c¢6 tham quyén.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh khéi kién trtc biét thu da dang, hai hoa véi cac cong trinh biét thy ké
can va canh quan xung quanh.

+ Khuyén khich xay dung hang rio thoang két hop cdy xanh day leo c6 hoa,
cay xanh bong mat trong khudn vién biét thu.
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d) Nha chung cu, chung cu hon hop, cong trinh hon hop (thwong mai — nha
0,...), cong trinh da nang (t6 hop da nang):

- Hinh thirc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa v6i khong gian duong
phé mat dimg cac hudng déu phai dugc nghién ciru déng bd. Khuyén khich thiét
ké theo phong cach kién trac hién dai, pht hop véi dic diém khi hau, tdp quan sinh
hoat va nép song van minh do6 thi.

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bo tang trét hodc
cac tang cua cong trinh dé bd tri cac khong gian mé phuc vu cong cong, b tri san
choi, sanh d6n hoic khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh cAn dam bao yéu td bén vimg, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; ¢6 kha nang khic phuc
hiéu qua cac tac dong cua bién ddi khi hau, 6 nhiém moi truong; thuan loi trong
cong tac bao tri, bao dudng.

- Khuyén khich st dung cac cong nghé moi trong thi cong va vat lidu xay
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién moi1 truong va tiet kiém nhién liu.

- T6 chirc cay xanh canh quan cong trinh theo huong tham gia dong gop cho
canh quan do thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vudn nham cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi
ngoi cho nguoi st dung cong trinh.

- Pbi voi cac cong trinh trong khu vuc d6 thi hién hitu, trong truong hop cac
tuyén dudng giao thong tiép cin cong trinh chua dugc dau tu mo rong 16 gidi theo
quy hoach dugc duy€t, viéc xem xet chi tiéu kién trac cong trinh dé trién khai dau
tu xay dung can dam bao cac diéu kién sau: Truong hop chi c6 mot duong giao
thong tiép can cong trinh, phai bao dam chiéu rong t6i thiéu 10,5m. Truong hop co
trén hai duong giao thong tiép can cong trinh: chiéu rong mdi 16i ra vao tbi thicu
6m.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vuc, hodc két ndi tai cac ngd giao, nut giao théng. T chirc vinh dau xe
phu hop dé tiép can khu vuc c6 chirc niang thwong mai dich vy, khu vuc nha ¢. Lbi
ra vao xe bao dam anh huong it nhat toi giao théng d6 thi khu vuc.

- Can nghién ctru tach bi¢t 161 ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha &
cao tang.

3. Cong trinh céng nghiép

a) Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat li¢u than thi€n vo1 moéi trudong.

b) Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién trac tai cac khoang Iui v6i ranh dat khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc sin bai cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao
bong mat, gidm buc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho moi trudng san
xuét cong nghiép.



50
4. Cong trinh ton giao tin ngudng:

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach d6 thi, duogc to chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cia khu vuc, td chirc
giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 1&. Kich thudc, quy mo, hinh thirc
kién tric, mau sic cong trinh twong ddéng voi kién tric khu vuc xung quanh va phat
huy truyén théng kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién trac cua timg ton
gido, tin ngudng.

b) Céc cong trinh ton gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dap tmg nhu cau
tap trung dong nguoi trong khudn vién cong trinh (nhu quang truong, san bai,

khoang trong tai tang trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chuc giao
thong tiép can tranh gy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

c) Trén cac khoang Iui xay dung, wu tién bo tri cAy xanh, tham co, vuon
hoa, ti€u canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tdi da giita cong trinh  ton
gi4o vo1 cac cong trinh 1an can.

e) Viéc tu bo, phuc hdi co sé tin ngudng, co sO ton gido 1a di tich lich st —
van hoa, danh lam thang canh da dugc co quan nha nudc cé tham quyén xép hang;

vigc cai tao, nang cap, xay dung madi cong trinh phy tro thudc cac co s& nay thuc
hién theo quy dinh cua phdp luét hién hanh.

f) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mdi, sira chira, cai tao cong trinh
tén gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xeét, tranh
truong hop cac cong trinh kién tric c6 gié tri bi thao d& khong mong mudn.

g) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton giéo.
5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

Vi tri can phu hop voi khong gian kién trac canh quan xung quanh. Pam
bao yéu to tham my, 161 cudn, thu hut duge ngudi Xem

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit do thi
1. Quy dinh ddi véi duong, hé phd:
a) Nguyén tic chung:

- Pudng d6 thi 1a bd phan cta hé thong ha ting k¥ thuat d6 thi do Nha nudc
thong nhat quan 1y va c6 phan cap quan ly.

- Bao dam via hé danh cho ngudi di bo, long dudng thong sudt cho cac loai
phuong tién giao thong co gidi va tho so.

- Khi st dung hodc tam thoi sir dung mot phﬁn dudng do thi vao muc dich
khac phai dugc phép ctuia co quan nha nudc c6 tham quyén dong thoi cd giai phap
dé bao dam khong anh hudng dén trat ty an toan giao thong, vé sinh moi trudng va
my quan do thi.

- Tuan thil cac quy dinh hién hanh vé quan 1y bao vé két cau ha tang giao
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thong dudng bo trén dia ban tinh Tra Vinh va Nghi dinh 5O 11/2010/ND-CP ngay
24/02/2010 cua Chinh phu quy dinh v€ quan Iy va bao vé két cau ha tang giao
thong duong bo dugc stra doi, bo sung bQ’i: Nghi dinh so 1QO/2913/ND-CP ngay 03
thang 9 nam 2013 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mdt s di€u ctua Nghi dinh so
11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh v€ quan 1y va
bao v¢ két cau ha tang giao thong dudng bd. Nghi dinh s6 §4/2QI6/ND—CP ngay OZ}
thang 7 nam 2016 cua Chinh phu stra d61, b6 sung mot s6 di€u cua Nghi dinh s6
11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh v€ quan Iy va
bao vé két cau ha ting giao thong dudng bo. Nghi dinh s6 125/2018/Nb-CP ngay
19 thang 9 nam 2016 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb diéu cua 'Nghi dinh s0
64/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2016 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 ndm 2010 cta Chinh phu
quy dinh v€ quan ly va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bg. Nghi dinh s6
117/2021/ND-CP ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mot
s0 di€u cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngély 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh vé quan ly va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bo. Nghi dinh
s0 100/2013/ND-CP ngay 03/9/2018 ctia Chinh phu.

b) Céc hanh vi khong thuc hién dbi véi hoat dong xay dung, quan ly, khai
thac str dung duong do thi:

- Th@ét ké, xay dung dudng d6 thi khong tuan thu quy hoach di dugc cip co
tham quyén phé duyét.

- Ty y xay dung, dao bs1 duong do thi.

- Ty y m& dudng nhanh hodc dau ndi trai phép vao dudng chinh.

- Sur dung duong do thi dé hop chg, kinh doanh dich vu an uéng, bay hang
hoa, vat liéu.

- D6 rac, phé thai va cac hanh vi gy mat vé sinh méi truong duong do thi.

- Lip dat, xay dung buc, b¢ dat xe, bac tam cdp vao nha va cong trinh bén
duong gay anh huong dén hoat dong cua phuong tién giao thong va nguoi di bo;
gay mat my quan do thi.

- Lap dat, xdy dung cac cong trinh, bién quang cao, trang tri, duong day trai
phep, anh huong dén két cau duong do thi, anh huong dén an toan giao thong do
thi va gdy mat my quan do thi.

- Xay dung céac cong trinh trai phép vi pham chi gidéi duong do, hanh lang an
toan cua duong do thi.

- Trong, gilr xe dap, xe may, xe 0 to va cac phuong tién co gidi khac trén he
phé, long duong khong c6 gidy phép; dé xe dap, xe may, dd 6 t6 khong ding noi

quy dinh; dd 6 t6 trén hé phd; dd xe dap, xe may va cac loai xe co gidi, phuong
tién khac chiém hét chd via hé danh cho nguoi di bo.

- Di chuyen cac phuong tién may lu; Cac loai may banh xich nhu: may xtc,
may i, may cdu ...khong ké 16t 1am hong mit dudng phd, hong cac son gd giam
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2. Yéu cau d6i véi hé phd, duong di bd, quang trudong:

- Heé phé 1a bo phan tinh tir mép ngoai bo via téi chi gidi duong d6. He duong
c6 thé c¢o nhi€u chic nang nhu: bo tri duong di by, bo tri cy xanh, ct dién, bién
bdo...

- Bé rong hé duong:

+ Bé rong he duong cua cac tuyén duong chinh va cac tuyér} khu vuc theo
quy dinh cua d6 an quy hoach chung thi tran My Long duogc duyét to1 thiéu la 3m.

+ Pdi voi cac doan he duong bi xén dé mo rong mit duong (diém dimg dd xe
buyt, xe khach...), bé rong he duong con lai khong duoc nho hon 2m, va phai tinh
toan du dé dap g nhu cau b hanh.

- He di b - duong di bd - Quang trudng:

+ He di bo - duong di bo can dugce phi mat bang vat liéu cung lién khéi hodc
lap ghep dam bao cho bo hanh di lai thuan loi thi cong mat it tron truot, it phan
chiéu va thoat nude tot. Cha ¥ st dung cac két cau dic biét

+ Do dbc doc, dd doc ngang ctia hé di bo va dudng di bo phai tuan thu Tiéu
chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 104: 2007 “duong do thi - Yéu cau thiét ke”
va QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang
k¥ thuat, toi thiéu 12 1 % va t6i da 1a 4 % va c6 huéng do ra mit dudng.

+ Puong bd hanh qua duong xe chay loai cung mirc phai dam bao 16n hon
6m d6i v6i dudng chinh va 16n hon 4m d6i véi dudng truc khu vyc. Khoang cach
gitra 2 duong di bd qua duong xe chay & cing murc phai 16n hon 300m déi voi
duong chinh va 16n hon 200m d6i v&i duong khu vuye.

+ Dbi voi quang trudng chinh ¢ trung tdm d6 thi khong cho phép xe thong
qua; chi cho phép cac phuong tién giao thong vao phuc vu cac cong trinh & quang
truong.

+ Trén quang truong trude cic cong trinh cong cong cd nhicu ngudi qua lai,
phai tach duong di by va duong giao thong ndi bd ra khoi duong giao thong chay
thong qua. Phan danh cho giao thong ndi bo phai b tri bai d6 xe va bén xe cong
cong.

+ Quang truong giao thong va quang trudng trudce cau vuot, diém tap trung
d6ng ngudi phai theo bd tri so d chi din giao thong dam bao giao thong di bod
thuan ti¢n, nhanh chéng va an toan.

- Chét liéu cua via heé: phai bao dam tuan thu quy chuan, tiéu chuan,
bao dam chét luong két cdu via hé phai bén vitng, it bi mai mon, triy xudc
va bam réu. St dung vat liéu via hé¢ c6 d0 nham, giam tron truot, dac biét
tai cac khu vuc ¢6 do dbc 16m, bd tri vat liéu co bé mat dic biét tai cac tuyén
va khu vyc c6 ngudi khuyét tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi. Khuyén khich
st dung vat li€u than thi€n voi moi truong, dac biét 1a cac loai gach khong
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nung, vat liéu cé san & dia phuong. Str dung vét liéu va cac 16p két cau via hé cho
phép nudc mua thAm thiu xubng ting nudc ngdm. Xdy dung dong
bd hé thdng nap hd ga cua hé thdng thoat nudc, dién, thong tin lién lac.

- Mau sdc cta via hé: hai hoa véi khoéng gian canh quan d6 thi khu vuc.
Khuyén khich gach lat via heé c6 hoa ti€t mang dac trung van hoéa cia tung khu
vuc, theo hudng hién dai.

3. Béi voi 18 duong, giai phan cach, bo via:
- Bao dam thuén tién, an toan cho nguo1 va phuong ti¢n giao thong.

- Tai céc nut giao d6 thi, ban kinh dudng cong duoc tinh theo bé via quy dinh
t61 thiéu 1a 12 m (15m ddi véi duong d6 thi, lién khu vuc), tai cac quang trudng
giao thong duoc quy dinh t6i thiéu 1a 15m. O cac d6 thi cai tao ban kinh duong
cong & cac nut giao cho phép giam xuéng, nhung khong nhé hon 5Sm. O cac dudng
ndi bo trong khu nha & cho phép giam ban kinh tbi thiéu theo bo via, nhung khong
nho hon 3 m.

- Hinh thtre, ciu tao, két ciu, vat liéu, mau sic,... phai tuan thu Tic€u chuan
x@y dyng Viét Nam TCXDVN 104: 2007, QCVN 07: 2016/BXD va phu hop vai
do an quy hoach duoc duyét.

4. Quy dinh d6i voi hé thong dén tin hiéu, cot dén, bién bao hiéu:

- Bién béo giao thong, phai dugc lap dit dong bo, day di dé bao dam hudng
dan nguoi, phuong tién tham gia giao thong thuc hién ding quy dinh vé an toan
giao thong do thi.

- Dén tin hiu giao thong phai tuan thu theo cac quy dinh tai Chuong II, diéu
12, 13, 14 QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuén ky thudt qudc gia vé bao hiéu
duong bo” ban hanh theo Thong tu s6 06/2016/TT-BGTVT ngay 08 thang 4 nam
2016.

- Pdi véi biéu bao hiéu: Kich thudc bién bao hiéu, vi tri dat bién bao hiéu, do
cao dit bién, quy cach cot bién bao, gia d&: Tuan thu theo quy dinh tai Chuong III,
cac diéu 16, 17, 20, 21 QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé
bao hi¢u duong bo”. Cac bién bao duong trong do thi phai son hoic dan mang
phan quang dé thay rd ca ban ngay va ban dém.

- Péi voi vach ké duong: phai tuan thu dung theo quy dinh tai Chuong 10
QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuan ky thuat quoc gia vé bdo hi¢u duong bo™.

5. Hé thong cay xanh dudng phd:

a) Viéc bd tri cay xanh dudng phd phai tuan thi quy hoach, quy chudn va tiéu
chuan va cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cay xanh d6 thi va dam bao tuan
tht Quyét dinh s6 12/2021/QD-UBND ngay 27 thang 7 nim 2021 cta Uy ban
nhan dan tinh Tra Vinh sira di, bo sung, bii bo mot s6 diéu cua quy dinh vé quan
Iy cdy xanh d6 thi trén dia ban tinh Tra Vinh ban hanh kém theo quyét dinh
s6 27/2015/QD-UBND ngay 20/10/2015 cia UBND Tinh.
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b) Cac tuyén duong c6 chiéu dai dudi 2km chi dugc trong tir 1 dén 2 loai cy.
Céc tuyén duong dai trén 2km co the trong tir 1 dén 3 loai cay khéac nhau.

¢) Khoang cach cay trong pht hop véi timg loai cay voi timg loai cdy va véi
t6 chirc khong gian, kién trac d6 thi hai bén duorng Tai nhimg khu vyc cong trinh
16n, hang rao dai theo via he, phai thuc hién két ndi cac bon trong cdy dé bo tri cac
mang xanh, ting cudng canh quan duong phd.

d) Viéc b tri cac cong trinh ngdm bao gdm cac dudng 6 ong, hao k¥ thuat, cac
tuyen cap ky thuat phai duoc tinh toan dé > phu hop voi viée trdng cay xanh d6 thi,
nhét 1a cac loai cay c6 dang cao, tan 1on, ré sau.

e) Cay xanh trén via hé:

- Trén via hé cic tuyén duong, lya chon cac loai ciy trung tan, ré coc,
tan cay thua, hai hoa véi khong gian do thi cua ting truc duong.

- Khoang céch cay trong phu hop véi timg loai cdy va véi to chic kién
truc do thi hai bén duong,

- Thiét ké nap dan bon ciy dep, phang, bang vat liéu bén vimg dé tao
diéu kién thuan loi cho nguoi di bo. Thiét ké 1ap dat khung bao vé cay bén vimg
va my quan, hai hoa véi thiét ké chung cua via hé.

- Tai nhitng khu vyc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri céc
bon ¢d, hoa két ndi dé tdng cuong canh quan dudng pho.

f) Cay xanh dai phan cach:

- Cay xanh trén giai phan cach giita cic lan dudng c6 chiéu rong trén
2m, truong hop khong bi han ché béi cac tuyén ha tang ngam hodc ndi, can thiét ke
trong cay xanh bong mat. Tang thap trong cay cd, hoa trang tri.

- Céc dai phan cach co bé rong tir 2m tré 1én va khong bi han ché bdi cac
tuyén ha tang ngam hodc ndi, co thé trong cac loai cdy than thang véi chiéu cao
phan canh tir 5m tr& 1én. Bé rong cia tan, nhanh cdy khong rong hon bé mit dai
phan cach.

- Céc dai phan cach c6 bé rdng tir 2m tr¢ xudng, chi dugc trong co, cac
loai kiéng hodc loai cay ti€éu mdc thap dudi 1,5m va cac loai hoa né quanh nam tao
canh quan duong pho.

g) O dat trdng cdy xanh dudng phd:
- Kich thuéc va loai hinh 6 dat trong cay duoc st dung thong nhat ddi
v6i cling mot loai cdy trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan dudng.

- Xung quanh 6 dat tréng cay trén duong phd hoic khu vuc s¢ hiru cong
cong (c6 he duong) phai duge xay bo via c6 cao do cung voi cao do cua he phd
nham giit dat tranh lam ban hé pho hodc cac hinh thic thiét ké khac dé bao vé cay
va tao hinh thirc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cay bd tri trdng co, cdy bui, hoa tao thanh khom
xung quanh gbc cdy hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi. Uu tién
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lya chon cac cdy c6 stc song manh, dé cham soc, cat tia va tao hinh; cay c6 hoa
hodc 14 ¢c6 mau sac tuoi, dep, hoa nd dai han va quanh nam.

6. Bén bai duong bo, bén dudng thuy:
a) Bai d6 xe:

- Trong cac khu d6 thi mai, don vi & va nhom nha ¢ phai danh dat bo tri chd
de xe, ga-ra.

- Bai dd xe ché hang hoa phai b tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tim
thuong nghi¢p va cac cong trinh khac c6 yéu cau van chuyén 16n.

- Bai d6 xe cong cong phai bd tri gan cac khu trung tdm thuong mai, dich vu,
thé duc thé thao, vui choi giai tri, bao dam khoang cach di bo khong vuot qua
500m; phai duoc két ndi lién thong vi mang ludi dudng phd. Bai do xe, ga-ra
ngam phai bao dam két nbi twong thich va dong b, an toan cic cong trinh ngam va
giita cong trinh ngdm voi cac cong trinh trén mit dat.

- Trong cac khu d6 thi hién hitu, cai tao, cho phép b tri bai dd xe 6-t6 con &
nhimg dudng pho cAm xe qua lai va ¢ duong phd c6 chleu rong phan xe chay lon
hon yéu cau can thiét. Bé rong bii dd xe phai dam bao t6i thiéu theo tiéu chuan vé
duong do thi.

- Trong khu vuc bai d6 xe ph;’ti dam bao an niNnh, trat tu, an toétn, phong chéng
chay no va v¢ sinh moi truong. Cong ra, vao bai do xe phai dugc bo tri bao dam an
toan giao thong va khong gay un tac giao thong.

- Vi tri, quy mo cac bii dd xe tuan thu quy dinh ctia quy hoach d6 thi duoc
duyét.

_ - Quy dinh cu ﬂ}é vé dién tich, cdu tao, k¥ thuat xay dung ddi véi cac loai bai
do xe theo Ti€u chuan Xay dung Viét Nam TCXDVN 104: 2007 “duong do thi -
Yéu cau thiét ké va Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD Quy
hoach xay dung.

b) Piém ding xe buyt:

- Vi tri trén cac tuyén duong truc chinh ctia d6 thi, quy mo tuan thu quy dinh
cua quy hoach do thi dugc duyét Phai c6 chiéu rong t61 thi€u 1a 3m, trén cac tuyén
dudng truc chinh cta do thi bo tri khong qué 2 diém dung xe buyt:

- Khong duoc bé tri trén cac doan dudng cong nho hon ban kinh nam t6i thiéu
thong thuong va trén cadc doan duong khong dam bao tdm nhin.

- CAu tao, pham vi str dung thuc hién theo quy dinh tai diém 3‘.2, dié,m 3;3 va
diém 3.4 khoan 17 TCXDVN 104: 2007 “duong dd thi - Yéu céu thiét ké” va
QCVN: 01-2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung.

7. Cong trinh dudng day, dudng dng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi; khu do
thi hién hitu):

a) Béi véi cac khu d6 thi méi:
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Trong qua trinh thiét ké, thi cong quan 1y van hanh céc tuyen duong day,
duong 6ng, can bao dam phdi hop chét ché voi cac ndi dung thiét ké cay xanh do
thi va canh quan d6 thi trén tuyén duong va khu vic xung quanh mét cach dong
bo.
b) Béi véi cac khu d thi hién hiru:

- Vi€c thi cong quan ly van hanh cac duong day duong 6ng ha tang ky thuat
bang viéc xay dung cac cong trinh cong, bé ky thuat hodc hao, tuy nen ky thuat
dé bo tri, lap  dat cac duong day va duong ong ky thuat phai tuén thu tiéu chuan,
quy chuan k¥ thuat va quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cdc cong trinh ha
tang k¥ thuat, tan dung t6 chirc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nho dé cai
thién canh quan do thi, moéi truong do thi.

8. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi:

a) Hé théng thong tin d6 thi phai phu hop véi quy hoach quy hoach do thi
dugc duyét.

b) Viéc xay dung, van hanh, quan ly va bao vé cac cong trinh thong tin phai
tuan thi cac tiéu chuan, quy chuan va phap luat vé thong tin do thi.

C) Ang-ter] thu, phat séng théng tin, vién thong phai lap dat dung vi tri ma co
quan quan ly vé do thi cho phép.

d) Day dién thoai, ddy thong tin phai dugc thay thé bang day to hop; d& bo
cac thiét b1 va duong day khong con sir dung, tién td1 ngdm hoa toan bo.

e) Khuyén khich cac t6 chtic, c4 nhan wu tién sir dung chung co sé ha tang
tram thu, phat song thong tin di dong d€ giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao ddm my quan d6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

9. Cong trinh cap, thoat nude, vé sinh d6 thi:
9.1. Péi vé6i cao d6 nén vao hé théng thoat nudc mua do thi:

a) Phai ton cao nén dat ty nhién dén cao d6 theo Quy hoach dugc duyét, dam
bao khu vuc khong bi ngdp nudc vao mua mua.

b) Cac yéu cau doi vdi cong tac san nén:

- Phu hop voi t6 chirc hé thong thoat nude mua, hé théng tiéu thuy loi va hé
thong cong trinh bao vé khu dat khéi ngap lut.

- Pam bao d6 dbc duong theo tiéu chuan.

- Tan dung dén muc cao nhat dia hinh ty nhién, gilt dugc 16p dat mau, cay
xanh hién c6, han ché khoi lugng dao dap va han ché chiéu cao dat dap.

- Khong lam x4u hon cac diéu kién dia chat cong trinh, diéu kién dia chit thuy
van.

- P6i v6i nhitng khu d6 thi hién co, nhimg khu vuc d3 co6 mat do xay dung
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tuong dbi cao, cd cot nén twong ddi 6n dinh, céng tic quy hoach chiéu cao phai
phu hop véi hién trang xay dung.

¢) Hé théng thoat nudc mua:
- Quy hoach hé thdng thoat nudc mua riéng véi nude thai.
- Huéng thoét ra cac kénh rach trong khu vuc theo huéng ngan nhét.

- Str dung hé théng cong bé tong cot thép dat ngdm dé thoat nudc, tranh ngap
ung cuc bo.

- Cdng thoat nude chi yéu duge bd tri 2 bén duong dudi hé di bo hodc dudi
mat duong.

d) Hé thong thoat nude thai do thi:

- Hé théng thoat nudc do thi gém: Hé théng céng thoat nudc do thi trén dia
ban (trr hé thong thoat nudc thudc khu thuwong mai va trén cac tuyén duong quoc
10, tinh 19), thuc hién duy tu, bdo dudng hé thong cong va ho ga.

- Hé théng thoat nudc thai d6 thi phai dam bao: Thu gom nudc thai tir noi
phat sinh; dan, van chuyén nudc thai dén cac cong trinh xir 1y, khtr tring; xu 1y
nuéc thai dat quy chuan méi trudng trude khi xa ra nguodn tiép nhan; xir 1y, tai sur
dung can, cac chét chira trong nudc thai va can; dam bao thoat tat ca cac loai nuéc
thai mot cach nhanh chong khoi pham vi thi tran.

- Pé dam bao vé sinh méi truong trong tram xtr 1y nudc thai can trang bi may
1am kho bun, thiét bi xtr Iy mui hoi va xay dung kin. Ngoai ra con phai c6 ddy ciy
xanh cach ly bén ngoai tudng rao khu dat xay dung tram xir Iy nudc thai, khoang
cach t6i thiéu 20m.

- Céc to chirc, ca nhan khong dugc 1an chiém, dao pha, san lap xay dung cong
trinh 1am hu hong, 4ch tac hé thong thoat nudc mua, nude thai cia thi tran.

- Cac don vi dugc giao quan 1y hé thong thoat nudc phai 1ap ké hoach trién
khai thyc hién cong tac kiém tra duy tu, bao dudng, bao tri thuong xuyén va dinh
ky, dam bao hé thong dugc van hanh an toan lién tuc.

e) Pdi v6i khi thai, tiéng on:

Céc cong truong xdy dung cong trinh phai c6 bién phap che chan bao dam
khong roi vii vat liéu, bui ban, tiéng 6n va dam bao an toan cho sinh hoat san xuat
cuia nguoi dan.

9.2. B6i véi hé thong cap nude do thi:

a) Hé thdng cip nudc cho thi trdn phai tuan thu quy hoach chung thi train My
Long duoc duyét véi ty I¢ bao phu dich vu cap nudc sach tir hé thong cap nudce tap
trung dat 100% vai ti€u chuan cap nude sinh hoat binh quan dat 120 lit/nguoi/ngd;
dam bao vi¢c bdo vé va sir dung tong hop cac ngudn nudc doi vaoi cac khu hién
hitu... sir dung mang luéi cap nudce hién co.

b) Khi cai tao, md rong hé thong cap nudc, phai danh gia vé k¥ thuat, kinh té
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va diéu ki¢n v¢ sinh cua cac cong trinh cap nudc hién cé va du kién kha nang su
dung tiép. Phai xét dén kha nang s dung dudng ong, mang ludi va cong trinh theo
tung dot xay dung.

¢) Chat luong nude cip cho an udng va sinh hoat phai dam bao yéu cau cua
quy chuan nuéc cép sinh hoat. Hoa chéat, vat liéu, thiét bi... trong xu 1y, van chuyén
va du trir nudc an udng khong dugc anh hudng xau dén chat luong nudce va stc
khoé cua con nguoi.

d) Cap nudc phong chay chita chay (PCCC):

- Pit méi céac tru ctru hoa bang gang P150 cach khoang < 120 m trén mang
ludi cap nudce sinh hoat cho xe ctru hoa str dung.

- Ngudn nudc PCCC lay tir nguon nudc may do thi.

- Khi thiét ké cong trinh cip nudc phai thiét ké xay dung bé chira c6 luong
nudc du trir cho chita chay va khi van hanh cac cong trinh cap nudc phai ddm bao
du nudce cung cap cho chira chdy theo quy dinh.

- Khi xay ra hoa hoan xe ctru hda lay nudc dung bom ting ap dat luu luong
can thiét voi ap luc nudce tu do > 40 m dé chita chay.

- V1 tri dat cac hong chira chay dugc quy dinh theo QCVN 01:2021/BXD.

e) Viéc thiét ké xay dung, quan 1y van hanh, bao vé cong trinh cip nudc tuan
thii cac quy dinh cua Nghi dinh s6 117/2007/NB-CP ngay 11 thang 7 nam 2007
cia Chinh phii vé& san xuét, cung cdp va tiéu thu nudc sach; Nghi dinh
124/2011/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2011 cua Chinh phu vé sta d01 bd sung
mot sé diéu Nghi dinh s6 117/2007/ND-CP cta Chinh phu Ve san xuét, cung cap
va tiéu thu nudce sach va cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé cap nuoc do thi.

f) Cac tram bom, bé chira nudc, dai nude, phai duoc thiét ké, 1ap dit bang vat
ligu thich hop, ding quy céach, bén vitng va an toan cho nguoi, phuong ti€én giao
thong va dam bao my quan do thi.

g) Vat liéu dng cap nudc, 16p trang trong phai dam bao do ben vé co hoc, hoa
hoc va khong anh huong dén chat lugng nude. Trén cac duong 6ng truyén dan va
mang ludi 6ng phan phdi phai dit cac thiét bi de kiém soat luu lugng, duy tu, bao
dudng, sura chira, xa khi, xa can xic xa duong 6 6ng, giam ap va on dinh ap luc, moi
no1i mém.

h) Ong cdp nudc bang ngang dudng phai duoc gia cd, chdng va dép.
9.3. P6i véi cong trinh vé sinh do thi:

- Cong trinh v¢ sinh do6 thi: bao gém cac cong trinh v¢ sinh khu d6 thi, khu
dan cu tap trung phai dép ung yéu cau vé bao vé méi truong duoc quy dinh tai
khoan 2 diéu 57 Luét Bao vé méi trudng nam 2020;

- Mang uéi cép, thoat nudc, cong trinh vé sinh noi cong cong dap tmg yéu
cau vé bao vé moi trudng; hé thong thu gom, xtr Iy nude thai dong bd, phu hop véi
quy hoach da dugc phé duyét; truong hop khu do thi, khu dan cu tap trung da hinh
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thanh trudc ngay Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh ma khong b tri dugc quy dat xay
dung hé thong thu gom, xtr 1y nudc thai thi thuc hién theo quy dinh tai diém c
khoan 5 Piéu 86 ctia Luat Bao vé moi truong nam 2020;

10. Cong trinh cap dién:
10.1. D6i vé6i hé thong cap dién d6 thi:
a) Viéc thiét ké, xay dung cong trinh dién luc phai:
- Phi hop v6i Quy hoach phat trién dién luc cua tinh va quy hoach khong gian
kién truc do thi.
- Thyuc hi¢n theo tiéu chuén, quy chuan ky thuat Qudc gia hoic tiéu chuin
qudc té duoc co quan nha nude co thim quyén cho phép ap dung tai Viét Nam.

- Khong xay dung cac cong trinh vi pham hanh lang an toan luéi dién dugc
quy dinh theo Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 ctia Chinh phil vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién va Nghi dinh )
51/2020/ND-CP ngay 21/04/2020 ctia Chinh pha vé viéc stra doi, bd sung mot s6
diéu ctia Nghi dinh sd 14/2014/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dién luc vé an toan dién.

- Chiéu dai hanh lang duoc tinh tir vi tri day ra khoi ranh gidi bao vé ciia tram
nay dén vi tri duong day di vao ranh gidi bao vé ctia tram ké tiép.

- Chiéu rong hanh lang duoc gii han boi hai mat thang ding vé hai phia cua
duong day, song song vdi duong day, co khoang cach tir ddy ngoai cung vé mdi
phia khi day & trang thai tinh quy dinh trong bang sau:

Pén 22 kV 35 kV 110kV | 220kV | 500 kV

bién ap Day | Day | Day | Day Day Day Day
boc tran boc tran tran tran tran

Khoangcach | 1,0m | 20m | 1,5m | 3,0m | 40m 6,0 m 7,0 m

- Chiéu cao hanh lang duoc tinh tir ddy méng cot dén diém cao nhét cta cong
trinh cong thém khoang cich an toan theo chiéu thang dung quy dinh trong bang
Sau:

Dién ap Pén 35 kV 110kV 220KV 500 kV

Khoang cach 20m 3,0m 40m 6,0 m

- Phai dam béo cac yéu cau an toan vé dién, phong, chong chay, nd, bao vé
moi truong, hanh lang an toan ludi dién theo Luat Pién lyc va Nghi dinh s6
14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Dién lyc v€ an toan dién va Nghi dinh sO 51/2020/Nb-CP ngay 21 thang
04 nim 2020 cta Chinh phu vé sira doi, bé sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb
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14/2014/ND-CP.

b) Hé thong cung cip dién d6 thi phai dam bao d tin cdy cung cap dién lién
tuc, an toan, phu hop véi cac loai ho dung dién dap ung day du nhu cau nang lugng
dién cho thoi gian hién tai va tuong lai sau 10 nam. Bao gom:

- Phu tai cho céc trung tam hanh chinh, Quan sy, ...

- Phu tai dan dung cho céac ho gia dinh;

- Phu tai cho céc cong trinh cong cOng;

- Phu tai cho céc co sé dich vu, thuong mai;

- Chiéu sang giao thong cong cong, quang truong, cong vién, cic noi vui choi
gidi tri cong cong va cac phu tai khac.

¢) Céac quy dinh ddi v6i phu kién duong day, khoang cach tir tram bién ap khu
vuc cua h¢ thong dién do thi to1 cac cong trinh xay dung khac thyc hién theo quy

dinh tai QCVN 07-5:2016/BXD “Quy chuén k¥ thuat qudc gia cdc cong trinh ha
tang k¥ thuat”.

d) V& canh quan d6 thi: Nghiém cAm moi hinh thirc quang céo trén céc cong
trinh dién luc.

10.2. B6i v6i hé théng chiéu sang do thi
a) Hé thong chiéu sang do thi bao gdom:
- Hé théng chiéu sang cac duong phd, trung tim d6 thi.

- Chiéu sang khu vuc vui choi cong cOng, quang trudng, cong vién va vuon
hoa.

- Chiéu sang céac cong trinh thé duc thé thao ngoai troi.

- Chiéu sang cac cong trinh dic biét va trang tri, quang cdo.

b) Hé thong chiéu sang do thi phai bao dam:

- Pap tng yéu cau chiéu sang va my quan db thi.

- Su an toan cho ngudi van hanh va dan cu, an ninh va trat ty an toan xa hoi
trong d6 thi, thuan tién di€u khién céc thiét bi chiéu sang.

- Chiéu sang via hé can tap trung nhitng khu vuc dong ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai

- St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua; co6 hiéu qua vé kinh té, bao gém
kinh phi 1dp dat, van hanh, bao dudng va thay thé.

- Hé thong chiéu sang do thi phai tuan thu quy dinh quy hoach d6 thi dugc
duyét, cac tiéu chuan ky thuat vé chiéu sang d6 thi dbi voi timg cong trinh hodc
tung khu vuc duoc chiéu.

Piéu 11. Yéu cau khac

1. B6i v6i quang céo trén cong trinh kién trdc:
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a) Quy dinh chung:

- Vi¢c thuc hién hién hoat dong quang cao phai thuc hién theo cac quy dinh
ctiia Luat Quang cdo sd 16/2012/QH13 di dugc Qudc hoi khoa XIII, ky hop thir 3
thong qua ngay 21/6/2012 va Nghi dinh s6 181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Quang céo.

- Khu vue cdm quang cdo: Khu vuc tru sd co quan dang, nha nudc cac cap, to
chtrc chinh tri, chinh tri - xa hoi, doanh trai quan doi, tru s¢ cong an. Khu di tich
lich str van hoa, dich tich cach mang khang chién, danh lam thrfmg canh da duoc
xép hang; khudn vién noi dat twong dai, bia tuéng niém va co sé ton gido.

- Bang quang céo khong dugc che cira di, cira s6, phan trong cia ban
cong, 16 gia, 161 thoat hiém, 161 phong chdy, chira chay.

- Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang cao va cua cong trinh
kién truc.

- Bién hiéu cong trinh: bang hiéu ¢ khéi thap co6 d6 cao tir 20m trd 1én chi
dugc dat ¢ vi tri trén cung cua thap, tuyét dbi khong duogc phép la‘ip dat trén mai
cong trinh (xem Hinh 2-8).

- Bang hiéu é phia
Bang hiéu ding —, trén cong trinh \
chr cai roi \ X
ABC A fSC
Puoc phép Khong duoc phép
Hinh 2-8.Quy dinh vé bién hiéu

b) Bdi véi trung tim thuong mai:

- Cho phép quang cio trén cong trinh kién tric trung tim thuong mai. Khong
gid1 han tong dién tich quang cdo. Cac bang quang céo khong duogc phép nho ra
hon 60cm do1 v&1 mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xdy dung tru quang cao doc 1ap trong khuoén vién cong trinh, bang
khong duoc 14n 16 gidi, can tré tam nhin ddi voi giao thong trong va ngoai khuén
vién, can tro 16i di lai ctia xe va ngudi di b, va hai hoa voi kién trac tong thé cua
du an.
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- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam duéi dang
cac chit cai roi va duoc chiéu sang bang dén. Pdi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao
t6i da 1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mit nha. Ddi véi bién hiéu
doc thi chiéu ngang t6i da 13 1,0m, chiéu cao ti da 1a 4,0m nhung khong vuot qué
chiéu cao cua tﬁng nha noi dit bién hiéu.

¢) Béi véi cong trinh hdn hop nha & va thuong mai dich vu:

- Cho phép quéang cdo trén cong trinh kién trac. Khong £i01 han tong dién tich
quang cdo. Cac bang quang céo khong duoc vugt qua chiéu cao khbi dé thuong
mai dich vu, khong dugc phép nhé ra hon 60cm ddi véi mit ngoai céng trinh.

- Cho phép xdy dung tru quang cao doc 1ap trong khuoén vién cong trinh, bang
khong duoc 14an 16 gidi, can tré tam nhin doi voi giao thong trong va ngoai khudn
vién, can tr 16i di lai ciia xe va ngudi di bo va hai hoa véi kién tric tong thé cia
du an.

- Ngoai trir truong hop déc biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi dang
cac chir cai ro1 va dugce chiéu sang bang dén. Dbi v6i bién hiéu ngang thi chiéu cao
t6i da 14 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mit nha. Ddi véi bién hiéu
doc thi chiéu ngang t6i da 13 1,0m, chiéu cao ti da 1a 4,0m nhung khéng vuot qua
chiéu cao cta tﬁng nha noi dat bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khdi thap c6 do cao
tr 20m trd 1€n chi dugc dat & vi tri tﬁng trén cung cua thap, moi mat chi duoc dit
mot bién hiéu, tuyét déi khong duoc phép lap dat trén mai cong trinh.

d) Béi véi cong trinh gido duc pho thong, gido duc mam non:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh truong hoc khong cho phép
moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin cua
truong hoc theo quy dinh phép luat.

- Céc bién hiéu gan lién v&i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bién hidu.

- Puoc phép xdy dung 01 bién hiéu trudc cong truong voi dién tich tdi da
5,0m2,

e) Béi véi cong trinh y té:

- Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh y té khong cho phép moi hinh
thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hi€u, bién bao, thong tin cia cong trinh y
té theo quy dinh phép luat.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bién hiéu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich ti da 5,0m?.

f) Déi voi cong trinh cong nghiép:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh cong nghiép khong cho phép
moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bién hiu, bién bdo, thong tin cta
cbng trinh.
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- Céc bién hiéu gan lién v&i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bién hiéu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich tdi da 5,0m2.

g) Béi véi cong trinh ton gido tin ngudng:

- Khong cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va trén cong trinh
kién trc ton gido, tin nguong.

- Puogc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh trén cong va
hang rao véi tong dién tich khong qua 5,0m?.

h) B6i véi cong trinh bao ton:

- Khong cho phép moi hinh thitc quang cdo trén hang rao va cong trinh kién
triic bao ton.

- Cho phép gin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mat tién cong trinh
voi1 dién tich khong qué 2,0m?. Hinh thtrc bién hi€u phai dugce thiét ké phu hgp véi
hinh thure kién tric ctia cong trinh.

i) D6i v6i cong trinh dang xay dung:

Trong khuon vién cong trinh dang xay dung (trir nhiimg cong trinh khdng cho
phép quang cao trén hang rio) duoc lap dat hodc thé hién quang cdo tam thoi vao
mat tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay anh huong
dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng cua cac cong trinh 1an can.

2. Hinh thire kién tric cong, hang rao

a) Kién trc hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa vo1 khong gian, canh quan, kién trac d6 thi khu vuc;

- Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu x4y dung hai hoa v6i cong trinh;

- Hang rao khong dugc cao qua 2,6m so v&i via hé; truong hop co b tri
bé tuong rao thi phan b¢ tudong cao khong qué 1,0m;

- Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai duoc thiét ké tdi thiéu
75% (50% do1 voi nha & riéng 1€) dién tich bé mat cho phép nhin xuyén qua, su
dung cac vat liéu nhu ludi, song sat, ... d€ dam bao tam nhin thong thoang.

- Khuyén khich x4y dyng hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh
tao canh quan do thi.

- DPdi véi cac cong trinh cong cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong
mai dich vu c6 quy mé 16n, khuyén khich bd hang rao dé gop phan tao canh
quan, khong gian mo tai khu vuc.

- Khong lam hang rao xung quanh cdc khong gian cdy xanh su dung
cong cong.

- Cong cong trinh: d6i voi nha &, kién trac cong khoéng cao qua 1,5 lan
chiéu cao hang rao. Chiéu cao cia kién triic cong khong qua 2 1an chiéu cao hang
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rao. Kién triic cong can hai hoa véi kién trac cong trinh, hang rao va kién trac d6
thi khu vuc ké can, ty 1€ voi chiéu rong he pho.

b) Cac cong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hanh chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac bi¢t quan trong co6 thé co
thiét ké cu thé phu hop véi dac thu ting cong trinh

3. Mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai céng trinh kién tric
a) Mau sic bén ngoai cong trinh kién trdc:

- Mau sac trén cac cong trinh kién tric phai hai hoa vdi canh quan, kiéntric
khu vuc va céc cong trinh 1an can, phu hgp phong cach kién tric ctia cong trinh.

- Khong st dung mau phan quang, mau dam, sic sd. Mau sac doi véi ting
loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich str dung t6i da 03 mau cho
tuong bén ngoai mdt cong trinh.

+ Cong trinh nha & chung cu, thwong mai, hdn hop: khuyén khich su
dung véi gam mau lanh, nhe nhang. Khoi dé cac cong trinh bo tri cong trinh
thuong mai dich vy, c6 thé sir dung mau sac sinh dong, troi sang.

+ Do1 vbi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: mau sic tuoi
sang, sinh dong phu hgp véi nd1 dung hoat dong va Itra tudi hoc sinh, bdo dam hai
hoa vai kién triic cong trinh va canh quan doé thi khu vuc lan can.

+ DO1 voi cong trinh bdo ton: mau sac cong trinh kién trac bao ton phai
phu hop véi phong cach cua kién truc cong trinh va hai hoa véi kién truc, canh
quan cua khu vuec.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién tric:

- Vat lidu xay dung ctia cong trinh phai phi hop quy chuén, tiéu chuan  xay
dung, phu hop véi phong céach kién trac va hai hoa véi kién truc va cdnh  quan
cua khu vuec.

- Khong st dung vat liéu phan quang, vat li¢u c6 mau sic dam hodc sic s&
anh huong canh quan do thi, d6i voi cong trinh hdn hop, cong trinh cong cong:
khuyén khich st _dung vt liéu xay dung dep, bén, c6 chét luong cao, it bam bui,
chiu dugc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu, nhu da tu nhién, son da, da nhan
tao c6 bé mit nham, kinh, nhom cao cap, dac biét ddi vai tang trét, cac khu vuc
dong nguoi su dung.

c) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

- Chi tiét trang tri kién trac mat ngoai cong trinh (mat tién, mit bén) phai phu
hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa véi kién tric canh quan cia khu
vuc. Khong khuyén khich st dung céc chi tiét kién trac ruom ra trén cic cong
trinh kién trac. D6i voi cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can  phu hop
v6i phong cach kién tric cua cong trinh gdc va hai hoa véi kién trac va canh quan
cua khu vuec.



65

- C6 cac giai phap kién tric dé che chin cac hé thong ky thuét cua cong trinh
nhu may lanh, bé nudc, may nang luong mit troi, dudng ong k¥ thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ke, 1ap dat ong, muong xa nudc mua,
nudc rua san, nudce thai sinh hoat cic loai ra via he va céac tuyén duong cong cong;
khong duoc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong mé lan ra via heé cong
cong.

- Che chan céc hé théng k¥ thuat, may lanh, bé nuéc, hé théng nang luong
mat troi,... d€ han ché nhin tir khong gian cong cong.

4. Péi v6i dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung: Tét
ca du an, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xdy dung hang riao
dé bao v€. Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép cua co quan co
tham quyén:

a) Ddi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho duong bo:

Thue hién theo Quy dinh vé miu rao chan dung cho cac cong trinh thi cong cd
rao chan ndm trong pham vi dat danh cho duong bo trén dia ban huyén Cau Ngang
theo hudng dan cua cac sé nganh.

b) Boi voi du an, cong trinh chura trién khai:

- To chirc bao vé dy an, cong trinh bang hang rao c6 chiéu cao tdi da
2,6m, x@y dung ding ranh 16 giéi (xem Hinh 2-9). Truong hop xay dung hang rao
trong pham vi 1 gi6i mo rong duodng, can c6 khoang Iuii t6i thiéu 1m so v&i via hé
dé bao dam giao thong cho ngudi di bd va duoc co quan chirc ning quan 1y giao
thong dudng bo cip phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong dbi v6i ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic
biét 1a an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sdng, an ninh trat ty, v€ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi dy an.

- Khuyén khich t6 chic cdy xanh canh quan trong khudn vién cong trinh
du an chua x4y dung va xay dung hang rao bao vé voi kién triic dep, thua thoang
dé bo sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong tham
my, son mau xanh nhat hodc b tri cay xanh, dy leo trang tri; v& hinh anh cua dy
an hodc phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.
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Diy leo
cdy xanh

Dy an, cong trinh
! - chua trién khai

7 L g

Hinh 2-9. Hang rao dy 4n, céng trinh chua trién khai

¢) Béi véi du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

- T6 chire bao vé dy an, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu
cao hang rao tam tiy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong; lam bang
khung thép, vach ton; xdy dung dung ranh 16 giéi. Phan hang rio tiép giap via he
c6 nguoi di by phai c6 mai che chin phia trén cach cao d¢ via hé¢ > 2.2m, rong >
im.

- Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 1 gi6i m¢ rong duong, can
co khoang lui t61 thi€u 1,5m so voi long duong hién hitu d€ bao dam giao thong
cho nguoi di b va dugc co quan chirc nang quan ly giao thong duong bd cap phep.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chdng nghiéng do, gio 1at; an
toan vé giao thong ddi v4i ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic
biét 14 an toan cho ngudi di bd ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chén.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, v¢ sinh d6 thi xung quanh ranh gidi du an.

- Thuc hién cac hinh thurc trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v€ hinh anh ctia dy 4n hoac phong canh dep gép phan tang cuong my quan do
thi.

5. Doi voi viée xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh
hudng tidu cuc téi canh quan do thi; mot s6 yéu cau gdp phan tang cudng my quan
do thi:

a) Xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh hudng tiéu cuc
t&1 canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chin, tao mit tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cic
mang tuong xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huéng dén canh quan doé thi
cac khu vuc lan can.
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- Che chin cac thiét bi bén ngoai: ¢6 cac giai phap kién trac dé che chan tat ca
cac thiét bi may modc, h¢ thong k¥ thuadt bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc,
may nang lugng mat troi, duong ong k¥ thuat ...), ddm bao phai duoc giau khoi
tam nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

b) Mot s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo sy kién, theo mua, ... tréng cdy xanh,
hoa.

- Mau sic:

+ Ngoai trir cac truong hop dac biét, mau son tudng cong trinh dugc xay moi
phai c6 sac do thap nhu trong Bang 11-1 hodc khong qua loe loet, va phai tuong
thich hai hoa v41 khong gian xung quanh.

+ Vé tong thé, cic toa nha nén sir dung mau sang. nham phan chiéu anh nang
mot cach hiéu qua, nhat 1 & ving khi hau c6 nhiéu nang nhu huyén Cau Ngang.

Tuy nhién, trong truong hop sir dung kinh thi dién tich lap dat kinh & mat tién phai
thap hon 80% d¢ tranh hién tugng choi1 mat.

Bang 11-1 Sdc dé mau téi da ciia cdce vt liéu son cong trinh theo Hé théng mau
Munsell

Mau Sic do Mau Sac do

R 6 BG 6
YR 8 B 6

Y 8 PB 4
GY 6 P 4

G 6 RP 4

- Chiéu sang cong trinh:

+ Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc nang cong trinh, phan anh dugc nét
dic trung, 1am noi bat hinh khéi kién tric ciia cong trinh.

+ Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat lugng, chiu dugc
diéu kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao duoc hidu qua tham my lau dai.

ot Cach,bo tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh huéng dén hinh thic
tham my, ki€n tric cong trinh vao ban ngay.
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Chwong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

_ Diéu 12. Cac quy dinh quén Iy cac cng trinh di dwoc xép hang theo phap luat
ve Di san vanhoda
1. Cac cong trinh d3 duoc xép hang theo phéap luat vé Di san vin hoa duoc
xac dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa;

2. P6i v6i khu vuc khong gian do thi lién ké véi khu vuc bao vé 1 hoic khu
vuc bao v¢ II (néu co) co tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy hoach
can co quy dinh cu thé vé khbng ché tang cao xdy dung nham bao vé cac truong
nhin ctia céng trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh;

3. Céc to chirc, ca nhan tham gia chu tri 14p quy hoach du an hodc chu tri t6
chtrc thi cong, giam sét thi cong du an bao quan, tu bo va phuc hdi di tich phai phai
bao dam chimg minh ning lyc hanh nghé tring tu va tu bo di tich dbi véi to chirc
va c6 chimg chi hanh nghé tring tu va tu bo di tich ddi véi c4 nhan theo quy dinh
cua phap luat;

4. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung cong trinh o noi ¢6 anh huong téi di
tich c6 trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham quyén
vé vin hoda, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dung cong trinh do.
Chu dau tu can c6 danh gia tdc dong cua du an dén két cdu chiu lyc va mirc do anh
huong dén do bén ving cia cong trinh da duoc xép hang do co quan quan 1y vé
xay dyung cap tinh tham dinh.

Piéu 13. Cac quy dinh quan Iy cong trinh thuéc danh muc kién tric c6 gia tri
da dwoc duyét

1. Quy dinh vé viéc tu b, sira chira, cai tao xay dung cong trinh, tudng rao,
cac hé thong k¥ thuat ctia cong trinh:

a) Chu so hiru, nguoi stir dung cong trinh ¢6 trach nhi€ém bao vé, gin giit, tu bd
cac gia tri kién trac cua cong trinh, bao dam an toan ctuia cong trinh trong qua trinh
khai thac, st dung.

b) Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat lugng; co két cau
kém an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan thi tran, huyén noi co
cong trinh. Truong hop hu hong néang, 6 nguy co sap d6 theo két luan cua S¢ Xay
dung can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung trong qua trinh thyc hién thao dd.

c) Khong ty y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi ting dién tich,
chiém dung khéng gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu bd, sita chita mit ngoai
cong trinh lam giam gia tri kién trac, tinh xac thue nguyén ban va sy toan ven vé
cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, g& chi, miu ctra, mai cong trinh bao gdm ca
conson d& mai, vat liéu tuong ngoai, ...) cua cong trinh.
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d) Néu noi that van con gia tri, thi cht s¢ hitu duoc khuyén khich ¢ gang bao
ton noi that nguyén goc.

e) Chu so hitu cia cac cong trinh phai thyc thién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

f) Khi bé sung cac hé théng k¥ thuat nham dap tGng hodc tiém can quy dinh
k¥ thuat quoc gia (nhu hé thong PCCC, hé thdng dién nude, diéu hoa nhiét d6 hoic
cac két cu dam bao su tlep can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong dugc lam anh
huong dén cac yéu td cau thanh chinh cua cong trinh cling nhu mit tién cong trinh.

g) Truong hop cac chi tiét kién tric bi hu hai khong thé sua  chira, tu b,
phuc h6i ma can thiét phai thay thé méi, phai dugc cac don vi tu van c6 nang luc
chuyén mon phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thitc cdy xanh, sin vudn dam bao hai
hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric:

a) Khuyén khich tréng cay xanh, tham co san vuon , thao do cac bo phan két
cdu hién trang dé xay, lap chdp va vao cong trinh, nham tang thém tinh xac thyc,
hai hoa va canh quan kién tric cong trinh, ton tao canh quan goc bén trong khuén
vién cong trinh chinh,

b) Trong truong hop cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi ~ canh
quan mai phadi ddm bao hinh thirc cay xanh, sin vuon hai hoa véi hinh thic cong
trinh kién trac chinh va khong che chin tam nhin vé phia cong trinh chinh, bao luu
cac goc nhin déc trung ctia cong trinh.

3. P6i véi viée xay dung bo sung, xay dung méi trong khudn vién cong trinh
cé gia tri:

- Cac phan xay thém khong duoc ndi bat hon vé mat ty 16, khéi tich va do
cao, va dong thoi phai tuong thich véi cong trinh chinh vé thiét k€, mau sac va vat
liu.

- Cac phan cii vd méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khéc bi¢t c6 thé phan biét dugc. Khong chon viée sao chép nguyén ban
di tich cho phéan xay thém.

- Thiét ké cong trinh xay dung mdi phai tuan thu quy dinh nhu d6 cao, khoang
Iui, hudng, ty 18, khbi tich, su thang hang, khudn mau cira s6, mau sic, vat liéu ciia
mit dimg, cac md dun va yéu to canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hitu c6 thé duogc sir dung lam co so dé
thiét ké cong trinh m&i nhung khong dugc sao chép nguyén mau. Viéce hién dai hoa
cac chi ti€t, hoa tiét cua cong trinh lich st dugc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khong gian mo gén két véi cac khong gian cong cong,
khong gian mé xung quanh cong trinh.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. T6 chirc thue hién Quy ché
1. B6i véi viée cap phép xay dung:
a) Pbi vOi nhimg cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong quy ché nay co quan

c6 tham quyen cap phép Xay dung can cr Quy che nay va cac quy dinh khac co
lién quan dé cap giay phép xay dung theo tham quyén dam bao phu hop quy dinh.

b) Bdi véi nhimg cong trinh chwa dugc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay co
quan c6 tham quyén cap gidy phép xdy dung cin cr theo quy dinh hién hanh dé
Xem xet giai quyet

¢) Béi véi nhimg cong trinh c6 dé xuat khac vai quy ché nay; UBND thi tran
My Long xem xet, danh gia tinh hop ly va can cir nhu cau thyc tién cua dia phuong
va lay ¥ kién S nganh c6 lién quan dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh.

2. V& viéc trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dic tho:

Uy ban nhan déan thi trdn My Long cin ¢t vao ranh gidi vi tri danh muyc cac
khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dac thu tai khoan 2 Diéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 cua
Quy ché nay dé trién khai thuc hién.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chire, c4 nhan trong viéce thue hién Quy
ché quan ly kién tric

1. Trach nhiém cua Hoi dong Kién tric quy hoach tinh Tra Vinh:

a) Thuc hién theo quyén han va trach nhiém duoc Uy ban nhan dan tinh giao;

b) Phéi hop UBND huyén Cau Ngang, C4C co quan c6 lién quan trong qua
trinh trién khai thuc hién Quy ché nay, dam bao quy dinh;

2. Trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan tu van thiét ké:

a) Thyc hién cong viée lién quan dam bao phu hop néi dung quy ché nay va
cac quy chuan, ti€u chuan, quy dinh khac c6 lién quan.

b) Chiu trach nhiém ddi vé6i linh vuc thuc hién theo quy dinh phap luat.
3. Trach nhiém cua chii s¢ hitu, cha dau tu, nguoi sir dung:

a) Thyuc hién cong viéc lién quan dam bao phu hop ndi dung quy ché nay va
cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh khac ¢6 lién quan.

b) Thuc hién dam bao phii hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.
4, Trach nhiém cua S¢ Xay dung:

a) Phéi hop thuc hién Quy ché dam bao theo chirc ning nhiém vu quyén han
cua S¢ Xay dung.

b) Phéi hop, huéng dan UBND huyén Cau Ngang (néu can thiét) trong quéa
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trinh thyc hién quy ché.

c) Trong qua trinh trién khai Quy ché, néu c6 khé khian vuéng mic dia
phuong bao cao v€ So Xay dung phéi két hop cung cac S6 Ban nganh lién quan E
tham muu dé xuat UBND tinh xem xét giai quyét.

5. Trach nhiém cua S¢, nganh lién quan:
a) T6 chuc thirc hién quy ché dam bao phu hop véi nhiém vu dugce giao.

b) Phoi ,ké’t hop cung S& Xay dung, dia phuong trong qua trinh to chuc thuc
hién Quy ché theo quy dinh.

6. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan huyén Cau Ngang:

a) Chu tri trién khai Quy ché nay, thuc hién cong tdc quan ly nha nudc trén
dia ban vé kién truc theo quy ché va quy dinh hién hanh.

b) Phan cong UBND thi trdn, Phong ban chuyén mén nhiém vu cu thé cho
phu hgp dam bao quy ché va quy dinh.

¢) Thuc hién nhiém vu quyén han co6 lién quan khéc theo nd1 dung Quy ché,
quy dinh.

d) Trong qué trinh thyc hién, néu c6 khé khin vudng mic bao cdo S& Xay
dung dé phoi hop ho trg hodc tong hop bao cio cap tham quyén theo quy dinh.

e) Pinh ky ra soat bao cdo SO Xdy dung tong hop tham muu UBND tinh theo
quy dinh.

Picu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cdo va xir Iy vi pham

_Thyc hién cong tac Kiém tra, thanh tra, b4o céo va xt Iy vi pham theo thim

quyén va quy dinh phap luat lién quan.

Picu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

a) UBND huyén C,ﬁu Ngang c6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién quy ché quan ly kiér‘l tric dinh ky 05 ndm hodc dot xuat. Két qu?;l ra soat, dél}h
gid phai dugc bao cdo bang van ban vdi co quan phé duyét quy ché quan 1y kién
trac.

'b) Béo céo ra soat quy ché quan ly kiér} trac 14 mot trong nhimg cin ctr dé

quyéet dinh viéc diéu chinh quy ché quan ly kién truc.

c) Noi dung ra soat, danh gia Quy ché thyuc hién theo Piéu 14 Nghi dinh s
85/2020/NB-CP ngay 17/7/2020.
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DANH MUC VIET TAT

1. UBND: Uy ban nhan dan

2. VBHN: Vin ban hop nhat

3. QCVN: Quy chuan Viét Nam

4. TCVN: Tiéu chuén Viét Nam

5. QHC: Quy hoach chung

6. PCCC: Phong chéy chira chay

7. Tram BTS: Tram thu, phat song thong tin di dong
8. QHDT: Quy hoach do thi



PHU LUC
PHU LUC 1
PHU LUC GIAO THONG VA CHI GIGI CAC TUYEN PUONG
PHU LUC 2
DANH MUC CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
PHU LUC 3
CAC BAN VE LIEN QUAN KEM THEO
PHU LUC 4
PHAP LY CO LIEN QUAN



PHU LUC1

PHU LUC GIAO THONG VA CHI GIOI CAC TUYEN PUONG

( kém theo Quy ché quan 1y kién trac thi trAn My Long)

BANG THONG KE HE THONG GIAO THONG VA CHI GIOI CAC TUYEN PUONG

( theo Quy hoach chung xay dung dwgc duyét)

Chiéu rong (m) Dién tich (m?)
N Chidu | “MEO | Khosng Dai Dai
T Tén duong dai (m) dL}’ong 10i(m) Long He a Long He A
do(m) duong | duong | PP | duong | dwomg | PIAN
cach cach
| | Duwong dbi ngoai | 2.726 34.868 | 26.828 | 1.078
1 buong tinh 912 539 28 3 16 10 2 8.624 5390 | 1.078
DPuong tinh 912
doan tir giao 1
2 9(153 hu’é%lg ra B(‘y 216 20 3 12 8 0 2.592 1.728 0
soGnQ)
3 Truc chinh 915B 1.971 22 3 12 10 0 23.652 | 19.710 0
Il | Pwong dbi ndi 10.444 76.365,5 | 65.270 0
1 Duong N1 944 20 2 12 8 0 11.328 7.552 0
2 DPuong N2 919 13 0 7 6 0 6.433 5.514
3 DPuong N3 967 16 1 8 8 0 7.736 7.736 0
4 Duong N4 254 13 0 7 6 0 1.778 1.524 0
5 | Buong N5 505 13 0 7 6 0 3.535 3.030 0




6 | Duong N6 206 13 0 7 6 0 1.442 | 1.236 0
7 | Puong D1 1.177 13 0 7 6 0 8.239 | 7.062 0
8 | Puong D2 1.827,5 13 0 7 6 0 12.792,5 | 10.965 0
9 | Puong D2a 301 13 0 7 6 0 2.107 | 1.806 0
10 | Puong D3 2.130 13 0 7 6 0 14910 | 12.780 | O
11 | Puongsd 1 131,5 10 0 5 5 0 6575 | 657,5 0
12 | Puong sd 2 214 10 0 5 5 0 1.070 | 1.070 0
13 | Puong sd 3 214 10 0 5 5 0 1.070 | 1.070 0
14 | Puongsd 4 190,5 10 0 5 5 0 9525 | 952,5 0
15 | Puongsd 5 73 10 0 5 5 0 365 365 0
16 | Puongsd 6 141 10 0 5 5 0 705 705 0
17 | Puongsd 7 249 10 0 5 5 0 1.245 | 1.245 0
Tong 13170 111.234 | 92.098 | 1.078

- Lo gi6i cac hém: Ddi voi hém co chidu dai < 20m thi chi giéi xdy dung 14 1m tinh tir tim ra mdi bén, d6i voi hém co
chi€u dai >20m thi chi gid1 xay dung cho phép 1a 1,5m tinh tir tim ra moi bén.



PHU LUC?

DANH MUC CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

( kém theo Quy ché quan 1y kién trc thi trAn My Long)

HINH ANH MINH HQA

DIEN
Stt| TEN CONG TRINH TiCH
(M2)
Miéu Ba Chtia Xtr
+ Thi trin M§ Long, huyén
Cau Ngang, tinh Tra Vinh.
1 |+ Loai hinh cong trinh: tin | 1.751
nguong
Thanh that Thi trin My
Long
2 | + Thi trin My Long, huyén | 422

Cau Ngang, tinh Tra Vinh.
+ Loai hinh cong trinh: ton
giao




PHU LUC 3
CAC BAN VE LIEN QUAN KEM THEO
( kém theo Quy ché quan 1y kién trac thi trAin My Long)

1. Ban v& Quy ché quan 1y kién trac thi trér} My Long, huyén Cﬁg Ngang,
tinh tra Vinh: QC01: Khu vuc cura ngd do thi + Diém nhan do thi + Bao ton khong
gian 1€ hoi;

2. Ban v& Quy ché quan ly kiénltrﬁg thi trin My Long, huyén Cau Ngang,
tinh tra Vinh: QC02: Khu vuc lap thiét ké do6 thi riéng theo truc duong;

3. Ban v& Quy ché quan 1y kién tric thi trdin My Long, huyén Cau Ngang,
tinh tra Vinh: QCO03: Khoéng gian kién tric + Canh quan tuyén dudng chinh +
Truc canh quan;
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PHU LUC4
PHAP LY CO LIEN QUAN
( kém theo Quy ché quan 1y kién trc thi trAn My Long)
- Luat Quy hoach do6 thi ) 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat T6 chirc chinh quyén dja phuwong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luét Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019;

- Nghi dinh sO 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kién truc;

- Thong tu sO 08/2021/TT-BXD ngay 02/08/2021 cua B Xay dung vé
huong dan xac dinh chi phi 1ap va t6 chirc thuc hién quy ché quan 1y kién tric;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua By Xay dung Ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cua B Xay dung Quy
dinh v€ phan cap cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan ly hoat
dong dau tu xay dung;

_- Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung Quy
dinh v€ h6 so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

- Quyét dinh s6 1336/QD-UBND ngay 15/08/2014 ctia UBND tinh Tra
Vinh vé viéc phé duyét dé an Quy hoach xay dung vung tinh Tra Vinh dén nam
2020 va tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 681/QD-UBND ngay 06/05/2015 ciia Uy ban nhan dan
tinh Tra Vinh v€ Phé duyét d6 an di€u chinh Quy hoach chung xay dung thi tran
My Long, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh;

- Cong van s6 4979/UBND-CNXD ngay 09/10/2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Tra Vinh vé viéc t6 chirc 1ap Quy ché quan 1y kién tric;

- Cong van sO 1559/SXD-QHKT&PTDT ngay 19/11/2021 cua S¢ Xay
dung Tra Vinh vé€ viéc hudng dan t6 chic 1ap quy ché quan 1y kién tric do thi
trén dia ban tinh Tra Vinh,;

- Quyét dinh s6 691/QD-UBND ngay 07/04/2022 ctia Uy ban nhén dan
tinh Tra Vinh v€ viéc phé duyét d6 an Quy hoach xay dung vung huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh dén ndm 2040;

- Cong van s0 4328/UBND-KT ngay 27/10/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén Cau Ngang v¢ viéc chu truong 1ap quy ché quan ly kién trac thi tran My
Long;




/ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAU NGANG Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 328 /UBND-K Cdu Ngang, ngaygy thdng o ndm 2022
V/v chu trwong 14p quy ché quan ly

kién triic thj trAn M§ Long

Kinh giri: Truéng phong Kinh té va Ha ting huyén.

Xét To trinh s6 209/TTr-PKTHT ngay 25 thang 10 ndm 2022 cua Trudong
phong Kmh té va Ha ting huyg:n v& viéc xin chi truong l4p quy ché quan 1y kién
triic thi trdn M§ Long, huyén CAu Ngang, tinh Tra Vinh (dinh kém);

Chu tich Uy ban nhan dén huyén c6 y kién nhu sau:

Chép thuan chu truong cho Phong Kinh t& va Ha ting huyén lap quy ché
quan ly kién tric, thj trAn M§ Long, huyén Céu Ngang, tinh Tra Vinh, véi ndi dung
cu thé nhur sau: .

1. Tén quy ché: Quy ché quéan 1y kién trac thi trin My Long, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh.

2. Dia diém, pham vi: Toan bd dién tich thi trdn M§y Long theo dd an quy
hoach chung x4y dung thi trdin M§ Long, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

3. Quy mé dién tich 1ap quy hoach: Tdng dién tich tw nhién khoang 493.4%ha.

4. Dy toan chi phi thyc hién: 454.000.000 ddng (Bdn trim nim muoi bén

triéu dong)
5. Chii dau tu: Phong Kinh té va Ha ting huyén Ciu Ngang.

6. Thoi gian thyc hién: Nam 2022-2023.
Trinh ty, thd tuc thyc hién ding theo quy dinh hién hanh./.

- Nhu trén;

- CT, c4c PCT UBND huy¢n;
- Phong TC-KH huyén;

- KBNN CAu Ngang;

- BLDVP; NC;

- Luu: VT, "

Noi nhin: KT. CHU TICH 1\}/

guyén Thanh Hung
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