UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 13p - Tw do - Hanh phiic

Sé: 3564 /QDP-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du an Khu dan cw L§c Tan, thi tran Hau Lc, huyén Hiu L{c (giai doan 1)
(Cap lan dau: ngay 13thdang9  nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chirc Chinh qqyén dia phwgng‘sér 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2915; Luat Swa dé{, bo sung mot Sé diéu cua Ludt To chuc Chinh
phu va Luat T6 chiec Chinh quyén dia phwong so 47/2019/QH14 ngay 22 thang
11 nam 2019,

Can cir Ludt Pau tir s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can civ Ludt Bat dai s6 45/2013/0H13 ngay 29 thang 11 niam 2013;

Can cit Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thing
11 nam 2014,

Can cu Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau vé lya chon
nha dau t;

Can cir Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
B§ truéng Bo Ké hoach va Pdu tur quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan den
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nuwde ngodi va xiic tién
dau tu;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dw an dau tw va hlo”‘ so kem theo do
UBND huyén Hdau Loc nop ngay 09 thang 8 nam 2021 va y kién cua cdac co quan
lién quan,

Theo bdo cdo tham dinh cia S& Ké hoach va Pau twr tai Cong van s0
6394/SKHDT-TD ngay 01 thang 9 nam 2021.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chu truong dau tu du 4n Khu dan cu Loc Tan, thi trdn
Hau Ldc, huyén Hau Loc (giai doan 1) véi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iya chon nha diu tw: Dau thiu lya chon nha dau tu theo
quy dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Tén dw an: Khu dan cu Ldc Téan, thi trin Hau Loc, huyén Hau Loc
(giai doan 1).

3. Muc tiéu dy an: Ting budc hoan thanh co sé ha tang khu vuc theo D6
an quy hoach xay dung chi tiét 1/500 Khu dan cu Loc Tan, thi tran Hau Loc,
huyén Hau Loc duoc phé duyét tai Quyét dinh s 2320/QD-UBND ngay
27/7/2020 cta Chu tich UBND huyén Hau Loc. Pau tu xay dung déng bo ha
tang k¥ thuat - ha ting x3 hoi, nha & va cac cong trinh khac thudc du an phuc vu
nhu cau dat &, nha ¢ va nhu cau khac cho ngudi dan trong khu vuc; hinh thanh
khu dan cu méi, tao quy dat & thuong mai, gop phan thiic day phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

4. Quy mo du an:
a) Dién tich str dung dat: Khoang 10,53 ha.

b) Quy md xay dung: Pau tu hoan chinh, déng bo ha t?mg k¥ thuat, ha
tﬁng xa hoi Khu dan cu Loc Tan, thi trdn Hau Loc, huyén Hau Ldc (giai doan 1)
theo Quy hoach chi tiét xay dung dugc Chu tich UBND huyén Hau Loc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2320/QD-UBND ngay 27/7/2020, gdm cac hang muc:

- Xay dung dong bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi v6i quy mo dién tich
dat khoang 10,53 ha, bao gom cac hang muc chinh: san nén, dudng giao thong,
cap - thoat nudc, cap dién, dién chiéu sang, cdy xanh, cong vién - thé dyc thé
thao, bé boi, tram xir Iy, bdi dd xe, hé théng phong chay chira chay,...

- X4y dung phan tho va hoan thién mit trudc cac cong trinh nha & lién ké
va nha biét thy; bao gém cac 16 dat tir CL-31 dén CL-53 (trtr 04 16 dét tir 16 sb
CL-36:01 dén 16 s6 CL-36:04 du kién b tri tai dinh cu cho cac ho dan ¢ nha &,
dat & bi thu hdi phuc vu giai phong mit bang cho du an); BT-01, BT-02.

- Xay dyng hoan thién cong trinh nha van hoa trong pham vi du an (tai 16

dat NVH-02).

¢) So bd co ciu san pham nha 6

- Nha ¢ x4y tho, hoan thién mt trudc tai cc 16 dat lien ke va biét thy
thudc quy hoach chi tiét cua du an dugc duyét (khong bao gém cac 16 dat tur 16
s0 CL-36:01 dén 16 s0 CL-36:04): 424 can (415 can lién ké va 09 can biét thu);
dién tich san xay dung nha &: 131.123,38m?.

- Pat & di dau tu hoan thanh ha tefmg ky thué} thudc dy an, stir dung dé bd
trj tai dinh cu cho céc’ ho dan b1 thu hoi ’nhé 0, dat & phuc vu gidi phong mat
bang du an nay, du kién 04 16 dat tir 16 s6 CL-36:01 dén 16 s6 CL-36:04 thudc
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du an véi dién tich 1a 408m? (sé lugng, dién tich cac 16 dat ¢ b tri tai dinh cu
dugc xac dinh chinh xac theo phuong an bdi thuong giai phong mat bang du 4n
dugc cap c6 tham quyen phé duyét): Sau khi dau tu dong bo cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat, nha dau tu ban giao cac 16 dat & ndy cho nha nudc dé bo tri tai
dinh cu cho cac ho dan theo phuong an bdi thudng giai phong mat bang cua du
an duogc cap co thim quyén phé duyét va quy dinh c6 lién quan.

d) Quy mo dén sé: Khoang 1.100 ngudi.

e) Quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi: Khong.

f) So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du an:

- Péi véi ha ting trong pham vi du 4n: Nha dau tu ¢ trach nhiém thuc
hién dau tu dong bd cac cong trinh theo quy hoach chi tiét cua du an duoc duyét,
bao gobm cac hang muc:

+ Ha tang k¥ thuat (san nén, duong giao thong, cip - thoat nude, cap dién,
dién chiéu sang, cay xanh, cong vién - thé duc thé thao, bé boi, tram xur ly, bai
dd xe, hé thong phong chay chira chdy ...) va ha ting x4 hoi (dau tu hoan thién
nha vin hoa tai 16 dit NVH-02): Sau khi dau tu hoan thanh cac cong trinh nay,
nha dau tu ban giao lai cho nha nuéc quan 1y, sir dung theo quy dinh.

+ X4y dung phan tho va hoan thién mit trudc cac cong trinh nha & lién ké
va nha biét thu thudc du an (khong bao gdm 04 16 dat tir 16 s6 CL-36:01 dén 16
s6 CL-36:04 thudc du 4n): Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dy an, nha
dau tu duoc quyén khai thac, kinh doanh cic hang muc cong trinh d3 dau tu
xay dung.

+ Poi v6i ha tang ky thuat tai 16 dat MN va 04 16 dat tir 16 s6 CL-36:01
dén 16 s6 CL-36:04: Sau khi dau tu dong bo cac cong trinh ha ting k¥ thuat, nha
dau tu ban giao cac 16 dat nay cho UBND huyén Hau Loc quan ly; 04 16 dat tir
16 s6 CL-36:01 dén 16 s6 CL-36:04 sir dung dé bd tri tai dinh cu cho cac ho dan
theo phuong an bdi thudng gidi phong mit bang cua du an dugc cdp ¢ tham
quyén phé duyét va quy dinh c6 lién quan.

- P6i v6i ha tang d6 thi ngoai pham vi du an: Cac cong trinh ha tang d6
thi ngoai pham vi du 4n do nha nudc quan 1y theo quy dinh.

5. Vén dau tw cia dw an: Khoang 720.269 triéu dong. Trong do:

~ -Sobd tong chi phi thuc hién du an (khong bao gdm chi phi boi thudng,

ho tro, tai dinh cu) 1a 697.876 tri¢u dong;

- So bd chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu du an 1a 22.393 triéu déng.

Nha dau tu trang thﬁu phai huy déng ngudn von hop phap dé thuc hién dy
an theo quy dinh. Vér} dau tu caia du an néu trén chi la du kie:n, lam co so ‘dé to
chtrc lya chon nha déu tu theo quy dinh, khong sir dung d¢ tinh toan tién st
dung dat va nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring thau ctia du an; viéc xac
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di’nh tién sir dung dét cua dy 4n duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé
dat dai.

6. Thoi han hoat dfng ciia dy an: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dau tu
duge quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich
sir dung dat); nguoi mua nha ¢ gan lién v61 quyén st dung dat duoc sir dung dat
on dinh lau dai.

7. Dia diém thue hién du an: thudc dia phan thi tran Hau Loc, huyén
Hau Ldc, tinh Thanh Hoéa; cu thé pham vi, ranh gi¢i nhu sau:

- Phia Béc giap: duong theo quy hoach (hién 1a dat nong nghiép);

- Phia Nam giap: dét dan cu hién trang;

- Phia Bong giap: duong Tan Phong hi¢n trang;

- Phia Tay giap: dat quy hoach dich vu thuong mai (6 d¢at TM-01), dat dan
cu hi¢n trang, dudng tinh 10 526B.

8. Tién d¢ thwe hién dw 4n: khong qua 03 nim (ké tir ngay phé duyét két
qué lya chon nha dau tu hodc chap thuan nha dau tu). Dy kién:

- Quy IV/2021 - Quy I11/2022: thyc hién hoan thanh cong tac boi thuong
gidi phong mat bang va giao dat dé thuc hién du an;

- Quy 1V/2022 - Quy 1/2024: hoan thanh dau tu xay dung dy an;

- Quy 11/2024 - Quy 111/2024: hoan thanh dy an dua vao sir dung, ban giao
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va quyét toan du 4n theo quy dinh.

9. Uu dai, hq tro dau tw va diéu kién ap dung: Nha dau tu dugc huong
cac uu dai, ho tro dau tu theo quy dinh hién hanh ctua phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cﬁg cO quan, td chirc, c4 nhan co lién quan trong vi¢c trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cta co quan quan 1y nha nudc

- Giao So Ké'whoaqch va Pau tu, UBND huyén ,Héu Loc thuc hién dﬁy du
cac ho so, thu tuc dé trién khai thuc hién cac budc ti€p t}leo cua du an theo quy
dinh cta phap luat va cac ndi dung cua du éan da dugc chap thudn néu trén.

- Trong qua trinh thqc hién du 4n, UBND huyén Hau Loc phéi hop chit
ch€ v6i nha dau tu tring thau trong qua trinh thi cong xay dung du an, dam bao
ha tang ky thudt cua du an khop noi voi ha tang ky thudt cua khu vue; dong thot,
ky cam két V‘(')’i nha dau tu va xay dung ké hoach cu thé vé tién do thuc hién giai
phong mat bang du an.

- Sau kl}i du an hge‘m thanh dau tu xay dung, UBND huyén Hau Loc phdi
hop vé1 nha dau tu dé tiép nhén, quan 1y: cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa
hdi (nha van hoéa).
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- Giao céc so: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va
Moi truong, theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, c¢6 trach nhiém hudng dan,
giai quyét kip thoi nhitng cong viée o lién quan dén du 4n néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trach nhiém ctia nha dau tu tring d4u thau du an dau tu 6 su dung dat,
du an Khu dan cu Ldc Tan, thi tran Hau Loc, huyén Hau Loc (giai doan 1):

- Thyc hién day du cac ho so, thi tuc vé& dau tu, xay dung, bao vé moi
truong, str dung dat cua dy an va cac quy dinh khéc c6 lién quan; chi duoc trién
khai thi cong x4y dung sau khi hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh cua
phép luat.

- Trién khai thi cong x4y dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong ding
voi cac ndi dung du an da dugc chap thuan; trong do, h¢ thong ha tang k¥ thuat
cua dy 4n dam bao khép nd1 voi he¢ thong ha tang k¥ thuat cua khu vuec.

- Thyc hién quan ly, khai thac, kinh doanh bét dong san theo ding quy
dinh cta phép luat vé phé 0, kiqh doanh bat dong séq, dat dai, cac quy dinh co
lién quan khac va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

- Sau khi dy an hoan thanh dau tu xay dung, phdi hop véi UBND huyén
Héu Loc dé thyuc hién thu tuc ban giao lai cho dia phuong quan ly: Cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi (nha van hoéa).

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém ¢6 hi¢u luc cua quyét dinh chép thudn chi truong du tu:
Quyeét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac so: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Hau
Loc va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh chéap thuan chu truong dau tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND huyén Hau Loc va mot ban duoc
Iuu tai UBND tinh Thanh Héa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Picu 3 Quyét dinh; CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; :
- Luu: VT, THKH.

Pd Minh Tuin



