UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 68/2024/QD-UBND Ninh Binh, ngay 11 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Sira doi, b6 sung B don gia nha cira, szlt'kié'n truc trén dia ban
tinh Ninh Binh kem theo Quyét dinh so 54/2023/QDb-UBND
ngay 29 thang 8 nim 2023 cia Uy ban nhian dan tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike chinh phu va
Ludt té chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi nha nuwde thu hoi ddt;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung.
QUYET PINH:

Piéu 1. Stra doi, bd sung mot s6 ndi dung ctia Phan I - Bo don gia nha
ctra, vat kién trGc trén dia ban tinh Ninh Binh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
54/2023/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Uy ban nhan déan tinh Ninh
Binh (Co Phu luc kem theo).

Piéu 2. T6 chirc thure hién

1. Giao SO XAy dung huéng dan cac co quan, don vi, dia phuong thuc
hién Bo don gia nha cira, vat kién trac trén dia ban tinh Ninh Binh; tham muru,
gitip Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh giai quyét nhiing khé khan, vudng mac
trong qua trinh to chirc thyc hién B don gia néu trén.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Tha truéng cic s, ban,
nganh cta tinh; Cha tich Uy ban nhdn dan cac huyén, thanh phd va céc to chc,
ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 10 nam 2024.
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2. Péi voi trudong hop di co quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai trudc ngay Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh nhung chua c6
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cia co quan nha
nuée co6 tham quyén thi tiép tuc thuc hién viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh ciia Quyét dinh nay.

3. Péi voi truong hop dd c¢6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc hién thi
tiép tuc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu di phé duyét; viéc
xur 1y chi tra boi thuong cham duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

4. Quyét dinh nay bai bo Phan I - Quy dinh chung kém theo Quyét dinh s6
54/2023/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Binh ban hanh B don gia nha cua, vat kién trac trén dja ban tinh Ninh Binh./Az_

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Bo Xay dung; KT. CHU TICH

- B Tai nguyén va Mdi truong; r o0 e

- Bo Tai chinh; PHO CHU TICH

- Cyc Kiém tra VBQPPL - By Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;
- Thuong truc HDND tinh;
- Poan dai biéu Quéc hoi tinh;
- Lanh dao UBND tinh;
- UBMTTQ Viét Nam tinh;
- Nhu khoan 2 Piéu 2;
- Website Chinh phu;
- Céng TTDT tinh, Cong bao tinh;
- Luu: VT, VP3/4,5.
Zh VP5



) , PHU LUC
ertheo Quyét dinh so 68 /2024/QD-UBND ngay 11 /10/2024
/ cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh)

Phan I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ddi vdi nha o, cong trinh phuc vy doi séng gén lién voi dat ctia hd
gia dinh, c4 nhéan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai thao d
hodc pha d& thi duoc boi thuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 102 Luat DAt dai
s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024,

Piéu 2. D6i v6i nha, cong trinh xay dung gén lién voi dat thudce truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 102 Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01
nam 2024, khi Nha nude thu hdi ¢at ma bi thao d& hodc phé d toan bo hodc mot
phan thi duoc bdi thuong thiét hai nhu sau:

1. Pbi véi nha, cong trinh xay dung bi thao d& hoac pha do toan bo hoac
mot phan ma phan con lai khong bao dam tiéu chuan k¥ thuat theo quy dinh cua
phap luat thi bdi thudng bang gia tri xay dung méi ctia nha, cong trinh xay dung
c6 tiéu chuan ky thuat trong duong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

2. Bdi v6i nha, cong trinh xay dyung khac bi thio d& hodc pha d& khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 biéu nay thi duogc boi thuong, hd tro thiét
hai theo thuc té nhu sau:

2.1. Pbi v6i nha, cong trinh bi pha d& mot phan (doc nha hodc ngang nha)
ma phan con lai van t6n tai va stir dung duoc thi tinh bdi thudng phan gia tri nha,
cong trinh bi pha d& va chi phi dé stra chita, hoan thién phan con lai theo tiéu
chuan k¥ thuat tuong duong cta nha, cong trinh trude khi bi pha d&. Trong do:

2.1.1. Dién tich cong trinh pha d& dugc tinh nhu sau:

a) Pbi v6i nha mai ngoi, fibroximang, mai ton néu vao mot phan gian thi
cac don vi c6 lién quan xem xét trudng hop anh hudng két cdu ca gian nha thi tinh
hét dién tich ca gian nha.

b) P6i voi nha mai bang bé tong cot thép

Néu chi gi6i giai phong mit bang cit chéo hét chiéu ngang ctia nha thi duoc
tinh dén dim hodc tudng chiu lwc gan nhat.

Néu chi gi6i giai phong mit bang cit chéo khong hét chidu ngang ctia nha
thi don vi to chirc thuc hién giai phong mit bang tuy timg truong hop dé xem xét
cu thé.



2.1.2. Boi thuong chi phi stra chita hoan thién nha, cong trinh khi bi pha do
mot phan vai chi phi dugc tinh bang chiéu sau 1,8m lién ké sau chi gidi giai phong
mit bang nhan v&i chiéu rong cong trinh.

Truong hop chi gi6i giai phong mat bang vao mot phan hién, sanh, phan
mai dua ctia nha, cong trinh. .. hodc dbi v6i nha mai doc pha d& theo chiéu doc
nha hoic trong truong hop can thiét thi xem xét 1ap du toan (c6 thé thué don vi tu
van c6 diy di ning lyc) dé tinh toan chi phi néu trén phu hop diéu kién thyc té va
quy dinh phap luat hién hanh.

2.1.3. Truong hop nha, cong trinh sau khi phé d& bi thay doi co ban cong
ning st dung, khong c6 kha ning cai tao dé dam bao diéu kién str dung binh
thuong; don vi to chirc thuc hién giai phong mit bang nghién ctru, ra soat trén co
s& diéu kién thuc té xem xét bdi thudng, hd trg 100% dién tich nha, cong trinh bi
phé d& phu hgp quy dinh phép luét.

2.2. Trudng hop chi gi6i giai phong mat bang vao mot phan hién hodc sanh
hoac ph?m mai dua ctia nha, cong trinh thi duoc boi thuong 100% phén hién, sanh,
mai dua nhung khong 4p dung don gia theo dién tich xay dung hodc dién tich san
xay dyng ma tinh chi tiét don gi4 theo khdi luong bd phan nha, cong trinh.

2.3. Ddi voi nha, cong trinh bi phd d& mot phan ma cac hang muc cong
trinh phuy, cau thang, gac xép (ctng nam trong ngdi nha d6) ¢ ngay sau chi gioi
giai phong mit bang, ndm phia trudc cong trinh bit budc phai quy hoach lai thi
tly timg trudng hop cu thé co thé hd tro tir 80% dén 100% gia tri xdy mai co tiéu
chuan k¥ thuat twong duong véi cac hang muc cong trinh d6 dé sip xép lai mat
bang cong trinh cho phu hop.

Truong hop cac hang muyc cong trinh phy tro nam ngoai lién ké véi cong
trinh chinh bi pha d& nhu: bé nudc, bép, nha tim, giéng khoi... khong thé str dung
dugc theo thiét ké, muc dich xdy dung ban dau, bat budc phai pha dd, quy hoach
lai thi dugc xem xét hd tro 100% gia tri cac hang muc cong trinh d6. Dién tich
dugc xem xét bdi thuong, hd tro tdi da khong vuot qua dién tich cua cong trinh
chinh bi pha do.

Diéu 3. Huéng dan cu thé khi ap dung Bo don gid nha ctra, vat kién trac

1. Pon gia nha cira, vat kién trac trén dia ban tinh Ninh Binh dugc Uy ban
nhan dan tinh ban hanh tai Quyét dinh niy da bao gdm toan bd mirc chi phi binh
quan tron goi dé xay mdi, hoan thién 01 (mdt) m? dién tich xay dung hodc dién
tich san x4y dyng. Két cu nha di bao gbm: mong, tudng bao va cac bic tudng

ngan (n€u cd), lan can bao v¢, san, mai, hoan thi¢én. Céc ki€u nha déu tinh mot



16p ctra, 6 vang ctra, tuong chidn mai xay day 220mm, cao 0,6m (néu thuc té
tuong chan mai cao hon 0,6m thi phan cao hon tinh theo khdi xay trong phan
vat kién trac).

2. Cong trinh d4 xay xong nhung khong c6 mai thi cin cit theo khdi luong
thi cong thuc té dé 13p du toan.

3. Chénh 1éch gia tr1 gitra cac loai vat li¢u lat nén, san, lop mai... can ctr
don gia vat kién trac ban hanh kém theo Quyét dinh nay hodac lap du toan can ctr
theo cac quy dinh ctia nha nudc vé quan 1y chi phi dau tu xay dung hoic t6 chic
khao sat don gia pht hop véi gia thi trudng dé 1am co s tinh toan.

4. Pon gia nha ctra, vt kién trac ban hanh kém theo Quyét dinh nay chi

tinh cho mot 16p cira; néu thuc té nha c6 hai 10p ctra thi tinh thém mot 16p.

5. Céc kiéu nha trong Pon gia nha cua, vat kién trGc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay chi tinh mdi tAng c6 mdt khu vé sinh, néu thuc té nha c6 nhiéu khu
v¢ sinh thi tinh thém cac khu v¢€ sinh con lai phu hop vai diéu kién st dung thuc té
va gia thi truong. Trong mdi khu vé sinh dd bao gdm: toan b dudng 6ng cap thoat
nudce, phéu thu; 6p, lat gach men cac loai; bd phu kién vé sinh co ban...(chua bao
g6m bé phdt ngdm dudi nén nha, bé nudce hodc két nude trén mai).

6. Ddi voi cac mau nha cira, vat kién triic khong co trong Bo don gia nha
ctra, vat kién tric ban hanh kém theo Quyét dinh nay hoac don gia néu trén chua
pht hop v6i quy mé, dic diém, tinh chat ctia cong trinh can thu hoi thi cac don vi
c6 lién quan cin ctr vao don gia cac hang muc twong duong va diéu kién cu thé
dé van dung cho phu hop. Trudong hop can thiét thi dua trén chi din ky thuat, diéu
kién x4y dung, bién phap thi cong tién hanh do v& hién trang, x4c dinh khéi luong
thuc té 1ap du toan theo quy dinh phap luat hién hanh (c6 thé thué tu van c6 day
du nang luc dé thuc hién) hoac t6 chtrc khao sat gia thi truong dé lam co s& xac
dinh gia tri boi thuong, hd trg.

7. Pon gia nha cira, vat kién trac ban hanh kém theo Quyét dinh nay ap
dung cho dia ban vung II; trudong hop trén dia ban vung III thi nhan véi hé sb
0,985; truong hop trén dia ban vung IV thi nhan vdoi hé 6 0,97. Viéc phan chia
vung trén dia ban tinh Ninh Binh cén ctr theo Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh
mure lwong t6i thiéu ddi véi nguoi lao dong lam viée theo hop dong lao dong.

8. Cach x4c dinh chiéu cao nha

a) Dbi voi nha mai ddc: Chiéu cao ctia nha dugce tinh tir mat nén nha dén

bung qua giang (nha c6 vi kéo) hodc dén phan bat dau thu hdi mai.



b) P6i véi nha mai bang: Chiéu cao dugc tinh cho mdi ting 1a chiéu cao tir
mit nén (hodc san) dén mat san tﬁng trén véi nha 02 tﬁng hoac mat trén san mai
v6inha 01 tang.

9. Cach xac dinh dién tich xay dung, dién tich san xay dung

9.1. Dién tich xay dung quy dinh cho nha tam, nha mai ng6i, mai ton va
nha mai bang 01 tang dugc tinh nhu sau: toan bd dién tich ma cong trinh chiém
chd trén dét (theo hinh chiéu dung, hét ca mai hién), giéi han chiéu rong nho ra
cua mai trudc, mai sau so vo1 mat ngoai cdt hién hoac tuong t61 da 1a 0,6m.

9.2. Dién tich san xay dung ctia mot ting 1a dién tich san x4y dung cta tAng
d6, gom ca tuwong bao (hoic phan tudng chung thudc vé nha) va dién tich mait
bang cua 16gia, ban cong, ciu thang, giéng thang may, hop k¥ thuat, ong khoi. ..
Dién tich cua ngdi nha 13 téng dién tich san cua cac ting trong ngdi nha do.

9.3. Huéng dan cach do m? san xay dung:

Tang 01: do tir mép ngoai tudng cd6 mong trude dén mép ngoai tuodng cd6 mong
sau, tir mép ngoai tudng cdb mong bén dén mép ngoai tudng c6 mong ddi dién;

Tang 02 trd 1én: Po tir mép ngoai tuong trude dén mép ngoai tuong sau, tir
mép ngoai tudng bén dén mép ngoai tudng dbi dién va cong thém dién tich ban
cong, 16 gia (néu co).

10. Cach xac dinh chat lwong con lai cia nha, vat kién tric

10.1. Phuong phap thong ké - kinh nghiém

Theo cong thuc:

100% - H

H: Ia mic ddo hao mon thuc t€ cua tai san c¢6 dinh tinh bang % dugc xac

dinh nhu sau:

Tsd
H=-39 %100%
T

Tsa: 12 thot gian da stir dung cua tai san ¢ dinh;

T: 1a khung thoi gian str dung cua tai san ¢6 dinh theo quy dinh ctia Bo Tai
chinh huéng dan ché d6 quan 1y, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh.

10.2. Phuong phap phan tich k¥ thuat

Xac dinh theo ty 1¢ con lai thuc té cua céc két cAu chinh va co ciu gia tri
cta cac két cdu d6 trong gia thanh ngdi nha cin cr theo hudng dan tai cac quy
dinh hién hanh cua phap luét.

11. Cach xac dinh khi kiéu nha c6 su chénh léch vé chiéu cao nha
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11.1. DB6i voi nha tam, néu chiéu cao nha khac véi chiéu cao quy dinh so
v6i nha cung kiéu co trong don gia nha do UBND tinh ban hanh thi tinh nhu sau:

Nha c6 chiéu cao h < 1m tinh bang gi nha cung kiéu (x) 0,85;

Nha ¢6 chiéu cao 1m < h < 2m tinh bang gia nha cung kiéu (x) 0,9;

Nha ¢6 chiéu cao 2m < h < 2,5m tinh bang gia nha ciing kiéu (x) 0,97;

Nha c6 chiéu cao 2,5m < h < 2,7m tinh bang 100% gia nha cing kiéu;

Nha c6 chiéu cao h > 2,7 m tinh bang gia nha cung kiéu (x) 1,15.

11.2. P6i véi nha cap IV, néu chiéu cao nha khac véi chiéu cao quy dinh so
v6i nha cung kiéu c6 trong don gid nha do UBND tinh ban hanh thi tinh nhu sau:

C6 chiéu cao h <2,5m thi tinh bang gia nha cung kiéu (x) 0,92;

C6 chiéu cao 2,5m < h < 3,0m thi tinh bang gia nha cing kiéu (x) 0,93;

C6 chiéu cao 3,0m < h < 3,3m thi tinh bang gia nha cung kiéu (x) 0,95;

C6 chiéu cao 3,3m < h < 3,6m thi tinh bang gia nha cing kiéu (x) 0,98;

C6 chiéu cao 3,6m < h < 3,9m thi tinh bang 100% gi4 nha cung kiéu;

C6 chiéu cao h > 3,9 m thi dugc cong thém 2% gia nha cing kiéu.

11.3. B6i véi nha cap 111, cap 1T néu chiéu cao mot ting khac véi chiéu cao
quy dinh so v&i nha cung kiéu c6 trong don gia nha do UBND tinh ban hanh thi
tinh nhu sau:

Nha c6 chiéu cao mot tang hr < 2,5m thi tinh bang gid nha cung kiéu
(x) 0,95;

Nha cé chiéu cao mot ting 2,5m < hy < 3,3m thi tinh bang gi nha cing
kiéu (x) 0,96;

Nha cé chiéu cao mot ting 3,3m < hr < 3,6m thi tinh bang gia nha cing
kiéu (x) 0,98;

Nha c6 chiéu cao mdt tang 3,6m < hr < 3,9m thi tinh bang 100% gia nha
cung kiéu c6 trong quy dinh;

Nha ¢6 chiéu cao mot tﬁng hr > 3,9m thi dugc cong thém 3% gia nha
cung kiéu.

12. Céch xé4c dinh khi kiéu nha c6 su chénh 1éch chiéu cao mong

Trong Don gia nha ctra, vat kién triic ban hanh kém theo Quyét dinh nay,
nha cap IV chiéu sdu méng da tinh 1,5m tir cos mit nén trd xudng. Khi gip kiéu
nha cip IV ¢6 kich thudec moéng thyc té khac so véi trong don gia thi duoc quy
dinh nhu sau:

Mong ¢6 chiéu cao 0,5m < hy, < Im thi gia dén bu bang gia nha cung kiéu
(x) 0,93;



Mong ¢6 chiéu cao 1m < hy, < 1,5m thi gid dén bu bang gia nha cung kiéu
(x) 0,97;

Moéng c6 chiéu cao 1,5m < hy, < 2m thi gia dén bu bang gia nha cung kiéu
(x) 1,015;

Mong c6 chiéu cao 2m < hy, < 2,5m thi gia dén bu bang gia nha cing kiéu
(x) 1,03;

Mong c6 chiéu cao 2,5m < hy, < 3,5m thi gia dén bu bang gia nha cing kiéu
(x) 1,05-1,1;

Truong hop moéng co chiéu cao chénh 1éch 16n hon nira thi phan cao hon
d6 dugc tinh theo khoi luong xay dung cho tung loai vat li¢u.

13. Mot s6 hudng dan khac

13.1. Trong Pon gia nha cira, vat kién trac ban hanh kém theo Quyét dinh
nay, tuong dugc tinh xay gach day 220mm. Néu thuc té nha c6 tudng xdy gach
day 110mm thi don gia nha dugc nhan véi hé s6 0,95; truong hop tuong day hon
220mm thi tinh toan theo khdi luong kiém dém thuc té v&i don gia vat kién tric
hoic 1ap du toan dé bo sung.

13.2. Nha mai bang gic panel thi don gia bdi thudng dwoc nhan véi hé sd
1,1 twong tmg voi két cau nha ap dung trong bang don gia.

13.3. D6i v6i nha cap TV mai déc ¢6 hién mai bang bé tong cbt thép thi don
gia boi thuong duoc nhan véi hé sé 1,05 trén toan b dién tich boi thudng.

13.4. P6i v6i nha 01 ting mai bang bé tong cbt thép ma khong c6 cau thang
¢ dinh bang két cau bé tong cot thép & trong nha thi don gia bodi thuong duoc
nhan hé s6 0,91. Néu cau thang ngoai nha bang bé tong cbt thép co tay vin hoan
chinh thi tinh riéng dién tich cau thang va don gia tinh bang 20% don gia clng
kiéu (tinh dién tich theo d6 déc cuia cau thang).

13.5. B6i véi nha cap IV trd 1én: nha c6 tuong xay bang dé ting 5% so voi
gia nha cung kiéu nhung tudng xay bang gach tuynel.

13.6. D6i voi nha tam: nha ban méi tinh bang gia nha 2 mai (x) 0,95.

13.7. Cac loai nha mai bang c6 chdng néng thi phan dén bu duoc cong thém
gia trj ciia phan chéng ndng.

13.8. Mot sd ty 18 két cAu cac kiéu nha trong don gia nha ctra, vat kién trac:

Ty 1é gia 6 mong coc tre chiém 3% so vé&i gid tri nha.

Ty 1¢ giang mong chiém 3% gia tri nha d6i voi nha cap 111, chiém 4% d6i
v6i nha cap IV.

Ty 1¢ gia ¢c6 mong coc BTCT 1a 12% gia tri nha.
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Ty 1¢ giang tuong BTCT chiém 2% gia trj nha.

Ty trong cira nha cap IV (gd nhém 4,5) chiém 3% gia tri nha; cira nha cap
111, cap 11 (g0 nhom 2) chiém 10% gié tri nha.

Ty trong khu vé sinh chiém 4% gia tri kiéu nha cap IV; chiém 3% gia tri
kiéu nha cép III, cap IL.

13.9. Pon gia dbi v6i dang nha cd c6 thé thio d& di chuyén dén noi khac

lap dung chwa bao gdm chi phi van chuyén./.



