UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 975 /QP-UBND Thanh Hod, ngay 18 thang3 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dit khu dat xay dung
khu vui choi gidi tri phuc vu cong cong tai xd Cam Lwong, huyén Cam Thiy

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bé sung mot s diéu cuia Ludt T6 chirc chinh phu va Ludt 16 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;
Can civ Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh s0
44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé gia dat;
Nghi dinh sé6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cia Chinh phii vé thu
tién thué ddat, thué mdt nuwée; Nghi dinh sé 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9
nam 2016 cia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot so diéu ciia cdc Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat, tien thué dat, thué mdt medc; Nghi dinh 56
01/2017/NB-CP ngay 06 thang 0 nam 2017 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot
s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai; Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay
14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sika déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuée; Nghi
dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18 thing 12 nam 2020 ciia Chinh phi sira doi,
bo sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh 56
31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 ciia Bé
truong Bo Tai chinh huong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mdt nuée; Thong tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia Bo
truéng Bé Tai chinh sira doéi, bé sung mét sé diéu ciua Thong tw sé
77/2014/TTBTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh huong
dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
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ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwée; Théng tw lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4 nam 2015 cia Bé truong Bo
Tai nguyén va Méi truong, Bo truéng B Tw phdp quy dinh viéc t6 chire thuc
hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat; Théng tw so 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 nam 2017 cia Bo
truéng Bé Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat ddng ddu gid tai san;
Théng tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngdy 22 thing 6 nim 2016
cua B¢ truong B¢ Tai chinh, Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so va trinh tu, thi tuc tié}? nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung ddat; Thong tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngady
16 thang 11 nam 2021 cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw huong dan lya
chon Nha dau tw thuce hién dw dn dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu va du
dan dau twr ¢6 sir dung dat

Can cit Quyét dinh sé 21/2021/0D-UBND ngay 17 thing 9 nam 2021 ciia
UBND tinh ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can civ Quyét dinh sé 3299/0D-UBND ngay 26 thing 8 nam 2021 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030, ké
hoach stk dung dat nam 2021 huyén Cam Thuy;

Can cir Quyét dinh sé6 4510/0P-UBND ngay 10 thing 11 nam 2021 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét danh muc dw dn dau gid quyén sir dung dat trén
dia ban tinh nam 2022;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
205/TTr-STNMT ngay 08 thang 3 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat khu dat xay dung
khu vui choi giai tri phuc vu cong cong tai xi Cam Luong, huyén Cam Thuy;
gdm nhiing ndi dung sau:

1. Thong tin chung vé khu dit dau gia

a) Vi tri: Khu dat ddu gia thudc mit bang quy hoach (MBQH) chi tiét ty 1é
1/500 Khu vui choi giai tri phuc vu cong cong tai x3 Cam Luong, huyén Cam
Thuty, tinh Thanh Héa dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3135/QD-UBND ngay
29 thang 11 nim 2021 caa UBND huyén Cam Thuy, giap ranh:

- Phia Bic giap nai Truong Sinh;

- Phia Tay giap nui Truong Sinh va khu G (theo quy hoach);



- Phia Pong giap khu subi ca;

- Phia Nam giap nong nghiép hién trang.

Vi tri, ranh gi6i khu dat dau gia xac dinh theo Trich lyc ban d6 dia chinh
khu dat sé 109/TLBP do Vin phong diang ky dat dai Thanh Hoa thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong 1ap ngay 18 thang 02 nam 2022.

b) Dién tich khu dat dau gia: 153.778,93 m>.

¢) Hién trang, ha tang k¥ thuat khu dét dau gia:

- V& cong tac bdi thuong, hd trg giai phong mat bang: Toan bo dién tich
khu dat ddu gia quyén st dung dat (153.778,93 m? theo Trich luc ban do dia
chinh khu dat s6 109/TLBD do Vin phong ding ky dat dai Thanh Hoa thudc So
Tai nguyén va Moéi truong 1ap ngay 18 thang 02 nam 2022) da duoc UBND
huyén Cam Thay t6 chtrc thu hoi dat, phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mit bang. Hién trang
khong co tai san, vat kién trac trén dat.

- V¢é ha tang k¥ thuat: Puong giao thong két ndi vao giap khu dat dau gia 1a
tuyén duong giao thong vao khu du lich sudi ca than Cam Luong, chiéu dai 0,9
km, két cdu duong nhua, mit cat duong khoang 7,5 m dam bao diéu kién dé
ngudi trang dau gia c6 thé trién khai dau tu xay dung ngay sau khi hoan thanh
day du cac ho so, thi tuc lién quan. D1 voi toan bo ha tang k¥ thuat thudc ranh
gi6i khu dat dau gia quyén sir dung dat chua dugc dau tu, ngudi trang dau gia
quyén sir dung dat co trach nhiém dau tu xay dung dong bd theo quy hoach
duoc phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han giao dat

a) Muc dich str dung dat: Dat thuong mai dich vu.

b) Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué.

¢) Thoi han thué dat: 50 nim tinh tir ngdy UBND tinh ky Quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia.

3. Dur kién thoi gian to chirc thue hién dau gia: Quy I nam 2022.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Pbi tugng dugc tham gia dau gia

Nguoi duoc tham gia ddu gid quyén st dung dat gdbm: Té chirc kinh té,
doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai thude trudng hop duoc Nha nude cho
thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Luat Pat dai nam 2013 va Quy dinh dau
gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dt trén
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dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND
ngay 17 thang 9 nam 2021 cia UBND tinh.

4.2 Piéu kién dang ky tham gia dau gia
Nguoi duoc dang ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Co don dé nghi tham gia d4u gia theo miu do T6 chirc ddu gia phat
hanh; trong don cam két khi trang dau gia phai st dung dat dung muc dich, ding
quy hoach, ding tién do, dtng thot han ndp tién theo quy dinh va phai chiu trach
nhiém vé tinh x4c thuc cta thanh phan ho so tham gia dau gia.

b) C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; c6 phuong an dau tu xay dung kha thi hiéu qua.

¢) Dén thoi diém dang ky tham gia dau gia, ngudi tham gia ddu gia khong
con no dong tién str dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp ngan sach khac
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

d) Khong vi pham phap luat dat dai doi v6i cac du an di duge Nha nude
giao dét, cho thué dat do SO Tai nguyén va Moi truong xac dinh thong qua két
qua xtt Iy vi pham phap lut vé dat dai dbi v6i cac du an st dung dét.

d) Pam bao cac diéu kién vé tai chinh

- C6 von thudc so hiru ciia minh dé thyc hién du an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu dbi véi du an; dong thoi von chu so hitu phai dap tng cho tat
ca cac du an ma minh dang thuc hién.

- C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du an tr cac o chirc tin dung, chi
nhanh Ngan hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khéc.

e) Pam bao cac diéu kién vé k¥ thuat, kinh nghiém nguoi tham gia ddu gia
phai c6 ning luc kinh nghiém thuc hién du an twong t, cu thé nhu sau:

- Truong hop ngudi tham gia dau gia 1a nha dau tu: Nha dau tu di tham gia
v6i vai tro 12 nha dau tu gop vén chu s¢ hitu thye hién tdi thiéu 01 du an trong
linh vuc twong tu véi linh vie cta du an ddu gia hodc 1a nha thau chinh thuc
hién t6i thiéu 02 goi thau/hop dong xay lap thudc dy an trong linh vuc tuong tu
véi linh vue cta du 4n dau gia, dam bao theo ti€u chi sau:

+ i voi du an: P hoan thanh giai doan x4y dung trong 05 nim gan day,
c6 téng mirc dau tu t6i thiéu bang 60% tong mic dau tu cia du an dau gia; du
4n ma ngudi tham gia ddu gia c6 phan gia tri von chu so hitu téi thiéu bang 60%
yéu cau von chu s hitu cua dy an dau gia.
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+Pbi véi goi thau/hop dong xay lap: Da két thic trong 05 nim gan day, co
gia tri phan cong viéc nguoi tham gia ddu gia tham gia trong gbi thau/hop dong
xay lap t6i thiéu bang 50% gia tri cong viéc twong tmg ciia du 4n dau gia.

- Trudng hop nguoi tham gia dau gia 1a nha dau tu va di tac cung thuc
hién: Di tac cung thuc hién da tham gia voi vai tro 13 nha thau chinh thuc hién
t6i thiéu 02 gbi thau/hop ddng xay lap thudc dy an trong linh vuc tuwong ty véi
linh vuc cia du an dau gia, di két thuc trong 05 nim gan day, co gia tri phan
cong viéc da tham gia trong goi thau/hop dong xay lap téi thiéu bang 50% gia tri
cong viée tuong tng cua dy an dau gia.

f) Mot t6 chirc chi duoc mot don vi trong t6 chirc d6 tham gia dau gia;
truong hop ¢6 02 (hai) doanh nghiép trd 1én thudc cliing mot tong cong ty thi chi
duoc mot doanh nghiép trong téng cong ty d6 tham gia ddu gia; tong cong ty véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi duoc mdt doanh nghiép
tham gia ddu gia.

g) Trudng hop nguoi tham gia ddu gia 1a nha dau tu va dbi tac cung thuc
hién: Nguoi tham gia ddu gia va ddi tac cung thuc hién chi duoc tham gia trong
01 ho so dau gia vai tu cach 1a nha dau tu doc 1ap.

4.3. Piéu kién duoc tham gia dau gia

Nguoi ding ky tham gia dau gia duoc tham gia dau gia khi co du cac diéu
kién sau:

- Phai nop ddy du ho so theo quy dinh vé thanh phan ho so tham gia dau gia.

- Ho so dang ky tham gia d4u gia phai duoc thim dinh du diéu kién tham gia
dau gia. T6 chirc ddu gia tai san chiu trach nhiém tham dinh hd so va théng bao
cho ngudi dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh trude khi t6 chtic cude dau gia.

- Nop day du tién mua ho so tham gia ddu gia va tién dat trude theo quy dinh.

- Phai chiig minh 1a chu thé dang ky tham gia d4u gia, trong truong hop
chu thé ding ky khong thé tham gia ddu gia duoc thi co thé ty quyén, viéc ty
quyén phai dung theo quy dinh cta phap luat.

5. Tién mua ho so tham gia ddu gia va khoan tién dit truéc

a) Tién mua hd so tham gia dau gia: Tién mua hd so tham gia dau gia 1a
5.000.000 dong dbi vai 01 bd hd so (Bang chir: Nam triéu dong/01 bé hé so).

b) Tién dat trude: Tién dat trude dé tham gia ddu gia bang 20% gia khoi
diém ctia khu dat ddu gia (153.778,93 m?dat thuwong mai dich vu).

- Khoan tién nay duoc ndp, chuyén khoan bang dong Viét Nam hodc gidy
béo 1anh tham gia dau gia cua Ngan hang xac nhan trach nhiém bao lanh, thanh
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toan thay voi mirc tuong tmg gia tri tién dat trudc (Gidy bao lanh c6 hiéu lyc
120 (mdt tram hai muoi) ngay ké tir ngay ndp hd so tham gia dau gia). Nguoi co
tai san chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap cta van ban nay.

- Tién dat trudc duge ndp hoac chuyén khoan vao tai khoan riéng cua to
chuc dau gia tai san mo tai Ngan hang thuwong mai hodc chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

- Tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc va duogc trir vao tién thué
dat ma nguoi tring dau gia phai nop khi trang dau gi;.

- Thot gian ndp tién dat trude duge thong bdo cu thé trong hd so ddu gia, thong
bao dau gia. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam viée trude ngdy mé cude dau gia;

- Xtr 1y tién dit trude theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Quy dinh dau gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
17 thang 9 nam 2021 ctia UBND tinh.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va bude gia khi thue hién dau gia

a) Hinh thirc dau gia: P4u gia tron goi toan bo dién tich 153.778,93 m? khu
dat throng mai dich vu, theo hinh thirc bé phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

b) Phuong thirc ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

Hinh thtc dau gid, phuong thirc dau gia duge quy dinh tai phuong an déu
gia nay, quy ché cudc ddu gia va phai cong bd cong khai cho nguoi tham gia ddu
gi biét.

c¢) Budc gia:

- Budc gia dé dau gia 1a phan chénh léch giira mirc gia do don vi thyc hién
cudc dau gia quyén st dung dat cong bd cho vong dau tiép theo so véi muc gia
tra cao nhat cta vong ddu trude lién ké;

- Budc gia cho moi vong dau ke tiép 1a 0,5% murc gia tra cao nhat cia vong
dau lién ké trudce do.

7. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thuc hién dau gia

a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong du gia quyén str dung dat: gom
du toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan dugce giao thuc hién xac dinh gia
khoi diém hodc duoc giao xtr 1y viée ddu gia quyén sir dung dat; tién ban ho so
cho nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat; tién dit trude ciia nguoi tham gia
dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai
san ngdy 17 thang 11 nim 2016; cic ngudn kinh phi hop 1¢ khac theo quy dinh
cua phap luat.
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b) Quan 1y, sir dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén
st dung dat: Thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu sO 48/2017/TTBTC
ngay 15 thang 5 nim 2017 cua B truong Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat dong dau gia tai san.

¢) Noi dung va murc chi cho hoat dong dau gia quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5
nam 2017 cua Bo trudng B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong
dau gia tai san.

8. D kién gia tri thu dwoc va dé xuit sit dung ngudn thu tir két qua
dau gia

- Sé tién tring ddu gia dugc ndp vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh
cua Luat Ngan sach Nha nudc.

- Phong Tai chinh - K& hoach trinh UBND huyén Cam Thuty vé chi phi boi
thuong giai phong mit bang, chi phi khac c6 lién quan dén du an (néu co) dé
thue hién viéc quyét toan theo quy dinh. S6 tién con lai duoc phan chia cac cap
ngan sach theo ty 1€ quy dinh.

9. Phwong thitc lwa chon T6 chirc dau gia

Thue hién theo Piéu 13 Quy dinh dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6
thu tién st dung dat hodc cho thué dit trén dia ban tinh Thanh Hoéa ban hanh

kém theo Quyét dinh sé 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nim 2021 cua
UBND tinh va cic quy dinh hién hanh c6 li€én quan.

10. Pon vi td chirc viée diu gid: UBND huyén Cam Thuy.

11. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat va gia khéi diém

a) Can ctr phuong an ddu gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét, UBND
huyén Cam Thuy c6 trach nhiém chuan bi hd so cia cac thira dat ddu gia giri So
Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh, trinh UBND tinh dé ban hanh quyét
dinh d4u gia quyén sir dung dét va giri SO Tu phép dé theo doi;

Ho so dé tham dinh, trinh quyét dinh dau gia theo khoan 1, Piéu 10 Quy
dinh d4u gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-
UBND ngay 17 thang 9 ndm 2021 cia UBND tinh.

b) Can ctr quyét dinh d4u gia quyén st dung dat, UBND huyén Cam Thuy
¢ van ban dé nghi xac dinh gia khoi diém gui vé So Tai nguyén va Moi truong
dé t6 chire thuc hién viée xac dinh gid khoi diém cua thira dat dau gia theo quy
dinh cta phap luat, trinh UBND tinh phé duyé¢t.

Xéc dinh gid khoi diém dé dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai
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khoan 2, khoan 4, khoan 5 DPiéu 11 Quy dinh du gia quyén st dung dét dé giao
dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dit trén dja ban tinh Thanh Hba ban
hanh kém theo Quyét dinh s 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2021
cua UBND tinh.

12. Cach xac dinh nguwoi tring dau gia

- Nguoi tham gia dau gia dugc phat mdt to phiéu tra gia, ghi gid muon tra
vao phi€u cua minh. Hét thoi gian ghi phiéu, dau gia vién yéu cau nguoi tham
gia dau gia ndp phiéu tra gia hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu
phét ra va s6 phiéu thu vé; cong bo tung phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhat voi
su giam sat cua it nhat mot nguodi tham gia dau gia;

- Dau gia vién cong bd gia cao nhat da tra cuia vong dau gia d6 va dé nghi
nguoi tham gia dau gia tiép tuc trd giad cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua
vong dau tiép theo 1a gia cao nhat da trd & vong dau gia trude lién ké.

- Cudc dau gia két thuc khi khong con ai tham gia tra gid. Pau gia vién
cong bo nguoi tra gid cao nhat va cong boé nguoi do 1a nguoi trang dau gia;

- Truong hop cé tir hai nguoi tré Ién cung trd mic gid cao nhat, dau gia
vién t6 chic dau gia tiép gitra nhiing ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra
nguodi trung dau gid. Néu c6 nguoi tra gia cao nhat khong dong y dau gia ti€p
hodc khong c6 nguodi trd gid cao hon thi dau gia vién t6 chic boc tham dé chon
ra nguoi trang dau gia.

- Nguoi co tai san dau gid va to chire dau gia tai san thoa thuan céch thic
tién hanh bo phiéu va s6 vong dau gia.

13. Quyét dinh cong nhin két qua dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia
quyén sir dung dat, T6 chirc ddu gia tai san chuyén két qua dau gia tai san, bién
ban dau gia, danh sach ngudi trang dau gia, tai liéu ho so ¢o lién quan dén cudc
dau gia quyén st dung dat cho UBND huyén Cam Thiy dé hoan thién hd so
trinh cp c6 tham quyén xem xét cong nhan két qua ddu gid quyén sir dung dat.

b) Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban
giao ho so dau gia quyén su dung dit quy dinh tai diém a, muc 13 phuong 4an
ndy tir T6 chirc ddu gia tai san, UBND huyén Cam Thuay 1ap ho so gui So Tai
nguyén va Mbi truong tham dinh, trinh UBND tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung thira dat;

Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 19 Quy dinh d4u giad quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh



9

Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9
nam 2021 ctia UBND tinh.

¢) UBND tinh ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia
quyén st dung dat gii cho S¢ Tai nguyén va Moéi truong, UBND huyén Cam
Thuy, Cuc Thué tinh Thanh Héa, S& Tu phap, S¢ Tai chinh va nguoi trang dau
gi4 quyén sir dung dat.

14. Tién d6 ndp tién sir dung dat, cap giay ching nhin quyén sir dung
dit va ban giao dit

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia cia UBND tinh guri dén, co quan
thué phat hanh va guri thong bdo ndp tién st dung dat cho nguoi tring dau gia
bang van ban. Thong bao ndp tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
13 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4 nim
2015 cua B§ truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo trudng BO Tu phép.

b) Thoi han ndp tién tién st dung dat

- Cham nhét 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién
sir dung dat cua co quan thué, ngudi trang dau gid ndp 50% tién st dung dat
theo thong bao (dot 1).

- Cham nhat 13 90 (chin muoi) ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat, nguoi trang dau gia phai nop 50% tién st dung dat con lai theo
thong béo (dot 2).

Trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc ndp tién khong du
theo thong bao thi bi hily quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phap lut. Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat s& duoc thyc hién
tinh tir ngay tht 31 ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat déi voi
truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién dot 1
hoidc tinh tir ngay thir 91 ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat dot
2 d6i véi truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hoic ndp khong du tién
dot 2.

Thoi gian tham muu thue hién huy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia cham nhat 06 (sau) ngay lam viéc ké tiép sau khi két thuc thoi gian ndp tién
ctia dot 1 hodc dot 2 va thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 Quy dinh dau gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dt trén dia
ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
17 thang 9 nam 2021 cta UBND tinh. Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia do ngudi trang dau gia vi pham quy dinh ddu gia, tién dit coc



10

duogc thu ndp vao ngan sach Nha nuéc sau khi trir di chi phi cudc ddu gia; tién
thué dat da ndp dugc tra lai nhung khong dugc tinh 1ai suit hodc trugt gia.

- Trudng hop khi ban giao dét cho t6 chirc hodc ca nhan tring d4u gia, néu
dién tich dat thuc té ting hoic giam so v6i dién tich d cong bd trong hd so déu
gia thi phai quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh trang dau gia, sb tién
phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang du gia trén mot
mét vudng nhan (x) v6i phan dién tich tang hodc giam.

- Trudng hop sau khi tring du gia, co quan nha nude c¢6 thim quyén diéu
chinh quy hoach lam ting hodc giam gié tri quyén st dung dat, nguoi trang dau
gia phai chap hanh thuc hién nghia vu tai chinh bd sung hoic dugc giam trir theo
quy dinh.

¢) Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao dat:

Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay 1am viée ké tir ngdy nhan duoc
hd so dé nghi cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciia nguoi trang déu gia
(trong d6 phai co ching tir ndp du tién tring déu gid quyén st dung dat cia
nguoi tring ddu gia va nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan cua ngudi tring déu
gid), So Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND tinh cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat, ky hop dong thué dit theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 1
Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu sira dbi,
bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ctia Luat Dét dai.

Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc hd
so d& nghi cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cuia S¢ Tai nguyén va Moi
truong trinh, UBND tinh quyét dinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat cho to chirc, ca nhan di tring dau gia quyén sir dung dat theo
quy dinh.

Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngay UBND tinh
cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, S& Tai nguyén va Mdi truong chi tri,
phéi hop véi UBND huyén Cam Thiy, UBND xa Cam Luong t6 chirc thyuc hién
ban giao d4t trén thuc dia, chi dao don vi c6 lién quan thyc hién cap nhat, chinh
1y co sé dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh

15. Quyén va trach nhiém ciia Pon vi t6 chirc thwe hién viée diu gia
quyén sir dung dat va va To chirc diu gia tai san

a) Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat (UBND huyén
Cam Thuy):

- Chiju trach nhiém trudc UBND tinh, Chu tich UBND tinh vé x4c nhan
hoan thanh bdi thuong giai phong mit bang khu dat dau gia va xac nhan hién
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trang cac tuyén dudng giao thong két ndi dén ranh giéi khu dat dau gia, dam bao
nguoi trang déu gia c6 thé trién khai dau tu xay dung ngay sau khi hoan thanh
day du cac ho so, tha tuc lién quan. Truong hop dé xay ra viéc nguoi trang dau
gia khiéu kién, thac mac lién quan dén giai phong mit bang, hién trang cac tuyén
duong giao thong két ndi dén ranh gii khu dat dau gia anh huong dén tién do
dau tu, thoi han ndp tién trang dau gia thi UBND huyén Cam Thuy phai chiu
hoan toan trach nhi€ém theo quy dinh cta phap luat.

- Xéc dinh tong mirc dau tu cua du an theo quy dinh cta phap luat hién
hanh, 1am co s& danh gia diéu kién von so hitu cta dbi tuong khi tham gia déu
gi4 quyén sir dung dat.

- Thue hién cac ndi dung lién quan dén viéc t6 chirc dau gia theo quy dinh
tai Diéu 47, Luat D4u gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Lwa chon T6 chuc
dau gia tai san theo quy dinh tai muc 9 phwong an nay va cac quy dinh c6 lién
quan; Giam sat thuc hién cudc dau gia theo quy dinh tai Piéu 11 Thong tu lién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4 nim 2015 cua Bo truéng
B6 Tai nguyén va Méi truong va Bo truong Bo Tu phéap.

- T6 chiic cho nguoi tham gia ddu gia truc tiép dén khu dat dau gia dé kiém
tra thuc t& cung cac hd so lién quan 1dm co s& cho nguoi tham gia dau gia ky
cam két vé viéc khong khiéu kién, thic mic sau khi xem thuc dia khu dit, cac hd
so lién quan va chap hanh day du cac quy dinh theo phuong an du gia duoc
duyét, quy dinh c6 lién quan ctia phap luat hién hanh truéce khi tham gia dau gia.

- Céc nghia vu khac quy dinh tai phuong an nay va phap luat hién hanh.

b) T6 chirc dau gia tai san:

- Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Pau gia tai san ngdy 17 thang
11 nam 2016 va Diéu 14 Quy dinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tién str dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nim 2021 ciia UBND tinh.

- Chuyén ho so cudc ddu gia theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Pau gia tai san
ngay 17 thang 11 nam 2016.

16. Quyén va nghia vu ciia Nguwoi tham gia ddu gia, Nguoi tring diu gia

a) Pbi v6i ngudi tham gia dau gia:

- Puoc cung cép thong tin vé khu dat dau gia va co thé uy quyén bang vin
ban cho nguoi dai dién thay mit tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Phai dén khu dat dau gia dé kiém tra thuc té cung cac ho so lién quan.
Néu dong y tham gia dau gia phai ky cam két véi dai dién Pon vi t6 chirc dau
gia vé viéc khong khiéu kién, thac mac sau khi xem thuc dia khu dat, cac ho so
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lién quan va chip hanh diy du cac quy dinh tai phuong an dau gia duoc duyét,
quy dinh ¢6 lién quan cua phap luat hién hanh trudc khi tham gia dau gia.

- Chap hanh nghiém ndi quy cua cudc du gia.

b) Bbi v6i ngudi tring dau gia:

- Thuc hién cac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau gia tai
san ngay 17 thang 11 nam 2016.

- Phai ndp cac khoan phi va 1€ phi va cac nghia vu tai chinh khéac co6 lién
quan theo quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc;

- Thuc hién déy du cac hd so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bdo v¢ mdi
truong, st dung dét cua du an; chi duge trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac ho so, thi tuc theo quy dinh ctia phap luét.

- Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua du 4n vao hoat dong ding
theo quy hoach, dur an du tu dugc phé duyét; trong d6 hé thong ha tang k¥ thuat
ctia du an dam bao khép ndi véi hé théng ha tang ki thuat caa khu vuc.

17. Thanh phan ho so tham gia diu gia

- Pon d& nghi duoc tham gia ddu gia theo miu do To chirc d4u gia tai san
phat hanh;

- Ban sao chimg thuc Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép trong d6 co
nganh nghé kinh doanh theo dy an dau tu;

- Ban tu gi6i thiéu kém theo tai lidu chimg minh vé kha ning tai chinh,
chuyén mon, k¥ thuat ctia don vi;

- Vin ban xac nhdn ctia Cuc thué tinh Thanh Hoéa (d6i voi nguoi tham gia
dau gia do Cyc thué Thanh Héa quan 1y va nguoi tham gia déu gia khong dang
ky mi sb thué trén dia ban tinh Thanh Hoa) hodc vin ban xac nhan ciia cac Chi
cuc thué (d6i v6i nguoi tham gia ddu gia do cac Chi cuc thué trong dia ban tinh
Thanh Hoéa duoc phan cdp quan 1y) vé viéc nguoi tham gia ddu gia khong con
no dong tién str dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp ngan sach khac trén dia
ban tinh Thanh Hoa tinh dén thoi diém dang ky tham gia dau gia;

- Vin ban x4c nhan cta S& Tai nguyén va Mai truong tinh Thanh Hoa vé
viéc khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai d6i voi cac dy an da dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dit tinh dén thoi diém diang ky tham gia du gia;

- Cam két cho vay du vén dé thyuc hién dy an tir cac to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai déi voi phan tai chinh con lai trong tong muc dau
tur ctia dy 4n ngoai von cha sé hitu danh dé thyc hién dy an nay.
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- Bdo céo tai chinh di dugc to chuc kiém toan doc 1ap kiém toan vé murc
vbn chu so hiru cua doanh nghiép tai thoi diém gan nhit (nim tham gia ddu gia
hodc nidm trude lién ké nam tham gia ddu gid) d6i véi doanh nghiép dang hoat
dong; truong hop ngudi tham gia déu gia 14 t6 chtrc méi thanh 1ap trong nam t6
chirc d4u gia thi phai ndp béo cdo tai chinh da duoc td chire kiém toan doc 1ap
kiém todn tir thoi diém thanh 1ap dén thoi diém dang ky tham gia d4u gia.

- B4o c4o tinh hinh sir dung von chu so hitu dén thoi diém diang ky tham
gia dau gia.

- Ban cam két sau khi trang dau gia s& st dung dat ding muc dich, ding
quy hoach, dtng tién do; tu nguyén chap hanh nghiém tac, day du cac ndi dung
quy dinh tai phuong an ndy va cac quy dinh ciia Nha nuéc vé& quan ly dat dai,
quan 1y quy hoach, méi trudng, dau tu xay dung; cam két vé tinh chinh xac va
trung thyc ctia hd so ndp tham gia dau gia;

- Bao c4o vé danh muyc cac dy 4n ma nguoi tham gia ddu gia dang thuc hién
dén thoi diém dang ky tham gia ddu gid, trong d6 ghi 1 tén du 4n, dia diém, thoi
gian thyc hién, tién d6 thyc hién (dam bao hay khong dam bao), tong mirc dau tu;
von cha so hitu d3 danh cho cac du 4n dang dau tu theo quy dinh 1a bao nhiéu
ddng, c6 vi pham hay khong vi pham cac quy dinh hién hanh cua phép luat,... va
viéc danh von chu sé hitu ctia minh dé thyc hién dyu an nay la bao nhi€u déng.

- Phwong 4n dau tu xay dung va kinh doanh.

18. Quy dinh vé viéc xay dung cong trinh trén dat

Trong thoi han 24 (hai muoi tu) thang ké tir ngay duoc ban giao dat, nguoi
trang ddu gia quyén str dung dat phai hoan thanh viéc dau tu xay dung cac hang
muc cong trinh theo quy hoach, du an dau tu dugc phé duyét theo quy dinh.

19. Xir ly vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc lay lai khoan tién dat trudc va
khoan tién nay duoc sung cong quy Nha nudc trong cac truong hop sau:

- P nop tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc trudng hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5, Diéu 9 ctia Luat PAu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

- Ttr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat
Déu gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat PAu gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;
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- Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luat Pau gia
tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016.

b) Trudng hop ngudi trang dau gia quyén sir dung dat da dugc ban giao dét
nhung khong tién hanh dau tu xay dung theo thoi gian quy dinh thi xt 1y theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

¢) Nguoi nao loi dung chtrc vu, quyén han, ¢d ¥ gay kho khin, tré ngai cho
khach hang tham du dau gia dat, cho ngudi ndp tién thué dat, chiém dung, tham
6 tién thué dat; lam sai 1éch hd so, gay that thu cho ngan sach Nha nudc thi tuy
theo mirc do vi pham ma bi xur 1y ky luat, xir phat hanh chinh, boi thuong thiét
hai hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

20. Quy dinh khac.

- S& Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém trudc phap ludt, trude
UBND tinh va Chu tich UBND tinh vé cac ndi dung cta phuong an dau gia
quyén st dung dat duoc quy dinh tai Quyét dinh nay.

- UBND huyén Cam Thay chiu trach nhiém trudc phéap luat, truéc UBND
tinh va Chu tich UBND tinh vé xac nhan hoan thanh boi thuong giai phong mat
bang khu dat ddu gia va xac nhan hién trang cac tuyén duong giao thong két ndi
dén ranh gidi khu dat dau gia theo quy dinh.

- Céc ndi dung khéc lién quan dén viéc dau gid quyén sir dung dat khong
quy dinh cu thé tai Phuong an nay thi thuc hién theo Quy dinh ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh
Thanh Hoéa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2021/QD-UBND ngay 17
thang 9 nam 2021 ctua UBND tinh va quy dinh c6 lién quan cua phap luat hién
hanh.

Piéu 2. T chuc thuc hién:

1. Can ctr noi dung tai Piéu 1 Quyét dinh nay va cic quy dinh hién hanh
ctia Nha nude, UBND huyén Cam Thuy trién khai cac budc cong viée tiép theo
dé dau gia quyén sur dung dat (trong d6 nghién ctru wu tién lya chon hinh thuc
dau gia truc tuyén) dam bao theo quy dinh ctia phép luat.

2. Cac s¢: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Cuc
Thué tinh Thanh Hoéa, theo chtrc ning, nhiém vu dugc giao cd trach nhiém
huéng dan UBND huyén Cam Thuy thuc hi¢n; déng thoi thuc hién nhitng ndi
dung cong viéc thudc thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Giao Céng an tinh chit dong phdi hop chit ché véi UBND huyén Cam
Thuy trong dam bao an ninh, trat tu tai cudc dau gia; dong thoi, chi dao cac
phong chirc nang, Cong an huyén Cam Thuy, ting cudng cong tic nam bat tinh
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hinh, kip thoi phat hién, ddu tranh va xir Iy nghiém theo quy dinh phap luat dbi
v6i céac t6 chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham phép luat trong hoat dong dau gia
quyén sir dung dat, dam bao khong lam thit thoat ngan sach Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Cong an tinh; Cuc Thué tinh Thanh Hoa;
Chu tich UBND huyén Cam Thuy; Thu trudng cac nganh, don vi va ca nhan ¢
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyet dinh; KT. CHU TICH

PHO CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chi tich UBND tinh (dé b/c);
- Luu: VT, KTTC (BNV).
PADG 22-3

Nguyén Vin Thi



