UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 07 /2021/QD-UBND An Giang, ngay 29 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat 4p dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can civ Ludt Té chirc Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt To
chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot so  diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nuée;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngdy 09 thang 9 nam 2016 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh sé6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phii sira d6i, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03 thing 4 ndm 2017 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién siv dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede
trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao;

Can cir Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia
Chinh phii sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tiéen thué dat, thué mat nuoc,

Can cit Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé
truong Bo Tai chinh hwong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bo
truong Bo Tai chinh hwong dan mot sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuoc;

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thing 6 nam 2014 cia
Bé trieomg Bé Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid
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dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Can cir Théng tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bé truong Bo Tai chinh sira doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw SO
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B Tai chinh hwéng dan mét sé
diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Théng tw sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
B truéng Bé Tai chinh sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Thong tr so
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B6 Tai chinh huéng dan mot sé
diéu ciia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt mede;

Can cir Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 ciia Bo
tm’ong Bé Tai chinh hwéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh sd 35/2017/NP-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh ve thu tién sir dung dat, thu
tién thué ddt, thué mat nuoc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao;

Can cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 niam 2017 ciia
Bé truong Bé Tai nguyén va M6i trwong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sika doi, b6 sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia cdc théng tie hwong dan thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét so 1 6/2020/NO-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019
ciia Hoi dong nhdn dén tinh vé viéc théng qua Bang gid cdc loai dat dp dung
cho giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An Giang;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai chinh va ¥ kién cua Thuong trwc Hoi
dong nhan dén tinh tai Cong van s6 06/HPND-TT ngay 21 thang 01 ndm 2021.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dat (sau day goi tit 1a
hé s6 K) dé xé4c dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh An Giang.

2. Hé s6 K 1a ty 1¢ giita gia dat pho bién trén thi truong so voi gia dat
trong Bang gia dat duoc quy dinh tai Quyét dinh s 70/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 vé ban hanh Bang gia cac loai dat 4p dung giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh An Giang.

Diéu 2. Poi twong dp dung

1. Co quan thyc hién chtc ning quan 1y nha nude vé dat dai, co quan co
chirc nang xac dinh gia dat cu theé.

2. T chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nudc ngoai, ho gia dinh ca nhan dugc nha nudc cho phép chuyén
muc dich str dung dat, giao dat, cho thué dat co thu tién sir dung dat, tién thué
dat.
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Dieu 3. HéE so di€u chinh gia dat

1. Hé s6 diéu chinh gia dat 4p dung chung cho tit ca cac ving va dia ban

hanh chinh trén dia ban tinh An Giang nhu sau:

a) boi voi dat ¢:

STT | Huyén, thi xi va thanh phd H%Z“g?“ °h‘;'(})f;atg§;
1 | Thanh ph6 Long Xuyén 1,2 1,1
2 | Thanh phd Chau Pdc 1,2 1,1
3 | Thi xd Tan Chau 1,15 1,1
4 | Céc huyén con lai 1,15 1,1

b) Ddi voi dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat 6) dwoc quy dinh tai Dicu
7 va bicu 8 Quyet dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2019 cua Uy
ban nhan dan tinh An Giang ban hanh Bang gia céc loai dat ap dung giai doan 2020

- 2024 trén dia ban tinh An Giang,

n C s x ers £ H¢ so di€u chinh gia dat
STT Huyén, thi xa va thanh pho Db thi Nong thon
1 Thanh phd Long Xuyén 1,2 1,05
2 | Thanh ph6 Chéau Ddc 1,2 1,05
3 Thi xa Tan Chau 1,15 1,05
4 Céc huyén con lai 1,1 1,05

c) Béi véi dat nong nghiép:

STT | Huyén, thi xa va thanh phé Phll{rf:;:‘; d‘;‘l‘licthr‘;‘;‘ gla ;‘;
1 Thanh pho Long Xuyén 1,2 1
2 | Thanh ph6 Chau Déc 1,2 1
3 | Thi xa Tan Chau 1,1 1
4 Céc huyén con lai 1,1 1

d) Béi v6i dat rimg: hé s diéu chinh gia dat bang 1.

2. Hé sb diéu chinh gia dat tai cac Khu kinh té:

Hé s6 diéu chinh gia dat

STT Loai dit Huyén | Huyéen | Thixa
An Phit Tinh Tan
Bién Chéau
1 | Daté:
a Khu vuc néng thon 1,1 1,1
b | Khu vuc d6 thi 1,15 1,15
2 Dit phi ndng nghiép (khong phai la dat 6):
a Khu vuc néng thon 1,05 1,05
b | Khu vuc d6 thi 1,1 1,1
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3. Hé s6 diéu chinh gia dat tai Khoan 1 Piéu nay la cin ct dé xac dinh gia
dat cu thé trong cac truong hop sau:

a) Xac dinh gia dat thu tién str dung dat d6i véi trudng hop dién tich tinh
thu tién st dung dat cia thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh
theo Bang gia dit do Uy ban nhan din tinh quy dinh va cong bd) dé xac dinh
tién str dung dat trong céc truong hop:

- T chirc duge nha nudc giao dé@ ¢6 thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, cong nhén quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- Ho gia dinh, ca nhan dugc nha nude giao d4t khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

- Ho gia dinh, c4 nhan duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dét, cho
phép chuyén muc dich str dung dat d6i vai dién tich dat & vuot han miec.

b) Xéc dinh don gia thué dat d6i véi cac truong hop:

- Xac dinh don gi4 thué dét tra tién thué dat hang nim dbi véi trudong
hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vy, bat dong
san, khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué khong théng qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat
khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dat
mot 1an cho ca thdi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Luat Dat dai;
xac dinh don gia thué dét khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 189 Luat Pat dai; xac dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué khi ¢6 phan hoéa doanh nghiép nha nudc duoc ap dung trong trudng
hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic khu dat c6 gia trj (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
tiép theo d6i voi thira dat hodc khu dat duoc nha nude cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san c6 gia
trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gérp
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém trong ddu gia quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Xac dinh gia khoi giiém dau gia quyén st dung dat dé cho thué theo hinh
thire tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué doi voi thira dat hodc khu dat
c6 gia tri duoi 20 ty dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy
dinh va cong bd) trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

_ ©) Xac dinh gia khoi diém dau gia quy,én sir dung dét dé giao d‘ét cé thu
tién sir dung dat doi voi thura dat hoac khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh
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theo Bang gia dat do Uy‘ban nhén dén tinh quy dinh va cong bd) trir truong hop
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 Quy¢t dinh nay.

d) Xac dinh tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat hop phap duoc
trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop dugc nha nude cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

4. Pbi véi hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh s tién ma to chirc kinh té
da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hop phap duoc
trir vao tién str dung dat, tién thué dat phai ndp khi nha nudc cho phép chuyén
muc dich sir dung dat hodc nha nuéc thu hoi dat va giao dat, cho thué dit theo
co ché thoa thuén nhéan chuyén nhuong dé thuc hién dy an dau tu: xac dinh
trén co s& gia dat theo hop dong hodc gidy to nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép theo quy dinh cua phap luét nhung khéng duoc vuot qua
sO tién boi thuong va chinh sach hd tro chuyen d6i nghé d6i voi dat nong
nghiép tuong Gmg véi truong hop nha nude thu hdi dat duge quy dinh tai quyét
dinh ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi nha nuéc thu
hoi dat trén dia ban tinh An Giang, nhu sau:

a) Truong hop s6 tién to chic kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong thap
hon quy dinh vé boi thuong, ho trg thi hé so diéu chinh gia dat dugc xac dinh
trén s tién to0 chure kinh té da tra d€ nhan chuyén nhuong.

b) Truong hop s6 tién td chirc kinh t& da tra dé nhan chuyén nhuong cao
hon quy dinh vé bdi thuong, hd tro thi hé sb diéu chinh gia dit dugc xac dinh
theo s0 tién boi thuong, hd tro khi nha nude thu hoi dat.

Diéu 4. Xir Iy mot so truwong hop cu thé

1. B6i v6i thira dat hodc khu dat dau gia thudc d6 thi, ddu mbi giao thong,
khu dan cu tap trung co loi thé, kha ning sinh loi: S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop
voi cac S6, nganh, don vi ¢6 lién quan bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
tang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung
dat de giao dat c6 thu tién st dung dat ddi véi truong hop dién tich tinh thu tién
str dung dat cta thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd). Truong hop can thiét, So
Tai chinh thué don vi c6 chirc ning tham dinh gia thim dinh, sau d6 phdi hop
v6i cac S6, nganh, don vi ¢ lién quan xem xét, bao cdo Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh.

2. Béi voi thira dat hodc khu dat dau gia thudc do thi, trung tam thuong
mai dich vu, dau mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac
biét, c6 loi thé trong viéc su dung dat lam mat bﬁng san xuét kinh doanh, thuong
mai va dich vu: S& Tai chinh chu tri, phéi hop voi cac So, nganh, don vi c6 lién
quan bao cdo Uy ban nhan dan tinh quyet dinh diéu chinh tang hé s6 diéu chinh
gia dat, muic ty 18 phan tram (%) dé xac dinh gia khoi diém dau gid quyén s
dung dat, thué dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué ddi véi dién tich tinh thu
tién st dung dét, thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat c6 gid tri dudi 20 ty
dong (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong bd) va
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xac dinh gid khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat thué theo hinh thire thué
dat tra tién thué dat hang nim. Truong hop can thiét, S& Tai chinh thué don vi
c¢6 chtrc nang tham dinh gia tham dinh, sau d6 phdi hop v0i cac S¢, nganh, don
vi ¢6 lién quan xem xét, bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

Piéu 5. T chirc thuce hién

1. Giao S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S Tai nguyén va Moi trudng,
S¢ Xay dung, Cuc Thué, Ban Quan ly Khu kinh té tinh va cac co quan, don vi
c6 lién quan to chirc trién khai thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thuc
hién, néu phat sinh kho khan, vuéng mic, cac SO, nganh va Uy ban nhan déan
cac huyén, thi xa va thanh phd phan anh kip thoi cho S¢ Tai chinh dé tong hop,
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét sira d6i, b6 sung cho phu hop véi thuc té tai
dia phuong.

2. Céac ndi dung khac khong néu tai Quyét dinh nay thi thyc hién theo quy
dinh cua Luat Pat dai va cac van ban huéng dan thi hanh.

Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 02 nim
2021 va thay thé Quyét dinh s6 25/2020/QD-UBND ngay 01 thang 6 nim 2020
ctia Uy ban nhéan dan tinh Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat ap dung trén dia ban
tinh An Giang.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam déc So Tai chinh,
Giam déc So Tai nguyén va Moi trudng, Giam dbéc So Xay dung, Cuc trudng
Cuc Thué, Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Chu tich Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x4, thanh phd va cac to chuc, ca nhan ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHANDAN

- Chinh phu, Website Chinh phu;
- Bo Tai chinh, B Tai nguyén va M6i truong; KT CHU T éH

- Cyc Kiém tra Vin ban - Bo Tu phép;

- TT. TU, HBND, UBND, UBMTTAQ tinh;

- Chu tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;

- Cac S, Ban, Nganh tinh;

- UBND cac huyén, thi xa, thanh phé;

- bai PTTH, Bao An Giang, Website An Giang;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTTH, TT Cong béao-Tin hoc.

Lé Van Phuwéc



