UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 64 /2022/QP-UBND Ninh Binh, ngay 28 thangl 1ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién téch thira dat, diéu kién hop thira dat va dién
tich tbi thiéu dwge tich thira dbi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Lugt T6 chite chinh quyén dia pheong ngay 19 thang 6 nam 2013;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phi va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can ctr Lugit dt dai ngay 29 thang 11 ndm 201 3;

Can cir Ludt Quy hogch ngay 24 thang 11 ndam 2017;

Can cit Ludt swa doi, bo sung mét s6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hogch ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can etk Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu cua Ludt Xay dumg ngay 17 thang
6 ndm 2020,

Can cit Nghi dinh s6 432014 ND-CP ngay 15 thang 3 nam 2014 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hémh mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai;

Cen cir Nghj dinh s6 01.2017-ND-CP ngiry 06 thang 01 ndim 2017 ctia Chinh
phi stea doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hamh Ludit Pt dai;

Can cir Nghj dinh SO 148°2020-ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia Chinh
phi stea doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hamh Ludit Pt dai;

Can cit Thong tir s6 33°2017 TT-BTNMT ngay 29 thdng 9 nam 2017 ciia
B6 trieong BS Tai nguyén va Moi triecmg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 012017 ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mét s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va siea doi, bé sung mot s6 didu cia cde
théng te hedng ddn thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Thong tw s6 012021 TT-BXD ngay 19 théng 5 nam 2021 cia Bo
trirong BO Xdy dung ban hémh QCVN 01:2021°'BXD Quy chuan ky thudt quoc gia
vé quy hoach xdy dumg;
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Viéce tach thira dat phai dam bao cdc diéu kién sau day:

a) Thira dat c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat; Gidy chimg nhén quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat &; Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét
dai, phap lut nha & (sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhén) va cde diéu kién sau:

- Bét khong ¢6 tranh chap;
- Quyén sir dung dat khong bi ké bién @& dam bao thi hanh 4n;
- Trong thoi han sir dung dat.

b) Thira dét chua ¢6 quyét dinh thu hdi dat hodic thong bao thu hdi dat hodc
phéan dién tich dat dé nghi tach thira phai ndm ngoai pham vi ranh giéi thu hoéi dat
trong truomg hop Nha nudce thu hoi mdt phan thira dat.

¢) Nguoi sir dung dat khong vi pham trong qué trinh st dung dat déi véi
thira dat dé nghi tach thira, trir tredéng hop ¢6 vi pham nhung duge co quan ¢o
tham quyéen yéu cau thyre hi¢n thu tuc dang ky dat dai dé khdc phuc hau qua theo
quy dinh.

d) Thira d4t hinh thanh tir viéc tach thira phai c6 it nhat mot canh tiép giap
v duong giao thong ¢ong cdng hodc ¢o 161 di ra duong giao thdng cong cdng.

@) Thira dat hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao diéu kién quy dinh
tai Dieu 4 Quy dinh nay trir trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 5 Quy
dinh nay.

e) Dt khu do thi, dat khu dan cu nong thon da co quy hoach chi tiét xay
dimg duoe co quan Nha nude ¢d tham quyén phé duyét thi viée tach thira phai
dam bao cac dicu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, & khoan nay va phu hop
véi quy hoach chi tiét xay dung da duge phé duyét.

2. biéu kién hop thira dat

Viée hop cée thira dat thanh mét thira dat phai dam bao cac didu kién sau day:

a) Pam bao cac diéu kién quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay;

b) Cac thira dat dé nghi duge hop thira phai thude quyén sir dung ciia mét
nguoi hodc ciia mot nhdm ngudi cung st dung dat, lién ké va ¢6 cung muce dich
st dung dat theo quy dinh clia phap luét veé dat dai.

¢) Cac thira dat ¢ d4 duoc cap Gidy ching nhan cho hd gia dinh, ¢4 nhan
trong khu dén cu ndng thén, khu dd thi co quy hoach chi tiét duge co quan Nha
nudc ¢o tham quyen phé duyét thi vige hop thira dat phai dam bao quy dinh tai cac
diém a, b khoan nay va phu hop vdi quy hoach chi ti€t da dugce phé duyét.

d) Cac thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & da duoc cap Gidy
chitng nhan: Viéc hop thira theo véan ban chap thuén chul trrong dau tu hodc theo
du an dau tu dugce co quan Nha nudce ¢6 tham quyen phé duyét.
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Piéu 4. Dién tich t6i thiéu duoc tich thira dat

Céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao cac didu kién sau;

1. Bat &

a) Dét ¢ tai d6 thi:

- Thira dat tiép giap voi dudng giao thong c6 chidu rong chi gidi dudong o
1ém hon hodc bang 19 m (mudi chin mét): Dién tich khong nhé hon 45 m? (bon
muoi [dam mét vudng) va chiéu rdng, chicu sau Idn hon hodc bang 5 m (ndm mét),

- Thira dat tiép gidp véi dudng giao thong ¢ chiéu réng chi gisi duong d6
nhé hon 19 m (mudi chin mét): Dién tich khong nho hon 36 m? (ba muoi sau mét
vuong) va chiéu rong, chiéu sau 16n hon hodc bang 4 m (bén mét).

b) Dét & tai nong thon: Dién tich thira dit khong nhéd hon 60 m? (sdu muoi
mét vuong) va chiéu rong, chicu sau Ién hon hodc bang 4 m (bon mét).

2. Pat phi nong nghiép khong phai 1a dit &

Thue hién theo van ban chdp thuan chu trirong dau tw hodc theo dyr an ddu
tu duoce co quan Nha nurde ¢é tham quyén phé duyét nhung dién tich cac thira dat
sau khi dugce tach thira khéng nhé hon dién tich, kich thude té1 thi€u quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay.

3. Pat nong nghigp

a) Pat trong cay hang nam, dat trong cdy 1au nam, dat nudi trong thiy san,
dat nong nghiép khac: Dién tich thira dat khong nhé hon 180 m? (mot trdm tam
muol mét vuong), chieu rong 1én hon hodc bang 5 m (ndm mét).

b) Pat 1am nghiép dién tich thira dat khéng nhé hon 720 m? (bay tram hai
muoi mét vuong), chiéu rong 16n hon hodc bang 10 m (mudi mét).

4. Pbi v6i thira dat & c6 dat nong nghiép trong cuing thira dét, viéc tach thira
nhu sau:

a) Truomg hop tach mot phan dit & va dat néng nghiép trong ciing thira dét:
Phan dat ¢ dugc tach ra va phan dat ¢ con lai phai dam bao theo quy dinh tai
khoan 1 Bi€u nay; dat nong nghiép tach theo dat ¢ khong phai dap mg quy dinh
vé dién tich td1 thiéu duge tach thira.

b) Trudong hop tach riéng thanh thira dat & va thira dat nong nghiép: Thua
dat & dugce hinh thanh phai ddm bao theo quy dinh tai khodn 1 Di€u nay va thira
dat ndng nghiép duge hinh thanh phai ¢6 dién tich khéng nhé hon 72 m? (bay
muoi hai mét vuong) va chiéu rong, chiéu sdu 1én hon hodc bang 4 m (bon mét).

Piéu 5. Xir Iy viéc tach thira trong mét sé truwdng hop dic biét

1. Truomg hop thira dat & tiép giap véi nhidu duong giao théng co chiéu
rong chi gidi duong doé khac nhau thi ap dung theo dudng giao théng ¢d chiéu



4

rong chi giéi duomg dé 16n nhét va dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 1
Digu 4 Quy dinh nay.

2. Truong hop tach thira dbi v&i thira dat nong nghiép c¢6 hinh thé dic
biét khong xac dinh duoc chiéu rong thira dat thi khéng phai 4p dung gidi han
chiéu rdng thira dat quy dinh tai khoan 3 Di¢u 4 ctia Quy dinh nay.

3. Trudng hop nguoi sir dung dat xin tach thira dat thanh thira dit ¢6 dién
tich nho hon dién tich tdi thiéu df)ng thoi voi viée xin dugce hop thira dat do véi
thira dat khac 1ién ké dé tao thanh thira dit mdi thi 4p dung theo khoan 3 Diéu 29
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 ¢tia Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Dat dai.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop da tiép nhan hd so hop 1€ vé tach thira dat, hop thira dat trudce
thoi diém Quy dinh nay ¢6 hiéu lure thi hanh ma chua giai quyét hodc dang giai
quyét tach thira dt, hop thira dét thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh s& 24/2014/QD-UBND ngay 28 thang 8 nam 2014 cua Uy ban nhén dan tinh
Ninh Binh ban hanh Quy dinh vé han murc dat & giao cho mdi hod gia dinh, ca
nhén; dién tich tdi thiéu duoc tach thira ddi véi dat &; han mic cong nhan dat &
cho mi h¢ gia dinh; han muec giao dt trdng, ddi nti troc, dit ¢cé mat nudce thude
nhom dat chua sir dung cho mdi ho gia dinh, ¢4 nhan dé san xuét nong nghiép,
1am nghiép, nudi tréng thily san trén dia ban tinh Ninh Binh va cdc van ban quy
pham phap luat c6 lién quan ¢ xem xét, giai quyét viéc tach thira dt, hop thira
dat, cap Giy chimg nhan quyén sir dung d4t.

~ Chuong ITI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém thwe hién Quy dinh

1. S& Tai nguyén va Moi trudng ¢o trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac
s¢, ban, nganh c¢é lién quan va Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd t6 chire
trien khai thuc hién Quy dinh nay.

2. Céc s0, ban, nganh; Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd va cac t6 chiic,
hé gia dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thyue hién Quy dinh nay.

Piéu 8. Sira d6i, bd sung Quy dinh

Trong qué trinh thue hién Quy dinh nay, néu ¢é kho khan, vuéng mic, cac
co quan, t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi
trudng dé duge huéng dan; trong trrdng hop vuot qua thim quyén thi S& Tai
nguyén va Moi truomg tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét sia ddi,
b sung Quy dinh cho phu hop./.



