VAN BAN HOP NHAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 88 /2026/VBHN-TT-BXD Ha Néi, ngay 24 thang 9 nam 2026

THONG TU
Huéng din x4c dinh va quin 1y chi phi lién quan
dén diu tu phat trién dé thi

Thong tu s6 12/2017/TT-BXD ngay 30 thang 11 nim 2017 ctia Bo trudng
Bo Xay dung huéng dan xac dinh va quéan 1y chi phi lién quan dén dau tu phat trién
d6 thi, c6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 02 ndm 2018, duoc bii bé mot phan bai:

Thong tu s6 16/2026/TT-BXD ngay 29 thang 4 nam 2026 cta Bo trudng
B Xay duyng huong dan xac dinh va quan ly cac chi phi lién quan dén viéc xay
dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi; to chure 1ap, tham dinh
dé an cong nhan loai d6 thi, bao céo danh gia trinh d6 phat trién d6 thi va cong
b loai do thi, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Can cir Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQHI3 ngay 25 thang 5 nam 2016
ciia Uy ban thuong vy Quéc héi vé phan loai dé thi;

Can cir Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQHI3 ngay 25 thang 5 nam 2016
ciia Uy ban thwong vu Qudc hii vé tiéu chuan cia don vi hanh chinh va phan
loai don vi hanh chinh,

Can cir Nghi dinh sé 81/2017/ND-CP ngdy 17 thang 7 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia B6
Xay dung;

Can cir Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan ly dau tw phat trién do thi;

Theo dé nghi cua Vién truong Vién Kinh té xdy dung, Cuc truong Cuc
Kinh té xdy dung va Cuc truéng Cuc Phat trién do thi';

B§ truong B Xay dung ban hanh Théng tw huéng dan xdc dinh va qudn
ly chi phi lién quan deén dau tw phat trién do thi.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

! Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 higu luc thi hanh ké tir ngay 29 thang 4 nam 2026, c6 can ct ban hanh nhu sau:

“Can cw Nghi dinh $6 33/2025/NP-CP cuia Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co
cdu té chirc clia B¢o Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2026/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi quyét vé phan
loai do thi;

Theo dé nghi ciia Cuc trueéng Cuc Kinh té - Quan Iy dau tw xdy dung va Vién trucng Vién Kinh té xdy dung”



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huong dan xac dinh va quan ly chi phi lién quan den dau tu
phat trién do thi gdm: l4p hd so dé xudt khu vuc phat trién d6 thi va mot sd chi phi
khéc ¢ lién quan?,

Diéu 2. Pdi twong ap dung
Thong tu nay 4p dung ddi Vol t(x)‘ chuc, ca nhan sir dung v6n nha nude dé
xac dinh va quan 1y chi phi 1ap ho so d€ xuat khu vuc phat trién do thi va mot so
chi phi khac c6 lién quan?®.
Diéu 3.4
Chuong 11
XAC PINH VA QUAN LY CHI PHi LIEN QUAN

PEN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Piéu 4. Xac dinh chi phi
15

2. Cac chi phi lién quan dén dau tu phat trién do thi xac dinh theo dy
toan®;

a) Chi phi 13p ho so' dé xudt khu vyc phat trién d6 thi xac dinh bang du
toan chi phi trén co s¢ nhiém vu duge cap c6 tham quyén phé duyét, ndi dung,
khoi lugng cong viéc phai thyc hién va khoan muc chi phi theo hudng dan trong
Phu luc s6 2 kém theo Thong tu nay.

b) Truong hop phai diéu chinh hd so dé xuét khu vyc phat trién do thi thi
chi phi dicu Chinh xac dinh theo du toan khong vuot qua 70% gia tri du toan
duoc duyét (doi vai cong viéc phai xac dinh bang du toan).

¢) Chi phi cua hoi dong th?lm dinh hodc liy y kién cua cac t chtrc, chuyén
gia trong qué trinh tham dinh ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi xac dinh

2 No6i dung lién quan dén chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phét trién d6 thi tai Diéu nay bi bai
b6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.

3 Noi dung lién quan dén chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phét trién d6 thi tai Diéu nay bi bai
b6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.

4 Noi dung lién quan dén chi phi 1ap d& an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién d6 thi tai Didu nay bi bai
b6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.

5 Khoan nay bi bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Thong tu 6 16/2026/TT-BXD, ¢ hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 29 thang 4 nam 2026.

® Noi dung lién quan dén chi phi 1ap d& an phan loai do thi, lap chuong trinh phat trién do thi tai khoan nay bi bai
b6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 10 Thoéng tu s6 16/2026/TT-BXD, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.
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bang dy toan nhung khong 1én hon 5% chi phi 14p ho so dé xuat khu vye phat
trién d6 thi twong tng.

d) Chi phi cong bd quyét dinh cdng nhan khu vyc phét trién do thi xac
dinh bang dy toan nhung khong 16n hon 2% chi phi 1ap ho so deé xuat khu vuc
phat trién d6 thi twong ng.

e) Chi phi di la%, luu tra cta doan kiém tra, dbi chiéu noi dung dé an so
vo1 thuce trang phat triép do thi tai dia phuong; chi phi d,i lai, Iuu tra cua co quan
quan ly dia phuong dé€ bao cao hoi dong thdm dinh cap trén xac dinh theo du
todn phu hop vdi ché do cong tac phi theo quy dinh cua B Tai chinh.

g) Chi phi td chirc lva chon nha thau tu van, chi phi tham tra du toan xac
dinh trén co s& van dung cac quy dinh c¢6 lién quan.

Piéu 5. Quan ly chi phi

1. Uy ban nhan dan cac cip chi dao viéc 1ap ké hoach von cho cac cong
viéc néu tai Piéu 1 ciia Thong tu nay thudc dia giéi hanh chinh do minh quan ly.

Nguon von dé thuc hién cac cong viée trén dugc can d6i tir ngudn von ngan sach
ctia dia phuong hodc huy dong tir cac ngudn vén hop phap khac.

2.7

3. Truong hop thué tu van thuc hién 1ap hd so dé xuat khu vuc phat trién
do thi thi du toan dugc tinh thém thué gia tri gia tang, chi phi quan Iy thong qua
hop dong tu van. Noi dung hop dong tu van lap. hé so dé xuat khu vyc phat trién
d6 thi phai tuan thil cac quy dinh ctia phéap luat vé hop dong xay dung?®.

4. Céc chi phi néu tai myc ¢, d, e khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay duoc quan
1y theo du toan dugc duyét. Viéc thanh toan cac khodn chi phi nay phai phu hop
vai1 cac quy dinh lién quan.

5. Chil dau tu dugc thué t6 chirc, ca nhan tu van co du nang luc, kinh
nghiém thuc hién viéc xac dinh, tham tra chi phi tu van 13p ho so d€ xuat khu vuc
phat trién do thi.®

Pi¢u 6. Tham quyén thim dinh, phé duyét dy toan chi phi
1.10

2. P6i voi ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi't

7 Khoan nay bi bai bé theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, ¢6 hi¢u lyc thi
hanh ke tir ngay 29 thang 4 nam 2026.

8 Noi dung lién quan dép chi phi 1ap @& an phan loai d6 thi, lap chuong trinh phat trién do thi tai khoan nay bi bai
bo theo quy dinh tai diém b khoan 2 DPi¢u 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.

® Noi dung lién quan dép chi phi 1ap @& an phan loai d6 thi, lap chuong trinh phat trién do thi tai khoan nay bi bai
bo theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.

10 Khog‘in nay bi bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 29 thang 4 nam 2026.
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~a) Bo Xay dyng t0 chiic thAm dinh, phé duyét dy toan chi phi ho so dé
xuat khu vuc phat trién do thi (d61 véi khu vyc phat trién do thi co6 dia gidi hanh
chinh tir 02 tinh tr& 1€n);

b) Uy ban nhan dén cap tinh hodc cip dugc y quyén t6 chirc tham dinh,
phé duyét du toan chi phi 14p, thim dinh hd so dé xuit khu vuc phat trién do thi
(461 v6i khu vuc phat trién d6 thi c6 dia giéi hanh chinh tir 02 huyén thudc tinh
trd 1én);

¢) Uy ban nhan dan cdp huyén t6 chirc tham dinh, phé duyét dy toan chi
phi 1ap, tham dinh ho so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi (d6i véi khu vuc phat
trién d6 thi c6 dia gi61 hanh chinh thudc huyén va khu vuc du kién mé rong).

3. Cap co thAm quyén phé duyét chi phi 1ap ho so dé xuat khu vuc phat
trién @6 thi 1a cap phé duyét dy toan chi phi diéu chinh?'2,
Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép®®

1. Bdi véi cac cong viée 18p ho so dé xuat khu vuc phét trién do thi dang
thue hién theo hop dong thi viéc thanh toan chi phi can cir theo ndi dung hop
dong da ky.

2. DOi véi céc cong viée 1ap ho so dé xuét khu vuc phat trién do thi da to
chtrc lya chon nha thau nhung chua ky hop dong thi cap co tham quyén quy dinh
tai Diéu 6 Thong tu nay quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Thong tu nay dé xac
dinh gia hop dong.

3. Bdi véi cac cong viée 1ap h6 so dé xuét khu vuc phat trién do thi da phe
duyét du toan chi phi nhung chua t6 chirc lya chon nha thau thi cip c6 tham

quyén quy dinh tai Diéu 6 Théng tu ndy quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai
Thong tu nay dé diéu chinh du toan chi phi.

Pi¢u 8. Hiéu luc thi hanh'

11 N6i dung lién quan dén chi phi 14p chwong trinh phat trién dé thi tai khoan nay bi bai bo theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngay 29 thang 4 nim 2026.
12 Noi dung lién quan dén chi phi 14p chwong trinh phat trién d6 thi tai khoan nay bi bii bo theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tu s6 16/2026/TT-BXD, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 29 thang 4 nim 2026.
13 N1 dung lién quan dén chi phi lap dé 4n phan loai d6 thi, 14p chuong trinh phat trién d6 thi tai Didu nay bi bai
b6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 10 Thong tw s6 16/2026/TT-BXD, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 29
thang 4 nam 2026.
14 pidu 10. Hiéu luc thi hanh cua Thong tu sb 16/2026/TT-BXD, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 29 thang 4 nim
2026 quy dinh nhu sau:

“1. Théng tw ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Bdi bo cac quy dinh sau:

a) Khoan 1 Piéu 4, khodn 2 Diéu 5, khodn 1 Piéu 6 va Phu luc s6 1 Thong tw s6 12/2017/TT-BXD ngay
30 thang 11 nam 2017 ciia B$ Xay dung vé huong dan xdc dinh va quan ly chi phi lién quan dén dau tw phat
trién dé thi”.

b) Cac noi dung lién quan dén chi phi ldp d@é an phdn logi dé thi, ldp chirong trinh phdt trién dé thi tai
Diéu 1, Diéu 2, Diéu 3, khoan 2 Diéu 4, khoan 3 Diéu 5, khoan 5 Diéu 5, khoan 2 Diéu 6, khoan 3 Diéu 6, Diéu
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1. Thong tu nay cé hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 02 nam 2018.

2. Thong tu nay thay thé Théng tu s6 23/2010/TT-BXD ngay 23/12/2010
cua Bo Xay dung huong dan xac dinh chi phi 1ap va tham dinh d€ an phan loai
do thi; Diéu 4 Thong tu s6 12/2014/TT-BXD ngay 25/8/2014 cua B Xay dung
hudng dan lap, tham dinh va phé duyét Chuong trinh phat trién do thi.

3. Trong qqé trinh thuc hiér}, néu co vuong méc dé nghi cac td chuc, ca
nhan gui y kién vé Bo Xay dung dé¢ xem xét, giai quyet./.

BO XAY DUNG n

XAC THU'C VAN BAN Hé{NHAT
Ha Noi, ngay 24 thang 9 nam 2026

Noi nhén: KT. BO TRUONG
- BO trudng (dé bao céo); THU TRUONG

- Van phong Chinh phu (d€ dang Cong bao); p—

- Cong thong tin BT Chinh phu (dé dang tai); )
- Cong thong tin dién tr B6 Xay dung (dé
dang tai);

- Vu Phap ché (dé ding trén Co so dit liéu
qudc gia vé phap luét),

- Luu: VT, KTQLXD.

Nguyén Twong Vin

7 Théng tw s6 12/2017/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2017 cua Bo Xdy dung vé huong dan xdc dinh va quan Iy
chi phi lién quan den dau tw phat trién do thi”.



Phu lyc ban hanh kém theo Thong tu s6 12/2017/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam
2017 cua Bo Xay dung

PHU LUC SO 1%
PINH MU'C CHI PHi LIEN QUAN PEN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

15 Phy Iyc nay bi bii bo theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 Thong tu 6 16/2026/TT-BXD, ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tr ngay 29 thang 4 nam 2026.



PHU LUC SO 2

HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHi TU VAN POI VOI CAC CONG
VIEC CAN XAC PINH CHI PHi THEO DU TOAN

1. Noi dung du toan chi phi tw van

Du toan chi phi tu van dbi véi cac cong vi¢c can xac dinh chi phi theo du
toan gém: chi phi nhan cong tryc tiép, chi phi quan 1y, chi phi khéac, thu nhap chiu
thué tinh trudc, thué gia tri gia ting va chi phi du phong. Du toan chi phi duoc
tong hop nhu sau:

TT | Khoan muc chi phi Dién gii gi;ntg KY hiéu

1 tCrE:: E:;) nhan cong Ceg

2 | Chi phi quan ly (45% + 55%) x Ccg Cqal

3 | Chi phi khac Ck

4 Ei‘;‘ :;Eii chiu thue 6% x (Ccg+Cal) N

5 | Thué gia tri gia tang % X (Ccg+Cql+TN+CK) VAT

6 | Chi phi du phong % X (Ccg+Cql+Ck+TN+VAT) Cdp
Tong cong Ccg+Cql+Ck+TN+VAT+Cdp Ctv

2. Huéng din chi tiét xdc dinh du toan chi phi tw van

2.1. Chi phi nhin céng truc tiép (Ccg): xac dinh theo s lugng nhan cong
tryc tiép, thoi gian 1am viéc cua chuyén gia (s lugng thang - ngudi, ngay - nguoi
hodc gio - nguoi) va tién luong ctia nhan cong truc tiép.

a) SO luong nhan cong truc tiép, thoi gian 1am viéc ctia nhan cong truc tiép
(gdm cac k¥ su, kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién) duoc xac dinh theo yéu
cau cu thé vé ndi dung, khdi luong cong viéce, tién do thuc hién cua tung loai cong
viéc, yéu cau veé trinh d6 chuyén mon, kinh nghiém ctia tung loai nhan cong. Viéc
du kién sb luong, loai nhan cong va thoi gian thyc hién cia timg loai nhan cong
phai dugc thé hién trong dé cuong thuc hién cong viéc tu van. Dé cuong thuc hién
cong vi¢c phai phu hop véi pham vi, khoi lugng cong viéc, ndi dung, tién do thuc
hién ctia cong viéc can 1ap du toan.

b) Tién lwong nhan cong truc tiép duge xac dinh trén co s muc tién luong
nhan cong trén thi truong hodc theo quy dinh cua By Lao dong - Thuong binh va



X4 hoi twong ung véi trinh @6 chuyén mén, kinh nghiém ciia nhan cong truc tiép
thuc hién cong viéc.

2.2. Chi phi quan 1y (Cql): 1a khoan chi phi lién quan dén hoat dong quan 1y
ctia to chure tu van gém: Tién luong ctia bd phan quan 1y, chi phi duy tri hoat dong
ctia t6 chirc tu van, chi phi van phong lam viéc, cac khoan chi phi dong bao hiém
thudc trach nhiém cia t6 chic tu van... Chi phi quan 1y xac dinh bang ty 1¢ phan
tram (%) chi phi chuyén gia, cu thé nhu sau:

Chi phi nhan cong truc tiép _
(ty dng) <1 <3 2>

Ty 1€ % 55 50 45

2.3. Chi phi khac (CK): gdm chi phi mua tai liéu, s6 liéu, ban dd cac loai, chi
phi vin phong pham; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai ciia nh&n cong; chi phi
hoi nghi, héi thao, lam phim minh hoa thuc trang phat trién d6 thi va cac khoan chi
phi khac (néu c6).

- Chi phi mua tai liéu, s liéu, ban dd cac loai, chi phi vin phong pham: Xac
dinh trén co s& du kién nhu cau can thiét cua ting loai cong viée tu van.

- Chi phi khau hao thiét bi: Xac dinh trén co s& du kién nhu cau, sd luong
thiét bi, thoi gian str dung thiét bi dé thuc hién cong viéc. Gia thiét bi 1a mirc gia phd
bién trén thi truong, ty 18 khau hao thiét bi xac dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi hoi nghi, hdi thao, 1am phim minh hoa thuc trang phat trién d6 thi:
Xéc dinh trén co sé du kién nhu cau can thiét cia timg loai cong viée tu van.

- Cac khoan chi phi khac (néu c6): xac dinh theo du kién nhu cau can thuc
hién cua tung loai cong viéc tu van.

2.4. Thu nhdp chiu thué tinh truée (TN): xac dinh bang 6% cua (Chi phi
nhan cong tryc tiép + Chi phi quan 1y).

2.5. Thué gid tri gia tang (VAT): xac dinh theo quy dinh hién hanh.

2.6. Chi phi du phong (Cdp): 1a khoan chi phi cho nhitng phat sinh trong qua
trinh thyc hién cong viée tu van. Chi phi du phong xac dinh téi da khong qua 10%
so vo1 toan bd cac khoan chi phi noi trén.



