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QUYET DPINH

Ban hanh Huéng din trinh ty thye hién dy 4n diu tu
sir dung von ngoai ngan sach trén dia ban tinh Lam Pong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Cén cir Ludit T chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua d’m bo sung mot so diéu cuia Lugt To chite Chinh phit va Ludt T6 chic
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cdc quy dinh, hwéng
dan thue hién;

Can et Lugt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020 vé cac quy dinh, hudng
dan thye hién; Luat sua doi, bo sung mot so diew Luat Pau tie ngay 11 thang 01
nam 2022;

Can ctr Ludt Lam nghiép ngay 15 thdang 11 nam 2017 va cac quy dinh,
huwdng dan thue hién;

Can ctr Lucdt Pau thau ngay 26 thang 11 nam 2013 va cdc quy dinh,
hwong dan thwe hién;

Can ctr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 20114 va cac quy dinh, huong
dan thuwe hién;

Cén ci Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014 va cdc
quy dinh, hicong dean thue hién;

Can cir Luat Bao vé méi truwong ngay 17 thding 11 nam 2020 va eac quy
dinh, hwang déan thue hién;

Can cir cac Luat va ede quy dinh phap ludgt co lién quan;

Xeét dé nghi cua Giam déc So Ké hoach va Dau ti.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyél dinh nay Huong dan trinh tu thue hién
dur 4n dau tu str dung von ngoai ngan sich trén dia ban tinh Lam Dong.

Piéu 2. Quyeét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh 56 1130/QD-UBND ngay 31 thang 5 nam 2016 cua Uy ban nhén dén

tinh Lam Pong ban hanh huéng dan vé trinh tu, tha tuc, quan 1y du an dau tu
ngudn von ngoai ngén sach trén dia ban tinh Lam DPong.



Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan déan tinh; Giam doc S¢ Ké hoach
va Pau tu; Giam dbe/Thu truong cac so, ban, nganh thude tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan cac huyén, thanh ph-f) Pa Lat, Bao Loc va cac t6 chire, ¢4 nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: )[/ TM. UY BAN NHAN DAN
- VPCP (Cuc KSTTHC);

- Céc Bé: KH&DT, TN&MT, NN&PTNT, XD;
-TTTU, TT HBND tinh;

- CT, cdc PCT UBND tinh;

- Lién doan Thuong mai v Céng nghiép Viét Nam h
(VCCI);

- Nhur Diéu 3;

- LBVP UBND tinh va cac CV;
- Cong thing tin dién t tinh;

- Trung tim Céng bdo - Tin hoc;
- Luu: VT, TTPVHCC.




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
ONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

\ff*rmlt tt,r thq,t hign dur an dau tw sir dung von ngoai ngin sich
trén dia ban tinh Lam Dong

; *'j, ol 14 /OD-UBND ngay 04 thangf(yndm 2022 cia UBND tinh)

-:;} HUONG DAN

(Kém theo .e_:_-in

Dé bao dam thong nhét trién khai thyc hién, tao dicu kién thugn lgi cho nha
dau tu, Uy ban nhén dén tinh Lam Dcng ban hanh Hudng dan vé trinh tu thyc
hién dir 4n dau tu su dung von ngoai ngan sach trén dia ban tinh Lam Pang, nhu

sau:

A. HUONG DAN CHUNG

I. Trinh ty thwe hién dw 4n dau tw ngudn von ngoai ngin sich:

Bude 1. Tim hiéu théng tin vé quy hoach:

Nha <§I5’iu tu ¢6 nhu c_{iiu dau tu trén dia ban tinh Lam Déng lién hé hoac co
vin bin dé nghi huéng din g dén Bé phén c6 chic nang xic tién dau tu cta
tinh dé duge hudng dan, gidi thigu thdng tin quy hoach vé phat trién kinh té - xa
héi, quy hoach xé@y dung, quy hoach sir dung dat dugc duyét, danh muc dy an
thu hit dau tu va cac ndi dung lién quan dén trinh ty, thu tuc dau tu dé trién khat
thue hién céac budec tiép theo.

Buéc 2. Quy trinh chi tiét lya chon nha dau tu:

1. Ddi voi truong hop dau gia quyén sir dung dat:

L1, Quyét. dinh chi truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich
khac (néu co de nghi chuyén muc dich sur dung rieng).

1.2. Lép ho so, trinh tham dinh, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu
(dm voi truong hop thude dién chap thuan chu truong dau tu); thim dinh nhu
cau str dung dat.

1.3. Thong béo thu hoi dat.

1.4, Lap, tham dinh phé duyét phuong an bm thuong, hé trg, tai dinh cu;
quyét dinh thu héi dét; té chirc thyce hién chi tra tién boi thuong, hod trg (doi véi
khu viee chiea giai phong mat bang).

1.5. Lép, tham dinh, quyet dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sur
dung dat; quyet dinh déu gia quyén sir dung dat.

1.6. Xéc dinh gid khoi diém déu gia quyén str dung dat.

1.7, Piu gia quyen str dung dét lya chon nha déu tu; phé duyét két qua dau
gia quyén sir dung dat.

1.8. Quyét dinh chép thuin nha dau tu.
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1.9. Nop tién sir dung dat, tién thué dat; ky hop dong thué dat; cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

1.10. Cép gidy chimg nhan dang ky dau tu, ding ky thanh lap doanh nghiép
du &n (truong hop nha dau tw cé nhu cau).

2. D6i véi truomg hop dau thau lya chon nha dau tu thye hién du 4n dau tr
¢6 str dung dat:

2.1, Quyét_ dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich
khac (néu co dé nghi chuyén muc dich sir dung rung).

2.2. Lap hé so, trinh thiam dinh, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu

(a’oz voi truong hop thuoe dien chdp thudn chu trueng dau ti); tham dinh nhu
cau sur dung dat.

2.3. Lap ho so de xuat du 4n, trinh tham dinh, phé duyét danh muc dy 4n
dAu tu c6 sur dung dat (doi voi truong hop khéng thude dién chap thudn chi
truong).

2.4. Piu thiu lya chon nha dau tu cé str dung dat (hao gom cdc budce lgp
tham dinh, phé duyet yéu cau so bo ndng lwe, kinh nghi¢m cua nha ddu tw, cong
bé danh muc duw an, moi quan tam, cong nhdn nha ddu tw ddp g yéu cau so bo
nang lue, kinh nghiém); phé duyét két qua lya chon nha dau tu, quyét dinh chép
thuan nha dau tu.

2.5. Pang ky thanh 1ap doanh nghi¢p dy an (frueeng hop nha dau tw ¢o nhu
cau); dam phan, hoan thién va ky két hop dong du an.

2.6. Théng béo thu héi dat.
2.7. Tham dinh nhiém vu quy hoach chi tiét.
2.8. Thim dinh d6 én quy hoach chi tiét.

2.9. Lap, tham dinh phé duyét phuong an b{}l thuong, ho tro, tai dinh cu;
quyét dinh thu héi dét; t6 chirc thyc hién chi tra tien boi thuong, ho tro.

2.10. Quyét dinh giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

2.11. Nop txen sur dung dét, tién thué dét; ky hop dong thué dit; cap gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat.

3. 'Dm voi du an thue hién hinh thirc chip thuan chu truong déu tu dong
thoi chap thuan nha dau tur:
s B Chap thuan cho phép nhan chuyén nhugng, nhdn gép vén, thué quyén

sir dung dat nong nghiép dé thuc hién du an dau tu phi néng nghi¢p; thoa thuan
nhén chuyén nhuong, nhan gop vén, thué quyén sir dung dét de thuc hién duyr an.

3.2, Quyeg dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich
khéc (néu cé @é nghi chuyén muc dich su dung rimg).

3.3. Lap hd so, trinh thdm dinh, quyét dinh chép thun chu truong dau tu
(doz voi truong hop thudce dién chap thudn chit trwong ddu tw); tham dinh nhu
céu str dung dat.
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3.4, Tham dinh nhiém vu quy hoach chi tiét.

3.5. Tham dinh d6 an quy hoach chi tiét.

3.6. Pang ky thanh 14p doanh nghiép (néu cd).

3.7. Quyét dinh giao dat, cho thué dt, chuyén muc dich sir dung dit.

3.8. Nop tién sir dung dét, tién thué dat; ky hop dong thué dat; cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat

Bude 3. Trinh tir giai doan tir dau tw xiy dung dén du an di vao hoat
dong:
1. Lép, tham dinh, phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung,
. Lap, tham dinh, phé duyét bdo cdo danh gia tdc dong moi truong.
. Lap, thAm dinh, phé duyét thiét ké xiy dung trién khai sau thiét ké co so.
. Tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay.
. Cap phép xay dung.
. Thong bao khoi cong x8y dung.
. Kiém tra cong tac nghiém thu dwa céng trinh vao sir dung.

e T = S B = S 1S T 8

. Kiém tra, xac nhéan viéc da thuc hién céc céng trinh, bién phap bao vé
moi trudmg phuc vu giai doan van hanh cua du an.

9. Cap phép hoat dong.
I1. Huwéng din trién khai thye hién dong thoi cdc thu tue:

Trinh tu thue hién du an déu tur sir dung vén ngoai ngan sach trén dia ban
tinh dugc thuc hién theo cac buoc tar muc I, phin A ciia huéng dan nay. Tay
theo timg dy an cu thé, nha dau tu ¢ thé thuc hién dong thoi mot so thu tuc
hanh chinh dé déy nhanh tién d6 thyuc hién du én dau tu, cu thé nhu sau:

Thuc hién tha tuc 1ap, tham dinh hé so, trinh phe ‘duyét chu truong
L]IU}’EH doi muc dich su dung rimg sang muc dich khac va ho so dé nghi quyét
dinh Lhdp thuan chu truong dau tu.

2. Thyc hién thu tyc lap, tham dinh, trinh phé duyét béo céo danh gia tc
dﬂng moi truong, thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho thué
dat va tha tuc Iap* tham dinh, phé duyét dir 4n xay dung.

3. Do voi du én thuc hién theo hinh thirc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi chip thuan nha dau tu, thue hién dong thoi céc thi tuc: 1ap, thim dinh,
phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét, thyc hién thoa thuan nhén chuyen
nhu{mg, nhan gop von, thué quyt.n str dung dat dé thuc hién du an; lap, thim
dinh va phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong; lap, tham dinh, phé
duyét du an; 1ap, thim dinh, phé duyét thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban vé thi cong
va du toan xay dung.

4. Thyc hién thi tuc diéu chinh dy 4n ddu tir va gia han thoi gian dua dat
VAo sur dung, diéu chinh du an dau tu (c?‘seu chinh quy mo) va diéu chinh quy
hoach chi tiét, quy hoach (thoa thudn) téng mat bang.
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5. Thye hién thu tuc thdm duyét vé phong chay, chira chay va thim dinh
thiét ké, cip gidy phép xay dung trén dja ban tinh (theo Quyét dinh s6 1716/QP-
UBND ngay 12/8/2020).

I11. Diéu kién cic dw 4n duge chip thuin:

Nha dau tu dé xut du an dau tu trén dia ban tinh Lam Dong phai dam bao
phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt hién hanh va dam bao:

|. Phu hop véi cac quy hoach, ké hoach phat trién nganh, ké hoach phat
trién kinh té - x3 hdi; quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dung trén
dia ban tinh Lim Déng. Dai véi cac du an phat trién nha ¢ va dé thi phai thudc
Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & va phi hop véi muc tiéu, dinh hudng
phat trien do thi cua tinh.

2. Thanh phan ho so, tai liéu lién quan dén du an dau tu phai duge thuc
hi¢n theo ding quy dinh cua phap luat va Bo thu tuc hanh chinh hién hanh dugc
cap ¢ tham quyen phé duyét.

B. HUONG DAN CU THE

I. Lap, thim dinh, phé duyét danh muc dy én thu hit dau tu:

1. Cén cir lap danh muc dy an thu hat déu tu:

- Quy hoach cap qudc gia; quy hoach viing; quy hoach tinh; quy hoach cé
tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh; quy hoach dé thi, quy hoach néng thon theo
quy dinh Luat Quy hoach.

- Quy hoach xay dung c6 ty 1& 1/2.000 hodc ty 1¢ 1/500 (néu c6) hodc quy
hoach phan khu d6 thj ¢é ty 1& 1/2.000 hodc ty I¢ 1/5.000 theo quy dinh cta phap
luét.

- Chwong trinh phat trién d6 thi; chuong trinh, ké hoach phat trién nha o;

- Chuong trinh, k& hoach khac c6 lién quan (néu ¢d).

2. Céc s0, ban, nganh, UBND cac huyén, thanh pho Vi cac co quan, don vi

lién quan ¢6 trach nhiém lap Danh muc di 4n thu hat dau tu gui So K¢é hoach va
Pau tw tong hop.

S& Ké hoach va Pau tur ch tri, phoi hop vai So Tai nguyén va Moi I:nmng
So Xay dung va céc s0, ban, nganh, dja phuong co lién quan tham dinh so bo va
trinh cap c6 tham quyén phé duyét danh muc du an thu huat dau tu trén dia ban
tinh.

3. S& Ké hoach va Pau tu, cac co quan, don vi lién quan thuc hién cong bo
Danh muc du an thu hut déau tu theo quy dinh tai diém a, khoan 4, Diéu 69 Luat
Péau tu va Piéu 8 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so didu cua Luat Diu tu
(goi it la Nghi dinh so : 31/2021/ND-CP).

I1. Lap, thim dinh, phé duyét Danh muc dy én cin thu héi dit, chuyén
muc dich sir dung dat:
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I. Hang ndm, UBND cac huyén, thanh pho khi xay dng ké hoach sir dung
dit phai xac dinh, tong hop nhu cdu sir dung dit d6i voi cac du an dau tu cd sir
dung dit theo quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d va e, khoan 1, Diéu 57, Diéu 61 va
Piéu 62 cia Luat Dat dai d& thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dat, thu
hoi dat trong nam ké hoach.

2. Trong quy [l hang ndm, UBND cdc huyén, thanh phd bao cao day du ho
so ké hoach sir dung dit cua nim sau vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé to
chirc tham dinh.

3. So Tai nguyén va Méi trudng co trach nhiém tdng hop Danh muc du an
can thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat bat dai; Danh muc du an
can chuyf..n muc dich sur dung dat tmng lia, dat rung phong ho, dat rimg dac
dung (néu c6) theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 58 Luat Dat dai; bdo céo
UBND tinh trinh HDND tinh thong qua tai cac Ky hop.

Trudng hop co bo sung dur an phai thu hoi dat; du 4n can Lhuyen muc dich
str dung dat trong lGa, dat rimg phong ho, dat rimg dac dung (néu ¢d); dir 4n can
chuyén muc dich sir dung dat rimg san xuét (néu cd) thi phai dugc HDND tinh
théng qua truede khi UBND tinh quyét dinh va cap nhat vao Ké hoach str dung
dét hang nam cép huyén.

I11. Lip, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung:

1. D6i véi cac du an dau trr xdy dung thudce tham quyén chip thuan cha
trrong ddu tu cia UBND tinh, truéce khi lap dé xudt du 4n phai c6 quy hoach
xay dung ty 1¢ 1/500 hodc 1/2.000 hoac quy hoach phan khu dé thi ty 1¢ 1/2.000
hodc ty 1¢ 1/5.000 theo quy dinh cua phap luat. Trtrang hop du 4n dau tuw xay
dung do mot chi dau tu té chire thuc hién ¢é quy mé nho hon 05ha (nho hon
02ha d6i véi du 4n dau tu xdy dung nha & chung cu) thi tién hanh 1ap du an dau
tu xay dung ma khdng phat 1dp quy hoach chi net xay dung.

2. Dbi véi quy hoach do co quan nha nuéce t6 chire 1ap: UBND tinh giao co
quan chuyén mén thuec UBND tinh hojc UBND cép huyén t6 chuc lap, thim
dinh trinh phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach xay dung, quy
hoach do thi.

IV. Lip, tham dinh, chip thuén chi truwong dau tu:

. Co quan lap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu, gom: cdc co
quan chuyén mon, co quan truc thudc UBND tinh, UBND cap huyén va nha dau
tur.

- H6 so dé nghi chip thuan chu truong dau tr, gom: ndi dung, thanh phan
ho so va tai lieu co lien quan theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Dau tu; Diéu 31
Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ctia Chinh phi.

- Théi gian giai quyét thu tuc theo quy dinh tai Biéu 36 Luat Pau tu, Diéu
33 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP cta Chinh pht va B thi tuc hanh chinh thude
linh vure ké hoach dau tur da dugc UBND tinh phé duyét.
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- Dia diém nop ho so: Bo phén tiép nhén ho so va tra két qua thudc linh vye
Ké hoach va Pau tu tai Trung tm hanh chinh cdng tinh (sé 36 Tran Ph,
phuéng 4, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong).

2. Poi voi du an dau tir ¢ dé xuat chuyen muc dich sir dung rimg:

- S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phf}i hop cac sd, ban, nganh va dia
phlmrng lién quan tham dinh Bao cdo dé xuat du an dau tu hodc Béo céo nghién
clru tién kha thi; 13p Bao cao tham dinh trinh UBND tinh va gui két qua tham
dinh cho co quan 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong ddu tu dé hoan thién
hé so chuyén muc dich sir dung rimg.

- Co quan lap ho so dé nghi chdp thuan chi truong to chac lap ho so
chuyen muc dich st dung ring theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Elleu Nghi dinh
s0 83/2020/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2020 cua Chinh phu v& viée sira doi,
bﬁ sung mat 90 diéu coa Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP cua Chinh phu va gui
day du ho so vé S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thén tham dinh, bdo cdo
UBND tinh trinh cdp cd tham quyén phé duyét chu truong chuyen muc dich sir
dung rimg.

- Sau khi c6 Nghi quyét hoic Quyet dinh vé chi truong chuyén dm muc
dich sir dung rimg cua co quan co thim quyén, UBND tinh ban hanh quyét dinh
chip thuén chu truong dau tu theo quy dinh Luat Pau tu.

3. D6i voi dy an dau tu thuge dién chap thuan chu trurong dau tu, dong thén
chap thugn nha dau tu khong thong qua dau gid quyen sur dung dat, du thau lya
chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 29 Luat Dau tu:

3.1. Truong hop nha dau tu ¢6 quyeén str dung dat:

- Nha d4u tr cé quyén si dung dat la nha dau tu dang su dung dat do duoc
Nha nudc £1ao dat cho thué dat, Long nhan quyen sir dung dat hoic do nhan
quyen sur dung dat lheo quy dinh cua phap luat vé dat dai va tai thoi diém nép ho
so dé nghi chap thuan chi truong dau tu, khu vuc dat do nha dau tu dang su
dung khong thuge Danh muc dy an -:an thu hoi déat vi muc dich quoc phong, an
ninh, thu hoi dat dé phat tnen kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong da
dugc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua, trir truong hop dang su dung dat do
dugc gia han hoat dong du an dau tu theo quy dinh tai khoan 6, Diédu 27 cua
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP cua Chinh phu.

- Nha déu tu 1ap hd so dé nghi chap thuén chu truong theo hudng dan tai
diém 1 muc I'V hudng dan nay guri So Ké hoach va Diu tu tham dinh, trinh Uy
ban nhin dan tinh quyét dinh chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau
tu.

2 Trucmg hUp nha ddu tu nhan chuyén nhugng, nhin gop von, thué
quyén sir dung dét nong nghiép dé thuc hién dy an dau tu san xuat, kinh doanh
phi néng nghiép khéng thudc truong hep nha nudc thu hoi dat:

- Nha dau tu 1ap ho so xin nhin chuyén nhuong, nhén gop von, thué quyén
sir dung dit nong nghiép dé thuc hién du an ddu tu phi nong nghiép theo quy
dinh tai khoan 13, Biéu | Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam



i

2020 cua Chinh phu vé sua doi, bo sung mot 50 Nghl dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai; gui day du ho so vé S& Tai nguyén va Moéi trudng thdm dinh,
trinh Uy ban nhén dén tinh xem xét, quyét dinh,

- Sau khi ¢é Vin ban chap thudn cua UBND tinh, nha diu tu thoa thuan
nhan chuyén nhugng, nhan goép von, thué quyén sir dung dét dé thyuc hién du an
trude khi lap hd so de nghi chap thuén chu truong theo huong dan tai dlem |
muc IV Huéng dan nay, gui day du ho so vé S¢ Ké hoach va Pau tur dé tham
dinh, trinh UBND tinh ban hanh quyet dinh chu truong dau tu dong thoi chap
thudn nha dau tu theo quy dinh Luat Pau tu.

4. UBND tinh chap thuén chu truong dau tu cac dir an dau tu theo quy dinh
tai Pidu 32 Luat Pau tu; Piéu 3 Ludt so 03/2022/QHIS ngay 11 thang 01 nam
2022 cua Quéc hoi stra dbi, bd sung mét sé diéu cua Luat Déu tu; Diéu 33 Nghj
dinh sb 31/2021/ND-CP ciia Chinh phu.

V. Lua chon nha dau tw theo hinh thuc diu gia qu)en sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 29 Luit Piu tu, Diéu 29 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thiang 3 nam 2021 cia Chinh phu:

. Lap, thAm dinh, phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung dat:

Sau khi dwoc cip cé thim quyén quyét dinh chip thuén chu truong dau tu
(doi voi trieong hop phai chdp thugn chii truong a’a:f fu) va hoan thanh cong tac
giai phéng mat bang, don vi co chirc ‘nang phat trién quy dat tinh hogc cap huyen
té chirc Idp phuong én dau gia quyén sir dung dat, gui co quan Tai nguyén va
Moi truong tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cung cap xem xét, phé duyét.

2. Chuén bj hé so, tham dinh, trinh quyét dinh déu gia quyén str dung dét:

Sau khi phuong 4n diu gia quyén su dung dat duge cap co lham quyen
dugc phé duyét, don vi co chic nang phat trién quy dét tinh hodc cap huyén
chudn bi hé so cac thira dit déu gia, gui co quan Tai nguyén va Mm truong de
tham dinh, trinh Uy ban nhén dan cling cép xem xét, quyét dinh diu gia quyén
sir dung dét.

3. Xac dinh va phé duyét gia khoi diém dau gia:

Can c(r quyét dinh du gi quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan cap ¢6
tham quyen co quan Tai nguyén va Méi truong to chirc thue hién vi¢e xac dinh
gia khoi diém cua thua dat ddu gia trinh Uy ban nhan dan ctng cap phé duyét
theo quy dinh phap luat.

4. Lua chon thué don vi thuc hién ban dau gia quyén str dung dat:

Sau khi co quyet dinh cua co quan co tham quyén vé 631: gia quyen su
dung dat, don vi t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat thong béo cong
khai trén trang llmng, tin dién tir cua minh va trang thong tin dién tr chuyén
nganh vé dau gia tai san ve lua chon don vi thue hién ban dau gia tai san.

5. Diéu kién duoc dang ky tham gia dau gia quyen sir dung dat

Té chirc, ¢4 nhan tham gia déu gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau
tu thyc hién dy an phai co du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 119
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ctia Luat Dit dai, Didu 38 Luat Diu gid tai san, Luat Nha & va cac quy dinh hién
hanh. Péng thoi, phai co nang lyc tai chinh; ky quy dam bao thuc hi¢n du an
(dm Voi tricong hop tring dau gia quyen sw dat thue hién duw dn dau tw dwoe nha
nwée cho thué dat tra tién thué dat hang ndam) va khéng vi pham quy dinh phap
ludt vé dat dai trén dia ban tinh.

6. T6 chire dau gia, phé duyet két qua dau gia quyen st dung dat, nép tién
sir dung dat, tién thué dat; Cap glay chirng nhan quyén str dung dét, giao dat trén
thuc dja cho nha dau tu tring dau gia.

VI. Lua chon nha diu tu theo hinh thire diu théau:

1. DPdi véi cae dur an quy dinh tai diem b khoan 1 Dicu 1 Nghi dinh so
ISFZUEOINB-CP ngay 28 thing 02 nam 2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Piu thau vé lya chon nha diu tu, duwgc sira
dbi tai Didu 108 Nghij dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nim 2021 ciia
Chinh phu:

1.1. Céc du 4n phai diu thau lva chon nha dau tu theo quy dinh trén oom:
Dy 4n dau tu ¢o sir dyng dat de xay dung khu do thi; xdy dung cong trinh dén
dung ¢6 mét hodc nhiéu cong niang (; gom: nha o thuwong mai; tru so, van phong
lam viée; eéng trinh thicong mai, dich vu).

1.2. B4i véi du an thude dién chap thudn chu truong du tu theo quy dinh
cua phap luat ve dau tu.

- Viée lap, thAm dinh, chap thudn chu truong dau tw, phé duyét Danh muyc
du 4n dau tu c6 sir dung dat dugc thue hién theo trinh tu tai Muc IV 1[LI'0'[‘]“ dan
nay. Quyét dinh chap thuan chi truong dau tw ddng thoi 13 van ban quyét fhnh
phé duyét danh muc dy én déu tu 6 sir dung dat.

- Can cir quyét dinh chap thuén chu truong dau tu, co quan lap hé so de
nghi chap thuan chu truong dau tu, lap ho so yéu cau so bd vé nang luc, kinh
nghi¢ém cua nha dau tu theo hudng dan va giri hd so ve So Ké hoach va Déu tu
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

1.3. D6i voi du 4 an khong thuoc dién chéap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu:

CO’ quan chuyen mon, trye true thuge UBND tinh, UBND cap huyén hodc
nha dau tu lap ho so de xudt dy én du tu ¢6 si dung dat (bao gom yéu cau so
bo vé néng lwe kinh nghiém ciia nha dau tu), giri day du ho so vé So Ké hoach
va PAu tu thdm dinh, trinh UBND tinh phé duyét Danh muyc du an dau tu ¢6 sir
dung dat,

1.4. Sau khi Danh muc dy an diu tu o st dung dat duge phé duyét, So Ké
hoach va Pau tu dang tai thong tin 1én hé thnng mang dau thau quéc gia dé moi
nha dau tu quan tam thyc hién dir dn. Nhé déu tr ndp hd so dang ky thyc hién
du 4n trén hé thong mang dau thau qu{}c gia theo quy dinh.

1.5. Sau khi nhéan dugc hé so dang ky thuc hién dy an trén he théng mang
d4u thau quéc gia, S¢ Ké hoach va Pau tu chi tri, phdi hop cic sd, ban, nganh
va dia phuong lién quan danh gia so bd nang lyc, kinh nghiém cua nha dau tu,
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trinh UBND tinh quyét dinh dp dung hinh thirc déu thau rong rai hogc thye hign
thu tuc chép thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, nhu sau:

- Truong hop ¢é tir hai (02) nha dau tu trér 1én dap ing yéu ciu, UBND tinh
ra quyét dinh &p dyung hinh thic ddu thau réng rai theo quy dinh tai khoan | hodc
khoan 2 Biéu 10 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP cua Chinh phu; giao co quan
chuyén mon, truc thuoe UBND tinh hoac UBND cap huyén la bén moi thau,

- Truong hop chi 6 mot nha dau tu dang ky va dap (mg yéu cau so bo vé
nang luc, kinh nghiém hodc ¢6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi ¢c6 mot nha
dau tu dap (mg yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém, UBND tinh xem xét,
quyet dinh s.,hap thudn nha dau tu hodc gia han thoi gian dang ky thuc hién du an
dé cac nha dau tu tiém nang khac cé co hdi tiép can thong tin va ndp hé so dang
ky thuc hien du an. Sau khi gia han, truong hgp co thém nha dau tu dap {mg yéu
cau so bo vé nang luc, kinh nghiém thi thyc hién hinh thirc dau thau rong rii;
trudng hop khong co thém nha dau tu dap ung yéu cau so bd vé nang luc, kinh
nghiém thi thuc hién tha tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh.

2. P6i voi cac du 4n quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dteu 1 Nghl dinh 50
ZRIZGZHINB-(‘P ngay 28 thing 02 nam 2020, dwge sira doi tai Piéu 108 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nim 2021 ciia Chinh phi:

2.1. Céc du 4n phai ddu thau lya chon nha dau tu theo quy dinh trén gom:
Dy 4an dau tu duoce hudng chinh sach khuyén khich xa héi héa theo quy dinh;
thudc danh muc loai hinh va dap ang cac tiéu chi quy mé, tiéu chuan theo quy
dinh ctua Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu va thudée danh myc dy an x&@ hg1 hoa
do Uy ban nhén dan tinh Lam Pdng ban hanh.

2. Lap, phé duyét va cong bd danh muc dy an:

Co quan chuyén mén, truc thugc UBND tinh, UBND cép huyén hodc nha
dau tur lap dé xuét du 4n (bao gom yéu cdu so bo ve ndng luc kinh nghi¢m cua
nha dau f), gui day du hé so ve So Ké hoach va Pau tur tham dinh, trinh UBND
tinh Quyét dinh chép thudn chu truong diu tu va phé duyét Danh muc du an xa
ho1 hoa.

3. Sau khi Danh muc du an x@ hoi hoa dugce phe duyet S Ké hoach va
Dau twr d‘mg tai Ihong tin lén he thong mang dau thau quéc gia va moi nha dau
tu quan tam thuc hién du an. Nha dau tu nop ho so dang ky thuc hién du an trén
hé théng mang dau thau qudc gia theo quy dinh.

2.4. Sau khi nhéan duoc hé so dang ky thuc hién du an trén hé théng mang
diu thau qudc gia, S& K& hoach va Dau tur chu tri, phdi hop céc so, ban, nganh
va dia phuong lién quan danh gia so bo nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu,
trinh UBND tinh quyet dinh ap dung hinh thirc déu thau rong rai hodc thyc hién
thi tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé diu tu, nhu sau:

- Truong hop co tir hai (02) nha dau tu tror 1én dap img véu cau, UBND tinh
ra quyét dinh &p dung hinh thirc dau thau rgng rai theo quy dinh tai khoan 1 hodc
khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP cua Chinh phu; giao co quan
chuyén mon, truc thuée UBND tinh hoac UBND cap huyén 1a bén moi thau.
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- Truong hop chi co mot nha dau tu dang ky va dap tmg yéu cau so bd vé
nang lyuc, kinh nghiém hofc co nhleu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot nha
dau tu dap tng yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém, UBND tinh xem xét,
quyét dinh chép thuan nha dau tur.

- Truong hop khdng ¢6 nha dau tu dap ung yéu cau so bo vé nang luc, kinh
nghiém, thuce hién két thic thu tuc cong bo danh muc dur an.

VIIL T chire déu thau lua chon nha dau tu:
1. Bén moi thau:

1.1. UBND céc huyén, thanh phd lam bén moi thau, lya chon nha dau tur
doi voi cac du an thude dia ban.

1.2. S& Xay dung lam bén moi thau, lua chon nha dau tu doi véi cac du 4n
¢6 ranh gidi trén dia ban 02 don vi hanh chinh cap huyén tro 1én.

1.3. Tay thugc vao tinh chat, linh vue cla du an, UBND tinh s€ giao co
quan lam bén moi thau tai vin ban phé duyét hinh thire lira chon nha dau tu.

1.4. UBND tinh ban hanh quyét dinh iy quyén cho bén mai thau ky ket va
quan 1y thue hién hgp dong theo quy dinh.

2. Lap ké hoach lua chon nha déu tu:

Can cur quyét dinh chap thuén chu truong dau tu, quy hoach xay
dung chi tiét da duoc cap ¢6 tham quyén phé duyet vi cac van ban khac ¢o lién
quan, bén moi théu lap ké hoach lua chon nha dau tir giri S& Ké hoach va Dau tu
tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét.

3. Lap hé so moi thau:

- Can cu quyét dinh chap thuén chu truong dau tu, ké hoach lua chon nha
dau tu, quy hoach xay dung chi tidt da dugc phé duyét va cac quy dinh phép ludt
hién hanh, bén moi thau lap ho so mai thau gui So Ké hoach va Pau tu thim
dinh, trinh UBND tinh phé duyét.

- N6i dung Hé so moi thau (bao gom gid san nop ngan sach nha nudc my)
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 47 Nghi dinh 50 25/2020/ND-CP
cua Chinh phu.

4. Sau khi bén moi !héu phat hanh hé S0 moi thau, nha dau tu nghién ciru,
chuén bj va nop hd so dy thau theo yéu cau cta ho so moi thau va phai duoc ndp
trude thoi diém dong thau. Ho so du thau hodc cac tai liéu duge nha dau tu giri
dén bén moi thau sau thoi diém doéng. thau sé khong duoc ma, khnng hop I€é va
bi loai, trir tai liéu 1am 16 hé so du thau theo yéu cau ciia bén moi thau hodc tai
liéu 1am rd, bo sung nham chirng minh tur cach hop lé, nang luc, kinh nghiém
cua nha dau tu.

5. Mo thau danh gia ho so du thau; trinh phé duyét két qua lua chon nha
ddu tu; quyét dinh chap thuén nha déu tu; ky két hop dong du an.
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IX. Ding ky diu tw, ding ky thanh Iap doanh nghiép (néu cd):

. Nha déu tu tring dau gid, tring dau thau hogc nha diu tu duge chép
1huan cung vdi quyet dinh chap thug@n chu truong dau tu thuc hién lép thu tuc
dang ky dau tu theo ‘quy dinh tai Piéu 35, Nghi dinh s 0 31/2021/ND-CP cua
Chinh phu g So Ké hoach va Pau tu dé duge Céap gidy ching nhin ding ky
dau tu.

2. Trudng hop nha dau tu tring diu thau quyét dinh thanh lap doanh
nghiép dy én thyc hién dy én theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 57 Nghi dinh s
25/2020/ND-CP cua Chinh pht, 1dp ho so dang ky doanh nghi¢p theo quy dinh
cua Ludt doanh nghi¢p giri Phong Dang ky kinh doanh thudce S& Ké hoach va
Pau tu dé duge cap (J1ay chimg nhan ding ky doanh nghiép. Doanh nghiép du
an duoc ké thira quyén va nghia vy thuc hién dur an dau tu ma nha déau tr tring
thau di cam ket tai hd so du thau va phai dap tmg cac diéu kién theo quy dinh
cua phap ludt vé doanh nghiép, dau tw, xay dung, dit dai, nha &, kinh doanh bt
dong san va phap ludt c6 lién quan (néu co).

X. K¥ quy biio ddm thyc hién du 4n, hoan tri tién ky quy:
1. Ky quy bao dam thyc hién dy an:

|.1. Nha dau tu thuc hién ky quy hodc ndp bao lanh ngan hang dé bao dam
thuc hién du an diu tu ¢6 de nghi Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich su dung dat tai co quan dang ky dau tur theo quy dinh tai Diéu
43 Luft dau tu, Diéu 25 va Diéu 26 Nghi dinh s& 31/2021/ND-CP cua Chinh

phu.

1.2. Nha dau tu thyc hién ky quy theo thoi gian quy dinh tai quyet dinh chu
truong dau tu va vin ban thoa thuan gitta co quan ding ky dAu tu va nha dau tu.

2. Nha déu tu duoc hoan tra, diéu chinh tién kv quy theo quy dinh tai khoan
9, Piéu 25 Nghi dinh 50 31/2021/ND-CP cua Chinh phu va khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 10, Piéu 25 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP cta Chinh

phu.

2.1. Hoan tra 50% s tién da ky quy hodc giam 50% muc bao lanh tai thoi
dle nha dau tu da duoc co quan nha nuéc cé tham quyen cap quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich s dung dét va duge co quan nha
nuoc co 1hqm quyén cép gidy phép hodic chap thuan khéac dé thuc hién hoat déng
xdy dung (néu co).

2.2. Hodn tra sb tién ky quy con lai va tién 1ai phat sinh tir o tien kyf quy
(neu co) hoac cham dut hiéu luc cua bao lanh nghia vu ky qu¥ tai thot diém nha
dau tu d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh xay dung;

X1. Thyc hién giao dat, cho thué dat cho cic nha dau tu:

|. Péi véi nha dau tu tring déu gia quyén st dung dat:

Sau khi nha dédu tr tring dAu gia quyen sir dung dat va da hoan thanh nghia
vu tai chinh; So Tai nguyén va Moi truong to chirc ban giao dat trén thue dia; ky

hop dong thué dat (doi voi ."rumrg hop thué ddt) va thira ity quyén UBND tinh
cap Gidy ching nhin quyen st dung dét cho nha dau tu theo quy dinh.
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2. i v6i nha diu tu trang thau thye hién dy an 6 sir dung dat:

2.1. Sau khi két hop ddng, nha dau tu tring thau hodc doanh nghtep du an
do nha dau tu tring thau thanh lap dé thuc hién du an phdi hop véi UBND céc
huyén, thanh pho (noi c6 dy én) thue hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh
cu khi nha nuée thu hoi dat dé thuc hién du én theo quy dinh cta phap luat ve
dat dai,

2.2. Nha déu tu tmng thau hodc doanh nghiép du én ndp gla trj boi thuong,
hé tro, téi dinh cur (M) va gié tri nop ngan sach nha nudc bang tién (M:) cho co
quan quan ly nha nudc theo tién do thoa thuén tai hop dong du an. Khong tinh
14i vay d6i vdi chi phi thue hién béi thudmg, hé tro, tai dinh cu.

2.3. Sau khi hoan thanh bai thuong, ho tro. tai dinh cu khu dat thye hién du
én, nha dau tu tring thau hodc doanh nghiép du an sé duoc giao dat, cho thué
dét theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi l;lel thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pit dai va cac vin ban stra doi, bd sung, thay thé (neu co).

2.4, So Tai nguyén va Mol truong to chirc xac dinh tién su dung dat, tién
thué dat, bao cao Hoi1 dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh
phé duyét tién st dung dat, tién thué dit. Nha diu tu tring thau hodc doanh
nghiép du dn phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi diém UBND tinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

‘2,5+ Nha diu tu tnln}g thau hodc doanh ﬂghiép{dg 4n trién khai‘thy‘rc hién du
an dau tr co sur dung dat theo quy dinh tai hop dong, phap luat vé dau tu, xay
dung, dat dai, quy hoach, nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac phap ludt khac
¢ lién quan.

3. Dbi véi nha dau tu duoc chap thuan dau tu khéng thong qua hinh thirc
dau gia, ddu thau:

~3.1. Nha dau tr ndp hé so xin phép chuyén muc dich sir dung dat, thué dét
den S¢ Tai nguyén va Moi truong.

3.2. 56 Thai ngu}gén va Moi truong co trach t:lhiF:EITI tham tra ho so, xac minh
thyc dia, xac dinh tién sur dung dét, tien thué dat trinh UBND tinh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich str dung dat, cho thué dat theo quy dinh Ludt Dt da
va cac Nghi dinh cta Chinh phu.

XII. Lap, thim dinh, phé duyét bdo cdo danh gia tic dong méi triwdng:

Nha dau tw thyuc hién 1ap hd so dénh gia tac dong moi truong gui S¢ Tai
nguyén Moi truong dé tham muu thanh 1dp Hoi dong tham dinh, trinh UBND
tinh phé duyét theo quy dinh tai Ludt Bao vé moi truong 2020, Nghj dinh so
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nidm 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiet
mét s0 diéu cua Ludt Bao vé Mai trudng.

XIII. Lap, tham dinh phe duyet du in, lap, tham dinh, phé duyét thiét
ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé va dy toan xay dl,rng

Nha diu tu phai t chic lap, thim dinh va phé duyét du an dau tu; lap,
thdm dinh, phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s va du toan
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xdy dung theo quy dinh cua Ludt Xay dyng nam 2014, Lugt sua d6i, bo sung
mot sb didu cua Ludt Xay dung nam 2020 va cac van ban huong dan thi hanh,

XIV. Thi cong xay dung, nghi¢m thu céng trinh:

I. Nha dau tu chi dugc phép khoi cong, thi cong trinh khi dap img duogc cac
diéu kién khoi cong theo quy dinh tai Diéu 107 cua Luat Xay dung nim 2014,
Luét stra ddi, bo sung mét sé diéu cia Luit X4y dung nam 2020 va cdc van ban
huéng dan thi hanh,

Viéc to chirc thi cong xdy dung, quan ly chat lwong xay dung thyc hién
theo Ludt Xay dung va cac van ban huéng dan thi hanh.

2. Nha dau tu lap hd so tu tham tra va phé duyét quyét toan du an hoan
thanh theo quy dinh cua phap luat.

D6i vai du an nha &, do thi duoc thuc hién theo hinh thic déu thau lua
chon nha dau tu, chip thuin nha dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, Ludt
Dau thau, nha dau tu gui hé so quyét toan dy an hoan thanh dén So Tai chinh dé
tham tra, xac dinh so tién su dung dat chinh thirc phal ndp va nha dau tu phé
duyét quyét toén du én trén co so két qua tham tra ctia S& Tai chinh.

XV. Giam sit ddu tu thue hién du an:

1. Cac du an dau tu trén dia ban phai chiu su kiém tra, giam st cla cac Sﬂ’
ban, nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thinh phd va céc xa, phudng, thi tran
vé tién d6 va chat lugng céng trinh theo quy dinh cia phéap luat.

2. Ddi véi cac du 4n nha &, d6 thj trong hop dong du an (truong hop dau
thau lua chon nha dau tu) hodc trong phuong én dau gia quyen sir dung dat hodc
trong quyét dinh chdp thuan nha dau tu phai ¢6 néi dung quy dinh ve viéc giam
sat cua co quan nha nurée doi véi cac hang muc cong trinh sé chuyén giao cho
Nha nudc quan ly, sir dung chung.

3. Nha diu tu tu chiu trach nhidm vé chat lugng cong trinh dy an.

XVI. Céc cong trinh ha tang ky thuit chuyén giao cho nha nuwée doi
voi cac du an nha o, do thi:
. Nha dau tr chuyén giao cho ¢o quan quan ly Nha nuoc cdc cong trinh ha

tang ky thudt sau khi phé duyét quyét toan va hoan thanh cac nghia vu tai chinh
vol Nha nuoc.

2. Nha diu tu 1ap hd so ban giao cho UBND céc huyén, thanh pho tiép
nhan, quan ly.

Hé so ban giao gom: van ban tu ng,uya.n chuyen giao quyeén s& hiru ti san
cho nha nude, van ban cua co quan co tham quyén vé nghi¢m thu chét luong,
dua vao sir dung ctia cong trinh, quyét dinh phé duyét quyet toan du an, thong
b4o tham tra quyét toan cia S¢ Tai chinh, cac van ban xdc nhan hoan thanh
nghia vu tai chinh sau quyét toan, hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cua
CO quan thué.
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XVIL. Piéu chinh du dn diu tw, gia han thoi gian dua dat vao sir dung:
. Biéu chinh du an dau tu:

Trong qua trinh thuc hién dy an dau tu, nha dau tr cé quyen dieu chinh dy
an theo quy dinh tai diél_! 41 Luat Dau tu va diéu 43 Nghi dinh so0 31/2021/ND-
CP cua Chinh phu, cu the nhu sau:

1.1 Béi véi dy an da dugc chap thuin chu truong dau tu:

- Trudng hop diéu chinh néi dung du 4n diu tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 41 cua Luét Dau tu, nha dau tu thyc hién thu tuc didu chinh Quyét dinh
chap thugn chu truong déu tu theo quy dinh tuong ung tai cic Dicu 44, 45 va 46
cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP cua Chinh phu. Can cir Quyét dinh chap thuan
diéu chinh chu truong dau tu, nha dau tu thue hién thi tuc diéu chinh Quyet
dinh chap thudn nha dau tu (néu cé) hoac Giay chimg nhan dang ky dau tr (néu
cd).

- Truomg hop diéu chinh néi dung du &n dau tu khong thude truemg hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cta Lujt Bau tw, nha dau tu khéng phai thuc hi¢n
thu tuc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

1.2. Ddi véi du an dau tur khang thude dién chap thuin chu truong dau tu
hodc dy an da dugc Lha‘p thugn chu truong dau tu nhung khong thuge truong
hgp quy dinh tai khoan 3, Diéu 41 cua Luat Dau twr, nha dau tu thuc hién thu tue
diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky dau tu (néu cd) theo quy dinh tai Dieu 47
ctia Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP cia Chinh phu.

- Truong hop dé nghi diéu chinh du an déu tu khcmg thude dién chép thuan
chii trwong dau tu dan dén du an dau tu thude dién phai chap thuan chu trrong
dau tur thi nha dau tu phai thuc hién thu tuc -::hap thuan chu truong dau tur theo
quy dinh tai Muc 2, Chuong IV Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP cua Chinh phu
trudce khi diéu chinh du an dau tu.

- Nha dau tu nop hd so theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 44 Nghi dinh )
31/2021/ND-CP cua Chinh phu gui So I(e hoach va Pau tu xem xét cac ngi
dung diéu chinh dé trinh UBND tinh chéap thuan chi truong déu tu hodc diéu
chinh Gidy chimg nhén dang ky dau tu.

1.3. Piéu chinh du 4n trong truong hop dé xuat cua nha dau tu dan dén phai
diéu chinh dong thoi vé quy md dy 4n va quy hoach chi tiét, quy hoach (thoa
thuén) tong mit bang déd dugc phé duyét (Nha ddu tur thue hi ien déng thoi thit tuc
diéu chinh dy an dau tw va diéu chinh quy hoach chi tiét, quy hoach (thoa
thuéan) ."or.'g mat bmig da dwoc phé duyél; cam két chiu moi rii ro va chi phi khi
khéng duoe chdp thudn):

- Trén co s& dé xuat ciia nha dau tu, S& K& hoach va Dau tu chu tri phéi
hop cac s& nganh dia phuong béo cao UBND tinh xem xét sur cén thiét, tinh kha
thi cua vige diéu chinh dy an bao cdo UBND tinh xem xét giao So xdy dyng
tham dinh quy hoach chi tiét, quy hoach (thoa thun) tong mat baﬂ;: y da duoc phé
duyét.
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- Sau khi UBND tinh xem xét c6 ¥ kién chép thudn, nha dau tu ndp ho so
de xuét diéu chinh quy hoach tai So Xy dung, ho so dieu chinh dy dn tai S¢ Ké
hoach va Pau tu.

- S& Xay dumg thim dinh quy hoach chi tiét, quy hoach (théa thuan) tong
mit bang trinh UBND tinh, dong thoi gii So Ke hoach va Déu tu va nha dau tu.

- 8¢ Ké hoach va Pau tu tham dinh noi dung diéu chinh du én trinh UBND
tinh xem xét, quyet dinh.

- UBND tinh xem xét phé duyét diéu chinh quy hoach tong mit bang va
phé duyét dieu chinh du 4n dau tu.

1.4. Pdi véi cac du an dau tu thuc hién trude ngay Luat dau tu ¢o hiéu luc
thi hanh:

- Céc du 4n ddu tu quy dinh tai céc diém b, ¢ va d khoan 2 Diéu 77 cla
Ludt Dau tu khéng phai thue hién tha tuc chap thudn chu trrong dau tu.

- Cac du an quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan | Bié}u 177 Nghi dinh $0
B]I'Z{}Zlf"NE)-CP ctia Chinh phu phai thuc hién thu tuc chap thuén chu truong
diu tu theo quy dinh tuong ung tai Muc 2 Chuong [V Nghi dinh so
31/2021/ND-CP cua Chinh phu trudce khi diéu chinh dy an dau tu.

2. Piéu chinh tién d thuc hién du 4n, gia han thoi gian dua dat vao str
dung (Nha dau e da duge giao dat. cho thué dat thuc hién dw an dau twe ma
khong diwa dat vao sw dung hodc chdm dwa dat va sw dung theo quy dinh tai
diém i, khoan 1, Diéu 64 Lugt Dat dai, nha dau tw thuc hién déng thoi thu tuc
gia han thoi gian dwa dat vao sur dyng voi thu tuc diéu chinh tién d¢ thuc hien
d an):

- Nha dau tu ndp hé‘:‘scr gia han thoi gian dua dat vao sir dung gui So Tai
nguyén va Moi truong tham dinh dong thoi ndp hd so diéu chinh dur an tai So
Ké hoach va Dau tu.

- S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tham dinh trinh UBND tinh xem x€ét gia
han theo quy dinh cua Luat Dat dai; dong giri S& Ké hoach va Dau tu.

- S Ké hoach va Dau tu tham dinh noi dung diéu chinh du an trinh UBND
tinh xem xét, quyét dinh.

- UBND tinh xem xét gia han thoi gian dua dit vao sur dung va didu chinh
tien d6 thuc du an dau tu.

- Cuc Thué tinh cin cir van ban cua UBND tinh cho phép gia han sur dung
dat dé xac dinh va théng bao khoan tien phai nop bo sung theo quy dinh.

- Nha diu tu ndp vao Ngan sach nha nude khoan tién tuong (mg vai tién sir
dung dat, tién thué dat doi vai thoi gian cham tien d§ dugc gia hz,}n theo quy dinh
(ngoai tien sir dung dat, tién thué dat phai ngp khi dwoc giao ddt, cho thue ddt).
Viéc gia han ticn d¢ dua dat vao su dung khong lam thay doi thoi han su dung
dat di giao, cho thué.

3. Didu chinh, gia han thoi han hoat dong cua du an dau tu:
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3.1. Diéu chinh thai han hoat déng du an:

Nha dau tu duoce didu chinh thai han hoat til;mE cua du 4n dau tu theo quy
dinh tai diém d, khoan 3, Piéu 41 Luat Dau tu va khoan 2, Diéu 27 Nghi dinh
31/2021/ND-CP cua Chinh phu va thuc hién thu tuc didu chinh du an theo
khodn a va b, diém 1, myc XV Hudng dan nay.

3.2. Gia han thoi han hoat dong du an:

Nha dau tir ¢6 nhu cau tiép tuc thue hién du an diu tu khi két thic thoi han
hoat dong thyc hién thu tuc gia han thot han hoat dong ciua du an dau tu theo
quy dinh tai khoan 4, Biéu 27, Diéu 55 Nghj dinh 31/2021/ND-CP cta Chinh
phti va thue hién thi tuc didu chinh dy én theo khoan a, b diém 1 muc XV
huéng dan nay.

C.XU LY TINH HUONG MOI PHAT SINH:

I. Trinh ty, thu tuc dy 4n dau tr khong dé cép trong ndi dung Huong dan
nay thuc hién theo quy dinh cua phép lut hién hanh.

2. Trong trudng hop céc van ban quy pham phap ludt va cdc quy dinh dugc
vién dan trong Hudng dan nay co su thay doi, bé sung hodc duoe thay thé thi ap
dung theo quy dinh ctia van ban phap luat moi.

3. Trong qua trinh thuc hign, néu cé phat sinh vudng mac, céc to chire cd
nhan kip thai phan anh vé So Ké hoach va Dau tu dé tong hop, bao céo Uy ban
nhin dén tinh xem xét, huéng dan sira d6i, b sung cho phu hop./.





