UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:44 /2025/QD-UBND Quang Ngai, ngay &% thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dia dlém, vi tri ngoai do thi phal phit trién
nha & theo dir 4n va tiéu chi ddi voi duw 4n dau tw xdy dung nha &
thwrong mai trong viéc dau tw, xiy dyng va phat trién nha & xa hoi
trén dia ban tinh Quang Ngai

Can cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cie Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014; Ludt sia déi, b6
sung mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cie Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndam 2023,

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Pau tu ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt siea doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Dat dai sé
31/2024/QH15, Lugt Nha o 56 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chite tin dung sé6 32/2024/QH15 ngay 29
thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh scf 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh scf 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét m¢t so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cw Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 ﬂzang 7 nam 2024 cua

Chinh phit Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan
ly nha o xa hoi;

Theo @ nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai Tor trinh sé 36/TTr-SXD
ngay 23 thang 5 nam 2025, y kién tham dinh cua Sé Tu phdp tai Bdo cdo sé
126/BC-SXD ngay 21 thang 5 ndm 2025 va y kién thong nhat cia thanh vién
UBND tinh;

Uy ban nhdn dan tinh ban hanh Quyét dinh Quy dinh dia diém, vi tri
ngodi dé thi phai phat trién nha ¢ theo du dn va tiéu chi déi véi du dn ddu tw
xdy dung nha ¢ thuwong mai trong viée dau tu, xdy dung va phdt trién nha ¢
xa hoi trén dia ban tinh Quang Ngai.

-
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh dia diém, vi tri
ngoai d6 thi phai phat trién nha & theo du 4n va tiéu chi d6i véi du an dau tu
xay dung nha & thuong mai trong viée dau tu, xay dung va phat trién nha & xa
hi trén dia ban tinh Quang Ngii.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 09 thang 6 nam 2025 va
thay thé Quyét dinh s6 54/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024 cua
UBND tinh ban hanh Quy dinh dia diém, vi tri ngoai d6 thi phai phat trién
nha & theo du 4n va tiéu chi dbi véi du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai
trong viéc dau tu, xdy dung va phat trién nha & xa hdi trén dia ban tinh Quang
Ngii. Cac noi dung khac khéng quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc hién theo
quy dinh cia Luat Nha ¢ nam 2023, Luat Kinh doanh bat déng san niam 2023
va van ban quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh,
don vi truc thudc tinh; UBND céc huyén, thi xa, thanh phé; Chinh quyén dia
phwong cdp co s&; céc tb chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3; . CHU TICH
- Viin phong Chinh phu; Ny CHU TICH
- B0 Xay dung; '

- Cuc Kiém tra van ban va Quan ly
xir Iy vi pham hanh chinh, B§ T phép;
- Vu phép che, B Xay dung;
- Thudng true Tinh uy;
- Thudng truc HDND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;
- Poan dai biéu Quéc hdi tinh; Tran Phuéc Hién
- UBMTTQVN tinh va cic t6 chirc chinh trj - xa hoi tinh;
- TT HDND céc huyén, thi xa, thanh pho;
- Bao Quang Ngai;
- VPUB: PCVP, cic Phong Ng/ciru;
- Cong TTDT tinh;
- Luu: VT, KTN (Vi 360).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

QUY PINH

2}, do thi phai phat trién nha & theo dw 4n va tiéu chi
NI xay dung nha & thwong mai trong viéce dau tw,
"R shaEtrién n'ha ¢ xa hoi trén dja ban tinh Quang Ngai

Ao ﬁy ban nhén dan tinh Quang Ngdai)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri ngoai d6 thi phai phét trién nha &
theo du an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Luat Nha & sd 27/2023/QH15
ngay 27 thang 11 ndm 2023.

b) Quy dinh vé tiéu chi di voi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai
ma chu dau tu du 4n phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong dy 4n da dau tu
xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hdi hodc bd tri quy
dat nha ¢ xa hoi da dau tr xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac
ngoal pham vi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi hodc dong
tién tuong duong gi tri quy dat da dau tw xay dung hé thong ha tang k§ thuat
dé xay dung nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha & s6
27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023.

2. Dbi tuong 4p dung
a) Cac loai hinh nha ¢ phat trién theo du an dau tu xay dung nha & theo

quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luét Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11
nam 2023 trén dia ban tinh Quang Ngai.

b) Céc co quan quan ly nha nudc; cac don vi, t6 chuc c6 lién quan dén
viée dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai thudc pham vi diéu
chinh tai Piéu 1 cia Quy dinh nay.

~ Diéu 2. Cic dia diém, vi tri ngoai db thj trén dia ban tinh phai phat
trién nha ¢ theo dy 4n

1. Céc dia diém, vi tri tai khu vuc du kién hinh thanh d6 thi m6i dat tiéu
chi d6 thi theo dinh huéng phat trién do thi cua tinh giai doan dén nam 2030
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1573/QDb-UBND ngay
31/12/2022 vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién d6 thi tinh Quang Ngii
dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.

2. Céc dia dlerp, vi tri tai khu vyc thu¢c Khu kinh tlé Dung Quit (khong
bao goém céc dia diém, vi tri tai khu vye thi tran Chau O 1a d6 thi loai V va
cac dia diém, vi tri tai khu vuc Van Tudng, huyén Binh Son da dugc UBND
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cong nhan dat tiéu chuan d6 thi loai V tai Quyét dinh s 307/QD-UBND ngay
22/9/2015).

3. Cac dia diém, vi tri tai khu vye thugc pham vi khu du lich cap tinh,
cap qudc gia da dugc cap co tham quyén cong nhén; khu vue duoc xéc dinh la

khu du lich cap tinh, cap qudc gia hodc d4 c6 quy hoach xiy dung duge cap
c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 3. Tiéu chi dbi véi dy 4n dau tr xiy dung nha ¢ thwong mai
ma chii dau tw dw 4n dau tu xay du’ng nha & thwong mai phai danh mot
phan dién tich dat ¢ trong dy 4n da dau tw xay dung hé thong ha tang ky
thust dé xAy dung nha & xa hdi hodic bé tri quy dat nha & xa hoi da dau
tw xay dung hé thong ha ting k¥ thuit & vi tri khac ngoai pham vi du 4n
dau tw xAy dung nha & thwong mai tai do thi d6 hodc déng tién twong
dwong gia tri quy dat da dau tw xiy dung hé thong ha ting ky thuat dé
xay dung nha ¢ xa hoi

1. Cac du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai cac d6 thi loai IV, d6
thi loai V thi chu dau tu dyu 4n hoic danh t6i thiéu 10% téng dién tich dat ¢
trong trong du an da dau t xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay dung
nha & xa hoi hodc bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha
tAng k¥ thuét & vi tri khac ngoai pham vi dur 4n dau tu x4y dung nha & thuong
mai tai d6 thi d6 hodc déng tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

2. Déi véi cac du 4n dau tu xdy dung nha & thuorng mai thudc khu vuc
néng thén khuyén khich cha dau tu di an cac du 4n dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai danh mét phan dién tich dét ¢ trong du 4n da déu tu xdy dung hé
thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

Piéu 4. T6 chirc thue hién

1. So Xay dung

a) Chiu trach nhiém t6 chirc huéng dan viéc trién khai thuc hién Quy
dinh nay theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc;

b) Theo thdm quyén, khi thdm dinh d6 an quy hoach chi tiét dbi véi céc
du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi phai danh mot phan dién
tich d4t & trong du 4n da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuét dé xay
dung nha ¢ xa hoi dam bao ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay;

¢) Pinh ky hang nim ra soét, tong hop, bao cao Uy ban nhan dén tinh vé
tinh hinh thuc hién Quyet dinh nay; kip thoi xem xét, giai quyet cac van de
phat sinh, viéng mac (néu cd); truong hop vuot thdm ‘quyén tham muu dé
xuit, bao c4o Uy ban nhan dan tinh dé& xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. 8¢ Tai chinh: Theo chirc nang, nhiém vu chu tri, phdi hop véi céc co
quan c6 lién quan dé thdm dinh, tong hop, trinh phé duyét, phé duyét diéu
chinh chap thuan chu truong dau tu, chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chép thuan nha dau tr ddi vé6i cac du 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai



5

theo quy dinh nay va phap luét khac c6 lién quan; xac dinh tién tuong duong
gia tri quy dét da déu tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha
& x4 hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

3. S& Nong nghiép va Méi truong: Theo chirc nang, nhiém vu tham muu
trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh viéc giao dit hodc thu hdi quy dat dé
thuc hién xay dung nha & xa héi theo ding quy dinh.

4. Ban Quén ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu céng nghiép Quang
Ngéi

a) T chic lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo tham
quyén; quyet dinh chap thuén chu trrong dau tu hodc quyét dinh chap thuéan
chii trvong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu dbi véi cac du an dau tu
xdy dung nha ¢ phu hgp theo quy dinh tai Quy dinh nay va phap luat khac ¢
lién quan.

b) Theo thdm quyén khi thdm dinh dé& nghi chép thuin chu truong déu
tir; tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét d6i véi cac du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai, khu do thi phai danh mét phan dién tich dat ¢ trong du 4n
da dau tr xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi dam
bao ty 1é theo quy dinh cia Quy dinh nay.

5. UBND céc huyén, thi x, thanh phd; Chinh quyén dia phuong cép co
SO

a) Theo tham quyen, khi thim dinh, phe duyét do 4n quy hoach chi tiét
cac du 4n dAu t xay dung nha & thuong mai phai danh mot phan dién tich dat
& trong pham vi du 4n di dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé xay
dung nha & xa hdi dam béo ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

b) Cong bd cong khai cac dia diém, vi tri phai phét trién nha & theo du
an dugc xac dinh trong do 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét sau khi
dugc phé duyét trén dia ban.

6. Nha dau tu, chi dau tu dé nghi chap thuan chu truong dau tu, tham
gia d4u thau, dau gi4 cac du 4n du tu x4y dung nha & theo quy dinh tai Quy
dinh nay va phap luat khac c¢6 lién quan.

7. Céc chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai: Chiu trach
nhiém thyc hién viéc danh mét phan dién tich dat & trong dy an da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuét trong pham vi du 4n dau tu x4y dung nha &
thuong mai dé xdy dung nha ¢ x& hdi hogc bb tri quy dit nha & x4 hoi da dau
tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau
tu xay dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc déng tién twong duong gié tri
qui dat da dau tu xdy dung hé thng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa
hoi theo quy dinh cia Quy dinh nay./.



