UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH THAI BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiie
$6:§f4 /QP-UBND Thdi Binh, ngay [Q théng 5 nam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyet phuong an d4u gia quyen st dung dat dé Iwa chon
Chii diu tw thue hlen Du 4n phat trién nha 0 thwong mai
tai phudng Tran Lam, thianh phé Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Ciin ctk Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong 19/6/2015; Ludt Sika déi bé

sung mot s6 diéu ciia Ludt T8 chire Chinh Phii va Ludt T6 chike chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;
Can cir Ludit Ddu gid ti sén ngay 17/11/2016;

Can cik Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLB-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia Bj Tai ngzg/en va Moi truong - B6 Tu phap Quy dinh viée t6 chire thuc hign
déu gid quyén siv dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dit;

Can cir Quyet dinh sé 06/20]9/QD—UBND ngay 11/6/2019 ciia Uy ban
nhén dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé giao
dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Thdi Binh;

Xét d¢ nghi ciia Gidm dée Sé Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
216/TTr-STNMT ngay 05/5/2023.

QUYLET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gia quyén str dung dit d& lya chon Chu
dau tu thuc hién Dy 4n phét trién nha & thuong mai tai phudng Tran Lam, thanh
phd Théi Binh (C6 Phuwong dn ddu gid quyén sir dung dat kém theo).

Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. Quyét dinh ndy thay thé Quyet dinh sb 3652/QP-UBND ngay
05/12/2019 ciia Uy ban nhéan dén tinh vé viéc phé duyét phuong 4n diu gia
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quyén sir dung dit d lya chon chii diu tu thuc hién Dy 4n phét trién nha &
thuong mai tai phudng Trin Lam, thanh phé Thai Binh.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, céc Gidm dée S& Tai nguyén va
MBbi trudng, Tai chinh, Céng thuong, Xay dung, Tu phép; Chénh Thanh tra tinh,
Cuc truéng Cuc Thué tinh, Gidm déc Ngan hang Nha nuée Viét Nam Chi nhénh
tinh Thai Binh, Gidm dc Kho bac Nha nuéc tinh, Tha trudng cic co quan, don
vi lién quan, Gidm dbc Trung tim Phét trién quy dét va Ky thuit tai nguyén
thude S& Tai nguyén va Mbi truomg, Chii tich Uy ban nhan din thanh phé Thai
Binh, Chi tich Uy ban nhan dén phudng Trdn Lim chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay._/_.__'::jZ

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN pA
- Nhir Diéu 3; 3

- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Cdng Théng tin dién tir tinh;
- Luu: VT, NNTNMT
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Y . PHUONG AN
Piu gia quy, 0/ v gat é Iya chon Chii ddu tw thye hién Dw 4n phat
trién nh3 & titong mi¥f¥ phuong Trin Lam, thanh pho Thii Binh
(Kém theo QuyeFaiphso-49F JOP-UBND ngay M0 /5/2023 cria Uy ban nhdn dén tinh)

L. THONG TIN VE KHU DPAT

1. Vi tri, dia diém: Khu Trung tdm y té thude dia gioi hanh chinh phuong
Trin Lam, thanh phé Théi Binh.

- Phia Péng gidp dﬁbng gom phé L& Quy Pén;

- Phia Tay gidp dudng hién c6 sb 3;

- Phia Nam gidp dudng hién c6 s 2;

- Phia Béc gidp phé Pham Ngoc Thach.

2. Dién tich, loai dat: Theo Ban v& quy hoach dugc IfIy ban nhin dan tinh

phé duyét diu chinh kém theo Quyét dinh sé 1620/QD-UBND ngay 14/6/2019,
tong dién tich khu dt la: 17.528,0 m?, trong do:

- Pit dich vu thuong mai: 1.316,2 m® (c6 phuong 4n d4u gig riéng);

- Dién tich dfu gi4 quyén sir dung dAt d& hwa chon Chi diu tur thuc hién Dy
4n phét trién nha & thuong mai: 16.211,8 m?, gdm céc loai dét:

+ DAt & thuong mai: 9.428,5 m? (128 16).

+ Dt cy xanh: 1.017,6 m%

+ Dt bii db xe: 535,5 iﬁz;

+ Pt dudng giao thong: 5.230,2 m?,

3. Dién tich tinh tién si dung d4t: Dién tich d4t tinh tidn sit dung dét khi
déu Jest:] quyén sir dung dt dé lga chon Chu diu tu thuc hién Dy 4n phét trién
nha ¢ thuong mai tai phudng Trin Lam, thanh phé Thai Binh 13 9.428,5 m? véi
tong s6 16 dét & 12 128 16.

4. Tai san gin lidn véi adt ddu gia:

Theo Quyét dinh sé 2903/QP-UBND ngay 15/12/2022 ciia Uy ban nhén
dan tinh v& viée diéu chinh néi dung tai Didu 1 Quyét dinh sb 1877/QD-UBND
ngdy 31/8/2018 cia Uy ban nhan déan tinh v3 viéc phé duyét gi4 tri con lai ctia
tai san gén lién véi dit thu hdi cia Céng ty c6 phin thuong mai va dich vu y té
Thai Binh 14 42.607.674.400 déng (Bén muoi hai t, séu trém linh bay tridu, sdu
trdm bdy mwoi tu nghin, bdn trim ddng).
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S Myc dich sit dyng dét, hinh thire giao d4t, thyi han sir dyng dit:

5.1. Muc dich str dl_irig dAt: Thyc hién dir 4n phat trién nha & thuong mai
tai phudng Tran Lam, thanh phé Thai Binh,

- Pau tr x4y dung nha & thwong mai: Chi du tur xdy dung phén thé, hoan
thién miit tién 8 chuyén nhuwong quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
gén lign véi dit cho nguoi mua tuén thi quy hoach chi it 17500 dugc phé duyét.

- Pdu tu ddng bd cong trinh ha ting k§ thuét khu nha & gdm: San nén,
dudng giao théng, via he, c€'1p nudce, thoat nude mura, thodt nude thai, vé sinh
méi trudng, clp dién, dién chiéu sang, cly xanh vi cdc cong trinh ha ting k¥
thuét khdc theo quy hoach duoc duyét. Sau khi x8y dung xong, Chi diu tr ¢
trdch nhiém ban giao cho Uy ban nhén dan thanh phé Thai Binh,

5.2. Téng von dhu or ciia dur an

Dy kién téng mrrc dhu tur cua du an: 125.795.847.000 dong (d4 bao gdm ca
phan gié trj tai san con lai ciia tai sin gén lién voi dét thu hai); trong dé:

- Chi phi diu tur x8y dung cic cong trinh ha ting ky thuat ctia dy 4n:
20.196.647.000 ddng;

- Chi phi xay dyng nha & x4y thé, hoan thién mit tién: 105.599.200.000 ddng.

5.3. Hinh thirc giao dAt: Nha nudc giao dat & c6 thu tidn sir dung dét theo
hinh thtre déu gi4 quyén sir dung dét dé; vei dién tich dét & thwong mai; Nha
nuée giao dat khong thu tidn sir dung dét dbi v6i dién tich dt cly xanh, bai d§
Xe, giao théng.

5.4. Thoi han sir dung dét:

- Thoi han st dung dét ciia nguoi tring ddu gi4 dé thyc hién du an dau tur
xdy dung cdc cong trinh ha tAng k§ thuat va nha & 4 bdn 1a 39 théng k& tir ngay
giao dit tai thue dia, gdm:

+ X8y dung cong trinh ha ting k¥ thujt: Ba (03) thang ké tir ngay giao dAt
tai thyuc dja;

*+ Xay dung cong trinh nha & xay thé hoan thién mit tién: Mudi hai (12)
thang, sau khi hoan thién diu tir X8y dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat;

+ Kinh doanh (chuyén nhwong quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & gin
lién v6i dt), hoan thidn bao cdo hodn thanh dy 4n v ban giao cong trinh ha ting
ky thudt cho Uy ban nhén dan thinh phé Théi Binh: Hai muoi bén (24) théng ké
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tir khi hoan thanh dAu tr ha thng k§ thugt va xdy thé, hoan thién mit tidn cac 16
dit &.

- Thoi han sir dung dét d6i v6i ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & ciia ngudi tring ddu gid quyén sir dung dat 14 1au dai.

IL. HA TANG KY THUAT KHU DAT

1. Cac cdng trinh ha t?mg ky thudt: Quy dinh tai Vin ban sé
3107/UBND-KTXD ngay 29/7/2019 cta Uy ban nhén dan tinh va viée chip
thudn chi truong dau tu dy 4n phét trién nha & thwong mai tai phudng Trin
Lam, thanh phé Théi Binh.

2. Chi phi diu tu:

- Chi phi ddu tr xay dung cdc cong trinh ha ting ky thudt cia du 4n 1a
20.196.647.000 dong (trong do, gid tri con lai clia cic cong trinh ha ting k§ thuat
da dau tir 13: 14.191.615.000 ddng).

- Ngudi trang d4u gig quyén st dung dét tu bd kinh phi, truc tiép 4 chirc
thue hién tiép viée dau tr ha té.ng k¥ thuét cia du 4n tuan tha quy hoach chi tiét
dugc phé duyét va Vin ban thdm dinh s6 619/TB-SXD ngay 28/4/2017, Théng
b4o sb 245/TB-SXD ngay 19/10/2017 cta S& Xay dung. Sau khi hoan thanh dau
tw x8y dung, nguoi tring déu gi4 quyén sir dung dit c6 trach nhiém ban giao cho
Uy ban nhén dén thanh phd Théi Binh,

IIL. PHUONG AN PAU GIA

1. Dy kién thoi gian 8 chife thyre hién ddu gia:

- Thang 7, thing 8 ndm 2023, gdm: Lyra chon t chitc dfu gi4 tai sin; phéi
hop véi td chuc diu gia tai san thyre hién niém yét, thdng bio cong khai va tiép
nhéin hd so déing ky tham gia ddu gi4, thim dinh didu kién tham gia d4u gid.

- T6 chtic cude diu gia quyén str dung dt, trinh phé duyét céng nhan két
qué tring déu gi4, huéng din ngusdi tring ddu gid thue hién nghia vy tii chinh
va l4p cac thi tuc giao dit cho ngudi tring ddu gia.

2. Poi twong, didu kién dwoc tham gia diu gi4, didu kién t6 chire diu
gid, gia khéi diém, gia tring diu gia, khoan tién dat truée, micc phi tham
gia dau gid, hinh thite d4u gid va phwong thire ddu gia:

2.1. Péi tugng ding ky tham gia déu gis:

- T4 chtic thude déi twong dwoc Nha nude giao dat dé thuc hién di 4n theo
quy dinh tai Diéu 55 ciia Luat P4t dai nim 2013,
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- Trudng hop c6 hai (02) cong ty tré 16n ¢6 s& hitu chéo 13n nhau theo quy
dinh cta phap luat v& doanh nghiép thi chi dwoc mdt cong ty tham gia déu gi4
quyén st dung d4t.

2.2. Piéu kién duoc tham gia déu gia:

T4 chirc tham gia déu gid quyén str dung dat phéi c6 da c4c didu kién sau day:

2.2.1. C6 don dé nghj tham gia ddu gi4 (theo mau don do t& chiic du gis
tai san phét hanh) kém theo hd so chimg minh thuge déi tuong tai myc 2.1 trén
day, dugc T cong tac Thim dinh diéu kién tham gia ddu gia quyén sit dung dit
td chir thdm dinh da didu kién;

2.2.2. Pap g céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Pidy 58 Luit DAt dai
nam 2013, khoan 2 va khoan 3 Pidu 14 cia Nghi dinh s 43/2014ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu, cu thé:

- C6 von thude s6 hiru clia minh d8 thuc hign Duy 4n khéng thép hon 20%
tdng mirc diu tr ciia Dy an:

Vén chi & hitu ctia nguoi déng ky tham gia d4u gia duge xic dinh cén cit
vao Bdo cdo tai chinh d& dwoc kidm todn gan nhét tinh dén thoi didm ding ky
tham gia d4u gig hoic két qua bdo céo kiém toan dc Iap ctia doanh nghiép dang
hoat déng (dugc thuc hién trong ndm ho#c nim trudc lidn ké). Bado cdo tai chinh
da dugc kiém toan phai ddy du va ding quy dinh;

Truong hop ngudi tham gia day gid 13 t6 chirc méi thanh lap thi x4c dinh
vbn chti s hitu theo vén didu 18 thuc té ¢4 gop theo quy dinh cia phap luat. Tai
li€u chimg minh c&n ¢t vao Béo cdo tai chinh tir thi didm thanh 13p dén thoi
diém dang ky tham gia d4u gi4 duge don vi kiém toan ddc lap kiém toan. Béo
cdo tai chinh 43 dugc kiém todn phai ddy di va dung quy dinh; trrong hop
khéng ¢6 Béo cdo tai chinh da dugc kidm toan thi phai cé x4c nhan sé du tai
khoan ngén hang tai thoi diém ndp hd so déng ky tham gia;

Trudng hop tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia, ngudi ding ky tham
gia dau gid thuc hign nhidu dy 4n va thye hién cac khoan du tw dai han khéc thi
phai 1ap bidu danh muyc cic du én va cac khoan dau tir daj han khic dang thurc
hién va dam bao téng sé vén chit s& hitu clia nha d4u o déap tng dt dé thyc hién
cho tAt ca céc du 4n va cac khoan diu tir dai han khéc;

Truong hop ngudi tham gia ddu gid khong ddng thoi tham gia cac du 4n
khic, khéng thuc hién céc khoan diu tir dai han khéc, phai ghi “Khéng ¢6” vao
biéu danh muc;

L \g\::ﬂ"i
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Nguoi tham gia diu gia ty chju trach nhiém trudce phép luit vé tinh chinh
xac, tinh hop phap cia cdc sb lidu, tai lidu cung cép lién quan dén vén chu s
hitu, danh myc dv 4n dang thuc hién, phan bd vén cht s& hitu cho céc du 4n va
cde khoan ddu tu dai han khac dang thuc hién tai thoi didm ndp hd so diing ky
tham gia du gia.

- C6 khd ning huy déng vén dé thuc hién dw 4n tir c4c t chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nuéc ngodi va cac tb chure, ¢4 nhin khéc: Vin ban cam két cia
ngén hing, t6 chirc tai chinh. .. cho vay d& diu tw du 4n du gi4; cam két h tro tai
chinh ctia c6ng ty me (kém theo tai liéu chiing minh n#ing luc tai chinh cia cong
ty me) hodc tai liéu khéc chimg minh nng lyc huy déng vén cta nha diu tw. S&
tién huy dong it nhat phai bing tong mic diu tur dw 4n va s6 tién sir dung dét phai
np, tién thanh todn gia trj con lai cita tai sin gan lién v6i dét thu hdi (tinh theo
gid khoi diém) trir di sb vén s hitu ctia nha diu tir tai du 4n.

- C6 xdc nhin ctia co quan quén Iy thué v& viéc khéng con ng céc khoan thué
phai ndp Ngan sdch nha nuéc tai thoi didm nép hd so ding ky tham gia d4u gi4.

- K¥ quy theo quy dinh ctia phap luf v& diu tur.

- Khong vi pham quy dinh ciia phép Iudt vé dét dai d6i vei trudng hop
dang sir dung dat do Nha nuéc giao dat, cho thué dét dd thye hién du 4n du tr
khdc (14p bing ké céc diém str dung dit duoc nha nudc giao, cho thué dét dé
thuc hién dy 4n ddu tr khic theo may guri kém; trudong hop chua duge giao dit,
thué dét thi ghi “Khéng ¢6” vio miu biéu).

2.2.3. D2 ndp du khodn tién dit trude bing 20% téng gié tri khu d4t tinh
theo gid khéi diém dé du gia quyén str dung dit (bao gdm gid tri quyén str dung
dét va gid trj con lai cita tai sin gén lidn voi dét thy hdi).

2.2.4. Khoéng thudc cée trudmg hop khéng duge ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat D gi4 tai san s 01/2016/QH14.

2.2.5. Pap tmg diéu kién quy dinh cua phép luit vé nha & va phép luat vé
kinh doanh bt déng san.

2.3. Piéu kién t8 chitc déu gia:

- Cude dau gid duge td chirc khi c6 it nhét tir 02 (hai) déi twong tré 16n
dang ky tham gia dau gia va dap (mg du cac didu kién dugc tham gia diu gia;

~ Trudng hop sau khi t6 chitc thAm dinh didu kién tham gia ddu gia cua
nguoi déng ky tham gia ddu gid ma chi c6 01 (mdt) dbi tuong du didu kién duge
tham gia dAu gia thi T3 chirc duge Uy ban nhén dén tinh giao nhiém vu t3 chirc
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dau gié c6 trach nhi€m b4o cdo S& Tai nguyén va Méj truong trinh Uy ban nhin
dén tinh xem xét, quyét dinh. ‘

2.4. Gid khoi diém, gié tring déu gié:

2.4.1. Gid khéi diem: Gia khéi didm d& thuc hién déu gid = gi4 tri quyén sir
dung dAt & cong (+) gié tri con lai ciia tai sin gan lién véi dét thu héi. Trong dé:

- Gi4 tri quyén sit dung dit & = gis dét cu thé I3m cén cir xé4c dinh gia khoi
diém d8 ddu gia quyén st dung dit duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét nhan
(x) véi dién tich ddt & thuong mai.

- Gié trf con lai cla tai san gin lién voi dét thu hdi 12 gi4 tri da duogc Uy
ban nhén din tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2903/QP-UBND ngay
15/12/2022.

2.4.2. Gia triing d4u gia:

- Gid triing dAu gi4: L4 gid tr cao nhit (khong thép hon gi4 khéi diém).

- 6 tién nguoi triing du gia phai ndp: La sb tién tring déu gia.

2.5. Khoan tién dit trude:

- 86 tién dit trude bing 20% gis khéi didm,

- Viée thu, ndp tién dit trude va xir Iy tidn dat trude thyre hién theo quy

dinh tai Piéu 39 Luit PAu gi4 tai sin, Didu 8 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC
ngdy 15/5/2017 ctia B Tai chinh.

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring déu gid thi khoan tién dat truée
va tién lai (néu c6) clia Ngudi tring ddu gid duoc chuyén thanh tién dit coc dé
bdo dam thuc hién nghia vu tai chinh ciia ngudi st dung d4t.

2.6. Mito phi dang ky tham gia d4u gia: Tién ban hd so (phi ding ky tham
gia déu gid) cho ngudi ding ky tham gia d4u gia 1a 3.000.000 dong/hd so (Ba
triéu ddng mdt hd so) theo Didu 3 Thong tr s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cia B6 Tai chinh.

2.7. Hinh thirc du gi, phuong thirc ddu gia: Thyc hién theo quy dinh
ctia Luat Pdu gid tai san va phai duge quy dinh trong Quy ché cude diu gid,
cdng b6 cong khai cho ngudi tham gia ddu gia biét, cy thé:

- Hinh thtre du gid: D4u gid bé phibu gidn tiép.
- Phuong thire dau gia: Phuong thire tra gia 1én,
3. D kién gi4 tr thu duoc cita khu dAt: 245.613.674.400 dong, gdm:
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- Tién st dung dét dur kién thu: 203.000.000.000 ddng.

- Gid trj con lai cla tai sin gin lién véi d4t thu hdi: 42.607.674.400 dong.
- Tién hd so dy kién thu cia nguoi ding ky tham gia du gia: 6.000.000 dong,
4. Dy kién chi: Téng chi phi du kién 13 98.985.862 dong, gdm:

- Chi phi cho viée xdc dinh méc gidi: 21.335.862 déng,

- Chi cho viée 14p ké hoach diu gi4 quyén sir dung dit: 5.500.000 dong.

- Chi phi t6 chirc Iya chon té chirc déu gid tai san: 3.300.000 ddng,

- Chi phi thyc hién cac thi tuc ban giao dét va cac hd so gidy t& c6 lien
quan cho ngudi tring ddu gia dé ding ky cép Gidy ching nhan quyén st dung
dét: 3.850.000 ddng.

- Chi tré thu lao dich vy dfu gia cho tb chire ddu gi4 theo hgp dbng dich
vu ddu gid (tai san dfu gia 13 quyén sir dung d4t), gi4 d4 bao gdm thué VAT:
65.000.000 ddng cong 1% trén phin chénh 1&ch gid tri quyén sir dung d4t theo
gid triing dAu gid voi gia khéi didm (6 bang dir todn chi 1iés kem theo).

Ngudn kinh phi, quédn ly st dung ngudn kinh phi dim béo cho hoat déng ddu
gi4 quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Thong tir s& 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh va cdc Vin ban sta b1, bd sung (néu c6).

4. Pon vi 13p phwong 4n va chuin bi hd so, thii tuc trudc va sau cude
ddu gis quyén si dung dét: Trung tdm Phat trién quy dit va K¥ thuat tai
nguyén thudc S& Tai nguyén va Méi trudng Théi Binh.

5. Pon vi dwoe giao td chire thue hién cude ddun gia quyén siv dung
dat: Trung tam Phét tridn quy d4t va K§ thuat tai nguyén thudc Sé Tai nguyén
va M6i truong Théi Binh.

6. Phwrong thirc Iyra chon don vi thye hién cude ban ddu gid: Thire hién
theo quy dinh tai Piéu 56 Lut P4u gi4 tai san va Théng tu s 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ciia B Tur phap.

7. Trach nhiém va quyén loi ciia nguoi tring du gis:

7.1. Trach nhiém:

- Nop tién gié trj con lai cfia tai sin gén lidn véi dit thu hdi vio tai khoén
ctia Trung tdm Phat trién quy dét va K§ thudt tai nguyén thudc S& Tai nguyén va

M1 trudng tinh Théi Binh: Trong thi han 30 ngay ké tir ngdy Uy ban nhan dan
tinh Théi Binh quyét dinh c8ng nhan két qua tring d4u gia.

- Nép tién sir dung dit theo Quy ché diu gid va thong bao clia co quan thué,

 ma
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- Lién hé véi Trung tdm Phuc vu hanh chinh cbng cta tinh dé lam thu tuc
cép Gidy chirng nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién v6i dat, cép phép xdy dung theo quy dinh sau khi da thue hién xong nghia
vu tai chinh.

- T6 chirc thyc hién tip viee diu tr xay dung céc cong trinh ha ting k§
thudt va nha & thugc Dy én theo Vin ban thdm dinh sé 619/TB-SXD ngay
28/4/2017 va Théng béo sb 245/TB-SXD ngay 19/10/2017 cta S& Xay dung vé
viéc Thong béo két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cdng va du todn céng trinh
ha te"ing k¥ thuit.

- Déu tir ddng b ha tAng k¥ thuat va nha & tudn thi hd so thit ké ban v
thi cong duge thdm dinh va phé duyét; ban giao cdc cong trinh ha ting k¥ thust
cho Uy ban nhan dan thanh phd Thai Binh quéan ly sau khi hoan thanh Dy 4n;
bao hanh cédc cong trinh ha téng k¥ thuét theo quy dinh.

- Hoan thién thu tuc cé"tp Gidy chimg nhin quyén sit dung dit, quyén s
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho ngudi nhan chuyén nhuong,

- Nop céc khoan thué, 18 phi theo quy dinh ciia Nha nude.

7.2. Quyén:

- Pugc cung cép céc hd so, tai liéu lién quan dén khu dit déu gia: Ban v&
quy hoach va céc tai liu lién quan khac (néu co).

- Pugc 1am chii déu tur du 4n phét trién nha & thwong mai tai phudng Trén
Lam, thanh phd Théi Binh.

- Dugc huy dong vén dé thyc hién dv én theo quy dinh ciia phép luat vé
nha ¢ va kinh doanh bit dong san.

- Sau khi hoan thinh nghfa vu tai chinh, hoan thanh x4y dung ha tang k§
thudt va x4y tho nha ¢, duge quyén chuyén nhuong quyén sir dung dAt va nha &
theo quy dinh cta phap luat v& dt dai, phap luit vé kinh doanh nha & thuong
mati, pht hop véi quy hoach duoc duyét, dr 4n phat trién nha & duoc ché‘ip thuén.

- T6 chirc nghiém thu cdc cdng trinh ha ting k¥ thuit theo quy dinh.

8. Trach nhig¢m ciia cic co quan don vi lién quan:

8.1. Pon vi dugc giao Té chirc diu gi quyén sir dung dit;

- C6 trach nhiém lya chon t6 chitc d4u gid tai sin thuc hién cudc diu gi theo
quy dinh tai Diéu 56 Lust Déu gid tai san va Thong tr s§ 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia B trudng Bo Tu phap huéng din lya chon t6 chire ddu gié tai san.
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- Ky hop dong véi Td chire déu gid tai sin thue hién ddu gid quyén str
dung dét; thoa thuan véi T4 chirc déu gid tai sin d8 thd ché trong Quy ché déu
gi4 v& ndi dung: Thoi han ndp tién tring diu g4, cic truong hop huy két qua
tring déu gia (trong d6 co trudng hop khéng nodp tién hoic khéng nép du tién str
dung dét, gia tri con lai cila tai san gén lién véi dit thu hdi hozc khong nép diy
di tién trang d4u gid theo thoi gian quy dinh) va céc noi dung khéc.

- Giam sat viéc thuc hién ddu gid dam bao ding cdc quy dinh hién hanh
ctia Nha nuée.

- Trong thoi gian khéng qué 05 (ndm) ngay 1am viéc k8 tir ngdy dau gis
thanh, Don vi duge giao thuc hién té chic diu gid quyén st dung dét chuin bi
hé so giri S& Tai nguyén va Méi truong tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh
phé duyét cong nhan két qua tring d4u gi4, cong nhan Chi diu tu dr 4n.

- K& tir ngdy nhén duoc quydt dinh cdng nhén két qua tring déu gia ddng
thoi cdng nhan chil déu tu dy 4n cia Uy ban nhan dan tinh, huéng dén ngusi
tring d4u gi4 lién hé véi Trung tAm Phuc vy hanh chinh cong cla tinh d& npp,
ké khai nghia vy tai chinh theo quy dinh;

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Thai Binh
thire hién giao dit trén thue dia; hoan thién hd so cz“ip Gidy chimng nhin quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & vA tai san khic gan lién véi dét cho ngudi tring
dhu gia gli S& Tai nguyén va Mbi truong sau khi nhan duge chimng tir hoan
thanh nghia vy tai chinh clia ngudi triing déu gia.

8.2. T4 chirc dAu gié tai san:

- Thue hién viéc d4u gid tai san theo nguyén tic, trinh tu, tha tye quy dinh
tai Lut Ddu gid tai san va chiu trach nhiém v& két qua du gid tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo quy dinh tai Piéu 34 cia Luit P4u
gid tai san va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan, trong d6 thé ché s néi
dung thoi han ndp tien tring ddu gia, cc trudng hop huy két qua triing dAu gi4
quyén sir dung dat (trong do6 cé trudng hop khéng nép tién hoic khéng nép du
tién sir dung dét, gid tri con lai ctia tai san gén 1ién véi dit thu hdi hodc khong
ndp ddy du tidn tring du gid theo thoi gian quy dinh).

- Té chirc cudc dau gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém d3 thong
béo, trir trrdng hop bat kha khang,

- Thuc hién viéc niém yét, thong béo cdng khai viéc dau gid theo quy dinh
ctia Luit Pdu gi4 tai san,

- Chuyén toan b hd so cia ngudi ding ky tham gia du gid dén Pon vi duge

R .
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giao t4 chirc diu gid quyén sir dung dét dé chuyén cho Té c6ng tic Thim dinh didu
kién tham gia d4u gis quyén sir dung dt t§ chire thim dinh didu kién tham gia déy
gia cia ngudi ding ky tham gia d4u gié trude khi t3 chitc cude diu gia,

- T6 chiic cude dAu gig, thong béo két qua bing vin ban va gt céc hd so
cé lién quan dén két qua d4u gia cho Pon vi duoc giao té chire diu gl quyén sir
dung dét (khdng qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngdy ddu gis thanh),

8.3. 8¢ Tai nguyén va Mo6j trudng:

- Chi tri, phdi hop véi cac s&, nganh, don vi lién quan té chirc thdm dinh
diéu kién tham gia ddu gi4 ctia ngudi déng ky tham gia déu gié trude khi td chire
cudc diu gia (theo hinh thirc té chirc hop véi céc s&, nganh lién quan).

- Tham dinh viée chép hanh phdp ludt dat dai d8i véi truomg hop dang sir
dung d4t do Nha nuéc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién dy 4n diu tr khic cua
ngudi tham gia dhu gia.

- Thim dinh, trinh Uy ban nhan dn tigh quyét dinh céng nhan két qua
diu gia quyén str dung dt dong thoi véi cong nhin Chu dau tu dy 4n phat trién
nha ¢ thuong mai.

- Sau khi ngudi tring dfu gia hoan thanh nghia vu tai chinh, chi dao
Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Thai Binh chi phéi hop véi
Trung tdm Phat trién quy dét va K§ thuit tai nguyén thude S& Taj nguyén va
MBbi trudmg, Uy ban nhén dan phuong Tran Lam t§ chic thue hién giao dat trén
thuc dia; trinh Uy ban nhan dan tinh c4p Gidy chimng nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & vA tai sin khac gan lién véi dét cho nguoi tring dAu gi theo
hd so nguoi tring diu gia gtii dén.

8.4. S& Tu phép:

- Thim dinh tinh diy d, hop 1¢ ctia H6 so ding ky tham gia diu gia do
nguoi tham gia ddu gi4 ndp va thém dinh cc didy kién khéc lién quan.

- Chtl tri, phoi hop véi Uy ban Mt tran T4 quéc Viét Nam tinh, Ban Phap
ché - Hoi ddng nhan dan tinh, 8& Tai chinh, S& Taj nguyén va Méi truong, Céng
an tinh tham gia gidm st truc tiép cude diu gia.

- Trudng hop phét hién hoic nhan dugc thong tin vi pham vé viéc Iya
chon 4 chirc déu gia tai san, v& viée t§ chire d4u gié tai san vi pham vé& trinh tur,
thl tuc d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia Luit Diu gid tai san, Théng tu sé
02/2022/TT-BTP phai tién hanh thuc hién nhiém vu ctia co quan quan Iy nha
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nude vé ddu gia tai san theo quy dinh hodc bdo cdo Uy ban nhén dén tinh xem
xét, quyét dinh khi cAn thiét.

8.5. S& Tai chinh:

- Tham dinh didu kién v& ning lyc tai chinh v cic didy kién khac ¢6 lién
quan clia ngudi tham gia déu gia.

- Huéng dan cac don vi ¢6 lién quan v& ché do tai chinh trong hoat déng
diu gia quyén sir dung dét.

8.6. Cuc thué tinh:

- Phéi hop véi céc sd, nganh thim dinh diédu kién néng Iurc tai chinh, viéc
chip hanh nghia vu thué cia ngudi tham gia ddu gid va cdc ndi dung lién quan
thudc Iinh vuc ctia nganh thué.

- Trong thdi han khéng qué 03 (ba) ngdy 1am vigc ké tir ngdy nhén ¢ hd
so hop 1€ clia ngudi triing ddu gia do Vin phong Ping ky d4t dai Thai Binh giri
dén ¢6 trach nhiém xic dinh va Théng béo sé tidn st dung dt phai ndp, thué sir
dung dét phi ndng nghiép, 18 phi trudc ba dit phai ndp (néu c6) giri dén céc co
quan, don vi lién quan va gui ngudi trang diu gia ¢ thue hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh.

8.7. 8¢ Xay dung;:

Ny, W o

- Phoi hop tham gia thim dinh v& didu kién cta ngudi tham gia déu gia.
- Thue hién thd tyc cip Gidy phép xy dung theo phan cép.
- Quan ly trt tu x4y dung Du 4n du tir clia Chia dAu tur theo quy dinh.

- Td chtic kiém tra cdng tic nghiém thu hoan thanh cic c6ng trinh thudc
dy an theo phan c4p.

8.8. S& Cong thwong: Phéi hop tham gia thim dinh céc didu kién cta
ngudi tham gia ddu gia theo quy dinh cia phdp lujt.

8.9. Thanh tra tinh: Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trudng thim dinh
viéc chdp hanh phép luat dét dai va cac didu kién khac lién quan ctia nguoi tham
gia ddu gia.

8.10. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam Chi nhanh tinh Théi Binh: Chu tri
thdm dinh cdc tai liéu, vin ban lién quan thuéc linh vyc Ngin hang do ngudi
tham gia d4u gi4 ndp dé chimg minh didu kién vé ning lyc tai chinh,

8.11. Uy ban nhén dan thanh phé Thi Birh:

- Thye hién nhiém vu giam sét Dy 4n cia Chu ddu tu theo thim quyén.
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- Phéi hop véi S& Xy dung quan 1y trat tr xdy dung Dy 4an du tu cia
Chu dAu tu theo quy dinh.

- Thye hién thd tuc cdp Gidy phép xdy dung theo phan cép.
9. Hiiy két qué triing d4u gid quyén siv dung dit:
9.1. Céc trrong hop huy két qua tring d4u gis quyén sir dung dt:

- Thyc hién theo quy dinh tai Didu 72 Luat Piu gid tai san sb
01/2016/QH14 va quy dinh cu thé tai Quy ché diu gia.

- Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 10 Quyét dinh sé 06/2019/QD- UBND
ngay 11/6/2019 ctia Uy ban nhan dén tinh Thai Binh ban hanh quy dinh vé diu

gid quyén st dung d4t d8 giao dAt c6 thu tién sir dung dt hojic cho thué dit trén
dia ban tinh Thai Binh.

9.2. X1r Iy khi huy két qua tring ddu gi4:

- Huy két qua trung diu gia dong thoi v6i huy viée két qua céng nhéin chi
dAu tu Dy 4n phét trién nha & thuong mai.

- Viée xtt ly tién dit coc: Thuc hién theo quy dinh ctia phép lut v& dan su
va quy dinh khéc clia phdp lut ¢ lién quan.

Péi véi trudng hop ngum tring déu gid da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi Nha nwrée hoan tré s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tidn coc theo quy dinh.






