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QUYÉTĐỊNH
về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để lụa chon

Chủ đầu tu thực hiện Dự án phát triển nhà "ở thương mại
tại phường Trần Lãm, thành phố Thái Bình

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chinh quyền địa phương 19/6/2015; Luật Sửa đổi bỗ
sung một số điều của Luật Tổ chức Chinh phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa
phương ngày 22/11/2019;

Căn cứ Luật Đắt đai ngày 29/11/2013;
Căn cứ Luật Đẩu giá tài sản ngày 17/11/2016-
Căn cứ Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy

định chi tiết thi hành một sổ điều của Luật Đất đai-
Căn cứ Thông tư liên tịch sổ 14/20IS/rrLB-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015

củạ Bộ Tài npiyên và MÔỊ trường - Bộ Tư pháp Quy định việc tể chức thực hiện
đâu giá quyên sử dụng đãt đê giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất

Căn cứ Quyết định sô 06/2019/QĐ-UBND ngày 11/6/2019 của ủy ban
nhân dân tỉnh vê việc ban hành quy định về đẩu giá qicyền sử dụng đất để giao
đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tình Thái Bình-

Xét đề nghị của Giám đốc Sờ Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số
216/TTr-STNMT ngày 05/5/2023.

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn Chủ

đâu tư thực hiện Dự án phát triển nhà ở thương mại tại phường Tràn Lãm thành
pho Thai Bình (Có Phương án đâu giá quyền sử dụng đắt kèm theo).

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
Điều 3. Quyết định này thay thế Quyết định số 3652/QĐ-ƯBND ngày

05/12/2019 của Uy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt phương án đấu giá



quyền sử dụng đất để lựa chọn chủ đầu tư thực hiện Dự án phát ừiển nhà ở
thương mại tại phưcmg Tràn Lãm, thành phố Thái Binh

Chánh Văn phòng ủy ban nhân dân tỉnh, các Giám đốc Sở: Tài nguyên và
Môi trường, Tài chính, Công thương, Xây dựng, Tư pháp; Chánh Thanh tra tinh
Cục frưởng Cục Thuế tinh, Giám đốc Ngân hàng Nhà nước Việt Nam Chi nhánh
tinh Thái Bình, Giám đốc Kho bạc Nhà nước tỉnh, Thủ trưởng các cơ quan đon
vị liên quan, Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất và Ky thuật tài n^yên
thuộc Sở Tài nguyên và Môi tniờng, Chủ tịch ủy ban nhân dân thành phô Thái
Bình, Chủ tịch Uy ban nhân dân phường Trần Lãm chịu trách nhiệm thi liành
Quyết định này.A

Nơỉ nhận:
-Như Điều 3;
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh-
- Lãnh đạo Vãn phòng UBND tinlr
- Công Thông tin điện tử tĩnh;
- Lưu: VT, NNTNMT,

TM. ỦY BAN NHÂN
KT. CHỦTK
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-í ÁNĐấu giá lựa chọn Chủ đầu tư thực hiện Dự án phát
triên phuò^ng Trần Lãm, thànii phổ Thai Binh(Kèm theo Qụ^đỆg^^l^-UBND ngàyy0 /5/2023 cùa ủy ban nhân dan tinh)

1. THÔNG TIN VE KHU ĐẤT
^  1. Vị trí, địa điểm: Khu Trung tâm y tế thuộc địa giới hành chính phường

Trần Lãm, thành phố Thái Bình.
- Phía Đông giáp đưồng gom phố Lê Quý Đôn;
- Phía Tây giáp đường hiện có số 3;
- Phía Nam giáp đường hiện có số 2;
- Phía Bắc giáp phố Phạm Ngọc Thạch.
2. Diện tích, loại đặt: Theo Bản vê quy hoạch được ủy ban nhân dân tỉnh

phê duyệt điều chỉnh kèm theo Quyết định số 1620/QĐ-UBĨ® ngày 14/6/2019
tổng diện tích khu đất là; 17.528,0 trong đó;

- Đât dịch vụ thương mại: 1.316,2 (có phương án đấu giá riêng)-
- DỊện tích đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn Chủ đầu tư thực hiện Dự

án phát ừiển nhà ở thương mại: 16.211,8 m^, gồm các loại đất:
+ Đất ở ứiương mại: 9.428,5 (128 lô).
+ Đất cây xanh: 1.017,6,m^;
+ Đất bãi đỗ xe: 535,5 iĩi^;
+ Đất đường giao ứiông: 5.230,2 m\

^  3. Diện tích tính tiền sử dụng đất: Diện tích đất tính tiền sử dụng đất khi
đâu giá quyên sử dụng đất để lựa chọn Chủ đầu tư tìiực hiện Dự án phát triển
ựià ở thương mại tại phường Trần Lãm, thành phố Thái Bình là 9.428 5 vơi
tổng số lô đất ở là 128 lô.

4. Tài sản gắn liền vói đất đấu giá:
^ Theo Quyết định số 2903/QĐ-UBND ngày 15/12/2022 của ủy ban nhân

dân tỉnh vê việc điều chỉnh nội dung tại Điều 1 Quyết định số 1877/QĐ-UBND
ngày 31/8/2018 của ủy ban ^ân dân tỉnh về việc phê duyệt giá ừị còn lại của
tài sản gắn liền vói đất thu hồi của Công ty cổ phần thương mại và dịch vụ y te
Thái Binh là 42.607.674.400 đồng (Bốn mươi hai tỷ, sáu tram linh bảy triẹu sau
ừăm bảy mươi tư nghìn, bốn ừăm đồng).



5. Mục đích sử dụng đất, hình thức giao đất, thòi hạn sử dụng đất:
t..- í"® triển nhà 7thư^g mạitại phường Trần Lấm, thành phố Thái Bình.

.u:^ Í J ^ ® đầu tư xây dvmg phần thô hoàn
gllie"^fđấ h Í r.?!găn liên vm đá cho người mua tuân thủ quy hoạch chi tiết 1/500 được phê duyệt

,  ■ đồng bộ '^ông trình hạ tầng kỹ thuật khu nhà ở gồm: San nềnđưràg giao t^ng via hè, câp nước, ihoát nước mưa, tLrntóc thải, vệ 72
th!LỉíĨY Ĩ ù í ĩ' công tình hỉtâng^Ích ĩrr í'-' diig x4"chủ đầu ® 2ữách nhiệm bàn giao cho ủy ban nhân dân thành phố Thái Bình.

5.2. Tổng vốn đầu tư của dự án

hà t tổng mức đầu tư của dự án: 125.795.847.000 đồng (đã bao gồm cảphần giá ữị tài sản còn lại của tài sản gắn liền với đat thu hồi); tong đó:

20.I96;647'oM itr
- Chi phí xây dựng nhà ở xây thô, hoàn thiện mặt tiền; 105.599.200.000 đồng

hình thức ^ ^ theo1 t Í .s ĩ đất ở thưcmg mại; Nhànước giao đất không thu tiền sử dụng đất đối v7iện tích đât z xa^ bãi đô
5.4. Thời hạn sử dụng đất;

™ 'f "ĩ í""."® "*! đẾ thục hiện dụ án dầu uxây dm các công tttoh h, úng kỳ tt.#, ,à è i tó„ 14 39 tlĩ.8 tề từ n*
giao đât tại thực địa, gồm;

+ Xây dựng công trinh hạ tầng kỹ thuật: Ba (03) tháng kể từ ngày giao đất
tại thực địa;

thn. ^ tiền: Mười hai (12)áng, sau khi hoàn thiện đầu tư xây dựng các công trình hạ tâng kỹ thuật;

liền 'I hữu nhà ở gắnL th^t t ú t công"hạ tCkỹ thuật cho ủy ban nhân dân thành phố Thái Bình: Hai mưcn bôn (24) tháng kê



từ khi hoàn thành đầu tư hạ tầng kỹ thuật và xây thô, hoàn thiện mặt tiền các lô
đất ờ.

- Thời hạn sử dụng đât đôi với người nhận chuyển nhượng quyền sử dụng
đât, quyên sở hữu nhà ở của người trúng đấu giá quyền sử dụng đất là lâu dài

n. HẠ TẢNG KỸ THUẬT KHU ĐẮT

™  tại Văn bản số3107/UBND-KTXD^ ngày 291112019 của ủy ban nhân dân tỉnh về việc chấp
thuận chủ trưmg đầu tư dự án phát triển nhà ở thương mại tại phường Trân
Lãm, thành phố Thái Bình.

2. Chi phí đầu tư:

- Chi phí đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật của dự án là
20.196.647.000 đồng (ừong đó, giá trị còn lại của các công ừình hạ tầng kỹ thuât
đã đầu tư là: 14.191.615.000 đồng).

- Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất tự bỏ kinh phí, trực tiếp tổ chức
thực hiện tiếp việc đầu tư hạ tầng kỹ thuật của dự án tuân thủ quy hoạch chi tìêt
được phê duyệt và Văn bản thẩm định số 619/TB-SXD ngày 28/4/2017 Thông
báo số 245/TB-SXD ngày 19/10/2017 của Sở Xây dựng. Sau khi hoan thanh đau
tư xây dựng, người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm bàn giao cho
ủy ban nhân dân thành phố Thái Bình.

m. PHƯƠNG ÁN ĐẤU GIÁ

1. Dự kiến thòi gian tổ chức thực hiện đấu giá:
- Tháng 7, tháng 8 năm 2023, gồm: Lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản- phối

họp với tổ chức đấu giá tài sản thực hiện niêm yết, thông báo công khai va tiêp
nhận hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá, thẩm định điều kiện ứiam gia ảu giá.

- TỔ chức cuộc đấu giá quyền sử dụng đất, ừình phê duyệt công nhận két
quả trúng đấu giá, hướng dẫn người trúng đấu giá thực hiện nghĩa vụ tài chính
và lập các thủ tục giao đất cho người trúng đấu giá

2. Đối tượng, điều kiện được tham gia đấu giá, điều kiện tổ chức đấu
gịá, giá khởi điểin, giá trúng đấu giá, khoản tiền đặt trước, mức phí tham
gia đấu giá, hình thức đấu giá và phương thức đấu giá;

2.1. Đối tượng đăng ký tham gia đấu giá:
- Tổ chức tìiuộc đối tượng được Nhà nước giao đất để ứiực hiện dự án tìieo

quy định tại Điều 55 của Luật Đất đai năm 2013.



- Trường hợp có hai (02) công ty trở lên có sở hữu chéo lẫn nhau theo quy
định của pháp luật về doanh nghiệp thì chỉ được một công ty tham gia đấu gia
quyền sử dụng đất.

2.2. Điều kiện được tham gia đấu giá:
Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện sau đây:
2.2.1. Có đom đề nghị tham gia đấu giá (theo mẫu đơn do tổ chức đấu giá

tài sản phát hành) kèm thẹo hồ sơ chứng minh thuộc đối tượng tại mục 2.1 trên
đây, được Tổ công tác Thẩm định điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đat
tô chức thẩm định đủ điều kiện;

2.2.2. Đáp ứng các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 58 Luật Đất đai
nam 2013, khoản 2 và khoản 3 Điều 14 của Nghị định số 43/2014NĐ-CP ngày
15/5/2014 của Chính Phủ, cụ thể:
^  - Có yôn thuộc sờ hữu của mình để thực hiện Dự án không thấp hơn 20%

tống mức đầu tư của Dự án:
vốn chủ sở hữu của người đăng ký tham gia đấu giá đưạc xác định căn cứ

vào Báo cáo tài chính đã được kiểm toán gần nhất tính đến thời điểm đăng ^
tham gia đấu giá hoặc kết quả báo cáo kiểm toán độc lập của doanh nghiẹp đang
hoạt động (được thực hiện trong năm hoặc năm trước liền kề). Báo cáo tài chính
đa được kiêm toán phải đây đủ và đúng quy định"

í  Trường họp người thạm gia đấu giá là tổ chức mới tìiành lập thì xác địnhvôn chủ sở hữu theo vốn điều lệ thực tế đã góp theo quy định của pháp luạt. Tai
liệu chứng minh căn cứ vào Báo cáo tài chính từ thời điểm thành lập đến thời
địêm đãng ký tham gia đấu giá được đơn vị kiểm toán độc lập kiểm toán Báo
cáo tài chính đã được kiểm toán phải đầy đủ và đúng quy'inh; tarờng
không có Báo cáo tài chính đã đưạc kiểm toán thì phải có xác nhận số dư tài
khoản ngân hàng tại thời điểm nộp hồ sơ đãng ký tham gia-

X Trường họp tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá, người đãng ký thamgia đâụ giá thực hiện nhiều dự án và tìiực hiện các khoản đầu to dài hm lẤác thì
phải lập biểu danh mục các dự án và các khoản đầu tư dài hạn khác đang thực
hiện yà đảm bảo tổng số vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư đáp ứng đủ để thực hien
cho tât cả các dự án và các khoản đầu tư dài hạn khác-

Trường họp ngưcyi tham gia đấu giá không đồng thòi tìiam gia các dự án
khác, không thực hiện các khoản đàu tư dài hạn khác, phải ghi "Không có" vao
biéu danh mục;
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Người tham gia đấu giá tự chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính
xác, tính hợp pháp của các số liệu, tài liệu cung cấp liên quan đến vốn chủ sở
hữu, danh mục dự án đang thực hiện, phân bổ vốn chủ sở hữu cho các dự án và
các khoản đầu tư dài hạn khác đang thực hiện tại thời điểm nộp hồ sơ đăng ký
tham gia đấu giá.

- Có khả năng huy động vốn để ứiực hiện dự án tìr các tổ chức tín dụng chi
nháih ngân hàng nước ngoài và các tổ chức, cá nhân khác: Vãn bản cam kết của
ngân hàng, tổ chức tài chính... cho vay để đầu tư dự án đấu giá; cam kết hỗ ừợ tai
chM của công ty mẹ (kèm theo tài liệu chứng minh năng lực tài chính của công
ty mẹ) hoặc tài liệu khác chứng minh năng lực huy động vốn của nhà đầu tư Sô
tiền huy động ít nhất phải bằng tổng mức đầu tư dự án và số tiền sử dụng đất phải
nộp, tiên thanh toán giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất thu hồi (tính theo
giá khởi điểm) trừ đi số vốn sở hữu của nhà đầu tư tại dự án

- Có xác nhận của cơ quan quản lý thuế về việc không còn nợ các khoản thuế
phải nộp Ngân sách nhà nước tại thòi điểm nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá.

- Ký quỹ theo quy định của pháp luật về đầu tư.
- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai đối với ữường hợp

đang sử dụng đất do Nhà nước giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án ảu tư
khác (lập bảng kê các điểm sử dụng đất được nhà nước giao, cho tìiuê đat đe
thực hiện dự án đầu tư khác theo mẫu gửi kèm; trường hợp chưa được giao đat,
thuê đât thì ghi "Không có" vào mẫu biểu).

2.2.3. Đã nộp đủ khoản tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị khu đất tính
theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất (bao gồm giá trị quyền sử dụng
đât và giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất thu hồi).

2.2.4. Không thuộc các tnrcmg họp không được đăng ký tham gia đấu giá
tìieo quy đinh tại khoản 4 Điêu 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14

2.2.5. Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luât về
kinh doanh bất động sản.

2.3. Điều kiện tồ chức đấu giá:
- Cuộc đấu giá được tổ chức khi có ít nhất từ 02 (hai) đối tượng trở lên

đăng ký tham gia đấu giá và đáp ứng đủ các điều kiện được tham gia đấu giá-
- Trường họp sau khi tổ chức thẩm định điều kiện tham gia đấu giá của

người đăng ký tham gia đấu giá mà chỉ có 01 (một) đối tượng đủ điều kiện được
tham gia đâu giá tìiì Tổ chức được ủy ban nhân dân tỉnh giao nhiệm vụ tổ chưc
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đâu giá có trách nhiệm báo cáo Sở Tài nguyên và Môi trường trÌTiti ủy ban nliâTì
dân tỉnh xem xét, quyết địnti

2.4. Giá khỏi điểm, giá ừúng đấu giá:
2.4.1. Giá khởi điểm: Giá khỏi điểm để thực hiện đấu giá = giá trị quyền sử

dụng đât ở cộng (+) giá trị còn lại của tài sản gắn liền vái đất thu hồi. Trongi:
■  M quyền sử dụng đất ở = giá đất cụ thể làm căn cứ xác định giá khảiđiêm để đấu giá quyền sử dụng đất đưạc ủy ban nhân dân tinh phê duyệt nhân

(x) với diện tích đất ở thương mại.
- Giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất thu hồi là giá trị đã được ủy

ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2903/QĐ-lJBND naàv
15/12/2022.

2.4.2. Giá trúng đấu giá;
- Giá trúng đấu giá: Là giá trả cao nhất (không thấp hơn giá khởi điểm).
- Số tiền người trúng đấu giá phải nộp: Là số tiền trúng đấu giá.
2.5. Khoản tỉền đặt trước:
- Số tiền đặt ữước bằng 20% giá khởi điểm.
- Việc thu, nộp tiền đặt trước và xử lý tiền đặt trước thực hiện theo quy

định tại Điêu 39 Luật Đấu giá tài sản, Điều 8 Thông tư số 48/20iy/TT-BTC
ngày 15/5/2017 của Bộ Tài chính.

• i ^ ẽiá thì khoản tiền đặt tnrớcvà tiên lãi (nếu có) của Người trúng đấu giá được chuyển thành tiền đặt cọc đe
bao đam thực hiện nghĩa vụ tài chính của người sử dụng đất

^ 2 6. Mức phí đăng ký tham gia đấu giá: Tiền bán hồ sơ (phí đăng ký tham
gia đấu^giá) cho ngưòd đãng ký tham gia đấu giá là 3.000.000 đồng/hồ sơ
triệu đông một hồ sơ) theo Điều 3 Thông tư số 48/2017/TT-BTC nsàv
15/5/2017 của Bộ Tài chính.

2.7. ựinh thức đấu giá, phương thức đấu giá; Thực hiện theo quy định
của Luật Đâu giá tài sản và phải được quy định trong Quy chế cuộc đau giá
công bố công khai cho người tham gia đấu giá biết, cụ thể:

- Hình thức đâu giá: Đâu giá bỏ phiếu gián tiếp.
- Phương thức đấu giá: Phương thức ừả giá lên.
3. Dự kiến giá trị thu được của khu đất: 245.613.674.400 đồng gồm:



- Tiền sử dụng đất dự kiến thu: 203.000.000.000 đồng.
- Giá trị còn lại của tài sản gắn liền vói đất thu hồi: 42.607.674.400 đồng
- Tiền hồ sơ dự kiến thu của người đãng ký tham gia đấu giá: 6.000.000 đồng.
4. Dự kiến chi: Tổng chi phí dự kiến là 98.985.862 đồng gồm:
- Chi phí cho việc xác định mốc giới: 21.335.862 đồng.
- Chi cho việc lập kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất: 5.500.000 đồng.
- Chi phí tổ chức lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản: 3.300.000 đồng
- Chi phí tíiực hiện các thủ tục bàn giao đất và các hồ sơ giấy tờ có liên

quan cho người trúng đấu giá để đăng ký cấp Giấy chứng nhận iyền sử dụng
đất: 3.850.000 đồng.

'" ^ hợp đồng dịchvụ đâu giá (tài sản đấu giá là quyền sử dụng đất), giá đã bao gồm thuế vÃt-
65.000.000 đồng cộng 1% trên phần chênh lệch giá trị quyền sử dụng đất tìieo
giá trúng đậu giá với giá khởi điểm (có bảng dự toán chi tiểt kèm theo)

Nguôn kinh phỊ, quản lý sử dụng nguồn kinh phí đảm bảo cho hoỊ động đấu
gia quyen sử dụng đât tiiực hiện tìieo quy định tại Thông tư số 48/2017/TT-BTC
ngày 15/5/2017 của Bộ Tài chính và các Vãn bản sửa đổi, bổ sung (nếu có)

^  4. Đơn vị lập phương án và chuẩn bị hồ sơ, thủ tục trước và sau cuộc
đấu giá quyền sử dụng đất: Trung tâm Phát triển quỹ" đất và Kỹ thìâật tai
nguyên thuộc Sở Tài nguyên và Môi trường Thái Bình.

^  5. Đơn vị được giao tổ chức thực hiện cuộc đấu giá quyền sử dụng
đất: Trung tâm Phát triên quỹ đất và Kỹ tíiuật tài nguyên thuộc Sở Tài nguyên
và Môi trường Thái Bình.

6. Phương thức lựa chọn đơn vị thực hiện cuộc bán đấu giá: Thực hiện
theo quy định tại Điều 56 Luật Đấu giá tài sản và Thông tư số 02/2022/TT-BTP
ngày 08/02/2022 của Bộ Tư pháp.

7. Trách nhiệm và quyền lợi của ngưòi trúng đấu giá:
7.1. Trách nhiệm:

- Nộp tiền giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất ứiu hồi vào tài khoản
của Trung tâm Phát triên quỹ đất và Kỹ thuật tài nguyên tìiuộc Sờ Tài nguyên và
Môi trường tỉnh Thái Bình: Trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày ủy ban nhân dân
tỉnh Thái Bình quyêt địrửi công nhận kết quả trúng đấu giá

- Nộp tiền sử dụng đất theo Quy chế đấu giá và thông báo của cơ quan thuế.
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- Liên hệ với Trung tâm Phục vụ hành chính công của tỉnh để làm thủ tục
cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gan
liền với đất, cấp phép xây dựng theo quy định sau khi đã thực hiện xong nghia
vụ tài chính.

- Tổ chức thực hiện tiếp việc đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ
thuật và nhà ở thuộc Dự án theo Vãn bản thẩm định số 619/TB-SXD ngày
28/4/2017 và Thông báo số 245/TB-SXD ngày 19/10/2017 của Sờ Xây dựng vê
việc Thông báo kết quả thẩm định thiết kế bản vẽ thi công và dự toán công trình
hạ tầng kỹ thuật.

- Đâu tư đông bộ hạ tàng kỹ tìiuật và nhà ở tuân thủ hồ sơ thiết kế bản vẽ
thi công được ữiâm định và phê duyệt; bàn giao các công ừình hạ tầng kỹ thuật
cho Uy ban nhân đân ứiành phố Thái Bình quản lý sau khi hoàn ứiành Dự án*
bảo hành các công trình hạ tầng kỹ thuật theo quy định.

- Hoàn tíiiện tíiủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở
hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho người nhận chuyển nhượng.

- Nộp các khoản thuế, lệ phí theo quy định của Nhà nước.
7.2. Quyền:
- Được cung cấp các hồ sơ, tài liệu liên quan đến khu đất đấu giá* Bản vẽ

quy hoạch và các tài liệu liên quan khác (nếu có).
- Được làm chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở thương mại tại phường Trần

Lãm, thành phố Thái Bình.
- Được huy động vốn để thực hiện dự án theo quy định của pháp luật về

nhà ở và kinh doanh bất động sản.
Sau khi hoàn thành nghĩa vụ tài chính, hoàn thành xây dựng hạ tầng kỹ

thuật và xây thô nhà ờ, được quyền chuyển nhuợng quyền sử dụng đất và nhà ơ
theo quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật về kinh doanh nhà ở thưang
mại, phù họp với quy hoạch được duyệt, dự án phát triển nhà ở được chấp thum

- Tổ chức nghiệm thu các công ừình hạ tàng kỹ thuật theo quy đjnli
8. Trách nhiệm của các cơ quan đơn vị liên quan*
8.1. Đơn vị được giao Tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất:
- Có ừách nhiệm lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản thực hiện cuộc đấu giá theo

quy định tại Điêu 56 Luật Đấu giá tài sản và Thông tư số 02/2022/TT-BTP ngày
08/02/2022 của Bộ ứưởng Bộ Tư pháp hướng dẫn lựa chọn tổ chức đấu giá tài san.
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- Ký họrp đồng với TỔ chức đấu giá tài sản thực hiện đấu giá quyền sử
dụng đất; thoả thuận với Tổ chức đấu giá tài sản để thể chế ừong Quy chế đấu
giá về nội dung: Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá, các trường hi huỷ kêt quả
trúng đau gịá (trong đó có trường họp không nộp tiền hoặc khong nộp đủ tiền sư
dụng^đất, giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất thu hồi hoặc không nộp đay
đủ tiền trúng đấu giá theo thời gian quy định) và các nội dung Miác.

- Giám sát việc thực hiện đấu giá đảm bảo đúng các quy rfjnh hiên liành
của Nhà nước.

- Trong thời gian không quá 05 (năm) ngày làm việc kể từ ngày đấu giá
thanh, Đơn vị được giao thực hiện tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất chuẩn bị
hô sơ gửi Sở Tài nguyên và Môi trường thẩm định trình ủy ban^ân dân tinh
phê duyệt công nhận kết quả trúng đấu giá, công nhận Chủ đầu tư dự án.

- Kể từ ngày nhận được quyết định công nhận kết quả trúng ku giá đồng
thời công nhận chủ đầu tư dự án của ủy ban nhân dân tỉnh, hưteg d£ người
ừúng đâu giá liên hệ với Trung tâm Phục vụ hành chính công của tinh để nôp
kê khai nghĩa vụ tài chính ứieo quy định-

- Phối họp với Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phổ Thái Bình
thực hiện giao đất trên thực địa; hoàn thiện hồ sơ cấp Giấy chứng nhận quyền sử
dụng đât, quyên sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho người trúng
đâu giá gửi Sở Tài nguyên và Môi trưcmg sau khi nhận được chứng từ hoàn
thanh nghĩa vụ tài chính của người ừúng đấu giá

8.2. Tổ chức đấu giá tài sản:
- Thực hiện việc đấu giá tài sản tìieo nguyên tắc, trình tự, tìiủ tục quy định

tại Luật Đấu giá tài sản và chịu trách nhiệm về kết quả đấu giá tài sản
- Ban hành Quy chế cuộc đấu giá theo quy định tại Điều 34 của Luật Đấu

giá tài sản và quy đị^ khác của pháp luật có liên quan, trong đó thể chế rõ nội
dung thời hạn nộp tiền trúng đấu giá, các ứường họrp huỷ kết quả trúng đấu giá
quyên sử dụng đât (trong đó có trường hợp không nộp tiền hoặc không nộp đủ
tiên sử dụng đât, giá trị còn lại của tài sản gắn liền với đất thu hồi hoạc không
nọp đay đu tiên trúng đâu giá theo ứiời gian quy định)

- Tô chức cuộc đấu giá liên tục theo đúng thời gian, địa điểm đã ứiông
báo, trừ trường họp bất khả kháng.

- Thực hiện việc niêm yết, thông báo công khai việc đấu giá theo quy đinh
của Luật Đâu giá tài sản.

- Chuyển toàn bộ hồ sơ của người đăng ký tham gia đấu giá đến Đơn vị được
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s t đất để chuyển cho công tác TT,ẩm định điều
:ỉ" Ĩ'™ ?• í" ® ^ Wện tham giaZgiá của người đăng ký tham gia đấu giá trước khi tổ chức cuộc đấu gia.

có lií ' ? ''t? ẽủi các hồ soÍ  í 'í'" tó chúc £ giá quyền sửdụng đất (không quá 03 (ba) ngày làm việc kể tư ngay đau giá thà^).
8.3. Sở Tài nguyên và Môi trường;

rf:ản "S^' đon vị liên quan tổ chức thẩm định
"íri í" đâu giáiưóc khi tô ch^âu giá (theo hình thức tổ chức họp với các sở, ngành liên qum).

trưòng hợp đang sửdụng .^ầ do Nhà nuác giao k, cho thuê St để thục hỊ dự ánlỄu ^iiz cí
người tham gia đấu giá.

rf4„ iá ĩ^' nhân dân tinh quyết định công nhận kết quảđâu giá qityềii sử dụng đất đồng thời vói công nhỉi Chủ đâu to dư ^ phĩ triên
nhà ở thương mại. *

P.Ò 'tT * vụ tài chính, chỉ đạo
xÍlTt phôi z vĩTrung âm Phá triển quỹ đất và Kỹ thuật tài nguyên thuộc Sở Tài nguX và
ỉỉĩ T ỉ u \ tìlực hiện giao SurênTk ?' Í^ k quX sử đĩquyên sậ ở và tm khác gắn liền vói đất cho người tatog đâu giá thS
hô sơ người trúng đấu giá gửi đến.

8.4. Sở Tư pháp:

i t" ''í ^ gi^ đấu giá dongười tham gia đấu giá nộp và thẩm định các điều kiện khac lim qum.
nhá ữííỉ í°' ^ Nam tỉnh, Ban Phápchế - Hội đồng nhân dân tỉnh Sả Tài chM, Sờ lii rguyl vLôi ̂ ^00^^
an tinh tham gia giám sát trực tiếp cuộc đấu giá.

ohnn ,l PMt hiện hoặc nhặn đaọc thông tin vi phạm về việc lựatĩlt 2!°f ".f f .?"■ "t ^ ® "8 òì"h w
02/2022^-81? phâi tiến hành thực hiện nhiệm vụ của co ,0«, ,2, lý
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nước về đấu giá tài sản theo quy định hoặc báo cáo ủy ban nhân dân tỉnh xem
xét, quyết định khi cần thiết.

8.5. Sở Tài chíiủi:

- Thẩm định điều kiện về năng lực tài chính và các điều kiện khác có liên
quan của người tìiam gia đấu giá.

^  - Hướng dẫn các đơn vị có liên quan về chế độ tài chính ữong hoạt động
đấu giá quyền sử dụng đất.

8.6. Cục thuế tỉnh:

_  - Phối hợp với các sở, ngành thẩm định điều kiện năng lực tài chính việc
châp hành nghĩa vụ thuế của người tham gia đấu giá và các nội dung liên'quan
thuộc lĩnh vực của ngành thuế.

- Trong thời hạn không quá 03 (ba) ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ
sơ hợp lệ của người ừúng đấu giá do Văn phòng Đăng ký đất đai Thái Bình gửi
đên có trách nhiệm xác định và Thông báo số tiền sử dụng đất phải nộp thuế sử
dụng đất phi nông nghiệp, lệ phí trước bạ đất phải nộp (nếu co) gửi đen cac cơ
quan, đon vị liên quan và gửi người trúng đấu giá để thực hiện nghĩa vụ tài
chính theo quy định.

8.7. Sở Xây dựng:

- Phôi họp tham gia thẩm định về điều kiện của người tham gia đấu giá
- Thực hiện thủ tục cấp Giấy phép xây dựng theo phân cấp.
- Quản lý trật tự xây dvmg Dự án đầu tư của Chủ đầu tư theo quy định.
- TỔ chức kiểm tra công tác nghiệm thu hoàn thành các công trình thuôc

dự án theo phân cấp.

8.8. Sở Công thưang; Phối họrp tham gia thẩm định các điều kiện của
người tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.

8.9. Thanh tra tỉnh: Phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường tìiẩm định
việc châp hành pháp luật đất đai và các điều kiện khác liên quan của người tham
gia đấu giá.

^  8.10. Ngân hàng Nhà nước Việt Nam Chi nhánh tỉnh Thái Bình: Chủ ừì
thâm định các tài liệu, văn bản liên quan thuộc lĩnh vực Ngân hàng do người
tham gia đấu giá nộp để chứng minh điều kiện về năng lực tài chính.

8.11. ủy ban nhân dân thành phố Thái Bình:
- Thực hiện nhiệm vụ giám sát Dự án của Chủ đầu tư theo thẩm quyền.
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- Phối họp với Sở Xây dựng quản lý ữật tự xây dựng Dự án đầu tư của
Chủ đầu tư theo quy định.

- Thực hiện thủ tục cấp Giấy phép xây dựng theo phân cấp.
9. Hủy kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất:
9.1. Các tniờng họp huỷ kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất:
- Thực hiện theo quy định tại Điều 72 Luật Đấu giá tài sản số

01/2016/QH14 và quy định cụ thể tại Quy chế đấu giá.
- Thực hiện theo quy định tại Điều 10 Quyết định số 06/2019/QĐ-UBND

ngày 11/6/2019 của ủy ban nhân dân tỉnh Thái Bình ban hành quy đụứi ve đau
giá quyên sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất ưên
địa bàn tỉnh Thái Binh.

9.2. Xử lý khi huỷ kết quả trúng đấu giá;
- Huỷ kết quả trúng đấu giá đồng thời với huỷ việc kết quả công nhận chủ

đâu tư Dự án phát triển nhà ở thương mại.
- Việc xử lý tiền đặt cọc: Thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự

và quy định khác của pháp luật có liên quan.
Đối vói trường họp ngưòd ừúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc

ữiì Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều han so với số tiền cọc ứieo quy định*




