UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2998 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 18 thdang 7 nam 2021
QUYET PINH

vé viéc ban hanh Tiéu chi diu gia quyén sir dung dat thuc hién du an
Khu dat ¢, dich vu thwong mai 03 thugc Khu do thi cira ngd Cat Tién,
Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can civ Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
do6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can civ Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can civ Ludt Ddu thdau sé 43/2013/0H13 ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gia tai san va cdc van ban
co lién quan,

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh sé 25/2020/NB-CP ngay 28/02/2020 cia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dau thau vé lwa chon nha dau
A7

Can cir Thong tw s6 06/2020/TT-BKHPT ngay 18/9/2020 ciia Bé Ké hoach
dau tw vé viéc huong dan thwe hién Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu;,

Can cit Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nwéc giao ddt c6 thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh ban hanh theo Quyét
dinh s6 43/2018/QOD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh chdp thudn chi triong dau tw sé 1547/0D-UBND ngay
04/5/2021 ciia UBND tinh vé Dw dn Khu dat ¢, dich vu thuong mai 03 thuoc Khu
dé thi cira ngé Cat Tién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té tai To trinh sé 112/TTr-BOL ngay
16/7/2021.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi dau gia quyén st dung
dét thuc hién du an Khu dat &, dich vu thuong mai 03 thudéc Khu dé thi cira ngd Cat
Tién, Khu kinh té Nhon Hoi.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phéi hop véi cac co quan, don
vi, dia phuong lién quan to chuc trién khai thuc hién Quyét dinh nay theo dung quy
dinh cua phap luat Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh té;
Giam ddc cac So: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh, Tu phéap; Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu trudng cac co quan, don vi,
dia phuong lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./y

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;

- Luu: VT, K6.

e

Nguyén Tudn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TIEU CHi

Piu gia quyén sir dung dat thue hién dw an Khu dat &, dich vy thuong mai 03
thu¢c Khu do thi cira ngd Cat Tién, Khu kinh té Nhon Hoi
(Kem theo Quyét dinh so /OD-UBND ngay  /7/2021 cua UBND tinh)

1. Khu dat dau gia

1.1. Di¢n tich: 4,1ha (41.029,75 m?), theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 di duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2187/QD-UBND ngay
05/6/2020 va diéu chinh, b6 sung tai Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay
09/4/2021.

1.2. Vi tri: Pham vi ranh gii quy hoach khu dét thudc quy hoach Piém sé
3 cua Quy dat doc dudng truc Khu kinh té ndi dai thudc dia ban thi trin Cat Tién,
huyén Phu Cat, Khu kinh té Nhon Hoi, v6i giéi can nhu sau:

- Phia Bic giap khu tai dinh cu s6 2

- Phia Nam giap duong giao thong 16 gidi 30m theo quy hoach
- Phia Dong gidp duong giao thong 16 gid1 30m theo quy hoach
- Phia Tay giap khu dich vu thwong mai 02.

1.3. Muc dich sw dung dit: Dat 6, dit thuong mai, dich vu, dat cay xanh, dat
dau méi ha tang k¥ thuat, dat giao thong, cu thé theo quy hoach nhu sau:

o Dién tich TV 18
Stt Loai dat 10 dat o
(m?) 0

1 | bat thuong mai dich vu (Truong mam non) 751,58 1,83
2 | Patoliénké 11.301,87 27,55
3 | Pat o két hop dich vu 8.792,49 21,43
4 | Pét cay xanh 1.346,74 3,28
5 | Taluy 2.885,25 7,03
6 | Pat ha ting k¥ thuat 158,45 0,39
7 | PBét giao thong 15.793,37 38,49
Tong 41.029,75 100
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1.4. Hinh thirc va thoi han siv dung dit:

a) Bbi voi dat &: Nha nude giao dat o thu tién sir dung dat theo hinh thic dau gia
quyén str dung dét cho chil dau tur du an; thoi han giao dat cho chii dau tur 1 50 nim, ngudi
mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat duoc sir dung 6n dinh 1au dai.

b) Ddi véi dit thuong mai, dich vu (trudng mam non): Nha nuée cho chi dau tu thué
d4t tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat; thoi han
cho thué dat 1a 50 nam.

¢) Pdi véi dat cay xanh, dat du mbi ha ting ki thut, dat giao thong: Nha nude tam
ban giao dé Chu dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét. Sau khi xay dung hoan thanh thi Cha dau tu ban giao lai cho dia
phuong quan 1y theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii, ma khong cap Gidy Chung nhan
Quyén sir dung dat.

1.5. Gid khéi diém diu gid quyén sir dung dat: dugc cap co tham quyén phé
duyét theo quy dinh.

2. Piéu kién diu gia quyén sir dung dat

2.1. Ké hoach sir dung dét hang ndm: thuc hién Ké hoach str dung dat nim
2021 ctia huyén Phu Cat va quy hoach chi tiét xdy dung Khu kinh té Nhon Hoi.

2.2. Hién trang khu ddt: dat da giai phong mit bang.

2.3. Phwong dn déu gid quyén siv dung dit: Ban Quan 1y Khu kinh té can cr
Tiéu chi dau gid quyén str dung dat dugc UBND tinh phé duyét 1ap Phuong an déu gia
quyén st dung dét trinh co quan c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

3. Po6i twong tham gia diu gia quyén sir dung dat

3.1. Té chikc kinh té tham gia diu gid quyén siv dung dit: thudc doi tuong
duoc Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Diéu 55 cta Luit Dt dai nam 2013 va
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

3.2. Piéu kién dé thuwe hién duw dn:

a) Chuc ning va céac chi tiéu quy hoach kién tric (Theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2187/QD-UBND
ngay 05/6/2020 va Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay 09/4/2021)

- Chtric nang st dung dat: Dat &, dat thuong mai, dich vy, dat cay xanh, dat
dau méi ha tang k¥ thuat, dat giao thong.

- Dién tich quy hoach: 4,1 ha (41.029,75 m?)

- Céc chi tiéu str dung dat quy hoach xay dung, t6 chirc kién trac canh quan,
ha tang k¥ thuat: theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cip c6 tham quyén phé
duyét.
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b) Tong von dau tu tdi thiéu dé thuc hién dy an (khong bao gdm tién sir
dung dat trang dau gia quyén st dung dat): Khoang 621.000.000.000 dong (Sdu
tram hai mwoi mot ty dong).

Tong muc dau tu cua dy an: bang tong von dau tu toi thi€u cdng voi tién su
dung dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

3.3. Diéu kién ning lwe nha dau tw theo quy dinh tai Piéu 58 Ludt Pit dai
nam 2013

a) Nang luc tai chinh dé dam béo st dung dét theo tién d6 caa du an

- Vén chu sé hitu toi thiéu nha dau tu phai thu xép bang 20% tong mirc dau tu
cua du an (tong mirc dau tu cia dy an bang tong von dau tu to1 thi€u cong vadi tién
st dung dat theo gia khéi diém dau gia quyén s dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh vén thudc so hitu cia minh (kém theo hd so)
dé thuc hién dy 4n khong thdp hon 20% tong muc dau tu du an theo mot trong ba
hinh thure sau:

+ Vén thudc s& hitu cta nha dau tu dé thuc hién dy an 1a vén thuc co cua
nha dau tu tinh dén ndm trude lién ké voi ndm nha dau tu dang ky thuc hién dy an
duoc xac dinh thong qua bao cdo tai chinh ctia doanh nghiép, c6 sy xac nhan cia to
chure kiém toan doc lap hodc co quan thué.

+ Vén thudc sé hitu cta nha dau tu dé thyc hién du an 1a tién Viét Nam
hodc ngoai t¢ dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghi€p mé tai khoan xac
nhan vé sb du tién giri cua doanh nghiép trong thdi han sau muoi (60) ngay, ké tir
ngay ndp hd so dau gia.

+ Vén thudc so hitu ctia nha dau tu dé thuc hién dy an 1a tai san thi phai co
ching thu cua t6 chitc co chirc nang tham dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam
vé két qua dinh gia tai san cta doanh nghiép. Chung thu phai dam bao con hiéu
luc tinh dén ngay ndp ho so dang ky thue hién du an.

- P6i voi phan von vay, gbp von phai co van ban cam két cho vay dé thuc
hién du an cia cac to chire tin dung, ngan hang hoic vin ban cam két gop von dé
thuc hién du 4n hodc cam két von sé hitu cua nha dau tu dam bao du téng von toi
thiéu dé thyc hién du 4n.

b) Nha dau tu phai ndp tién dit trudc dé tham gia déu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

c¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai déi voi
truong hop dang stir dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thyc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién
hanh (ké ca truong hop lién danh).
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d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hoic dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua
phap luat (ké ca truong hop lién danh).

d) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé méi
truong.

e) Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép phai c¢6 nganh nghé phu hop véi
du 4n dau tu; d3, dang 1a cha dau tu it nhat 01 du 4n twong tu (Khu déan cu; Khu
thuong mai, dich vu) cé von dau tu toi thiéu dé thuc hién dy an béng 621 ty dé)ng
(phat co tai liéu chiing minh).

4. Tién d% thwe hién duw 4n

Tién d6 hoan thanh toan bd Dy an khong qué 48 thang (trong do, tién d6 hoan
thanh ha tang k¥ thuat khung khong qua 24 thang) ké tir ngay Nha dau tu duoc cong
nhén lam Cha dau tu dy an.

Trong qué trinh thyc hi¢n du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s&
bi xem xét thu hoi chdp thuan nha dau tu, thu hoi quyét dinh phé duyét két qua dau
gia va thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir trudng hop c6 1y do
chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

5. Ho so d4u gia quyén sir dung dat

T chirc kinh té tham gia d4u gia quyén st dung dat nop 02 (hai) bd ho so:
01 b6 luu tai don vi td chtrc thuc hién viée dau gia quyén su dung dat, 01 bd luu
tai t6 chirc dau gia quyén sir dung dat.




