








3. Quan ly sir dung dat va khai thac quy dat theo ding ranh gidi, dién tich,
muc dich sir dung d3 dwoce cap cé thim quyen giao; tudn thu viec bao vé mdi
truomg, dam bao quan ly chat ch& quy dat, st dung hop 1y, tiét kiém, hiéu qua,
khéng 1am ton hai dén lgi ich chinh déng cia nguoi sir dung dat xung quanh va
khong anh hwdng dén tién do thue hién quy hoach, ké hoach str dung dat va viéc
sit dung dat theo quy hoach, ké hoach st dung dat khi nha nude thye hién ké
hoach sir dung dat.

4. Viéc cho thué dat ngan han theo Quy dinh nay khéng phai dau gia quyén
stt dung dat, khong phai dau thau Iya chon nha dau tu thye hién du an co su
dung dat, khong phai dap img yéu cau vé sir phu hop véi quy hoach, ké hoach sur
dung dat nhw giao dit, cho thué dit dé thyc hién dy 4n dau tu.

Piéu 4. Quy dit, tai san gin lién véi dat (néu ¢6) dung dé cho thué dit
ngian han

" Pat do Té chire phat trién qu§ d‘sflt quan ly ma chua khai thac st dung dung
dé khai thac cho thué ngén han bao gom:
1. Pt quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 cua Luat it dai.

2. Dat thu hdi trong truong hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 biéu 79
ciia Luat DAt dai dé dau gia quyén sir dung dat.

3. Dat\ thu hoi theo quy dinh tai Diéu 81, cic diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 cua Luat Pat dai tai khu vire d6 thi.

4. Dat chuyén giao vé dia phuong quan ly, xtr ly, thu héi do sap xép lai, xtr
ly nha, dat theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, trix
truomg hop nha, dat d6 duge xir ly theo hinh thirc didu chuyén hodc bd tri sir
dung vao muc dich cia Nha nude theo quy dinh cia phap ludt v& quan 1y, si
dung tai san ¢ong.

5. Pat ¢6 ngudn goc ¢o6 phan hda doanh nghiép nha nude duge Nha nwéc
cho thué tra tién thué dat hang ndm ma Nha nude thu hoi dat giao quan ly.

6. Dit sir dung cho hoat dong khoang san duoc tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dat.

7. Pat hinh thanh tir hoat dong lan bién sir dung von ngéan sach nha mréce.

- 8 Diét thu hoi trong trromg hop quy dinh tai khoan 29 Piéu 79 cua Luat
Dbat dai.
. ) Chuwong I _
TRINH TU, THU TUC CHO THUE DAT NGAN HAN

Piéu 5. Lip danh muc va phwong an khai thac s dung dat theo hinh
thirc cho thué ngan han

1. Can cur quy dét dugc giao quan ly theo quy dinh tai biéu 4 Quy dinh
nay, T6 chirc Phat trién quy dat 1ap danh muc cac khu dat, thira dat khai thac



qgén han trinh co quan quan ly nha nude vé Tai nguyén va Méi trudong bao cdo
Uy ban nhan dan cap co tham quyén phé duyét:

- Tén khu dat, thira dat;

- Vi tri, dién tich, hién trang khu dat, thia dat:

- Trich luc, trich do ban d6 dia chinh khu dat, thira dat (néu co);

- Muc dich s dung dat;

- Théi han cho thué dat;

- Tinh trang ha tang k¥ thuat tai khu dat, thira dat.

2. Can et danh muc cac khu dat, thira dat khai thac ngan han duge Uy ban
nhan dan cdp cé tham quyén phé duyét, T chie Phat trien quy dat lap phuong
an khai thac st dung trinh Uy ban nhin dan cdp ¢6 thim quyen phé duyét
(Phuong an khai thac sit dung co thé 14p riéng véi timg khu dat, thira dat hoac
nhiéu khu dat, thira dat) gdm cac noi dung;

- Thong tin thira dat, khu dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Péi tuong va diéu kién duoc tham gia thué dat;

- Quy dinh vige sir dung tai san da co trén dat va didu kién vé xay dung
cong trinh trén dat (néu cé);

- Quyén va nghia vu vé quan 1y, st dung dat ctia bén cho thué va bén nhén
thué dat.

- Théi gian tiép nhan don xin thué dat va thoi gian két thic nhdn don xin
thué dat cua té chure, ca nhan.

Piéu 6. Xac dinh gia khéi diém

! T chirc Phat trién quy dat chuan bi 116 so cac khu dat, thira dat khai thac

ngan han gwi co quan quan ly nha nude vé Tai nguyén va Mdi truomg xac dinh
gia khoi diém, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap thim quyen phé duyét. Ho so
gom: véan ban phap ly vé khu dt, thira dat; trich luc ban d6 dia chinh hodc trich

do dia chinh thwra dat, khu dt cho thué trong trromg hop chua ¢o ban d6 dia
chinh.

Vige xac dinh gia dat khoi diem theo quy dinh tai Dieu 159 Luat Dat dai.
Hinh thirc cho thué dat: Nha nuwde cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Diéu 7. Cong b cong khai thong tin khu dat, thira dat cho thué va lya
chon to chikre, cd nhan thué dat

1. T6 chirc Phét trién quy dat co trach nhiém lap danh myc va phwong an
khai thac sir dung dat theo hinh thirc cho thué ngan han va gid khoi dlem theo quy
dinh tai Diéu 5, Piéu 6 cia Quy dinh nay, cong bd cong khai trén cong thong tin
dién tir, trang thong tin dién twr cua Uy ban nhan dan cap huyén, T6 chirc Phat
trién quy dat va niém yét tai try so UBND cap x4 noi ¢6 dat.

2. T6 chirc Phat trién qui dat thue hién tiép nhan don xin thué cua cac t6
chirc, ca nhan trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay cong bd theo quy



dinh tai khoan 1 Diéu nay. Sau khi két thic thei gian nhan don xin thué dat cta
to chirc, ca nhan thi To chirc Phat trién quy dat lya chon té chirc, ca nhan c6 don
xin thué dat dap (rng diéu kién va ¢ d€ xuat don gia thué cao nhat.

3. To chirc Phat trién qu¥ dat cong khai két qua lwa chon té chirc, ca nhén
duoc thué dat, bao cao Uy ban nhén dan cp c6 tham quyen cho thué dat; dong
thon, dang cong khai trén trang thong tin dién tir va niém yét tai tru sé& 1am viée
cua T6 chire Phat trién quy dat trong thoi han 10 ngay.

4. Truomg hop chi ¢6 médt t6 chire hodc ¢4 nhan ¢6 don xin thué dat va ¢ dé
xuat don gia thué dét khong thap hon don gia khoi diém quy dinh tai Piéu 6 cia
Quy dinh nay thi Té chire Phat trién quy dit ky hop déng cho thué dit ddi véi to
chure, ca nhan do.

5. Truomg hop hét thoi han 30 ngay ma khéng ¢o td chire, ¢4 nhan xin thué
dat thi thyc hién viéc gia han thém thoi gian 30 ngay tiép theo dé té chire, ca
nhan dang ky.

Pitu 8. Ky hop dong thué dat

1. Sau thoi han c6ng khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 Quy dinh nay, néu
khong ¢6 kién nghi, khidu nai vé két qua lya chon t5 chire, ca nhan duoc thué dit,
T4 chirc Phat trién quy dat chiu trach nhiém ky két hop déng Vi to chire, ca nhén
duoc lyra chon. Té chire Phat trién quy dat dy thao Hop dong, gui dén t6 chire, ca
nhén thué dat duoc lua chon dé thuong thao va ky hop dong thué dat.

Sau thoi han cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Quy dinh nay néu
c6 kién nghi, khiéu nai vé két qua lya chon t6 chirc, c4 nhan dugc thué dat, T
chire phat trién qu¥ dat giai quyét theo tham quyén hoic bio cdo Uy ban nhén
dan cap c6 tham quyén dé xir 1y.

2. T6 chire, ca nhan thué dat phai tuan thu theo hop dong da duoc ky két,
khong duoc xdy dung cac cong trinh kién ¢d va phai cam két ty thio d& cong
trinh khi duoc thong bao ctiia Té chire Phat trién quy dat vé viée cham dirt hop
ddng, khong duoc bdi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tw vao dat.

Piéu 9. Nop tién thué dit

1. T6 chirc Phat trién quy dat théng bao cho td chirc, ¢4 nhan thué dat thuc
hién ndp tién thué dat theo Hop dong da ky két.

a) Thon han ndp tlen thué dat 1an dau: cham nhéat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban
hanh théng bao ndp tién thué dat cia TS chure Phat trién quy dat.

b) Tir nam thir hai tro di, nguodi thué dat ngan han duee chon ndp tién maot 1an
hoac hai 1an trong nam. Truong hop nguoi thué dit chon ndp tién mot 1an trong
nam thi thor han ndp 1a ngay 31 thang 5 hing nam. Truong hop nguoi thué dt
chon hinh thtrc ndp tién 2 lan trong nam thi thoi han ndp cho timg ky nhu sau: ky
thir nhat ndp 50% cham nhat 13 ngay 31 thang 5 hing nam; ky thir hai ndp da phan
con lai tién thué dat cua nam, cham nhét la ngay 30 thang 10 hing nam.



2. Td chue, ca nhan thué dat ¢o trach nhi¢m ndp tién theo dung thdi han
theo thong bao cua To chire phat trién quy dat.

Piéu 10. Ban giao mit bang khu dit

Sau khi t6 chire, ca nhén thue dat hoan thanh nghia vu tai chinh theo théng
bao cia T chure phat trién quy dat, To chire Phét tnén quy dat p1101 hop voi Uy
ban nhan dan cap X4, Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢ dat @ ban giao mit
bang khu dat cho t6 chire, ca nhan thué dat.

Piéu 11. Quan ly cac khu dét cho thu@

T chirc Phat trién qu¥ dat ¢o trach nluém xay dung ke hoach kiém tra va
pl1o1 hop véi Uy ban nhan dan cap x4, Uy ban nhan dan cip huyén noi c¢é dat
kiém tra viéc sit dung dat cia cac td chire, ca nhéan thué dat.

Trong qua trinh kiém tra néu phat hién td chue, ca nhéan thué dat vi pham
hop dong, T6 chire Phat trién qui dat ph01 hop chinh quyén dia phuong lap Bién
ban, déng thoi bo cao co quan co tham quyén té chire cudng ché (néu co) va
thue hién thanh 1y hop dong theo quy dinh.

Piéu 12. Thanh Iy Hop dong cho thué

1. Trude 30 ngay ké tir ngay hét han hop déng thué dat, Té chirc Phat trién
quy dat co trach nhigém thong bao dén t6 chure, ca nhan thué dat dé biét, thuc
hién thanh toan hét tién dién, nude, dién thoai, thué kinh doanh, cdc loai ph1 1é
phi khac, trir tredng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quy dinh nay. Khi hét han
hop déng, Té chirc Phat trién quy dat thye hién thanh Iy hop dong, to chire, ¢ca
nhéan thué dat c6 trach nhiém hoan tra mit bing cho Té chirc Phat trién qui dat
quan ly.

2. Trudce khi hét théi han thué dét 06 thang, néu té chire, ca nhan thué dit
c6 nhu cau gia han stir dung dat thi c6 don dé nghi gia han giri T chirc Phat trién
quy dat dé bao céo co quan quan ly Tai nguyén va Mdi truong trinh Uy ban
nhan dan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 13. Cham dirt sir dung dat trong cac truomg hop sau
1. Hop d6ng thué hét thoi han ma khéng duoc gia han.

2. Theo thoa thuén gitta T6 chirc Phat trién quy dat va td chire, ca nhén thué
dat vé viéc huy bo hop dong cho thué dat.
3. Trong thoi han hgp ddng nhung Nha nude thye hién ké hoach sir dung
dat va phai thanh ly hop dong.
4. Phat hién t& chirc, ca nhan thué dat su dung dat khéng ding muc dich,
huy hoai dat hoac lam giam gia tr1 cua dat.
5. T6 chirc, ¢4 nhan thué dat khdng ndp tién hodc ndp khéng du tién thué dat
theo quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay thi TS chirc Phat trién quy dat thong béo



hiy va thanh 1y hop déng d3 ky. Bén ¢6 161 gay thiét hai phai bdi thuong cho bén
con lai theo quy dinh cua hop dong va quy dinh cua phéap luét ¢o lién quan.

Pitu 14. Sir dung ngudn thu tir viée cho thué ngiin han

T6 chire Phat trién quy dat dwoce quan 1y va sir dung tién cho thué dat va tai
san gan lién véi dat va hach toan theo quy dinh cua phap luat o1 véi don vi sur
nghiép cong lap.

~ ChuongIII
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan quan Iy nha nuée cip tinh
1. S& Tai nguyén va Mdi treong ¢é trach nhiém:
a) Lay v kién cac so, ban, nganh cap tinh, dia phuong lién quan vé danh

muc va phuong an khai thac cac khu dat cho thué ngin han do Té chirc Phat
trién quy dat lap, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo tham quyén.

Thoi gian lay y kién cac s&, ban, nganh c¢dp tinh, dia phuong lién quan vé
danh muc va phuong an khai thac cac khu dat cho thué ngén han dé trinh Uy ban
nhan déan tinh phé duyét khéng qua 15 ngay lam vige ké tir ngay nhén du hé so
hop 18 ctia T6 chire Phat trién qui dat.

b) Xac dinh gia khoi diém dé cho thué dat d6i véi cac truong hop thude
tham quyén quyét dinh cua Chi tich Uy ban nhan dan tinh. Thoi gian x4c dinh
va trinh UBND tinh phé€ duyét gia khoi diém dé cho thué dit khéng qua 15 ngay
1am viéc ké tir ngay nhén du ho so hop 18 cia Té chire Phat trién qui dat.

¢) Kiém tra viéc thue luén Quy dinh nay, hang nam tong hop két qua thuc
hién, bao ¢ao Uy ban nhan dén tinh.

2. 86 Tai chinh ¢6 trach nhiém tham muuy Uy ban nhan dan tinh bé tri kinh
phi bao dam cho Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh thwe hién quan ly va khai
thac quy dat da thu hoi, tao 1ap, phat trién.

Dieu 16. Trach nhiém cua co’ quan quan Iy nha nwéc cap huyén
1. Phong Tai nguyén va Mdi1 trirdmg ¢é trach nhiém:

a) Lay y kién cac phong, ban chirc nang ¢dp huyén va Uy ban nhan dan cap
x4 lién quan vé danh muc va phuong an khai thac cac khu dat cho thué n gin han
do Té chirc Phat trién quy dat cap huyén lap dé trinh Uy ban nhan dan cip huyén
phé duyét theo thdm quyén. Thoi gian lay v kién khong qua 15 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan du hd so hep 18 cia Té chire Phat trién quy dat.

b) Xac dinh gia khoi diém dé cho thué dit ddi véi cac truong hop thude
tham quyén quyét dinh cna Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén. Thoi gian xac
dinh va trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét gia khai diém dé cho thué
dat khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1é cia Té chue
Phat trién quy dt.



¢) Kiém tra viéc thyre hién Quy dinh nay, hang nam bao két qua thire hién
trong pham vi quan ly cua Uy ban nhan dan cap huyén; dong thoi giri So Tai
nguyén va Méi truomg tdng hop bao cdo Uy ban nhén dén tinh.

2. Co quan Tai chinh cap huyén co trach nhiém tham muu Uy ban nhan dan
cap huyén bo tri kinh phi bao dam cho To chirc Phét trién quy dat cap huyén
thwc hién quan ly va khai thac quy dat da thu hoi, tao 1ap, phat trién.

Piéu 17. Trach nhiém caa Uy ban nhén dan cip xi

1. Phéi hop véi co quan nha nuede ¢d tham quyén thwe hién viée do dac, xac
dinh vi tri, kich thudc, dién tich, moc giéi cia khu dat, thira dat trén dia ban x4,
phuong, thi tran noi ¢é dat cho thué.

2. Ra soat quy dat cho thué ngin han trén dia ban (théng qua Trung tam
Phat trién quy dat cap huyén).

3 Phéi hop voi To chire Phat trién quy dat quan 1y, bao vé, chéng 1an dét,
chiém dat, str dung sai muc dich dat khi dugce cho thué va xit ly vi phan (néu ¢6).

Piéu 18. T6 chirc phat trién quy dat

o1 Trién khai thuc hién cac ndi dung thudc trach nhiém cua Té chue phat
trién quy dat theo Quy dinh nay.

2. Phéi hop cling cac ©0 quan quan ly nha nude, Uy ban nhén dén cap
huyén, Uy ban nhan dan cap x4 kiém tra, ra soat viéc st dung dat clia céc to
chirc, ca nhan thué dat; pho1 hop kiém tra viéc lan dat, chiém dat, sir dung sai
muc dich dat khi duoe cho thué va xir 1y vi pham (néu cé).

Piéu 19. T4 chire thuwe hién

Trong qua trinh to chire trien khai thue hién Quy dinh nay, néu co khoé
khan, virdng maéc, phat sinh can swra doi, bo sung thi Uy ban nhén dan cap huyén
kip thot phan anh ve S& Tai nguyeén va Moi trudng dé tdng hop va bao cao Uy
ban nhan dén tinh xem xét, sira doi, bé sung cho phu hop./.



