UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 691 /QD-UBND Thanh Hoa, ngay  02thdng 3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cur
va tao ngudn ddi img tai xa Hoiing Phy dé thyc hi¢n dy 4n ning chp,
mé rong tuyén dwdng Thinh - Péng, huyén Hodng Héa (giai doan 2)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can ctr Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015: Ludt stra doi, bo sung mot so diéu cua Lugt To chire Chinh phui va Ludt

T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 néam 2019;
Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Ludt stra doi, bo sung mot 50 diéu cua 37 Ludt ¢o lién quan dén
guy hogch ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cur Nehi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang & nam 2019 cua
Chinh phit sira doi, bo sung mét so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy guy hoach
dé thi va Nehi dinh so 44/2015/ND-CP ngdy 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 noi dung vé quy hogch xdv dung,

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xdv dung ving huyvén, quv hoach do thi, quy
hogch xdy dung khu chuc nang va quy hoach nong thén va cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan;

Cén cir Quyét dinh s6 1481/0D-UBND ngay 29 thang 4 ndm 2020 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyvet quy hoach xay dung viung huyén Haé:ng Hoa,
tinh Thanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2070;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bio cdo tham dinh sé 1014/SXD-OH
ngay 25 thang (02 nam 2023 vé viée nhiém vu Ouy hoach chi tiét tv I¢ 1/500 khu
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tai dinh ciwe va tao ngm‘f;n doi ung tai xa | !r;ur?ng Phu dé thiee hién dir an nang
cdp, mo rong tuyén diwong Thinh - Pong, huvén Hodang Hoa (giai doan 2), kem
theo Tor trinh s6 24/TTr-UBND ngay 08/02/2023 ciia UBND huvén Hoang Hoa.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vy Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tai dinh
cu va tao nguf:-n doi g tai xd Hofmg Phu d& thyc hién du 4n ning cflp. mo
rong tuyén duomg Thinh - Déng, huyén Hodng Hoa (giai doan 2), vdi nhimg
ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé lap quy hoach:

a) Ranh gidi 1dp quy hoach thudce dia gidi hanh chinh xa Hofmg Phu,
huyén Hodng Héa, tinh Thanh Hoa, cy thé nhu sau:

- Phia Bic : Giap dudng dat néng nghiép va duong lién xa;
- Phia Nam : Giap dudng Thinh - Dong giai doan 2;

- Phia DPéng : Gidp khu dan cir hién trang:

- Phia Tay : Giap khu dan cur hién trang.

b) Quy mo lap quy hoach:

- Dién tich lap quy hoach: khoang 9.8ha.

- Dan s6 du kién khoang: khoang 1.500 ngudi.

2. Tinh chét, chirc ning

La khu tai dinh cu phuc vu dy an ning cdp, mo rong tuyén dudmg
Thinh - Dong, huyén Hnﬁng Hoa (giai doan 2); khu dan cur mai duoc diu tu
dong bo vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi.

3. Cic chi tiéu Kinh té ki thudt

Ap dung cac chi tiéu theo tiéu chuén d thi loai V theo QCVN 01:2021
—BXD; Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung.

a) Chi tiéu sir dung dat:

- Chi tiéu dat & don vi : 45-55m2/nguoi. Trong do:

+ Pt cay xanh str dung cong cong: t6i thiéu 2m2/ngudi;
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+ Dit thé duc thé thao: téi thiéu 1m2/ngudi;

+ Pat cong trinh ha tang xa hoi: toi thiéu Sm2/ngudi;

+ Pat ha tang ky thuat: t6i thiéu 1m2/ngudi.

+ Dat & du kién: khoang 30-40m2/nguoi.

- Chi tiéu dat cap da thi:

+ Pit giao thong cip do thi: khoang 19% dat xay dung do thi.
+ Pit bai d6 xe: toi thiéu 2,5m2/ngudi.

b) Cac chi tiéu ha t&ng ky thudt (tiéu chuin do thi loai V theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k§ thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung)

- Cip dién: 1.000 KWh/ngudi/nam,

- Cp nude: 120 litngudi/ngd.

- Thoét nude; Thoat nude mua va nude thai riéng biét.
- Chi tiéu xir 1y chét thai: 1.2 kg/ngudi/ngay-dém.

- Réc thai: Thu gom va xu 1y 100%.

(Cac chi tiéu quy hoach néu trén la dy bao, 56 lidu chinh xdc sé dugc
lam 16, xdc dinh cu thé trong d6 dn quy hogch chi tiét trén co sé tudn thi cdc
quy dinh tai Quy chuan, Tiéu chudn vé quy hoach xay dung va cac cong trinh
ha m‘;ng kv thuat hién hanh).

4. Cic yéu ciu vé ho so do An quy hoach chi tiét

a) Yéu ciu vé khao sat, diéu tra hién trang

- Khao sit dia hinh ty 1& 1/500 he toa dd VN2000, dd cao nha nuoc;

- Cac so li¢u dicu tra hién trang vé danh gia diéu kién ty nhién: hién
trang dan sd, sir dung dit, kién tric canh quan, ha ting xa héi va méi truong
¢6 lién quan dén khu vue 1ap quy hoach.

- Dicu tra hién trang hé thong cong trinh ha tang k¥ thuit va bao vé moi
trrong: Giao théng, cung cip ning lwong va chiéu sang dé thi, théng tin lién
lac, cé’ip nudce, cao do nén va thoat nude mua, thoit nude thai; quan ly chit
thai ran, nghia trang va mi truomg trong khu vuec.
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- Danh gia vé vi tri, dia hinh, cac mit thuan lgi, kho khin va cac yéu tb
tac dong khac cua khu vue 1an can, dé xudt giai phap quy hoach hop 1y phu
hop vaoi tinh hinh thye té va dinh hudng cua quy hoach chung.

- Diéu tra dénh gia hién trang cdc dv an dau tu dang dwoc trién khai
thure hién tai cac khu vue 1an ¢dn ranh gidi lap quy hoach.

b) Quy hoach sir dung dat:

- X4e dinh chire nang st dung dat, quy mé dién tich, dan s, chi tiéu sir
dung dat déi voi timg 16 dét trong khu vuc 1ap quy hoach; chi gidi xay dung
cong trinh d6i véi timg 16 dét va trén cac truc dudng tir cip ndi bo.

¢) Yéu ciu vé to chirc khong gian.

- Xac dinh chiéu cao, c6t san va tran ting mot; hinh thirc kién tric,
hang rao, mau sic, vat liéu chu dao cua cic cong trinh va céc vat thé kién tric
khac cho tung |6 dat; to chire cay xanh cong cong, san vuon, cay xanh duong
phd va mat nude trong khu vure quy hoach.

- Lua chon va dé xudt cac dinh hudng kién triic canh quan cho khu vuc
nghién ctru va bio vé méi trudng ty nhién; td chitc ciy xanh sir dung cong
cong, cdy xanh duong phd va mat nude trong khu vue quy hoach.

- Xdc dinh vi tri, quy mé cac cong trinh, khu vie diic trung can kiém
soat, cac ngi dung can thue hién dé kiém soat va céac quy dinh can thue hién.

- Xdc dinh cac khu vue xdy dung cong trinh ngﬁm: Cac cOng trinh cong
cong ngam, cac cong trinh cao tang co xay dung ting ham (néu co).

- T6 chirc khong gian dam bao khoang cach ly vé sinh moi truong va
cic quy dinh khac c6 lién quan dbi vdi cay xang phia Tay Nam khu dat.

d) Yéu cau vé ha téng ky thuat.

- Dau noi dong bo ha ting ky thuit trong khu vure lap quy hoach va khu
vuc lan can.

- X4c dinh cot san nén trén tong thé khu vare va ddi véi timg 16 dat

- Xéc dinh mang ludi giao thong, mat cit, chi gidi duong do, chi giGi
xdy dung; vi tri, quy mé bén, bai dé xe (trén cao, trén mat dit va ngam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thudt dén cdp duong noi bo.

- Xéc dinh nhu cdu va ngudn ¢ip nude, mang ludi dudmg dng cap nudec,
tram bom nuée (néu c6) va cac thong 56 ky thuat.
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- Xéac dinh nhu ciu st dung va nguén cung ce"ip ning luong; vi tri, quy
mo cac tram dién phan phéi. mang ludi duong déy trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi. Hé thong duomg déy ha thé va chiéu sang xay mai phai quy hoach
di ngam, hé thong dudmg diy ha thé va chiéu sang hién hitu phai duge cii tao
theo hwdng ha ngim.

- Xéc dinh nhu ciu va mang ludi ha tAng vién thong thu dong;

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy
mé cic cong trinh xir Iy nude bén, chét thai.

¢) Thiét ké d6 thi: Thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bd Xay dung,

f) Bé xudt giai phap bao vé méi trudng.

g) Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét dé thi thyc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piédu 35 Ludt Quy hoach do thi nam 2009 va phai co cac
ban v& kho A3 kém theo.

5. Danh muc, s6 hrgng hd so, sin phiam

5.1. H6 so khao sat dia hinh:

Phén khao sat dia hinh: Khao sat do v& dia hinh ty 1& 1/500 h¢ toa do
VN2000, do cao nha nude, yéu cau thuc hién dam bao theo quy dinh tai Luat
Do dac ban dd s6 27/2018/QH14. UBND huyén Hodng Hoa ¢6 trach nhiém t6
chirc thim dinh, nghiém thu ban dd khio sat theo quy dinh coa phap ludt
trude khi trinh phé duyét quy hoach chi tiét.

5.2. Hb so quy hoach:

Thue hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy
dinh vé hd so nhiém vu va hd so do an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach néng thén va Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua Bo Xiy dung. Cu thé nhu sau:

5.2.1. Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va gidi han khu dat: Vi tri, pham vi ranh gii lap quy
hoach trong quy hoach chung va quy hoach phan khu do thi da dugc phé
duyét; moi quan hé gitra khu vue 1ap quy hoach véi cae 6 phd, khu chire nang
khac trong quy hoach phan khu doé thi (néu ¢6). Ban vé thé hién theo ty 1€
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thich hop trén nén so d6 dinh hudng phat trién khong gian dé thi ciia quy
hoach chung dé thi dd duoc phé duyét; nén ban d6 quy hoach téng mit
bing sir dung dit cua quy hoach phan khu db thi duoc duyét.

b) Ban do hién trang str dung dat; kién triic, canh quan va danh gia dét
xay dyng: Hién trang cua céc chire nang sir dung dat theo quy dinh tai Phu luc
VI cua Thong tur nay; kién triic canh quan, hé théng ha tﬁng xa hi (giao dyc,
y té, vin hoa, thuong mai, cay xanh, nha @, ...); danh gia dét xay dung trén co
s& cac tiéu chi vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van, sir dung
dat. Ban vé thé hién trén nén ban db dja hinh ty 1& 1/500.

¢) Cac ban do hién trang hé thong cong trinh ha tang ky thudt va bao vé
méi trudmg: Giao théng, cung cip ning luong va chiéu sang dé thi, thdng tin
lién lac, cﬁp nuGe, cao d6 nén va thoat nude mua, thoat nude thai; quan ly
chét thai ran, nghia trang va mai trudmg. Ban vé thé hién trén nén ban do dia
hinh ty & 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dit: Xac dinh quy mé dién
tich, dan s6 va chi tiéu sir dung dit quy hoach d6i voi ting 18 dat (hinh
thanh boi cac duong cép ndi bd) trong khu vuce ldp quy hoach theo quy dinh
tai Phu luc VI cia Thong tir nay: khoang lii cong trinh ddi véi cac truc duong
tlr cap ndi bd; vi tri, quy md cong trinh ngam. Xdc dinh cac nhém nha &:; khu
vuc xday dung nha o xa hoi {néu c0); vi tri, quy mo cua hé thfmg ha témg Xa
hoi cﬁp do6 thi tro 1én va cﬁp don vi & (néu cd) trong khu vic. Ban vé thé hién
trén nén ban do dia hinh ty 1 1/500.

d) So do t6 chic khéng gian, kién tric, canh quan: Thé hién trén nén
ban do dia hinh ty 1& 1/500.

e) Ban dd quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi dwdng do,
chi gioi xdy dung; vi tri, quy mé bén, bdi dd xe (trén cao. trén mat dat
va ngdm) va hanh lang bao vé cic tuyén ha tang ky thuat dén cip dudng ndi
bd. Ban vé thé hién trén nén so do td chirc khéng gian kién tric canh quan két
hop theo ban d dia hinh ty 1¢ 1/500.

g) Céc ban do quy hoach hé rhfmg cOng trinh ha téng k¥ thudt theo timg
chuyén nganh: Chuén bi k¥ thudt, cung cip ning lwong va chiéu sang, thoat
nude thai, quan 1y chat thai ran, ha ting vién théng thu déng va cong trinh ha
ting k¥ thudt khac. Ban vé& thé hién trén nén so db té chiic khéng gian kién
triic canh quan két hop ban dé dja hinh ty 1& 1/500.
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h) Ban do tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuit. Ban vé thé hién
trén nén so do to chic khong gian kién tric canh quan két hop ban dé6 dia
hinh ty 1é 1/500.

i) Ban v& xac dinh cac khu vuc xdy dung céng trinh ngam: Céc cong
trinh céng cdng ngam, cac cong trinh cao t:fing ¢ xay dung tang ham (néu
¢6),... Ban vé& thé hién theo ty 1é thich hop trén nén so dd 1o chirc khong gian
kién tric canh quan két hop ban dé dia hinh.

k) Cac ban vé thiét ké do thi: Thue hién theo quy dinh tai Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013.

5.2.2. Thuyét minh bao gdm cac ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy mé di¢n tich ldp quy hoach. Phan tich vi tri,
danh gia diéu kién tu nhién: hién trang dan $0, Str dung dat, kién tric canh
quan, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuit va mdi trudng. Péanh gia hién trang cic
dur an dau tu phat trién dang dwoc trien khai thue hién trén dia ban. Xéc dinh
cic van dé co ban cén giai quyét,

b) Xéc dinh muc tiéu lip quy hoach. Panh gia sy phu hop véi1 chuong
trinh, ké hoach phat trién d6 thi di dugc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh
huéng chinh tai quy hoach chung va phuong 4n, giai phap chu yéu tai quy
hoach phin khu dé thi da duoc phé duyét kém theo quy dinh quan ly da duoc
ban hanh lién quan dén vai khu vue lap quy hoach chi tiét.

¢) Lua chon chi tiéu dat dai. ha tzlmg xa hoi va ha Iz:ing ky thuat ap dung
cho toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dén s6, dit dai, cic nhu céu vé
co 5@ ha tfmg k¥ thuat, ha téng xa hi dbi vai khu vuc lap quy hoach.

d) Xac dinh chire ning sir dung dat, quy mé dién tich, dan sb. chi tiéu
sir dung dat ddi véi timg 16 dit trong khu vue 1ip quy hoach; chi giéi xay
dung cong trinh ddi véi timg 16 dit va trén cac truc duong tir cip ndi bo. Xac
dinh khu vuc xay dyng nha ¢ xa hoi (néu co).

d) Xac dinh yéu cau tb chirc khéng gian, kién tric canh quan cho toan
khu vure quy hoach va yéu céu vé bo tri cong trinh ddi voi timg 16 dat (xac
dinh chiéu cao, ¢Ot san va tran ting mot; hinh thire kién tric, hang rao,
mau sic, vt liéu chi dao cua cée cong trinh va cdc vit thé kién tric khac cho
timg 16 dat); t6 chirc cdy xanh cong cdng, sin vuon, cdy xanh duong phd va
mat nuoc trong khu vic quy hoach. Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh,
khu vue dic trung cin kiém soat, cic ndi dung can thuc hién dé kiém soat va
céc quy dinh can thue hién.
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¢) Thiét k& d6 thi: Thyc hién theo quy dinh tai Thong tu
s6 06/2013/TT-BXD.

g) Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cic cong trinh
cong cong ngdm, cic cong trinh nha cao ting co xiy dung ting ham, ...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thudt dé thi: Thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP.

i) Pé xuat giai phap bao v¢ moi trudng.
I) Dy kién so bd vé tong mire dau tw; dé xuét giai phap vé ngudn von va
to chire thue hién.

5.2.3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich. ludn ctr
bo sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cdc sb liéu tinh toan). Phu luc
dinh kém vin ban phap 1y lién quan

5.2.4. Quy dinh quén 1y theo dé 4n quy hoach chi tiét dé thi: Noi dung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach dé thi nam 2009 va phai
¢6 cace ban vé khd A3 kém theo,

5.2.5 Ho so trinh duyét lap thanh 08 bé in mau dang ty 1é véi day du
thanh phén nhu trén, kém theo 04 bd hd so mau in khé A0 (chu déu tw, cac co
quan tham dinh, quan 1y), 04 thiét bi hru trir (dia CD hodc USB) ghi toan bo
no1 dung ban v€ va cac vin ban lién quan.

6. Kinh phi Lip quy hoach

- Kinh phi lap quy hoach: Giao UBND huyén Hﬂéug Hoa t6 chire lap
va phé duyét dy todn theo quy dinh tai Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cia Bo truéng Bo Xay dung vé hudng dan xac dinh, quan 1y chi
phi quy hoach xdy dung.

- Ngudn von lap quy hoach: Vén ngin sach huyén va céc ngudn vén
huy dong hgp phap khac theo quy dinh.

7. T chire thwe hién

- Co quan phé duyét d6 4n quy hoach: UBND tinh Thanh Hoa;

- Co quan tham dinh d6 an quy hoach: S¢ Xay dung Thanh Ho4;

- Co quan 1ap quy hoach: UBND huyén Hoing Hoa;

- Don vi tr van lap quy hoach: Lua chon theo quy dinh cua phap luat;

- Théi gian 14p d6 4n quy hoach: t6i da khong qué 6 thang.
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Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lue ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac S: Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Hodng Hoa va Thi truéng cic
nganh, cac don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur Diéu 2 Quyét dinh:

- Chi tich UBND tinh (dé b/c):
- Laru: VT, CN.
HZ(2023300P0 NV T Hoang Phu

Mai Xuan Liém



