B TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE Pjc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 6260 /CT-QLNT Ha Néi, ngay 25 théng & nam 2026
V/v tra 11 kién nghi cta

doanh nghiép

Kinh guri: Lién doan Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam.

B6 Tai chinh nhgn dugc Théng bao s6 426/TB-VPCP ngiy 15/8/2026 ciia
Van phong Chinh phu vé thong bao Két luan ctia Pho Tha tuong Chinh phua
Nguyén Vin Théng tai Budi 1am viée v6i cac B9, nganh, dia phuong va doanh
nghiép & xir Iy khé khin, vudng mic trong linh vyc thué, hai quan. Thyc hién
phén cong cua B6 Tai chinh, lién quan dén kién nghi ctia don vi, Cuc Thué c6 y
kién nhur sau:

N¢i dung kién nghij tai STT 66 Phy luc 1:

Cong ty Cb phan Dragonmarts 1 phan anh Cyc Thué dia phuong tinh tién
thué dét hang ndm cua dy 4n bat dau tir ngay 04 thang 8 nam 2023 14 ngay ban
hanh quyét dinh cho thué dét, sau d6 tién hanh cudng ché phong tda tai khoan
ngén hang cua doanh nghiép dé thu hon 5,3 ty dong tién thué ng phat sinh. Trén
thyc té, doanh nghiép chua timg dugc ban giao dét trén thie dia do toan b6 dién
tich dit dy én dang bi bén thi ba l4n chlem va suir dung trai phep lién tuc tir ndm
2019 dén nay. Doanh nghiép phéi ndp tién thué cho mdt tai sén ma minh chua
timg duoc tiép can.

Kién nghi: Xéc dinh nghia vy tai chinh tién thué dt chi dugc tinh ké tir thoi
diém co quan nha nudc thuc hién ban giao dt sach trén thuc dia cho doanh
nghiép. Tam théi ngimg ap dung céc bién phap cudng ché thué dit phat sinh cho
dén khi doanh nghiép dugc ban giao dat thue té. Chi dao co quan thi hanh 4n quyét
liét giai phong mit bang sach dé ban giao dét cho doanh nghiép.

Vé kién nghi ndy, Cuc Thué c6 y kién nhuw sau:

- Tai khoan 3 Piéu 108 Luat Dit dai s§ 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013
quy dinh:

“Diéu 108. Cin cir, thoi diém tinh tién si dung dat, tién thué dst

3. Thoi diém tinh thu tién sie dung dat, tién thué ddt 1 thoi diém Nha nude
quyét dinh gzao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong
nhén quyén sic dung dat.”

- Tai khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cla
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luit Pét dai quy dinh:
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“Piéu 68 Trmh ty, thu tuc giao dit, cho thué dit, cho phép ch uyén muc
dich sir dung dit trong lia, dit rieng phong ho, diit rieng diic dung vao muc dich
khac

3. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué ddt doz voi truong hop giao dat, cho
thué dat khong théng qua hinh thikc ddu gid quyén sir dung ddat dwoc quy dinh nhur
sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong huéng dan chit dau tw Igp hé so xin
giao dat, thué dat, thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phadp ludt; trinh
Uy ban nhdn ddn cdp c6 thdm quyén quyet dinh giao dat, cho thué dat; ky hop
dong thué ddt doi voi truong hop thué dat;

b) Nguoi dugc giao dat, cho thué dat ngp tién sir dung dat doi voi truong
hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, np tién thué dat doi véi truomg hap cho
thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va moi truong trinh co quan nha nudc ¢6 thdm quyen
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen s6 hifu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dét; t6 chike giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhdn cho nguoi
dugc giao dat, cho thué dat; chi dao cdp nhdt, chinh Iy co s6 dir liéu dat dai, ho
so dia chinh.”

- Tai khoan 3 Diéu 155, khoan 4 Diu 228 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15
ngay 18/01/2024 quy dinh:

“Diéu 155. Ciin cir tinh tién si dung dét, tién thué dat; thoi diém dinh
gid dit, thoi diém tinh tién sit dung dat, tién thué dat

3. Thoi diém dinh giG ddt, thoi diém tinh tién sic dung ddt, tién thué dat
duwoc quy dinh nhu sau:

a) Déi véi truong hop Nha nude giao dat, cho thué ddt, cho phep chuyen
muc dich s dung dat, gia han si dung . dat, diéu chinh thoi han sur dung dat,
chuyen hinh thirc sir dung dat, 1a thoi diém Nha nwéc ban hanh quyet dinh giao
dat cho thué dat, cho phep chuyen muc dich st dung dat, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc str dung dat, trir truomg hop
quy dinh tai khodn 7 Diéu 124 ciia Ludt nay;

Diéu 228. Trinh tu, thii tuc gmo dat, cho thue dit doi voi truwong hop giao
dét, cho thué dit khong dau gid quyén si dung dit, khong diu thau lwa chon
nha diu tw thu'c hién dy dan co sir dung dit va triecong hop gtao dit, cho thue
dit thong qua ddu thiu liwa chon nha dau tir thirc hién dy dn c6 sik dung dit

4. Co quan c6 chitc ndng qudn ly dat dai chuyen ho so dén té chikc ding ky
dat dai hodc chi nhdnh cua 16 chire déing ky dat dai dé cdp nhdt, chinh ly co so
dir liéu dat dai, hé so dia chinh; ky hop dong thué dat doi véi truong hop Nha
nudc cho thué dat 16 chikc ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai sén gdin lién voi ddt cho nguoi st dung dat.”
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- Cin ctr Piéu 48 Luat Quan ly thué sb 108/2025/QH15 ngay 10/12/2025
quy dinh truong hop bi cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué.

Phap lugt vé dit dai ndm 2013, nim 2024 quy dinh thoi diém tinh thu tién
thué dat d01 voi truong hop Nha nude cho thué dat 14 théi diém Nha nudce ban
hanh quyét dinh cho thué dét. Ddng thdi, Luat P4t dai nim 2024 quy dinh trach
nhiém cua co quan néng nghiép va moi tmong trong viéc tb chirc ban giao dat
trén thuc dia va trao Glay ching nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dét cho ngudi sir dung dat.

Phap luét vé quan ly thué ndm 2025 khdng c6 quy dinh vé bién phép cudng
ché thué dit, ma chi c6 quy dinh vé c4c bién phap cudng ché thi hanh quyét dinh
hanh chinh vé quan ly thué khi ngudi ndp thué cé tién thue ng. Truong hop doanh
nghi€p phan anh vé viéc chua dugc ban giao dat thye té va kién nghi chi dao co
quan thi hanh 4n quyét liét giai phong mit bing sach dé ban giao dét cho doanh
nghlep thi khéng thudc thim quyén cia co quan thué. Néi dung nay lién quan den
vige t6 chirc thuc hién va thudc trach nhi€ém cia cac co quan nha nuéce c6 thAm
quyén tai dia phuong.

Cuc Thué ¢6 y kién dé Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam
biét va thong tin dén dén doanh nghiép./.,.
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