UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 28 /2026/QD-UBND Ha Tinh, ngay 24thding 4 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mdt s6 Piéu tai Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Quéc
hoi, Nghi dinh so0 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu va sira
doi, bo sung mot so Dieu tai cac Quyét dinh cia UBND tinh Ha Tinh

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phiong sé 72/2025/0H]15;

Can cur Ludgt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH] 5,
dugc sira doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6 8 7/2025/QH15; can cir Luqt Dat
dai s6 31/2024/QHI15 dwoc sia doi, bo sung mot SO dzeu boi cac Ludt so
43/2024/QH15, s6 47/2024/QHI5, s6 58/2024/QHIS5, s6 71/2025/QH1S5, s6
84/2025/0H]15, s6 93/2025/0H]15, s6 95/2025/QH15, s6 146/2025/QHI15 va so
147/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, vieéng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 88/2024/ND-CP quy dinh vé boi
thuong, hé tro, tdi dinh cu khi ‘Nha nude thu hoi dat; sd 101/2024/ND-CP quy dinh
vé diéu tra co ban; dang ky cdp gzay chung nhdn quyen sir dung ddt, quyén sé hitu
tai san gan lién véi a”at va hé thong thong tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP quy dinh
chi tiét thi hanh mot so dzeu Ludt Bat dai; 56 1 03/2024/ND-CP quy dinh vé tlen St
dung dat, tzen thué dat; s6 15 1/2025/ND-CP quy dinh ve 5 phén dinh tham quyen cua
chinh quyén dia phuong 02 cap phan quyen _phan cdp trong linh vue ddt dai; so
226/2025/ND-CP sua doz b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiet
thi hanh Luqat Dt dai; s6 291/2025/ND-CP sita doi, bo sung mot so diéu cua Nghi
dinh so 103/2024/ND-CP cua Chinh phi quy dinh Vé tién su dung dat, tién thué
dat 6 49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét va hrong dan mét s6 diéu cua Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thao go kho khan, vieong mac trong 16 chirc thi hanh Luat Pat dai; so
50/2026/NP-CP Quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdach
thdo g6 khé khdn, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Pat dai vé tién sir dung
dat, tién thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Mai truong tai Van ban
s6 2765/SNNMT-OLDPD ngay 20/4/2026, kém Bdo cdo tham dinh sé 108/BC-
STP ngay 27/3/2026 va y kién tai cic Vin ban sé 681/STP-XDPL ngay
05/4/2026, s6 704/STP-XDPL ngay 08/4/2026 va sé 744/STP-XDPL ngay
11/4/2026 cia Gidam doc Sé Tw phdp; ¥ kién thong nhat tai cudc hop Giao ban
UBND tinh ngay 23/4/2026 (Théng bdo sé6 226/TB-UBND ngay 24/4/2026);
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y kién thong nhat cia Thanh vién UBND tinh va Thanh vién Ban Thuong vu
DPang 1ty UBND tinh (bang Phiéu biéu quyét);

Uy ban nhdn dan ban hanh Quyét dinh quy dinh chi tiét mét so Piéu tai
Nghi quyét sé6 254/2025/0HI15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hi, Nghi dinh so
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu va sua doi, bé sung mét so
Piéu tqi cac Quyet dinh cua UBND tinh Ha Tinh.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cta Qubc hoi, gdm: khoan 4, diém ¢ khoan 9 va khoan 12 Piéu 3.

2. Quy dinh chi tiét mot s6 dicu ctia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu, gom khoan 2 Piéu 5, khoan 1 Diéu 14, khoan 1
Piéu 15, khoan 2 Piéu 19 va diém a khoan 2 Diéu 20.

3. Sira d6i, b sung mot s6 diéu cia cac Quyét dinh quy dinh lién quan
dén t6 chire thi hanh Luat Pat dai trén dia ban tinh Ha Tinh, gom:

a) Quyét dinh s6 24/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cta Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat trén dia ban tinh Ha Tinh;

b) Quyét dinh s6 26/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cua Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung cua Luat Dat dai va céc Nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Pat dai thudc tham quyén ctua Uy ban nhan dan tinh
thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh;

¢) Quyét dinh sd 26/2025/QD-UBND ngay 09/4/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh Ban hanh Quy dinh trinh ty, thu tuc cho thué qu¥y dat nga‘in han trén dia
ban tinh Ha Tinh;

d) Quyet dinh s6 43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025 ciia Uy ban nhan
dan tinh stra d6i, bd sung quy dinh ban hanh kém theo cac Quyét dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dét dai.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién cha s&
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thdng nhat quan 1y nha nudc vé dat
dai va cong chirc lam cong tac dia chinh & cép xd; don vi, to chirc thuc hién
nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu; TH chic phat trién quy dat;

2. Ngudi c6 dat thu hdi va cha so hitu tai san gin lién voi dat thu hoi;

3. T chtrc, hd gia dinh, c4 nhan su dung dat;

4. Cac dbi tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat.
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ChuwongII. ]
‘QUY PINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA )
NGHI QUYET SO 254/2025/QH15 NGAY 11/12/2025 CUA QUOC HOI

Pi¢u 3. Quy dinh viéc bd tri tam cuw, thoi gian hd tro thué nha ddi véi
trwomg hop quyét dinh thu hdi dat truée khi hoan thanh viée b6 tri tai dinh
cu theo khoin 4 Diéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15

Truong hop thu hdi dat trude khi hoan thanh viée bd tri tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, ngudi c6 dat bi thu
hdi du diéu kién duoc boi thudng, hd tro tai dinh cu bang dat ¢, nha & thi duoc
b tri nha & tam cu, néu khong c6 nha dé bd tri & tam cu thi trong thoi gian chd
bd tri tai dinh cu duge hd tro tién thué nha & nhu sau:

1. Mtrc hd tro tién thué nha & duoc ap dung nhu sau:

a) Ho gia dinh c6 tir 04 nhan khau tré 1én: 5.000.000 dong/hd/thang;

b) Ho gia dinh c6 dudi 04 nhan khau: 3.000.000 dong/ho/thang.

2. Thoi gian hd tro thué nha

a) Truong hop bd tri tai dinh cu bang nha ¢, thoi gian hd trg thué nha tinh
tir khi ban giao miat bang cho dén khi dugc b tri nha & tai dinh cu.

b) Trudng hop tai dinh cu bang dat ¢, thoi gian hd tro thué nha tinh tir khi
ban giao mat bang cho dén khi dugc bd tri dat ¢ tai dinh cu va cong thém 8
thang hd tro thoi gian xay dung nha &.

3. Truong hop trong ho gia dinh co nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cap vo
chbng c6 nha & riéng biét, cing chung séng trén mot thira dat ¢ bi thu hoi néu da
diéu kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cu
tri hodc c6 nhiéu ho gia dinh c6 nha ¢ riéng biét, cung chung song trén thira dat
& bi thu hdi thi dugc hd tro thué nha cho timg ho gia dinh d6 theo muc nhu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Piéu 4. Quy dinh viéc té chirc thue hién bo tri tai dinh cu trong trudng
hop dia diém b tri tai dinh cw ngoai dia ban don vi hanh chinh cip xi noi 6
dat thu hoi theo quy dinh tai diém c¢ khoan 9 Piéu 3 Nghi quyét so
254/2025/QH15

1. Uy ban nhan dan cdp x3 noi <o dat thu hodi khao sat, danh gia quy dat
hién c0 tai dia ban quan ly v6i nhu cau b tri tai dinh cu. Truong hop quy dat
khong dap tmg nhu cau tai dinh cu, Uy ban nhéan dan cap xi noi c¢6 dat thu hoi
phéi hop véi Uy ban nhan dan cép xa du kién dé xuét b tri tai dinh cu danh gia
quy dat, quy nha trén dia ban; lya chon, dé xuét dia diém du kién bd tri tai dinh
cu tai dia ban cip xa khac phu hop véi nhu cau; bao cdo Chu tich Uy ban nhan
dan tinh xem xet, chap thuan dia diém bd tri tai dinh cu. Trong truong hop Uy
ban nhan dan cap x4 noi ¢ dat thu hoi khong lya chon, dé xuét dja diém dy kién
pht hop thi bao cao Chu tich Uy ban nhan dan tinh xem xét.

2. Sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh chip thuan dia diém bb tri tai
dinh cu, Uy ban nhan dan cdp x4 noi c6 dat thu hoi chi tri, phdi hop véi Uy ban
nhan dan cdp xa noi c6 quy dat, quy nha ¢ du diéu kién bd tri tai dinh cu xéac
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dinh, thong nhat vi tri cac 16 dat bb tri tai dinh cu dé Uy ban nhan déan cap x4 noi
c6 dét thu hdi xdy dung phuong an bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dét thu hoi 1ap va phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, trong d6 xac dinh cu thé so tién bodi
thuong, hd trg, tai dinh cu, tién sir dung dét tai dinh cu ddi vai tung vi tri tai
dinh cu da thong nhat; Uy ban nhan dan cép xi noi c6 quy dat, quy nha o b6 tri
tai dinh cu thue hién cac thu tuc giao dat, xac dinh nghia vu tai chinh, cap g1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat theo tham
quyén va quy dinh cua phap luat. Hoi dong bdi thudng, hd trg, tai dinh cu noi co
dat thu héi chuyén kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi dugc giao dit, giao nha & tai dinh cu; truong hop tién boi
thuong thip hon tién st dung dat tai dinh cu thi nguoi st dung dét thuc hién
nghia vu tai chinh b6 sung dé Uy ban nhan dan cap x4 noi b tri tai dinh cu thuc
hién cac thu tuc bd tri dit &, nha & tai dinh cu theo quy dinh.

Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat thu hoi co trach nhiém phdi hop véi
Uy ban nhan dan cap xa noi co quy dat, quy nha ¢ bd tri tai dinh cu hoan thién
ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat cho nguoi duoc giao dat, giao nha & tai dinh cu theo quy dinh.

Uy ban nhéan dan cip x4 noi c6 quy dat, quy nha ¢ bd tri tai dinh cu khong
chiu trach nhiém vé dbi twong, ndi dung phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu do Chu tich UBND cap x3 noi c6 dat thu hoi phé duyét.

4. Suét tai dinh cu bang dat ¢ tdi thiéu, suat nha & tai dinh cu t6i thiéu ddi
v6i cac truong hop duoc bé tri tai dinh cu dugc 4p dung suét tai dinh cu bang
dat o t6i thiéu, suat nha & tai dinh cu tbi thiéu theo quy dinh tai cac xi, phuong
noi bo tri tai dinh cu.

Piéu 5. Quy dinh bién phap, hd tro khac dé dam bao c¢é chd &, on
dinh doi song, sian xuat theo quy dinh tai khoan 12 Pic¢u 3 Nghi quyét so
254/2025/QH15

1. Nha nudce thu héi dat vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat c6
dat & hodc dat c6 nguon goc 1a dat vuon, ao gan lién dat & nhung ngudi st dung
dat tach ra dé chuyén quyén sir dung dat hoic do don vi do dac khi do v& ban do
dia chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 da tuy do dac tach thanh cac thira dat
riéng ma ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat chua duoc tinh mirc thu tién st dung
dat theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 d6i
v6i thira dat d6 thi ngoai dugc bdi thudng theo quy dinh con duge hd tro:

a) Doi vai dién tich dat thu hoi trong han mirc giao dat ¢ tai dja phuong
mure hd tro tinh bang chénh 1éch (néu co) theo cong thirc sau:

Mirc hé tro = Tién béi thwong vé dat ¢ cing vi tri - 30% x (Tién sir dung
dat tinh theo gia dat ¢ trong bang gid dat - Tién sir dung dat tinh theo gid dat
nong nghi¢p trong bang gia dat) - Tién boi thwong vé ddt néng nghiép doi véi
dién tich dat thu héi twong iing.

b) Péi v6i phan dién tich dat thu hoi vuot han mic giao dit ¢ nhung
khéng qua 01 1an han murc giao dat ¢ tai dia phuong mirc hd tro tinh bang chénh
1éch (néu c6) theo cong thire sau:
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Mirc hé tro = Tién béi thwong vé dat ¢ cing vi tri - 50% x (Tién sir dung
dat tinh theo gia dat ¢ trong bang gid dat - Tién sir dung dat tinh theo gid dat
nong nghi¢p trong bang gida dat) - Tién boi thu’o’ng vé dat néng nghiép doi véi
phan dién tich dat thu hoi vieot han mirc twong iing.

C) bPdi vai phan dién tich dat thu hdi vuot 02 1an han muc giao dat & tai
dia phuong muc hd trg tinh bang chénh léch (néu co) theo cong thirc sau:

Mirc hé tro = Tién boi thuwong vé dat & ciing vi tri - 100% x (Tién sir dung
dat tinh theo gia dit ¢ trong bang gia dat - Tién sir dung dat tinh theo gid ddt
nong nghiép trong bang gia dat) - Tién boi thwong vé ddt néng nghiép doi véi
phan dién tich dat thu héi vieot han mirc twong iing.

d) Mtic hd tro theo quy dinh tai khoan nay tinh theo tirng thira dat thu hdi.

2. Nha nudc thu hoi dat vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat co
dat ¢ hodc dat co nguon goc 1a dat vuon, ao gin lién dat & nhung ngudi s dung
dat tach ra dé chuyén quyén sir dung dat hoic do don vi do dac khi do v& ban do
dia chinh truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 da tu do dac tach thanh cac thtra riéng
ma ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat di dugc tinh muc thu tién st dung dat
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét sd 254/2025/QHI15 tai
thira dat d6 thi ngoai dugc boi thudng theo quy dinh con duoc hd tro:

a) Péi véi ph?m dién tich dat con lai trong han muc giao dat & tai dia
phuong chua duoc tinh muc thu tién sir dung dat theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 10 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 (néu co) thi mic hd trg tinh bang
chénh 1éch (néu c6) theo cong thirc sau:

Mirc hé tro = Tién boi thwong vé dat ¢ cing vi tri - 30% x (Tién sir dung
dat tinh theo gid dat ¢ trong bang gida dat - Tién sir dung dat tinh theo gid dat
nong nghi¢p trong bang gia dat) - Tién boi thuong vé ddit néng nghiép doi voi
phan dién tich dat con lai twong vng bi thu hoi trong han mitc giao dat ¢ tai dia
phuong.

b) Pi v6i phan dién tich dat vugt han mirc nhung khong qua 01 1an han
murc giao dat & tai dia phuwong chwa duogc tinh mire thu tién st dung dat theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 (néu ) muc hd
trg tinh bang chénh 1éch (néu c6) theo cong thuc sau:

Mike hé tro = Tién béi thuong vé dat & cung vi tri - 50% x (Tién sir dung
dat tinh theo gia dat & trong bang gia dat - Tién sir dung dat tinh theo gid dat
nong nghi¢p trong bang gia dat) - Tién boi thuong vé ddt néng nghiép doi véi
phan dién tich dat thu hoi vieot han mirc twong 1ing.

C) DPéi véi phan dién tich dat thu hdi vuot 02 1an han muc giao dat o tai
dia phuong murc hd trg tinh bang chénh léch (néu co) theo cong thirc sau:

Mirc hé tro = Tién boi thwong vé dat ¢ cung vi tri - 100% x (Tién sir dung
dat tinh theo gia dat ¢ trong bang gid dat - Tién sir dung dat tinh theo gid dat
nong nghi¢p trong bang gia dat) - Tién boi thwong vé ddt néng nghiép doi véi
phan dién tich dat thu hoi vieot han mike twong iing.

d) Mirc hd trg theo quy dinh tai khoan nay tinh theo timg thira dt thu hoi.

3. Truong hop Nha nude thu héi mot phan thira dat & ctua ho gia dinh, ca
nhan, phan dién tich dat con lai du diéu kién dé tach thira theo quy dinh cta Uy
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ban nhan dan tinh nhung khong thé xiy dung nha & do khong phu hop quy
hoach hodc do thudc pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh ma nguoi su
dung dat khong c6 dit & c6 thé xay dung nha ¢ hoic khong c6 nha ¢ nao khac
trén dia ban cip xa noi c6 dat thu hoi thi Chu tich UBND cép xa xem xét bo tri
tai dinh cu theo quy dinh. Truong hop thtra dat & bi thu hdi c6 nhiéu thé hé hoic
c6 nhiu cip vo chdng cung chung sdng trén thira dat & bi thu hdi néu du diéu
kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh phap luat vé cu trd ma
cac ho gia dinh khong c6 dat ¢ c6 thé xdy dung nha & hodc khong c6 nha & nao
khac trén dia ban cép x4 noi ¢6 dat thu hoi va phén dién tich dat con lai sau thu
hdi bao gém ca phan dién tich dat du diéu kién chuyén muc dich sang dat & ma
khong du diéu kién tach thira dat ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhan dén tinh cho
ting ho gia dinh, thi duoc giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dét.

4. Truong hop Nha nude thu hdi mot phan thira dat noéng nghiép (tru dat
vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat co dat ¢ hodc dét co ngudn goc la
dat vuon, ao gin hen dat '0) cua ho gia dinh, ca nhan, phan dién tich dét con lai
16n hon dién tich téi thiéu tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh
nhung khong thé tiép tuc san xuat do bi anh huéng boi dy 4n d6 ma ngudi su
dung dat co6 don dé nghi thu hoi thi Cha tich UBND cap xi xem xét thu hoi dat
va boi thudng, hd tro theo quy dinh.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép (trur dat
noéng nghi¢p thude quy dat cong ich) khi Nha nuéc thu hoi dat noéng nghiép ma
khong du didu kién dugc boi thudng vé dat thi dugc hd tro chi phi dau tu vao dat
con lai bang 30% mirc bdi thuong vé dat nong nghiép cung loai.

6. D6i vai tai san hodc phan tai san 1a nha &, cong trinh phyuc vu doi song
cua hg gia dinh, ca nhan duoc xay dung trong pham vi dat &, du diéu kién boi
thuong vé dat ¢; thoi diem xdy dyng trude thoi diem thong béo thu hoi dat; tai
san thudc truong hop phai cap gidy pheép xay dung theo phap luat vé xay dung,
nhung khong c6 gidy phep xay dung hodc phan tai san khong phu hop voi giay
phép xay dung duoc cap hodc thude truong hop co gidy phép xay dung co thoi
han ma dén thoi diém thu hoi dat chua hét thoi han hodc thudc truong hop co
gidy phép xay dung c6 thoi han ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phep da hét
thot han; qua trinh xay dung, sir dung khong bi co quan ¢o tham quyén kiém tra
yéu cau thao d& thi tai san hodc phan tai san dugc hd trg (bao gém chi phi théo
dd, pha do, di doi tai san hodc phan tai san d6i véi truong hop theo quy dinh tai
Picu 21 Nghi dinh sd 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu) bang
90% gia tri boi thuong thiét hai nhu trudong hop du diéu kién boi thuong khi Nha
nuée thu hoi dat.

7. B6i voi tai san 1a nha o, cong trinh phuc vu doi séng cua ho gia dinh,
ca nhan duogc xay dung trén dat vuon, ao thudc thira dat c6 dat & hodc co nguén
gbe dugc tach tir thira dat c6 dat ¢, du diéu kién boi thuong vé dét; dién tich xay
dung vuot dién tich dat & ghi trén glay ching nhan quyén sir dung dat hodc vuot
dién tich dat & du diéu kién cap gidy chimg nhan tai thoi diém thu hdi dat; duogc
xdy dung trudc thoi diém thong bao thu hoi dat qua trinh xay dyng, sir dung
khong bi co quan c6 tham quyén kiém tra yéu cau thao d& thi phan tai san nha &,
cong trinh xay dung trén phan dién tich vuot d6 duoc hd tro bang 80% gid tri
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boi thuong thiét hai nhu trudng hop di diéu kién boi thuong khi Nha nude thu
hoi dét.

8. Doi voi tai san 1a nha &, cong trinh xay dung cia hd gia dinh, c4 nhan
xdy dung trén dat nong nghiép du diéu kién bdi thuong vé dat, khong thudc cac
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu nay, thoi diém xay dung trude thoi diém
thong bao thu hoi dat qua trinh xay dung, sir dung khong bi co quan c6 tham
quyén kiém tra yéu ciu théo d& thi duoc hd trg nhu sau:

a) Truong hop xdy dung trudc ngay 01/7/2014 thi tai san nha &, cong
trinh xay dung d6 duoc hd trg bang 70% gia tri boi thudng thiét hai nhu truong
hop du diéu kién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat.

b) Trudng hop xay dung tir ngay 01/7/2014 dén trudc thoi diém thong bao
thu hoi dat thi tai san nha &, cong trinh xay dung d6 dugc hd tro bang 60% gia
tri boi thuong thiét hai nhu trudng hop du diéu kién boi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat.

9. Nha, cong trinh xay dung cua ho gia dinh, ca nhan xay dung trén dat
khong du diéu kién boi thuong vé dat, thoi diém xdy dung trude thoi diém thong
bao thu hoi dat qua trinh xay dung, str dung khong bi co quan c6 tham quyén
kiém tra yéu cau thao d thi dugc hd tro nhu sau:

a) Truong hop xay dung trudec ngay 01/7/2014 thi tai san nha &, cong
trinh x4y dung d6 dugc hd tro bang 50% gia tri bdi thuong thiét hai cia tai san
nhu truong hop du dicu kién bdi thudng khi Nha nuée thu hoi dat.

b) Truong hop xay dung tir ngay 01/7/2014 dén trudce thoi diém thong bao
thu hoi dat thi tai san nha &, cong trinh x4y dung d6 duoc hd tro bang 40% gia
tri boi thuong thiét hai nhu trudong hop du diéu kién bdi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat.

10. D6i voi tai san hodc phan tai san 13 nha, cong trinh xay dung cua to
chtrc dugc xdy dung trong pham vi dat c6 quyén sir dung hop phap ma bi thu
hoi; thoi diém xdy dung trude thoi diém thong bao thu hoi dat; tai san thudc
truong hop phai cdp gidy phép xdy dung theo phap luat vé xdy dung, nhung
khong co gidy phép xdy dung hodc phan tai san khong phu hop véi gidy phép
xdy dung duoc cap hodc thudc truong hop cd gidy phép xay dung cé thdi han
ma dén thoi diém thu hdi dat chua hét thoi han hodc thudc trudng hop co gidy
phép xay dung c6 thoi han ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phép da hét thoi
han; qué trinh xay dung, str dung khong bi co quan c6 thim quyén kiém tra yéu
cau thao d& thi tai san hodc phan tai san duoc hd tro (bao gdm hd tro chi phi
thao d&, pha d&, di doi tai san hodc phan tai san dbi véi truong hop theo quy
dinh tai Piéu 21 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu)
bang 90% gia tri boi thuong thiét hai nhu truong hop du diéu kién boi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat.

11. HO gia dinh, c4 nhan sdng chu yéu bang nghe danh bat nudi trong
thiy, hai san trén bién c6 dat bi thu hoi ma phai chuyén doi nghé nghiép do di
doi tai dinh cu thi duge hd tro thiét hai déi vai nhitng may moc, thiét bi, cong
cu, dung cu phuc vu nghé danh bat nuoi tréng thuy, hai san co thé thao do, di
chuyén nhung khong sir dung duoc & noi tai dinh cu nhu sau:
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a) béi véi cong cu, dung cu gém lu6i, ngu cu danh bat, l@)ng, bé nuoi
tré)ng thuy hai san, day, dang, no, dung cu ché bién hai san va cac loai cong cu,
dung cu khac c6 lién quan duoc hd tro bﬁng 70% gié tri moé1 cua cong cu, dung
cu do.

b) D6i voi tau khai thac thiy, hai san, tau dich vu hiu can nghé ca, may
méc, thiét bi phuc vu khai thac thity, hai san, mac hd tro duoc xac dinh bﬁng
70% gia tri con lai cta tau (bao gdm: vo tau, may chinh, may phu va céac trang
thiét bi gan lién voi tau), may moc, thiét bi phuc vu khai thac thuy, hai san tai
thoi diém thong bao thu hdi dat. Pon vi, to chtrc lam nhiém vu boi thudng, hd
tro tai dinh cu cdn ¢t tinh hinh thye té cta tai san va cac hd so lién quan dé danh
gid, xac dinh gia tri con lai cia tai san.

¢) S6 lwong may moc, thlet bi, cong cu, dung cu dugc hd tro tai diém a,
diém b khoan nay tinh theo sd luong thyc té thudc quyen sO htru hop phap cua
h¢ gia dinh, ca nhan tai thoi diém thong bao thu hoi dat. Truong hop cac ho gia
dinh, c4 nhan c6 chung quyén str dung tai san dugc hd tro thi s tién hd tro duge
chia theo thda thuan cua cac ho gia dinh, ca nhan.

12. Cay tréng, vt nudi cua ho gia dinh, ca nhan trong, cham soc trén dat
khoéng du didu kién boi thuong Ve dat, ma cdy trong, vat nudi d6 co tai thoi diém
thong bao thu hoi dat (trir cdy trong, vat nudi trén dién tich dat Nha nudc di thu
hoi dat, bdi thudng theo quy dinh) nhung chua dén ky thu hoach thi dugc hd tro
bang 80% gia tri boi thuong thiét hai nhu trudng hop du diéu kién boi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat.

13. Truong hop cong trinh, tai san bi thiét hai, cay trong, vat nudi khong
co trong Don gia bdi thuong, hd trg do Uy ban nhan dan tinh quy dinh thi don
vi, t6 churc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu 14p hoic thué don
vi tu van 1ap phuong an bdi thuong, hd tro xac dinh.

14. Ho gia dinh dang hudng ché do thuong binh, gia dinh liét sy, gia dinh
c6 cong voi cach mang, hg gia dinh neo don, gia c4, dau dm 1au dai, hd ngheo
dugc Uy ban nhan din cdp x4 x4c nhan phai di chuyén chd & hodc thu hdi trén
30% dién tich dat nong nghi¢p hién c6 duogc hd tro thém nhu sau:

a) HO c6 tir 02 than nhan liét sy tré 1€n, hd nuoi dudng me Viét Nam anh
hung (con séng), ho c6 it nhat mot thuong binh hang 1/4, bénh binh hang 1/3 thi
duoc hd tro 10.000.000 dong/ho;

b) HO c6 mdt than nhan liét sy, ho c6 it nhat mot thuong binh hang 2/4
hodc bénh binh hang 2/3, ho c6 nguoi trong gia dinh huong ché do chat doc da
cam thi dugc hd trg 5.000.000 dong/ho;

c) HG c6 thuong binh hang % hoac 4/4, ho ¢6 bénh binh hang 3/3, hd gia
dinh c6 cong vadi cach mang, hd gia dinh neo don, nguoi cao tudi, dau 6m lau
dai, ho nghéo, duoc hd trg 3.000.000 ddng/ho.

15. Ngoai bién phap, murc hd trg theo cic quy dinh trén, trong truong hop
phai co bién phap, muc hd tro khac dé bao dam c6 chd &, 6n dinh doi song, san
xudt ddi voi nguoi co dat thu hoi, cha sé hitu tai san thi UBND cap xa dé xuét
bién phap, mirc hd tro khic béo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh dbi véi timg
du 4n cu thé lam co s& dé UBND cép Xa quyét dinh bién phéap, muc h tro khac.
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16. Viéc hd tro theo quy dinh tai cac khoan 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 Diéu nay
chi 4p dung ddi véi tai san bi anh huéng do viée thu hoi dat nhung khong duoc
bdi thudng vé tai san.

Piéu 6. Kinh phi thue hién

Kinh phi thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo Quyét dinh nay
dugc tinh vao kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cta du an dau tu.

Chuong 111

QUY PINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA NGHI DINH SO 49/2026/ND-CP
NGAY 31/01/2026 CUA CHINH PHU

Pi¢u 7. Uy ban nhan dén tinh phan cap cho Chu tich Uy ban nhén
din cap xa

1. Quyét dinh thu hoi dat thudc cac truong hop quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 83 Luat Dat dai; thu hoi dét lién quan dén quy dinh tai diém b khoan 3,
khoan 5, diém b khoan 6 Diéu 87 va khoan 7 Piéu 91 Luat DAt dai.

2. Ban hanh Thong béo thu hoi dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 87
Luat Dét dai.

3. Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy
dinh tai diém c khoan 3 Piéu 87 Luat Pat dai.

4. Phé duyét phuong 4n cudng ché quyét dinh thu hoi dat va kinh phi cho
hoat dong cudng ché quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 89 Luat Dat dai.

5. Quyét dinh gia dét cu thé quy dinh tai khoan 2 biéu 91 Luat bat dai.

6. Quyét dinh gida ban nha & tai dinh cu trén dia ban theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai;

7. Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé quy dinh tai
khoan 3 Piéu 161 Luat Pat dai dé xac dinh gia dat cy thé theo khoan 5 Diéu nay.

8. Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi
ting du an quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 86 Luat Dét dai.

9. Ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 87 Luat Dét dai.

10. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat
budc quy dinh tai khoan 3 biéu 88 Luat Dt dai.

11. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dat quy
dinh tai khoan 3 Piéu 89 Luat Pt dai; ban hanh quyét dinh thanh 1ap Ban cudng
ché thu hdi dat quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 89 Luat Dét dai.

12. Quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia han trung dung dit quy
dinh tai khoan 3 Piéu 90 Luét Pt dai; thanh lap Hoi dbng dé xac dinh murc bdi

thuong thiét hai do thyc hién trung dung dat gay ra, quyét dinh murc bdi thuong
quy dinh tai diém d khoan 7 Diéu 90 Luat Dt dai.

13. Quyét dinh gia dat cy thé doi v6i trudng hop tinh tién boi thudng khi
nha nudc thu hoi dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 160 Luat bat dai.
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14. Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé ddi véi truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cta Chinh pha quy dinh vé gia dt.

15. Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam
2024 ciia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

16. Quyét dinh gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi bdi thuong
bﬁng dat co muc dich st dung khac vdi loai dét thu hoi quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

17. T6 chic thuc hién viéc quyét dinh gia dat cu thé quy dinh tai khoan 3
Diéu 38 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

18. Quyét dinh thanh 1ap Ban cudng ché kiém dém bat budc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc bdi thuwong, hd tre, tai dinh cw, thu héi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc
gia, coOng cong

1. Xay dung ke hoach thu hoi dat

Pon vi, t6 chiic ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xem xét cac cin ctr, diéu kién thu
hoi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Dat dai dé xay dung ké hoach thu hoi dat.

2. T6 chuc hop véi ngu’(‘fi c6 dat trong khu vuc thu hoi

Uy ban nhan dan cap xa noi ¢o dat thu h01 chu tri, phdi hop voi Uy ban
Mit tran T6 qudc Viét Nam cép xa, don vi, to chuc thue hién nhiém vu boi
thuong, ho tro, tai dinh cu va cac co quan ¢ lién quan, to chire hop vo1 nguoi co
dat trong khu vuc thu hoi dé phd bién, tiép nhan ¥ kién vé cac ndi dung lién
quan dén viéc thu hoi dat boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du an.

3. Thong bao thu hoi dat va gii Thong bao thu hoi dat

a) Chu tich Uy ban nhan déan cdp x ban hanh thong bao thu hoi dat;

b) Trudc khi ban hanh quyét dinh thu hoi dat, Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 dat thu hoi giri thong bao thu hoi dat dén ting t6 chire, ho gia dinh, ca nhan co
dat thu hoi, chi s hitu tai san gan lién voi dat, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan (néu c6) biét cham nhat 1 60 ngay doi véi dat nong nghiép va 120 ngay
d6i voi dat phi nong nghiép (thoi gian nay khong ap dung d01 voi truong hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat Dat dai); dong thoi niém yét thong bao thu hoi dat
va danh sach ngudi c6 dat thu hoi trén dia ban quan 1y tai tru s¢ Uy ban nhan dén
cap x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hoi.

Truong hop khong lién lac duge, khong gui duge thong bao thu h01 dat
cho nguoi c6 dat thu hoi, chu s hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co quyen loi
va nghia vu lién quan (néu co) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay
cua trung uong va cua tinh trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat thanh
hodc truyén hinh cila trung wong va cuta tinh 03 lan trong 03 ngay lién tiép; niém
yét tai tru s& ﬁy ban nhan dan cép x4, dja diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi co dat thu hoi, dang tai 1én cong thong tin dién tr ctia Uy ban nhan dan cép
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Xd noi c6 dat thu hdi trong sudt thoi gian boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma
khong phai giri lai thong bao thu hoi dat.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém

a) Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu chu
tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat thu hdi, cac co quan co lién
quan va ngudi c6 dat thu hoi thyc hién viée diéu tra, khao sat, ghi nhan hién
trang, do dac, kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hoi va tai san gin
lién véi dat thu hoi.

Dbi véi viée xac dinh ngudn gbe dat thu hoi va tai san gin lién véi dat thu
héi do Uy ban nhén dén cdp xa noi c6 dat thu hdi chu tri, phdi hop véi don vi, to
chtrc thue hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu thuc hién.

b) Pon vi, t6 chitc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cha tri,
phdi hop voi Uy ban nhan dan cap x3 noi co dat thu hoi diéu tra, xac dinh, théng ké
day du cac thiét hai thuc té vé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét thu hoi;
xac dinh ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan; thu nhép tir viéc sir dung dat, tai
san gan lién v6i dat thu hdi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi nghé.

¢) Truong hop ngudi co dat thu hoi, cha s¢ hitu tai san khong phdi hop
trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thyc hién nhu sau:

Uy ban nhén dan cap xa chil tri, phoi hop voi Uy ban Mit tran T6 quoc
Viét Nam cap xa noi c6 dat thu hoi va don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dong thuan trong thuc
hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc td chtrc van dong, thuyét phuc
duoc tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai dugc thé hién bang van ban.

Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong, thuyet phuc ma nguoi
c6 dat thu hoi van khong phoi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc.
Ngudi co dat thu hoi ¢ trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc.

Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat thu hoi ban hanh quyét dinh
cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc dbi v6i nguoi co dat thu hoi,
cht so hitu tai san khong chap hanh quyét dinh kiém dém bat budc va t6 chic
thuc hién cudng ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu

Pon vi, t0 chirc thye hién nhiém vy boi thudng, hd tro, tai dinh cu co
trach nhi€m 1ap phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu

Pon vi, to chtic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu phéi
hop v6i Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dat thu hdi niém yét cong khai phuong
an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cip x4, dja diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hoi, dang tai trén Cong thong tin
dién tir cia Uy ban nhan déan cp xa trong thoi gian 10 ngay.

7. Léy v kién vé phuong an boi thuong, h tro, tai dinh cu

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, to chuc lay y kién vé
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc to chirc hop truc tiép
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v6i nguoi dan trong khu vuc co dat thu hoi. Truong hop ngudi co dat thu hoi,
chu sé hiru tai san khong tham gia hop truc tiép vi ¢6 1y do chinh dang thi gui y
kién bang vin ban.

Viée t0 chire lay y kién phai dugc 1dp thanh bién ban, ghi 13 s0 luong ¥
kién dong ¥, sO lugng ¥ kién khong dong ¥, sO 1u’0’ng ¥ kién khac d6i voi phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gop ¥; c6 xac nhén
cua dai dién Uy ban nhan dan cap xa, dai di€n nhitng ngudi co d4t thu hoi.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy to chirc 1dy y kién, don vi, to chirc thuc
hién nhiém vy boi thuong, hd trg, tai dinh cw c6 trach nhiém phéi hop veéi Uy
ban nhan dan cap Xd noi co dat thu hoi t6 chirc dbi thoai trong trudng hop con co
y kién khong dong y vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; don vi, t6
chure thyce hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh y kién
g6p ¥ vé du thao phuong an bdi thuong, hd trg' tai dinh cu; hoan chinh phuong
an trudc khi trinh chu tich Uy ban nhan déan cap xa.

8. Tham dinh phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cur

a) Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan d ho so ciia don vi,
t6 chire thue hién nhiém vy boi thuong, hd tro, tai dinh cu gli dén, co quan co chirc
nang quan 1y dat dai cAp xa chu tri, phbi hop vdi cac co quan co lién quan hoan
thanh tham dinh phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh.

b) Viéc tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién nhu sau:

Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu guri hd
so dé nghj thim dinh dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cp xa.

Trong thoi han khong quéa 30 ngay ké tir ngdy nhan du ho so cia don vi,
t6 chtrc thue hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu gui dén, co quan c6
chtrc nang quéan 1y dat dai cAp xa chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan
tham dinh phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi trinh Cha tich Uy
ban nhan dan cap xi phé duyét.

Noi dung tham dinh bao gdm: viéc tudn thii quy dinh phap luat vé boi
thuong, hd trg, tai dinh cu; trinh ty, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac
ndi dung khac c6 lién quan dén phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu

Co quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xa quyét dinh phé duyét phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu.

10. Pho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu

Pon vi, to chtic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu phéi
hop v6i Uy ban nhan dan cdp x3 phd bién, niém yét cong khai quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai try s¢ Uy ban nhan déan cép
x4 va dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

11. Gui phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu

Pon vi, to chie thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu guri
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dd dugc phé duyét dén tung t6 chuc,
ho gia dinh, c4 nhan c6 dat thu hoi, cha so hitu tai san gan lién véi dat, nguoi co
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quyén loi va nghia vu lién quan trong d6 ghi rd vé muc bdi thuong, hd tro, bd tri
nha hodc dit tai dinh cu (néu c6), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thuong, hd
tr; thoi gian bd tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dat da
thu hoi cho don vi, t6 chtc thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

12. Thyc hién bdi thudng, hd trg, b6 tri tai dinh cu

Don vi, t6 chic thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thuc
hién viéc bdi thudng, hd tro, bd tri tai dinh cu theo phuong an bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu da duogc phé duyét.

13. Chii tich Uy ban nhan dan cip x4 ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh.

14. Truong hop to chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 dat thu hoi, chu so hitu
tai san gan lién véi dat khong dong ¥ hodc khong phdi hop thuc hién phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da phé duyét thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap X noi co dat thu h01 cha tri, phdi hop véi Uy ban
Mit tran T6 qudc Viét Nam cip xi va don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dong thuan trong qua
trinh thuc hién phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc to chirc van
dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién
bang van ban.

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma
nguoi ¢ dat thu hdi van khong dong ¥ hodc khong phdi hop thuc hién thi Cha
tich Uy ban nhan déan cp xa ban hanh quyét dinh thu hoi dét.

15. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chu so hitu tai san gan lién VOl dat,
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu bi thuong, ho tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép xi noi ¢ dét thu hoi chi tri, phdi hop v6i Uy ban
Mit tran T6 qudc Viét Nam cip xi va don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé nguoi c6 dat thu hoi, chu sé
hiru tai san gan hen v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
d4t cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéc
t6 chtrc van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai
dugc thé hién bang vin ban.

b) Qua thot han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hoi van khong chap hanh viéc ban giao dat cho don vi, to chiic
thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat va té chirc thyc hién viéc
cudng ché theo quy dinh tai Picu 89 Luat Dat dai.

16. Quan 1y dat da duoc thu hdi

T6 chirc phat trlen quy dat, Chi nhanh T6 chirc phét trién quy dat khu vue,
Uy ban nhéan dan cap xd ¢6 trach nhiém quan 1y dat da dugc thu hoi khi chua
giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 Luat Dt dai.

Pitu 9. Gia dat doi voi truong hop thwe hién dw 4n dau tw c6 muc
dich hén hop theo quy hoach xdy dung quy dinh tai khoin 2 Piéu 5 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP
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1. Gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi cac truong hop
thue hién du an dau tu c6 muc dich hdn hop theo quy hoach xdy dung 1a gia dat
cu thé.

2. Tham quyén quyet dinh gia dat cy thé doi v6i du an dau tu c6 muc dich
hon hop thuc hi¢n theo tham quyén giao dét, cho thué dat do Uy ban nhan dan
tinh phan cap thAm quyén trong linh vyuc dat dai.

Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan cap xa chi dao thuc hién cac trinh
tu, thu tuc dé xay dung, tham dinh, phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua
Luat Dat dai, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP duoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Dléu 10. Xac dinh di¢n tich dit ¢ do6i voi truomg hop Gidy ching
nhan quyen str dung dit da cap truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 khong
thugc truwong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat Pit dai va chua xac
dinh dién tich dat & ma dugc thé hién chung dat & voi dat khac quy dinh tai
diém a khoin 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP

Doi v6i truong hop nguoi s dung dat da duoc cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 khong thudc truong hop quy
dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat Dat dai va trén Glay ching nhan quyén sur dung
dat chwa xac dinh dién tich dit & ma dugc thé hién 1a “thd cu”/“dat & +
vuon”/“vudn ¢”/“TC”/“T” thi viéc xac dinh dién tich dat ¢ thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

1. Truong hop thira dat hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 thi dién
tich dat & dugc xac dinh theo han murc quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Quyét dinh sb
26/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nam 2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh.

2. Truong hop thira dat hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat & dugce xac dinh theo han murc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh s 43/2025/QD-UBND ngay 24 thang 7 nim
2025 cua Uy ban nhan dan tinh (stra d6i bo sung khoan 2 Piéu 11 Quyét dinh sb
26/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nam 2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh).

3. Truong hop thira dat hinh thanh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi di¢n tich dat & duoc xac dinh theo han muc quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh s6 43/2025/QD-UBND ngay 24 thang 7 nim
2025 ctia Uy ban nhan dan tinh (stra d6i bd sung khoan 1 Diéu 8 Quyét dinh sb
26/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh).

Chuong IV
SUA POI, BO SUNG MQT SO PIEU TAI CAC QUYET PINH LIEN QUAN
CUA UBND TINH HA TINH

Piéu 11. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu Quyét dinh s6 24/2024/QP-
UBND ngay 18/10/2024 ciaa Uy ban nhéin dan tinh ban hanh Quy dinh vé
boi thwong, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat trén dia ban tinh
Ha Tinh (dwoc sira d6i, bo sung tai Quyét dinh s6 43/2025/QP-UBND ngay
24/7/2025)
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1. Stra d6i, bo sung khoan 1 Diéu 15 (duoc stra d6i, bd sung bdi khoan 5
Diéu 1 Quyét dinh 43/2025/QD-UBND) nhu sau:

“1. Ngudi c6 dat & thu hdi dé thuc hién dy an dau tu xay dung khu db thi,
du 4n phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong dugc bdi thuong,
hé tro tai dinh cu bﬁng dit ¢, nha & thi trong thoi gian cho bd tri tai dinh cu
dugc bd tri nha & tam hodc hd tro tién thué nha & trong khoang thoi gian tir khi
ho gia dinh, ca nhan ban giao dét cho dén khi duge bd tri tai dinh cu. Mirc hd trg
tién thué nha ¢ duoc 4p dung nhu sau:

a) Ho gia dinh c6 tir 04 nhan khau trg 1én: 5.000.000 d6ng/hd/thang;

b) Ho gia dinh c6 dudi 04 nhan khau: 3.000.000 ddng/ho/thang;

¢) Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc co nhiéu cip vo
chf)ng c6 nha ¢ riéng biét, cung chung séng trén mot thira dat ¢ thu hoi néu da
diéu kién dé tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cu
tri hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh c6 nha ¢ riéng biét, cung chung song trén thira dat
& bi thu hoi thi duge hd trg thué nha cho ting ho gia dinh d6 theo murc quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay.”.

2. B6 sung khoan 3 Piéu 15 nhu sau:

“3. Truong hop tai dinh cu bang dat ¢, thoi gian hd tro thué nha gom thoi
gian tir khi ho gia dinh, ca nhan ban giao dat cho dén khi dugc b tri dat o tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va cong thém 8 thang hd trg thoi
gian xay nha §.”.

Picu 12. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh so6 26/2024/QD-
UBND ngay 18/10/2024 cua Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quy dinh mot
50 ndi dung cuaa Luat Dat dai va cac Nghi dinh huéng din thi hanh Luit
Pat dai thudc tham quyen cua Uy ban nhan tinh thye hién trén dia ban tinh
Ha Tinh (dwoc sira doi, bo sung tai Quyét dinh s6 43/2025/QP-UBND ngay
24/7/2025)

1. B6 sung Piéu 10a vao sau Piéu 10 nhu sau:

“Dleu 10a. Quy dinh xiwr ly trwong hop dwoc giao dat khong dung
tham quyen cho ngudi sir dung dit di ban giao miit bang dé xay dung cong
trinh céng cong phuc vu hoat dong vin héa, gido duc, y té, thé duc, thé
thao, dwong dién, du’(‘)'ng giao thﬁng, Cﬁ(lp, thoat nwéc, vui choi, giai tri, chg,
nghia trang va cac cong trinh cong cong khac nhung co quan nha nuwdc co
tham quyen khong thwe hién thu hoi dat theo quy dinh va h¢ gla dinh, ca
nhan bi lay dat da dugc thong nhiat boi thuwong bang dat (doi dat) nhung
chwa hoan thanh céc thi tuc dat dai trudce ngay 01/8/2024

1. Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 kiém tra, két luan vé viée co thuc
hién viéc st dung dat cia ho gia dinh, ca nhan dé xay dung cong trinh cong
cong phuc vu hoat dong van hoéa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, duong dién,
duong giao thong, cap, thoat nude, vui choi, giai tri, cho, nghia trang va céac
cong trinh cong cong khac nhung chua ban hanh quyét dinh thu hdi dat va da
dugc thong nhat bdi thudng bang dat; trén co s¢ két luan kiém tra, Chu tich Uy
ban nhan dan cip xa ban hanh quyét dinh thu hoi dét tai vi tri thira dat da su
dung dé xay dung cic cong trinh cong cong va thuc hién cap gidy ching nhan
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quyén st dung dét tai vi tri dat dugc giao khong dung thim quyén cho ho gia
dinh, ca nhan.

2. Thoi diém giao dét 1a thoi diém ho gia dinh, c4 nhan nhan dat tai vi tri
dat duoc giao khong ding tham quyén duoc xac dinh theo bién ban giao dat
hodic cac van ban, tai liéu thong nhét ciia Uy ban nhan dan cip x4, thon/xém/to
dan phd vé viéc giao dét (d6i dat). Truong hop khong cé cac bién ban, van ban,
tai liéu hoic khong thé hién thoi diém giao dat thi Chu tich Uy ban nhan dan cap
x3 xac dinh qua két luan kiém tra quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thoi diém giao dat thuc hién true ngay 15/10/1993 thi khong
phai xac dinh lai gid tri cac thura dat, khong phai thye hi¢n nghia vu tai chinh.

b) Truong hop thoi diém giao dat thyc hién tir ngdy 15/10/1993 dén trudce
ngay 01/7/2014 thi phai xac dinh lai gia tri cac thira dat va thuc hién nghia vu tai
chinh nhu sau:

Gia tri tién str dung dat d6i voi thira dat ctia ho gia dinh, c4 nhan dugc sir
dung dé xdy dung cong trinh va gia tri thura dat duoc nha nudc giao khong ding
tham quyén dugc tinh theo bang gia dat cta timg loai dét tai thoi diém giao dat.

Truong hop gia tri tién st dung dat doi véi thira dat caa ho gia dinh, ca
nhan 16n hon gia tri tién sir dung dat d6i v6i thira dat do nha nudc giao khong
dung thim quyén thi khong phai thuc hién nghia vu tai chinh va Nha nudc
khong thyuc hién hoan tra lai gia tri tién st dung dat chénh 1¢ch.

Trudng hop gia tri tién st dung dat d6i voi thira dat ciia ho gia dinh, ca
nhan thap hon gid tri tién s dung dat ddi voi thira dat do nha nude giao khong
dung tham quyén thi gia tri tién st dung dat ddi voi thira dt cua ho gia dinh, ca
nhan duoc quy doi ra dién tich dat theo bang gia dat cta thira dat dugc nha nude
giao khong dung tham quyen tai thoi diém giao dat; ho gia dinh, ca nhan phai
ndp tién st dung dat cua phan dién tich dat con lai cia thua dat do nha nudc
giao khong dtng thAm quyén tinh theo bang gia dét tai thoi diém cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.

¢) Truong hop thoi diém giao dat tir ngay 01/7/2014 dén trudc ngay
01/8/2024 thi xac dinh lai gia tri cac thira dét va thuc hién nghia vu tai chinh nhu
sau:

Gia trj tién st dung dat dbi voi thua dat cia ho gia dinh, ca nhan dugc st
dung dé xdy dung cong trinh va gié tri thira dat dugc nha nudc giao khong dung
tham quyén duoc tinh theo bang gia dat cta ting loai dat tai thoi diém giao dat.

Truong hop gia tri tién sir dung dat dbi vé6i thira dat cta ho gia dinh, ca
nhan 16n hon gia tri tién st dung dat ddi voi thira dat do nha nudc giao khong
dung tham quyén thi khong phai thuc hién nghia vu tai chinh va Nha nudc
khong thuc hién hoan tra lai gid tri tién sir dung dat chénh léch.

Truong hop gia tri tién sir dung dat dbi vé6i thira dat cta ho gia dinh, ca
nhan thap hon gia tri tién st dung dat ddi voi thira dat do nha nude giao khong
dung tham quyén thi ho gia dinh, c4 nhan chi phai thuc hién nghia vu tai chinh
bang chénh léch giita gia tri thira dit duoc giao khong dung tham quyén va gia
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tri thira dat ctia ho gia dinh, c4 nhan tinh theo bang gia dat tai thoi diém cap gidy
chirng nhan. Nha nudc khong thuc hién hoan tra lai gia tri tién sir dung dat trong
truong hop gia tri tién sir dung dat ddi voi thira dat cua ho gia dinh, ca nhan 16n
hon gié trj tién str dung dat ddi véi thira dat do nha nude giao khong ding tham
quyén theo bang gia dat tai thoi diém cép gidy chimg nhan.”.

2. Stra d6i bo sung khoan 3 va khoan 4 Diéu 11 nhu sau:

“3. Dbi v6i thira dat c6 ngudn goc da lam nha & tir trude ngay 18 thang 12
nam 1980 va thira dat c6 ngudn gde da 1am nha & tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, khong c6 tranh chap, nay hién trang
khong c¢6 nha ¢, thudc khu dan cu hién trang va c6 mot trong cac gidy to ching
minh d3 sir dung vao muc dich dat & theo quy dinh tai tiét (ii) diém b2 khoan 4
muc III ndi dung C phan V Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu khi du diéu kién cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat han mutc dat ¢ xac dinh theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Piéu nay.

Trong truong hop khong co cac gidy to quy dinh tai tiét (ii) diém b2
khoan 4 muc III noi dung C phan V Phy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh sO
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht hodc trén gidy to, théng tin d6
khong ghi 1 thoi diém xéc 1ap gidy to, thoi diém xac lap thong tin va muc dich
str dung dat thi thuc hién trén co s¢ ndi dung ké khai ctua ngudi sir dung dat va
hién trang str dung dat, Uy ban nhén dan cap xd thyc hién niém yét cong khai 15
ngay. Ket thiic thoi gian niém yet cong khai néu khong c6 y kién khac thi thuc
hién cip gidy chung nhan quyén s dung dat cho nguoi st dung dat theo quy
dinh néu trén.

4. Déi véi thira dat duoc hinh thanh truée ngay 18 thang 12 nam 1980 va
thira dat dugc hinh thanh tr ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 15 thang
10 nam 1993, da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trude ngay 01
thang 7 nam 2004 hodc da dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2004 va cap d6i, cap lai sau ngay 01 thang 7 ndm 2004
nhung tai thoi diém cap gidy chting nhan hoic thoi diém cap doi, cap lai dién tich
dat ¢ chua dugc cong nhan theo han muc quy dinh ctua Luat Dat dai, nay nguoi st
dung dat co6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ theo gidy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Biéu 137 Luat Dt dai va Diéu 10 Quy dinh nay thi dugc
xéac dinh lai dién tich dat ¢ theo han muc tai khoan 1, khoan 2 Piéu ndy. Trudng
hop thira dat dé nghi xac dinh lai dién tich dat & da dugc thé hién hinh thé va co
ky hiéu thira dat “T” hodc “TC” trén ban dd 299 thi dugc xem xét xac dinh lai
dién tich dat ¢ theo han mirc tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay khi ¢ két luan kiém
tra cua Chu tich Uy ban nhan dan cép X4 vé viée sur dung on dinh tir thoi diém bt
dau sir dung dat dén thoi diém xem xét xac dinh lai dién tich dat 6.”,

3. Stra d6i, bo sung Piéu 12 nhu sau:

“Piéu 12. Piéu kién tach thira

1. Viéc tach thira dat theo nhu cdu cia nguoi st dung dat trong cac khu
dan cu trén dia ban tinh Ha Tinh thuc hién theo cac nguyén tic, diéu kién quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat Dat dai, khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6
254/2025/QH15 va bao dam diéu kién tach thira theo Quy dinh nay. Truong hop
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thira dat thude cac du an dau tu, cac khu dan cu co quy hoach chi tiét duoc duyét
hodc ban v& quy hoach tong mit bang dugc co quan Nha nudc ¢ thim quyén
chap thuin ma c6 quy ché quan 1y riéng thi viéc tach thta 4p dung theo quy ché
quan 1y do.

2. Truong hop nguoi su dung dat danh mot phan dién tich coa thia dat o
hoic thira dat co dat ¢ va dat khac trong cung thira dat & dé lam 16i di theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 220 Luat Dat dai hoic nguoi sir dung dét lién ké dong y
cho str dung dat 1am 16i di dé két ndi véi duong giao thong cong cong khi tach thira
dat theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 11 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thi phai c6
vin ban chap thuan cia UBND cip xi; ngudi sir dung dat phai ding ky bién dong
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat s dung lam 16i
di theo quy dinh; nguoi str dung dat lién ké phai thyc hién dang ky bién dong trén
Giay chung nhén quyén str dung d4t d6i v6i phan dién tich dat dong ¥ cho st dung
1am 16i di theo quy dinh.

3. Khong thuc hién tach thura dbi voi phﬁn dién tich cua thura dat thudc khu
vuc thyc hién du 4n da c6 van ban chap thuan dau tu theo quy dinh ctia phap luat
trong khoang thoi gian 02 ndm ké tir thoi diém c6 vin ban chap thuan dau tu hoic
khu vuc d3 c6 thong bao thu hoi dat.

4. Thura dét c6 dat & hinh thanh sau khi tach thira c6 mot phan dién tich dét
nong nghiép nam trong quy hoach dat giao thong, hanh lang bao vé cong trinh thi
phan dién tich dat nong nghiép nam trong quy hoach dat giao thong, hanh lang bao
v¢ cong trinh khong ap dung han mirc tai khoan 2 Diéu 13 Quy dinh nay. Thura dat
sau khi tach dé chuyen muc dich phai dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy
dinh nay. Khi cap giay chimg nhén quyén st dung dat phai thé hién ndi dung phan
dién tich dat nong nghi¢p ndm trong quy hoach dat giao thong, hanh lang bao v¢
cong trinh 1a dat c6 ngudn goc khong gan lién voi thira dat ¢.”

4. Stra d6i, b6 sung diém d khoan 1 Diéu 13:

“d) Dién tich thira dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan nay khong tinh
phan dién tich thudc chi giéi hanh lang bao vé cong trinh cong cong da duoc nha
nudc cong bd, cdm mdc tai thyc dia hodc phén dién tich dat phai thu hdi, chuyén
muc dich str dung dat theo quy hoach duoc co quan c6 tham quyén phé duyét dé
thue hién cong trinh theo tuyén (giao thong, kénh muong, duong dién,...).”.

5. Stra 461, bo sung khoan 1 Piéu 14 nhu sau:

“1. Viéc hop thira dat thuc hién theo cic nguyén tac, diéu kién quy dinh
tai khoan 1, khoan 3 Diéu 220 Luat Dt dai, khoan 3 Piéu 11 Nghi quyét sb
254/2025/QH15 va quy dinh tai Piéu nay. Truong hop thira dat c6 vuon ao lién
ké dat ¢ tach ra tir thira dat goc, sau khi chuyén muc dich sir dung dat sang dat o
va xin hop thira lai vao thira dat goc hoic trudng hop cac thira dat ¢ c6 dat vuon
ao lién ké (trir truong hop hop céc thira dat tach ra tir thira dat goc ma chua thuc
hién chuyén muc dich) ma céc thira dat xin hop thira c6 gia dat theo bang gia dat
do Uy ban nhan dan tinh quy dinh (da tinh theo vi tri phan 16p trén thira dat moéi
hop thira) khac nhau thi ngudi xin hop thira dat phai ndp phén tién s dung dat
chénh 1éch gia dat ting (bang chénh 1éch gia dat ting x (nhan) phan dién tich dat
c6 gia thap hon).”.



19

6. Stra d6i, bo sung Piéu 17 nhu sau:

“Piéu 17. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dat trong lua,
dat rirng phong h, dit rimg dic dung, dit rirng san xuit sang muc dich khac

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich str dung dudi 02 ha dbi voi dat tré)ng lua,
dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat sang muc dich khac quy
dinh tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP dugc quy dinh nhur sau:

1. Phu hop véi quy hoach sir dung dat hodc quy hoach dugc 1ap theo quy
dinh ctia phap lut vé quy hoach db thi, quy hoach nong thon hoic chi tiéu sir dung
d4t trong phuong 4n phan bd va khoanh ving dét dai cta quy hoach tinh duoc phan
bd dén don vi hanh chinh cp x3 hodc phuong an phan bo chi tiéu sir dung dat dén
timg don vi hanh chinh cip xi di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

2.Co quyet dinh dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong hodc
quyét dinh chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh cta phap luét vé dau tu,
trir truong hop khong phai thuc hién tha tuc quyét dinh dau tu hodc quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

3. Co phuong an trfmg rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rumg thay thé theo ‘quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép ddi voi
vige chuyen muc dich st dung dat rimg phong h, dat ring dic dung, dat ring
san xudt.

4. C6 hd so moi truong theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi truong
(néu co).”.

7. B6 sung Piéu 17b vao sau Piéu 17 nhu sau:

“Piéu 17b. H gia dinh, ca nhan chuyén muc dich sir dung dat tir cac
loai dat khac sang dat ¢ (trir cac thira dit vuon ao cung thira dat c6 dit ¢
hoic cac thira dit cé nguon goc tach tir thira dat vuon ao cung thira dat cé
dit & ma khong dua diéu kién cong nhan dit ¢) thwc hién theo quy dinh ciaa
phap luat dat dai doi véi cac ddi twong nhu sau:

1. Pbi v6i ho gia dinh, ca nhén c¢6 nhu cau vé dat & ma chua co dat o tai
xd, phuong noi ¢o dat xin chuyén muc dich sir dung sang dat o, c6 thoi gian da
sinh sdng t6i thiéu 01 nam tai dja ban cap x3 noi c6 dat xin chuyén muc dich sir
dung, dién tich chuyen muc dich tbi da khong vuot qua han muc giao dat & do
UBND tinh quy dinh tai x4, phuong c6 dét xin chuyén muc dich.

2. Déi v6i ho gia dinh, ca nhan khong thudc khoan 1 Piéu niy c6 nhu cau
chuyén myc dich dé hinh thanh thém thira dat & méi thi dugc chuyén muc dich
sang dat ¢ voi dién tich trong han mic giao dat & do UBND tinh quy dinh tai x3,
phudng noi co dit xin chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ va c6 trong Danh sach
cac thira dat chuyén muc dich st dung dat & da dugc UBND cép x3 phé duyét.

3. Cin ctr vao don dang ky nhu cau chuyén muc dich sir dung dét cua céac
ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban cap x4, chi tiéu sir dung dat dugc phan bo dén
tung don vi hanh chinh cap xa da dugc UBND tinh phé duyét, Chuong trinh (Ké
hoach) phat trién nha & cua tinh dugc UBND tinh phé duyét, su phu hop quy
hoach d6 thi, quy hoach nong thon, dinh huéng phat trién kinh té - x4 hoi va
dam bao qudc phong - an ninh UBND cap xi phé duyét Danh sach céc thira dat
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chuyén muc dich sir dung dat sang dat & dé thuc hién tir ngay 01/01 hang nam
sau khi c6 ¥ kién théng nhét ctia S& Xay dung, S Nong nghiép va Moéi trudng.

Cham nhat dén ngay 01/7/2026, UBND cap xa phai ban hanh Danh sach
cac thira dat chuyén muc dich str dung dat sang dat o.

4. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau khi chuyén muc dich phai thé
hién ranh gidi vi tri, dién tich dat & va ghi cha nd1 dung di¢n tich dat con lai
khéng phai dat trong cing thira dat c6 dat ¢.”.

8. Sira d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 18 nhu sau:

“1. Viéc ra soét cac thira dat nho hep

a) Uy ban nhan déan cdp x4 cin ctr quy hoach sir dung dat hoic quy hoach
dugc 1ap theo quy dinh ctia phap luit vé quy hoach db thi va nong thén hoic chi
tiéu sir dung dat trong phuong an phan bd va khoanh ving dat dai ctia quy hoach
tinh duoc phan bd dén don vi hanh chinh cdp xd hodc phuong an phan b chi
tiéu sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cép xd da dugc co quan c6 tham
quyen phé duyét dé xac dinh muc dich dy kién giao, cho thué dat d6i voi thira
dat nho hep nam xen ket. Ra soat thong tin cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan st
dung cac thira dat hen ké va gidy to phap ly c6 lién quan d6i voi thira dat lién ke.
Thira dat nho hep nam xen ket du kién giao, cho thué va thira dat lién ké& phai
cing mot muc dich str dung dat theo quy hoach dé c6 thé hop lai thanh mot thia
dat méi; khi dugc hop thira thi quy mo, hinh thé thira dat méi phai dam bao
thuan tién trong viéc thiét ké, kién truc, dap tmg yéu cau vé my quan do6 thi hodc
khu dan cu néng thon.

b) Trén co s& két qua ra soat cac thira dat nho hep nam xen ket do Nha
nuéc quan 1y, Uy ban nhan dan cap xa 1ap va phé duyét danh muc cac thira dat
nho hep du diéu kién dugc giao dat, cho thué dat, hop thira dat (trong d6 thé hién
rd dién tich, loai dat, muc dich st dung dat khi giao dat, cho thué dat dbi véi
ting thira dat nho hep).”.

9. Stra d6i, bo sung diém b khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

“b) Nhom du an khéng st dung dat vao muc dich dat thwong mai dich vu
(trtr cac truong hop quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai nam 2024): Ty 1é dién
tich cac loai dat do co quan, t6 chirc cua Nha nudc quan 1y tdi thiéu bang 80%
so v4i tong dién tich khu dat dé xuat thuc hién du 4n.”.

Piéu 13. Sira ddi, bé sung mdt s6 diéu ciia Quyét dinh sb 26/2025/QD-
UBND ngay 09/4/2025 ciia Uy ban nhéan dan tinh Ban hanh Quy dinh trinh
tw, thii tuc cho thué quy dat ngin han trén dia ban tinh Ha Tinh (dwoc sira
ddi, b6 sung tai Quyét dinh s6 43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025)

1. Stra d6i, b6 sung Piéu 1 nhu sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé trinh ty, thu tuc cho thué dat ngén han trén
dia ban tinh Ha Tinh.”.

2. Stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 11 nhu sau:

“1. T6 chtrc, ca nhan dugc lwa chon thué dat va tai san g:fm lién véi dat
(néu c6) c6 nhu cau xdy dung cong trinh tam hodc cai tao, stra cong trinh gin
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lién voi dat thi phai ndp tién dit coc ddi voi trach nhiém thao d& cong trinh tam
va phan cai tao, stra cong trinh gan lién voi dat khi chdm dut hop dong thué dt.
Sé tién dat coc do t chirc phat trién quy dat va nguoi thué dat thoa thuan nhung
t6i thiéu phai bang 10% gia tri dy toan xay dyng cong trinh tam va chi phi cai
tao, sira chita cong trinh gin lién véi dat va 5% gia tri dy toan lap dit trang thiét
bi. Tién dit coc duoc ndp du trude khi ky hop dong hodc ky bd sung hop dong
thué dat va tai san gan lién voi dit (néu co).”.

3. Thay cum tu “ké hoach st dung dat” tai khoan 3, 4 Piéu 16 va Mau
don xin thué dat ngén han thanh cum tir “dyu an theo quy hoach.”.

4. B6 sung Piéu 17a vao sau Piéu 17 nhu sau:

“Piéu 17a. Trinh ty, thi tuc cho thué dat thudc thim quyén Chi tich
Uy ban nhan din cip xi trong truwong hop khu dit, thira dit dwoc xac dinh
thoi han cho thué dat khong qua 05 nim theo Phwong an tong thé quan ly,
sir dung dat ciia xi, phwong.

1. Ra soat, lap, phé duyét Phuong an tong thé quan 1y, sir dung dat kém danh
muc cac khu dat, thira dat cho thué trong thoi han khéng qua 05 nim

Can ctr quy dat va tai san gin lién v6i dat (néu c6) do Uy ban nhan dan
cip xd quan ly, quy dat theo quy hoach str dung dat nhung chua bb tri str dung
theo quy hoach (trir dat cong ich), phuong an tong thé veé xur ly, khai thac nha,
dat déi du cua xa, phuong dugc duyét, Uy ban nhan dan cip x3 lap va phé duyét
Phuong 4n tong thé quan 1y, st dung dat kém theo danh muc cac khu dat, thira dat
thudc truong hop néu trén, gdm céac ndi dung sau:

a) Pia diém, vi tri, ranh gii, dién tich khu dat, thira dat.

b) Muc dich stir dung dét cho thué: Muc dich st dung dét cho thué duogc
xé4c dinh dya trén thuc té vé tiém nang, loi thé cua khu dat va tai san gén lién véi
dat theo hién trang, cong ning clia cac cong trinh hién c6 gin lién véi dat; trong
d6 wu tién cho thué dat st dung vao muc dich thuong mai, dich vu, san xuét kinh
doanh. Ddi v6i dat nong nghiép hién trang thi wu tién cho thué vao muc dich
nong nghiép.

¢) Péi tugng va hinh thirc Ia chon t6 chirc, ca nhan thué dat.

d) Hién trang khu dét, thira dat cho thué, hién trang tai san gan lién véi dat
(néu cO) va nguyén tac, diéu kién xay dung cong trinh tam trén dat, cai tao, stra
chira cong trinh hién co.

e) Quyén va nghia vu vé quan 1y, sir dung dat va tai san gan lién voi dat
(néu c6) cua bén cho thué va bén thué.

2. Xac dinh don gia khai diém cho thué dat, gia khai diém cho thué dat va
tai san gin lién véi dat (néu co)

Sau khi phé duyét danh muc céc khu dat, thira dat cho thué, co quan nong
nghiép va méi truong cip xi xac dinh don gia khoi diém cho thué dét trong thoi
han khong qua 05 nam trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xa quyét dinh.
Truong hop trén khu dat c6 tai san gan lién véi dat (tai san dé cho thu€) thi Uy
ban nhan dan cap xa tu xac dinh hodc thué€ co quan c6 tham quyén xac dinh gia
tri tai san gan lién voi dat, kha ning st dung thuc té cia tai san (tinh bang sd
nam sir dung) dé xac dinh don gia khoi diém cho thué tai san.
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a) Don gié khoi diém cho thué dat dugc tinh bang muec ty 1€ (%) tinh don
gia thué dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh nhan (x) voi gia dat theo
muc dich str dung dat thué theo bang gia dt do Uy ban nhan dan tinh quy dinh.

b) Don gia khoi diém cho thué tai san: Pon gia khoi diém cho thué tai san
dugc tinh bang gia thué tai san trén 1m? dién tich san xay dung. Truong hop khu
dat, thira dat co tai san gan lién v6i dat co nguon goc 1a tai san cong chua khiu
hao hét gia trj tai san thi gia cho thué tai san bang gia tri khau hao tai san hang
nam duoc tinh béng gia tri tai san hién tai chia cho s6 nim sur dung con lai theo
quy dinh Vé trich khau hao tai san c6 dinh; truong hop khac (bao gém ca tai san
co nguon goc 1a tai san cong da hét khdu hao nhung con str dung dugc va tai san
¢ ngudn goc khong phai tai san cong) thi gia cho thué tai san bang gi tri khau
hao tai san hang nam duoc tinh bang gia tri tai san thuc té hién tai chia cho kha
nang st dung thue té cua tai san (s nam st dung).

Pon gid khdi diém cho Gia cho thué tai san
”{”é tai san - Tong dién tich san xdy dung
(dong/m*/nam)

Truong hop khu dat, thira dat c6 nhiéu tai san thi don gia khoi diém cho
thué tai san dugc tinh riéng cho tung tai san cho thué.

¢) Gia khoi diém cho thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co): Trén co
so don gia khoi diém cho thué dat di duoc phé duyét, Uy ban nhan dan cap x4
xéac dinh gia khai diém cho thué dat va tai san gan lién véi dat theo cong thirc
sau:

Gid khéi diem Dién
) Don gia khoi | Don gia khoi
cho thué dat va . tich . Dién tich
. diém cho thué . diém cho thué |
tai san gan lien = P X dat + o X san thué
) dat tai san
voi dat . : thué . , (m°)
: dong/m’/nam dong/m’/nam
(dong/niim) (dong ) () (dong )

Truong hop khu dat, thira dat c6 nhiéu tai san thi gia cho thué tai san bang

tong gia cho thué cua tat ca tai san cho thué.

3. Cong bd cong khai danh muc cac khu dat, thira dat cho thué trong thoi
han khong quéa 05 nam

a) Can cr danh muc cac khu dét, thira dat cho thué da phé duyét, don gia khoi
diém cho thué dat da dugc phé duyét, gia khoi diém cho thué d4t va tai san gan lién
v6i dat (néu c6) di duge xac dinh, Uy ban nhan dén cp x3 co trach nhiém cong bd
cong khai trén cong thong tin dién tir ctia minh, tai nha vin hoa t6 dan phé/th()n/x()m
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay cong bb dé t1ep nhan don cta cac to
chirc, ca nhan dang ky xin thué dat va tai san gin lién v6i dat (néu co).

b) N6i dung cong bd cong khai, gdbm: Danh muc cac khu dat, thira dat cho
thué; Pon gia khoi diém cho thué dat, Pon gia khoi diém cho thué tai san gan
lién véi dat (néu c6), Gia khoi diém cho thué dat va tai san gin lién véi dat (néu
c6); thoi gian cho thué dat; thoi gian t6 chirc cho ngudi thué dat khao sat thuc
dia; dia diém va thoi han nop don dang ky thué dat; thoi diém xét chon, cong bd
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cong khai xac dinh nguoi dugc thué dat; mau don xin thué dat va cac nodi dung
khac c6 lién quan.
4. T6 chirc khao sat thuc dia

a) Uy ban nhan dan cip x3 c6 trach nhiém t6 chiic cho nguoi o nhu cau
thué dat va tai san gan lién v6i dat (néu co) xem ban do khu dét, thira dat va
khao sat thuc dia (neu c6 nhu cau).

b) Thoi gian td chirc khao sat thuc dia duoc thuc hién vao ngay lam viéc
trong khoang thoi gian tinh tir ngdy céng bd cong khai danh muc cac khu dat,
thira dat cho thué trong thdi han khong qua 05 nim dén trude ngdy mé cong bd
cong khai két qua ngudi duge thué dat.

5. Nop ho so xin dang ky thué dat

a) Boi twong dugc thué dat trong thoi han khong qua 05 nim va tai san
gin lién vé6i dat thué (néu co):

al) T6 chuc kinh té trong nudc, to chire kinh té c¢6 vn dau tu nude ngoai;
co quan nha nudc, don vi su nghiép; cd nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai la cong dan Viét Nam c6 du nang lyc hanh vi dan su.

a2) To chuc, c4 nhan thué dat khong phai chtimg minh ning lyc tai chinh,
khong phai dap ung cac didu kién lién quan nhu giao dat, cho thué dat dé thuc
hién dy an dau tu (trir trudng hop dbi vai to chic kinh té va don vi sy nghiép thi
phai c6 nganh nghé kinh doanh hoac chirc nang, nhiém vu phu hgp véi muc dich
sir dung dat thud).

a3) T6 chirc, c4 nhan thué dat chi dugc xay dung cong trinh tam hodc cai
tao, stra chira cong trinh da co gan lién v6i dat khi thué (bao gom ca lap dat thiét bi)
theo thoa thuan véi UBND cap x& nhung phai cam két tw nguyén thio d& cong
trinh tam, phan cai tao, stra chita khi c6 thong bao chdm dit hop dong va khong
duoc bdi thuong cong trinh tam, chi phi cai tao; viéc thao do ph?m cai tao, stra chira
cong trinh phai dam bao khong anh huong dén két cau cong trinh da co.

b) T6 chirc, ca nhan di diéu kién tham gia theo quy dinh tai diém a khoan
nay néu c6 nhu cau thué dat trong thoi han khong qua 05 nidm, cin ctr danh muc
cac khu dat, thira dat da duoc Uy ban nhan dan cip xa cong bd cong khai, thuc
hién nop hd so dang ky xin thué dat gdm co:

b1) Pon xin thué dat va tai san gan lién v6i dat (néu c6) cd nodi dung theo
Mau don kém theo Quy dinh nay, phai co day dt noi dung cam két (Khong duogc
xdy dyng cac cong trinh kién ¢ va phai cam két tu nguyén thao d& cong trinh
khi duoc thong bao cia UBND cép x3 vé viée chdm dut hop dong, khéng duoc
boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat; T chic, c4 nhan thué dat
phai ndp khoan tién dit coc dbi véi trach nhiém thao d& cong trinh);

b2) Ban sao gidy to ching minh tu cach phap nhan dbi voi t6 chire, Can
cudc cong dan ddi véi ca nhan;

b3) Phiéu dé xuat gia thué dit va tai san gan lién vé6i dat (néu co) theo
Mau phiéu dé xuat gia thué dat va tai san kém theo Quy dinh nay.

c¢) Hinh thtrc ndp:

c1) Ho so diang ky thué dt ndp truc tiép tai Tru so ciia Uy ban nhan dan cap xA.
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c2) Phiéu dé xuat gia thué dat va tai san gin lién voi dat (néu c6) duoc
dung trong tGi hd so niém phong c6 ky, dong dau dbi vai to chire, chir ky ddi véi
c4 nhan va bo truc tiép vao thung phiéu da duoc niém phong dit tai tru s cla
Uy ban nhan dan cip xi va dugc camera giam sat thuong xuyén 24/24 gid tir khi
niém phong thung phiéu cho dén khi mé niém phong thung phiéu.

d) Thoi han ndp don diang ky xin thué dat va tai san gan lién véi dat (néu
c6): 15 ngay ké tir ngdy cong bd cong khai.

6. Lua chon to chirc, c4 nhan dugc thué dat

a) Hét thoi han ndp hd so, cian ctr hd so xin ding ky thué dat va tai san
gan lién v6i dat (néu co) ctia to chirc, ca nhan ndp, Uy ban nhan dan cép xa moi
dai dién Ban can su thon/xom/té dan phé noi c6 khu dat, thira dat cho thué, dai
dién hop phép céc t6 chirc, ca nhan da nop hé so dang ky thué dat dén mo niém
phong thung phiéu. T6 chtc, ca nhan dé xuét gia thué dat va tai san gan lién véi
dat (néu cd) cao nhat va dam bao don gia thué dat khong thap hon don gia khoi
diém cho thué dat, don gia thué tai san khong thip hon don gia khot diém cho
thué tai san da cong bd thi dugc lwa chon 1a nguoi dugc thué dat va tai san gan
lién véi dat (néu co).

b) Truong hop c6 02 (hai) to chirc, c4 nhan tro 1én dé xuat gia thué dat va
tai san gan lién v6i dat (néu cd) cao nhat ma co gia bang nhau va dam bao céac
diéu kién quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cép xa chi
tri, moi dai dién Ban can su thon/xom/té dan phé noi c6 dat té chirc bdc tham dé
chon nguoi duge thué dat.

¢) Truong hop nguoi dai dién hop phap cua t6 chirc, ca nhan da nop ho so
xin dang ky thué dat nhung vang mit trong budi md niém phong thiing phleu lya
chon t6 chirc, c4 nhan duogc thué dat thi cac bén tham gia khong md phiéu dé
xuat gia thué dat va tai san (néu co) ctia to chirc, ca nhan d6 va xem nhu to chire,
ca nhan d6 khong con nhu cau thué dat.

d) Truong hop chi c¢6 mot t6 chirc, ca nhan c6 don xin thué dat va tai san
gan lién véi dat (néu c6) dé xuat gia thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co),
dam bao cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu nay thi to chuc, ca nhan
do6 duoc lua chon 1a ngudi duoc thué dat va tai san (néu co).

d) Két qua lya chon nguoi dugce thué dat va tai san gin lién véi dat (néu
c0), nhitng nguo1 khong dugce thué dat (néu cO) quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d
khoan 6 Piéu nay, duoc cac thanh phﬁn tham gia quy dinh tai diém a khoan 6
Piéu nay lap Bién ban ky xac nhén két qua lya chon duoc nguoi thué dat;
truong hop cac co quan, to chirc, ca nhan c6 thanh phan moi nhung vang mat vi
1y do khach quan thi phai cur nguoi dai dién hop phap di thay, néu dén thoi diém
m¢ niém phong ma cac thanh phan dugc moi khong tham gia thi Uy ban nhén
dan cip xa van tién hanh md niém phong thung phleu cac thanh phan vang mat
phai chiu trach nhiém truéc phap luat vé viéc vang mat. Bién ban m¢ niém
phong la can ctr dé Uy ban nhan dan cép xa tiép tuc dam  phan, ky hop dong thué
dat véi nguoi duge chon thué dat va tai san (neu c6). Uy ban nhan dan cap x3
dang tai két qua lua chon ngudi thué dit trén cong thong tin dién tir ciia minh.
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e) Truong hop hét thoi han 15 (mudi 1am) ngay ma khong co t6 chirc, ca
nhan dang ky thué dat thi thuc hién lai viéc cong bd cong khai 1an 2, sau lan 2
neu khong c6 t chirc, c4 nhan nao dang ky thué thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap xd quyét dinh giam don gia khoi dlem cho thué dit va tai san gin lién voi
dat (néu co) voi muc giam 20% dé tiép tuc thyc hién cong khai cho thué dat.
Viéc giam don gia khoi diém cho thué dit va tai san gan lién v6i dat tiép theo,
dugc thuc hién nhiéu lan sau mdi 14n coéng khai cho dén khi lwa chon dugc
nguoi thué dat, mic glam mdi lan bang 20% cua don gia da cong khai trude do
nhu’ng dam bao don gia khoi diém sau khi giam khong thip hon 20% nhan (x)
don gia khoi diém da phé duyét ban dau.

g) Truong hop da giam gia khoi diém cho thué dit va tai san gin lién voi
dat (néu c6) ma vin khong c6 ngudi xin thué dat va tai san gan lién véi dat theo
muc dich, dién tich da dang tai cong khai trén phuong tién thong tin ma chi xin
thué mot phan dién tich dat va tai san gin lién voi dit theo muc dich sir dung dat
da dang tai cong khai va dam bao don gia thué dat khong thap hon don gia khoi
diém cho thué dat va don gia khoi diém cho thué tai san gan lién voi dat (néu
cO) khong thap hon don gia khoi diém cho thué tai san da thong bao thi Uy ban
nhan dan cap xa lya chon t6 chuc, c4 nhan dé& xuat gia thué dat va tai san gan
lién voi dat cao nhat dé cho thué mot phan dién tich dat va phan tai san gan lién
v6i dat. Néu co tir hai truong hop dé xuét gia thué dat va tai san gan lién v6i dat
cao nhit va bang nhau thi Uy ban nhan dan cip x3 moi dai dién Ban can sy
thon/xom/to dan phd noi c6 dat to chic boc tham dé chon ngudi dugc thué dat.

Truong hop chi ¢6 to chirc, c4 nhan dé xuat xin thué véi myc dich sir
dung khac v6i muc dich st dung dat da dang cong khai moi thué dat trén
phuong tién thong tin thi Uy ban nhan dan cap xi xem xét phé duyét diéu chinh
danh muc khu dat, thira dat cho thué trong thoi han khong qua 05 niam (co thé
chia khu dat thanh nhiéu khu vyc cho thué) nhung dam bao khéng lam anh
hudéng dén viéc sir dung dét theo quy hoach da dugc duyét; theo do, xac dinh
don gia khoi diém cho thué tai san gan lién vdi dat (néu c6), xac dinh va trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cip xa phé duyét don gia khoi diém cho thué dat dé
thuc hién lya chon ngudi thué theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6 Piéu nay.

h) Pam phan, théng nhat vé viéc xay dung cong trinh tam va cai tao, sira
chira cong trinh hién c6 trén dat.

Nguoi thué dit néu co nhu cau xay dung cong trinh tam trén dit, cai tao
stra chira tai san gin lién véi dat (bao gom ca lap dat thiét bi) thi can ctr diéu
kién xay dung cong trinh tam trén dat, cai tao, stra chita tai san gén lién vé&i dat
(43 dugc néu trong quyét dinh phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat cho
thué trong thoi han khong qua 05 nam) dé khao sat, 1ap dé xuat gui dén Uy ban
nhan dan cép xa kém theo cam két ti nguyén thao d& va khong duogc bdi thuong
cong trinh tam, ph?m cai tao, stra chira khi dugc thong bao cham dut hop déng.
Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém xem x¢ét (truong hop can thiét co thé xin
¥ kién cua co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung) dé thong nhat phuong an cho
phép xay dung cong trinh tam, cai tao stra chira tai san gan lién véi dat; dong
thoi thong nhat vé phuong 4n thio d& cong trinh khi tra lai dat thué dé lam can
ctr dwa vao hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat.
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7. Nop tién dat coc ddi voi trach nhiém thao d& cong trinh khi chim dut
hop dong thué dat.

a) Trong truong hop t6 chue, ca nhan duge lya chon thué dat va tai san
gan lién voi dat (neu c¢6) c6 nhu cau xay dung cong trinh tam hodc cai tao, sua
cong trinh gin lién voi dat thi phai ndp tién dat coc d6i voi trach nhiém thao do
cong trinh tam va phan cai tao, stra cong trinh gan lién v6i dat khi cham dit hop
dong thué dat. S6 tién dit coc do Uy ban nhan dan cép xi va ngudi thué dat thoa
thuan nhung t5i thiéu phai bang 10% gia tri dy toan xdy dung cong trinh tam va
chi phi cai tao, stra chira cong trinh gan lién voi dat va 5% gia tri du toan lép dat
trang thiét bi. Tién dit coc dugc nop du trude khi ky hop ddng hoic ky bd sung
hop ddng thué dit va tai san gin lién véi dat (néu co).

b) Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay nhan duge
thong bao ndp tién dit coc, nguoi dugc thué dat va tai san gan lién voi dat (neu
c6) ¢o trach nhiém ndp du tién dit coc vao tai khoan cua Uy ban nhan dan cap xa
mo tai ngan hang thuong mai tai Viét Nam. Qua thoi han thong bao néu to chic,
ca nhan duoc lua chon thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) khong nop tién
dit coc thi xem nhu khong con nhu cau thué dat. Uy ban nhan dan cip xi ban
hanh thong bao hity két qua Iya chon nguoi thué dat va tai san gan lién voi dat
(néu c6) gui cho nguoi thué dat va cac co quan, don vi ¢6 lién quan. Pong thoi,
xét to chirc, ca nhan c6 dé xuat gia thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) cao
lién ké va dam bao don gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué
dat, don gia thué tai san (néu c6) khong thip hon don gia khoi diém cho thué tai
san da thong bao thi dwoc xéac dinh 1a nguoi duge thué dat va tai san gan lién véi
dat (neu c0); truong hop khong co ngudi du diéu kién dé thué dat thi Uy ban nhan
dan cip x4 tiép tuc dang tai cong khai moi thué dat va tai san gan lién véi dat (néu
co) theo quy dinh tai cac khoan 3,4, 5, 6 Piéu nay.

8. Ky hop ddng thué dat, nop tién thué dat
a) Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém thong bao thoi gian, dia diém

ky hop dong thué dat va tai san gan lién véi dat (neu ¢6) cho t6 chuc, ca nhan
duogc lya chon thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co).

Qua thoi han 05 (nam) ngay ké tir ngdy nhan duoc thong bao thoi gian, dia
diém ky hop dong thué dat ma nguoi dugce lya chon thué dat va tai san gan lién véi
dat (neu co) khong dén ky hop dong thi xem nhu khong con nhu cau thué dat va tai
san gan lién véi dat (néu c0). Uy ban nhan dén cap xa ban hanh thong bao huy két
qua lya chon nguoi thué dat giri cho ngudi duge chon thué dat va tai san gin lién voi
dat (neu c0) va cac co quan, don vi c6 lién quan. Dong thoi, xét t6 chic, ca nhan co
dé xuat gia thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) cao lién ké va dam bao don
gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué dt, don gia thué tai san
khong thap hon don gia khoi diem cho thué tai san da thong béo thi dugc xéac dinh la
nguoi dugc thué dat va tai san gan hen voi dat (neu co); truong hop khong c6 nguoi
da dleu kién dé thué dat va tai san gan lién vé6i dat (néu co) thi Uy ban nhan dan cép
x3 tiép tuc ding tai cong khai moi thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co) theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6 Diéu nay.

b) Gia thué dat va tai san gin lién véi dat (néu cd) dugc 6n dinh trong thoi
gian thué. Tién thué dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) duge ndp hang nam va



27

nop 01 lan trude ngay 31 thang 01 cua ndm do; riéng nam dau (tinh tir ngay thué dén
ngay 31/12) duge ndp 01 lan trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay ky hop
dong thué dat va tai san gan lién VoL dat (neu c6). Truong hop ngudi dugc thué dat
khong nop tién hoidc khong nop du tién thué dat thi sau 30 (ba muoti) ngay ké tir ngay
ky hop dong, Uy ban nhén dan cap xa ban hanh thong bao huy két qua thué dat giri
cho nguoi thué dat va cac co quan c6 lién quan. Pong thoi, Hop dong thué dét va tai
san gan lién voi dat (néu c6) mic nhién khong con hiéu luc, ngudi dugc thué dat
khong dugc nhan lai tién di dat coc. Uy ban nhan dan cap x4 xét t6 chiic, ca nhan co
dé xuat gia thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) cao lién ké va dam bao don
gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué dat, don gia thué tai san (néu
c6) khong thap hon don gia khoi diém cho thué tai san dd thong bao thi duoc xac
dinh 1 nguoi duoc thué dat; trudong hop khong ¢ nguoi du diéu kién dé thué dat va
tai san gan lién voi dat (néu co) thi Uy ban nhan déan cap x4 tiép tuc dang tai cong
khai moi thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh tai cac khoan 3,
4,5, 6 Didu nay.

9. Ban giao dat thué

Trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tur ngay t6 chtic, c4 nhan thué dat
ndp du tién thué dat va tai san gin lién vé6i dat (néu co) theo ‘Hop dong da ky, Uy
ban nhan dan cap xa ph01 hop v6i Ban can su thon/xom/td dan phd noi co dat
cho thué, ban giao dat va tai san gan lién v6i dat (néu c6) cho bén thué dat dé
quan 1y, st dung. Viéc ban giao dugc 1ap thanh van ban c6 chir ky cua dai di¢n
cac bén co6 lién quan.

10. Thuc hién cac thu tuc li€én quan khac

T6 chirc, ca nhan thué dat co trach nhiém thuc hién cac thi tuc lién quan
vé xdy dung, méi trudng va thu tuc lién quan khac (néu co) theo ‘quy dinh cua
phap ludt trong qua trinh xay dung cong trinh tam, cai tao tai san gan lién voi dat
va qua trinh hoat dong san xuat, kinh doanh.

T6 chire, ca nhan xay dung cong trinh tam, cai tao tai san gén lién véi dat
va qua trinh hoat dong san xuat, kinh doanh phai tuan thu nghiém ngit cac quy
dinh cua phap luat vé dit dai, quy hoach, xay dung, kién trtc, canh quan, bao v¢
moi trudng, an ninh trat t va thuan phong my tuc cua dija phuong.

Chu tich UBND cép xa chiu trach nhiém trudc phép luat, UBND tinh va
Chu tich UBND tinh d6i véi toan bd hoat dong cua to chic, ca nhan dugce néu
tai Khoan nay.

11. Gia han thué dat

a) Trudc khi hét thoi han thué dat 03 (ba) thang, néu t6 chirc, ca nhan thué
dat va tai san gan lién véi dat (néu co) c6 Pon dé nghi gia han thué dat thi duoc
xem xét cho gia han thué dat va tai san gan lién v6i dat (néu c6), thoi gian gia
han khong qua 5 ndm. Truong hop khong cho gia han thue dat va tai san gin
lién v6i dat (néu co) thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Pon xin
gia han Uy ban nhan déan cap xa phai c6 van ban tra 101 cho t6 chirc, ca nhan co
Pon xin gia han thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co) biét.

b) Gi4 thué dat trong thoi gian gia han duoc diéu chinh nhu phuong phap
tinh don gia thué dat cho chu ky tiép theo dbi voi truong hop thué dit tra tién
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thué hang ndm quy dinh tai khoan 2 Dieu 153 Luat Dét dai, khoan 2 Dicu 32
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP caa Chinh phu, dugc tinh bang gia thué dat cua
ky thué trude lién ké cong (+) thém murc ting bang tong chi s ting gia ticu
dung hang nam cua ca nudc cua toan bd thoi gian cua ky thué dat va tai san gin
lién véi dat (néu co) lién trude do. Co 'quan nong nghiép va moi truong cap xa
tinh toan, xac dinh don gia cho thué dat va tai san gan lién vé6i dat (néu c0) khi
gia han cho thué dat va tai san gin lién v6i dat (néu co), trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 phé duyét trudc khi cho phép gia han thué dat va tai san gan
lién véi dat (néu co).

¢) Truong hop ) chuc, ca nhan thué dat khong c6 nhu cau gia han thoi
gian thué dat va tai san gan lién v6i dat (néu c6) thi sau khi hét thoi han thué dat
va tai san gan lién vOi dat (néu c0), Uy ban nhan déin cip xi xac dinh don gia
thué dit va tai san gan lién voi dat (néu c0) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
va thuc hién dang tai cong khai moi thué dat va tai san gin lién v6i dat (néu co)
theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6 Diéu nay.

12. Thanh 1y, chAm dat hop dong thué dat

a) Déi voi hop dong hét thoi han cho thué va tai san gan lién véi dat (néu
co): Uy ban nhan dan cap x4 phai co van ban thong bao cho bén thué dat va tai
san gan lién vé6i dat (néu c0) biét trude tdi thiéu 1a 60 (sau muoi) ngay trude
ngay hét han Hop dong. Pén thoi gian hét han hop dong, Uy ban nhan dan cap
xd thyc hién thanh ly hop dong va nhan lai khu dat, thira dat va tai san gan lién
v6i dat (néu co) dé tiép tuc quan 1y theo quy dinh.

b) Pbi véi to chirc, ca nhan thué dat vi pham hop dong (str dung sai muc
dich thué, cham thuc hién nghia vu tai chinh, vi pham vé dat dai, méi truong va
cac ndi dung vi pham khac):

b1) Khi phat hién hanh vi vi pham, Uy ban nhan dan cip xa kiém tra, Xt
phat vi pham hanh chinh (neu co) theo quy dinh; dong thoi, yéu cau t6 chirc, ca
nhan thué dat va tai san gan lién véi dt (néu co) chAm dat hanh vi vi pham va
khéi phuc lai tinh trang ban dau cta dét theo quy dinh phép luat; truong hop t6
chirc, c4 nhan thué dat khong chdm dut hanh vi vi pham thi Uy ban nhan dan
cap xa thyc hién thanh 1y hop dong thué dat, yéu cau thao d& cong trinh tam,
phan cai tao cong trinh hién c6 (néu c6) va nhan lai khu dat, thira dat va tai san
gan lién voi dat (néu c6) dé quan 1y theo quy dinh. Truong hop t6 chirc, ca nhan
thué dat khong thue hién ban giao lai dat va tai san gan lién voi dat (neu o), Uy
ban nhan dan cap xa phdi hop v6i Ban can su thon/xom/td dan phd noi co dat
thuc hién cudng ché theo quy dinh, trudng hop can thiét bao cdo, tham muu
UBND tinh chi dao, xtr 1y theo quy dinh.

b2) T6 churc, ca nhan thu¢ dat co trach nhiém thue hién thanh 1y hop dong
va nop cac khoan tién phat khac theo quyét dinh xir phat cta co quan c6 thim
quyén (néu co).

c) Dbi véi hop ddng phai chim dut trude han khi Nha nudce thuc hién du
an theo quy hoach hodc phuc vu nhu ciu phat trién kinh té - x4 hoi, quéc phong,
an ninh tai dia phuwong: Uy ban nhan dan cip xi c6 vin ban thong bao cho to
chtrc, ca nhan thué dat va tai san gin lién vé6i dat (néu c6) biét trude thoi han t6i
thiéu 14 60 (sau muoi) ngdy trudc ngdy phai chdm dut Hop dong; dén thoi han
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theo thong bao, thyc hién thanh 1y Hop dong thué dat va tai san gan lién voi dat
(néu c6) va tinh toan tra lai khoan tién thué dat da ndp twong tmg vé6i thoi gian
thué con lai (néu co).

d) T6 chirc, ca nhan thué dét trong thoi han khong qua 05 nam c6 trach
nhi¢m: Trong thoi han khong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop
dong, phai tu thao do cong trinh tam, phan cai tao cong trinh hién c6 da dau tu
trén dat thué (trir phan cai tao cong trinh da co, khong thao d& duoc) va ban giao
dat, tai san gan lién véi dat (néu c6) theo hién trang trude khi thué cho Uy ban
nhan dan cp xa. Trudng hop chim dat hop dong khong phai do thanh 1y hop
dbng khi Nha nudc thye hién du an theo quy hoach, néu cac cong trinh tam hodc
phan stra chira, cai tao khong anh hudng dén viéc cho thué tlep theo thi Nguoi
thué dat khong budc phai thao d& khi duge Uy ban nhan déan cp xa dong y bang
van ban. Truong hop, qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong,
nguoi thué dat khong thyc hién ty thao d& cong trinh xay dung tam va phan cai
tao tai san gan lién véi dat (neu co) thi Uy ban nhan dan cap xa thuc hién hodc
thué thuc hién viéc thdo d&. Chi phi thyc hién thdo d& duge trir vao khoan tién
dit coc cua to chirc, ca nhan thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co).

13. Quan ly, sir dung phan kinh phi khai thac quy dat, tai san gan lién véi
dat trong thoi han khong qua 05 nim

a) Tién dit coc con lai cua to chire, ca nhan thué dat va tai san grfm lién véi
dat (néu co) sau khi trir chi phi thdo d& cong trinh quy dinh tai diém d khoan 12
Piéu nay dugc hoan tra cho to chic, ca nhan thué dat va tai san gan lién voi dat
(néu c6) khi thanh 1y hop dong.

b) Tién cho thué dit va tai san gin lién voi dat va tién dat coc cua cac to
chtrc, ca nhan thudc truong hop khong dugc hoan tra thi nop vao ngan sach nha
nudc theo quy dinh.”.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 14. Picu khoan chuyén tiép

1. Cac du an (nﬁm trén mot hodc nhiéu dia ban x4, phuong) con mot phén
dién tich dat chua phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude
ngay 01/01/2026 theo Luat Pat dai thi thuc hién thu hoi dat, bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat tir ngay Nghi quyét s 254/2025/QH15
c6 hiéu luc.

Truong hop can thiét dé bao dam thong nhét trong thuc hién, hai hoa
quyén lgi ciia nguoi bi anh huong boi viée thu hoi dat tai cac thoi diém khac
nhau trong cing du an, UBND cip x3 bao cdo UBND tinh thong nhat viéc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

2. Xt ly chuyen tiép do1 voi truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc co
quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat &
tir dat vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat ¢ tir ngay 01/8/2024 dén
ngay 31/12/2025:
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a) Ho gia dinh, ca nhan di duoc co quan nha nudc co tham quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dét sang dat & tir dit vuon, ao, dit nong nghiép
trong cung thira dat ¢ tir ngay 01/8/2024 dén ngay 26/6/2025, dugc xac dinh lai
nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 4 Nghi quyét sb
254/2025/QH15. Gia dat nong nghiép (dat vuon, ao, dat nong nghiép trong cling
thira dit &) ap dung dé xac dinh lai nghia vu tai chinh 1 gia dat quy dinh tai
Quyét dinh tai Diéu 6 Quyét dinh sé 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cia
UBND tinh Ha Tinh.

b) Ho gia dinh, c4 nhan di dugc co quan nha nudc cd thim quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dét sang dat & tir dit vuon, ao, dit nong nghiép
trong cung thira dit & tir ngdy 27/6/2025 dén hét ngay 31/12/2025, da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo théng béo cia co quan thué ma chua ap dung gia
dat quy dinh tai Quyét dinh s 37/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND
tinh Ha Tinh thi duogc xéac dinh lai tién st dung dét theo quy dinh tai khoan 10
Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15. Gia dat nong nghiép (dat vuon, ao, dat
noéng nghiép trong cung thira dit ¢) ap dung dé xac dinh lai nghia vu tai chinh 13
gia dat quy dinh tai Quyét dinh tai Diéu 6 Quyét dinh s6 61/2019/QD-UBND
ngay 19/12/2019 cua UBND tinh Ha Tinh.

3. Xur Iy chuyén tiép d6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén muc
dich str dung dat tir cac loai dat khac sang dat ¢ (trir cac thira dat vuon ao cing
thira dat co dat ¢ hodc cac thira dat c6 ngudn gde tach tir thira dat vuon ao cing
thira dat c6 dat & ma khong da diéu kién cong nhan dat &) dang dugc co quan co
tham quyén xem xét giai quyét, dén thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh chua hoan thanh viéc giai quyét theo bo thu tuc hanh chinh chuyén muc
dich sur dung dat thi viéc chuyén muc dich sir dung dat thuc hién theo quy dinh
tai Quyét dinh nay.

Diéu 15. Diéu khoan thi hanh.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ban hanh.

2. Khoan 5, khoan 13, khoan 16, khoan 17 Diéu 7 Quyét dinh nay duoc
thuc hién dén trudc ngay 01/7/2026 Truong hgp cac van ban quy pham phap
luat co lién quan da dugc sira d6i, bd sung, ban hanh mai dé phu hop voéi viée to
chtc chinh quyén 02 cap thi thuc hién theo cac van ban quy pham phap luat moi
duoc ban hanh.

3. Khoan 1 DPiéu 12 Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh trong thoi gian
12 théang ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.

4. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay cé hiéu
luc thi hanh:

a) Khoan 2 Piéu 13 Quyét dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 18/10/2024 cua
Uy ban nhan dan tinh Ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Ha Tinh.

b) Khoan 5 Piéu 1; khoéan 4, khoan 5 va khoan 7 Diéu 3 Quyét dinh sb
43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025 cua Uy ban nhan dan tinh stra d6i, bd sung
quy dinh ban hanh kém theo cac Quyét dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.
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5. Khi cac van ban dugce dan chiéu tai Quyét dinh nay duoc cép c6 tham
quyén stra doi, bo sung hodc thay thé bang vin ban mai thi 4p dung theo cac van
ban stra d6i, bd sung hoic thay thé.

6. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac s, Thu trudng cac ban,
nganh; Chu tich UBND céc xa, phuong va cac td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 6 Didu 15; KT. CHU TICH
- Vin phong Chinh phu; PH() CHfJ 'I:ICH

- B6 Nong nghiép va Méi truong (dé b/c);
- Cuc KTVB va TCTH PL - Bg Tu phap;
- TTr. Tinh Gy, TTr. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Cong TTDT Chinh phu;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDPND tinh;

- Bao Ha Tinh, PBai PT-TH tinh;

- Pho VP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh;

- Trung tdm Cong bao - Tin hoc tinh;
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