UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Dic ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: o3 /2026/QD-UBND Hung Yén, ngayoL8 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh mét sé ndi dung vé xic dinh gia dat trén dia ban tinh Hung Yén

Cén cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phicong s6 72/2025/QH1 5,
Cén cir Ludt Dét dai s6é 31/2024/QH1S5 dwoc siea doi, bé sung boi Ludt s6
43/2024/0H15;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot $6 co
ché, chinh sdch thdo g& khd khdn, vudng mdc trong t6 chire thi hanh Lucit Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cap
trong linh viee dat dai;

Can _cir Nghi dinh 56 226/2025/ND- CP cua Chinh phu sua doi, bé sung
mét s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
huong dan mot 56 diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch théo g& khé khan, vieong mdc trong t6 chiic thi
hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé
421/TTr-STNMT ngay 15 thang 5 nam 2026.

‘ Uy ban ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé néi dung
vé xdac dinh gia dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé mot sd ndi dung yé Xac dinh gia dé;: Mot s::"_:)
chi tiéu ap dung trong phuong phép thang du, cac yeu t6 anh huong den gia dat
khi xac dinh gia dat va trach nhiém cua cac so, ban, nganh, don vi ¢6 lién quan
trong cong tac xac dinh gia dat trén dia ban tinh Hung Yén.

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. Co quan ¢6 chuc nang quan ly dét dai; co quan, nguoi ¢6 tham quyén
xac dinh, thim dinh, quyet dinh gia dat cy the; co quan co6 chire nang xay dung,

diéu chinh, sira doi, bo sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dat, hé so diéu
chinh gia dat.

2. T chirc thuc hién dinh gia dét, ca nhan hanh nghé tu vén xac dinh gia dat.

3. Cac t0 chuc, ca nhan khac co lién quan.
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Didu 3. Ty 1¢ lap day, ty I¢ ban hang, thoi gian ban hang, thm diém bit
didu ban hang dé wéce tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat
khi ap dung phl.l‘(l'l]g phap thing du theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cia Chinh pha

1. Ty 1& lap day:

a) Ty 1é lap day doi véi truomg hop cho thué dat, thué mat bang sir dung
vao myc dich thuong mai dich vu, van phong, luu tri (trir logi hinh khdch san),
nha tré va cdc loai hinh dich vu khac (bao gom tang ham trong giir xe, bai dé xe
theo quy hoach duoc phé duyét; khong bao gom cac loai hinh dich vu quy dinh
tai diém b, ¢, d khoan nay) nhu sau:

Doi v6i dia ban cac phuong: 85% (Tam muoi ldam phan tram).
Déi véi dia ban cac xa: 75% (Bay muoi lam phan tram).

~ Truong hop dién tich dy an thude dia ban nhiéu phuong, xa thi xac dinh ty
lé 1ap day theo dia ban phuong.

b) Ty lé lap day doi voi loai hinh kinh doanh khach san (cong sut
budng phong): Cin cur cong suat st dung phong khéch san binh quén trén dia
ban xa, phuong c6 du an can dinh gia trong 02 (hai) nam lién tuc gan nhat
tinh dén thoi diém dinh gia theo van ban cung cap thong tin cua S& Van hoa,
Thé thao va Du lich.

Trudmg hop tai dia ban dy 4n khong c6 thong tin cong suat sir dung phong
khach san thi sir dung thong tin ctia dia ban lan can.

Truong hop khdng c6 thong tin cua dia ban lan can thi to chirc thuc hién
dinh gid dét can ci ty 1é sau dé dé xuat cy thé trong Béo céo thuyét minh xdy
dung phuong an gia dat: 60% (Sau muoi phan tram) do6i vai khach san co tiéu
chuén tir 4 sao tré lén; 50% (Nam muoi phan trim) d6i vai khach san cé tiéu
chudn tir 3 sao tré xudng.

c) Ty ¢ lip day doi véi dy an khu cong nghiép, cum cong nghiép, co so
san xudt kinh doanh phi ndng nghiép (ngoai khu, cum cong nghiép): 100% (Mot
trdm phan tram).

d) Ty lé‘lﬁp day ddi vé6i du an kinh doanh dich vy thé thao, san Golf: 100%
(Mot tram phan tram).

2. Ty 1& ban hang, thoi gian ban hang, thoi diém bt dau ban hang, kinh
doanh san pham, dich vu:

a) Thoi gian ban hang, thoi Chem bit dau ban hang, kinh doanh san pham
dich vu duoc xac dinh cén cir vao tién do da duge xac dinh trong chu truong dau
tu hodic hd so méi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan du 4n dau tu dé uée tinh doanh thu phat trién ctia du an. Thoi gian ban
hang cua dyu an dugc tinh tron ndm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu. Truong hop thoi gian ban hang khong tron
nam thi khoang thoi gian khong tron nam tir 06 thang tré lén duoc tinh tron
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thanh 01 nam; dudi 06 thang thi khong tinh thoi gian ban hang doi voi khoang
thoi gian nay. Ty 1€ ban hang la 100% (Mot tram phan trdm), dugc phan b6 déu
theo thong tin thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban hang trong ho so dy an.

b) Truong hop trong cdc véan ban vé chu truong dau tu hodc ho so moi thau
thye hi¢n dy an dau tur hodic quyét dinh phé duyeét, chap thuan dy an dau tu chua
xéc dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu, thi t6 chic thyc hién dinh gia dat can ct theo cac théng s6 tai
Phu luc ban hanh kéem theo Quyet dinh nay dé xudt cu thé trong Bao cdo thuy ét
minh xdy dung phuong an gia dat.

Thoi gian ban hang trong Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat khong
vurot qua thoi han sir dung dat ctia du an trong Quyét dinh giao dt, cho thué dat.

Diéu 4. Ty 1& % dé xac dmh chi phi kinh doanh ty 1& % dé xac dinh chi
phi lai vay, lgi nhuan cia nha dau tu ¢6 tinh dén von chii sé hiru, rui ro trong
kinh doanh thoi glan xay du*ng, tién do xAy dung dé woc tinh tong chi phi
phat trién ciia khu dat, thira dat khi ap dung phwong phap thing du theo quy
dinh tai diém d khoin 3 Diéu 6 Nghi dinh s0 71/2024/ND-CP cua Chinh phu

1. Ty 1& % dé xéc dinh chi phi kinh doanh, bao gom:

a) Ty 1é % dé xac dinh chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, ho trg chiét
khau ban hang la 1% (mat phén trim) doanh thu trudc thué cua du an (khong
bao gom doanh thu tang ham).

b) Ty 1¢ % dé xac dinh chi phi quan ly van hanh dugc tinh bang ty 18 ©
trén doanh thu hang nam.

Péi véi loai hinh cho thué san dich vu - thuong mai, vin phong, can ho cho
thué, nha tré va cac loai hinh dich vu, thuong mai khac la 10% (Muoi phan tram).

Péi voi loai trong gift xe va cho thué nha xuong 5% (Nam phan tram).
gg g P

P4i voi loai hinh kinh doanh khéch san: 45% (Bon muoi 1am phén trdm)
ddi véi khach san ¢o tiéu chuan tir 4 sao tro len 35% (Ba muoi lam phan tram)
d6i véi khach san c6 tiéu chuan tir 3 sao trd xudng.

Péi véi loai hinh sin Golf: 70% (Bay muoi phan tram).

2. Ty 1é % dé xac dinh chi phi 1ai vay, l¢i nhuan cua nha dau tu co tinh dén
von chu so hiru, rii ro trong kinh doanh 1a 14% (Muoi bén phan tram).

3. Thoi gian xay dung, tién d¢ xay dung:

a) Thoi gian xdy dung can cur vao tién d6 da duge xac dinh trong chu
truong dau tu hodc hd so mai thau thyc hién dy an dau tu hoac quy ét dinh phé
duyét, chap thuan du an déu tu dé ude tinh chi phi phat trién cua du an. S6 nam
xay dung va phat sinh chi phi cua Dy an dugc tinh tron ndm theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP cta Chinh phu. Trudng hop thoi
gian xdy dung khéng tron ndm thi khoang thoi gian khong tron nam tir 06 thang
tro [én duoc tinh tron thanh 01 nam; dudi 06 thang thi khong tinh thoi gian xay
dung do6i vai khoang thoi gian nay.
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Trong truong hop thoi diém hoan thanh xdy dung theo tién do da duoc
xéc dinh trong hd so du an két thic sau thoi diém hoan thanh ban hang khi ap
dung theo Quyét dinh nay thi to chue thuc hién dinh gia dat can cu theo cac
thong sO tai Phu luc kém theo Quyet dinh nay dé xuat cy thé trong Bdo cao
thuyét minh xay dung phuong én gia dat.

Tién do xay dung: Ty 1&¢ % tién do xay dung duoc phan b déu theo s6 nam
xdy dung, hét thoi gian xay dung cac hang muc xay dung hoan thanh 100%.

b) Truong hgp trong cac véin ban vé chu truong dau tu hodc hé so moi thau
thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuén du an dau tu chua
xac dinh cu the thoi gian xay dung hodc dy dn dugce giao dét, cho thué dat theo
nhiéu dot thi t& chirc thyc hién dinh gia dat can cir theo cac thong s6 tai Phu luc
ban hanh kem theo Quyet dinh nay dé xuit cy thé trong Béo cao thuyét minh
xdy dung phuong an gia dat. Thoi gian xdy dyng ha tang k¥ thuat trong Bao cao
thuyét minh xay dung phuong an gia dat khong 16n hon thoi gian xay dung
trong tién d6 dau tu da duge duyét.

Piéu 5. Cic yéu to anh hung dén gia dat, mirc dq chénh léch toi da
cua tirng yeu to anh hwong den gla dat, cach thlrc diéu chinh doi véi tirng
mirc do chenh l1éch cua tu‘ng yéu to anh hwong dén gia dat theo quy dinh tai
khoin 3 Piéu 8 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP cia Chinh phu

1. Cac yéu td anh hudng dén gia dat va muc d¢ chénh léch toi da cua ting
yéu t6 anh hudng dén gla dat giira tai san dinh gia va tai san so sanh doi voi dat
phi néng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dét
Khoang céch dén trung tdm hanh chinh; trung tam thuong mai; co so gido duc

va dao tao; cong vién, khu vui choi giai tri; chg, co'soy té (theo vi tri, hién trang cua
D 4n, khu dét, thira dat) Murc d6 chénh léch téi da 30% (Ba muoi phan tram).

b) Diéu kién vé giao thong

D¢ rong duong (bao gdm ca via hé) tlep gidp cua Du an, khu dat, thira dat.
Mirc do chénh léch téi da 30% (Ba muoi phan tram).

Loai duong (két ciu duong nhya, bé tong, dat va két cau duong khac) tlcp
gigp voi Du én, khu dét, thira dat theo hién trang tai thoi diém dinh gid dat. Mirc
do chénh léch téi da 5% (Nam phan tram).

S6 mat duong tiép giap cua Du an, khu dét, thira dét (bao gom duong, ngd,
ngach). Muc didu chinh chénh I¢ch theo quy dinh trong Nghi quyét Ban hanh
quy dinh vé Bang g1a dat duge cdp c6 tham quyén ban hanh.

c) Piéu kién vé cap thoat nudc, cap dién

Tinh én dinh ctia khu vyc cdp nude, cép dién. Mirc d chénh léch t6i da
5% (Nam phan tram).

Tinh trang ngédp ung khi lugng mua lon. Muc do chénh léch téi da 5%
(Nam phan tram).
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d) Dién tich, kich thuée, hinh thé cua thira dét, khu dat

Truong hop tai san dinh gia co nhidu thira dat twong tu vé vi tri, hinh thé
thi kich thude ctia thira dét dai dién dugc lay theo kich thuéce binh quéan cua cac
thira dét 1a tai san dinh gia.

Dién tich thira dat, khu dét: M diéu chinh chénh léch t6i da 15% (Muoi
lam phan tram).

Mt tién: Mirc diéu chinh chénh léch t6i da 10% (Muoi phan tram).

Chiéu sau: M diéu chinh chénh lé&ch téi da 10% (Muoi phan tram).

Hinh thé cta thira dit, khu dat: Piéu chinh theo nguyén tac thua dat, khu

dat cang co hinh thé méo, chéo, nhiéu goc, nhiéu canh, thép hau thi cang kém
loi thé. Mirc d6 chénh l1éch tdi da 5% (Nam phan tram).

Truong hop udc tinh gla chuyén nhuong can hd chung cu; gia cho thué can
ho cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, van phong nam trong toa nha
hon hop: Thue hién khao sat, thu thap va danh gid theo tiéu chi dién tich cua cén
ho, dién tich san cho thué (Do; véi tai san dinh gia lay theo dién tich binh quan).
Mirc didu chinh chénh léch ti da 15% (Mudi lam phan tram).

d) Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Hé sb sir dung dét, mat do xdy dung, Miie dd chénh léch i da 10% (Mudi phén trém).
S tang cao cong trinh, ting him. Mitc do chénh léch t6i da 5% (Nam phan tram).
Péi voi loai hinh kinh doanh khéach san: T6 chirc xac dinh gia dat thuc hién

khao sat, thu thap va danh gia thém céc tiéu chi: SO phong, tiéu chuan dich vu cua
khach san (xép hang theo s6 sao). Mire do chénh léch t0i da 10% (Muoi phan tram).

e) Hién trang moi truong, an ninh

Moie do bui, tiéng 6n, 6 nhiém khong khi va ngudn nudc; gan khu nghia trang,
khu xur ly rac thai, nude thai. Mire do chénh léch t61 da 10% (Muoi phan tram).

Mat do dan cu, tinh trang an ninh khu vyc. Mite d6 chénh I¢ch tdi da 5%
(Nam phan tram).

g) Thoi han sir dung dat

Thoi han sir dung dét con lai thuc hién Dy dn. Mic d§ chénh léch toi da
20% (Hai muoi phan tram).

P6i voi dit 6, cin ho ban (thdi han sir dung lau dai): Khong diéu chinh.

h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai diéu kién thuc te
truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong, chi phi phat trién
thuong higu, chi phi thic day kinh doanh, hé trg khach hang, qua ting, khuyén
mai ma chu dau tu da cong vao gia ban va cac chi phi hop Iy khac anh huong
dén gia dat bao gom:

Yéu td tiép giap khe thoang, tlep giap hoac d6i dién khu cong vién, cay
xanh, hd nude: Mic dé chénh léch t6i da 5% (Nam phan trim).
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Yéu té tiép giap hodc d6i dién khu nghia trang, nghia dia, chua, dinh, dén,
miéu, cdng trinh tin ngudng khac, nha tang l¢, nha xac, bai rac: Muc do chénh
léch t61 da 10% (Muoi phan tram).

2. Cac yeu t6 anh huong dén gia dat, céc tiéu chi hinh thanh yéu to anh huong
dén gia dat dé phan tich va mic d6 chénh léch cua tmg yéu t6 anh huong dén gia
dat gitra tai san dinh gi4 va tai san so sanh doi voi dét nong nghiép, bao gom:

a) Ning suat cay trc-ng, vat nudi: Mizc d6 chénh léch toi da 20% (Hai muoi
phan tram).

b) Vi tri, ddc diém thira dat, khu dat: Khoang cach gan nhét dén noi san
xuat, tiéu thu san pham. Murc do chénh léch toi da 20% (Hai muoi phan trdm).

c) Dleu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu san pham: Do ong, cap
duong, két cau mat duong; diéu kién ve dia hinh. Mac do chénh léch toi da 20%
(Hai muoi phan tram).

d) Thoi han su dung dat, trir dat nong nghi¢p duge Nha nudce giao cho ho
gia dinh, cd nhén theo han murc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
muc nhan chuyen quyen thi khong can cir vao thoi han sir dung dat. Mire do
chénh léch toi da 20% (Hai muoi phan tram).

d) Can ctr tinh hinh thyc té, t6 chire thuc hién dinh gia dat dé xuat céc véu to
khac ngoai cac yeu t6 dugc quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d khoan nay trong Bao
céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé xem xét, tham dinh. Mtrc d6 chénh léch tdi da 20% (Hai muoi phan tram).

3. Céach thuce dleu chinh d@6i v6i timg mue dd chénh léch cua timg yéu to
anh huong dén gia dat: Té chirc thyc hi¢n dinh gia dat can ctr quy dinh tai khoan
I, khoan 2 E)leu nay theo nguyén tac lay thira dat, khu dat dinh gia lam chuan dé
thuc hién de xuit muc diéu chinh chénh léch (tdng lén hoac giam xuéng) cua
timg yéu té anh huéng dén gia dit trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong
an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, tham dinh.

Truomg hop quy dinh muce dd chénh léch tung yéu t6 anh huong dén g gia
dat tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua danh gia phu hop mure tuong dong nhat
dinh gitra Tai san dinh gia va Tai san so sanh, to6 chire thue hién dinh gia dat dé
xuat cu thé trong Béo cao thuyet minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, tham dinh.

Diéu 6. Trach nhiém cia cac co quan, don vi
1. So Nong nghiép va Méi truong
a) Co trach nhiém chuén bi ho so dinh gia dét cu thé theo tham quyén.

b) Quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sur nghiép cong lap du
diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lua chon t6 chirc thue hién dinh
gi4 dat theo quy dinh cua phép luat vé déu thau dé xac dinh gia dét cu thé theo
tham quyén.
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¢) Theo thdm quyén kiém tra tinh day du vé ngi dung cua Bao cdo thuye é1
minh xdy dyng phuong an gia dat; trinh Hoi dong tham dinh gia dit cy thé tham
dinh; tiép thu, giai trinh, chinh stra, hoan thi¢n phuong an gia dat; trinh Chu tich Uy
ban nhén déan tinh quyét dinh gia dat cu thé.

d) Co trach nhi¢m luu tri¥, cap nhat vao co so dir ligu qudc gia vé dat dai
cac phuong an gia dat tham muu theo tham quyén.

d) Phéi _hop véi cac so, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu duoc
giao huéng dan trién khai thuc hién Quy dinh nay.

2. So Xay dung

a) Co trach nhiém cong bé chi sb gia xay dung theo quy dinh ctia phap luét
vé quan ly chi phi dau tu xay dung.

'b) Truong hop Nha dau tu giri du toan xay dung da dugc co quan, t6 chiic
tu van tham dinh hodc tham tra ddc lap, sau khi ¢6 van ban xin y kién cua So
Néng nghi¢p va Moéi truong, S¢ Xdy dung xem xét su tuan thu quy dinh cua
phap ludt ve viéc xéac dinh du toan xay dung cong trinh (can cir; phuong phap
xac dinh; vi¢e ap dung, tham khao hé thong dinh mirc x4y dung, gid xay dung
cong trinh va cac cong cu can thiét khéc theo quy dinh do co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh, cong bd), gui van ban thong bao vé du toan xay dung den
S& Nong nghiép va Méi truong dé phdi hop phuc vu cong tac xac dinh gia dat.

3. So Tai chinh

Xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu dé udc tinh doanh thu phat trién va thoi gian xay dung, tién do
xay dung de udce tinh chi phi phat trién cla du n theo quy dinh tai Dleu 6 cua
Nghj dinh s6 71/2024/ND- CP trong chu truong dau tur hoac hé so mai thau thuc
hién du an dau tu hosc quyet dinh phé duyét, chip thudn du an dau tu va thong
bao cho S& Néng nghiép va Méi truong khi ¢6 van ban dé nghi.

4. Co quan thué

Co quan thue ¢6 trach nhiém cung cdp thong tin cac hop dong thué tai san
(hop dong chuyen nhuong, hop dong cho thué nha, cho thué tai san, mat bang,
dat trong) dé phuc vu cong tac dinh gia dat bang vin ban hodc phuong thic di¢n
tir khi nhan duoc vin ban dé nghi cua S Nong nghiép va Maéi truong hodc t6
chire thuc hién dinh gia dat.

5. S& Van héa, Thé thao va Du lich

Co6 trach nhiém cung cdp so6 liéu lién quan dén cong suat sir dung phong
khach san binh quan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Quyet dinh nay va cac
théng tin khac phuc vu cong tac xac dinh gia dét cy thé theo dé& nghi cua So
Nong nghi¢p va Moi truong.

6. Thong ké tinh Hung Yén

C6 trach nhiém cung cdp thong tin vé chi s6 gia nhom nha o, dién, nudce va
vat liéu xay dung binh quan nam theo dé nghi cua S& Nong nghiép va Mai truong.
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7. Ngin hang nha nudc Viét Nam chi nhanh khu vue 12, cac ngan hang
thwong mai nha nudc trén dia ban tinh Hung Yeén

a) Ngan hang nha nude chi nhanh khu vie 12 ¢ trach nhi¢m trién khai

Quyét dinh nay dén chi nhanh ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giir trén

50% vén diéu 1é hodc tong sd co phan cé quyen biéu quyét (chi nhanh ngin
hang nha nudc) trén dia ban tinh.

b) Cac chi nhanh ngan hang thuong mai nha nude trén dia ban tinh Hung
Yén c6 trach nhi¢ém cung cap thong tin vé 1ai sudt tién guri tlet kiém binh quan
ctia loai tién gui bang tien Viét Nam ky han 12 thang; lai sudt cho vay trung han
binh quén bing tién Viét Nam theo khoan 4 Piéu 5 va khoan 5 Diéu 6, Ngh]
dinh sé 71/2024/ND-CP cua Chinh phi dé phuc vu cong tac xéac dinh gla dat
theo quy dinh khi nhan dugc van ban dé nghi cua S& Noéng nghiép va Méi
truong hoac Uy ban nhan dan cap xa.

8. Uy ban nhan déan cac phuong, xa; Van phong Dang ky dat dai Hung Yén;
Trung tam Phat trien quy dét s6 01; Trung tam Phat trién quy dat s6 02: C6 tréch
nhiém cung cap két qua trung dau gia quyen sir dung dat cho nhan dan lam nha
0, gia chuyen nhugng quyén su dung dat trén dia ban khi nhan dugc vian ban yéu
cau cua td chire thue hién dinh gia dat.

9. To chure thye hién dinh gia dat: Chiju trach nhiém trude phap luat vé két
qua thu thap, tong hop, phén tich théng tin, tinh chinh xac, day du cua cac thong
tin dé ap dung phuong phap dinh gla dit, ty 1é diéu chinh cac yéu t6 anh huong
dén gia dat tai E)jeu 5 Quye:t dinh nay va tinh chinh xéc, trung thye, khach quan
cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Pat dai
nam 2024,

10. Nha dau tu dy an

a) C6 trach nhiém giri ddy da ho so xac dinh gia dat vé So Nong nghiép va Moi
truomg va hd so du todn chi phi xdy dung vé S Xay dung dé kiém tra theo yéu céu.

b) Truong hop nha dau tu khong giri ho so du toan xdy dung vé Sa Xay
dung dé kiém tra theo quy dinh, S& Nong nghi¢p va Moi truong s€ sir dung sudt
von dau tu do B Xay dyng cong bo theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu duoc sua doi tai diém ¢ khoan 4
Diéu 1 Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu.

Piéu 7. Diéu khoin chuyén tiép

Déi vai truomg hop phuong an gia dét cu thé da duge co quan co chure nang
quan ly dat dai hoan thién, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap co tham quyun
truge ngay Quyet dinh nay c6 higu luc thi Chu tich Uy ban nhan dan céap c6

thdm quyén tiép tuc xem xét, quyét dinh gid cu thé theo quy dinh cua phap luat
dat dai.

Piéu 8. Hiéu lire thi hanh
I. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 10 thdng 6 nam 2026.
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2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau day:

a) Quyét dinh s6 39/2024/QD-UBND cuia Uy ban nhan dan tinh Thai Binh
ban hanh Quy dinh vé mét s6 chi tiéu ap dung trong phuong phap thing du va cac
yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat trén dia ban tinh Thai Binh.

b) Quyét dinh sb 01/2025/Qb-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Hung Yén
ban hanh Quy dinh cu thé ty 1é ban hang, ty 1& lap day; ty 1& % dé xéac dinh chi
phi kinh doanh; ty I¢ % dé xac dinh chi phi 1ai vay, loi nhuan cua nha dau tu co
tinh dén von chu sé hitu, rii ro trong kinh doanh; cac yéu 16 anh huong dén gia
dat, murc do chénh léch téi da cua timg yéu té anh huong dén gid dat trén dia ban
tinh Hung Yén.

Piéu 9. TH chire thue hién

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Tha truong cac so, ban, nganh
thudc Uy ban nhén dén tinh; Cha tich Uy ban nhéan déan cap xa va cac to chure, ca
nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh to chire thye hign néu c6 vudng mic, cac co quan, don vi
phan anh bang vin ban vé So Nong nghi¢p va Moi truong dé tong hop, bao cao
Uy ban nhan dén tinh xem xét, giai quyét./. N

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 9; KT. CHU TICH

- Bo Néng nghiép va Mai truong; PHO CHU TICH TU%MQN&;NI‘*R&%YEN
UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

= Bf) Tai chinh; =~ /j ] \ 29/05/2026 09:20:20
- BO Tur phap (Cuc Kiém tra van ban va To chire TN
thi hanh phap ludt);
- Thudmg true Tinh Gy;
- Thuomg trie HDND tinh;
- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- S& Tu phap (CSDLQG vé phép luat);
- Béo va Phét thanh, Truyén hinh Hung Yén;
- Trung tam ThNEmg tin - Hoi nghi tinh;
A

-Luu: VT, TH -6



thwong mai)

Phu luc
(Kém theo Quyét dinh \6025 /2026/QD-UBND ng&yzglh(frngj nam 2026 cua Uy ban nhéan dan tinh Hung Yén)
1. Ddi vai cic dy an khu dé thi, khu nha & thip tang, biét thy thip ting, dit nén (khing c6 nha chung cw, nha cao ting hén hop (&, dich vu

- Thori gian ban hang duoc tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.
- Thoi diém ghi nhin doanh thu va chi phi trong 1 ndm duoc tinh tai thoi diém cudi nim do.

| Quy mo tir Quy mé tir . Quy mo tir 30 Quy mo tir 50 Quy mo
Néi dung (Er‘:}i Tt | 1ha dén duéi | Sha dén dusi %‘P’ :;'“(,:i";{lioh’m ha dén dwéi | ha dén du6i 100 | trén 100
Sha 10ha e | S0ma_  ha ha |
1. Thoi gian xdy dung | nam 1 ndm 2 ndm 3 nam 4 nam 5 nam 6 nam
2. Tién do xay dung L4 100%, duge chia déu theo sé nim xay dung
3. Thoi gian ban hang 1 nam 2 nam 3 nam 4 nam 5 nam 6 nam 7 nam
il et Nﬂé‘f‘“ Niion thite biai 1 1 ki bt da sy diing

5. Ty I¢ bdn hang

La 100%, dugc chia déu theo s6 nam ban hang

6. Tién dj cho thué vin
phong, thuwong mai

Doanh thu phat sinh sau khi hoan thanh xdy dung
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- Thoi gian ban hang duge tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.

| 2. Déi voi che du in nha chung cw, nha cao ting hdn hop (6, dich vu thwong mai) theo hinh thire bén 1 1in, hodc cho thué 1 lain (khong
¢6 nha & thap tang, biét thy, dat nén)

- Thai diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nam duge tinh tai thoi diém cudi nam do.

Dién tich san xay dung cua
dyu an/khu dat twong ing dién

Dién tich san
xidy dung dudi

Dién tich san xiy

Di¢n tich san xay
dung tir 50.000 m*

Dién tich san xay
dung tir 150.000 m?

dung tir 300.000 m*

Dién tich san
xdy dung tir

tich di theo quyét dinh gino | "5 fo®s 2" | ga 46 150,000 m? | dén dudi 300.000 m? | dén duwdi 500.000 m? | S00-000 m’ tré
dat, cho thue dat _ lén
1. Thoi gian xdy dung 2 nam 3 nam 4 pam . 5 nam 6 nim
2. Tién dj xiy dung La 100%, dugc chia dép theo s6 nam xay dung
3. Thoi gian bin hang 2 ndm 3 nam 4 nam 5 nam 6 nam

4. Théi diém bt dau bdn hang

Nam thir hai ké tir khi bat déu xay dung

5. T3 I¢ bdn hang

La 100%, dwgc déu theo sb nam ban hang

6. Tién dj cho thué van phong,
thwong mai

Doanh thu phat sinh sau khi hoan thanh xay dung

3. Péi véi du 4n cé dién tich dat thude ca Muc 1 va Muc 2 thi dién tich dat thuge Muc 1 sé tinh theo quy dinh tai Muc 1 (quy mé du dn
tinh theo dién tich tai Quyét dinh giao dit, cho thué dit), dién tich dit thudc Muc 2 s& tinh theo quy dinh tai Muc 2




4. Pbi voi Dw an khu cong nghiép, cum cong nghiép va cac co so san xuit, kinh doanh ngoai khu, cum cong nghiép

- Thoi gian ban hang dugc tinh ké tir thai diém bat dau ban hang.

- Thoi diém ghi nhén doanh thu va chi phi trong 1 ndm duoc tinh tai tho d_iém cudi nam do.

Quy mé tir S0ha

Quy mo tir 100 ha

- A Quy mo trén
Nt dung Qb den hn dén dwéi 100ha dén dwéi 200 ha 200ha
1. Thoi gian xdy dung 1 nam 2 nam 3 nam 4 nam
2. Tién dp xdy dung La 100%, duoe chia déu theo s6 nam xay dung
3. Thoi gian ban hang 2 ndm 2 nam 3 ndm 4 nam

4. Thoi diém bit dau bdan hang

Nam thir hai ké tir khi bat dau xay dung

5. Ty I¢ bdan hang

La 100%, dugc chia déu theo s6 nam ban hang

6. Tién dj cho thué

Doanh thu phét sinh sau khi hoan thanh xdy dung




5. Ddi vi du 4n sin Golf

- Thoi gian ban hang duge tinh ké tir thoi diém bét dau ban hang.
- Thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi trong 1 nam dugc tinh tai thoi diém cudi nam do.

N¢i dung

Quy mo dy an sin

Quy mé di 4n sin 18 ho Quy mé dy iin san 27 ho,

Quy mé dw 4n sin trén 36 hd

9 hb 36 hé
1. Thei gian bdn hang 1 nam 1 ndm 2 ndm 2 nam
2. Thoi diém bit dau ban hang Tir nam thi 2 Tir nam thir 3 Tir nam thir 3 Tir nam thir 4

Nzm thir nhét phat

Nam thir nhét phét sinh

Nam thir nhit phat sinh doanh

o St deant ol Nam thir nhat phét sinh doanh thu: 50% thu: 50%
i g ot doanh thu: 100% Tir ném thir hai phat sinh | Tir ndm thit hai phat sinh doanh
i doanh thu: 100% thu: 100%
4. Thoi gian xay dung 1 nam 2 ndm 3 nam 4 ndim

5. Tién di xiy dung

.4 100%, duoc chia déu theo s6 nam xdy dung




