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QUYET PINH

Phé duyét dé 4n Piéu chinh tong thé Quy hoach phin khu xiy dung ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich, nghi duéng va san golf Tam Nong

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nidm 2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau
twr, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tac cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang
11 nam 2024;

Can cit Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;
sika doi, bo sung tai Nghi dinh so 34/2026/NP-CP ngay 22 thang 01 nam 2026;

Can cir Nghi dinh so 145/2025/NP-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 ciia
Chinh phit quy dinh vé phén dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phadn quyén, phan cdp trong linh vuee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27 thang 4 nidm 2020 ciia Chinh
phii vé dau tw xdy dung va kinh doanh sdn gén; Vin ban hop nhat s6 2722/VBHN-
BKHPT ngay 12 thang 05 nam 2021 ciia Bé Ké hoach va Pau tu;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia Bé
Xay dung Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;
swra doi, bo sung tai Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025;

Can cir QCVN 01:2021/BXD “Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung”; OCVN 07:2023/BXD “Quy chudn kj thudt quoc gia vé Hé thong céng
trinh ha tang kj thudt”;

Can cir Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngady 27 thing 9 nam 2025 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc Ban hanh Quy dinh qudn Iy quy hoach dé thi va néng
thon, kién tric trén dia ban tinh Phii Tho;

Can cir Quyét dinh s6 1579/0P-TTg ngay 05 thang 12 nam 2023 cia Thii
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Phii Tho thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 2468/0P-UBND ngay 31 thang 12 ndam



2025 cua UBND tinh Phu Tho phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Phu Tho thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén ndam 2050,

Can cit Quyét dinh so 2235/0D-UBND ngay 19 thang 10 ndm 2023 cia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Tam
Néng, tinh Phii Tho dén ndm 2035 tam nhin 2050, ty 1é 1/25.000;

Can cir Quyét dinh s6 2987/0P-UBND ngady 13 thing 4 nam 2020 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung ty 1 1/2000
Khu @6 thi sinh thdi, du lich, nghi dwéng va san golf Tam Néng; Diéu chinh tai
Quyét dinh s6 172/0P-UBND ngay 24 thang 01 ndm 2022; Quyét dinh sé
3551/0P-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2022; Quyét dinh s6 2630/0P-UBND
ngay 07 thang 12 ndam 2023; Quyét dinh sé 2537/0P-UBND ngay 18 thang 12
nam 2024;

Can cir Quyét dinh s6 1282/0P-UBND ngay 11 thing 6 nam 2025 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc phé duyét nhiém vu va du todan kinh phi ldp Piéu
chinh Quy hoach phdn khu xay dung ty Ié 1/2000 Khu do thi sinh thai, du lich,
nghi duwong va san golf Tam Nong;

Can cir két lugn cia Ban Thieong vy Tinh iy tai Hoi nghi ngay 28/7/2026
tai Vin ban s6 302 - KL/TU ngay 28/7/2026 vé chii truong diéu chinh tong thé
Quy hoach phdn khu xdy dung ty lé 1/2000 Khu do thi sinh thdi, du lich, nghi
dwong va san golf Tam Nong tai xa Van Xuan va xa Tho Van, tinh Phu Tho;

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai Bdo cdo sé 70/BCTP-SXD ngay 06 thang
02 nam 2026; To trinh sé6 352/TTr-SXD ngay 18 thang 06 nam 2026; Vin bdn so
9514 /SXD-QHKT ngay 10 thang 8 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu xdy dung ty 18
1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong gom nhiing
n6i dung chi yéu sau:

1. Tén @6 an: Diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢
1/2000 Khu @6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong.

2. Pon vi to chire 1p quy hoach: S¢ Xay dung tinh Pht Tho.

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan tu van phat trién d6 thi
Viét Nam.

4. Pham vi ranh gi¢i, quy mo va thoi han 1ap quy hoach

4.1. Pham vi ranh gidi lgp quy hoach: Khu vyuc nghién ctru 1ap diéu chinh
quy hoach thudc dia ban xa Van Xuan va xa Tho Van, tinh Phu Tho, vi tri gidi
han nhu sau:



- Phia Pong Béc giap khu dan cu xd Van Xuén;

- Phia Pong Nam giap QL.32;

- Phia Ty Bac giap PT.315C;

- Phia Tay Nam giap QL.32 va dat trong rimg san xuat xa Van Xuan;

4.2. Quy moé lap quy hoach: Dién tich khoang 493,77 ha.

4.3. Thoi han quy hoach: Thoi han quy hoach dén nam 2050 (theo dinh
huéng Quy hoach tinh Phii Tho thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050) hoic
dén khi ra soat diéu chinh téng thé thay thé (néu co).

5. Quan diém, muc tiéu quy hoach

5.1. Quan diém:

- PBiéu chinh tong thé Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 dam bao
pht hop vé6i dinh hudng phat trién cta quy hoach cip trén, bao dam tinh thong
nhat vé muc tiéu, tinh chét, dinh hudng va ké thira cac ndi dung con phu hop cua
d6 an quy hoach da dugc phé duyét; phat huy tdi da tiém nang, loi thé cua khu
quy hoach, gop phan thu hit dau tu, ngudn luc thuc ddy phat trién kinh té x4 hoi
cua khu vuc noi riéng va cua tinh Phtt Tho no6i chung.

- Phét trién bén vitng, hai hoa giita d6 thi sinh thai, du lich - nghi dudng va
san golf v4i bao vé canh quan tu nhién, hé sinh thai; quan 1y va str dung dét hiéu
qua, han ché tac dong tiéu cuc dén moi truong.

- Piéu chinh theo huéng linh hoat, kha thi, bao dam dong bo ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi va két ndi khong gian tong thé, dap tmg yéu cau quan 1y, dau
tu xay dyng va phat trién kinh té - x hoi dja phuong.

5.2. Muc tiéu:

- Ra soat tong thé ranh gidi nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach, bé tri cac
cdng trinh chirc nang phi hop véi diéu kién ty nhién, khai thac hiéu qua quy dat
xay dung; két hop cai tao chinh trang khu vuc dan cu hién trang dé khép ndi dong
b ha tang k¥ thuat;

- Hinh thanh khu d6 thi nghi dudng sinh thai, du lich nghi dudng va thé thao
cao cap, dong bd vé kién truc, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo hudng bén
vitng, bao vé mdi truong, phi hop kha ning kinh té dia phuong, c6 chat luong ha
tang va dich vu tbt, tang sirc canh tranh, gop phan thuc day phat trién kinh té - xa
hoi cua tinh Pha Tho;

- Khai thac, phat huy cac gia tri cia ty nhién, van héa. Quy hoach sir dung
dat linh hoat, phu hop véi tinh hinh phat trién méi ctia khu vue, t6 chtrc, bd cuc
khéng gian khu d6 thi, du lich, dich vu gén vdi tai tao va 1am phong phu céc gia
tr1 van héa khu vuc;

- Xac 1ap co so phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du 4n dau



tu xay dung, ké hoach dau tu theo timg giai doan, quan 1y xdy dung, kiém soat
phat trién theo quy hoach va hinh thanh mét Khu d6 thi sinh thai, du lich nghi
dudng va san golf trong tuong lai.

6. Tinh chat

- La khu d6 thi sinh thai cao cp, cin bang giita phat trién va bao ton tu
nhién, bao ton va phat huy van héa ban dia voi hé thong cac khu &, cong cong,
thuong mai dich vu... phuc vu dan cu va du khach.

- La khu du lich nghi dudng va thé thao cung cip cho thi trudng cac san
phém du lich sinh théi nai, hd gén lién véi cac cong trinh biét thu, san golf 36 16;
dich vu thuong mai, tai chinh, vui choi giai tri, mua sdm, tham quan, giai tri, du
lich dac thu, hoi thao hoi nghi.

7. C4c chi tiéu ciia d6 an quy hoach

7.1. Quy mé dan so:

Du bao dan sb khu vuc khoang 14.000 ngud. (Trong d6: Dan cu nhom nha
& khoang 7.617 ngudi; Dan cu hdn hgp nhém nha ¢ két hop dich vu khoang 4.896
nguoi; Khu tai dinh cu khodang 1.100 nguoi; Khu dan cu hién hitu khoang 387
nguoi).

7.2. Chi tiéu kinh té - ky thudit

5 QCVN
TT Noi dung Pon vi Do an dat duoc
01:2021
| | Cac chi tiéu sir dung dit
1 | Chi tiéu vé dét dai
- | Dat cdy xanh m2/ngueoi 33,9 >2
) hs/1000 dan 55 55
- | Dat cong trinh gido duc THCS N
m2/cho hoc 12,1 10
) ) hs/1000 dan 65 65
Dat cong trinh giao duc tiéu hoc N
m%/ché hoc 10,4 10
- | Dién tich bdi dé xe mz/ngu'd'i 2,7 >25
2 | Chi tiéu vé mat do xay dung
Mat do xay d ) t-10
| Mat @ xdy dieng gop (brut-t0) % 233 <25
toi da cua toan khu
Mat dg xdy dung thudn (net-to
] Ia A'oxay‘ ung ’ uan (nev ), % 10 <40
cdc cong trinh gido duc, van hoa
- | Céng vién chuyén dé % 25 <25




QCVN

TT Néi dung Pon vi P an dat dwoc
01:2021
Mat do xdy dung gop (brut-td)
- | i da cua cdc khu cdy xanh (bao % 5 <5
gom cd san tdp golf)
3 | Chi tiéu vé tAng cao cong trinh Tang 1-20
Il | Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat
1 | Giao théng
Pat giao thong (Khéng bao gom
- | ddt sdn Golf, mat nudc, cdy % 18,84 >18
xanh han ché)
Chiéu réng thiét ké cho mét lan
- m >3,0 3,0-3,75
Xe
- | Chiéu réng thiét ké mét lan di bo m 0,75 0,75
2 | Tiéu chuan cip dién
- | Nhom nha o kW/nguoi 1,75 >0,7
- | Dich vu cong cong kW/ha.san 300 200-300
- | Truong tiéu hoc, THCS kW/chau 0,15 0,15
- | Nha tré, mdu gido kW/chau 0,2 0,2
- | Cong vién, vuon hoa kW/ha 15 5
- | Chiéu sang dwong phé kW/ha 15 10
3 | Tiéu chuéan cip nudc
- | Nuoc sinh hoat (QOsh) lit/nguoi-ngd 150 >80
- | Nuoc cong trinh CC, dich vu lit/m2 san-ngd 2 >2
- | Nude truong tiéu hoc lit/chau-ngd 25 >15
Nude trueong mdu gido, mam o,
- lit/chau-ngd 75 >75
non
- | Rita duong littm2-ngd 0,5 >0,4
- | Nudrc twdi cdy xanh, vieon hoa littm2-ngd 3 >3
- | Nuoc twoi co san golf lit/m2/ lan twéi 6 >4
4 | Tiéu chuan thoat nudc %Qsh 100 >80




. QCVN
TT Noi dung Pon vi Do an dat duoc
01:2021
5 | Tiéu chuan rac thai kg/ngudi-ngd 1 0,8

8. Quy hoach sir dung dit

8.1. Co cdu sir dung dit cho toan khu quy hoach

Téng dién tich khu dat nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach 1a 493,77 ha
dugc phan thanh 4 phan khu chtrc nang chinh:

- Phén khu Thity Phé: Quy md khoang 135,26 ha, phat trién thanh cac cum
dao v6i mat nuéc hd Phuong Thinh xung quanh. Mdi dao duogc bé tri cum céc
biét thy sang trong cao cap va riéng biét. Piém nhan 13 t6 hop cac cum biét thy
cao cap huéng ra mit nude va quang truong nude - Thuy Tinh;

- Phdn khu Son Thi: Quy mo khoang 219,29 ha, bam doc khong gian chénh
cot dia hinh cua dai d6i nai phia Tay Bac véi cac cong trinh biét thu nha ¢ bam
trén suon doi voi tAm nhin rong md cing cung quan thé d6 thi gan véi san golf
cao cap phia Pong. Piém nhén la cum cong trinh tuong dai - vuon hoa Son Tinh.

- Phéin khu Uédc Vong: Quy md khoang 95,72 ha, phat trién khong gian
trung tam dam dac tao diém nhén chinh cho toan khu vuc dua trén kha nang tiép
can QL32. Piém nhan 12 toa thap d6i lay hinh tugng Son Tinh - My Nuong 1am
chu dao.

- Phin khu Huyén Tich: Quy mo khoang 43,50 ha, phat trién trén co so bién
d6i dia hinh tao nén khong gian cong vién khu vuon tha tai khu vuc dia hinh phia
Dong Bic. Piém nhan 1a cong vién dong vat hoang da, dong vat hiém la 1am chu
dé, mo phong lai huyén tich voi chin nga - ga chin cua - ngua chin hong mao.

Bdng téng hop dién tich cac phéan khu

TT Tén phan khu Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 | Phan khu Son Thi 219,29 44,41
2 | Phan khu Thuy Phé 135,26 27,39
3 | Phan Khu Ué6c Vong 95,72 19,39
4 | Phan khu Huyén Tich 43,50 8,81
Tong 493,77 100,00

Bang tong hop co cdu sir dung ddt toan khu quy hoach

Dién tich | Ty I¢

TT Loai dit Ki hiéu
) ) (ha) (%0)

Tong dién tich 493,77 | 100,00




1 | PAt nhém nha & 113,32 | 22,95
DAt nhém nha & (bao gé)m: dét & biét thy, dat & lién keé,
dat cay xanh nhom ¢, dat giao thong,...) NO 10144 ) 2055
Dit nhom nha & tai dinh cu TDC 11,88 | 2,40
2 | Pét hdn hop nhém nha & va dich vu HH 8,63 1,75
3 | Pt lang x6m, dan cw nong thon OHT 16,68 3,37
4 | Patyté YT 0,38 | 0,08
Pit viin héa VH 0,68 0,14
6 | DAt san golf GOLF 148,92 | 30,16
7 | Pét gido duc 297 | 0,60
Dat truong THCS CS 090 0,18
Pat truong tiéu hoc TH 092| 0,19
Pat trudng mam non MG 1,15| 0,23
8 | Pét cAy xanh sir dung cong cong CX 47,39 9,60
9 | Pat cAy xanh sir dung han ché CcVv 41,27 8,36
10 | Pat quang truong QT 1,35 0,27
11 | Pat khu dich vu DV 16,03 | 3,25
12 | Pat an ninh (PCCC) AN 0,28 0,06
13 | Pat bai d6 xe BX 363| 073
14 | Pt ha ting ky thuat khac 219 045
Pap thiy loi DAP 1,26 | 0,26
Dit ha tang k¥ thuat khac HTKT 093| 0,19
15 | Hd, ao, dAm MN 4047 | 8,19
16 | Pwong giao thong 49,58 | 10,04
Dit giao thong d6i ngoai (DT.315) 9,75 | 1,97
Duong giao thong ndi khu 39,83 8,07

- Mat d6 xay dung toan khu: 23,3 %.

- Hé s6 st dung d4t toan khu: 1,10 lan.

- Tang cao cong trinh: Tir 01 dén 20 tang.
8.2. Chi tiéu sir dung dit tirng phin khu




- Phdn khu Thuy Phé: Dién tich 135,26 ha; mat do xay dung toan khu
26,59%; Hé sd str dung dat 1,33 lan; tﬁng cao tbi da 15 tﬁng; Téng dan s khoang
4.925 nguoi.

- Phdan khu Son Thi: Dién tich 219,29 ha; mat do xay dung toan khu
15,44%:; Hé sb st dung d4t 0,61 lan; tﬁng cao tbi da 5 tﬁng; Téng dan s6 khoang
3.849 nguoi.

- Phéin khu Uéc Vong: Dién tich 95,72 ha; mat do xay dung toan khu
36,41%; Hé sb str dung dat 1,88 lan; tﬁng cao tbi da 20 tﬁng; Téng dan sd khoang
5.226 nguoi.

- Phdn khu Huyén Tich: Di¢n tich 43,50 ha; mat d0 xay dung toan khu
23,72%:; Hé sb st dung déat 1,19 lan; tﬁng cao toi da 5 tﬁng.

(Bing co cdu sir dung dat va chi tiéu sir sung ddt ciia tirng phdn khu ban
hanh cing Quy dinh quan 1y D6 dn quy hoach).

9. Giai phap to chirc khong gian, Kién tric canh quan

9.1. Té chikc khong gian quy hoach

Khong gian kién tric - canh quan dugc to chire trén co s¢ phan chia thanh
04 phan khu chtc nang vé1 dinh huéng phat trién rd rang, moi phan khu mang
tinh chat, hinh thai khong gian va dic trung kién trac riéng biét, duoc lién két hai
hoa trong tong thé chung, cu thé nhu sau:

- Phan khu Thuy Phé: Pai dién bai dong chay cua Thuy Tinh. Theo do,
khidp mot dai Bic Nam, nguoi Viét xua nay van dung thanh - 1ap p - tao nén céc
thuong cang (Thay Phd) sam uat - giau co.

Tai hién chan thuc hon dong nudc cua Thay Tinh, phan khu c¢é kénh nuéc
lén d6ng thoi 1a phd thuong mai trén séng, to chic cac hoat dong biéu dién hoat
canh Thay Tinh dang nudc, dich vu chéo thuyén doc séng va cac cong trinh diém
nhan cira ngo.

Bén canh d6 1 phan khu nghi dudng - chira lanh: Nhu mét buc phéc hoa vé
con ngudi va su nghiép ciia Son Thanh, dugc gan véi nhiing than tich duge luu
truyén trong dan gian ciing nhu thé hién su ngudng vong cua nguoi dan véi Tan
Vién Son Thanh.

- Phin khu Son Thi: Pinh huéng quy hoach tro thanh diém dén nghi dudng
Iy tuong, voi hé thong nha & nghi dudng c6 thiét ké dic sac, hai hoa véi canh quan
thién nhién, t6 chuc khong gian mo, tam nhin khodng dat, khai thac ti da 1oi thé
dia hinh tu nhién nham tao nén trai nghiém séng va nghi dudng gﬁn gli1 v6i thién
nhién. Song song v&i khong gian luu trd, phan khu duoc tich hop dong bd cac
dich vu thuong mai hi¢n dai va hé théng tién ich giai tri cao cép, trong do diém
nhan 12 san golf dat tiéu chuan qudc té, dap tmg nhu cau thu gidn, giai tri va tan
huéng phong cach séng chat lugng cao trong méi trudng canh quan trong lanh,



yén binh.

- Phin khu Uéc Vong: Téi hién lai mot Kinh Thanh phon hoa véi cac cong
trinh biéu tuong nguy nga chay doc theo dai 16 4000 nam. Tuyén dai 16 cling cac
quang truong nay 1a khong gian td chire cac 18 hoi - diéu hanh - cac sy kién quy
mo 16n. Cung véi d6, hai ngon ddi hai bén ldy hinh twong Lac Hau (quan van) -
Lac Tuéng (Quan V3) tia nhu triéu than dung chau hai bén Hing Vuong. Hai
tiéu khu & hai bén dai 16 4000 nam nay s€ la noi td chirc céac su kién thu cép tur
vin hoa cho t6i thé thao, da dang khong gian 18 hoi.

Piém két 1a cac cong dich thuong mai dich vu, day s& 1a khu phtc hop diém
nhan véi canh quan tuyét dep véi cac cong trinh kién triic doc déo... trung tam to
chirc 1€ hoi, van hoa sy kién, dich vu du lich, nghi dudng, hoi nghi - hoi thao,
vuon thugng uyén.

Quan thé dugc dat & diém két dai 16 4000 nim ngoai mé phong hinh anh
mot wong cung trang 18 con biéu thi cho mot twong lai ruc rd chd don dan toc phia
trudce.

- Phén khu Huyén Tich: Khu cong vién giai tri sic mau co tich: Tan dung
dia hinh tu nhién gédm 3 ngon ddi twong trung cho 3 sinh vat huyén bi ma Vua
Hung dat ra 1am sinh I&: Voi chin nga, Ga chin cwa, Ngua chin hong mao. Ba sinh
vat lan luot dugc tuong trung bai 3 ngon ddi voi cac chu dé tro choi hoat dong
riéng phan &nh mau sic va chirc nang chi dao: Ngua chin Hong mao - sinh vat
manh mé& téc d6 - cong vién giai tri cam giac manh lay chu dé vé ngua; ga chin
cya - Vuong qudc cua cac 1oai chim - Bach diéu vuong cung; Voi chin nga - sinh
vt to 16n va théng thai - khu vui choi trong nha, thi tran tro choi.

9.2. Gidi phdp tb chic cdc cong trinh kién triic

- Cong trinh nhém ¢ (bao gom cac 6 dat c6 ky hiéu NO, TDC) dugc xay
dung véi chiéu cao tdi da 05 tang, mat do xay dung t6i da 80%. Dién tich cu thé
ting can phu hop voi nhu cau thyc té, xac dinh trong giai doan 1ap quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500.

- Cong trinh gi&o duc (bao gom cac 6 dat ky hiéu: CS, TH, MG): bao gom
01 truong Trung hoc co so (Ky hiéu CS-01; chiéu cao xay dung tbi da 05 tang),
01 truong Tiéu hoc (Ky hiéu TH-01; chiéu cao xay dung t6i da 05 tang) va 02
truong mam non (ky hiéu MG-01; MG-02, chiéu cao xay dung t6i da 03 tang).
Mat do xay dung ti da 40%. CAc tuyén duong giao thong chinh dam bao két noi
thuan lgi vai cac khu vuc xung quanh.

- Cong trinh hén hop nha ¢ va dich vy (bao gém cac 6 dat ki hiéu HH):
duoc xay dung vai chiéu cao ti da 20 tang, mat do xay dung 40-60%, dinh huéng
bé tri nha ¢ va céc loai hinh thuong mai dich vy, khach san, nha hang cao cap
phuc vu nhu cau caa ngudi dan trong khu vuc.



- Cong trinh vén héa, y té (bao gom cac 6 dat ky hiéu VH, YT): duoc xay
dung vai chiéu cao 01+03 tang, mat do xay dung t6i da 40%. Cac cong trinh duoc
bo tri dan xen gitta c&c phan khu chtrc nang, bao dam ban kinh phuc vu hop ly,
dap tng nhu cau st dung cia nguoi dan trong khu vuc.

- Cong trinh khu dich vy (bao gom cac 16 dat cd ky hiéu DV), duoc xay
dung véi chiéu cao ti da 10 tang; mat do xay dung toi da 80%. Céc cdng trinh
duoc b tri tai vi tri trung tAm, dan xen giira cc phan khu chtic ning, bao dam
kha nang phuc vu hiéu qua cho nguoi dan trong khu vuc, khach luu tri va khach
tham quan; ddng thoi duoc két ndi thuan lgi véi cac khu chice ning 1an can thong
qua hé thdng cac tuyén giao théng noi khu va giao thdng khu vyc, tao su lién
thong, ddng bo trong téng thé khdng gian quy hoach.

10. Quy hoach hé thdng ha ting ky thuit

10.1. Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai gébm cac mit cat:

+ Mt cat 1-1 (QL.32): Bs,=42,0m, gom long dudng rong 12,0m; hanh lang
an toan duong bo rong 2x15,0m;

+ Mt cat 2-2 (PT.315): Bu&n=39,0m, gdm 1ong duong rong 9,0m; hanh lang
an toan duong bo rong 2x15,0m;

+ Mt cat 3-3 (PT.315C): Bu&n=25,0m, gdm long dudng rong 15,0m; via he
2x5,0m.

- Giao thong trong khu vuc quy hoach gdm cac mit cit sau:

+ Mat cat 4-4: Bnn=50,0m, gom long dudng 2x9,0m; via hé 2x5,0m, dai
cay xanh gitra rong 22,0m;

+ Mat cat 5-5: Bnn=50,0m, gom long duong 2x9,0m; via hé 2x7,50m, dai
cay xanh gitra rong 17,0m;

+ Mat cit 6-6: Bn:n=32,5m, gém long duong 22,5m; via he 2x5,0m;

+ Mit cét 7-7: Bp:=25,0m, gom long dudng 15,0; via hé 2x5,0m;

+ Mit cat 8-8: Bn:,=20,0m, gom long duong 12,0m; via hé 2x4,0m;

+ Mit cdt 9-9: Bsn=20,0m, gdm long duong 12,0m:; via hé 2x3,0m; dai cay
xanh gitra rong 2,0m;

+ Mat cat 10-10: Bygr=19,0m, gom long dudng 11,0m, via hé 2x4,0m;

+ Mat cét 11-11: Bygn=15,0m, gom long 7,0m; via hé rong 2x4,0m;

+ Mit cit 12-12: Bysn=14,5m gom long duong rong 6,5m; via hé rong 3,0-
5,0m;

+ Mat cét 13-13: Byn=13,0m, gom 1ong dudng 7,0m; via hé 2x3,0m;

Ghi chii: Céc tuyén dwong ¢ 19 gi6i <13m mang tinh chat dinh huéng, sé
duwoc cu thé hoa o do an Quy hoach chi tiet.



- B3i dd xe: Trong khu vuc 1ap quy hoach b tri 9 bai dd xe tap trung cho
khéch vang lai. Cac cong trinh khi xay dung s& cd dién tich dd xe riéng, phii hop voi
nhu cau sir dung. Dién tich bai d6 xe khoang 3,63 ha.

10.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

a) Cao d6 san nén:

- Khu vyc phia thuong luu hé Phuong Thinh va Dam Cung, cao d6 nén xay
dung phu thudc vao cao d6 dinh dap va muc nude 16n nhat (Hmax) ctiia hd Phuong
Thinh 13 27,75m va H6 Dam Cung 1a 25,66m. Hxd cong trinh xung quanh hd
Phuong Thinh Hxd > 28,05m; Hxd cong trinh xung quanh hé Dam Cung Hxd
>25,96m.

- Cong tac san nén duoc nghién ctru trén co sé tan dung tdi da dia hinh tu
nhién, cao d0 xay dung bam sat cao do hién trang, han ché toi da viée dao, dép
voi khéi lugng 16n. Viéc san nén duge thuc hién cuc bd theo tung 16 dat, to chirc
huéng déc nén phu hop, bao dam thoat nude ty nhién vé khu vic hd Phuong
Thinh va hé Dam Cung.

b) Thoat nudc mua:

- Str dung hé thdng thoat nude riéng, nude mua thoat doc lap voi hé théng
thoat nudc thai. Nudc mua khu vuc quy hoach duoc thu gom qua hé théng cong
thoat nude tap trung vé hd Dam Cung va hd Phuong Thinh dan ra kénh tiéu phia
Bic thoat vé séng Bira.

- Sir dung hé théng cbng co6 duong kinh D400-D2000, B1500, B4000 va
cong hop BxH=3,0mx2,5m. Céc tuyén cong duoc bd tri ngdm dudi via hé va long
duong cia cac tuyén giao thong quy hoach méi, bao dam yéu cau k¥ thuat, my
quan va thuén lgi cho cong tdc quan ly, van hanh.

10.3. Quy hoach cép nwéc

- Nhu cau st dung nude phan khu khoang: 19.700 m3/ngd trong d6: nudce
sinh hoat 10.800 m®*ngd; nudc san golf 8.900 m3/ngd.

- Ngudn nude sinh hoat duoc ldy tir nha may cap nudc khu vue, dau ndi vao
hé thong cip nudc trén cac truc giao thong QL32, PT315 va PT315C, bao dam
cung cép nude 6n dinh cho khu vuc quy hoach.

- Ngudn nudc phuc vu tudi co sian golf duoc khai thac tir hé théng hd canh
quan trong khu vue, két hop bo sung ngudn nude tir song Btra bao dam nhu ciu
tudi ¢b cua du an.

- Mang luéi duong dng cip nude duge thiét ké két hop gitra cap nudc sinh
hoat va cap nudc phong chay, chita chay theo nguyén tic mang vong két hop
mang cut; hé thong duoc t6 chirc tir tuyén éng phan phdi trd 1én véi duong kinh
ong tir @110 dén @450, bao dam yéu cau cap nudc va kha ning ddu ndi cac hong
ctru hoa theo quy dinh.



- Cac hong ciru hoa duoc dau ndi vao duong éng cap nude phan phdi co
duong kinh tir @110 tro 1én, bd tri tai cac vi tri thuan loi nhu gén nga ba, nga tu
va doc céc truc dudng chinh; khoang cach giita cac hong ctru hoa lién ké khong
vuot qua 150m, dap Gmg yéu cau phong chay, chira chay theo quy dinh.

10.4. Quy hoach cd’p nang lwong va chiéu sang

- Tong nhu cau dung dién khoang: 53.800 kVA.

- Ngudn dién cap cho dy an duoc 1dy cac tuyén trung thé 35kv hién hiru du
kién cai tao thanh 22kv trén truc duong QL32, DT315 tir tram bién ap 110/22kv
Phu Ninh cip dén.

- Ludi dién trung thé phan phdi dién cho cac tram bién ap khu vuc 13 luéi
dién c6 cap dién ap tiéu chuan 35/22kV, dau tu xay dung mang cap ngam cé két
cAu theo dang mang mach vong van hanh hé. Phuong an van hanh cu thé s& duogc
chinh x4c hoa khi 1ap du an chi tiét.

- Tram bién ap phan phdi dy kién bd tri cac tram bién ap cap dién ap
35/22kV, cong suit c6 thé chia thanh céc tram nhé ¢ cac bude sau. Cac tram bién
ap cap dién cho cac cong trinh thap tang sir dung loai tram kios hop bo.

- Hé thong cap ha thé va chiéu sang st dung cap 16i ddng c6 16p cach dién,
duogc di ngdm ludn trong 6ng nhua va chon dudi 10ng duong hodc via he, bao dam
an toan ky thuat, my quan d6 thi va thuan lgi cho cong tac quan ly, van hanh.

10.5. Thodt nwéc thdi, quan Iy cht thdi rin:

a) Thoat nudce thai:

- Tong luu lwong nude thai sinh hoat khu quy hoach khoang: 4.100m3/ngay
dém (nuoc thai san golf duwoc xu Iy theo dy an riéng).

- X4y dung hé thong thu gom, thoat nudc thai riéng hoan toan véi hé théng
thoat nudc mua. Nude thai cua khu quy hoach s& duoc thu gom qua hé thong thoat
nuéce thai D200-D300 theo cac truc dudng giao thong sau d6 dan vé tram xu 1y
dit ¢ 16 dat ha tng k¥ thuét cua khu quy hoach.

b) Quan 1y chét thai ran:

- Tong lugng rac sinh hoat dy kién 18,20 tin/ngay.

- Rac thai duoc phan loai tai nguén, tap trung trong cac thung rac dat tai cac
gbc duong trong cac khu dan cu, khu thuong mai dich vy, cong trinh cong cong.
Vian chuyén rac ra khoi khu vuc trong ngay, khong xay dung diém tap trung rac
trong do thi tranh gy 6 nhiém méi trudng.

10.6. Quy hoach ha ting vién thong thu dong:

- Tong nhu cau ha tang vién thong thu dong du kién 14.800 thué bao.

- Ngudn thong tin lién lac cip cho dy an duoc dau ndi va dan tir trung tim
thong tin khu vuc trén cac truc QL.32 va PT.315 bao dam nhu cau thong tin lién



lac cho khu vuc quy hoach.

- Xay dung hé théng cép truc chinh, cap phan phdi va cap dich vu di ngdm
dudi via hé va 1ong duong, sau d6 dau ndi dén timg nhoém cong trinh; cin ct tinh
chat sir dung cua timg loai cong trinh dé lwa chon quy mé, kich thuéc hé théng
cdng, bé k¥ thuét cho phu hop.

- Cac hé théng thong tin khong ddy, cong nghé cao, mang céap truyén hinh
va cac dich vu vién thong khac s& duoc cac nha dau tu tht cép nghién ctru, trién
khai & giai doan sau trén co sé dinh hudng quy hoach, bao dam tinh dong bd va
thong nhat trong toan khu vuc.

11. Gidi phap biao vé moi truong

- Viéc danh gia tac dong méi truong duoc tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 chuc thuc hién dy 4n va dua cong trinh vao khai thac str
dung. Panh gia tic dong mdi trudng 13 xac dinh duogc tat ca cac yéu td gy anh
huong xau dén moi trudng nhu: Moi trudng khong khi, méi trudng nude, moi
truong dat, moi truong canh quan va moi truong kinh té xa hoi... Bién phap bao
vé va giam thiéu 6 nhiém moi truong nham dat t6i mdi trudng sdng bén vimg.
Céc bién phap bao vé gom:

+ Bao vé moi truong khong khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng on va dau
m& trong khu vuc xay dung bang bién phap tudi nude trén duong van chuyén vat
liéu, dat cua cong trinh; St dung may c6 muc do hoat dong t6t va nhién liéu co
ham luwong luu huynh thap.

+ Bao vé moi trudng nudc: Dbi voi nhitng khu vuc trong mit bang xay
dung bi dong nuéc do mua hodc c¢6 kha nang gay ung ngap cho cong trinh xung
quanh phai t6 chtrc 1am rinh thoat nudc va khong anh hudng dén dong chay cia
khu vuc, tdch dau m& khoi bun dat.

+ Bao vé dat: Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach dic biét & cac khu
vuc ¢ hoa chat khong chay ra dat xung quanh 1am hong dat.

+ Bién phap xir 1y chat thai: Rac thai ran ctia khu vuc s& dugc thu gom vao
cac thung rac va cong-ten-no kin, dugc thu gom hang ngay, dam bao vé sinh moi
truong chung cho khu vuec.

- Trong qué trinh hoat dong ctia du &4n phai dam bao thyc hién ding theo
giai phap thiét ké vé thu gom xur Iy nude thai, réc thai sinh hoat da duoc xac dinh
trong d6 an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo ddi thudng xuyén chét luong
moi trudng voi cac trong tam, trong diém hop 1y, canh bao kip thoi cac dién bién
bat thuong hay cac nguy co 6 nhiém, suy thoai moi truong dé ¢ bién phap phong
ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé vé moi truong. Thudng xuyén tuyén truyén,
xay dung noi quy, quy ché nham nang cao y thirc ctia nhan dan trong viéc bao vé
moi truong.



12. Giai phap quy hoach cac khu tai dinh cw

- Tong sb ho du kién bé tri dat tai dinh cu khoang 254 ho (56 lwong cu thé
duwoc xac dinh o buoc tié}) theo cua du an).

- Dién tich dat nhom nha & tai dinh cu khoang 11,88 ha duoc bd tri tai cac
vi tri phu hop, bado dam hai hoa véi diéu kién sinh hoat va phong tuc, tdp quan cua
dia phuong.

13. Céc chwong trinh, dw an wu tién dau tw va ngudn lwe thyce hién

- Uu tién dau tu xay dung khu tai dinh cu; dau tu dong bd ha ting k¥ thuat
va ha tang x3 hoi, tao nén tang cho phat trién bén virng khu vurc.

- Huy dong da dang ngudn vén dau tu phat trién ha ting, linh hoat ap dung
cac co ché, chinh sach caa Nha nudc nhu khai thac quy dit tao vén cho xay dung
cong trinh ha tang kinh té - xa hoi.

- Khuyén khich céc hinh thtrc dau tu BT, BOT d6i véi cac cong trinh giao
thong, du lich, vin hoa, thé duc thé thao.

- Thu hit doanh nghiép dau tu phat trién khu dan cu méi, hé thong thuong
mai - dich vu va cac loai hinh dich vu, du lich nhu resort, khach san, nha hang,
khu vui choi giai tri.

- Nguén luc thuc hién: Vén tu c6 ciia Nha dau tu va céc nguén von huy
dong hop phap khac.

14. Quy dinh quan ly theo dd 4n Picu chinh tong thé Quy hoach phén
khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu doé thi sinh thai, du lich, nghi dwéomg va san
golf Tam Néng: Pugc UBND tinh Phu Tho ban hanh kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach phan khu.

(Chi tiét tai hé so quy hoach di dwoc S Xdy dung tham dinh)

Picu 2. To chirc thue hién

1. Chu dau tu 1ap quy hoach chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién
quan thyc hién céng bd cong khai quy hoach dé cac t6 chirc, ca nhan biét va cliing
giam sat thyc hién quan 1y dau tu, xay dung theo quy hoach; chiu trach nhi¢m
quan 1y xdy dung theo dang quy dinh vé quy hoach, kién triic va cac quy dinh
hién hanh cua phép luat.

2. Céc sd, nganh va don vi lién quan: Xay dung, Nong nghiép va MOi
truong, Tai chinh, Cong Thuong, Vin héa Thé thao va Du lich, UBND xa Van
Xuan, UBND xa Tho Van va céac co quan, don vi lién quan c6 trach nhi€ém don
ddc, hudng dan trién khai céac thu tuc vé dat dai, dau tu, xay dung, mdi truong va
cac thu tuc khac c6 lién quan theo dung quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh co6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truong cac nganh: Xay dung, Nong



nghi¢p va Moi truong, Tai chinh, Cong thuong, Van hoa Thé thao va Du lich, Chu
tich UBND xa Van Xuén, Chu tich UBND xa Tho Van; Thu trudng cac co quan,
don vi ¢6 lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY
Theo dd an Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi
sinh thai, du lich, nghi dwdong va san golf Tam Nong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2671/0D-UBND ngay 13 thang 8 nam 2026
cua Uy ban nhdn ddn tinh Phu Tho)

Quy dinh nay huong dan céc cong tac quan ly vé cac chi tiéu su dung dat
tai cac 6 pho, cac thong so6 ky thuat va cac yéu cau quan ly vé hé thdng ha tang k¥
thuat, nguyén tac kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan, bao vé
moi truong theo d6 an Diéu chinh tong thé Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2000 Khu @6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong dugc phé
duyét.

Pbi tugng ap dung: Cac co quan, ban, nganh, t6 chirc, ca nhan trong nudc
va to chirc ca nhan nudc ngoai o lién quan dén dau tu xay dung cong trinh, khai
thac, san xuat, kinh doanh (goi tit 1a Nha dau tu) trong pham vi d6 an Piéu chinh
téng thé Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich,
nghi dudng va san golf Tam Nong phai tuan theo cac ndi dung quy dinh nay va
cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

Quy dinh nay 1a co s¢ dé quan 1y xay dung; 1ap Quy ché quan Iy quy hoach,
kién trac trong pham vi do an.

Ngoai nhimg quy dinh néu trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
xay dung trong pham vi Piéu chinh tong thé Quy hoach phan khu xay dung ty 1é
1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf Tam Nong con phai
tuan thu cac quy dinh khéac cua Phap luat.

Viéc diéu chinh bd sung hodc thay d6i Quy dinh quan 1y phai dugc Uy ban
nhan dan tinh Phti Tho xem xét, quyét dinh.

Piéu 1. Pham vi, quy mé khu vue lip quy hoach; tinh chét, quy mé cac
khu chirc nang trong khu vuc quy hoach

1. Pham vi, quy m6 khu vuc 13p quy hoach

Khu vuc nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach thugc dia ban xa Van Xuan
va xa Tho Van, tinh Pha Tho. Dién tich khoang 493,77 ha, vi tri giéi han nhu sau:

- Phia Péng Béc giap khu dan cu x3 Van Xuén;

- Phia Pong Nam gidp QL.32;

- Phia Tay Bac giap DT.315C;

- Phia Tay Nam giap QL.32 va dat trong rimg san xuat xa Van Xuan;



2. Tinh chit quy hoach

- La khu d6 thi sinh thai cao cp, can bang giita phat trién va bao ton tu
nhién, bdo ton va phat huy van hoa ban dia vo1 h¢ thong cac khu &, cong cong,
thuong mai dich vu... phuc vu dan cu va du khach.

- La khu du lich nghi dudng va thé thao cung cip cho thi trudng cc san
phém du lich sinh théi nai, hd gén lién véi cac cong trinh biét thu, san golf 36 16;
dich vu thuong mai, tai chinh, vui choi giai tri, mua sdm, tham quan, giai tri, du
lich dac thu, hoi thado hoi nghi.

3. Quy mo céc khu chirc nang

Téng dién tich khu dat nghién ctru 1ap diéu chinh quy hoach 1a 493,77 ha
duoc phan thanh 4 phan khu chirc nang chinh:

- Phdn khu Thity Phé: Quy mo khoang 135,26 ha, phat trién thanh cac cum
dédo v4i mit nude hod Phuong Thinh xung quanh. Mai déo duogc bd tri cum cac
biét thu sang trong cao cap va riéng biét. Piém nhan 13 t6 hop cac cum biét thy
cao cap huéng ra mit nude va quang truong nude - Thuy Tinh;

- Phdn khu Son Thi: Quy m6 khoang 219,29 ha, bAm doc khong gian chénh
cot dia hinh cta dai d6i nui phia Tdy Bac vdi cac cong trinh biét thu nha ¢ bam
trén suon doi voi tAm nhin rong md cing cung quan thé d6 thi gan véi san golf
cao cap phia Pong. Piém nhén la cum cong trinh tuong dai - vuon hoa Son Tinh.

- Phén khu Uéc Vong: Quy md khoang 95,72 ha, phat trién khong gian
trung tam dam dac tao diém nhén chinh cho toan khu vuc dua trén kha nang tiép
can QL32. Piém nhan 12 toa thap doi lay hinh tugng Son Tinh - My Nuong 1am
chu dao.

- Phin khu Huyén Tich: Quy mo khoang 43,50 ha, phat trién trén co s
bién d6i dia hinh tao nén khong gian cong vién khu vuon tha tai khu vuc dia hinh
phia Pong Béc. Piém nhén 1a cong vién dong vat hoang da, dong vat hiém la 1am
cht dé, md phong lai huyén tich voi chin nga - ga chin cua - ngya chin hong mao.

Bdng tong hop dién tich cac phan khu

TT Tén phan khu Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 | Phan khu Son Thi 219,29 44,41
2 | Phan khu Thiy Phd 135,26 27,39
3 | Phan Khu Uéc Vong 05,72 19,39
4 | Phan khu Huyén Tich 43,50 8,81
Tong 493,77 100,00

Bang tong hop co cdu sir dung dat toan khu quy hoach

TT Loai dét Ki hi¢u D“-(*r‘:at)”h TV 18 (%)
Tong dién tich 493,77 100,00
1 | P4t nhém nha & 113,32 22.95




Dét‘nh(')‘m nha ¢ (bao gom: dat & biét thy, dat

1.1 | ¢ lién ke, dat cay xanh nhom ¢, dat giao NO 101,44 20,55

thong,...)

1.2 | Pat nhém nha o tai dinh cu TDC 11,88 2,40
2 | Pat hdn hop nhém nha & va dich vu HH 8,63 1,75
3 | Pitlang x6m, din cw ndng thon OHT 16,68 3,37
4 | Dityté YT 0,38 0,08
5 | Pat vin hoa VH 0,68 0,14
6 | DPit san golf GOLF | 148,92 30,16
7 | Dét gido duc 2,97 0,60

7.1 | Pt truong THCS CS 0,90 0,18

7.2 | Dét truong tiéu hoc TH 0,92 0,19

7.3 | Dt trudng mam non MG 1,15 0,23
8 | Pit ciy xanh sir dung cong cong CX 47,39 9,60
9 | Pat cay xanh sir dung han ché CVv 41,27 8,36
10 | Pat quang trudng QT 1,35 0,27
11 | PAt khu dich vu DV 16,03 3,25
12 | Pit an ninh (PCCC) AN 0,28 0,06
13 | Pt bii a6 xe BX 3,63 0,73
14 | Pit ha ting k¥ thuit khac 2,19 0,45

14.1 | Pap thay loi DAP 1,26 0,26

14.2 | Dat ha tang k§ thuat khac HTKT 0,93 0,19
15 | H9, a0, dim MN 40,47 8,19
16 | Pwong giao thong 49,58 10,04

16.1 | Dat giao thong ddi ngoai (BT.315) 9,75 1,97

16.2 | Buong giao thong ndi khu 39,83 8,07

- Mat d6 xay dung toan khu: 23,3 %.
- Hé s6 st dung dat toan khu: 1,10 lan.
- Tang cao cong trinh: Tir 01 dén 20 tang.

Piéu 2. Quy dinh chi tiéu kinh té - ky thuit va chi tiéu sir dung dat quy
hoach, cot xay dung doi véi tirng 6 dat

1. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat ciia dd an

TT Tén Pon vi P an dat dwoc O?:C;\(Qll
| | Céc chi tiéu sir dung dat
1 | Chi tiéu vé dét dai
- | Dt cdy xanh m2/ngueoi 33,9 >2
- | Pat céng trinh gido duc THCS hS/lOO(NJ dan > >
i m?/cho hoc 12,1 10
Pt céng trinh gido duc tiéu hoc hS/lOO(NJ dan 05 65
' ' m?/ché hoc 10,4 10
- | Dién tich bdi do xe m2/ngueoi 2,7 >2,5




TT Tén Pon vi D6 4n dat dugc 0?:(;\(@]1
2 | Chi tiéu vé& mat d¢ xay dung
Nl I R
| el cong inh o due vamda | % 40 <40
- | Céng vién chuyén dé % 25 <25
Mt do xdy dung gop (brut-t0)
- | t0i da cua cdc khu cdy xanh (bao % 5 <5
gom ca san tap golf)
3 | Chi tiéu vé tAng cao cong trinh Tang 1-20
Il | Chi tiéu vé ha tang ky thuat
1 | Giao théng
Dgi't giao théng (Khéng bao gom
- | dat san Golf, mat nudc, cdy % 18,84 >18
xan}z han cheé) -
i )((,;hzeu rong thiét ké cho mot lan m >3.0 30-375
- | Chiéu réng thiét ké mét lan di bé m 0,75 0,75
2 | Tiéu chuan cip dién
- | Nhom nha o kW/nguoi 1,75 >0,7
- | Dich vu cong cong kWr/ha.san 300 200-300
- | Truong tiéu hoc, THCS kW/chau 0,15 0,15
- | Nha tré, mdu gido kW/chau 0,2 0,2
- | Cong vién, vuon hoa kW/ha 15 5
- | Chiéu sang dwong phé kW/ha 15 10
3 | Tiéu chuéan cip nudc
- | Nucc sinh hoat (QOsh) lit/nguoi-ngd 150 >80
- | Nudc cong trinh CC, dich vu lit/m2 san-ngd 2 >2
- | Nude truong tiéu hoc lit/chau-ngd 25 >15
i Zr:;u;]o"c trweong mau gido, mam lit/chau-ngd 75 >75
- | Rita duong litVm2-ngd 0,5 >0,4
- | Nudc twoi cay xanh, vieon hoa litVm2-ngd 3 >3
- | Nuoc twoi co san golf lit/m2/ lan twdi 6 >4
4 | Tiéu chuan thoat nuée %Qsh 100 >80
5 | Tiéu chuan rac thai kg/nguodi-ngd 1 0,8

2. Chi tiéu sir dung dat quy hoach

- Phin khu Thuy ,Phé': Di¢n tich 135,26 ha; mat d6 xay dung toan khu
26,59%; H¢ so st dung dat 1,33 lan; tang cao to1 da 15 tang; Tong dan s6 khoang
4.925 nguoi.



Bang co cu st dung dat Phan khu Thuy Pho

, Dien | ry g

TT Loai dat Ki hi¢u tich % )°

(ha)
Phan khu Thity Phé 135,26 | 100,00
1 | Pat nhém nha & 43,43 | 32,10
Pat nhom nha & (bao gom: dat ¢ biét thu, dat &

L1 ] lidn kd, dét cay x(anh ahém &, dét giao thong,...) NO 4343 | 3210
2 | Pat hn hop nhém nha & va dich vu HH 1,77 1,31
3 Pit lang x6m, dan cw ndng thon OHT 5,08 3,76
4 | Paty té YT 0,11 0,08
5 | Pit vin héa VH 0,32 0,24
6 | Pat gido duc 2,33 1,72

6.1 | Dét truong THCS CS 0,90 0,67

6.2 | Dt trudng tiéu hoc TH 0,92 0,68

6.3 | Dit truong mAam non MN 0,50 0,37
7 Pit cdy xanh sir dung cong cong CX 25,35 18,74
8 | Pt khu dich vu DV 3,08 2,27
9 | Pat bii dd xe BX 0,81 0,60
10 | Pt ha tang ky thuit khac 1,95 1,44

10.1 | Pap thay loi DAP 1,26 0,93
10.2 | Pat ha tang k¥ thuat khac HTKT 0,69 0,51

11 | Ho, ao, dim MN 33,89 | 25,05

12 | Pwong giao thong 17,15 12,69
12.1 | Puong giao théng d6i ngoai 9,37 6,93
12.2 | Buong giao thong ndi khu 7,78 5,76

Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu Thity Phd
Dién | MPXD TCZ‘:)g H¢ sb
TT Loai dat Kihiéu | tich | tdida t6ida | SDP
(ha) (%) ( A ng) (1an)
Phan khu Thiiy Phé 135,26 | 26,59 | 1-15 | 1,33
1 | Pat nhém nha & 43,43 70 5 3,50
Pat nhom nha ¢ (bao gom: dat o biét
1.1 th}_r, dat ¢ lién ke, dat cay xanh nhom ¢, NO 43,43 70 5 3,50
dat giao thong,...)
NO-16 | 343 70 5 3,50
NO-17 | 6,64 70 5 3,50
NO-18 | 7,81 70 5 3,50
NO-19 | 10,04 | 70 5 3,50
NO-20 | 5,52 70 5 3,50
NO-21 | 2,19 70 5 3,50
NO-22 | 0,76 70 5 3,50
NO-23 | 0,88 70 5 3,50
NO-24 | 344 70 5 3,50




Dign | MDXD | " ° | Hg 50
TT Loai dat Ki hiéu | tich | toida t6ida | SDP
(ha) (%) (tAng) (lan)
NO-25 | 2,73 70 5 3,50
2 | PAt hén hop nhém nha ¢ va dich vu HH 1,77 40 15 6,00
HH-01 | 1,77 40 15 6,00
3 | Pt lang x6m, dan cw nong thon OHT 5,08 80 5 4,00
OHT-03 | 1,39 80 5 4,00
OHT-04 | 3,47 80 5 4,00
OHT-05 | 0,11 80 5 4,00
OHT-06 | 0,11 80 5 4,00
4 | Pty té YT 0,11
YT-03 | 0,11 40 3 1,20
5 | Pat vin hoa VH 0,32
VH-03 | 0,32 40 3 1,20
6 | it gido duc 2,33
6.1 | Dat truong THCS CS 0,90
CS-01 | 0,90 40 5 2,00
6.2 | Pét truong tiéu hoc TH 0,92
TH-01 | 0,92 40 5 2,00
6.3 | Dat truong mAam non MN 0,50
MG-01 | 0,50 40 3 1,20
7 | Pit ciy xanh sir dung cong cong CX 25,35
CX-10 | 0,26 5 1 0,05
CX-11 | 2,96 5 1 0,05
CX-12 | 9,83 5 1 0,05
CX-13 | 2,19 5 1 0,05
CX-14 | 0,22 5 1 0,05
CX-15 | 0,25 5 1 0,05
CX-16 | 0,67 5 1 0,05
CX-17 | 0,72 5 1 0,05
CX-18 | 3,59 5 1 0,05
CX-19 | 3,00 5 1 0,05
CX-20 | 0,60 5 1 0,05
CX-21 | 0,70 5 1 0,05
CX-22 | 0,04 5 1 0,05
CX-23 | 0,32 5 1 0,05
8 | Pit khu dich vu DV 3,08
DV-04 | 0,48 76 5 3,80
DV-05 | 1,69 63 5 3,15
DV-06 | 0,90 67 5 3,35
9 | Pit bai d6 xe BX 0,81
BX-04 | 0,49 5 1 0,05
BX-05 | 0,32 5 1 0,05




Dién | MPXD TCZ'(‘)g H¢ sb
TT Loai dat Ki hiéu | tich | toida t6ida | SDP
(ha) (%) (tAng) (lan)
10 | Pt ha tang ky thuit khac 1,95
10.1 | Pap thay loi DAP 1,26
DAP-01 | 0,94 - - -
DAP-02 | 0,32 - - -
10.2 | Dat ha tang k¥ thuat khac HTKT | 0,69
HTKT-03 | 0,24 60 1 0,60
HTKT-04 | 0,43 60 1 0,60
HTKT-05 | 0,02 60 1 0,60
11 | Hd, a0, dam MN 33,89
MN-01 | 0,64 - - -
MN-02 | 16,67 - - -
MN-03 | 1,70 - - -
MN-04 | 1,54 - - -
MN-05 | 2,57 - - -
MN-06 | 7,69 - - -
MN-07 | 3,07 - - -
12 | Puwong giao thong 17,15
12.1 | Puong giao théng dbi ngoai 9,37
12.2 | Buong giao thong ndi khu 7,78

- Phin khu Son Thj: Dién tich 219,29 ha; mat do xay dung toan khu
15,44%; Heé s6 sir dung dat 0,61 lan; tang cao tdi da 5 tang; Tong dan s6 khoang
3.849 nguoi.

Bang co ciu sir dung dat Phan khu Son Thi

TT Loai dat Ki hi¢u D“Z’;]‘;)'Ch T(g/o')e
Phéan khu Son Thi 219,29 | 100,00
1  [PAt nhém nha & 38,29 | 17,46
Pat nhom nha & (bao gom: dat & biét thu, dat ¢ lién
L1 W3 dét cay xanh Elh(’)n;g o, dt giao thong,...) NO 3103 | 14,15
1.2 D4t nhom nha o tai dinh cu TDC 7,26 3,31
2 [Pt lang xém, dian cw nong thon OHT 11,60 5,29
3  [Pityté YT 0,27 0,12
4  |[Pat vin hoa VH 0,36 0,16
5  [Pat san golf GOLF | 148,92 | 67,91
6 [Dat giao duc 0,65 0,30
6.1 [Pét truong mam non MG-02 | 0,65 0,30
7  |Dit ciy xanh sir dung cong cong CX 1,97 0,90
8 [Pt khu dich vu DV 1,80 0,82
9 |Pat bai db xe BX 0,64 0,29




T Loai dét Ki higu D“-Eﬁ;)":h T((-‘;O')e
10 DAt ha tang k¥ thuit khac 0,23 0,11
11  [Hd, ao, dAm MN 1,98 0,90
11 Puong giao thong ndi khu 12,58 5,74
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu Son Thi
Dién | MPXD TC:I‘(‘)g Heé b
TT Loai dat Kihiéu | tich | tdida t6ida | SDP
(ha) (%0) (thng) (1an)
Phén khu Son Thi 219,29 | 1544 5 0,61
1 | Pat nhém nha & 38,29 80 5 2,30
Pat nhom nha ¢ (bao gom: dat o biét
1.1 thu, dat & lién ke, dat cay xanh nhom ¢, NO 31,03 60 3 1,90
dat giao thong,...)
NO-01 | 0,35 60 3 1,80
NO-02 | 0,29 60 3 1,80
NO-03 | 1,90 60 3 1,80
NO-04 | 0,56 60 3 1,80
NO-05 | 0,38 60 3 1,80
NO-06 | 4,12 60 3 1,80
NO-07 | 2,77 60 3 1,80
NO-08 | 10,27 60 3 1,80
NO-09 | 1,46 60 5 3,00
NO-10 | 1,25 60 5 3,00
NO-11 | 1,99 60 3 1,80
NO-12 | 1,52 60 3 1,80
NO-13 | 3,33 60 3 1,80
NO-14 | 0,25 60 3 1,80
NO-15 | 0,61 60 3 1,80
1.2 | Pat nhom nha 6 tai dinh cu TDC 7,26 80 5 4,00
TDC-02 | 2,82 80 5 4,00
TDC-03 | 0,53 80 5 4,00
TDC-04 | 2,42 80 5 4,00
TDC-05 | 1,49 80 5 4,00
2 | Pat lang xém, dan cw nong thon OHT 11,60
OHT-01 | 10,04 80 4,00
OHT-02 | 1,56 80 4,00
3 | Patyté YT 0,27
YT-01 | 0,15 40 3 1,20
YT-02 | 0,12 40 3 1,20
4 | Pit vin héa VH 0,36
VH-01 | 0,24 40 3 1,20
VH-02 | 0,12 40 3 1,20




Tz}ing

) Dign | MDXD | " ° | Hg 50
TT Loai dit Kihi¢gu | tich | tbida | o' | SDD
(ha) | (%) (tAng) (lan)
5 | Pat san golf GOLF | 148,92
GOLF-01 | 37,79 5 5 0,25
GOLF-02 | 2,54 5 5 0,25
GOLF-03 | 14,47 5 5 0,25
GOLF-04 | 7,18 5 5 0,25
GOLF-05 | 14,35 5 5 0,25
GOLF-06 | 17,03 5 5 0,25
GOLF-07 | 55,57 5 5 0,25
6 | it gido duc 0,65
Pit trudong mam non MG-02 | 0,65 40 3 1,20
7 | Pt cdy xanh sir dung cong cong CX 1,97
CX-01 | 0,07 5 1 0,05
CX-02 | 0,21 5 1 0,05
CX-03 | 0,13 5 1 0,05
CX-04 | 0,18 5 1 0,05
CX-05 | 0,09 5 1 0,05
CX-06 | 0,05 5 1 0,05
CX-07 | 0,06 5 1 0,05
CX-08 | 0,84 5 1 0,05
CX-09 | 0,34 5 1 0,05
8 | Pit khu dich vu DV 1,80
9 | Pit bai d6 xe BX 0,64
BX-01 | 0,14 5 1 0,05
BX-02 | 0,26 5 1 0,05
BX-03 | 0,24 5 1 0,05
10 | Pat ha ting k¥ thuit khac 0,23
Dit ha ting k¥ thuat khac HTKT | 0,23
HTKT-01| 0,14 40 0,40
HTKT-02 | 0,09 40 0,40
11 | Hd, ao, dAm MN 1,98
MN-10 | 0,38 - - -
MN-11 | 0,34 - - -
MN-12 | 0,12 - - -
MN-13 | 0,24 - - -
MN-14 | 0,28 - - -
MN-15 | 0,21 - - -
MN-16 | 0,04 - - -
MN-17 | 0,19 - - -
MN-18 | 0,20 - - -
11 | Pwong giao thong ndi khu 12,58




- Phéin khu Uéc Vong: Dién tich 95,72 ha; mat do xay dung toan khu
36,41%; Hé sb str dung d4t 1,88 lan; tﬁng cao tbi da 20 tﬁng; Téng dan s6 khoang
5.226 nguoi.

Bang co ciu str dung dit Phan khu Udc Vong

, , Dien | ry g
TT Loai dat Ki hi¢u tich % )
(ha)

Phin khu Uéc Vong 95,72 | 100,00

1 | DAt nhém nha & 31,60 | 33,01

Pat nhom nha & (bao gobm: dat ¢ biét thu, dat &

L1 jign ké, dat cay x(anh fhém &, dit giao thong,...) NO 2698 | 28,18

1.2 | Dat nhém nha & tai dinh cu TDC 4,62 | 4,83

2 Pit hon hop nhém nha & va dich vu HH 6,86 7,17
3 Pit ciy xanh sir dung cong cong CX 20,08 20,98

4 Pat quang truong QT 1,35 141
5 Pit khu dich vu DV 11,15 11,65

6 | Pat an ninh (PCCC) AN 0,28 0,29

7 | DAt bai db xe BX 2,19 2,28

8 | Ho, ao, dAm MN 3,10 3,24
9 Puwong giao thong 19,11 19,97

9.1 | Pudng giao thong ddi ngoai 0,38 0,40
9.2 | Duong giao thong ndi khu 18,73 19,57

Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu Udc Vong

, Di¢n | MPXD TCZ‘:)g Hé sb

TT Loai dAt Kihigu | tich | tbida | <" | SDD
(ha) (%) (thng) (1an)

11 | Phian khu Uéc Vong 095,72 | 36,41 1-20 1,88
1 | DAt nhém nha & 31,60 | 80 5 3,50

Dat nhom nha & (bao gom: dat ¢ biét thy,
1.1 | dat ¢ lién ké, dat cay xanh nhoém ¢, dat NO 26,98 70 5 3,40
giao thong,...)

NO-26 | 1,54 70 5 3,50

NO-27 | 1,87 70 5 3,50

NO-28 | 0,67 70 5 3,50

NO-29 | 6,12 70 5 3,50

NO-30 | 0,79 70 5 3,50

NO-31 | 0,79 70 5 3,50

NO-32 | 4,94 70 5 3,50

NO-33 | 0,38 70 5 3,50

NO-34 | 1,41 70 5 3,50

NO-35 | 1,88 70 3 2,10

NO-36 | 1,56 70 5 3,50

NO-37 | 2,00 70 5 3,50

NO-38 | 3,04 70 5 3,50

1.2 | DAt nhom nha & tai dinh cu TDC 4,62




Tz}ing

’ Di¢n | MPXD | "= ° | H§ 50
TT Loai dit Kihi¢u | tich | toida | 0 | SDP
(ha) | (%) (tAng) (lan)
TDC-01 | 4,62 80 5 4,00
2 | Pat hén hop nhém nha & va dich vu HH 6,86
HH-02 | 1,73 40 20 8,00
HH-03 | 5,13 60 5 3,00
3 | Pit cay xanh sir dung cong cong CX 20,08
CX-24 | 0,25 5 1 0,05
CX-25 | 0,35 5 1 0,05
CX-26 | 1,86 5 1 0,05
CX-27 | 2,84 5 1 0,05
CX-28 | 0,14 5 1 0,05
CX-29 | 0,36 5 1 0,05
CX-30 | 0,31 5 1 0,05
CX-31 | 0,27 5 1 0,05
CX-32 | 0,11 5 1 0,05
CX-33 | 2,08 5 1 0,05
CX-34 | 3,17 5 1 0,05
CX-35 | 0,55 5 1 0,05
CX-36 | 0,21 5 1 0,05
CX-37 | 0,22 5 1 0,05
CX-38 | 1,14 5 1 0,05
CX-39 | 6,20 5 1 0,05
4 | Pét quang trudong 1,35
QT 1,35 5 1 0,05
5 | Pat khu dich vu DV |11,15
DV-07 | 2,65 61 5 3,05
DV-08 | 0,92 67 5 3,35
DV-09 | 0,45 77 5 3,85
DV-10 | 0,31 79 10 7,90
DV-11 | 0,29 80 10 8,00
DV-12 | 0,64 73 5 3,65
DV-13 | 0,49 65 5 3,25
DV-14 | 0,72 71 5 3,55
DV-15 | 2,14 66 5 3,30
DV-16 | 2,53 61 5 3,05
6 | Pat an ninh (PCCC) AN 0,28 40 3 1,20
7 | Pat bai db xe BX 2,19
BX-06 | 0,59 5 1 0,05
BX-07 | 0,56 5 1 0,05
BX-08 | 0,32 5 1 0,05
BX-09 | 0,71 5 1 0,05
8 | Ho, ao, dAm MN 3,10
MN-08 | 0,44 - - -
MN-09 | 2,66 - - -




’ Dién | MPXD TCZ'(‘)g H¢ sb

TT Loai dat Ki hi¢u | tich | toida t6i da Sl?D

(ha) | (%) | (g | 0O
9 | Puwong giao thong 19,11
9.1 | Puodng giao thong d6i ngoai 0,38
9.2 | buong giao thong ndi khu 18,73

- Phin !chu Huyén Tich: Dién tich 43,§O ha; rr}ét do xay dung toan khu
23,72%; HE s0 sur dung dat 1,19 lan; tang cao toi da 5 tang.

Bang co cu st dung dat Phan khu Huyén Tich

: Dien | 7y 1g
TT Loai dat Ki hiéu tich (% )'
(ha)
Phan khu Huyén Tich 43,50 | 100,00
1 | Pit cay xanh sir dung han ché cVv 41,27 | 94,87
2 | Hb, a0, dAm MN 1,51 3,46
3 Puwong giao thong ndi khu 0,72 1,67
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu Udc Vong
, «; | Dién | MDXD TCZ';g H¢ s6
TT Loai dat o n tich toi da e SDb
hiew | hay | (@) |9198 1 gap)
(tang)
Phan khu Huyén Tich 43,50 | 23,72 1-5 1,19
1 | Dét cay xanh sir dung han ché CVv | 4127
Cv-01 | 9,57 25 5 1,25
Cv-02 | 31,70 25 5 1,25
2 | HO, ao, dam 1,51
MN-19 | 1,51 - - -
3 | Puong giao thong ngi khu 0,72

~3.Quy dinh cu thé cac khu chire niing chinh, cot xay dung doi véi tirng

0 dat
- at nhom nha ¢: Quy md dién tich: 113,32 ha, bao gom 6 dat ¢6 ky higu
NO, TDC. Mat do xay dung t6i da 80%; Hé so sir dung dat t6i da 3,50 lan; Tang

cao toi da 05 tang; Cot xay dung cua 16 dat bang véi cdt san nén tai khu vuyc:
Hy>+23,00m.

- Pat hon hgp nhom nha & va dich vu: Quy md dién tich: 8,63 ha, bao gom

Q dat gé ky hiél:l HH. Mé}t do xﬁ}y dung to1 da 60%;,Hé‘s€) s dul}g dat t@i da 8,00

lan; Tang cao toi da 20 tang; Cot xay dung cua 16 dat bang vai cot san nén tai khu
vuc: Hyg >+30,50m.

- Dat y té: Quy md dién tich: 0,38 ha, bao gdm 6 dat co ky hiéu YT. Mat do

xdy dung t61 da 40%; Hé sb st dung dat t01 da 1,20 1an; Tang cao toi da 03 tang;
C6t xay dung cta 16 dit bang véi cdt san nén tai khu vue: Hyg>+32,00m.



- P4t vin hoa: Quy mod dién tich 0,68 ha, pao gém 0 (:iélt c()‘k}’/ hiéu \(H; Mat
do xay dung to1 da 40%; H§: S(A)‘ sur dung,dét to1 ‘da 1,20 lan; Tang cao to1 da 03
tang; Cot xay dung cua 16 dat bang véi cot san nén tai khu vuc: Hyg>+32,00m.

- Pat gido duc: Quy md dién tich: 2,97 ha, bao gom 6 dét c6 ky hiéu CS,
TH, MG; Mat do xay dung t6i da 40%; Hé s st dung dat tdi da 1,20-2,00 lan;
Tang cao tdi da 03-05 tang; Cot xay dung cua 16 dat bang voi cbt san nén tai khu
vuc: Hyqg >+39,00m.

- Pat khu dich vu: Quy md dién tich: 16,03 ha, bao gom 6 dat c6 ky hiéu
DV. Mat d6 xay dung tdi da 80%; Hé s6 sur dung dat toi da 8,00 lan; Téng cao tdi
da 10 tang; C6t xay dung cua 16 dat bang v6i cbt san nén tai khu vuc: Hyg
>+31,50m.

- Pt ha tang k¥ thuat khac: Quy mo dién tich 2,19 ha, bao gdm céc 6 dat
c6 ky hiéu DAP, HTKT. Mat d¢ xay dung toi da 40%; Hé s6 sir dung dat tdi da
0,40 lan; Tang cao t6i da 01 tang; Cot xay dung cua 16 dat bang véi cbt san nén
tai khu vuc: Hyg>+23,00m.

Nhing quy dinh khac khi xay dung cac cong trinh dau moi k¥ thuat can
dam bao céc chi ti€u k¥ thuat chuyén nganh va ti€u chuan moi truong theo quy
dinh phap luat hi¢n hanh.

- Pat san golf: Quy md dién tich 148,92 ha, bao gom céc 6 dat ¢6 ky higu
QOLF. Ma}t do xay dung to1 da 5%; Hé so6 su dung dat to1 da 0,25 lan; Tang cao
to1 da 05 tang;

- it ciy xanh st dung han ché: Quy mé dién tich: 41,27 ha, bao gém céc
6 dat co ky hiéu CV. Mat do xay dung tdi da 25%; Hé sb st dung dat tdi da 1,25
lan; Tang cao toi da 05 tang; Cot xay dung cua 16 dat bang véi cbt san nén tai khu
vuc: Hyg>+37,05m.

(Trong mdt sd trudng hop, cdt xay dung cong trinh co thé thay d6i dé dam
bao phu hop hién trang dia hinh thuc t€ va dugc cu thé ¢ giai doan thiét ké co s&
cua du an).

Picu 3. Chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung dén tirng tuyen duwdng cap
khu vue; cot xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuit doi voi tirng tuyén
duwong, khu vuce

- Chi gi6i duong do 1a duong ranh gidi dé phan dinh giita phan 16 dat xay
dung cong trinh va phan dat duogc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- Chi gi6i xay dung la duong gioi han cho phep xay dung cac cong trinh trén
16 dat. Chi gidi xay dung cac cong trinh dugc xay dyng lui vao tir 0,0 dén 6,0m so
v6i chi gi6i duong do cua cac tuyén duong tiép giap. Khuyen khich nghién ctru
khoang 1ui 16n hon so véi khoang 1ui dd duoc xac 14p trong dd an, khoang lui cong
trinh dong nhét, du khoang cach cam thy khong gian khu vuc. Cu thé:

+ D6i véi cac cong trinh hdn hop, thuong mai dich vu khoang lui tir 3,0 dén
6,0m so vd&i chi gio1 duong do; tuan thu theo Quy chuan Viét Nam.



+ Pdi v6i cac cong trinh gido duc, y té, cong cong khac khoang Iui tdi thicu
3,0m so vai chi gi61 duong do. Tuy nhién, do61 voi nhitng 16 dat c6 dién tich rong
khuyén khich xay dung khoang Iui 16n d€ tao dugc khong gian riéng trudc moi
cbng trinh.

+ Dbi v6i cong trinh nhdm nha & cho phép chi gidi xdy dung trung véi chi
gid1 duong do; dugc cu thé boi giai doan ti€p theo cua du an.

+ Khu vye cay xanh chuyén dé, san golf duogc 1ui 3,0m so véi chi gidi duong

dé cua tuyen duong tiép giap. Khuyén khich mo rong khoang 1ui tao canh quan
khong gian chung cho hé thong cy xanh khu vuc.

(Quy dinh ,vé‘ khodng Iiii cac cong trinh dwoc xdc ldp cu thé trong Ban do
quy hoach h¢ thong cong trinh giao thong, chi gioi dwong do va chi gioi xay dung
va dwoc cu theé boi giai doan ldp quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 cua du an).

Diéu 4. Pham vi bio vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuit,
cong trinh c6 chirc ning dac thu, cong trinh ngam; Khu vuc bdo ton, cdi tao,
chinh trang, di tich lich si, van hoa, danh lam thiang canh, dia hinh cinh quan

1. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tiang k§y thuit, cong
trinh c6 chirc niang dac thu, cong trinh ngam

- Cong trinh ngm 1a nhiing cong trinh dugc xay dyng dudi mat dat bao gom
cong trinh cong cong ngam cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau moi
k¥ thudt ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat, cong trinh
duong day, cap, duong 6ng ky thuat ngdm, hao va tuy nen ky thuét (Theo QCVN
01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung).

- Trong khu vue quy hoach khong quy hoach cac cong trinh ngam  cong trinh
cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cic cong trinh dau mdi ky thuat
ngam.

Péi voi phan ngam ciia cac cong trinh xay dung trén mat dat (tang ham néu
c0) duogc cu thé badi giai doan ti€p theo cta du an; tly thudc vao tinh chat, déc thu
kién triic va y€u cau ky thuat moi cong trinh.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu quy hoach bao gom: Hé thong
cap nudc, cép dién, thong tin, chiéu sang, thoat nudc mua, thoat nuac thai... dugc
xdy dyng ngam, chu yéu di doc theo duong quy hoach. Trén cac tuyén duong chinh,
nhimg tuyén dudng c6 nhiéu cong trinh ha tang k¥ thuat can nghién ctru xay dung
tuy-nen hodc hao ky thuat dé bd tri lap dit duong day, duong éng k§ thuat tudn tha
Quy chuéin qudc gia vé quy hoach, cu thé s& duoc xac dinh trong qu4 trinh thiét ké
co s0, 1ap du an dau tu xay dung.

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat thuc hién phu
hop v6i quy chuén, tiéu chudn nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phép thiét ké cac cong trinh dudng day, duong 6ng k¥ thuat can tuan
thu theo phuong an quy hoach dugc phé duyét.



- Buong day, duong 6 ong dugc bd tri trén he theo thir tu nhu sau: Pén chiéu
sang, ong thoat nudc mua, cong thoat nudce bén, cdy bong mat, cot dién, duong day
dudng 6ng buu chinh, éng cip nudce sach.

- O khu vuc c6 dudng G ong giao nhau thi duong 0 éng dit theo thir ty tir trén
xudng. Thong tin, cap dién, ong cap nudc, cong thoat nuwdc mua, céng thoat nude
thai (thuc té tuy timg vi tri cu thé xt Iy cho phu hop).

- Cic dau ndi ctia cac hé thong ky thuat ha ting phai dugc xac dinh rd trong
ho so thiét ké thi cong cac h¢ thong ki thuat ha tang.

2. Khu vue bao ton, cai tao, chinh trang, di tich lich sir, van hoa, danh
lam thang canh, dia hinh cinh quan

Trong pham vi quy hoach khéng c6 khu vuc can bao ton, cai tao, chinh
trang, cac cong trinh di tich lich str, van hoa, danh lam thang canh.

Dbi véi dia hinh canh quan, quy hoach can khai thac t6i da dia hinh canh
quan tu nhién, cao d¢ xay dung bam sat cao do hién trang, han ché toi da viéc dao,
dap voi khoi lugng 16m.

Diéu 5. Yéu cau, bién phap bio vé méi trwong

1. Viéc danh gia tic dong moi truong duoc tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 chure thuc hién dy an va dua cong trinh vao khai thac st
dung. Danh gia tac dong moi truong 1a xac dinh dugc tat ca cac yéu té gy anh
huong xau dén moi trudng nhu: Moi trudng khong khi, méi truong nudc, moi
truong dat, moi truong canh quan va moi truong kinh té xa hoi... Bién phap bao
vé va giam thiéu 6 nhlem moi truong nham dat t6i moi trudng sdng bén vimg.
Céc bién phap bao vé gom:

- Bao vé moi trudng khong khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng 6n va dau
md trong khu vuc xdy dung bang bién phap tudi nudc trén dudng van chuyén vat
liéu, dat cua cong trinh; S dung xe may c6 muac do hoat dong tdt va nhién liéu
c¢6 ham lugng luu huynh théap.

- Bao vé moi truong nudce: Doi voi nhitng khu vuc trong mat bang xay dung
bi dong nudc do mua hodc cd kha nang gay Ging ngap cho cong trinh xung quanh
phai t6 chirc 1am ranh thoat nuéc va khong anh hudéng dén dong chay cua khu
vuc, tach ddu md khoéi bun dat.

- Bao vé dat: Pam bao nudc mua & trong khu quy hoach dac biét & cac khu
vuc c6 hoa chat khong chay ra dat xung quanh lam héng dat.

- Bién phép xir 1y chat thai: Rac thai rin cta khu vuc s& dugc thu gom vao
cac thung rac va cong-ten-no kin, dugc thu gom hang ngay, dam bao vé sinh moi
truong chung cho khu vuec.

Trong qué trinh hoat dong cua dyu an phai ddm bao thuc hién dung theo giai
phap thiét ké vé thu gom xir Iy nudc thai, rac thai sinh hoat d3 dugc xac dinh trong
d6 an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo doi thuong xuyén chit lugng moi
truong voi cac trong tim, trong diém hop 1y, canh béo kip thoi cac dién bién bat



thuong hay cac nguy co 6 nhlem suy thoai moi truong dé c6 bién phap phong
ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé vé méi trudng. Thudng xuyén tuyén truyén,
xay dyung ndi quy, quy ché nhdm nang cao y thitrc ctia nhan dan trong viéc bao vé
moi trudng.

2. Phai c6 cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién xung quanh khu vuc du 4n; khong khi, tiéng on khi trién khai
thuc hién quy hoach. Cu thé:

- Cdc bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi: Céc cong doan
trong qua trinh thi cong xay dung nhu: san nén, xay dumg duong glao thong ndi
b, hé thdng cap thoat nudce, dién... dugc thuc hién ngoai troi. Pé giam thiéu 6
nhiém khong khi 4p dung cac bién phap sau: Tudi nudc bé mat dat & nhimg khu
vuc thi cong, trén cac tuyén duong van chuyén nguyén vat liéu dé giam bui. Xe
véan chuyén dat da trude khi ra khoi cong truong can rira sach dat, cat... bam xung
quanh, tranh phat tan bui tai cac tuyén dudng van chuyén. To chirc cac doi chuyén
trach thu don cac vat li€u ro1 vai xung quanh khu vuc cong trudong va cac khu vuc
lan can. Xay dung xong dén dau tién hanh vé sinh va thu don hién trudng ngay
dén do.

- Bién phdp giam thiéu tdc déng tiéu cuc cia tiéng on: Kiém tra mic on clia
phuong tién giao thong, thiét bi va may moéc thi cong, néu murc 6n 16n hon gidi
han cho phép thi phai lap cac thiét bi giam am. Khong st dung cac may moc co
mtc On qué 1on.

- Cdc bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi truong nwée: Nude mua tir khu
tron vat licu duoc dua vao hé théng thu gom riéng, xtr Iy qua bé léng roi m&i cho
thoat ra hé thong chung. Xay dung hé théng thoat nudc thi cong va vach tuyén
phan ving thoat nudc mua. Khong tap trung cac loai nguyén nhién vat liéu gan,
canh céac tuyén thoat nudc dé ngan ngira tham thoat 1o ri vao duong thoat nudc.
Thudng xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong dé phé thai xay dung xam nhép vao
duong thoat nudc gy tic nghén.

- Cdc bién phép quan Iy chdt thai ran: Thuc hién tét viéc phan loai chat thai
ran sinh hoat va x4y dyng trong giai doan thi cong xdy dung. Han ché cac phé thai
phat sinh trong thi cong. Xay dung lan trai tam cung vdi nha vé sinh di dong, hé
théng cép thoat nudc tam thoi, tranh tinh trang dé nudc tu dong dam bao vé sinh
moi truong cho cong nhan va can bd. Co thung dung rac sinh hoat cho tung khu
vue, thu gom va xu 1y rac thai theo dung quy dinh vé vé sinh méi truong. Hop
ddng véi t6 chuc cung cip dich vu moi truong dja phuong hodc cac don vi co
chtrc nang khac dé van chuyén va xir Iy chat thai rin sinh hoat tai noi quy dinh.

Piéu 6. Trach nhiém té chirc thue hién; nguyén tic dé to chirc thuce hién
va trién khai theo quy hoach chi tiet da duwgc phé duyét

1. Tréach nhiém to chirc thwe hién

- S¢ Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan
thuc hién cong tdc quan 1y, ki€m soat va gidm sat viéc to chirc khong gian, kién
truc va canh quan do thi trén dia ban theo dung ndi dung P06 an quy hoach da duoc



cap c6 tham quyén phé duy@t; dam bao viéc dau tu xay dung tuan tha céc chi tiéu,
dinh huéng quy hoach - kién trac, gop phan hinh thanh khong gian kién trac ddng
b, hai hoa, phu hop véi chirc ning sir dung dat va dinh hudng phat trién chung
cua khu vuec.

- Cac co quan lién quan cin cir 46 an Diéu chinh tong thé Quy hoach phan
khu xay dung ty 1&¢ 1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san golf
Tam Nong duoc duyét va quy dinh cu thé ctia Quy dinh ndy dé huéng dan trién
khai cac thu tuc vé dat dai, dau tu, xay dung, tai nguyén méi trudng va céac thu tuc
khac ¢6 lién quan theo dung quy dinh cta phép luat.

- Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay, tuy theo hinh thirc
va murc d0 vi pham s& bi xtt Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhi¢m hinh
su theo quy dinh cua phap luat.

2. Ké hoach t6 chirc thue hién

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay d6 an DPiéu chinh téng thé Quy hoach
phan khu xay dyng ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi sinh thai, du lich, nghi dudng va san
golf Tam Nong dugc phé duyét, Co quan to chirc 18p quy hoach c6 trach nhi¢ém
phoi hop véi UBND xa Th9 Van, UBND xa Van Xug”ln va cac co quan, ,don Vi
lién quan thyc hién cong bod cong khai quy hoach; trién khai cac budc ti€p theo
theo quy dinh hién hanh.

- UBND xa Tho Van, UBND xa Van Xuan chiu trach nhiém thuc hién cac
ché d9, chinh sach vé quan ly stir dung dat dai theo diing quy dinh phap luat hién
hanh.

3. T6 chirc thue hién

Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truong cac nganh: Xay dung, Nong
nghiép va M6i truong, Tai chinh, Cong thuong, Van hoa Thé thao va Du lich, Chu
tich UBND xa Van Xuan, Chu tich UBND xa Tho Van; Thu truéng cac co quan,
don vi lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quy dinh nay./.



