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NGHỊ QUYẾT

Về việc quy định về các khoản thu từ việc khai thác

giá trị tăng thêm trong khu vực TOD

(Thực hiện điểm d khoản 2 Điều 12 Luật Thủ đô số 02/2026/QH16)

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Căn cứ Luật Thủ đô số 02/2026/QH16;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 và

Luật số 87/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản

quy phạm pháp luật;

Căn cứ Luật Ngân sách nhà nước số 89/2025/QH15;

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số

43/2024/QH15;

Căn c Luật Phí và lệ phí số 97/2015/QH13;

Xét các Tờ trình của Ủy ban nhân dân Thành phổ: số 194/TTr-UBND

ngày 29 tháng 5 năm 2026, số 272/TTr-UBND ngày 9 tháng 6 năm 2026 về việc

ban hành Nghị quyết quy định về các khoản thu từ việc khai thác giá trị tăng

thêm trong khu vực trên địa bàn thành phố Hà Nội; Báo cáo thẩm tra số

136/BC-HĐND ngày 11 tháng 6 năm 2026 của Ban Đô thị Hội đồng nhân dân

Thành phố; các văn bản giải trình của Ủy ban nhân dân Thành phổ: số 236/BC-

UBND ngày 12 tháng 6 năm 2026; số 2769/UBND-TH ngày 14 tháng 6 năm

2026; Ý kiến thảo luận của đại biểu Hội đồng nhân dân Thành phố tại kỳ họp;

Hội đồng nhân dân thành phố Hà Nội ban hành Nghị quyết quy định về

các khoản thu từ việc khai thác giá trị tăng thêm trong khu vực TOD trên địa

bàn thành phố Hà Nội.

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

1. Nghị quyết này quy định chi tiết về các khoản thu và phí từ việc khai
thác giá trị tăng thêm trong khu vực TOD quy định tại điểm d khoản 2 Điều 12
Luật Thủ đô số 02/2026/QH16, bao gồm:

a) Khoản thu đối với diện tích sàn xây dựng tăng thêm của các dự án xây

dựng công trình dân dụng do việc tăng hệ số sử dụng đất và các chỉ tiêu quy
hoạch, khoản thu từ việc khai thác giá trị tăng thêm từ đất.
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b) Khoản thu từ việc khai thác tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa phương.

c) Phí cải thiện hạ tầng.

d) Phí kết nối giao thông công cộng.

2. Các khoản thu không quy định tại khoản 1 Điều này thực hiện theo quy
định pháp luật hiện hành.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Tổ chức, cá nhân thu, nộp các khoản thu và phí từ việc khai thác giá trị
tăng thêm trong khu vực TOD.

2. Các cơ quan quản lý nhà nước, người có thẩm quyền của Thành phố và
các tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến thu, nộp, quản lý và sử dụng các
khoản thu và phí từ việc khai thác giá trị tăng thêm trong khu vực TOD.

Điều 3. Giải thích từ ngữ

Trong Nghị quyết này, các từ ngữ dưới đây được hiểu như sau:

1. Khoản thu từ việc khai thác tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa

phương là khoản tiền mà tổ chức, hộ gia đình, cá nhân phải nộp nhằm điều tiết
lại một phần giá trị lợi nhuận tăng thêm từ hoạt động kinh doanh thương mại,

dịch vụ, kinh doanh bất động sản, kinh doanh dịch vụ bất động sản được tạo ra

trong khu vực TOD do kết quả của đầu tư hệ thống đường sắt đô thị.

2. Phí cải thiện hạ tầng thuộc phạm vi của Nghị quyết này là khoản
tiền mà tổ chức, hộ gia đình, cá nhân phải nộp nhằm phát triển hệ thống

đường sắt địa phương và đồng bộ khu vực TOD do kết quả của đầu tư hệ
thống đường sắt đô thị, cải thiện hạ tầng trong khu vực TOD.

3. Phí kết nối giao thông công cộng thuộc phạm vi của Nghị quyết này là

khoản tiền mà tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có công trình, dự án (không kết nối

trực tiếp với hạ tầng đường sắt khu vực TOD) phải nộp khi có nhu cầu kết nối

trực tiếp giao thông của công trình, dự án với hạ tầng đường sắt khu vực TOD

sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt nhằm góp phần bù đắp chi phí
đầu tư, vận hành, duy tu hệ thống giao thông công cộng và điều tiết phần giá trị

tăng thêm phát sinh từ hoạt động kết nối này.

4. Hệ số lợi thế TOD là hệ số được xây dựng nhằm điều tiết giá trị tăng

thêm chưa được điều tiết, đánh giá khi xác định tiền sử dụng đất, tiền thuê đất

theo chính sách thu tiền sử dụng đất theo quy định pháp luật đất đai hiện hành, áp

dụng đối với các dự án công trình dân dụng thuộc đối tượng áp dụng khoản thu

diện tích sàn xây dựng tăng thêm do việc tăng hệ số sử dụng đất và các chỉ tiêu

quy hoạch, thu từ việc khai thác giá trị tăng thêm từ đất trong khu vực TOD.
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Điều 4. Khoản thu đối với diện tích sàn xây dựng tăng thêm của các dự

án xây dựng công trình dân dụng do việc tăng hệ số sử dụng đất và các chỉ

tiêu quy hoạch, thu từ việc khai thác giá trị tăng thêm từ đất

1. Đối tượng:

a) Người sử dụng đất được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho

thuê đất có thu tiền thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất có thu tiền sử dụng

đất, tiền thuê đất để thực hiện đầu tư xây dựng mới các dự án công trình dân dụng

theo quy hoạch được phê duyệt trong khu vực TOD;

b) Người sử dụng đất đã được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất

hoặc cho thuê đất có thu tiền thuê đất để thực hiện đầu tư xây dựng các dự án

công trình dân dụng theo quy hoạch được chấp thuận trước khi hình thành khu

vực TOD có đề nghị điều chỉnh nhằm tăng diện tích sàn xây dựng theo chỉ tiêu quy

hoạch được phê duyệt trong khu vực TOD (tăng mật độ sử dụng đất, tăng diện tích

sàn xây dựng và các chỉ tiêu quy hoạch).

2. Nguyên tắc xác định giá trị tăng thêm:

Giá trị tăng thêm = Tiền sử dụng đất, tiền thuê đất x K

Trong đó:

Tiền sử dụng đất, tiền thuê đất là nghĩa vụ của người sử dụng đất được

giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh công năng sử

dụng, điều chỉnh quy hoạch chi tiết (tăng mật độ sử dụng đất, tăng diện tích sàn

xây dựng và các chỉ tiêu quy hoạch) để thực hiện đầu tư xây dựng các dự án

công trình dân dụng trong khu vực TOD tính theo quy định pháp luật đất đai

hiện hành.

K là Hệ số lợi thế TOD.

Điều 5. Khoản thu từ việc khai thác tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt

địa phương trong khu vực TOD

1. Đối tượng:

a) Các doanh nghiệp, tổ chức có hoạt động kinh doanh thương mại, dịch vụ,

kinh doanh bất động sản, kinh doanh dịch vụ bất động sản thuộc phạm vi khai thác

tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa phương trong khu vực TOD;

b) Hộ gia đình, cá nhân có hoạt động kinh doanh thương mại, dịch vụ,

kinh doanh bất động sản, kinh doanh dịch vụ bất động sản thuộc phạm vi khai

thác tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa phương trong khu vực TOD và có

doanh thu trên 03 tỷ đồng/năm.~
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2. Nguyên tắc xác định:

Khoản thu từ việc khai thác tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa phương

trong khu vực TOD hàng năm bằng (=) lợi nhuận trước thuế hàng năm được xác
định theo quy định pháp luật về thuế nhân (x) Tỷ lệ phần trăm (%) thu.

Điều 6. Phí cải thiện hạ tầng

1. Đối tượng áp dụng thu phí:

Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng
đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất trong khu vực TOD.

2. Nguyên tắc xác định:

Phí cải thiện hạ tầng bằng (=) Tỷ lệ phần trăm (%) nhân (x) với giá trị

thửa đất chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với

đất được tính theo giá đất tại Bảng giá đất theo quy định của Ủy ban nhân dân

Thành phố trong khu vực TOD tại thời điểm kê khai thực hiện chuyển nhượng.

Điều 7. Phí kết nối giao thông công cộng

1. Đối tượng áp dụng thu phí:

Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có công trình, dự án không kết nối trực tiếp
với hạ tầng đường sắt khu vực TOD được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận kết

nối trực tiếp với hạ tầng đường sắt khu vực TOD.

2. Nguyên tắc xác định:

Phí kết nối giao thông công cộng bằng (=) Tỷ lệ phần trăm (%) nhân (x)

với tổng chỉ phí đầu tư xây dựng trong tổng mức đầu tư được cấp có thẩm quyền
phê duyệt của công trình, dự án đề nghị kết nối.

Điều 8. Tổ chức thực hiện

1. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân Thành phố.

a) Tổ chức triển khai, thực hiện Nghị quyết này theo đúng quy định của

pháp luật;

b) Trình Hội đồng nhân dân Thành phố ban hành Nghị quyết để quy
định cụ thể về: Hệ số lợi thế TOD; Tỷ lệ phần trăm (%) thu từ việc khai thác
tài sản kết cấu hạ tầng đường sắt địa phương trong khu vực TOD; Tỷ lệ phần
trăm (%) phí cải thiện hạ tầng; Tỷ lệ phần trăm (%) phí kết nối giao thông
công cộng; Chính sách miễn, giảm của các khoản thu và phí từ việc khai thác

giá trị tăng thêm trong khu vực TOD theo quy định Luật Thủ đô và các văn

bản pháp luật chuyên ngành, sau khi quy hoạch khu vực TOD được cấp có

thẩm quyền phê duyệt;

c) Ban hành quy trình, trình tự, thủ tục thu, nộp quản lý và sử dụng các

khoản thu, phí từ việc khai thác giá trị tăng thêm trong khu vực TOD;
2
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d) Tổ chức tuyên truyền, phổ biến, hướng dẫn thực hiện Nghị quyết; kiểm
tra, thanh tra, giám sát việc thực hiện; kịp thời xử lý hoặc kiến nghị cơ quan có

thẩm quyền xử lý các khó khăn, vướng mắc phát sinh trong quá trình thực hiện;

đ) Định kỳ sơ kết, tổng kết việc thực hiện Nghị quyết; báo cáo Hội đồng
nhân dân Thành phố về kết quả thực hiện và đề xuất điều chỉnh, bổ sung các cơ

chế, chính sách, giải pháp phù hợp với tình hình thực tiễn nhằm bảo đảm thực

hiện hiệu quả các mục tiêu của Nghị quyết.

2. Giao Thường trực Hội đồng nhân dân, các Ban của Hội đồng nhân dân,

các Tổ đại biểu và đại biểu Hội đồng nhân dân Thành phố giám sát việc thực

hiện Nghị quyết này theo quy định của pháp luật.

3. Đề nghị Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam Thành phố và các tổ chức
chính trị - xã hội phối hợp tuyên truyền, vận động Nhân dân và tham gia giám

sát việc thực hiện Nghị quyết này theo quy định của pháp luật.

Điều 9. Hiệu lực thi hành

Nghị quyết này có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 7 năm 2026.

Nghị quyết này đã được Hội đồng nhân dân thành phố Hà Nội Khóa

XVII, Kỳ họp thử  Tư thông qua ngày 15 tháng 6 năm 2026./.1

Nơi nhận:

- Ủy ban Thường vụ Quốc hội;
- Chính phủ;
- Ủy ban Công tác đại biểu của Quốc hội;
- Ủy ban KT và TC của Quốc hội;

- Văn phòng Quốc hội;

- Văn phòng Chính phủ;
- Các Bộ: Xây dựng, Tài chính, Tư pháp;
- Cục KTVB&QLXLVPHC - Bộ Tư pháp;

- Ban Thường vụ Thành ủy;

- Đoàn Đại biểu Quốc hội TP Hà Nội;
- Thường trực HĐND, UBND, UBMTTQ Thành phố;
- Các Ban Đảng Thành ủy, VPTU;
- Các Ban của HĐND Thành phố;
- Các vị Đại biểu HĐND Thành phố;
- Các VP: Đoàn ĐBQH&HĐND, UBND TP;

- Các sở, ban, ngành Thành phố;
- Đảng ủy các xã, phường;
- TT HĐND, UBND các xã, phường;

Trang TTĐT của Đoàn ĐBQH và HĐND TP;
- Trung tâm TT, DL và CNS Thành phố;
- Lưu: VT.
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