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HOI PONG NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 6F /2026/NQ-HDND Ha Néi, ngay 15 thang 6 nam 2026
NGHI QUYET

Vé viée quy dinh vé cic khoan thu tir viéc khai thac
gia tri ting thém trong khu vec TOD
(Thue hién diém d khodn 2 Piéu 12 Ludt Thii d6 s6 02/2026/QH16)

Céin ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phuong s6 72/2025/0QH15;

Céin cir Ludt Thii d6 s6 02/2026/QH16;

Céin cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 va
Ludit s6 87/2025/QH15 sira dbi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban
quy pham phdp ludt;

Cén cir Ludt Ngdn sdch nha nuée s6 89/2025/QH15;

Céin cir Ludt Pét dai s6 31/2024/QH15 duoc siva doi, bé sung boi Ludt s6
43/2024/QH15;

Céin cir Ludt Phi va Ié phi sé 97/2015/QH13;

Xét cdc To trinh cia Uy ban nhan ddn Thanh phé: sé 194/TTr-UBND
ngay 29 thang 5 nam 2026, s6 272/TTr-UBND ngay 9 thdang 6 ndm 2026 vé viéc
ban hanh Nghi quyét quy dinh vé cdc khodn thu tir viéc khai thdc gid tri tang
thém trong khu vuc trén dia ban thanh phc‘v’ Ha Néi: Bdo cdo tham tra 56
136/BC-HDND ngay 11 thdang 6 nam 2026 cua Ban D6 thi Hoi dong whdn dan
Thénh phé; cdc vin ban gidi trinh cua Uy ban nhan dén Thanh phé: s6 236/BC-
UBND ngay 12 thdang 6 nam 2026, s6 2769/UBND-TH ngay 14 thdng 6 ndm
2026; Y kién thdo ludn ciia dai biéu Héi dong nhdn dan Thanh phé tai ky hop;

Héi déng nhan dan thanh pho Ha Noi ban hanh Nghi quyét quy dinh vé
cdc khoan thu ti viéc khai thdc gid tri tdng thém trong khu vuc TOD trén dia
ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh chi tiét vé cc khoan thu va phi tir viéc khai
thac gia tri tang thém trong khu vuc TOD quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 12
Luat Tha do sb 02/2026/QH16, bao gom:

a) Khoan thu dbi véi dién tich san xay dung ting thém cla cac du an xay
dung céng trinh dan dung do viéc ting hé sd st dung dat va cac chi tiéu quy
hoach, khoan thu tir viéc khai thac gi tri ting thém tir dét.
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b) Khoén thu tir viéc khai thac tai san két cdu ha ting dudng sit dia phuong.

¢) Phi cai thién ha tang.

d) Phi két néi giao thong cong cong.

2. Céc khoan thu khéng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thuc hién theo quy
dinh phap luat hién hanh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. TG chirc, ¢4 nhén thu, nop cac khoan thu va phi tir viéc khai thac gia tri
tang thém trong khu vuc TOD.

2. Céc co quan quan ly nha nuéc, nguoi cé thdm quyén cta Thanh phé va
céc to chirc, c4 nhan khac cé lién quan dén thu, nép, quan ly va st dung cac
khoan thu va phi tir viéc khai thac gia tri ting thém trong khu vuc TOD.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi quyét ndy, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Khoan thu tir viéc khai thdc tai san két cau ha tang dwong sdt dia
phwong 1a khodn tién ma t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan phai ndp nhim didu tiét
lai mot phé"ln gia tri 1gi nhuén tang thém tr hoat dong kinh doanh thuong mai,
dich vu, kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bét déng san dugc tao ra
trong khu vue TOD do két qua cua dau tu hé théng dudng sat do thi.

2. Phi cdi thién ha tang thude pham vi cla Nghi quyét nay la khoan
tién ma td chire, h¢ gia dinh, cd nhan phai ndép nham phat trién hé théng
dudng sit dia phuong va ddng bd khu vuc TOD do két qua cia ddu tu hé
théng duong sit do thi, cai thién ha tﬁng trong khu vuc TOD.

3. Phi két néi giao théng cong céng thudc pham vi ctia Nghi quyét nay la
khoan tién ma t6 chire, hd gia dinh, c4 nhan c6 cong trinh, du 4n (khong két ndi
truc tiép vo1 ha téng duong st khu vuc TOD) phai nép khi ¢ nhu cu két ni
truc tiép giao théng cua cong trinh, du an véi ha tﬁng duong sat khu vuc TOD
sau khi dugc co quan cé tham quyén phé duyét nham g6p phan bu dép chi phi
dau tu, van hanh, duy tu hé théng giao thong cong cong va diéu tiét phﬁn gia tri
tdng thém phat sinh tir hoat dong két ndi nay.

4. Hé 56 loi thé TOD 1a hé sé duge xay dung nhim diéu tiét gia trj ting
thém chua duogc diéu tiét, danh gia khi x4c dinh tién st dung dat, tién thué dit
theo chinh sach thu tién sir dung dét theo quy dinh phép luat dét dai hién hanh, ap
dung dbi v6i cac du 4n cdng trinh dan dung thudc ddi tuong ap dung khoan thu
dién tich san x4y dung ting thém do viéc ting hé s sir dung dét va céc chi tiéu
quy hoach, thu tir viéc khai thac gié tri ting thém tir dét trong khu vue TOD.
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Piéu 4. Khoan thu ddi véi dién tich san xy dung ting thém ciia cac dy
an xay dung cong trinh din dung do viéc ting hé s6 sir dung dat va cic chi
tiéu quy hoach, thu tir viéc khai thac gia trj ting thém tir dat

1. B6i tuong:

a) Nguoi str dung dat duoc Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung dét, cho
thué dat cé thu tién thué dat, chuyén muc dich st dung dat c6 thu tién sir dung
dat, tién thué dat dé thuc hién déu tu xay dung mai cac du an céng trinh dan dung
theo quy hoach dugc phé duyét trong khu vuc TOD;

b) Nguoi sir dung dat da duoc Nha nude giao dét cé thu tién sir dung dét
hoic cho thué dat c6 thu tién thué dét dé thuc hién dau tu xay dung cac dy an
cong trinh dan dung theo quy hoach dugc chép thuén trudc khi hinh thanh khu
vuc TOD c6 dé nghi diéu chinh nham ting dién tich san x4y dung theo chi tiéu quy
hoach dugc phé duyét trong khu vie TOD (ting mat d6 sir dung dét, ting dién tich
san xdy dung va cac chi tiéu quy hoach).

2. Nguyén tic xac dinh gia tri ting thém:

Gia tri tang thém = Tién sir dung dat, tién thué dat x K

Trong do:

Tién sir dung dat, tién thué dat 1a nghia vu cia nguoi su dung dat duge
giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét, diéu chinh cong ning sir
dung, diéu chinh quy hoach chi tiét (tang mat do su dung dat, tang dién tich san
xdy dung va cac chi tiéu quy hoach) dé thuc hién dau tu xay dung cac du an
cong trinh dan dung trong khu vuc TOD tinh theo quy dinh phap luat dat dai
hién hanh.

K 1a Hé sb loi thé TOD.

Piéu 5. Khoan thu tir viéc khai thac tai san két cAu ha ting dwong sit
dia phuong trong khu vue TOD

1. Béi tugng:

a) Cac doanh nghiép, t chirc c6 hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vu,
kinh doanh bét dong san, kinh doanh dich vu bét dong san thudc pham vi khai thac
tai san két cAu ha té‘mg duong sit dia phuong trong khu vuc TOD;

b) HO gia dinh, c4 nhan c6 hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vy,
kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong san thugc pham vi khai
thac tai san két céu ha ting duong sit dia phuong trong khu vuc TOD va c¢6
doanh thu trén 03 ty dong/nim.+




2. Nguyén tic xéac dinh:

Khoan thu tir viéc khai thac tai san két cdu ha téng d}r(‘mg sit dia phuong
trong khu vuc TOD hang nam béang (=) lgi nhuan truc'rg thué hang nam dugc xac
dinh theo quy dinh phap luat vé thué nhan (x) Ty 1€ phan tram (%) thu.

Didu 6. Phi cai thién ha thng

1. Dbi tuong 4p dung thu phi:

Té chic, hd gia dinh, ca nhan thuc hién chuyén nhuong quyén su dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat trong khu vuc TOD.

2. Nguyén tic xac dinh:

Phi cai thién ha ting bang (=) Ty 1é phan trim (%) nhan (x) véi gi tri
thura dat chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
dat dugc tinh theo gid dat tai Bang gia dat theo quy dinh ctia Uy ban nhin dan
Thanh pho trong khu vuc TOD tai thoi diém ké khai thuc hién chuyén nhuong.

Piéu 7. Phi két ndi giao thong cong cong

1. Déi tuong 4p dung thu phi:

T chire, h¢ gia dinh, ca nhén c6 cong trinh, du an khong két ndi truc tiép
v0i ha tdng duong sat khu vuc TOD dugc co quan c6 tham quyén chap thuan két
noi truc tiép voi ha tang duong sat khu vuc TOD.

2. Nguyén tic xac dinh:

Phi két ndi giao thong cong cong bang (=) Ty 1é phén tram (%) nhan (x)
v6i téng chi phi dau tu xay dung trong tong mitc dau tu duge cap c6 tham quyén
phé duyét ciia cong trinh, du an dé nghi két ndi.

Piéu 8. T6 chirc thwe hién

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan d4n Thanh phd.

a) T6 chirc trién khai, thuc hién Nghi quyét nay theo dung quy dinh cta
phap luat;

b) Trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé ban hanh Nghi quyét dé quy
dinh cu thé vé: Hé sb loi thé TOD; Ty 1 phin tram (%) thu tir viéc khai thac
tai san két cdu ha tang duong sét dia phuong trong khu vuc TOD; Ty 1é phan
traim (%) phi cai thién ha ting; Ty 1& phan tram (%) phi két ndi giao thong
cdng cdng; Chinh sach mién, giam ctia cac khoan thu va phi tir viéc khai thac
gia tri tang thém trong khu vuc TOD theo quy dinh Luit Thu dé va cic vin
ban phap luét chuyén nganh, sau khi quy hoach khu vuc TOD duoc cip c6
thdm quyén phé duyét;

c¢) Ban hanh quy trinh, trinh tu, thu tuc thu, ndp quan ly va st dung céc
khoan thu, phi tir viéc khai thac gia tri tdng thém trong khu vuc TOD;

T
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d) T chirc tuyén truyén, phét bién, hudéng dan thuc hién Nghi quyét; kiém
tra, thanh tra, giam sat viéc thuc hién; kip thoi xu ly hoac kién nghi co quan cé
thidm quyén x{r 1y cac khé khin, vudng mic phét sinh trong qua trinh thuc hién;

d) Pinh ky so két, téng két viéc thuc hién Nghi quyét; bao cao Hdi déng
nhan dan Thanh phd vé két qua thuc hién va dé xuat diéu chinh, bd sung céc co
ché, chinh sach, giai phap phu hop véi tinh hinh thuc tién nham bao dam thuc
hién hiéu qua cac muyc tiéu ciia Nghi quyét.

2. Giao Thudng truc Hoi déng nhan dan, cac Ban ctia Hoi dong nhan dan,
cac T dai biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan Thanh phd giam sat viéc thuc
hién Nghi quyét nay theo quy dinh ctia phap lut.

3. D& nghi Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam Thanh phé va cac t6 chirc
chinh tri - x& hoi phéi hop tuyén truyén, vin dong Nhan dan va tham gia giam
sat viéc thuc hién Nghi quyét nay theo quy dinh ctia phép luét.

Picu 9. Hiéu luc thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

Nghi quyét nay da dwoe Hoi dong nhdn dan thanh phé Ha Néi Khéa
XVII, Ky hop thur Tu thong qua ngay 15 thang 6 ndm 2026./. 7,/

Noi nhin:

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Chinh phu;

- Uy ban Cong tac dai biéu ctia Qubc hi;

- Uy ban KT va TC ciia Qudc hoi;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vian phong Chinh phu;

- Cac Bo: Xay dung, Tai chinh, Tu phap;

- Cuc KTVB&QLXLVPHC - B§ Tu phap;

- Ban Thuong vu Thanh ty;

- Poan Dai biéu Quéc hoi TP Ha Noi;

- Thuong truc HDND, UBND, UBMTTQ Thanh phé;
- Cac Ban Dang Thanh uy, VPTU;

- Céac Ban cia HDND Thanh phé;

- Céc vi Dai biéu HDND Thanh ph;

- Cac VP: boan PBQH&HDND, UBND TP;

- Céc s6, ban, nganh Thanh ph;

- DBang uy cac x&, phudng;

- TT HDND, UBND cac x4, phudng;

- Trang TTDT cua Doan DPBQH va HDND TP;
- Trung tdm TT, DL va CNS Thanh phd;

- Luu: VT.

pryd




