UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc lap - Tu do - Hanh phuc
Sa: 5019 /QD-UBND Thanh Héa, ngay 23 thang1l ndm 2020
QUYET DINH

V& viéc phé duyét nhiém vy ldp diéu chinh quy hoach phén khu ty 18
1/2000 Khu db thi s6 3 (nay 1a quy hoach Khu dé thi DT-12),
Khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cén cir Ludt To chire Chinh qu}-'éﬂ dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cdan cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Lud sira doi, bo sung mgt s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé lip, tham dinh, phé duyét va quan v quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 cua
Chinh pht sita doi, bo sung mét sé diéu cia Neghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/201(0) vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan I quy hoach dé thi va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TTg ngay 07 thang 12 nam 2018 cia
Thu tuong Chinh phu vé vide phé duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung
xdy dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoéa dén nam 2035, tam nhin dén
nam 2050;

Céan cir Thong ne s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy hoach xav dung
ving, quyv hogeh do thi va quy hoach xay dung khu chive nang dac thu va cac
guy dinh cua phap ludt co lien quan;

Cén cir Quyét dinh s6 2208/0D-UBND ngay 10 thang 6 nam 2019 cila

UBND tinh vé viéc phe duyet Ouy hoach chung Do thi Tinh Gia, tinh Thanh
Héa dén niam 2035;
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Theo dé nghi ciia Sé Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh so 7029/SXD-QH
ngay 10 thang 11 nam 2020 vé viéc nhiém vu ldp diéu chinh quy hoach phdn
khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi s6 3 (nay la quy hoach Khu do thi DT-12), Khu
kinh té Nehi Son, tinh Thanh Hoéa (kém theo To trinh 2997/TTr-BOLKKTNS-
OLQOH ngay 14 thang 10 nam 2020 cua Ban Quan v Khu kinh té Nehi Son va
cac khu cong nghiep).

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu l1ap diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi s6 3 (nay 1a quy hoach Khu d6 thj DT-12), Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hoa, v&1 nhiing noi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi&i, quy mé lip quy hoach

I.1. Pham vi nghién ctru: Pham vi nghién ciru 1ap quy hoach nam trén
dia gigi hanh chinh cua phuong Hai Binh va mot phan phuong Tinh Hai va
phuong Mai Lam, thi xa Nghi Son, ¢6 ranh gidi cu thé nhu sau;

- Phia Bic giap song Bang;

- Phia Nam giap dit phan khu cong nghiép CN-06 va CN-06A;

- Phia Pong giap bién Pong va dat phin khu cong nghiép CN-06A;

- Phia Tay giap song Bang.

1.2. Quy md dién tich

- Quy md nghién ciru lap quy hoach khoang 483 ha.

- Quy mo khao sat thanh lap dia hinh phue vu ldp QH khoang 530 ha.

Quy mo khao sat, nghién ciru ldp quy hoach dugce xac dinh, thanh lap
trén co s cap nhat cac du an, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét (Khu tai
dinh cu xa Hai Ha tai phuong Xuan Lam, Hai Binh, thi xa Nghi Son, cum
cong nghiép cang cd, cac khu dan cu mdi, tai dinh cur...), ban do dia hinh da
dugc do vé (theo quy hoach chi tiet ty & 1/2000 duoc duyét tai Quyet dinh )
1599/QD-UBND ngay 14/5/2010), ra soat do vé bo sung noi dung can thiet de
thanh 1ap ban dé dia hinh phuc vu lap quy hoach phin khu.

2. Tinh chét: La khu d6 thi thude Khu kinh t& Nghi Som véi cac chite
niang chu yéu: dich vu thuong mai; cong nghiép ché bién thuy hai san, hau
cin nghé cd gan vdi cang ca va du lich; cac don vi & dé thi bao gom céac khu &



hi¢n trang, khu tai dinh cu, cac khu nha ¢ xa hoi phuc vu can bg, cong nhan
cac khu cong nghiép va cac khu & mai véi hé théng ha tang xa hoi, ha ting ky

thuét theo tiéu chuan do thi loai L.
3. Cic chi titu kinh té, ky t
3.1. Chi tiéu dén s6, dat dai

huat

- Dan s6: Dy bao dén s6 khu vue dap tmg khoang 25.000 ngudi. Trong do:
17.464 nguoi:

7.536 nguoi;
- Dat dai: Chi tiéu dit dan dyng 60-80 m2/ngudi. Trong dé:

+ Dén s6 hién trang khoang:

+ Dan s6 phat trien khoang:

+ Dat &: 30-40m2/ngurdi,

+ Dit cong trinh cong cong dich vu: 5-8m2/nguoi.

+ Dat cay xanh, céng vién TDTT: 7-10m2/nguoi.

+ Dit giao thong va giao thong tinh: 18-22m2/ngudi,

3 2 Chi tiéu vé cong trinh ha ting xi h-:;n Tuén thi theo Quy chuan k¥

thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung, mi s6 QCVN 01:2019/BXD duoc ban
hanh kém theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019.

Chi tiéu sir dung cong Chi tiéu sir dung dit
S Cip trinh toi thiéu dai toi thieu
Loai cong trinh quin Iy Chi
' Pon vj tinh . Pon vi tinh | Chi tiéu
I. Truémg mau gido Pon vj o cho/ 1000ngudn 50 m’/1 cho 15
2. Trudmg tiéu hoc Bonvio cho/ 1000ngued 65 m/1 cho 15
2 Irm:mg trung hoc cosér | Pon vi & cho/ 1000nguwdi 53 m?/| chd 13
4. Truémg phd théng Pothi | chd/1000ngudi | 40 | m¥1chd 15
trung hoc. day nglu:
5. Tramy t& Bonvio tram/ 1 000nguai 1 m*/tram 500
6. San luyén tap Pon vja mngudi 0.5
ha‘cong trinh 0.3
7. Chy Bon vio | cong trinh/don vi & 1 ha/cong trinh | 0,2-0.8

3. Chi tiéu ha ting k¥ thuat

- Giao thong: Ty 1€ dat giao thong va glau thong tinh trong dat xay
dung d6 thi, tinh dén dudng phin khu vue t6i thiéu phai dat: 18 %.

- Cap dién: Dién sinh hoat 2100 KWh/ngudi/mam; dién cong nghiép
200-400KW/ha. Dién cho hoat dong dich vu - thuong mai khoang 40-45%

dien sinh hoat.
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- Cép nudc: Nudc sinh hoat 150-180 litngudi/ngd. Ty 1é dan dugce cap
nuac dat 100%.

- Thoat nude: Nude mua va nudce thai riéng biét.

- Thoat nuéc va vé sinh méi truomg: Tiéu chuan thai nude lay theo tiéu
chuan cap nude twong img vai timg doi tuong. Nude thai duge thu gom va xu
Iy dat tiéu chuan trurde khi xa ra mai trurong dat ty 1é >90%.

- Chi tiéu xu ly chét thai: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.
- Réc thai: Thu gom 100% va véan chuyén vé khu xir Iy ric cia dé thi.

(Cdc chi tiéu quy hoach néu trén sé dwoc lam ré, xac dinh cu thé trong
do dn quy hoach phan khu trén co so tuan thu cdac quy dinh tai Quy chudn,
Tiéu chudn vé quy hoach xdy dung va cdc céng trinh ha tang kv thugt hién
hanh, dam bao theo do an diéu chinh, mo réng quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son da dwgc phé duyétr).

4. Cac ndi dung nghién ciru chii yéu

Céc ndi dung nghién ctru lap quy hoach yéu cau thye hién theo cac quy
dinh cua Ludt Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12; Nghi dinh 0 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu sira d6i, b6 sung mét sb diéu cuia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan
Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung veé quy hoach xay dung; Quy chuan ki thudt quoc gia
vé Quy hoach xay dung, ma 50 QCVN 01:2019/BXD duogc ban hanh kém
theo Thong tu 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019... cac quy dinh co lién
quan; phai lam ro tinh chat, chirc nang, cac veéu ciu rién g cua khu vyuc lap quy
hoach va cic yéu cau cu thé sau:

4.1. Yéu ciu, nguyén tic diéu tra khao sat hién trang, thu thip sé liéu:

- Trén co s& ban do khao sat do vé dia hinh da duoc thanh lap, khao sat
dia hinh, dia vat ty 1& 1/2000 hé¢ toa do VN2000, do cao Nha nuéc, ranh gidi
khao sat va phuong an khao sat duge sau khi nhiém vu quy hoach dugc phé
duyét, dién tich khao sat dia hinh khoang 300ha.

- Céc s6 ligu diéu tra hién trang vé diéu kién ty nhién, kinh té xa hoi, ha
ting k¥ thudt...phai sir dung sb liéu diéu tra mé&i nhit, ¢6 hé théng bang biéu
kem theo.

- Diéu tra khao sat danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung,
dan cur, xa hoi, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuit va cac mdi lién hé quy
hoach khéc;



- Yéu céu diéu tra k¥ vé thyc trang thoat nude tir phia Tay va Tay bic
khu virec xuong ving ha luu, lam ré cac cac vuc thoat, hudng thoat.

- Banh gia cac khu vuc triing lhé‘ip, khu vuc c6 kha nang sat 1o, cao do
tai cac khu vure ¢o the khai thac xdy dung duge.

- Yéu cau danh gia cac khu dan cu hién trang, danh gia hién trang
HTXH.

- Piéu tra khao sat tién do thue hién cac quy hoach chi tiét va du an dau
tu ¢ lién quan.

4.2. Vé t6 chirc khéng gian, kién triic canh quan:

- Phuong hudng chon dét phat trién tuan thu dinh huéng do an Diéu
chinh Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi Son dén nam 2035, tim nhin dén
2050. Luu ¥ khai thac hiéu qua gia tri sir dung cua quy dit va thé manh cua
hién trang khu vic, ddng thoi tn trong dy an di cé.

- Ton trong dia hinh, canh quan tu nhién; b sung cac thiét ké va cai tao
canh quan ven khu vire doi nii va hé sinh thai khu vue dé hinh thanh cac
khong gian xanh, cong vién, khong gian vui choi giai tri, cong cong, dich
vi...xdy dung hinh thai do thi xanh - hién dai - tién nghi.

- On dinh t6i da cac khu virce dan cu hi¢n hiru, chinh trang h¢ théng ha
tang k¥ thudt; Xay dyng bo sung cic khu dan cu méi va cac cong trinh ha
tang xa hoi theo tiéu chuan do thi loai I.

- Xéc dinh nguyén tic, yéu cau to chire khong gian, kién tric canh quan
d6i voi timg khu chirc ning, truc duong chinh, khong gian mé, diém nhién,
khu trung tim vi dinh huéng chi tiéu cho timg khu chire ning nay vé dién
tich, ting cao, mat d xdy dyng, phong cach kién tric...vv.

- Phan dinh r6 cac khu vyuc phat trién khu dé thi véi chire nang duoc b
tri phit hop gin véi céc loi thé hién c6, giai phong mat bang, dau tu ha ting,
khai thac quy dat phat trién, khép ndi cac dir an dau tu xiy dung da va dang
trién khai thuc hién hodc da lap va phé duyét quy hoach chi tiét.

4.3. Yéu cu hé théng ha ting xa hoi:

Xae dinh céc chi tiéu vé ha ting xa hoi khu d6 thi va phan bd dam béo
quy mo, ban kinh phuc vy cdc cong trinh nay trén co so ra soat cic dy an dau
tu thanh phan da va dang dau tu, da duoc phc duyét quy hoach, Lhap thuan
chu truong dau tu... dé lam co so kiém soét, diéu chinh, bo sung va bd tri hop
Iy. Tinh toan quy md, dé xudt giai phap bd tri cac hang mue cong trinh ha
tAng xd hoi theo dlng v&i cac dinh hudéng quy hoach chung da duoc phé duyét
v céac tiéu chudn, quy dinh hién hanh va theo quy mé dan sd.



4.4. Yéu ciu vé két ndi, t6 chirc hé thong ha tang k¥ thuat:

Xay dung dong bo hé théng ha ting k¥ thuat dam bao nhu cau str dyng
cua khu vye nghién ciru va cac khu vue lién quan, phu hop vé1 mang ludi
chung theo dinh hudéng diéu chinh, m¢ rong quy hoach chung Khu kinh té
Nghi Son. Tudn thi Quy chuén xdy dung Viét Nam va cac Tiéu chudn thiét
ké hién hanh.

- V& giao thong: Hoan thién két noi vé ha tang ky thuit véi cae dau moi
trén co s¢ dinh huéng do 4n Dicu chinh Quy hoach chung Khu kinh t& Nghi
Son dén nam 2035, tam nhin dén 2050. Quy hoach ha ting phai lam 16 vi tri
ddu ndi vGi tuyén giao thong dbi ngoai va khung ha ting giao théng theo quy
hoach chung; Xdac dinh kich thudc mat ¢it céc tuyén dudng giao thdng trong
do thi, cic tuyén phé chinh, cac tuyén duong lién khu vue, cic tuyén dudmng noi
bé trong khu ph{) Xac dinh chi gidi duong do, chi gai xdy dl,rng, khoang Iui.
Quy hoach chiéu cao cac tuyén dudng do thi, xtr Iy cac diém giao cat.

- Vé cap nude: Dy bao nhu cau va ngunn cap nudc; vi tri, quy mo céac
cong trinh nhad may, tram bom nudc; bé chira; cac cong trinh dau moi cap
nudc khac va mang ludi duong ong cap nuoc dén duomg phin khu vire;

- Vé c‘a:lp dién: Xdc djnh nhu ciu cép dién, ngufm cung cﬁp dién, vi tri
cac tram dién phin phoi, mang ludi duong diy trung thé, ha thé va hé thong
dién chiéu sang phai duge nghién ctru bo tri hop 1y, dam bao chiéu sang, dong
thoi lam tang thém gia tri thaim my cho khu vuc.

- Vé san nén, thoat nude mua, thoat nude thai: Xac dinh mang ludi
thoat nude mua, nude thai, vi tri quy m6 khu xur ly nude thai, mang lugi
dudmg ong va thong so k¥ thuat chi tiét; Dé xudt cac giai phap san nén va cao
trinh chuan bi ky thuét phii hgp véi timg khu vie, dam bao bam theo dia hinh
tur nhién, ddi voi khu vue ¢6 do doc 1ém chi san Iép cuc bo. Xac dinh cot san
nén khéng ché cho tirng khu vure, xac dinh do dde san nén, khéi lugng dat dao
dap cho timg khu vire xay dung.

- Dé xuit bién phap té chirc cong trinh ngim, gém: cap dién, cip thodt
nudce cho khu vue.

4.5. Yéu cdu, nguyén tic danh gia méi truwong chién luge:

- Panh gia hién trang méi trudng tir nhién, van hoa, xa hi;

- Phin tich, dy bao nhirng tac ddng tich cuc va tiéu cl,rclémh huong dén
moi truong; d€ xuat hé thong céc tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khéng gian, kién triic va ha ting ky thudt t6i wu cho khu vuc:

- Dé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phyc tac dong dén moi
triromg do thi khi trién khai thue hién quy hoach:
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- Lap ké hoach giam sat méi truomg vé ki thuat, quan ly va quan tric
maoi truong.

5. Danh mue, s0 lwong hé so, sén phﬁm

5.1. Hé so khdo sat dia hinh:

Ban do dia hinh ty 1& 1/2000 dudng dé‘mg muc Im dién tich khoang 530
ha, trén co so cap nhat ban d6 khao sat da duoc thanh lap, ra soat do vé bb
sung no1 dung can thiét dé thanh ldp ban do dia hinh phuc vu lap quy hoach
phan khu; hé so khao sat phai duoc thim dinh, nghiém thu theo quy dinh cta
phap ludt.

5.2. Phian do an quy hoach:

Ho6 so san pham d6i voi do 4n quy hoach tuan thu quy dinh tai Thong
tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung vé quy dinh hé so
nhiém vu va do an quy hoach vung, quy hoach do thi va quy hoach khu chirc
nang dac thu.

5.2.1. Thanh phéin ban vé:

5.2.2. Thuyét minh: Néi dung thuyét minh cta hd so d6 an quy hoach
phan khu xay dung gom:

a) Mue tieu va pham vi lap quy hoach.

b) Xac dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach d6 thi, ha tdng x3 hdi va ha
tang k¥ thuat cho toan khu vye quy hoach; du bao vé dan so, dat dai, cac nhu
cau vé co s¢ ha tang kv thudt, ha ting xa hdi dé1 vai khu quy hoach.

¢) Xac dinh nguyén tic, dé xuat giai phap td chirc khong gian, kién
triic, canh quan, sir dung dét va ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat doi vai timg
khu chire nang, timg & phé, truc duong chinh, khu vire khong gian mo, khong
gian cong cong, khu vue diém nhéan trong khu quy hoach; cac quy dinh vé sir

dung dit.

d) Thiét ké d6 thj theo quy dinh cua B¢ Xay dung tai Thong tu 36
06/2013/TT-BXD.

d) Xdc dinh cac du an déu tu xdy dung va ngu{f‘-n lue thyc hién.

¢) Phén tich, danh gid vé tac déng méi truémg phi hgp véi ndi dung
danh gia mdi trnrong chién huge trong quy hoach chung da dugc phé duyét.

g) Kinh té dd thi: Ludn clr xac dinh danh muc céc chuong trinh, dy an wu
tién dau tu; dé xudt, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngufm lue thue hién.
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Thuyét minh d6 4n quy hoach phan khu dé thi phai ¢6 bang bi¢u thong
ké, phu lyc tinh todn, hinh anh minh hoa va hé théng so d6, ban vé& thu nho
kho A3 vdi kv hiéu va ghi chi o rang, duge sip xép kém theo néi dung cho
tmg phﬁn cua lhuyét minh lién quan.

5.2.3. Phu luc kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan cir
bé sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cac sb liéu tinh todan va cac vin
ban phap ly lién quan).

5.2.4. Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phan khu d6 thi: Ngi
dung theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 35 Ludt Quy hoach do thi va phai co cac
ban vé thu nho kém theo.

5.2.5. Dy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dé an.

5.3. Cac yéu cau vé ho so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh thu nho theo kho gidy A3, in miu;

- Ban do ding cho viée bdo cdo thim dinh, phé duyét, in mau theo ti 1¢;

- Ho so phé duyét duge lap thanh 8 bo in mau véi diy du thanh phén nhu
trén, kém theo 02 bd hd so mau in Ao (Chu dau tu 01 bd, co quan quéan 1y - thim
dinh 01 bd), 02 dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé va cac van ban lién quan.

6. Kinh phi thyc hién

Giao Ban Quén Iy Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép can cir
cac ndi dung véu cau tai nhiém vu quy hoach dugc duyét dé lap du todn thuc
hién diéu chinh quy hoach phan khu dam bao theo quy dinh tai Théng tur sd
20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bé Xay dung vé viée hudng dan xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi va cac quy dinh
¢6 lién quan; ldp du toan khao sat do vé dia hinh trén co s& cip nhat ban do
khao sat da duoe thanh 1ap, ra soat do vé bo sung ndi dung cin thiét dé thanh
lap ban do dia hinh phuc vu lap quy hoach phan khu, trinh duyét theo quy dinh.

7. Nguon von: Ngén sach tinh.

8. T6 chire thwe hién

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dédn tinh Thanh Hoa.

- Co quan thim dinh: S& Xay dyng Thanh Hoa.

- Co quan chu dau tu: Ban Quéan ly Khu kinh té Nghi Son va cic khu
cong nghiép.

- Pon vi tir van: Lya chon theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi gian 1ap d6 an quy hoach khéng quéa 09 théng (ké tir ngay phé
duyét nhiém vu).
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Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic So: Xay dung, Ké hoach
va Piu tu, Tai chinh; Truong Ban Quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cic khu
cong nghiép; Chu tich UBND thi xa Nghi Son va Thu truéng cac nganh, cac
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: )

- Nhu Dicu 2 Quyet dinh;

- Chii tich UBND tinh (dé b/c):
= Luu: VT, CN.
H33,(2020/QDPD_NV QHPK DT so 3

Mai Xuin Liém



