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THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
334 /KH-UBND Ha Noéi, ngay AQ thang A2/ncm 2022
KE HOACH

Khic phuc cac ton tai, han ché, khuyét diém lién quan den “Dién tich nha o
binh quén nim 2021 chua dat chi ti¢u; Nhiéu dy an phat trién nha &, khu dé thi
chim tién d§” giai doan 2021-2025 trén dia ban thanh pho Ha Noi

Thyc hi¢n chi dao cua Ban can sy Dang UBND Thanh phé tai van ban s6
62-CV/BCSD ngay 27/01/2022 vé viée xdy dung ké hoach khiac phuc nhting han
ché, khuyet diém duoc chi ra sau Hoi nghi klem diém nam 2021; nham khic phuc
nhimg ton tai, han ché trong cong tac phat trlen nha o, UBND Thanh phd ban hanh
Ké hoach khéc phuc cac ton tai, han ché, khuyé ét diém lién quan dén “Dién tich nha
0 binh quan nam 2021 chua dat chi tiéu; Nhiéu du an phat trién nha o, khu do thi
cham tién d6” giai doan 2021-2025 trén dia ban Thanh phd, cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich:

- Trién khai Chién luoc phat trién nha & qudc gia, giai doan 2021-2030,
tam nhin dén nam 2045 (duoc Thit tuéng Chinh phu phé duyet tai Quyét dinh so
2161/0D-TTg ngay 22/12/2021); Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh pho Ha
Noi giai doan 2021-2030 (duoc UBND Thanh pho ban hanh tai Ouvet dinh 56
3627/0D-UBND ngay 03/10/2022).

Thue hién mot 50 gial phap nham giai quyét, thdo g& dugc nhimg kho
khan, vurdng méc trong thuc té trién khai nham hoan thanh céc chi tiéu phat trién
nha ¢ cua Thanh phé giai doan 2021-2025, trong dé ¢6 chi tiéu dién tich nha o
binh quan dau nguoi toan Thanh phd va chi tiéu phat trién cac loai hinh nha o
theo Ké hoach phat trién nha ¢ thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2025; day
nhanh tién do cdc du an dau tu xay dung nha ¢, khu do thi.

2. Yéu cau:
- Cac chi tiéu phat tr ién nha ¢ va cac du 4n dau tu xay dung nha o, khu do
thi ¢6 tién d6 hoan thanh theo Ké hoach phai dugc kiém tra dinh ky.

- Céc nha ddu tw du an dau tu xay dung nha 0, khu do thi phai tdp trung
nguon lyc dé trién khai thuc hién du an dép ang tién do va noi dung du an da
duge phé duyét, dam bao dau tu dong bo nha ¢ voi hé thong ha tang, nang cao
chat lugng song cua nguoi dan.

- Tang cuong trach nhiém, nang cao tinh chu dong cua cac cap, chinh
quy én dia phuong trong vié¢c don doc thue hién cée chi tiéu phat trién nha o theo
Ké hoach phét trién nha ¢ va kiém tra cac du an dau tu xay dung nha o, khu do
thi trén dia ban.



- Khén truong ban hanh Ké hoach phat trién nha & thanh phd Ha Noi giai
doan 2021-2025 (cép nhat, ban hanh chinh thirc theo quy dinh tai Quyét dinh s6
5019/QD-UBND ngay 29/11/2021 cua UBND Thanh phé vé viée phé duyét Ké
hoach phét trién nha ¢ thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2025 va trén co s
Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2030 da duogc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022).

- Céc s0, ban, nganh cua Thanh phd, UBND céc quén, huyén, thi xa dugc
giao nhiém vu phai nghiém tuc t6 chure thue hién ¢6 hiéu qua Ké hoach nay.

3. Quan diém chi dao:

- Thanh phd tap trung chi dao trlen khai dong bo céc giai phap vé lap, ban
hanh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & Thanh phé; day nhanh cong tac
lap, phé duyét quy hoach/diéu chinh quy hoach, dam bao dong bo gitra cac quy
hoach (Quy hoach chung xay dung Thu do, Quy hoach phéan khu do thi, Quy
hoach chi tiét cac du an dau tu xay dung nha &, _khu dé thi), phu hop voi thuce té
trién khai; ra soat cac quy dinh cua phéap luat vé quy hoach, dau tu, dat dai, nha
0, xdy dung va cdc quy dinh co lién quan linh vuc phat lnen nha o, dé ra giai
phap dé thdo gd kho khan, vuéng méc nham day nhanh tién do trién khai cac du
4an nha &, khu do thi trén dia ban Thanh phd, hoan thanh céc chi tiéu phét trién
nha ¢ theo chuong trinh, ké hoach dé ra.

- Tép trung lanh dao, chi dao tir Thanh phd dén co so nham thuc hién tot
cac gial phap mang tinh tong thé, dong bod gilra cdc linh vuc; xdc dinh r6 10 trinh
(tién do), ké hoach thuc hien hoan thanh gén voi phén céng nhiém vu cu thé
theo phuong thue “5 r6” (rd nguoi, ro viée, 1o tién do, rd hiéu qua, rd trach

nhiém) ddi véi ting nhiém vu cu thé.

- Thuong xuyén kiém tra, don doc cac co quan, don vi trong trién khai
thue hién; dinh ky t6 chtie so két, tong két bao cao két qua thuc hién cic nhiém
vu theo Ké hoach nay; kip thoi chi dao, giai quyét, thao g& cac kho khan, vudng
méc phat sinh trong thuc té trién khai.

I1. NOI DUNG KE HOACH

1. Tap trung hoan thién, ban hanh K& hoach phat trién nha & thanh
pho Ha Ndi giai doan 2021-2025

Ban hanh K¢é hoach phat trién nha ¢ thanh phd Ha Noi giai doan 2021-
2025 (cép nhdt, ban hanh chinh thire theo quy dinh tai Quyu dinh so 5019/Qb-
UBND ngay 29/11/2021 cua UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Ké hoach
phat trién nha o thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2025 va trén co s Chuong
trinh phat trién nha ¢ thanh pho Ha Noi giai doan 2021-2030 da dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022).

2. Trién khai thuce hién Chwong trinh, Ké hoach phat trién nha o
Thanh phé trong giai doan 2021-2025

- DBinh ky hang quy dén doc vige thuc hién cac chi tiéu phat trién nha o
theo Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha ¢ Thanh phé.

- Khan truong xay dung, trinh ban hanh Ké hoach phat trién nha ¢ hang
ndm trong gial doan 2021-2025 trén dia ban Thanh pho; Ké hoach phat trién nha



0 nam 2022 (hoan thanh trong thang 12/2022); Ké hoach phat trién nha ¢ nam
2023, 2024, 2025 (hoan thanh trong quy IV cua cac nam 2022, 2023, 2024).

3. DAy nhanh tién do cac du an diu tw xiy dung nha &, khu dé thj

- Té chue kiém tra cdc du én dau tu xay dung nha ¢, khu dé thj theo Ké
hoach, trong do tap trung vao cdc du an chdm trién khai nam 2021, 2022 dé de
Xuét giai phap thdo g& kho khan, vudng mic, day nhanh tién do giai phong mat
bang va tién do thuc hién du an. Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi tai cac du an khu do thi, khu nha & theo quy hoach va du an duoc duyét,
khop ndi ddng bo vé6i ha ting khu vue. Déi voi cac chu dau tu ¢6 tinh chay V,
nang luc kém, kién quyét thu hdi dé thuc hién dau thau lua chon chu dau tu khac
theo quy dinh, dong thoi cong khai thong tin vi pham, dua vao tiéu chi dnh gia
va khong cho tham gia thuc hién cac du an tuong tu trén dia ban Thanh phd.

- Céan dbi bd tri du von dé trién khai cac du 4n dau tu xay dung nha o tai
dinh cu su dung von ngan sach.

- Trién khai céc thu tuc ddu tu xdy dung cac khu nha ¢ xa hoi tap trung,
nha ¢ xa hoi cho thué phuc vu céc doi twong l1a cong nhén, nguoi lao dong tai
cac khu, cum cong nghiép va hoc sinh, sinh vién.

- Déy nhanh tién do lap, tham dinh, phé duyét quy hoach / diéu chinh quy
hoach céc cap do (Quy hoach chung xay dung Thu dé, Quy hoach phan khu do
thi, Quy hoach chi tiét xay dung céc du an dau tu xay dung nha &, khu dé thi).

- Tiép tuc ra soat cic quy dat 20%, 25% tal cac du an dau tu xay dung nha
o thuong mai, khu dé thi dé phét trién nha ¢ xa hdi dap ung muc tiéu chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua Thanh pho.

- Tiép tuc ra soat, dé xuat giai phap thao g& kho khan vudng méc quy
dinh cta phap ludt vé: quy hoach, dau tu, dit dai, nha &, xay dung trong trién
khai cac du an dau tu xay dung nha &, khu d6 thi.

L. TO CHUC THUC HIEN

l. So Xay dung:

- Chu tri, phéi hop véi cac s6, nganh va co quan, don vj lién quan trién
khai thuc hién Ké hoach. Chu tri bdo cao UBND Thanh phé dinh ky hang quy
(trude ngay 25 cua thang cudi quy) trén co so tong hop bao céo két qua thuc
hién cua cac S, ban, nganh Thanh phé, UBND cac quan, huyén, thi xa theo
nhiém vu dugc giao theo Ké hoach nay; téng hop tinh hinh, két qua thuc hi¢n so
két vao quy 1V/2023 va khi két thac thoi gian thue hién Ké hoach.

- Chu tri, phoi hop cac So nganh Thanh phd, UBND céc quan, huyén, thi
xd va don vi lién quan t6 chuce ra sodt, danh gia: két qua thuc hién céac chi tiéu
dién tich san nha ¢, so lugng nha & theo du an va nha o riéng Ié do nguol dan tu
xéy dung trén dia ban cac quén, huyén, thi xa theo Chuong trinh, Ké hoach phat
trién nha ¢ trong timg thoi ky, giai doan. Dinh ky hang quy, chu tri dén déc cac so
nganh, don vi lién quan viéc thuc hién céc chi tiéu phét trién nha ¢ giai doan
2021-2025 theo Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha ¢ Thanh phé da duge phé
duyét; chu tri thuc hién xay dung, trinh ban hanh K¢é hoach phat trién nha & céc
nam 2022, 2023, 2024, 2025 theo noi dung tai Muc 2 Phan II ctia Ké hoach nay.



- Phdi hop S Ké hoach va Pau tu tham muu UBND Thanh phd trién khai
céc thu tue déu tu xay dung cac khu nha & xa hdi tap trung, nha & xa hdi cho
thué trén dia ban Thanh pho.

2. S& Quy hoach - Kién tric:

- Chu tri ra soat cac van ban quy pham phap luat linh vue quy hoach kién
tric, béo céo cAp thdm quyén xem xét chi dao thao g&, dic biét lién quan dén
linh vuc nha ¢. Xdy dung céc van ban quy pham phap luat chuyén nganh quy
hoach kién tric theo chiic nang, nhiém vu duge giao.

- Chu tri phéi hop véi cac S3, nganh Thanh phd, don vi co lién quan day
nhanh tién do lap, phé duyét didu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung
Thu do thoi ky 2021-2030, tim nhin dén 2050, 1ap Quy hoach Thu dé Ha Noi
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050, Chuong trinh phat trién dé thi thanh
phd Ha Noi; cac quy hoach phén khu d6 thi v¢ tinh con lai chua phc. duyét; trién
khai quy hoach, dau tu x4y dung theo quy hoach phai gin vai viéc dam bao an
sinh xa hoi, sinh ke bén viing clia nguoi dan (quy hoach cac khu dich vu thuong
mai, cai thién va o6n dinh doi song, i Khan truong thu‘c hién Ké hoach so
329/KH-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND Thanh phd vé nghién ctu lap quy
hoach chi tiét cai tao, xay dung lai cac chung cu cti trén dia ban Thanh pho, dam
bao gan vdi cai tao, chinh trang d6 thi, tai thiét do thi,

- Cht tri t6 chire tham dinh, trinh UBND Thanh phé phé duyét, phé duyet
diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, tong mat
bang va phuong an kién trtic, quy hoach tai thiét cdc khu déan cu hi¢n htru theo
huong giam mat do tap trung dan cu két hop mé hinh nha & cao tang hi¢n dal,
dono bo ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, hodc c6 giai phap cai tao, nang cap ha
tang khu dan cu hién hiru, trong dé dam bao bo tri du quy dat dé xay dung nha &
xa ho1 theo quy dinh va dién tich can ho ti thiéu; quan ly chat ché viéce phat
trién nha ¢ cao tang va gia tang dan sé tai khu vuc do thi trung tam theo hudng
trén dia ban cac quan trong khu vue ndi do lich su han ché t6i da phat trién nha

chung cu trong céc du an dau tu xdy dung méi nha o thuong mai, nha o xa hoi
(trlr du an cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han che toi da viéc
gla tang dan sO va qua tai ha tang; cac khu vuc con lai han che t6i da phat trién
nha ¢ lién ké, biét thu thip tang, khuyén khich dau tu phat trién nha & chung cu
cao tang hién dai, than thién voi moi truong, phat thai thap gop phan ning cao

chat luong nha ¢, dam bao ket noi va dong bo hé thong ha tang, st dung hiéu
qua quy dat va gan véi phat trién dé thi.

- Chu tri, phdi hop UBND cap huyén quy hoach xay dung ving huyén, quy
hoach chung xay dung x&, quy hoach dlem dan cu nong thon, quy ché quan ly
kién triic, thiét ké do thi, 1am co s¢ trién khai cac dyu én dau tu xdy dung nha o,
khu d6 thi, nha o riéng I¢ khu vuc do thi, nong, thon; quy hoach xay dung khu vuc
nong thon hai hoa, gan voi phét trién do thi, gitr gin ban séc van hod tr uyén thongj,
két n6i dong bod voi quy hoach khu vue dé thi, phtt hgp quy hoach, quy ché quan
Iy kién triic, bao ton va phat huy gia tri cac cong trinh kién tric cO gia tri; Dong
thoti, can ctr vao tinh hinh thuc té tai dia phucm,cc, vin hoa ban sic dan toc ving
mién nghién ctru quy dinh thiét ké mau déi véi nha & riéng I¢ ndng thon tai dia



phuong dé ngudi dan co thé lua chon xdy dung. Cong khai cac quy hoach, quy
ché da dugc phé duyét va quy ché quan ly kién tric cac quan, huyén, thi xA.

- Kiém soat chat ch& quan ly theo quy hoach va vigc diéu chinh quy hoach
tai cac du 4n da duogc cap tham quyén phé duyét; Hudng dan cac nha dau tu diéu
chinh quy hoach dém béo theo ding quy dinh; cap nhat day du thong tin sd liéu,
lam rd cdn ¢t va co s& diéu chinh quy hoach. Chu tri nghién ctru, dé xuét véi
UBND Thanh pho ché tai xir ly ddi v6i céc trudong hop nha dau tur ¢b tinh cham
tré trong viéc lap, trinh tham dinh quy hoach diéu chinh, thuc hién khong ding
quy dinh. Cép nhét thuong xuyén, céng khai, minh bach théng tin quy hoach,
quy hoach diéu chinh tai cac du 4n trén dia ban Thanh phd.

- Khi lap, phé duyét quy hoach cac du an dau tu xay dung nha & thuong
mai, khu d6 thi phai bo tri quy dat dé dau tu xay dung nha & xa hoi, ty 1€ dat ha
tang k¥ thuét (thoat nude, xu ly nudce thai, rac thai, thong tin lién lac...), ha tang
xa hoi dam bao ddng b, tuan thu quy chuén, tiéu chuan va quy dinh hién hanh;
Cén d6i nhu ciu nha ¢ xa hdi tai céc quan, huyén, thi xa dam bao phan bd hop ly
trén dia ban Thanh phd theo quy hoach. Tiép tuc phoi hop véi Tong Lién doan lao
dong Viét Nam, Lién doan lao dong thanh phd Ha Noi, Ban Quan ly cdc khu cong
nghiép va ché xuat, UBND cac quan, huyén, thi x3 t6 chirc ra soat quy hoach chi
tiét cac khu cong nghiép dé xéac dinh vi tri, quy dat danh dé xay dung cac thiét che
cua cong doan (trong d6 c6 nha ¢ cong nhan) dam bao dong bo hé théng ha ting
ky thuat, ha tang xa hoi, phu hop quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét da dugc phé duyét.

- Chu tri ra soat theo quy dinh déi véi cac quy hoach da duge phé duyét
nhung thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi dé bao céo cap tham quyén xem
xé€t, quyét dinh. Phoi hop voi S& Ké hoach va Pau tu kiém tra cac chu dau tu
trlen khai thue hién du én dau tu xdy dung nha g, khu dé thi dam bao dong bo
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach chi tiét duoc duyét va cac nhiém
vu khac theo chirc nang nhiém vu quy dinh;

- Chu tri tong hop danh muc céc d6 an quy hoach chi tiét du 4n dau tu Xay
dung nha 0, khu d6 thi dugc phé duyét /phé duyét diéu chinh trong nam, kém
theo céc chi tiéu quy hoach kién triic nha ¢, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, quy
dat 20% (hoac 25%) xay dung nha & xa héi theo quy dinh cua ting do an.

3. S Ké hoach va Pau tu:

- Thuong xuyén chu tri ra soat, phéi hop véi cac S6, nganh, UBND cap
huyén t6 chtc giam sat, danh gia dau tu cac du an dau tu xdy dung nha ¢, khu do
thi theo quy dinh cua Luat Dau tu, don doc cac chu dau tu dyu an tuan thu noi
dung quyét dinh chu truong diu tu/ van ban chap thuan dau tu/ Gidy chimg nhan
dau tu da dugc cap c6 tham quyén phé duyét; trong do tap trung vao cac du én
cham trién khai ndm 2021, 2022, x4c dinh cu thé nguyén nhan chu quan va khach
quan dé dé xuét giai phap thao g& khé khan, vuong mac, day nhanh tién do giai
phéng mit bang va tién do thuc hién du 4n hodc dé xuat xir ly theo quy dinh.

- Dua cac chi tiéu phat trién nha ¢ trong Ké hoach phat trién nha ¢ vao ké
hoach phat trién kinh té - xa ho1 cua Thanh pho trong tumg thoi ky dé danh gia,
so két, tong két thuc hién.

/



- Thuc hién lua chon nha du tu thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢,
khu do thi theo quy dinh cua Luét Dau tu, Lut Pau thau va phap luat hién hanh
dam bao cong khai, minh bach. Chu tri thdm dinh, bédo cdo UBND Thanh ph
quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢, khu do thi sau khi du
an dugc cdp nhat vao Ké hoach phat trién nha & 05 nam cua Thanh phd. Dua
Vao quyet dinh chu truong dau tu/ diéu chinh chu truong dau tu ndi dung quy
dinh r6 tién do thue hién, thoi d1em hoan thanh, ban giao (néu ¢6) cac hang muc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi tai cac du an khu d6 thi, khu nha &
dam bao dong bo theo quy hoach dugc duyét; trach nhiém cua nha dau tu va cac
don vi lién quan trong dau tu xay dung, tiép nhén quan ly, van hanh cac hang
muc cong trinh ha tdng ky thuat, ha tang xa hai, dong thot xac dinh rd trach
nhiém kiém tra, theo ddi, gidm st ctia co quan chu tri t6 chuc tham dinh thu tuc
chap thun chu truong dau tu. Chu tri theo dai tién do thuc hién tong thé du an
dau tu xay dung nha g, khu do thi, dén déc viée dau tu xdy dung, ban giao, tiép
nhén quan ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi tur nha dau tu cho
cac co quan, don vi quan ly chuyén nganh trong sudt qua trinh trién khai du an
(tir khi chap thuan chu truong dau tu dén khi hoan thanh dua vao khai thac su
dung) va thyc hién cac nhiém vu duge UBND Thanh phé giao tai Quyét dinh so
3383/QD-UBND ngay 19/9/2022 vé viéc ban hanh Chuyén dé& “Giai phép day
manh cong tac quan ly, st dung céc cong trinh cong cdng tai cac khu do thi trén
dia ban Thanh phé giai doan 2021-2025" (thuoc Chuyén dé s6 04, kém theo
Chuong trinh s6 10-CTr/TU ngay 17/3/2021 cua Thanh uy Ha No1). Doi vai cac
du an cham trién khai so vol tién do duge duyet; viée nha dau tu khéong dau tu
xay dung dong bd ha ting ky thuat, ha tang xa hoi theo ndi dung du an da duoc
phé duyét hodc da hoan thanh xay dung nhung chua ban giao cho co quan quan
ly theo quy dinh; x4c dinh cu thé nguyén nhan chu quan va khach quan, béo cdo
UBND Thanh phé xem xét, quyét dinh hodc xir ly theo tham quyén, quy dinh.

- Chui tri phdi hop v6i So Tai chinh, So Xay dung va cac don vi lién quan
nghién cuu, xay dung, tham muu cho UBND Thanh phé viée bd tri ngudn von
dau tu cong dé mua lai mot so quy nha o thuong mai tai cac du an da dugc thuce
hién theo Co ché dau tu thi diém dat hang xay dung nha & thuong mai va hoan
tra chi phi xdy dung tai mot sé du an nha & thuong mai ¢6 quy nha tai dinh cu

phai ban giao cho Thanh pho Da dang hoa hinh thue tao lap quy nha tai dinh cu
phuc vu glal phong mét bang cac dur 4n ha ting trong diém theo quy dinh nhu su
dung nguon von ngan sach hodc vay tu Quy dau tu phét trién Thanh pho; st
dung nguoén von xa hoi hoa, trong dé chii dau tu du an dugc lya chon thong qua
hinh thire ddu gia, dau thdu; mua nha & thuong mai, su dung nha ¢ xa hoi; uu
tién mo hinh xay dung nha ¢ x4 hoi bang ngudn von ngoai ngan sach phuc vu tai
dinh cu... dé bo sung vao quy nha & phuc vu tai dinh cu, bé tri chd o tam thoi
cua Thanh pho Tao diéu kién, c¢6 co ché uu dai cho cac Nha dau tu trién khai
cac du an dau tu xdy dung nha ¢ tai dinh cu.

- Chu tri tham muu UBND Thanh pho trinh HDND Thanh phé thong qua
chu truong dau tu cac du an dau tu cong xay dung nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa
hoi cho thué va cap nhat vao ké hoach dau tu cong trung han cua Thanh pho;



Chu tri, phéi hop S¢ Tai chinh bd tri ké hoach von thuc hién thu tuc chuan bj
dau tu, 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cac khu nha & xa hoi tap trung trén dia
ban Thanh phd trong truong hop nha nude thuc hién theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop voi S& Xay dung, cac S&, ban, nganh Thanh phé tham
muu UBND Thanh phd trién khai céc thu tuc dau tu xay dung céc khu nha & xa
hoi tép trung, nha & x& hoi cho thué trén dia ban Thanh phé.

- Chu tri ra so4t danh muc cac du 4n dau tu xay dung nha ¢, khu do thi da
va dang thyc hién thu tuc chap thuan/ diéu chinh chu truong dau tu (chua dugc
giao dat, cho thué dét), kém theo théng tin, sb liéu vé co cau san phdm nha o,
tién do hoan thanh nha & hang nam, quy dat 20% (hodc 25%) xay dung nha ¢ xa
hdi tai tung du én theo quy dinh.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Chu tri, tham muu UBND Thanh phé) thuc hién ra soat, kiém tra, thanh
tra viée quan 1y, stir dung dét ddi voi cac du an dau tu xay dung nha ¢, khu do
thi, cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi tai cac khu d6 thi, khu nha ¢;
truong hop di duge giao dét, cho thué dit nhung cham dua dat vao sur dung
hoac su dung dat sai muyc dich, hodc khong dam bao ty 1¢ dién tich dat dé dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi dong bd theo quy hoach va du an dugc
duyét; Bao cao dé xuat UBND Thanh pho giai phap thao g& kho khan, vuong
méc dé day nhanh tién do cdc dy an dau tu xdy dung nha o theo tham quyén
hodc dé xudt thu hoi, xtr Iy nghiém céc vi pham phép ludt vé dét dai.

- Chu tri xdy dung ké hoach ddy nhanh tién do di doi cac co so san xuét
cong nghiép, bénh vién gay 6 nhiém méi trudng; céc co so gido duc dai hoc,
gido duc nghé nghi¢p va cac co quan, don vi trong khu vuc noi thanh khong phu
hop véi quy chuan, tiéu chuan, quy hoach dé uu tién xdy dung cong trinh cong
cong, phuc loi xa hoi.

- Tiép tuc chu tri ra soat, tong hop quy dat 20% (hoac 25%) trong cac du
an dau tu xdy dung nha ¢, khu d6 thi da dugc cép c6 tham quyén giao dat, cho
thué dat dé dé xuét, tham muu bao cio UBND Thanh pho viée quan ly s, dung
quy dat nay hi¢u qua, ding quy dinh; Chu tri, phoi horp So Xay dung, So Ké
hoach va Dau tu, S& Quy hoach - Kién tric, cac don vi lién quan dé xuat bo tri
quy dat thue hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu va dau
gia quyén str dung dat, tao von xay dung ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi. Cap
nhat cac du an dau tu xay dung nha &, khu dé thi vao ké hoach sir dung dat ctia
Théanh pho theo timg giai doan.

- Chu tri ra soat, bao cao dé xuat UBND Thanh phd viée khai théc ngudn
luc dat dai (bao gom cd nguon tién thu dwoc tir gid tri quy dat 20%, 25%, kinh
doanh dich vu tang 1 cdc nha tai dinh cu, thu hoi cdc dw an chdm trién khai) dé
tao von cho phat trién nha 0, ddc biét la nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa héi cho thué
theo “Dé 4n khai thac ngudn luc dat dai dé tao vén phat trién kinh té - x hoi
thanh phé Ha Noi giai doan 2021 — 2025 va nhimg nam tiép theo™.

- Hudng dan kip thoi UBND cac quan, huyén, thi xa giai quyét cic vudng
méc lién quan dén cong tac giai phong mat bang cac du an dau tu xdy dung nha



&, khu dd thi dé dam bao thuc hién du én ding tién do duoc duyét.

5. 8¢ Tai chinh:

- Phéi hop So Ké hoach va Pau tu tham muu UBND Thanh phé ve viée
thanh todn, bb tri von dau tw cong dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi (bao gom ca
viée st dung nguon tién thu duwoc tiv gid tri quy dat 20%, 25% trong cdc du dn
dau tw xdy dung nha ¢), nha § tai dinh cu va cai tao, xdy dung lai chung cu cu
theo Ké hoach nay theo quy dinh; Pé xuét co ché chinh sach hd tro dau tu xay
dung tir ngudn vén ngan sach dbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa
hoi trong cac khu nha ¢ xa hoi doc lap (tdp trung), khu nha o tai dinh cu tap
trung theo hudng van minh, hién dai.

. Phéi hop So Ké hoach va Déu tu nghién ctu, dé xuét viéc bo tri
ngudn vén dau tu cong dé mua lai mot s quy nha ¢ thuong mai tai cac du an
da dugc thuc hién theo Co ché dau tu thi diém dat hang xay dyng nha o
thuong mai va hoan tra chi phi xay dung tai mot s6 du 4n nha & thuong mai
¢6 quy nha tai dinh cu phai ban giao cho Thanh phd; Da dang héa hinh thue
tao 18p quy nha téi dinh cu phuc vu giai phong mat bang cac du an ha tang
trong diém theo quy dinh.

- Chu tri can dbi bd tri ngudn vén ngan sach phuc vu cong téac chuan bi
dau tu cac du 4 an dau tu xay dung nha ¢, khu do thi, viéc diéu tra, thong ké cac
chi tiéu phat trién nha & theo Ké hoach phat trién nha ¢ va xay dung K¢é hoach
phat trién nha ¢ hang nam va xay dung cac dé an, chuong trinh, ké hoach khac
theo quy dinh; Hudng dan UBND cac quén, huyén, thi xa viéc quan ly, su
dung nguon vén ngan sach dé té chie thuc hién kiém dinh va 1ap quy hoach
chi tiét cai tao, xay dung lai cac nha chung cu ct trén dia ban. Chu tri, ph01
hop So Xay dung t6 chire ban déu gid qu nha phuc vu tai dinh cu, bé tri chd
o tam thoi khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khéng su
dung hodc qua thoi han st dung, cdc can ho nho 1é, nam ral rac tai cac quy
nha tai dinh cu dd hoan thanh chua st dung hét dé thu héi vén ngan séch sau
khi duge UBND Thanh pho chép thuan.

- Chu tri nghién ctru, bao céo dé xudt UBND Thanh phé dé trién khai thuc
hién Dé an khai thac quan ly tai san cong.

6. Quy Dau tu phat trién Thanh phé:

Chu tri de xuat bdo cao UBND Thanh phd viéc truc tlep dau tu hodc cho
vay von v6i 1ai suat uu dai (bao gdm ca viée str dung ngudn tién thu duoc tr quy
20%, 25% tai cac du én dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai), day nhanh tién do
giai ngan von vay dé thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi, nha o tai dinh cu
(bao gém ca cac du an tao lap quy nha tam cu phuc vu cai tao, xdy dung lai
chung cu cti), cai tao xay dung lai chung cu cli va cac du an khac theo quy dinh.

7. Ban Quan ly céc khu cong nghiép va ché xuat Thanh phé (déi véi khu
cong nghiép), S Cong Thuong (dbi véi cum céng nghiép):

- Thuong xuyén kiém tra, don ddc, dé& xuat giai phap thao g& kho khan,
vudng mac trong qué trinh trién khai cac du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi



cho cong nhan, ngucn lao dong tai cac khu cong nghiép theo Ké hoach phat trién
nha & Thanh phd giai doan 2021-2025 da duoc phé duyét, dam bao dong bo
cong trinh nha & véi cac thiét ché cong doan tai khu cong nghiép.

- Ra soat bién dong nhu cau thuc té va du bao nhu cau hang nim déi voi
nha & cho cong nhén, nguoi lao dong lam viéc tai cac khu cong nghiép, cum
cdng nghiép trén dia ban Thanh pho.

- Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép va Ché xuat Ha Noi chu tri phdi hop
S& Quy hoach - Kién triic, UBND céc quan, huyén, thi xi tiép tuc ra soat quy
hoach cac khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao chua lap quy hoach, xay dung
khu nha ¢, cong trinh c6ng cong ndm ngoai khu cong nghié¢p, khu ché xuat de
xdc dinh vi trf, quy dat xay dung nha & xa hoi va cac thiét ché cua cong doan
(nha tré, siéu thi, cac cong trinh van hoa, thé thao...) dam bao dong bd ha tang
k¥ thuat, ha téng xa hoi phuc vu c¢odng nhan, nguoi lao dong lam viéc tai khu
cong nghi¢p, khu cong nghé cao; phdi hop véi UBND cép huyén dé dé xuat quy
mé dau tu xay dung nha ¢ phu hop cho cdng nhan, nguoi lao dong dam bao chi
tiéu Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & ctia Thanh pho

- Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va Ché xuét Ha Noi chu tri nghién
clru, dé xuét co ché, chinh sach, quy dinh thudc tham quyén vé viée khuyen
khich nha dau tu dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang khu cong nghiép dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi d@)ng b cac thiét ché cong doan theo quy hoach phuc vu
cong nhan va nguoi lao dong trong qua trinh hinh thanh cac khu cong nghiép.

8. UBND céc quén, huyén, thi xa:

- Thudng xuyén kiém tra, don doc, giam sat chu dz‘iu tu trién khai cac du
an dau tu xay dung nha 0, khu dé thi dam bao dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang
xa hoi, khép ndi véi hé thong ha tang ngoai hang rao, tuan thu quy dinh vé trat
tu xay dung va phap luat hién hanh va thuc hién cac nhiém vu dugc UBND
Thanh phé giao tai Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 19/9/2022 vé& viéc ban
hanh Chuyén dé “Giai phap ddy manh cong tac quan ly, str dung céc céng trinh
cong cong tai cac khu do thi trén dia ban Thanh phé giai doan 2021-2025".

- Dinh ky chii tri ra soat, dé& xuat quy dat, danh muc du 4n dau tu c6 su
dung dat dé xay dung nha o (ké ca quy dat dé dau tu xdy dung nha ¢ cho nguoi
lao dong trong cdc khu, cum cdng nghiép trén dia ban), giri S¢ Quy hoach - Klen
trac, SO Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bdo cao UBND Thanh phd vé
nguon luc dt dai cho phat trién nha ¢; Ph01 hop So Quy hoach - Kién truc, Ban
Quan ly cac Khu cong nghiép va ché xuat Thanh phd ra soat quy hoach cac khu
cong nghiép va khu vuc gidp ranh khu céng nghiép, cac du an dau tu xay dung
nha &, khu do thi chua danh quy dat 20% (hodc 25%) xay dung nha ¢ xa hoi theo
quy dinh trén dia ban dé xac dinh vi tri, quy dat xay dung nha ¢ xa hoi dam bao
chi tiéu ké hoach phat trién; dong thoi guii S¢ X4y dung dé tong hop, dé xuat phat
trién nha & cho phu hop véi muc tiéu theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cta Thanh phé va xay dung co so dir liéu nha & toan Thanh phd.

- Khi t6 chtrc lap quy hoach chi tiét (hoac tong mat bana) trién khai cac
du 4n dau gid, ddu thau du 4n nha ¢ ¢6 su dung dat phai bo tri di quy mé dién
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tich dat xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh cua Trung uong, Thanh phé. To
chirc ra soat cac du an ddu gia, ddu thau du 4n nha & c6 st dung dat da va dang
trién khai trén dia ban dé thuc hién diéu chinh quy hoach, bd tri du quy mo dién
tich dat xay dung nha & xa hdi theo quy dinh. Uu tién tdng t6i da cac chi tidu
theo quy hoach tai khu déat danh dé phat trlen nha & xa hoi (chi ticu quy hoach
kién trac, dan s6) trong céc du an déu gid quyén str dung dat dé dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai trén dia ban.

- Phéi hop S& Quy hoach - Kién triic 1ap quy hoach xay dung vung huyén,
quy hoach chung xay dung xa, quy hoach chi tiét xay dung dlem dan cu nong
thén, quy ché quan ly kién trac, thiét ké do thi, 1am co so trién khai cac du an
dau tu xay dung nha ¢, khu d6 thi, nha ¢ riéng le khu vuc do thi va kiém soat
cong tac phat trién nha ¢ khu vuc nong thon théng qua viéc cap gidy phép xay
dung; quy hoach xay dung khu vuc nong thon hai hoa, gan voi phat trién dé thi,
gilr gin ban sdc van hod truyén thong, két ndi dong bo vai quy hoach khu vue do
thi, phu hop quy hoach, quy ché quan ly kién tric, bao tén va phat huy gia tri
cac cong trinh kién tric c6 gid tri. Cong khai cic quy hoach, quy ché da duogc
phé duyét va quy ché quan ly kién tric cac quan huyén, thi xa. Phoi hop voi So
Quy hoach - Kién trac nghién ctu, de XUAt VO UBND Thanh phé ché tai xur ly
di véi cac truong hop nha dAu tu cd tinh cham tré trong viée lap, trinh tham
dinh quy hoach diéu chinh, thuc hién khong dung quy dinh. Cép nhat thuong
xuyén, cong khai, minh bach thong tin quy hoach, quy hoach diéu chinh tai cac
du 4n trén dia ban Thanh pho.

- Chu tri té chie 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, tong mat bang cai tao,
xay dung lai nha chung cu; ra soat, kiém dinh chét luong nha chung cu; thue
hi¢n cong tac giai phong mat bang; dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat ngoai hang
rao du 4n; céng bo cong khai thong tin lién quan theo dé an, ké hoach cii tao,
xay dung lai chung cu cti da dugc phe duyét.

- Theo dai két qua phat trién nha & (theo du 4n va nha o riéng l¢, ca khu
vuc do thi va nong thon). Lap ké hoach va t6 chire trién khai dau tu xay dung
céc cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi va cc cong trinh khac trong khu
nha ¢, khu do6 thi moi duoc giao lam chu diu tu, dam bao chit luong, dung tién
do, khop noi déng bd, hoan chinh ha téng khu vure. Kiém tra, don doc viée dau
tu xdy dung va tiép nhan, ban giao theo phan cap doi véi cac cong trinh ha tang
ky thudt, ha tang xa hoi, céng trinh dau tu cong trong khu nha &, khu dé thi theo
du an dugce duyét, dam bao viée quan ly, duy tu, duy tri theo dung quy dinh.

- Tap trung day nhanh tién d6 hoan thanh cac du 4n dau tu xay dung quy
nha tai dinh cu bing nguon vén ngan sach duoc giao lam chu dau tu; thuc hién
che d¢ bdo cao giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh. Chu tri ra soat, can doi
tién do cac du an dau tu xay dung nha o tai dinh cu dong bo voi qua trinh boi
thuong, ho tro tai dinh cu giai phong mat bing cac du an ha tang trong diém va
qua trinh trién khai cac du an cal tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban;
Tang cuong cong tac tuyén tr uyén, van dong nguoi dan nhan tién hé tro dé tu lo
tai dinh cu tai cdc du an GPMB trén dia ban, chap hanh tot cdc quy dinh cua
phép luat va Thanh phé; cac chu so hitu, nguoi sir dung nha chung cu il nhan
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tién dé tu lo chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu thay cho viéc Thanh phd phai bo tri chd ¢ tam thoi.

- Téng cudng cong tac quan ly dat dai, quy hoach, trat tu xdy dung;
Thudng xuyén kiém tra, don doc, giam sat viée quan ly, su dung dat dai trén dia
ban. Chu déng theo doi, kiém tra, don dbc cac chu dau tu trién khai thuc hién du
an dau tu xay dung nha 6, khu do thi dam bao dong bo ha tang ky thuét, ha tang
x4 hoi theo ndi dung, tién do du 4n da dugc cép co thdm quyén chip thuan hodc
phé duyét; Ra soat cac du an co tién do thuc hién du 4n chém so voi tién do
duoc duyét; viée nha dau tu khong dau tu xay dung dong b ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi theo ndi dung du an di dugc phé duyét; xac dinh cu thé nguyén nhén
chu quan va khach quan, bao cao UBND Thanh phd xem xét, quyet dinh hodc
xur 1y theo tham quyén, quy dinh. Xur ly hoac kién nghi cap ¢ tham quyén xu ly
cac trudng hop vi pham quy dinh vé trat tu xdy du’ng do thi trén dia ban.

- Dinh ky hang quy (trudce ngay 25 thang cudi quy) bao cao UBND Thanh
pho (thong qua So Xay dung) vé danh muc cac dyu an dau tu trén dia ban, bao
gbm ca cac du an dau tu xay dung nha & UBND cap huyén phé duyét quy hoach
chi tlet va to chire lya chon nha dau tu theo hinh thirc dau thau du an, dau gia
quyén su dung dat, kém theo thong tin, s liéu vé co cau san pham nha g, tién do
hoan thanh nha ¢ hang nam, quy dat 20% (hoac 25%) xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh, viéc dau tu xay dung va tiép nhéan, ban giao quan ly doi voi cac
cong trinh ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi dam bao khép noi dong bo ha tang
khu vuc cua tung du an va cac nhiém vu khac duoc giao tai Ké hoach nay.

9. Chu déu tu cac du an dau tu xay dung nha g, khu do thi

- Tap trung nguon lue trién khai dau tu xay dung nha & va cac cong trinh
ha tang k¥ thuét, ha tang xa hdi theo n6i dung du an da duoc chap thuan dau tu
hodc quyet dinh chu truong dau tu dam bao dung tién do, chat lugng va khép
ndi dong bé ha tang khu vue. Tang cuong img dung khoa hoc cong nghé, nghién
ctru va ap dung cac thiét ké, k¥ thuat va cong ngh¢ xay dung nha ¢ mai, vat liéu
méi, ing dung cong nghé sé nhiam tiét kiém chi phi, ha g gia thanh xay dung nha
&, dong thoi sir dung hiéu qua nang luong va phat thai thap.

- Thuc hién bao céo giam sat, danh gia dau tu du an dinh ky hang quy (3
thang), hang nam (trudc ngay 25 thang 10), gui So K¢é hoach va Dau tu theo quy
dinh cua Ludt Dau tu, dong thoi gii S6 Xéy dung va UBND quan, huy¢n, thi xa
noi ¢6 du an dé theo déi muc tiéu phat trién nha ¢ theo Ké hoach phat trién nha
d, 1am co so bao cdo UBND Thanh pho két qua thyuc hién.

- Thue hién ché do bao cdo theo quy dinh cua phap luét khi ket thic du an
dua vao khai thac su dung va t6 chirc ban giao céc cong trinh ha ting ky thuat,
ha tang xa hoi cua du 4n va quan ly hanh chinh theo quy dinh vé phan cap.

10. Theo chirc nang, nhiém vu, Giam ddc, Thu truong céc So, ban, nganh,
UBND cac quan, huyén, thi xa, don vi ¢6 lién quan cua Thanh pho to chire thure
hién c6 hiéu qua Ké hoach nay; dinh ky hang quy (trude ngay 20 cua thang cudi
quy), 6 thang, hang ndm (trude ngdy 15/12), bdo cdo két qua thue hién Ké hoach
vé co quan thuong truc dé tong hop, bao cao UBND Thanh phd.



12

UBND Théanh phé yéu céu cic Sé, ban, nganh, cac don vi ¢6 lién quan
cua Thanh pho UBND cac quéan, huyén, thi xa khan truong to chirc trién khai
thuc hién K¢é hoach nay, kip thoi bao cdo nhimg vudng mac, kho khan phat sinh
vé co quan thuong truc dé tong hop chung, bdo cio UBND Thanh pho kip thoi
chi dao, giai quyét./. wes
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