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S6: 186 /SLA-NVDTPC Son La, ngay 10 thang 02 nam 2026

V/v trién khai chinh sach thué méi

Kinh gui:
- Cac phong, Van phong.
- Cac Thué co so;

Ngay 31/01/2026, Chinh phu ban hanh Nghi dinh 49/2026/ND-CP quy dinh chi
tiét mot sb dleu ctiia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc ho1
quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong td chirc thi
hanh Luat Dat dai; Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so dleu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong t6
chuc thi hanh Luat Dat dai vé tién str dung dat, tién thué dat. Thué tinh Son La dé
nghi cac Phong, Van phong, cac Thué co s¢ thyc hién chu dong tuyén truyén, phd
bién cho ngudi ndp thué trén dia ban mot sé diém moi cua Nghi dinh 49/2026/ND-
CP va Nghi dinh 50/2026/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cu thé nhu sau:

I. Nghi dinh 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot so diéu ciaa Nghi quyet 50
254/2025/QHI1S ngay 11/12/2025 cuaa Quoc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh
sach thdo g& khé khin, viréng mic trong té chirc thi hanh Luat Pat dai

1. Boi thuwong, hd tro, tai dinh cw va thu hoi dat

Nghi dinh quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va thu hoi dat doi
v6i dién tich dat 'khoéng thoa thuéin duoc trong cac du an su dung dét. Cu thé, viéc xéc
dinh dién tich dat thoa thuan va s6 ngu’0’1 sur dung dat phai thoa thuin dugce quy dinh
rd rang. Hoi dong nhén dan cap tinh ¢6 thAm quyén xem xét va thong qua viéc thu hoi
phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc.

2. Cac truong hop khong duge bdi thuong vé dat

Nghi dinh li€t ké cac truong hop khong duoc bdi thuong vé dat, bao gdbm vige
su dung dat do lan chiém dat cong trude va sau ngay 01/07/2014 ma khong c6 quyén
hop phap.

3. Quy dinh vé bang gia dat

Nghi dinh quy dinh cac truong hop khong ap dung bang gia dat, nhu giao dat
cho dy an lin blen Cén ctr xay dung, sura ddi, bd sung bang gia dat ciing duoc néu 1,
bao gdom céac yéu td tu nhién, kinh té - xa hoi va yéu cau quan 1y nha nudc.

4. Phén cap, phan quyén trong linh vue dit dai

Nghi dinh phan cip thim quyén cho Uy ban nhan dén cép tinh trong viéc quyét
dinh céc van dé lién quan dén dat dai nhu thu hoi, boi thuong, giao dat, cho thué dat,
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va cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Quy dinh nay nhdam dam bao su linh hoat
va phu hgp véi tinh hinh thyce té ctua dia phuong.

5. Quy dinh chuyén tiép

Nghi dinh ciing dua ra cac quy dinh chuyén tiép Vé’gié dat, quy hoach, ké hoach
su dung dat, va cac thu tuc hé;nh chinh lién quan dézn d‘at dai, nham dam bao su lién
tuc va on dinh trong quan ly dat dai khi c6 sy thay do1 vé phap luét.

I1. Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2023 cia Quoc hoi
quy dinh mot s0 co' che, chinh sach thao go | kho khan, vuréng mic trong t6 chirc
thi hanh Luat Pit dai vé tién sir dung dat, tién thué dat

1. Quy dinh méi vé viéc tinh tién sir dung dit khi Ién thé cw
Mot trong nhirng ndi dung dang chi ¥ 1a quy dinh vé tinh tién sir dung dat doi

voi ho gia dinh, ¢4 nhan khi chuyén muc‘dich st dung d’é‘it tir dat vuon, ao, dat nong
nghi€p sang dat ¢ theo diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét 254/2025/QH15.

Theo d6, theo khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, viéc tinh tién sir dung
dat theo co ché vu dii chi duoc ap dung mot 1an cho mdi ho gia dinh, ¢4 nhén, trén 1
thira dét do nguoi st dung dét lua chon. Cac lan chuyén muc dich tiép theo, hoac
chuyén muc dich d6i véi thira dat khac, s& phdi ndp 100% phan chénh léch giira tién
sir dung dat tinh theo gia dat & va gia dat nong nghiép tai thoi diém duoc phép
chuyén muc dich.

Quy dinh nay dugc danh giéﬂ nhz“im han ché tinh trang mot s6 ho gia dinh, ca
nhén tin dyng chinh sach d€ chuyén d6i hang loat thua dat, huong vu dai nhiu lan,
gay that thu ngan sach va tao song dau co dat nong nghiép cho 1én tho cu.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan c6 nhiéu thira dat, ké ca & nhiéu tinh, thanh
phé khac nhau, van chi duoc lya chon mét thira dat dé ap dung co ché tinh tién sir
dung dét theo chinh sach nay. Nguoi dan phai cam két ndi dung nay trong don xin
chuyén muc dich su dung dit va chiu trach nhiém vé cam két ctia minh, thé hién tai
don dé nghi chuyén muc dich sir dung dt.

Day dugc xem la diém mé&i nham dong bo dir lidu quan 1y dat dai trén pham vi
toan qudc, tranh tinh trang nguoi dan xin chuyén muyc dich tai nhiéu dia phuong dé
hudng wu dai 1ap lai.

2. Phit hién hwéng sai wu dai sé bi truy thu va tinh tién chim ndp
Nghi dinh quy dinh 16 trach nhiém va ché tai. Theo do, theo khoan 2 Piéu 6
Nghi dinh 50/2026/ND-CP, néu co quan co tham quyén phat hién hé gia dinh, ca

nhan da duoc ap dung vu dai nhung van tiép tuc dé nghi huong chinh sach cho thua

dat khac, thi ho so s& dugc chuyén sang co quan thué dé tinh lai tién sir dung dit theo
murc 100% chénh 1éch.

“Ngoai ra, nguoi vi pham con phai nop khoan tién cham nop, tinh tur thoi diém co
quyet dinh chuyén muc dich sir dung dat dén khi co quan c6 tham quyén phat hién va
chuyén ho so vi pham, theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.
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3. Viéc tinh s6 1in chuyén muc dich dwgc tinh tir ngay 01/08/2024

Mot diém déng chi ¥ 1 viéc xéc dinh s6 lan chuyén myc dich, han mitc giao dat
0 va lua chon thira dat dé¢ ap dung chinh sach duoc tinh tir ngay 01/8/2024.

Theo dé, theo khoan 3 Picu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, vige tinh so lan
chuyén muc dich s dung dat, xac dinh han mirc giao dat ¢, lya chon thura dat chuyén
muc dich str dung dat duoc tinh tir ngay 01 thang 8 nam 2024. Piéu nay dong nghia,

cac truong hop da chuyén muc dich tir thoi diém nay sé& duoc tinh vao sé lan hudng
chinh sach.

4. Gia dit va han mirc tinh theo quy dinh tai thoi diém chuyén muc dich

Theo khoan 4 Picu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, gia dat ¢ va gid dat nong
nghi¢p dé tinh tién sr dung dat duoc lay theo bang gia dat tai thoi diém co quan nha
nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Theo khoan 5 Biéu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, han mic giao dat ¢ dé tinh tien
str dung dat dugc xac dinh theo quy dinh cta dia phuong tai thoi diém chuyén muc dich,
ap dung cho timg hd gia dinh, ca nhan. Trudng hop tach hd theo quy dinh phap luat thi
moi1 hd duogc tinh 1a mét doi tugng doc 1ap dé xem xét ap dung chinh sach.

DPbi voi thira dat c6 nhiéu ho cung su dung, néu duoc phép tach thira thi han
muc dugce xac dinh theo timg thira dat sau tach; néu khong tach thira, han mirc dugc
tinh theo h¢ gia dinh hodc ca nhan dai dién ding tén quyén sir dung dat.

5. Doanh nghiép chuyén nhwong dét phai hoan tra phan dwoc mién, giam

Theo Diéu 7 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, ddi véi t6 chic trong nude di duge
Nha nudc giao dat hodc cho thué dat dé thuc hién du an dau tu kinh doanh va da
dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat, néu sau d6 chuyén nhugng hodc gop
von bang quyén str dung dat thi phai nop lai khoan tién di duoc mién, giam cho Nha
nudc.

Khoan tién nay dugc tinh theo chinh sach tai thoi diém giao dét, cho thué dat
ban diu, nhung gia dat dé tinh 1a gia trong bang gia dat va hé s6 diéu chinh (néu c6)
tai thoi diém ban hanh quyét dinh.

Ngoai ra, doanh nghiep con phai np khoan tién bo sung, tinh trén sd tién phai
hoan tra, tu:cmg ing véi thoi gian tir khi duoc mién, giam dén khi chuyén nhuong
hodc gop von bang quyén sir dung dat theo mirc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
257 Luét Dt dai 2024, khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Piédu 51 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP duogc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP.

6. Khau trir toan bd so tién ma nha dau tw di vng trude vao tién sir dung dat

Nghi dinh 50/2026 ciing 1am r3 viée xt Iy tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu ma
nha dau tu da ong trudce.

Theo d6, theo Diéu 8 Nghi dinh 50/2026/ND-CP, trudng hop nha dau tu tu
nguyén tng trudc kinh phi bdi thuong, ho trg, tai dinh cu theo phuong an da duoc

phé duyét thi duoc khau trir toan bo sb tién ndy vao tién sir dung dat, tién thué dat
phai ndp cua dy an.
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Vi cac dy n duge giao dat, cho thué dat theo tién do hodc c6 nhiéu quyét dinh
giao dat, vi¢éc tinh tién va khau trir chi phi boi thuong s€ duoc thuc hién theo tirng
quyet dinh; tuy nhién, khong ap dung khéu trir déi v61 phéan thot gian su dung dat
tang thém do gia han hodc diéu chinh tho1 han st dung dat.

7. Hwéng din xir Iy chuyén tiép vé tién sir dung dit va tién thué dat

~ Theo quy dinh tai Diéu 12 Nghj dinh 50/2026/ND-CP quy dinh xt Iy chuyén tiép vé
tien st dung dat, tién thué dat khi Nghi quyét 254/2025/QH15 ¢6 higu lyc thi hanh.

- Xu ly chuyen tiép vé tién thué dat cta don vi su nghiép cong lap quy dinh tai
diém c khoan 9 Diéu 4 Nghi quyét 254/2025/QHL15, theo do, co quan Thue thuce hién
diéu chinh diéu chinh thong bao ndp tién thué dat va tién cham ndp tién thué dat da
ban hanh trude d6 trén co s vin ban dé nghi ciia don vi su nghiép cong lap theo quy
dinh cuia phap luat vé quan 1y thué; hoan thanh trude ngay 01 thang 01 nam 2027.

- Xir ly chuyén tiép doi voi truong hop hd gia dinh, ca nhan da duoc co quan
nha nudce c6 tham quyén co quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat thuoc
cac truong hop quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP tir ngay 01 thang 8
nam 2024 dén trude ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 4
Nghi quyét 254/2025/QH15:

Ho gia dinh, c4 nhan ndp vin ban thé hién dé nghi tinh hodc tinh lai tién st
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay chim nhét trudc ngay 01 thang 01 ném
2027 dén bd phin mot cira lién théng: bd phan mot cua lién thong cap gidy tiép nhan
hd so va hen tra két qua; chuyén vin ban nay dén Uy ban nhan dan cip x3 noi c¢6 dat
dé thuc hién viéc xé4c dinh han muc giao dit & cta thira dit duoc lua chon dé tinh
hodc tinh lai tién st dung dét; chuyén thong tin dén co quan thué. Khong ap dung tinh
tién str dung dat theo quy dinh tai Diéu nay ddi véi trudng hop ngudi str dung dat ndp
vin ban dé nghi tir ngay 01 thang 01 nim 2027 tr& vé sau.

Co quan thué thyc hién viéc tinh hodc tinh lai tién su dung dat theo quy dinh
tai Nghi dinh 50/2026/ND-CP; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat hoic thong
bao diéu chinh 'thong bao ndp tién su dung dat giri cho ngudi str dung dat; dong thoi
giri thong tin dén Uy ban nhan dan cip x4 theo quy dinh.

- Xir Iy chuyén tiép dbi véi truomg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Nghi quyét
254/2025/QH15

Thué tinh dé nghl cac phong, cac Thué co s& chii dong trién khai, tuyén truyen
hudng dan dé _nguol ndp thué duogc biét. Trong qua trinh trién khai, thuc hién néu c6
vudng méc dé nghi phan anh vé Thué tinh Son La qua phong Nghiép vu, Dy toén,
Phép ché theo s0 dién thoai 0212.3852.228 d¢é duoc giai dap./. .
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