UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:70  /2026/QD-UBND Khanh Hoa, ngay 16 thdng 9 ndm 2026
QUYET PINH

Quy dinh cu thé cac yéu t6 dé wéc tinh tong doanh thu phat trién, wéc tinh
téng chi phi phat trién ciia thira dat, Khu dét khi xac dinh gia dat theo
phuong phap thang du va cac yeu t6 anh huwdéng dén gia dat
khi x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0QH15;

Can cit Ludit Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0QH15 dwgc sira
doi, bo sung boi Ludt so6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Bat dai s6 31/2024/QH15 duoc sua doi, bo sung boi Ludt 56
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 202/2025/0H15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Quéc
hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cdp tinh,

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia
Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao go' kho khan, viwong mdc trong
t6 chirc thi hanh Lugt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ciia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cdp, phan cap, phan quyén trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ciia
Chinh phu sva doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh sé 49/2026/NP-CP ngay 31 thing 01 ndm 2026 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiet va huwong dan mot so diéu cua Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao go kho
khan, vuong mac trong té chure thi hanh Luat Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6
S57/TTr-SNNMT-CCQLDPD ngay 04 thang 8 nam 2026;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh cu thé cdc yéu té dé woc
tinh tong doanh thu phat trién, woc tinh tong chi phi phat trién cua thwa dat, khu
dat khi xac dinh gia dat theo phwong phap thang duw va cdc yéu to anh huong dén
gia ddat khi xac dinh gia ddt cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Khi xac dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Khanh Hoa, Quyét dinh nay
quy dinh vé:

1. Cac yéu td dé udc tinh tong doanh thu phat trién cua thira dat, khu dat
khi xac dinh gia dat theo phuong phap thang du, gom: Thoi gian ban hang, thoi
diém bat dau ban hang, ty 1€ ban hang, ty 1¢ lap day.

2. Céc yéu td dé wéc tinh tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat khi xac
dinh gia dat theo phuong phéap thang du, gom: Thoi gian xay dung, tién do xay
dung, ty 1¢ % chi phi kinh doanh, ty 1€ % chi phi lai vay, lgi nhuan nha dau tu.

3. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mic d6 chénh léch téi da cua timg yéu
to anh hudng dén gia dat, cach thic diéu chinh do61 véi ting mac dd chénh 1éch
cua tung yéu to anh huéng dén gia dat.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé dét dai; co quan, ngudi co
tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gid dat cu thé.

2. T6 chirc tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

3. T6 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Quy dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bt diu ban hang, ty
1€ ban hang, ty 1€ lap day khi wéc tinh tong doanh thu phat trién cia thira dat,
khu dat theo phwong phap thang dw

Thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich
vu dugc can ctr vao tién d¢ da duoc xac dinh trong chu truong dau tu hoac ho so
moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau
tu dé udce tinh doanh thu phat trién cua dy an.

Truong hop trong cac van ban vé chil truong du tu hodc hd so moi thau
thyc hién dy an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh thot gian ban hang, thol diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu thi xac dinh nhu sau:

1. Du an khu dan cu, khu do6 thi

Quy md thira dat, khu dat | Thoi diém bat | Thoi gian | Ty 1é ban | Ty 1€ 1ap

Stt

hang (%)

can dinh gia diu ban hang | ban hang hang day
1 | Dudi 20 ha Tt nam thir 2 02 nam o
- Chia déu 100°
2 | Tir20 ha dén dusi 50 ha Tinamth2 | 03nim | chothdi | A)h
- : , 1€n tic
3 | Tu 50 ha dén dudi 100 ha Tur nam tha 3 03ndm | gianban sir dung
4

Tu 100 ha tré 1én Tt nam thir 3 04 nam
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Thoi diém bét dau ban hang duogc tinh tir ngay duoc Nha nude giao dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung; thoi gian ban
hang duoc tinh tir thoi diém bat dau ban hang,

Truong hop du an khu dan cu, khu do thi (muc dich st dung dat chinh) c6 muc
dich sir dung dat 1am cong trinh nha & thi thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban
hang, ty 1& ban hang, ty 18 1ap day dbi véi muc dich sir dung dat lam cong trinh nha &
ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Du an, cong trinh nha &

A Thoi diém bit | Thoi gian | Ty 1é ban | Ty 1¢ 1ap
Stt Quy m6 dy an dau ban hang | ban hang hang day
Duéi 500 can hd hoac dudi N , <
1 50,000 m? san xdy dung Tt nam thir 2 02 nam
Tir 500 cin hd dén dudi Chia déu
1.000 can ho hoac tir 50.000 . . < o 100%
2 Y oA a ) .. | Tunam thi 2 03 nam cho thoi A
m? san xay dung dén dudi .1 dién tich
100.000 m? san xay dung gian bin str dung
i i hang (%) i
Tir 1.000 can ho tro 1én hoac
3 | tr 100.000 m? san xay dung | Tu nam thir 3 04 nam
trd 1én

Thoi diém bét dau ban hang duogc tinh tir ngay duoc Nha nude giao dat, cho
phép chuyén muyc dich st dung dat, diéu chinh quy hoach xay dung; thoi gian ban
hang dugc tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

Truong hop du an, cong trinh nha ¢ chua xac dinh duogc dién tich st dung thi
dién tich str dung dugc xac dinh bang 75% di¢n tich san xay dung.

Trudng hop du an, cong trinh nha & (muc dich st dung dét chinh) c6 két hop
muc dich str dung 1am cong trinh thwong mai, dich vy, viin phong, bai d6 xe, khu vui
choi giai tri va cong trinh da ning thi thoi diém bat diu ban hang, thoi gian ban hang,
ty 1& ban hang, ty 1¢ 1ap day ctia cac muc dich két hop ap dung theo quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

3. Du 4n cong trinh thuong mai, dich vu, vin phong, bai do xe, khu vui choi, giai
tri va cong trinh da nang (cong trinh hon hop).

a) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: tai thoi diém dua
cong trinh vao hoat dong (thoi diém hoan thanh dau tu xay dung).

b) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: thoi gian thué dat con lai.

c¢) Ty 1¢ ban hang, kinh doanh san phém, dich vu: xac dinh theo dién tich s

dung. Truong hop du an chua xéac dinh dugc dién tich str dung thi dién tich sir dung
duoc xac dinh bang 75% dién tich san xay dung.



4

d) Ty 18 1ap day: nim dau tién bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu
13 60%; mdi nam tiép theo ting 10% va o6n dinh & muc 90%.

4. Du an khu du lich, khach san

a) Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: tai thoi diém dua
cong trinh vao hoat dong (thoi diém hoan thanh dau tu xay dung).

b) Thoi gian ban hang, kinh doanh san pham, dich vu: thoi gian thué dét con lai.

c¢) Ty 1€ ban hang, kinh doanh san phém, dich vu: xac dinh theo dién tich st
dung hodc theo s6 giuong.

d) Ty 1¢ lap day: theo s6 liéu thong ké cong sudt phong binh quan 03 nam lién ké
trude thoi diém dinh gia (trong diéu kién binh thuong, khong thudc truong hop bét
kha khang) ctia S¢ Vian hoa, Thé thao va Du lich tinh Khanh Hoa. Nam dau tién bat
dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu 13 50% x cong suat phong binh quan 03
nam; ndm thir hai 13 75% x cong suat phong binh quan 03 nim; tir ndm thi ba trd di
14 100% x cong sudt phong binh quan 03 nam.

Trudng hop trude thoi diém dinh gia xay ra truong hop bat kha khang (bao
gém: thién tai, tham hoa moi trudng; hoa hoan, dich bénh; chién tranh, tinh trang khan
cap vé qudc phong, an ninh) lam anh hudéng dén sd liéu thong ké cong suat phong, to
chirc dinh gia dat dé xuat sir dung so liéu trudc hogc sau thoi diém xay ra truong hop
bat kha khang dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

5. Du 4n kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép

A Thoi diém bat | Thoigian | Ty 1é ban | Ty 1 lap
Stt Quy mo dyrn dau ban hang | ban hang hang day
1 | Du6i75 ha T ndm thir 2 03 ndm N
- Chia déu 100°
2 |Tu7shadéndusi2s0ha | Tanamthi2 | O4ndm | chothoi | A)h
. ; , 1én tic
3 | T 250 hadén dudi 500 ha | Turnam tha 3 05 nam gian ban sir dung
: a NS Ny hang (%) '
4 | Tu 500 ha tro 1én Tur ndm thur 3 06 nam

Thoi diém bat dau ban hang duoc tinh tir ngdy duoc Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dt, gia han str dung dat, diéu chinh thoi han str dung
dat, chuyén hinh thte sir dung dt, diéu chinh quy hoach xiy dung; thoi gian ban hang
duoc tinh tir thoi diém bt dau ban hang.

6. Cac du an khac

Déi véi cac du an thude linh vuc y té, gi4o duc, van hoa, thé thao hodc du 4n c6
tinh dic thu khac thi to chirc thuc hién dinh gid dat d& xuét thoi gian ban hang, thoi
diém bat dau ban hang, ty 16 ban hang, ty 18 lap day khi wéc tinh tong doanh thu phat
trién cta thira dat, khu dat trong bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dbi
véi tung du an cy thé dé Hoi dé)ng thAm dinh gia d4t xem xét, quyét dinh.
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Diéu 4. Quy dinh cu thé thoi gian xay dwng, tién do xay dung, ty 1é % chi
phi kinh doanh, ty 1€ % chi phi lai vay, lgi nhuian nha dau tw khi wéc tinh
tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat theo phwong phap thing duw

Thoi gian xay dung, tién do xay dung dugc can cur vao tién do da duoc xac
dinh trong chu truong dau tu hodc ho so moi thau thuc hién du 4n dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu d€ udc tinh chi phi phat trién cta
du an.

Truong hop trong cac vin ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xac dinh tho1 gian xay dung, tién d xay dung thi x4c dinh nhu sau:

1. Dy an khu dan cu, khu do thi

Quy mb thira dit, khu | . "1 | Tignge | Chiphi | Chiphilaivay,
Stt dAt cin dinh eid glanxay | .o o kinh lgi nhugn nha
i gt dung y dung doanh dau tu

1 Duéi 20 ha 02 nam Y 13’5% nhan téng

- Chia déu 2% nha hi ohi dA A
2 | Tr20hadéndu¢iSOha | 03nim | ghothgi | 0270 Mhan | chiphidau tu xay
X Z - . can X tong dung, chi phi kinh

3 | TuS50hadéndudi 100ha| 04nam | & P Y | doanhthu | doanh va gid tri
4 | Tir 100 ha tré 1én 05 nam e quyén sir dung dét

Thoi gian xay dung duoc tinh tir ngay dugc Nha nudc giao dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, di€u chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cao, phat trién thuong hiéu,
ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

Truong hop du an khu dan cu, khu do thi (muc dich st dung dat chinh) c6 muc
dich str dung dat lam cOng trinh nha & thi thoi gian xay dung, tién do xay dung, chi phi
kinh doanh, chi phi 1ai vay, lgi nhuan nha dau tu déi véi muc dich st dung dat 1am
cong trinh nha & ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Du an, cong trinh nha &

Thoi | Tién | Chiphi | Chi phi liivay,
Stt Quy mo du an gian xy | do xay | Kkinh lgi nhuin nha
dung dung doanh dau tw
Dué6i 500 can hd hoac dudi <
1 N 02 nam
50.000 m? san xdy dung Chia . 13,5% nhan
Tir 500 cin ho dén dudi 1.000 déu cho gﬁa/; tong chi phi dau
) can ho hoéq tr 50.000 m? san 03 nim thoi 3 tu xay dung, chi
xay dung dén dudi 100.000 m? gian doa r%h phi kinh doanh
san xay dung xay thu va gia tri quyén
5 | Tir 1.000 can ho trér 1én hoge tir | dung str dung dat
100.000 m? san xay dung trg 1én




ban hang, hd trg chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

Thoi gian xdy dung duoc tinh tir ngay dugc Nha nudc giao dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, di€u chinh quy hoach xay dung.
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Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cdo, phat trién thwong hiéu,

Trudng hop du an, cong trinh nha & (muc dich st dung dét chinh) c6 két hop
muc dich str dung 1am cong trinh thuong mai, dich vy, vin phong, bai d6 xe, khu vui

choi giai tri va cong trinh da nang thi thoi gian xay dung, tién do xay dung, chi phi
kinh doanh, chi phi 1ai vay, 1o nhuan nha dau tu cia cac muc dich két hop 4p dung
theo quy dinh tai khoan 3 Dicu nay.

3. Du an cong trinh thuong mai, dich vy, van phong, bai dd xe, khu vui choi, giai
tri va cong trinh da ning (cong trinh hon hop)

Thoi | Tiéndd | Chiphi | Chi phi lii vay,
Stt Quy mo du 4n gian xay xay kinh lgi nhuin nha
dung dung doanh dau tw
1 ](?&Inm 50.000 m? san xay 02 nim |
mng Chia déu 13,5% nhan tong
Tu 50.000 m? san xay ho thai 12% nhan | chi phi dau tu xay
2 | dung dén dudi 100.000 | 03nam | SO | téng | dung, chi phi kinh
m?san xay dung glgz,ri{ay doanh thu dogmh va gia tn
Tir 100.000 m? san xdy ] e quyén str dyng dat
3 . 1A 04 nam
dung tré 1én

ban hang, hd trg chiét khiu ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

Thoi gian x4y dung dugc tinh tir ngdy dugce Nha nude cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat, gia han sir dung dat, di€u chinh thoi han str dung dat, cho phép
chuyén hinh thirc st dung dat, di€u chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cao, phat trién thuong hiéu,

4. Du an khu du lich, khach san

trd 1én

Thoi | Tiéndd | Chiphi | Chi phi lii vay,
Stt Quy mo du 4n gian xay xay kinh loi nhuin nha
dung dung doanh dau tw
1 Duéi 20 ha hoac dudi 02 nim
50.000 m?san xay dung
Tur 20 ha dén dudi 100 ha Chia déu | 13,5%nhan t(R)nAg
5 hodic tir 50.000 m? san 03 1 cho thai 65‘%3 nhan | chi phi dau tu xay
xdy dung dén dusi| oo gian xay | . 1O0€ | dung, chiphi kinh
100.000 m?san xay dung dung doanh thu | - doanh va gié tri
Tir 100 ha tré 18n hodc tir quyén str dung dat
3 | 100.000 m?san xay dung | 04 nam
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Thoi gian xay dung duogc tinh tir ngay dugc Nha nude cho thué dt, chuyén muc
dich sur dung dat, gia han sir dung dat, di€u chinh thoi han st dung dat, cho phép
chuyén hinh thirc str dung dat, di€u chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cao, phat trién thuong hiéu,
ban hang, hd tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

5. Du 4n kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép

Thi eian Tién d6 | Chiphi | Chi philii vay,
Stt Quy mo du 4n 4 d%rn xay kinh loi nhuin nha
y aung dung doanh dau tw

1 | Duéi 75 ha 03 nam Chia du 12% 13,5% nhan tong
2 | Tw75hadéndu6i250ha | 04ndm | ghothei | °PAn | chiphidau tuxay
- Z - . an XA tong dung, chi phi kinh

3 | Tu250hadéndudi 5S00ha | 05Snam | & o Y | doanh doanh va gia tri
4 | Tir 500 ha trorlén 06 nam e thu | quyén sir dung dat

Thoi gian xay dung duoc tinh tir ngay duoc Nha nudc cho thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, gia han sir dung dat, di€u chinh thoi han st dung dat, cho phép
chuyén hinh thirc str dung dat, di€u chinh quy hoach xay dung.

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang cao, phat trién thwong hiéu,
ban hang, ho tro chiét khau ban hang, chi phi quan 1y van hanh.

6. Cac du an khac

Ddi véi cac du an thude linh vuc y té, gi40 duc, van hoa, thé thao hodc du an ¢6
tinh dic thu khéc thi to chire thuc hién dinh gia dat dé xuat thoi gian x4y dung, tién
do xay dung, ty 1€ % chi phi kinh doanh, ty 1¢ % chi phi 1ai vay, loi nhuan nha dau
tu khi wéc tinh téng chi phi phat trién cua thira dat, khu dat trong bao cdo thuyét
minh x4y dung phuong an gia dat dbi voi timg du an cu thé dé Hoi dong tham dinh
gid dat xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. Cac yéu t6 anh huwéng dén gia dat, mirc do chénh léch toi da
cia tirng yéu to anh hudéng dén gia dat, cach thirc diéu chinh doi véi tirng
murc d§ chénh léch cuia tirng yéu to anh hudng dén gia dat

1. Cac yéu té anh huong dén gia dat, mirc d6 chénh 1éch t6i da cua timg yéu
to danh hudng dén gid dat déi voi dat phi ndong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

A LA 2 . A er 2 Mirc do chénh
Stt Yeéu to anh huwong dén gia dat léch thi da
1 Theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat (theo vi tri ctia Dy 4n, khu 30%
0

dat, thira dat)

Khoang cach gan nhit dén trung tAm hanh chinh; trung tim
2 | thuong mai, cho; co so gido duc; co sd thé duc thé thao; co sy 10%
t&; cong vién khu vui choi giai tri




b) Piéu kién vé giao thong

A R 2 . A es 2k Mikc d§ chénh
Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat léch thi da
1 | Do rong duong (bao gdm ca via hé) 10%
2 | Két chu mit dudng (duong nhura, bé tong, dat va két cau duong khac) 10%
S6 mit dudng tiép giap:
- Cuing tiép giap 01 duong 0%
3 | - Tiép giap 01 dudng va 01 hém (hodc mot mit thoang) 05%
- Tiép giap 02 dudng 10%
- Tiép giap 03 dudng tré 1én 20%
c) Diéu kién vé cap thoat nudc, cap dién
A K 2 . A er 2k Mirc do chénh
Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat léch t6i da
1 | Khuvuc cép nuoc, cép dién 6n dinh hay khong 6n dinh 05%
2 | Khu vyc ngép Ung khi lugng mua 16n 05%
d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat
A K 2 - A er 2k Mirc do chénh
Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat Iéch t6i da
1 | Diéntich 10%
2 | Kich thudc (mat tién, chiéu siu) 10%
Hinh thé 10%

Trudng hop ude tinh gia chuyén nhuong can hd chung cu; gia cho thué cin ho
cao téng; gia cho thué san thuong mai, dich vu van phong thi thuc hién khao sat, thu
thap va danh gia theo ti€u chi di¢n tich can hg, dién tich san cho thué. Murc d¢ chénh
léch t6i da 10%.

@) Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

X A o - X er 3k Mirc df:) chénh
Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat Iéch t6i da
1 | Hé s6 str dung dét, mat d6 xay dung 10%
Chi gi6i xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, o
2 e £ A 1 05%
2161 han s0 tang ham

Ddi véi loai hinh kinh doanh khéch san thi thue hién khao sét, thu thap va danh
gia thém tiéu chi vé s6 phong, tiéu chuan dich vu cia khéach san (xé€p hang theo so6
sao0). Murc do chénh 1&ch t61 da 10%.



e) Hién trang mdi trudng, an ninh

Mirc do chénh

Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat léch thi da

Bui, tiéng on, 6 nhiém khong khi va ngudn nudc; gan nghia

. 109
I trang, khu xtr Iy rac, nudc thai 0%
2 | Mat do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc 05%
g) Thoi han sir dung dat
Déi véi dat phi ndng nghiép (sir dung dat c6 thoi han), diéu chinh theo cong thirc
sau:
Gié dét tai san so sanh Gia dat cua tai san so e
. Xy 1nh Thoi han str dung
sau khi quy vé thoi sa Lo
han sit dune dAt o = - x  datcon lai cua
an sur dung dat con Thoi han sit dung dat con tai san dinh gi

lai cua tai san dinh gia lai cua tai san so sanh

Déi voi dat , can ho chung cu (thoi han str dung lau dai): khong thuc hién diéu
chinh.

h) Céc yéu t khac anh huong dén gia dat phi hop véi diéu kién thuc té cua dia
phuong

Mirc do chénh

Stt Yeéu to anh hwong dén gia dat léch t6i da

Truyen thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong gom
1 | tiép glap trie tiép voi bai bién, song, danh lam thang canh; dén, 10%
chuia, miéu mao; lang nghé truyén thong

Chi phi phat trién thwong hiéu, chi phi thuc dy kinh doanh, hd
2 | trg khach hang, qua tang, khuyén mai ma chu dau tu da cong vao 10%
gia ban va cac chi phi hop 1y khac anh hudng dén gia dat

2. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mirc d6 chénh léch tdi da cia timg yéu
to anh hudng dén gia dat doi voi dat nong nghiép
a) Ning suét cay trong, vat nudi

Cin ctr theo két qua thong ké ctia co quan nong nghiép va méi truong. Mte do
chénh 1éch toi da 30%.

b) Vi tri, diic diém thira dat, khu dét

Khoang cach gﬁn nhét dén noi san xuat, tiéu thu san phém: muc do chénh Iéch
to1 da 20%.

C) Piéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém

Do rong, cép duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh: mic d6 chénh
1éch t61 da 20%.
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d) Thoi han sir dung dat (trir dat néng nghiép duoc Nha nude giao cho ho gia
dinh, c4 nhan theo han mtic giao dat nong nghiép, dat ndng nghi¢p trong han mirc
nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thot han st dung dat)

Cong thirc diéu chinh theo diém g khoan 1 Diéu nay.

d) Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thuce té, truyén thong van
hoa, phong tuc tip quan cua dia phuong gdm: hé thong tuéi tidu, moi truong nude va
cac yéu tb khac do t6 chirc thyuc hién dinh gi4 dat d& xuat cy thé trong Bao céo thuyét
minh x4y dung phuong an gia dat. Miic do chénh 1éch t6i da 20%.

Trudng hop thira dat can dinh gia 1a dat nong nghiép tai do thi, tai nong thon
nam trong khu dén cu hodc dat néng nghiép trong cing thira dat co dat ¢ thi to chic
thyc hién dinh gia dat xac dinh cac yéu t6 anh hudng dén gia dat va dé xuét cu thé
trong Bao c4o thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat
xem xét, quyét dinh.

3. Cach thuc diéu chinh ddi véi timg mirc d6 chénh léch cua timg yéu t6 anh
huong dén gia dat

Cin ctt quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, to chirc thyc hién dinh gid dat
di€u chinh theo nguyén tac lay yéu t6 anh hudng dén gid dat cua thira dat, khu dat dinh
gid lam chuan dé€ diéu chinh chénh I¢ch (tang hoac giam) gia cua thira dat so sanh.
Truong hop cac yeu to anh hudng dén gia dat cua thira dat so sanh giong véi thira dat
can dinh gié thi gitr nguyén murc gia cia thira dat so sanh.

Diéu 6. To chirc thwe hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngayl7 thang 9 niam 2026.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh

a) Quyét dinh s6 23/2024/QD-UBND ngay 15 thang 10 nim 2024 cta Uy
ban nhan déan tinh Khanh Hoa (trudc sap nhap) quy dinh cu thé cac yéu td dé udc
tinh tong doanh thu phat trién, udc tinh tong chi phi phat trién cta thira dat, khu
dat khi xac dinh gia dat theo phuong phép thiang du va cac yéu td anh hudng dén
gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa;

b) Quyét dinh s6 12/2025/QD-UBND ngay 11 thang 02 nim 2025 cta Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuén (truéc sap nhip) quy dinh mot sb yéu td ude tinh
tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cia thira dat, khu dat can dinh
gia theo phuong phép thing du va cac yéu t6 anh huong dén gia dat trong viée
xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Ninh Thuén.

3. Quy dinh chuyén tiép

a) Phuong an gia dat da duoc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thong nhat
thong qua trudc ngay Quyét dinh nay co6 hi€u luc thi hanh thi ti€p tuc hoan thién
va trinh phé duyét gid dat cu thé theo quy dinh.
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b) Phuong an gia dat da trinh thdm dinh nhung chua duoc Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé thong nhat thong qua trude ngay Quyét dinh nay co6 hiu luc
thi hanh thi phai thuc hién lai theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

¢) Céc truong hop da co quyét dinh phé duyét gia dat cy thé nhung dugc co
quan c6 tham quyén dé€ nghi di€u chinh lai gia dat thi 4p dung Quyét dinh nay dé
thuc hién viéc xac dinh gia dat cu the.

4. Trong qué trinh trién khai thuc hién, cin ct tinh hinh thuc té cua dia phuong
hodc van ban quy pham phép luit ctia cap trén c6 hiéu lyc thi hanh, giao S& Néng
nghiép va Méi trudng chiu trach nhiém chu tri, phéi hop vdi cac co quan co lién quan,
ra soat lai quy dinh tai Quyét dinh nay dé tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét
stra doi, bo sung cho phu hop.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Hoi dong thim dinh gia dat
cu thé cap tinh, cip xd; Giam ddc cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay
dung, Tu phap, Cong thuong; Truong Thué tinh Khanh Hoa; Trudng ban Quan 1y
Khu kinh té va Khu cong nghiép; Chu tich ny ban nhan dan cac xa, phuong va dac
khu; Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Not nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 6; 5
- Uy ban thudng vu Quéc hoi (dé giam sat); I{iIT(;) CCIIIJ%TTIICCI;

- Vu Phép luat - Van phong Chinh phu;

- B6 Nong nghiép va Méi truong;

- Cuc Kiém tra viin ban va T6 chirc thi hanh
phép luat - Bo Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- Cac Ph6 Chu tich UBND tinh;

- Van phong Tinh uy, cac Ban ciua Dang;

- Co quan UBMTTQVN tinh Khanh Hoa va
cac té chirc CT-XH tinh;

- VPDDBQH & HDND tinh, cac Ban HDND tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- S& Tu phap tinh Khanh Hoa;

- VPUB: LDVP, cac phong: NC, XDND, TH, KT;

- Bao va Phat thanh, TH tinh Khanh Hoa;

- Trung tdm Cong bao va Cong thong tin dién tir
tinh Khanh Hoa (dang tai);

- Luu: VT.




