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Tra 161 Cong van s6 127/CV10-P.DVKH ngay 20/01/2026 cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 thanh pho Ho6 Chi
Minh vé viéc hudng dan nghia vu thué khi xir 1y tai san bao dam, Thué Thanh phd
Céan Tho c6 y kién nhu sau:

Cén cu khoan 1 Dleu 4 Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh vé hoa don, ching tir (d3 duoc stra dbi bd sung tai diém a,
khoan 3, Piéu 1 Nghi dinh 70/2025/ND-CP ngay 20/3/2025 cua Chinh Phu):

“Piéu 1. Sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi ‘d;nh s6 123/2020/ND-CP
ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh vé héa don, ching tur

3. Sura doz b6 sung khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoadn 6, khoan 7 va bé sung
khodn 9 vao Diéu 4 nhu sau:

a) Swa doi, bo sung khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 6 va khoan 7 nhuwr
sau:

“1. Khi ban hang hoa, cung cap dich vu, nguoi ban phai ldp héa don dé
giao cho nguoi mua (bao gom ca cdc truong hop hang hoa, dich vu ding dé
khuyen mai, quang cdo, hang mau; hang héa, dich vu ding dé cho, biéu, ting,
trao déi, tra thay luong cho nguoz lao dong va tiéu dung noi bo (trir hang hoa
ludgn chuyén néi bé dé tiép tuc quda trinh san xudt); xudt hang héa dudi cac hinh
thirc cho vay, cho muon hodc hoan tra hang héa) va cdc truong hop lap héa don
theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay. Héa don phai ghi day di néi dung theo
quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop sir dung héa don dién tir phai
theo dinh dang chuan dir liéu ciia co quan thué theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh nay.’

Can ctr khoan 1, khoan 2, Diéu 3 Luat thué Thu nhap doanh nghiép s6
67/2025/QH15 quy dinh vé thu nhap chiu thué:

“Diéu 3. Thu nhap chiu thué
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1 Thu’ nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép bao gci“m thu nhdp tir hoat
déng‘sdn xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu va thu nhdp khdc quy dinh tai khoan
2 Diéu nay.
2. Thu nhdp khdc bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhugng von, chuyén nhuong quyén gop von, chuyén
nhuong chung khoan;

b) Thu nhap tur chuyen nhwgng bit dong san, tric thu nhap tir chuyén
nhwong bat déng sdn cua doanh nghiép kinh doanh bat déng san;

Can cir khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 6 Piéu 1 6 Nghi dinh
320/2025/ND-CP ngdy 15/12/2025 cua Chinh Phu Quy dinh chi ti€t mét so dieu
va bién phap dé 6 chirc, hudng dan thi hanh Luat thué Thu nhap doanh nghiép:

“Piéu 16. Can cir tinh thué

1. Can ci tinh thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat dong sén 1a thu nhdp
tinh thué va thué sudt.

2. Thu nhdp tinh thué dugc xdc dinh bang thu nhdp chiu thué tir chuyen
nhwong bat dong san trie di cac khoan 16 ciia hoat dong chuyén nhwong bat déng
san duge chuyén 16 theo quy dinh (néu cé).

3. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong sdn duwoc xdc dinh bang
doanh thu tur hoat dong chuyen nhu'ong bat dong san tru di chi phi duoc trir tir
hoat déng chuyén nhuong bat dong san (bao gém: Gid vén cia bat dong san va
cdc khoan chi phi dugc tri lién quan dén hoat dpng chuyén nhuong bat dong sdn)
quy dinh tai Diéu 17 cia Nghi dinh nay.

6. Truomg hop té chiec tin dung, t6 chirc ma Nha nwéc sé hiru 100% vén
diéu 1¢ do Chinh phii thanh IGp cé chikc niing mua, ban, xi Iy ng nhén gid tri bat
dong san va tai san khdc la tai san bao dam tién vay dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu dwoc bao dam thi t6 chic tin dung, 16 chirc ma Nha nudc sé hitu
100% vén diéu 1é do Chinh Pph thanh Idp 6 chirc ndng mua, ban, xit Iy no khi
diegec phép chuyén nhuo*ng bdt dgng san, tai san khdc theo quy dinh cua phdp ludt
phat ké khai nfp thué tir hoat dong chuyén nhtro'ng bat dpng san, tai sin khdc
vdo ngdn sdch nha mmc Truong hgp bdn diu gid bit dpng sén, tai sin khdc
la tai sdn bdo dam tten vay thi sO tién thu dugc thuc hién thanh todn theo quy
dinh ciia phdp ludt vé béo dam tzen vay va ké khai, ngp thué theo quy dinh. Sau
khi thanh todn cdc khodn trén, sé tién con lai dugc tré cho cdc t6 chirc kinh doanh
da thé chdp bat déng san, tai san khdc d@é bdo dam tién vay.

Truong hop té chirc tin dung, 16 chirc ma Nha nude sé hitu 100% vén didu
Ié do Chinh phu thanh ldp c6 chirc ndng mua, ban, xir ly no dugc phep chuyén
nhwong bat dong san, tai san khdc da dugc thé chap theo quy dinh cua phap ludt
d@é thu hoz von néu khong xdc dinh dugc gia von cua bat dong san, tai san khac
thi gic von dwoc xdc dinh bang von vay phdi tra theo hop dong thé chap bat dong
san, tai san khdc céng véi chi phi ldi vay chua tra d@én thoi diém phdt mdi bat




2
dong san, tai san khac thé chap theo hop dc‘;ng va cac khoan chi phi phat sinh khi
chuyén nhuong bat déng san, tai san khac néu c6 hoa don, chung tir hop phap.”
Cin ctr diém b, khoan 1, Piéu 11 Nghj dinh 126/2020/ND-CP ctia Chinh
Phu quy dinh chi tiét mgt so diéu cua Luat Quan ly thué:
Piéu 11. Dia diém nép hé so khai thué
“1. Dia diém nép ho so khai thué doéi véi nguoi ngp thué cé nhiéu hoat
déng, kinh doanh trén nhiéu dia ban cap tinh theo quy dinh tai diém a, diém b

khodn 4 Diéu 45 Ludt Quan Iy thué la co quan thué noi cé hoat déng kinh doanh
khdc tinh, thanh phé noi cé tru so chinh doi véi cdc truong hop sau day: ..

b) Khai thué gid tri gia tang doi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong
san cua di an dau tu co s6 ha tang, nha dé chuyén nhuong (bao gom ca truong
hop ¢6 thu tién ung trudc cua khach hang theo tién do) tai noi c¢é hoat dong
chuyén nhwrong bat déng san.

”

Can cir diém b, khoan 1, diém b, khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 13; diém b
khoan 1, Qiém b khqén 2, Diéxp b khoé:n 3 Diéu 17'Th(“)ng tu 80/2021/TT-BTC
quy dinh vé khai thué, tinh thué, phan bo va nép thué¢ GTGT:

“Diéu 13. Khai thué, tinh thué, phin bé va nép thué gia tri gia tang
1. Céc truong hop dwoe phdn bo:

b) Hoat dong qhuyén nhuong bg;t dong san, trir truong hop quy dinh
tai diéem b khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh so 126/2020/ND-CP;

2. Phuong phdp phdén bé:

~ b) Phan bé thué gia tri gia tang phai nép doi véi hoat dong chuyén nhwong
bat dong san:

S6 thué gid tri gia tang phai ngp cho tung tinh cua hoat dong chuyen
nhwong bat dong san bang (=) doanh thu chua co thué gia tri gia tang doi véi
hoat dong chuyén nhwong bat déng san tai timg tinh nhan (x) voi 1%.

3. Khai thué, nop thué:

b) Déi vdi hoat dong chuyén nhwong bat déng san:

~ b.1) Nguoi ngp thué thuee hién khai thué gid tri gia tang va ngp hé so khai
thué gia tri gia tang voi co quan thué tai tinh noi ¢é bat dong san chuyén nhuong
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theo mdu sé 05/GTGT ban hanh kém theo phu luc 11 Thong tw nay; ngp tién thué
da ké khai vao ngdn sdch nha nude tai tinh noi c6 bat dong san chuyén nhieong.

b.2) Nguoi ngp thué phdi téng hop doanh thu chuwa c6 thué gid tri gia tang
doi vdi hoat dong chuyen nhuwong bdt déng san vao hé so khai thue tai tru so
chinh dé xdc dinh sé thué phai nép cho toan bé hoat dong san xudt kinh doanh
tai tru sé chinh. S6 thué gid tri gia téng da ndp tai tinh noi cé bat déng sdn chuyén
nhuong dwoc bii tric véi s6 thué gid tri gia ting phdi ndp tai tru s chinh.

Diéu 17. Khai thué, tinh thué, quyét toan thué, phan bé va ndp thué thu
nhdp doanh nghiép

1. Céc trieong hop dwoc phdn bé:
.. b) Hoat déng chuyén nhuong bdt dong san;
2. Phuong phdp phén bé:

b) Phan b6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép déi véi hoat dpng chuyén
nhuong bat dong san:

S6 thué thu _nhdp doanh nghiép phai ngp cho tung tinh noi co hoat déng
chuyén nhirgng bat déng sén tam nop hang quy va quyet todn bang (=) doanh thu
tinh thué thu nhdp doanh nghiép ciia hoat dong chuyén nhuong bt dong san tai
tung tinh nhan (x) voi 1%.

3. Khai thué, quyér toén thué, nop thué:
b) Péi voi hoat déng chuyén nhiong bat déng san:
b.1) Khai thué, tam ndp thué hang quy:

Nguoi nop thué khong phdi ndp hé so khai thué quy nhung phal xdc dinh
56 thue tam ndp hang quy theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu nay dé ndp tién
thué thu nhdp doanh nghiép vao ngan sdch nha nudc cho tumg tinh noi cé hoat
dong chuyén nhuong bat déng san.

b.2) Quyét todn thué:

Ngwoindp thué khai quyet todn thué thu nhdp doanh nghiép doi véi toan
bj hoat déng chuyén nhiegng bdt dong san theo mau sé6 03/TNDN, xdc dinh 56
thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cho tumg tinh theo quy dinh tai diém b khodn
2 Diéu nay tai phu luc bang phan b6 56 } thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp cho
cac dia phwong noi dugc huong nguén thu doi véi hoat déng chuyén nhuong bdt
dong theo méu sé 03- 8A/TNDN ban hanh kém theo phu luc 11 Thong ti nay cho
co quan thué quan Iy truc tiép; nop tién vao ngéan séch nha nwée cho tung tinh
noi co hoat dong chuyén nhuong bdt déng san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 12
Théng tu nay.

S6 thué da tam ndp trong ndm tai cdc tinh (khong bao gom 50 thue da tam
ndp cho doanh thu thuc hién du dan ddu tu co sé ha tdng, nha dé chuyen nhuong
hodc cho thué mua, c6 thu tién img truée cua khdch hang theo tién dé ma doanh
thu nay chwa dwoc tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong
nim) dwoc trir vao voi sé thué thu nhdp doanh nghiép phai nép tir hoat dgng
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chuyén nhurong bat déng san cua tirng tinh trén mau sé 03-8A/TNDN ban hanh
kém theo phu luc Il Théng tu ndy, néu chua tric hét thi tiép tuc trir vao sé thué thu
nhap doanh nghtcp phdi ndp tir hoat dong chuyén nhuong bat déng san theo quyét
toan tai tru sé chinh trén mau sé 03/TNDN ban hanh kém theo phu luc Il Théng
tu nay.

Truong hop sé thué da tam nép theo un? nhé hon sé thué phai nép theo
quyét todn thué trén to khai quyét todn tai tru so chinh trén mau so 03/TNDN ban
hanh kém theo phu luc 1l Théng tw nay thi nguoi np thué  phai ngp s6 thué con
thiéu cho dia phuong noi dong tru so chinh. Trucng hop so thué da tam nop theo
quy 16n hon s6 thué phai nép theo quyet todn thué thi dwoc xdc dinh la s6 thué
nép thira va xir Iy theo quy dinh tai Diéu 60 Ludt Quan 1y thué va Diéu 25 Théng
twnay.”

Theo Céng van sé 13401/BTC-CST ngay 28/8/2025 ctia B6 Tai chinh tra
161 kién nghi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam hudng
dan: Ban tai san dam bao la hoat dong ban hang hoéa théng thuong (thudc doi
twong chiu thué GTGT).

Pé nghi Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh 10 thanh phé H6 Chi Minh cén ¢ vao tinh hinh thuc té cta don vi, déi
chiéu véi céc quy dinh tai van ban phap luat néu trén va cac van ban phap luat c6
lién quan dé thue hién xut hoa don, ké khai, nop thué ding quy dinh. Trudng

hop con vudng mic, Ngén hang lién h¢ vai co quan quan ly thué truc tiép dé dugc
hudng dan.

Thué Thanh phd Can Tho tra 101 dé Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh 10 thanh pho Ho Chi Minh biét, thuc hién./._i:'__
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