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Ky bai: CONG THONG TIN DIEN TU
Email: cttdt.vpubnd@bacn:
Ngay ky: 26-04-2025 08: 3 53 00700

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 34 H/QP-UBND Béc Ninh, ngéy,JA thng 4 ncm 2025

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyen str dung dat du an dau tu
xay dung Khu nha & dé dau gia quyen sir dung dat va Choy
tai phwong Tri Qua, thi xa Thuan Thanh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can ci Ludt Ddt dai nam 2024;

Cén ctr Ludt Pdu gid tai san nam 2016, Ludt sva doi, bé sung mot 56
diéu cia Ludt ddu gid tai san nam 2024.

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu S6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dadt dai; so 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién su dung dat, nen thué dat s6 112/2024/NP-CP
ngay 11/9/2024 quy dinh chi tiét ve dat trong lia; s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Ddu gid tai san s6
01/2016/QH14 duogc sira d6i, b sung mét s6 diéu theo ludt s6 37/2024/QH135;

Can cit ciac Théng tw cua Bo Tai chinh: S6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gza tai san; s6 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sua doz b6 sung mét s6
diéu cua Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 huong ddn vé ché ds tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va su dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid,
tién dat truce cua nguoi tham gia dau gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh
cua phap ludt vé ddu gia tai san;

Can cu Quyét dinh s 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyen sur dung dat khi Nha nuée giao
dét 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Céin cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh: S6 286/0P-UBND ngay 1 1/4/2025
vé viéc giao dat cho Ban quan ly cac dw an xdy dung thi xd Thuan Thanh dé 16
chirc thuc hién viéc ddu gia quyen sw dung dat dé thuc hién dy dn dau tw xdy
dung Khu nha o de ddu gid quyén sir dung dat va Cho tai phuong Tri Qua, thi xd
Thudn Théanh; sé6 18/0D-UBND ngay 15/01/2025 vé viéc chap thugn chu truong
dau tw Dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ @é dau gic quyén sir dung dat va Cho
tai phwong Tri Qua, thi xa Thugn Thanh;

Cém cir Két ludn cia Chai tich UBND tinh tai phién hop giao ban Chii tich va cdc Phé
Chu tich UBND tinh ngay 22/4/2025 theo Thong bao s6 66/TB-UBND ngay 22/4/2025;

Xét dé nghi cua: Ban quan Iy cdac du dn xdy dung thi xa Thuan Thanh tai to
trinh s6 57/TTr-BOLDA ngay 18/4/2025; UBND thi xa Thugn Thanh tai to trinh
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s6 67/TTr- UBND ngay 18/4/2025, cdc Quyét dinh s6 64/0OD-UBND ngay
28/02/2019, so 1559/0D-UBND ngay 30/7/2024; So: Nong nghiép va Méi truong
tai to trinh s6 110/TTr-SNNMT ngay 21/4/20235,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyen st dung dat du an dau tu Xay
dung Khu nha & dé dau gia quyén st dung dét va Cho tai phuong Tri Qua, thi xa
Thuan Thanh nhu sau:

1. Tén du 4n, danh muc loai dat, vj tri, dién tich va ha tang ky thuat
khu dat diu gia

- Tén du 4n: Pau tu xay dung Khu nha & dé dau gia quyén sir dung dat va
Cho tai phuong Tri Qua, thi xa Thuin Thanh.

- Loai dat: Dat ¢ do thi.

- Vi tri khu dét du g1a theo bang gia dét: Ven duodng tinh 16 283 doan tir
tiép giap xa Dinh T dén hét dia phan phuong Tri Qua thi xa Thuan Thanh.

- Dién tich: Tong dién tich khu dat 42.275,5 m? (trong do dau g1a quyen su
dung dét theo hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat 15.415,0 m? dét &; Cho
thué dat 2.526,6m? dat cho) theo Quyét dinh giao dat sb 286/QD-UBND ngay
11/4/2025 ctia UBND tinh, gom:

+ Pit ¢ lién ké (171 16) » 15.415.0m*
+ Dit cho : 2.526,6m>;
+ Dit cdy xanh, thé duc thé thao : 2.589,5m?;
+ it ha tang k¥ thuét : 980,9m>;
+ Dt bai dd xe : 1.043,1m?;
+ Pét dudng giao thong :19.720,4m?.

- Ha tang k¥ thuat khu dat dau gid: Khu dét chua déau tu xay dung ha tang
k¥ thuat.

2. Muyc tiéu du an, quy mo6 du an, mat dy xay dung, tong mirc dau tu
du kién cia du an, tién dg thuc hién, phuong an quan ly, vidn hanh du 4n.

2.1. Muc tiéu dau tu:

- Cu thé héa Quy hoach chung cua phuong Tri Qua va Quy hoach chung
dé thi Ho va vung phu cdn, thi xd Thudn Thanh dén nam 2030, tam nhin dén
nam_2050. Cu thé héa Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha ¢ dé dau gia
quyén sir dung dat va Cho tai xa Tri Qua, huyén Thudn Thanh da dwoc phé
duyét. Xay dung dong bé  khong gian kién tric canh quan va dong bg hé théng
ha tang ky thudt, khop néi véi cdc du dn dang trién khai xdy dung, cdc khu dan
cw hién hitu. Tao ra mot khu din cu moi van minh hién dai, hinh thanh va hoan
thién cong trinh Cho Tri Qua méi dwoc dau tw dong bg, g6p phan thic ddy cdc
hoat dong giao thuong trong khu vuec.



- Tang quy nha o, giam ap luc vé nhu cau nha o cho dia phwong va khu vuc
trung tam thi xa; gop phan gidi quyét an sinh, on dinh va hién dai héa xad héi. Nang
cao hi¢u qua su dung dat, ting thém ngudn thu ngan sdch va gép phan vao tang
trudng kinh té - xd hoi cia phuwong Tri Qua néi riéng va thi xa Thudn Thanh néi
chung.

- Nguén kinh phi thu duoc tir ddu gid quyén sir dung dat cua dy dn sé duoc
UBND thi xa Thudn Thanh dau tw vao cdc cong trinh ha tang ky thudt, ha tang
xd hoi trén dia ban cua phuong Tri Qua va b6 sung vao nguoén von ngan sdch
thi x&, phuc vu phdt trién kinh té xa hoi.

2.2. Quy mé du an:

- Dién tich svr dung dat ciia dw an: 42.275,5 m?

- Quy mé dan s6: Khodng 1.000 nguoi.

- Quy mé kién triic xay dung du kién va san pham cung cép:

+ Pau tw xdy dung hoan thién dong bo cac hang muc ha tang ky thudt
trén khu dat dién tich khoang 42.275,5 m? bao gom: San nen, duong giao thong,
via hé, cdy xanh, hé thong cdp nuée, thodt nuée, cdp dién, chiéu séng, hao ky
thuat,...

+ Dau tw xdy dung 171 cdn nha ¢ xdy thé, hoan thién kién tric mdt
ngodi; mdt dé xdy dung tir 72% dén 93%, chiéu cao 04 tang, dién tich dat xdy
dung khodng 15.415,0 m?; dién tich xdy dung khodng 12.973,47 m?, tong dién
tich san xdy dung khoang 49.509 m*.

+ Pau tw xdy dung cong trinh Cho trén dién tich dat khoang 2.526,55 m?,
mat dg xdy dung 40%, chiéu cao 02 tang; dién tich xdy dung khodng 1.010,62
m?, dién tich san xdy dung khoang 2.021,24 m’.

(Chi tiét cu thé theo P6 dn quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 dwoc

UBND thi xa Thudn Thanh phé duyét tai Quyét dinh sé6 64/0P-UBND ngay
28/02/2019 va Quyét dinh sé 1559/0P-UBND ngay 30/7/2024)

2.3. Tong vén dau tu cia du an du kién: 329.715.605.000 dong (Bang
chit: Ba tram hai mwoi chin ty, bay tram muwoi lam triéu, sau tram linh nam
nghin dong).

2.4. Tién do thyuc hién du an: 03 nam (36 thang) ké tir ngay co quan nha
nude cd thdm quyén giao dét cho nha dau tu tring du gia thuc hién du an.

2.5. Cac diéu kién khac dé thuc hién du an dau tu: Thuc hién theo quy
dinh cua Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luét Kinh doanh bat dong
san, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Dat dai, Luat Bao vé méi trudng, Luat Lao
dong, Luat phong chay va chira chay va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

2.6. Phan cong trinh ha ting ky thuat: Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay
dung dong bd ha tang ky thuét du an, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cho
dia phuong quan ly ha tang ky thuat, dat cdy xanh, thé duc thé thao; dét giao
thong; dat ha tang k¥ thuét; dat bai dd xe quan ly theo quy dinh.

Nhiing ndi dung khac thuc hién theo Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu sb 18/QD-UBND cép ngay 15/01/2025 cia UBND tinh Bic Ninh.
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3. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung cia khu dat khi ddu gia
quyén sir dung dat.

Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat theo hinh thic
dau gia quyen su dung dat dé thuc hién du 4n xay Du 4n dau tu xdy dung Khu

nha & dé dau gia quyén st dung dat va Cho tai phuong Tri Qua, thi x Thuan
Thanh. Trong dé:

- Giao dét c6 thu tién st dung dat, dién tich 15.415,0m? dit &. Thoi han 50
(nAm muoi) ndm ké tir ngay co Quyét dinh phé duyét két qua tring du gid quyén
sir dung dat.

- Thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, dién tich
2.526,6m? dat chg. Thoi han 50 (nim muoi) nam ké tir ngay c6 Quyét dinh
phé duyét két qua trung dau gia quyén str dung dat.

4. Du kién thoi gian to chire thuc hién ddu gia: Trong Quy II va IIT nam 2025.

5. Poi twogng va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

- Nguoi duge tham gia déu gia va diéu kién dugc dang ky tham gia dau
gia thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ctiia UBND tinh.

- Sau khi tring dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du an déu tu,
nguoi tring dau gia c6 trach nhiém:

+ Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring dau gia quyén sir dung dt
theo quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat va cac khoan
thu ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

+ Thuc hién du an dau tu xdy dung theo quy hoach dugc duyét; tién do,
chét lugng theo du an dau tu duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh phap luat
vé xay dung.

+ Phé duyét quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh. Viéc thanh
toan, quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly von dau tu. Nha déu tu chiu trach nhiém truéc phap
luat vé tinh chinh x4c, hop phép clia cac don gia, khdi luvong va gia tri dé nghi
thanh toan, quyét toan trong hé so thanh toén, quyét toan.

+ Hoan thién thu tuc h6 so vé méi truong theo quy dinh.

6. Du kién gia khéi dlem, mire thu tién ban hé so' moi tham gia dau gia
quyén sir dung dit, khoan tién dit trudc phal nop khi ding ky tham gia dau gia

Dur kién gia khoi dlem dau gia quyen sir dung dat du an dau tu xay dung
Khu nha & d&é dau gia quyén st dung dat va Cho tai phuong Tri Qua, thi xa Thuén

Thanh tam tinh theo Bang gia dat: 134.249.460.000 dong (Mét tram ba tw ty, hai
tram bon chin triéu, bon tram sdu muoi nghin dong), trong do:

- Du kién tién sir dung dat & khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sur dung dat
la: 123.609.286.000 dong.

- Dy kién tién thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué la
10.640.174.000 dong.
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- Mirc thu tién ban ho so moi tham gia dau gia quyén sur dung dét: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B¢ Tai chinh.

- Khoan tlen dat trude phai nop khi dang ky tham gia dau gia: Nguoi tham
gia dau gia quyén str dung dét phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thua
dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét. Tién dat trude
duoc gui vao mot tai khoan thanh toan riéng cua don vi thuc hién cudc dau gia mo
tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudéc ngoai tai Viét Nam.

7. Hinh thirc ddu gia, phuong thie diu gia.

- Tb chirc ddu gia toan bo khu dét (trong dé dién tich dat ¢ 15.415,0m?
dat cho 2.526,6m?).

- Hinh thtc dau gia: Thuc hién theo Khoan 1 Piéu 22 Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 21/8/2024 ctia UBND tinh.
Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thue hién viée diu gia

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

9. Sir dung ngudn thu tir két qua dau gia.

Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

10. Pé xuét don vi duoc giao to chire thue hién viéc ddu gia quyén sir
dung dét, phuwong thirc lra chon don vi thuc hién cude ban dau gia.

- Pé xuét don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung
dét: Ban quan ly cac du an xdy dung thi xa8 Thuén Thanh.

- Phuong thire lya chon don vi thuc hién cugc ban dau gia: Viéc lua chon
don vi thuc hién cude dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé dau thau.

11. Tién dd ndp tién sir dung dit, tién thué dat

- Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ke tr ngay ban hanh théng béo cua co
quan thué, nguoi trang dau gia nop 50% tién sir dung dét, tién thué dat theo néi
dung thong bao;

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao cua
co quan thué, nguoi tring dau gia phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat
con lai theo thong bao clia co quan thué;

- Qua thoi han néu trén ma ngum trang déu gia chua nop du sb tién nay
thi phai ndp tién cham ndp theo mirc quy dinh cia Luat Quan ly thué va cac van
ban huéng dan thi hanh.

- Sau thoi han 120 (mét tram hai muoi) ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh cong
nhén két qua trang dau gia, ngudi tring déu gia quyén str dung dat khong ndp du tién
str dung dét, tién thué dat (ké ca tién cham ndp), co quan thué cé trach nhiém thong
bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh UBND tinh huy quyét dinh cong
nhén két qua trang dau gia, ngudi tring dau gia khong duoc nhén lai tién dat coc.

5




12. Quy dinh viéc ndp tién bao vé dat trong la

Nop tién bao vé dét trong lua theo quy dinh cua Chinh phu va quy dinh
cfga UBND ‘tinh. Tru(‘)'ng’ hop truc’wc‘khi dau giai,, dqn vi t0 chuc thuc hién vic:ec
dau gia quyén sir dung dat da nop tién bao vé dat trong lta thi sau khi trung dau
gia, nha dau tu c6 trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia dau gia, nguoi tring diu gia

Thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

14. Xir ly vi pham

\{iéc xu ly vi pha,m, khiéu nai, t6 cao co lién quan dénl dau gié,quyén §l}
dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t6 cdo, dau
gia tai san va quy dinh phap luat co lién quan.

15. Cac ngi dung khac

Cac noi dung khéc thyuc hién theo quy dinh Luat Dat dai nam 2024; Luat

Diu gi4 tai san nam 2016; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san nam 2024; cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat Bau gia tal san so
01/2016/QH14 duoc sira doi, bo sung mot sd diéu theo Luét sb 37/2024/QH15,
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua
Luat Dét dai; Quyét dinh so 18/Qb-UBND ngay 21/8/2024 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyen sir dung dat khi Nha nudc giao dét c6
thu tién st dung dét hoac cho thué dat trén dia ban tinh va cac quy dinh khéc cua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. Giao So 'Noéng nghiép va Moi truong, So Tu phap theo chire nang
hudng dan thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, cac So: Nong nghiép va
Moéi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Chi cuc Thué khu vuc V, Kho bac
Nha nudc Khu vuc V, UBND thi xa@ Thuan Thanh, Ban quan ly cac du an xay
dung thi xa Thuan Thanh va cac co quan, don vi ¢6 lién quan can cir Quyét dinh

thi hanh./. \Gudace—"

Noi nhin:gaz TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- VPUBND tinh: LD. KTTH. XDCB; -
- Luu: VT, TNMT, CVP.

a0 Quang Khai
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