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Kinh guri: B§ Tai chinh

B¢ Xay dung nhan dugc van ban s6 12584/BTC-QLG ngay 30/11/2022
cua Bo Tai chinh vé viéc thuc hién y kién chi dao cua Trudng Ban Chi dao didu
hanh gi4 tai Thong bao s6 333/TB-VPCP ngay 25/10/2022 vé viéc td chirc cudc
hop dinh ky hang quy. B Xay dung c6 ¥ kién vé thong tin tinh hinh gia ca vat
lidu xay dung, thj truong bt dong san trong Quy IV va ca ndm 2022 nhu sau:

1. Vé tinh hinh gi vit liéu xay dung

a) Gid thép: Trong nira ddu nam 2022, gia thép lién tuc ting (ghi nhan
vi¢e di€u chinh tdng gia 7 lan trong 6 thang dau nam, riéng trong thang 3/2022,
gia thép tang nong 6 lan').

Tuy nhién trong 2 thang tlep theo, gia thép da diéu chinh giam lién tiép 7
lan, dua gia thép tro vé mit bang gia cac thang cudi nam 20212. Nguyén nhén
gid thép lién tuc giam la do gia nguyén liéu dau vao giam manh, ciing vai dé

ngudn cung doi dao, hang t6n kho con nhiéu, budc céc doanh nghiép phai ha gia
san pham nham kich cau.

Dén thang 10/2022, tinh hinh san xuat va tiéu thu thép tiép tuc dién bién
theo chiéu hudng di xubng® do nguyén liéu san xuét thép nhu quing sét, cudn
can néng (HCR), thép phé liéu nhap khau giam gia manh.

Tinh dén thoi diém hién tai, gia thép giir mirc n dinh so véi thoi diém
thang 10/2022, gia thép trung binh trong khoang 14.400 d/kg-15.500d/kg tuy
khu vyc. Nguyén nhan gié thép gitr 6n dinh do hang ton kho trong nudc cao va
nhu cau giam do thi tru‘orng xdy dung bét dong san trong nudc cling nhu trong
khu vuc dang suy yéu. Trong do, glam cau la méi lo ngai chinh khién gia thép
c6 thé tiép tuc giam trong thoi gian ngén han téi.

b) Gia xi mang:

Tir thang 3/2022 dén thang 10/2022, gia xi ming co ban giit én dinh véi
mic gia khoang 1200-2.900 dong/kg, ting khoang 15% so véi quy 1V/2021 va
tang khoang 18% so véi quy 1V/2020. Gia xi mang c6 xu hudng ting binh quén
1,45% hang théng.

' Vugt mirc 19 triéu dong/tan va ting khoang 2.4 triéu ddng/tan so véi cudi nam 2021.

? Trung binh khoang 17.000 d/kg (chua c6 thue VAT). Trong cic than&, 7 va thang 8 gia thép tiép tuc
giam tir 17.000d/kg \uong, 14.500d/kg, glam tiép 15% so véi mirc thap nhat cua thang 5/2022.

¥ Giam lan luot 16,38% va 29,4% so vdi cling ky.



Tur thang 11/2022 dén nay, gia ximing tiép tuc neo cao vdi muic gia
khoang 1.400-2.500 dong/kg, do gla nguyén liéu diu vao cao, dic biét la gia
than, chi phi ddu véo cao bugc nhiéu doanh nghiép phai tang gia ban. Tuy nhién,
ty 1¢ tiéu thu xi mang trong nude va xuat khau x1 mang lai chdm va suy yéu,
nguoc lai véi gia ban, dan dén tinh trang du ngudn cung gy khé khin cho céc
doanh nghiép trong nganh Xi mang.

¢) Nhwa duong:

Tinh dén thang 07/2022, gid nhya dudng van gilt mic gia trung binh
khoang 17.000 dong/kg®. Pén thang 9/2022, _gia nhya dudng giam khoang 500
dong/kg, mirc gia trung binh khoang16.500 dong/kg’.

Cac thang cudi nim gid nhya duong giir co ban 6n dinh & mic 16.500
dong/kg. Gia nhua ducmg tang so v&i cac nam trude day do anh hucmg tir viéc
tang gia xang dau trén thé gigi. Gia nhua dudng tang anh hudng dén du toan xay
dung cong trinh giao thong, do nhya duong chiém gié tri 16n trong téng chi phi
xdy dung loai hinh cong trinh nay.

d) Gia vat li¢u khai thac tw nhién

- Cadt vang: Trong nira dau nam 2022, gid cat xdy dung trén ca nudc ¢ xu
hudng tang nhung khong c6 su bién dong bat thuorng Viée gla cat vang tdng cao
va khong c6 dau hiéu giam nguyén nhan chu yéu do khan hiém nguon cung, tinh
trang khan hlem cat khong chi dién ra & Viét Nam ma con dién ra & nhiéu quéc gia
khac. Nira cubi nam 2022, gia cat ting nhe’do nhu cau cudi ndm gia tang, gia trung
binh tir 435.000-465.000 ¢/m3. Gi4 cit nim 2022 co ban 6n dinh, khéng c¢6 dién
bién bat thuong.

- Gid da: Gia da nam 2022 tuong d6i 6n dinh, thoi didm nira cudi nim
2022 gia tai khu vyc mién Bic va mién Trung c6 xu hudng ting so véi nira dau
nam 2022 (ting trong khoang 7-8%). Riéng mién Nam ghi nhan giam gia dé so
v6i nira dau nam 2022 (mirc giam trong khoang 2-3%).

2. Vé tinh hinh thi trudng bit djng sin

Thi truong bat dong san nira diu nam 2022 co ban giit mic gia nhu thoi
diém cudi nam 2021, c6 ting nhe tai phan khic can ho chung cu. Trong thang
9/2022, gia ban can hg chung cu binh quén toan thi truong tiép tuc xu hudng tang
nhe tai hau hét cac dia phuong, khoang tir 2-3%; gia ban binh quén toan thj truong
dm v6i nha & riéng 1é va dat nén co ban 6n dinh. Thi trudng bit dong sén cho thué
tiép tuc ting gia so véi thang trudc, khoang tir 0,6-3,8%.

* Tang khoang 15% so vé&i quy 1V/2021 va tang khoang 30% so véi quy 1V/2020.

* Tang khoang 14% so vai quy 1V/2021 va tang khoang 30% so véi quy 1V/2020.

% Mirc tiang duge ghi nhin binh quan ty 1€ 1,53% hang quy; riéng loai cat vang cat chuyén dung dé dé
bé tong thi mirc gia ban ngoai thj trudng dao dong khoang tir 420.000 dén 460.000 d/m3.

7 Mirc ting 1-2%.



Tuy nhién trong Quy 1V/2022, thi trudng bat dong san trong trang thai trdm
lang, nhét 1a phan khiic dit nén®. Gia ban cin hé chung cu binh quén tuy da chimg
lai & giai doan nira sau quy IV nhung gid binh quan quy van ting nhe so véi gia
binh quan quy trudc tai mot sé dia phuong nhu Ha Ngi, TP. HS Chi Minh va
Khéanh Hoa; d6i véi cac dia phuong con lai gid ban can ho chung cu binh quén co
ban 6n dinh. Gia bat dong san cho thué trong quy IV tiép tuc ting so véi quy trude.

Cu thé tai thang 12, gid ban can ho chung cu binh quan toan thi trudng thir
cap giam nhe tai hau hét cac dia phuong. Gia ban binh quan toan thi truong déi véi
nha & riéng 1é va dat nén déu c6 xu huéng giam rd rét, nhidu du 4n c6 mirc gidm
trong thdng tuong ddi 16n. Thi truong bat dong san cho thué vin phong giam gia
nhe con chung cu cho thué gia 6n dinh so véi théng trude.

Miic bién dong gia cu thé tai mot sé dia phuong trong thang 12/2022 va Quy
[V/2022 nhu sau:

a) Tai Ha Nji: Phan khic cin hy chung cu dé ban: giam 0,06% so véi thang
11/2022 va tang 2,61% so voi Quy 111/2022; Nha ¢ riéng lé: giam 2,57% so vdi
thang 11/2022 va giam 2,03% so v&i Quy I11/2022; Pit nén: giam 0,96% so véi
thang 11/2022, giam 3,44% so véi Quy 111/2022; Van phong cho thué: giam 1,7%
so voi thang 11/2022, tang 1,55% so v&i Quy 111/2022; Chung cu cho thué: ting
0,05% so voi thang 11/2022, tang 4,15% so vai Quy 111/2022.

b) Tai thanh phoé Ho Chi Minh: Phan khic cin ho chung cu dé ban: giam
0,29% so voi thang 11/2022 va tang 1,81% so véi Quy 111/2022; Nha & riéng lé:
giam 1,13% so v&i thang 11/2022 va giam 1,18% so v&i Quy 111/2022; Dét nén:
giam 1,77% so voi thang 11/2022, giam 2,52% so voi Quy 111/2022; Van phong
cho thué: giam 1,3% so vai thang 11/2022, tang 4,52% so voi Quy 111/2022; Chung
cu cho thué: tang 0,02% so voi thang 11/2022, tang 4,05% so v6i Quy 111/2022.

¢) Tai mét sé dia phwong khdc:

Tai cac dija phuong, phan khic dat nén ciing c6 gia binh quan giam cao
nhét trong cac phan khie. So véi Quy 111/2022, mét s6 du 4n c6 muc giam gia
cao, cu thé:

- Tai Da Néng, gié dét nén binh quén so véi quy trudc ciia du 4n Lakeside
Palace (Lién Chiéu) giam khoang 6,3% (xuong muc 21,1 triéu dong/m2), FPT City
Da Ning (Ngii Hanh Son) giam khoang 4,0% (xudng mirc 30,2 triéu déng/m2).

- Tai Hai Phong, gia dat nén binh quan so véi quy trude cta du an Khu dan
cu Go Gai (huyén Thuy Nguyén) giam khoang 7,9% (xudéng mirc 36,3 triéu
dong/m2), Duong Kinh New City (quan Duong Kinh) giam khoang 8,1% (xudng
mirc 16,7 triéu dong/m2).

¥ Nhiéu nha dau tu giam gi rao ban dat nén chap nhan “cit 15” )\uong mirc thap hon gia mua véo & thai diém
nﬁm 2020 nhung ciing khong thanh khoan duqc Chu dau tu mot sd dy an bat dong san da phai giam gia ban
5o cdp dén 40%-50% dé thu hat nhimg nha dau tur ¢6 sin tién mat nhdm huy dong von tir khach hang,
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- Tai Binh Duong: Gia dat nén binh quéan so voi quy trude cia du an My
Phudc 2 (TX Bén Cat) giam khoang 4,6% (xuong muc 16,5 triéu dong/m2), VSIP2
mé rong (Tan Uyén) giam khoang 3,9% (xubng mirc 13,9 triéu dong/m2).

- Tai Dong Nai, gia dat nén binh quan so voi quy trudc cia du an Khu d6 thi
méi Long Tho (Nhon Trach) giam khoang 4,4% (xuéng mtrc 12,7 triéu dong/m2),
Pai Phuéc Lotus (Nhon Trach) giam khoang 5,8% (xudng mic 33,4 triéu
dong/m2).

- Tai Khanh Hoa, gia dit nén binh quan so véi quy trudc cia dy 4n Nha
Trang River Park (TP Nha Trang) giam khoang 3,6% (xuong mirc 35,6 triéu
dong/m2), Golden Bay (TP Cam Ranh) giam khoang 3,7% (xubng mirc 32,9 triéu
doéng/m2).

- Tai Ba Ria Viing Tau, gia dat nén binh quan so véi quy trude cua dy an
Phi My Center Point (TX Phi My) giam khoang 3,5% (xubng mirc 29,6 tri¢u
dong/m?2).

3. Du béo thi trudong vat liéu xdy dung va thi trueong bat dgng sin nim
2023 va phuong 4n diéu hanh gia

Trong Quy 1/2023, gia thép c6 kha nang tiép tuc giam nhe do nguyén nhén
giam cau. Céc loai vat liéu xay dung khac tang nhe khi cac du an quan trong québc
gia khdi cong trén dién rong.

Dy klen trong Quy 1/2023 gia bét dong san nha & riéng 1é va dat nén tiep tuc
giam do ngudn von dau tu d6 vao thi truong bat dong san giam va nguon cung
dang giam manh. Tuy nhién, bién dng giam khong 16n do Chu dau tu cd ging neo
gi4 & mirc cao dé tac dong tich cuc tam 1y dau tu.

B¢ Xay dung tlep tuc ph01 hop ciing cac B nganh c6 lién quan t6 chirc thuc
hién céc bién phap nhim klem soat va quan ly thi truong vat li¢u xay dung, thi
trudng bat dong san phat trién bén vimg (theo ddi chit ché dién bién ctia thi truong,
tang cuong viéc kiém soat cua dia phuong trong cong bd gia vat liéu xay dung,
quan ly khai thac, sir dung dat, cung cdp thong tin minh bach vé quy hoach va 19
trinh trién khai du an...).

Trén déy la bao cdo vé dién bién thi truong vat lidu xdy dung, thi truong
bat dong san Quy IV va ca nam 2022 cﬁ‘a B Xay dung. De nghi Bo Tai chinh
tong hop, bao cao Truong Ban chi dao diéu hanh gia./.
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