UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:2330/QD-UBND Quang Nam, ngay 08 thang 9 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét Qiéu chinh tong thé va ban hanh Quy dinh quan ly xiy dung
kém theo do an di€u chinh Quy hoach chi tiét ( ty 1€ 1/500) Khu dan cw
Ngoc Vinh tai phwong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quiang Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

~ Can cir Ludt Tt 0 chirc chinh quyé:n dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Swra
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chwrc Chinh phu va Ludt To chiec chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;
Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s ,72/2‘0]9/ND—CP ngay 30/8/20]9 cua Chinh phu
sua doi, bo sung mot so diéu cua Nghz dinh so 37/2010/NP-CP ngay

07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé

quy hoach xay dung;

Can cir Thong tw s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do an Quy hoach vung, quy hoach do thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

Thyee hién y kién cia Thuong tryc Tinh uy Cong van sé6 1200-CV/TU
ngay 22/8/2022 phuc dap Bao cao so6 225-BC/BCSD, ngay 03/8/2022 cua Ban
can sw dang UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 518/0D-UBND ngay 07/02/2013 ciia UBND tinh
phé duyét Quy hoach chung do thi Dién Ban;

Can cit Quyét dinh so 05/2017/QP-UBND ngay 07/3/2017 ciia UBND
tinh ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién truc do thi thi xa Pién Ban;

Theo Cong van so 3804/UBND-KTN ngdy 25/8/2015 cuia UBND tinh vé
viéc cong nhdn chu dau tw dy dan Phat trién bat dong san Khu dan cuw Ngoc
Vinh, phuong Dién Ngoc, thi xd Pién Ban;

_ Can cir Quyét dinh s6 2908/OD-UBND ngay 14/8/2017 ciia UBND tinh
vé vigc chuyén nhiém vu C}ZLZ dgiu tu thuc hiér; cac dy an trén dia bdp tir{h
Quang Nam cua Cong ty Co phan Tdp doan Ddt Quang cho Cong ty Co phan



Pau tw phdt trién dé thi Pdt Quang - Quang Nam;;

Theo Céng van sé 5733/UBND-KTN ngay 09/10/2018 ciia UBND tinh vé
viée chdp thudn chi truong dau tw dw dn Pau tw xay dung nha & Khu dan cuw
Ngoc Vinh, phuong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban,

Theo Céng vin s6 1779/UBND-KTN ngay 01/4/2021 ciia UBND
tinh vé viéc chi truwong diéu chinh Quy hoach chi tiét (1/500) Khu ddn
cu Ngoc Vinh;

Can cir Can cir Quyét dinh so 1548/0P-UBND ngay 08/6/2021 ciia
UBND tinh phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
(1/500) Khu ddn cw Ngoc Vinh tai phuong Dién Ngoc, thi xa Pién Ban,

Xét dé nghi ciia Céng ty Cé phan Pau tw phdt trién dé thi Pdt Qudng -
Qudng Nam tai To trinh s6 22/TTr-PTPQ ngdy 14/6/2022 vé viéc tham dinh,
phé duyét hé so diéu chinh tong thé va ban hanh Quy dinh quan 1y xdy dung
Ouy hoach chi tiét sir dung ddt (1/500) Khu ddn cw Ngoc Vinh tai phirong
Dién Ngoc, thi xd Dién Ban, tinh Quang Nam; kem theo y kién ciia UBND thi
xd Dién Ban tai Cong vin sé6 1139/UBND ngay 15/6/2022 va hé so ban vé
quy hoach dwoc thong nhat ky dong ddu xdac nhén;

Theo Két qud tham dinh sé 12/ThD-SXD ngay 14/7/2022 cia So Xdy
dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500)
Khu dan cu Ngoc Vinh tai phuong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban; voi cac noi
dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh: khong giai phong dugc mat bang, b6 sung hang
muc ha ting k¥ thuat con thiéu trong ho so quy hoach chi tiét da duyét.

2. Pham vi ranh gié1i, quy mo dién tich.

a) Pham vi ranh giéi: thude khéi phd Ngoc Vinh, phuong Dién Ngoc,
thi xa Dién Ban; cu thé:

- Phia Bic, phia Nam va phia Pong: giap déat dan cu hién trang;

- Phia Tay: giap dat dan cu hién trang va Truong Tiéu hoc Pham Nhu
Xuong.

b) Quy md lap quy hoach: khoang 9,1 ha.

3. Tinh chét, chtrc ning.

a) Tinh chét: 12 khu dan cu.

b) Chirc nang: tai dinh cu va khai thac quy dat.
4. Cac chi ti€u co ban.

a) Quy mé dan sb: khoang 1.200 nguoi. Trong d6, dan sb hién trang



khoang 60 ngudi, dan s6 & méi khoang 1.140 ngudi (4 ngudi/lo).
b) Chi tiéu st dung dat:

- Pat & moi dat khoang 27,6 m2/nguoi.

- it cay xanh dat khoang 8,5 m*/nguoi.

- Pt cong cong dat khoang 2,2 m?/ngudi.

- Tong s6 16 dat & mai 1a 285 16. Trong d6, dat ¢ tai dinh cur 1a 33 16, dat
& lién ké 244 16 va dét & biét thy 8 10.

5. Co cAu sir dung dét:

] Ky QH dwoc duyét | QH diéu chinh | Chénh
Stt Loai dat hi é):l Dién Tyl¢ | Dién tich | Tylé léch
i tich (m?) | (%) (m?) (%) (m?)
1 | Dat cong cong CC 2614 287 2.614| 287 0
2 | Patg 48.894 | 53,74| 31.525| 34,75| -17.369
2.1 | Dat ¢ khai thdc LK, BT | 42.590| 46,81| 27.715| 30,46 | -14.875
Pat ¢ lién ke LK 34.755| 3820| 25.575| 2809| -9.180
Pat ¢ biét th BT 7.835| 861 2,140 |  235| -5.695
L0 g TDC,
2.2| pat o tdidinhcu | o 5 6.304| 6,93 3.810| 429| -2.494
Pat ¢ TDC TDC 6.304| 6,93 2918| 321| -3.386
Dat ¢ TDCDP TDCDP 0 0 892  1,08| +892
3 | bat dan cu hién | by 0 0| 11228 12,34 |+11.228
trang
4 | Pat tin ngudng
(tai dinh cu nha | TNTDC 0 0 180 020] +180
tho toc)
> | Datcong vien cdy | 10263 | 11,28| 10270| 11,29 +7
xaph, mat nudc
6 | bat giao thong,
bii xe. HTKT 29218 | 32,11| 35.172| 38,65| +5.954
6.1 | Bdi xe BX 0 0 3.032|  3,33| +3.032
6.2 | Giao thong va
muong thodt nuoc 29218 32,11 32.140 35,32 | +2.922
sau nha
Téng dién tich 90.989 | 100,00 | 90.989 | 100,00 0

6. Giai phap t6 chire khong gian kién trac canh quan.
- T chae 03 truc tiép can chinh tir dwong PT.603 va PT.607 vao khu
dan cu va di dén cac khu dan cu hién hitu 1an can phia Tay khu quy hoach;
trong do, phia duong DT.603 c6 mot truc va phia duong DT.607 c6 02 truc.

- Khu dan cu duoc t6 chirc theo céc dang 6 co. Nha & t6 chirc theo loai
hinh nha & lién k&, nha ¢ biét thy; nha ¢ biét thy dugc bd tri tai khu vuc gan
cong vién; cong trinh céng cong nhom nha & b tri phia Pong Nam va Tay
Nam trong khu quy hoach.




- Cong vién ciy xanh bd tri xen k& giira cac nhom nha & tao sy thong
thoang cho khu vuc, cong vién cay xanh mat nudc dugc bo tri ¢ phia Tay khu
quy hoach.

7. Giai phép t6 chirc mang ludi ha tang k¥ thuat.
a) Chuan bi k¥ thuat:

- San nén: cao d¢ thiét ké tim duong cao nhét 1a +7,05 m va thap nhat 13
+5,58 m; hudng thap dan tir Pong sang TAy va tir Nam ra Bic.

- Thoat nudc mat: hudng thoat tap trung chu yéu vé huong Tay, khop
nbi voi muong dat hién trang roi d6 vé song Tt Cau theo hé théng muong doc
BTCT B600 mm dén B3000 mm.

- K& chan: xdy dung moi ke chin bang bé tong ct thép, chiéu dai
khoang 362,3 m, nham chan dat phia taluy &m doan ranh gi¢i du an véi khu
dan cu hién hitu tai vi tri doan ranh gidi tir nat R25 - R29 va R34 - R37.

b) Giao thong:

- Péi ngoai: tryc tiép can chinh tir dudng DT.607 vao khu dan cu, ky
hiéu (2-2), mat cat 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m va ky hi¢u (4-4), mat cat 15,5
m=(50+7,5+3,0)m.

- Noi bd, gém cac truc duong cd mit cat tir 11,5 m dén 15,5 m; cy thé:
+ Tryc duong ky hiéu (2-2), mit cit 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Tryc duong ky hiéu (3-3), mit cit 11,5 m= (2,0 + 7,5 + 2,0) m;

+ Tuyén duong ky hiéu (4-4), mat cat 15,5 m = (5,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Tuyén duong ky hi¢u (6-6), mét cit11,5m= 3,0+7,5+1,0) m;

+ Tuyén duong ky hiéu (7-7), mat cat 12,5 m = (3,0 + 7,5 + 2,0) m.

- Céc tuyén duodng trong khu hién trang c6 mit cat tir 3,5 m dén 5,5 m.
¢) Cép dién:

- Nguf}n cap: 1a tuyén dudng day trung thé hién co thudc XT482-E153
cua tram bién &p 110kV Khu cong nghi¢p Dién Nam - Pién Ngoc.

- Cong suét: khoang 1200 kVA; bd tri 03 tram bién ap (3x400kVA) tai
khu vuc dat cady xanh dé cap dién cho toan bo khu quy hoach.

- Mang ludi: toan bo hé thdng dién trung thé, ha thé va chiéu sang déu di
ngam.

d) Cap nudc:

- Ngudn: tir Nha mdy nude Trang Nhat, duoc ddu ndi voi mang ludi cap
nudc trén tuyén duong BT.607.

- Cong suét tinh toan: khoang 380 m3/ng.d.

- Mang luéi: thiét ké mang hon hop, sir dung 6 6ng HDPE D63 dén D110,
bb tri doc theo cac truc dudng dé cap nudc dén timg cong trinh.



- Cap nuge PCCC: bd tri cac hong ciru hoa trén via he, tai ngéd ba,
nga tu cac tuyén duodng véi khoang cach toi da cac tru 150 m dé cap nudc
PCCC cho toan khu quy hoach.

¢) Thoat nudc thai va v¢ sinh mdi truong:

- Thoat nudc thai:

+ B tri riéng hoan toan so vdi hé¢ théng thoat nudc mat.

+ Tong luong nude thai can xir 1y khoang 225 m3/ng.d.

+ St dung hé théng muong B350 mm sau nha va du(mg‘éng HDPE
D250 dé thu gom nudc thai tir cac ho dan vé tuyén 6ng thu gom roi dan vé hé
thong xur ly nudc thai riéng bo tri tai khu cong vién cay xanh.

- Thu gom réc thai va v€ sinh moi truong:

s Chat t‘héi ran duoc tap trung tai cac diém thu gom, sau do van chuyén
dén bai rac bang xe chuyén dung do cong ty v€ sinh moi truong thyuce hién.

+ Téng lugng chat thai rdn can xu 1y khoang 1,44 tin/ng.d.

g) Thong tin lién lac:

- Quy mo: tuyén 6ng D110 va D90 xay dung moi.

- Giai phap thlet ké: toan bd hé thong thong tin lién lac trong quy hoach
duogc bb tri ong ngam cho, di doc via hé. Ong ludn cép vién thong la ong nhwa
uPVC loai ong chuyén dung, dung dé ludn cap quang, cap vien thong, chiu
dugc lyc nen va va dép cao, do bén véi moi truong khéc nghiét, ddm bao an
toan cho truyén tin hi€u vién thong dugc thong suot.

8. Giai phap td chirc tai dinh cu: td chuc tai giinh’cu tai chd cho cac hd
dan b1 énh‘ huQng trong khu vuc quy hoach; du kién bo tri tai dinh cu tai cac
16 dat ¢ lién ké ky hiéu TDC, TDCDP, trén cac truc dudng quy hoach co ky
hiéu mat cat (2-2), mat cat (4-4). Tong s0 16 dat ¢ tai dinh cu 1a 33 10.

Diéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay
14/6/2016 cua UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung (1/500)
Khu dan cu Ngoc Vinh tai phuong Bién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang
Nam va hiy bo ho so ban v€ quy hoach da dugc duyét.

Diéu 3. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay la Quy dinh quan ly xay
dung theo d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét (1/500) Khu dan cu Ngoc
Vinh, phuong Dién Ngoc, thi xa Dién Ban.

Piéu 4. T chirc thuc hién.

1. Cong ty C6 phan Pau tu phat trién d6 thi Pat Quang - Quang Nam:

- Phoi hop v6i UBND thi xa Dién Ban, UBND phudng Pién Ngoc trién
khai moc gioi quy hoach ra ngoai thue dia theo hé VN2000 d¢ thyc hién quan
ly dat dai va dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét; cong bod quy hoach
cho cac t6 chuc, ca nhan lién quan biét, theo doi va thuc hién theo dung quy



dinh; chiu trach nhiém giai quyét cac van dé phat sinh (néu cd) lién quan dél’}
cac ndi dung diéu chinh quy hoach cua du an theo cam két tai Van ban so
96/BCK-DTDQ ngay 14/6/2022.

- Ra soat, diéu chinh cac thu tuc dau tu dy 4n theo quy dinh hién hanh,
dam bao theo quy hoach diéu chinh dugc duyét, trong d6 thyc hién cac ndi
dung theo y kién cua cic S, nganh tai cac van ban: Coéng vin sd
2191/SGTVT-QLCLCT ngay 22/8/2019 va sé 4030/SGTVT-QLCLCT ngay
15/12/2021 cua S& Giao thong van tai; Cong vin sé 2492/SKHPT-QHTH
ngdy 24/11/2021 caa S& Ké hoach va Pau tu; Cong van s6 3196/STC-DT
ngay 15/11/2021 cta So Tai chinh; Céng vin s6 2111/PCCC&CNCH ngay
24/6/2022 cua Phong Canh sat phong chay chira chdy va ctru nan ctru hd. Luu
¥, phdi hop v6i S Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong dé thuc hién cac
nghia vu tai chinh phat sinh theo dung quy dinh.

- Néu c6 vuéng méc trong qua trinh trién khai thuc hién, phdi hop voi
UBND thi xd Dién Ban, cac S6, nganh lién quan dé duoc huong dan giai
quyét theo thim quyén hoic bao cao UBND tinh xem xét, giai quyét.

2. Uy ban nhan dan thi xi Pién Ban:

- Phéi hop voi Cong ty C6 phan Pau tu phat trién d6 thi Pat Quang -
Quang Nam t6 chtrc cam méc gidi quy hoach, cong bd quy hoach lam co so
quan 1y dat dai, xay dung. Chiu trach nhiém tiép thu, giai quyét cac kién nghi
phat sinh (neu cd) trong qua trinh cong bb quy hoach diéu chinh; trudong hop
vuot qua thim quyén, kip thoi bdo cao UBND tinh dé dugc chi dao, xir 1y.

- Hudng dan chu dau tu thuc hién cong tac ra soat, ‘dleu chinh cac thu tuc
dau tu xay dung du an theo dung quy dinh. Luu y yéu cau thuc hién cac nghia
vu tai chinh phat sinh theo dung quy dinh.

- Pinh ky hang quy bio cdo cong tac kiém tra va quan 1y viéc trién khai
dau tu xay dung dy an cho UBND tinh va cic S&, nganh lién quan dé theo
doi.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, cung véi S¢ Tai chinh va céac
S&, nganh lién quan ra soat hd so, thu tuc vé xac dinh mac thu tién st dung
dat dé yéu cau Cong ty C6 phan Pau tu phat trién d6 thi Pat Quang - Quang
Nam diéu chinh, b6 sung cho phu hop véi ndi dung diéu chinh quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét.

4. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Ké hoach va
Pau tu, Giao thong van tai; UBND thi x4 Pién Ban, Phong Canh sat phong
chay chita chdy va ctru nan ctru hg - Cong an tinh va cac S¢, nganh, don vi
lién quan can cit chtrc ning, nhiém vy chiu trach nhiém theo ddi, huéng dan,
kiém tra, giam sat Cong ty CO phan Pau tu phat trién d6 thi Pat Quang -
Quang Nam trong qua trinh trién khai thyc hién dy an theo dang quy dinh va
quy hoach chi tiét duoc duyét.



Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai;
Trudong Phong Céanh sat phong chédy chita chay va ctru nan ctru ho - Cong an
tinh; Chu tich UBND thi x3 Pién Ban; Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau
tur phat trién d6 thi Pat Quang - Quang Nam va thu truéng cac don vi, ca nhan
lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
I;?IT%?TS HDND tinh L CHU TICH

- , tinh; A :

- CT, c4c PCT UBND tinh; “ PHO CHU TICH
-CPVP; '

- Luu VT, KTTH, KTNp,.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tuw do - Hanh phic

QUY DINH
Quin ly xay dung kém theo dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét
(1/500) Khu dan cw Ngoc Vinh tai phuwong DPién Ngoc, thi xa Dién Ban,
_ tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 2330/0D-UBND ngay 08/9/2022
ciia Uy ban nhdn dan tinh Quang Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay hudéng dan viéc quan 1y quy hoach, dau tu xay dung, cai
tao, b’éo v€ va st dung cac cong trinh, canh quan trong ranh gidi quy hoach
chi tiét Khu dan cu Ngoc Vinh tai phuong Dién Ngoc, thi xa Di¢n Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung con
phai tuan thu cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nuéc.

Piéu 1. Ddi trong ap dung, phan cong quan 1y
1. Péi tuong ap dung:

Céac ca nhan, t6 chtic trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong
xay dung trong ranh gidi quy hoach Khu dan cu Ngoc Vinh tai thi xa Dién
Ban duoc duyét déu phai tuan thu theo dung Quy dinh nay.

2. Phan cong quan 1y:

- S& Xay dung 1 co quan dau méi giup UBND tinh hudng dan viéc quan
Iy quy hoach, xay dung trong khu quy hoach chi tié¢t Khu dan cu Ngoc Vinh
tai phuong Dién Ngoc, thi xa Di¢n Ban.

- UBND thi xa Pién Ban la co quan quan 1y, t6 chuc trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung duoc duyét va Quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi ndi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Mat d6 xay dung dugc quy dinh la mat do xay dung thuan; 1a ty 1€
dién tich chiém dat cta cac cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat;
khong bao gom dién tich chiém dat ctia cadc cong trinh ngoai trd1 nhu ti€u
canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, nha bao v¢, 161 Ién xuodng,
b phén thong gi6 ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha tang ky thuat
khac.

2. Hé sb st dung dat: 1a ty 1€ cua téng dién tich san ctua cong trinh gém
ca tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho h¢ thong ky thuat, phong chay



chita chay, gian ldnh nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

3. Chi gidi duong d6: 1a duong ranh gidi dugc xac dinh trén ban db quy
hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giira phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang k§
thuat, khong gian cong cong khéc.

4. Chi gi61 xay dung: la duong gio1 han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thtra dat.

5. Khoang lui: 1a khodng khong gian gitra chi gig1 duong do va chi gisi
xay dung.

6. Chiéu cao cong trinh xdy dung: chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duy¢t to1 di€ém cao nhat ctia cong
trinh (k€ cd mai tum hoac mai doc). P61 véi cong trinh ¢ cac cao do mat dat
khéac nhau thi chi€u cao cong trinh tinh tir cao do mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duyét.

CHU THICH: C4c thiét bi k¥ thuat trén mai nhu: ¢t ang ten, cOt thu sét,
thiét bi su dung nang luong mat troi, bé nude kim loai, ong khoi, ong thong
hot, chi ti€t kién truc trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

7. Tang cao xay dung.

- S6 téng cao cua cong trinh: téng clia tat ca cac tﬁng trén mat dat va ting
nura/ban ham nhung khong bao gdm tang ap mai. Mot s6 truong hop riéng sau
day, tAng tum va cac tang limg khong tinh vao sb tang cao:

+ Tang tum khéng tinh vao s ting cao cua cong trinh khi san mai tum
c6 di¢n tich khong vuot quéa 30% dién tich cuia san mai.

+ Téang limg khong tinh vao sb tdng cao cua cong trinh trong cic trudng
hop sau:

« Nha ¢ riéng 1¢, nha ¢ riéng 1¢ két hop cac muc dich dan dung khéc:
tang limg co dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xay dung cua
tang c6 cong niang sir dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot ting
limg khong tinh vao sd tang cao ciia nha.

« Céc cong trinh khac: tang lung chi bd tri sir dung 1am khu k¥ thuat, co
dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang co6 cong
nang st dung chinh ngay bén dudi.

- Té‘mg trén mat dat: t?mg ma cao d0 mat san cia n6 cao hon hoac béng
cao do mat dat dat cong trinh.

- Tang ham (hoac tang ngdm): ting ma hon mot nira chiéu cao ciia nd
nam dudi cao d6 mat dat dit cong trinh.

- Tang nura/ban ham (hodc tang nira/ban ngam): ting ma mot nira chiéu
cao ctia nd nam trén hodc bang cao d6 mat dat dat cong trinh.

- Tang limg: ting trung gian gitta cdc tAng ma san ctia nd (san ling) nam



gilra san cua hai tang c6 cong nang st dung chinh hodc nam gilta mai cong
trinh va san tang c6 cong nang sir dung chinh ngay bén dudi; tang limg c6
dién tich san nho hon dién tich san xay dung tang c6 cong nang su dung chinh
ngay bén dudi.

- Tang ap mai: tang nam bén trong khong gian cua mai ddc ma toan bo
hoac mot phan mit ding cua nd duoc tao bdi bé mit mai nghiéng hoic mai
gap, trong d6 twong dung (néu c6) khong cao qua mit san 1,5 m.

- Tang tum hodc t\?mg mai tum: téng trén cung cua toa nha su dung cho
cac muc dich bao che long cau thang, giéng thang may, cac thiét bi cong trinh
(néu co6) va phuc vu muc dich 1én san mai va ctru nan ctru ho.

-7T§1,ng ky thuét: tang str dung dé bd tri cac thiét bi k¥ thuat cia toa nha
(c6 thé két hop bo tri gian lanh nan trong tang ky thuat).

Piéu 3. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va quy mé dan sé.

1. Pham vi ranh gioi: thuge khéi phd Ngoc Vinh, phuong Dién Ngoc, thi
xa Dién Ban. Cu thé:

- Phia Bac, phia Nam va phia Pong: giap dat dan cu hién trang;

- Phia Tay: giap dat dan cu hién trang va Truong Tiéu hoc Pham Nhu
Xuong.

2. Quy md dan sé: khoang 1.200 ngudi. Trong d6, dan sb hién trang
khoang 60 nguoi, dan s6 & méi khoang 1.140 ngudi (4 nguoi/16).

3. Quy mo 1ap quy hoach: khoang 9,1 ha.

, Piéu 4. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian
kién triic canh quan khu vuc 1ap quy hoach.

1. Dit cong trinh cong cong, ky hiéu CC, dién tich 1a 2.614 m?.

2. bat ¢

- Khu & chia 16 lién ké ¢6 ky hiéu 1a LK, tir LK1 dén LK33; gom 244 16,
c6 tong dién tich la 25.575 m?. Dién tich trung binh moi 16 1a khoang 68-121
m?/10.

- Khu ¢ tai dinh cu c6 ky hiéu TDC1 dén TDC2, gém c6 26 19; tong dién
tich 2.918 m?.

oo Khu ¢ tai dinh cu (du kién giao cho dia phuong), c6 ky hi¢u TDCDP,
gom 7 10, dién tich 892 m>.

- Khu nha biét thy: ¢6 ky hiéu BT1 dén BT2, gdm c6 8 16; dién tich 16
dat khoang 200 m?/16; tong dién tich 2.140 m?.

3. Pt dan cu hién trang, ky hiéu DCHT, dién tich 11.228 m?.

4. Dt cong vién, cay xanh, mat nudc, ky hiéu CX; téng dién tich khoang
10.270 m?.

5. Pat tin ngudng (TDC nha tho toc), ky hiéu TNTDC, dién tich 180 m?2.



6. it ha tang k¥ thuat, bao gom dat giao thong, bii xe, muong thoat
nudc sau nha; tong dién tich khoang 35.172 m?2.

Piéu 5. Cac quy dinh cha yéu vé hé théng ha tang k¥ thuat két ndi voi hé
thong ha tang ky thuat cua khu vye.

1. Chuan bj k¥ thuat:

- San nén: cao d6 thiét ké tim dudng cao nhét 14 +7,05 m va thip nhat 1a
+5,58 m; hudng thap dan tor Pong sang Tay va tor Nam ra Bac.

- Thoat nwdc mat: huodng thoat tap trung chu yéu vé huong Tay, khop
nbi voi muong dat hién trang roi d6 vé séng Tir Cau theo hé théng muong doc
BTCT B600 mm dén B3000 mm.

- K¢ chan: xay dung mdi ke chin bang bé téng cbt thép, chiéu dai
khoang 362,3 m, nham chan dat phia taluy am doan ranh giéi du an véi khu
dan cu hién hiru tai vi tri doan ranh gidi tir nat R25 - R29 va R34 - R37.

2. Giao thong:

- bbi ngoaig truc tiép can chinh tir duong DT.607 vao khu dan cu, ky
hiéu (2-2), mat cat 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m va ky hiéu (4-4), mat cat 15,5
m=(50+7,5+3,0)m.

- Noi b0, gém cac truc duong co6 mat cat tr 11,5 m dén 15,5 m; cu thé:
+ Truc duong ky hiéu (2-2), mat cit 13,5 m= (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Truc duong ky hiéu (3-3), mat cit 11,5 m= (2,0 + 7,5 + 2,0) m;

+ Tuyén duong ky hiéu (4-4), mit cat 15,5 m = (5,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Tuyén duong ky hiéu (6-6), mit cat 11,5 m = (3,0 + 7,5 + 1,0) m;

+ Tuyén duong ky hiéu (7-7), mat cat 12,5 m = (3,0 + 7,5 + 2,0) m.

- Cac tuyén duong trong khu hién trang c6 mat cit tir 3,5 m dén 5,5 m.
3. Cap dién:

- Nguén cap: 1a tuyén duwong day trung thé hién co thuoc XT482-E153
cua tram bién ap 110kV Khu cong nghiép Dién Nam - Dién Ngoc.

- Cong suét: khoang 1200 kVA; bé tri 03 tram bién ap (3x400kVA) tai
khu vuc dét cay xanh dé cép dién cho toan bo khu quy hoach.

- Mang lu6i: toan bo hé thong dién trung thé, ha thé va chiéu sang déu di
ngam.

4. Cap nudc:

- Ngudn: tir Nha may nude Trang Nhat, duge dau ndi véi mang ludi cp
nudc trén tuyén duong DT.607.

- Cong suét tinh toan: khoang 380 m3/ng.d.
- Mang luéi: thiét ké mang hdn hop, st dung dng HDPE D63 dén D110,



bb tri doc theo cac truc duong dé cap nude dén ting cong trinh.

- Cép nuée PCCC: bd tri cac hong curu hoa trén via he, tai nga ba, nga tu
cac tuyén duong voi khoang céch to1 da cac tru 150 m dé cap nude PCCC cho
toan khu quy hoach.

5. Thoat nudc thai va v¢ sinh méi truong:

- Thoat nudc thai:

+ B tri riéng hoan toan so voi hé théng thoat nudc mat.

+ Téng luong nudc thai can xir 1y khoang 225 m3/ng.d.

+ Sir dung hé théng muong B350 mm sau nha va duong éng HDPE
D250 dé thu gom nudc thai tir cac hd dan vé tuyén 6ng thu gom roi dan vé hé
thong x1r Iy nudc thai riéng bo tri tai khu cong vién cay xanh.

- Thu gom rac thai va v¢ sinh méi trudng:

+ Chaét thai ran duoc tap trung tai cac diém thu gom, sau d6 van chuyén
dén bai rac bang xe chuyén dung do cong ty v¢ sinh mdi truong thuc hién.

+ Téng luong chat thai ran can xu 1y khoang 1,44 tan/ng.d.

6. Thong tin lién lac:

- Quy mé: tuyén dng D110 va D90 xay dung mdi.

- Giai phap thlet ké: toan bo hé thong thong tin lién lac trong quy hoach
dugc bo tri ong ngam cho, di doc via he. Ong ludn cap vién thong la 6ng nhya
uPVC loai 6ng chuyén dung, dung dé ludn cap quang, cap vién thong, chiu

dugc luc nén va va dap cao, do bén v6i moi truong khic nghiét, dam bao an
toan cho truyén tin hiéu vién thong duoc thong sudt.

Chuong I1 )
QUY DPINH CU THE

Piéu 6. Vi tri, quy mo dién tich, chi tiéu st dung dat quy hoach do thi
(mat do xay dung, tang cao xay dung cong trinh)

Stt | Loai dit | Ky hi¢u Dif:l‘lzt)“h T(}/o l)é M(?/ﬁl) S(‘l’ol)" (Tta;ag‘)’
1 | Dat cong cong CcC 2.614 2,87 40 2 3
Cong cong 1 CCl 1.542 40 1
Cong cong 2 CC2 1.072 40 1
2 |Piteo 31.525 34,75
2.1 | Bt ¢ khai thac 27.715 30,46 252 5
a |Datoliénké LK 25.575 244 5




O lién ké 1 LK1 561 5 5
O lién ké 2 LK2 814 7 5
O lién ké 3 LK3 819 7 5
O liénké 4 LK4 722 7 5
O lién ké 5 LK5 411 4 5
O lién ké 6 LK6 356 3 5
O lién ké 6A LK6A 150 1 5
O lién ké 6B LK6B 800 8 5
O lién ké 6C LK6C 246 2 5
O lién ké 7 LK7 884 8 5
O lién ké 8 LK8 951 9 5
O liénké 9 LK9 1.196 11 5
O lién ké 10 LK10 823 8 5
O lién ké 11 LK11 960 10 5
O lién ké 15 LK13 973 10 5
O lién ké 14 LK 14 107 1 5
O lién ké 15 LK15 268 2 5
O lién ké 16 LK16 959 7 5
O lién ké 17 LK17 698 7 5
Oliénké 17A | LK17A 939 9 5
O lién ké 18 LK18 628 7 5
Oliénké 18A | LK18A 845 9 5
O lien ke 20

(du kién thoéa

thuan TPC tai | LK20 723 10 5
chQ khi can

thiét)

O lién ké 21 LK21 336 3 5
O lién ké 22 LK22 701 7 5
O lién ké 23 LK23 939 8 5
O lién ké 24 LK24 755 7 5
O lién ké 25 LK25 894 8 5




O lién ké 26 LK26 719 7 5
O lién ké 27 LK27 894 8 5
O lién ké 28 LK28 719 7 5
O lién ké 29 LK29 566 8 5
O lién ké 30 LK30 1.184 10 5
O lién ké 31 LK31 216 2 5
O lién ké 32 LK32 874 8 5
O lién ké 33 LK33 945 9 5

b | Dat ¢ biét thy BT 2.140 8
O biét thy 1 BT1 1.028 4
O biét thy 2 BT2 1.112 4

) |Pat & tai dinh 3.810 4.29 33
cu

a | O tai dinh cu TDC 2.918 26
Otaidinhcu 1 | TDCI 1.265 12
O taidinhcu2 | TDC2 1.653 14
Dat & tai dinh
cu (du kién

b | ~ | TDCDP 892 7
giao dia
phuong)

3 |Pat dancwl pyepp | 008 | 1234 6
hién trang

3 | Pan eu hién| byl 3983 1
trang 1

3o | Dan cu hién | bop | 4 1
trang 2

33 |Pan cw hién| popra |69 1
trang 3

34 | Dan cu hién | bopn, | eeq 1
trang 4

35| Dan cu hién ) boprs g0 1
trang 5

3.6 | Dan cu hién ) hoppcl 555 ]
trang 6
Dat tin ngudng

4 |(TPC nha thd | TNTDC 180 0,20 40 1 3
toc)

5 |Pat cong vien| CX 10.270 11,29 6




cdy xanh, mat
nudc
51 |CAy xanh mat} ., 5.460 5 1 1
nuwoc
5o |COng vien cly |y, 1.413 5 ] ]
xanh
53 |COng vien cay |y 4 1.064 1
xanh
5.4 |CONg Vien cay | v, 892 5 1 ]
xanh
5.5 | COng vién cdy |y g 535 5 1 ]
xanh
5.6 | Cong vien cdy | v 906 ]
xanh
¢ | Dat ha tang ky 35.172 | 38,65
thuat
6.1 | Bii xe 3.032 3
Bii xe 1 BX1 1.265 ]
Bii xe 2 BX2 1.032 1
Bii xe 3 BX3 735 1
Giao thong va
6.2 | muong  thoat 32.140
nudc sau nha
Tong cong 90.989 | 100.00
Luuy:

- Béi véi dat xay dung cong trinh cong cong (ky hiéu CC), du kién bd tri
nha tré, nha van hoa; tuan thu chi ti€éu &p dung cho 16 dat duoc xac dinh tai
Quy dinh nay.

- B61 véi dat cong vién cay xanh, mat nudc:

+ Khong t6 chtc xdy dung cong trinh dich vu, chi dugc phép xay dung
cong trinh phu tro phuc vu cho hoat dong trong khu vuc;

+ Phai danh t6i thiéu 25% quy hoach bé tri san choi, khong gian hoat
dong thé thao, gidi tri ngoai troi.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung va yéu cau k¥
thuat d6i véi ting tuyén dudng, ngd phd.

1. Cong trinh cong cong (ky hi¢u CC):

- Chi gioi xay dung cach chi gioi cac duong quy hoach t6i thiéu 05 m;
cach cac ranh gi6i con lai tbi thiéu 3,5 m.

- C6t nén toi da 0,75 m so vai ¢dt via he.




2. Cong trinh nha ¢ (ky hi¢u LK, BT, TDC va TDCDP):

- Mat d6 xay dung ap dung theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung; cu thé:

Dién tich 16 dat (m%can nhd) | <90 100 | 200 | 300 500 >1.000

Mat do xdy dung thida (%) | 100 | 80 | 70 | 60 50 40

Déi véi cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, duoc phép ndi suy
giita hai gia tri gin nhat. Hé s6 str dung dat khong dugc vuot qua 7 lan.

- Chiéu cao tang chleu cao tang 1 t01 da 3,9 m, truong hop co tang ling
t6i da 5,2 m; chleu cao cac tang con lai toi da 3,6 m; truong hop co tAng ham,
chiéu cao tang tdi thiéu 2,2 m tinh dén mat nén ting 1.

- C6t nén toi da 0,45 m so vai cdt via he.
- Chi gi61 xay dung:

+ P6i voi nha & lién ké (ky hiéu LK, TC), chi gi6i xdy dung cach ranh
gid1 16 dat phia duong quy hoach t61 thiéu 1,5 m;

+ Dbi véi nha & biét thy (ky hi¢u BT), chi gidi xay dung cach ranh gioi
16 dat phia duong quy hoach t6i thiéu 3,0 m;

+ Cach ranh gidi 16 dat phia sau (giap muong thoat nude) t6i thicu 1,5 m;
riéng cac 16 dat LK02 (01+07), LK03 (01+07), LK04 (01+07), LKO5 (01+04),
cach ranh gi6i 16 dat phia sau (giap muong thoat nudc) tbi thiéu 3,0 m.

- Phan nho ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hat, diém mai) nho ra
khong qua 1,4 m so v&i mép ngoai két cau trude nha.

3. Khu vyc dan cu hién trang, chinh trang (ky hiéu DCHT): thyc hién
theo Quy ché quan ly quy hoach kién trac do thi Dién Ban da duoc UBND
tinh ban hanh tai Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 07/3/2017.

4. Cong vién cay xanh (ky hi¢u CX1, CX2, CX4, CX5).

- Mat d6 xay dung tdi da 5%.

- Tang cao x4y dung cong trinh ti da 01 ting; chiéu cao t6i da 5,2 m.

- Chi gi¢i xay dung cach chi gi6i dudong do duong quy hoach t6i thiéu 05 m.

- Khong t6 chtrc xay dung cong trinh dich vu, chi duoc phép xdy dung
cong trinh phu trg phuc vu cho hoat dong phuc vu chung cho cong dong.

5. Cong trinh tin ngudng (ky hiéu TNTDC): chi gidi xdy dung cach chi
gio1 duong quy hoach t6i thiéu 3,0 m, cach ranh giéi 16 dat phia sau (giap
muong thoat nudc) t6i thiéu 1,5 m va cach ranh gidi cac canh con lai cua 16
dat toi thiéu 1,0 m.

Piéu 8. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan d6i v6i cong trinh ha tang ky
thuat va cong trinh ngam (néu co).

- Yéu cau ha tang k¥ thuat phai dong bd, dap tmg quy chuan ha tang k¥
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thuat do thi.

- Céc tram bién ap khong dugc bo tri trude hd &; chi bo tri trude khu
cong cong hodac khu cdy xanh. H¢ thong dién cung cap khu cong vién di
ngam.

- Tim duong cap dién khong dugc bd tri tring véi tim diy ciy xanh trén
cac he pho.

- Viéc xay dung phat tr,ién do thi phai dam bdo hanh lang bao v¢ theo
quy dinh hi¢n hanh céac hé thong muong ti€u trong do thi.

Luu y: trong qué trinh trién khai thi cong tuyén muong, to chic lay ¥
kién thong nhat cia co quan quan 1y chuyén nganh.

Piéu 9. Quy dinh vé hinh thtrc kién tric va hang rao cong trinh, vat li¢u
chu dao xay dung cong trinh.

1. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh nha ¢:

- Khong duoc xdy dung céc cong trinh kién tric bang vat liéu tho so.
Khéng duge bd tri san phoi quan 4o tai mit tién cac nha ¢. Phai c6 bién phap
che chin hoic thiét ké bao dam my quan céc thiét bi lip dat kém theo nhu
may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung nang lwong mit troi.

- Tét cd cac bd phén cong trinh khong dugc phép dua ra ngoai ngoai ranh
gidi 16 dat.

- Tat ca phan ngam cua cong trinh khong dugce vuot qua ranh gioi 16 dat
da duoc cap, trir ddu ndi ha ting k¥ thuat thiét yéu.

- Mt tién ngdi nha khong duge s dung céac loai vat li¢u c6 do phan
quang 16n hon 70%.

- Quy dinh v& hang rao: xdy thoang tai cic ranh gi6i tiép giap cac truc
duong; cac ranh gidi con lai dugce phép xay dic. Chiéu cao tudng rio toi da
2m so vd&i cao trinh via he tai chi gigi duong do.

Mbi mot nha ¢ chi duge phép mo mot cong chinh. Viéc m¢ thém cac
cong phy, cong thoat nan phai can cir vao 'yéu cau cu thé cta ting cong trinh
va dugc cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh vé hinh thirc kién triic cong trinh cong trinh cong cong:

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sau khoi ranh gio1 16 dat,
tao thanh chd tap ket c6 chiéu sau t6i thiéu 4 m, chiéu ngang tbi thiéu bang 4
1an chiéu rong ctia cong.

- Tuong rao: xay thoang tai cic ranh gidi tiép giap cac truc duong; cac
ranh gi6i con lai dugc phép xay dic. Chiéu cao tudng rao tdi da 2 m so voi
cao trinh via he tai chi gi¢i dudng d6. Khuyén khich trong cdy xanh 1am hang
1ao.

- Céc cong trinh phai dam bao mat do cay xanh, duoc ly téi thiéu 30%.
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- Khong cho phép cac bd phan kién tric nho qua chi giéi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira
chdy. Phai dam bao y€u cau thodt nan an toan khi c6 chay.

Piéu 10. Quy dinh vé vat thé kién truc, t6 chirc cdy xanh cong cong, san
vuon, cdy xanh dudng phd, mit nudc, khong gian mo, diém nhan.

- Céc vat kién trac nho, tiéu canh tuong dai, tranh hoanh trang trong céc
khu cay xanh phai thiét ké chi ti€t; dap ing vé tuong quan ty I¢; thé hién 1o
tinh chat, y nghia ctia tirng khong gian.

- Pam bao bd tri cac tién ich d6 thi nhu cac bang chi d?m,béng ky hi¢u
phai dam bao m¥ quan, an toan, hai hoa vé ty 1€. Phai dap trng ti€u chuan thiét
ké cho nguoi tan tat.

- Cay xanh duong pho va cdy xanh cac khu cong vién, vuon hoa phai
dap tng yéu cau tiéu chuan thiét ké.

- Cay xanh dugc trong & khoang trudc ranh gidi giita hai 16 ¢. Khoang
cach cac cdy duoc trong tinh tir mép 1& duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy ting
loai cay. Cay xanh duoc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém
1& duong giao nhau gan nhét.

- Cay xanh duong phd va cac dai _cdy phai hinh thanh mét h¢ thong cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén
phd.

- P6i v6i cac dai phéan cach, co thé trong cac loai cay than thang c6 chiéu
cao va bé rong tan 14 khong gay anh hudng dén an toan giao thong, trong cach
diém dau cua dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach khoang 3m
dén 5m dé dam bao an toan giao thong.

~ Chuong I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Quy dinh vé cap phép xay dung trong khu vue quy hoach thuc
hién theo phan cdp tham quyén cap phép xdy dung duoc UBND tinh phé
duyét va cac quy dinh hién hanh.

Di‘él} 12. T6 chuc, ca nhén‘hoaic cong déng dan cu tai khu vuc co tréch
nhiém kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung theo ho so quy hoach chi tiét
dugc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Can cir dé giam sat 1a Quyét dinh duoc phé duyét, cac ban v€ quy hoach
xay dung da duyé¢t, ban Quy dinh quan 1y xay dung nay, hé thong cdt moc
theo quy hoach.

Pi¢u 13. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitr tai UBND tinh, S¢ Xay
dung va UBND thi xa Dién Ban.

Quy dinh dugc cong bd va niém yét cong khai tai tru s& UBND thi x3
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Diﬂén Ban, UBND phuong Dién Ngoc dé cac to chirc, c4 nhan lién quan biét,
kiém tra va thuc hién.

Moi vi pham quy dinh quan ly xdy dung tuy theo mic dd s€ bi xur phat
theo quy dinh./.





