UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lip - Ty do - Hanh phiic

§6: 0 /2021/QD-UBND Thanh phff: Hoé Chi Minh, ngay 26 thing 4 nam 2021

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé xdc dinh, tham dinh phwong 4n gia dat cu thé
va gi4 trj nha, vit kién tric trén dat do Nha nwéc trye tiép quan Iy
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua d’os b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té ehive Chinh phi va Ludt To chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt sira doi, bé sung mot sé dieu cua Lugt Ban hanh van ban
quy pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Cdn cir Lugt Quan Iy, su dung tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cén ctr Ludt Pat dai ngci'v 29 thang 11 ndam 2013;

Can cie Nghi dinh $6 44;’?0!4/}"'&) CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién s dung dat:

Can cui Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cu Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 vé stra
doi hghr dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu vé

thu tién sir dung dat va Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nwoc;

Cdn cir Nghi dinh s6 017201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu vé sua doi, bé sung mét so nghi dinh, quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Lugt dau gid
fﬂ'! ,HJ}‘?

Cdn cit Nghi dinh sa 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vé swa doi, bo sung mot s6 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dar, thué mdt nuoc,

Can cir Nghi dinh .m 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huomg ddan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Quan
ly, sw dung tai san céng;
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Can cw Nghi dinh SO 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét so  diéu cua Ludt Gid vé tham dinh gid;

Can cir Nghi dinh s 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé viéc sdp xép lai tai san cong;

Cén ctr Thong tu 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai chinh hwdéng dan mot so diéu ciia Nghi dinh so } 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tu 56 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bé
Tai chinh hudng din mot s6 diéu ctia Ngh; dinh s6 46K2GI4XNB-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén cit Théng tuw s6 36/2014/TT-BTINMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bé Tai nguyén va Moi frutmg quy dinh chi tiét phwfmg phap dinh gia dat;
xdy dung, dieu chinh bang gid dét; dinh gid dat cu thé va tw van gid dat;

Cdn ctr Thong tu Lién tich so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong vé huong ddn tham
dinh dy thao bang gid dat cua Hoi dong Tham dinh bdng gid ddt, tham dinh
phuong an gia dat cua Héi dong Tham dinh gid dat;

Can cir Thong tw 50 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cud
B6 Tai chinh vé sva doi, b6 sung mét s6 diéu cria Thong tw 56 76/2014/TT-BTC
ngay 16 fhang 6 nam 2014 cua B Tai chinh huong dén mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dat;

Can cur i"hong tw 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bé Tai chinh vé sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Thong tw s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bé Tai chinh hwong dan mér sé diéu cua
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude;

Can cuw Thaﬂg te s6 37/2018/TT-BTC ngay 16 thang 4 nam 2018 cua
Bé Tai chinh ve huong dan mot 56 noi dung veé sap xép lai, xit Iy nha, ddt theo
quy dinh tai Nghi dinh so 167/2017/ND- CFP ngm' 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh viée sap xép lai, xu Iy tai san cong;

Theo dé nghi cua Gidm dée So Tai chinh tai Céng vén s6 277/ STC- QLG
ngay 15 thang 01 nam 2021; y kién tham dinh cia So Tzrphap tai Cong vdn so
5098/STP-VB ngay 29 thang 10 nam 2020 va Cong van s6 2636/STP- VB
ngay (05 thang 6 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy dinh vé xac dinh,
tham dinh phuong an gia d4t cu thé va gia tri nha, vat kién tric trén dét do
Nha nudrc truc tiép quan ly trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh™.



Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 5 nam 2021.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh 50 48/2013/QB-UBND ngay 17
thang 10 nam 2013 caa Uy ban nhan dan Thanh phn vé ban hanh quy dinh vé
trinh ty, thu tuc thAm dinh gi4 nha, dat do nha nudc quan ly theo gia thi trudng
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vién phong Uy ban nhan dan Thanh pha Thu trudng cac
S¢ - nganh Thanh phé, Chu tich Uy ban nhéan dan Thanh phé Thu Pic, Chu tich
Uy ban nhan dén quan - huyén, cac td chire, cd nhan c¢é lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; IS [

- B6 Tai chinh;

- Bd Xay dung;

- B Tai nguyén va Méi trudmg;

- Cyc Kiém tra van ban - Bé Tu phap;

- Thuomg trwe Thanh ay (BT, PBT/TT);
- Thuomg trrc HEOND Thanh phé;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Poan Dai biéu Qude hdi Thanh phd:
- Uy ban MTTQ VN Thénh phé;

- VPUB: Cac CPVP;

- Cac Phong DT, DA, KT, VX, TH:

- Trung tam Cédng bao;

- Liu: VT, (BT/Tr) D. 45

Nguyén Thanh Phong




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phic

QUY BINH
Vé xac dinh, thAim dmh phuong dn gia ﬂat cu thé va gia tri nha,
viit Kién tric trén dit do Nha nuwée trire tiép quan 1y trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 03 /2021/QD-UBND
ngay Lb thang 4 nam 2021 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho)

Chwong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Céc truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dfi}
va tai san trén dat do Nha nudc true tiép quan ly theo quy dinh cua phap luat ve
quan ly, sur dung tai san cong.

2. Péi tuong dp dung: Co quan, to chire, don vi, doanh nghiép, ca nhén c6
lién quan den quan ly, sir dung tai san cong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Diéu 2. Nguyén tic tham dinh gid

I. Truong hop da co Quyét dinh cua co quan Nha nude ¢ tham quyén vé
chuyén nhugng quyén sir dung dét gan véi tai san trén dit do Nha nurde tryc tiép
quan ly theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, str dung tai san cong trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh déu phai thuc hién thué to chic c6 du diéu kién hoat
dong thim dinh gia xac dinh gia dét cu thé phi hop véi gia chuyen nhuong thue
té trén thi trucrng va gia trj tai san theo quy dinh gl.n S¢ Tai chinh tcmg hop, co y
kién dé xuat, bao cdo Hoi dong Tham dinh gid dat Thanh phé tham dinh trudc
khi trinh Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

2. Truong hop khong thué duoc t6 chirc ¢o du diéu kién hoat dong tham
dinh gia thi So Tai chinh chu tri, phm hop voi1 cac co quan co lien quan thanh
lap Hoi dong dé xac dinh gié trj tai san trén dit, gia tri quyén sur dung dat sau d6
béo cdo Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phé t6 chire tham dinh trude khi
trinh Uy ban nhan dan Thanh pho quyét dinh.

H6i dong dinh gia do S¢ Tai chinh thanh lap chi ¢6 chirc néng xac dinh gia
cho mot dia chi nha, dat cu thé, sau do cham dit hoat dong sau khi hoan thanh
viéc xac dinh gia cho dia chi nha, dat nay.

3. Gia ban tai san trén dat phai bao dam phu hop voi gia trj thyc té con lai
theo két qua danh gia lai dugc quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay:
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4. Gia chuyén nhu'{mg quyen su dung dit duoce xac dinh phu hop voi gia
chuyén nhuung quyen su dung dat phé bién trén thi lnm‘ng theo muc dich su
dung mai cua khu dat theo quy dinh cua phap luat vé xéc dinh gia khoi dlem dau
gia quyen sir dung dat de giao dat, cho thué dat, khong thap hon gia tri quyen St
dung dét tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh cua loai dat
¢6 cung muc dich sir dung nhan (x) véi hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan
dan Thanh phé quy dinh.

5. Gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat dugc xac dinh lam co s&
ban du gi4, ban chi dinh la gia khong bao gdm thué gié tri gia ting (VAT).

Chuong I
QUY DPINH CU THE

Pitu 3. Chuén bi lip phuong an gid dit cu thé va gia tri nha, vit kién
tric trén dat

I. Can cur Quyét dinh cua co quan Nha nuéc cé thim quyen vé chuyen
nhuong quyén si dung dit gin vai tai san trén dat do Nha nudce tric tiep quan
]y, bon vi quan ly, sir dung nha, dat chuan bj hé so, tai liéu dé lap phuong an gia
dat cu thé va gia tri nha, vat kién tric trén dat. Truong hgp chua du ho so, tal
liéu dé 1ap phuong an gia dat cy thé va gia tri nha, vt kién trac trén dat thi thuc
hién nhur sau:

a) To chire lya chon don vi tu van cé chirc ning do dac ban do theo quy
dinh dé lap Ban d6 hién trang vi tri dit ty 1¢ 1/500 trén nén dia chinh mdi trinh
co quan co tham quyen tham dinh va phé duyét;

b) Lién hé co quan c6 thim quyén dé duoc cung cap chi tiéu quy hoach
theo quy dinh;

¢) Lién hé So Xay dl.mg de duge hudng dan thue hién thu tuc xac lap quyen
so hiru nha nudc dbi v&i truomg hop nha, xudng chua cé quyet dinh xac lap
quyén s hiru nha nudc;

d) T6 chirc lya chon don vj tr van ¢6 churc ning do v& va lap Ban vé& hign
trang nha, vat kién tric trén dat va danh gia ty 1é chat lugng con lai ctia nha, vat
kién triic trén dat va don vi quan ly tai san ky xac nhan.

2. Sau khi hoan chinh céc thu tuc theo quy dinh va cac ndi dung néu tai
Khoan 1 Biéu nay, Pon vi quan 1y, sir dung nha, dat té chirc lya chon don vi c6
du diéu kién hoat dong tham dinh gia theo quy dinh dé 1ap chimg thu xac dinh
gia trj quyén sir dung dat va tai san trén dat (néu c6) theo quy dinh.

Di¢u 4. Lip phwong an gia dat cu thé va gia tri nha, vit kién trie
trén dat

Sau khi nhan duge Chimg thu thim dinh gia cia don vi tu van ¢é chire
ndng tham dinh gia, Pon vi quan ly, sir dung nha, dat thuc hién cac ndi dung:
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1. T6 chirc nghiém thu Chumg thu tham dinh gia cta don vi tu van, cu thé
nhu: Thoi diém tham dinh gia, phuong phap tham dinh gla, Kiém tra tinh phap
ly cua Chimg thu tham dinh gia; tinh chinh xac cua cac so ligu tinh toan; Kiém
tra nguon théng tin tai Chimg thu tham dinh gida dam bao phi hgp theo quy dinh
tai Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B§ Tai
nguyén va Moi truong.

. Hoan chinh ho so, 1ap T trinh va Phuong an gia dat cu thé va gia tri
nha, vz;lt kién triic trén dét, theo d6 Pon vi quan ly, su dung nha, dat phai co y
kién cu thé thong nhat hay chua thong nhat vé két qua xéc dinh gia trj quyén str
dung dat va tai san trén dat cua don vi tu van tham dinh gia.

Piéu 5. Hb so' thim dinh phwong 4n gia dit cu thé va gia tri nha, vit
kién tric trén dat

Sau khi hoan thanh nhimg néi dung céng viéc néu tai Diéu 3, Dicu 4
Quy dinh nay, Pon vi quéan ly, st dung nha, dat giti ho so thém_dinh phuong an
gia dat cho So Tai chinh (co quan thudng truc Hoi dong Tham ﬂinl:: gia dat
Thanh phé), ho so tham dinh phuong én gia dat dugc lap thanh 02 bg, gém:

1. Quyét dinh cho phép ban nha, chuyén nhugng quyén sir dung dat cua co
quan, ngudi cé tham quyén (2 ban chup).

2. Quyét dinh xéc 1ap quyén s& hiru Nha nudc clia co quan Nha nude c6
tham quyén (2 ban chup).

3. Van ban cua co quan Nha nuéc cé tham quyeén cung cap chi tiéu quy
hoach kién tric theo quy dinh (2 ban chup).

4. Ban do hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 trén nén dia chinh méi do don vi
tur van c6 chirc niang do dac ban d6 1ap, dugc co quan cé thim quyén tham dinh
va phé duyét (01 ban chinh va 01 ban chup).

5. Ban vé hién trang nha, vat kién trac trén dat va van ban danh gia ty Ié
chat lugng con lai cua nha, vat kién tric trén dét do cac don vi tu van c6 chire
ning lap duge don vi quan ly tai san ky xdc nhén (01 ban chinh va 01 ban chup).

6. Chimg thu kém béo céo két qua dinh gia do don vi tu vin c6 chirc nang
lap (01 ban chinh va 01 ban chup).

7. Phuong an gia dit cu thé va gia tri con lai cua tai san, vét kién trac trén dét
cua don vi dang quan ly, sur dung nha, dat kém Bdo cdo thuyét minh theo huong
dan tai Dieu 30 Théng tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014
cua BO Tai nguyén va Méi truong (01 ban chinh va 01 ban chup).

Piéu 6. Tham dinh gia tri quyén sir dung dat

Gia tri quyen sir dung dat duge xdc dinh trén co so dién tich dat va gia dat
(gia tri cua quyén sur dung dat tinh trén mét don vi dién tich dat).



1. V& dién tich dét:

a) Dién tich dat dé tinh tién sir dung dat tien thué dat cin cur theo quet
dinh cua co quan Nha nude ¢6 tham quyeén vé chuyen nhugng quyen su dung dat
gin voi tai san trén dat va phii hop véi Ban db hién trang vi tri dt ty 1§ 1/500
trén nén dia thnh moi do don vi ¢6 chire nang do dac ban dd lap, duge co quan
c6 tham quyén tham dinh va phé duyét;

b) Déi véi dién tich dit nim trong pham vi quy hoach 16 gidi, hem gioi,
hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat do Nha nuoc quan ly thi khong
tham dinh gia tri quyén st dung dat doi voi phan dién tich dét nay. Trong thoi
gian ch& thuc hién quy hoach, viéc quan ly phan dién tich nay dugc thye hién
nhu sau:

- Truong hop ngudi trung ddu gia la to chire: So Tai nguyén va Méi trudng
ky hop déng thué dit theo quy dinh.

- Truong hop nguoi tring dAu gia 1a ca nhan: Uy ban nhén dan quén huyén
ky hop dong thué dat theo quy dinh.

<) Viéc phan bé tién sir dung dat doi voi trl.mng hop Lnng trinh xay dung
nhiéu ting gin lién vdi dat duge Nha nude giao dat cho nhiéu déi tuong sir dung
thue hién theo Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
Tai chinh huéng din mdt sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién st dung dat.

2. Vé gia dat:

a) Gid dat do don vi tu van tham dinh gid xéc dinh theo huéng dan tai
Thoéng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctia Bg Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét vé phuong phép dinh gia dat, xay dung dicu
chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu vin xéc dinh gia dat va cac quy dinh
khac co lien quan;

Hoi déng Tham dinh gia dit Thanh phé thdm dinh phuong an gia dét va gia
tri cong trinh xdy dung trén dat (néu c6) theo quy dinh tai Théng tu Lién tich s6
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua B Tai chinh va
Bo Tai nguyén va Moi truong vé hudng dan thim dinh dy thao bang gia dit cua
Héi dong Tham dinh bang gia dit, thim dinh phuong an gia dit cia Hoi dong
Théam dinh gia dét va quy dinh cua phap luét hién hanh.

b) Théng s6 ky thuat duoc sir dung khi ap dung phuong phép thang dur va
phuong phap thu nhap nhu sau:

- Pdi véi phuong phap thu nhap, ap dung 1ai sudt tién gui tiét kiém binh
quan dé tinh toan: Lai sudt tién gui tiét kiém binh quan maot nam (r) trong 03
nim lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia dat cua loai tién gui VND ky han 12
thang cua ngan hang thwong mai nha nudc c6 mirc l4i suat tién gii tiét kiém cao
nhit (xac dinh tai thoi diém dinh gia dit) trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;
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- DBbi véi phuong phap thang du: Chi phi lai vay = Ty sudt chiét khau dugrc
tinh theo 13i suat cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dét cia loai
tlE[’I vay VND cua cac ngan hang thuong mai Nha nude trén dia ban Thanh phé
H6 Chi Minh dé thyc hi¢n du an dau tur phét trién bat dong san nhu: Ngan hang
Néng nghi¢p va Phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh Thanh pho Ho Chi
Minh, Ngéin hang Pau tr va Phat trién Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh, Ngén hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Thanh
pho Ho Chi Minh, Ngén hang thuong mai ¢6 phin Cong thuong Viét Nam chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh;

- Loi nhuan cua nha dAu tu (c6 tinh dén yéu 18 rii ro kinh doanh va chi phi
von): Pugec tinh trén chi phi xay dung va gia tr] dat;

- Pon gia xdy dyng cong trinh: Pon gia xay dung cong trinh tinh theo suat
von dau tu xdy dung cong trinh do Bd Xdy dung ban hanh. Truong hop sudt von
dau tu xdy dung cong trinh do Bo Xy dung ban hanh chua co quy dinh thi ap
dung theo Bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién tric xay dung mdi do Uy ban
nhan dan Thanh phﬂ ban hanh. Truong hop cac hang muc, két cau cong trinh
khéng c6 trong quy dinh do Bé Xay dyng ban hanh va chua dugce quy dinh trong
Bang gid nha ¢, cong trinh, vat kién tric xdy dung mdi cua Uy ban nhin dan
thanh phé, don vi quan ly, sur dung nha, dit t chire lua chon don vi c6 di diéu
kién hoat dong tham dinh gié thyc hién khao sat thong tin thi truong dé lam co
so tinh toan.

3. Vé thoi diém tham dinh gia: Gia tri quyen sir dung dat va cong trinh xay
dung trén dat duoc xac dinh tai thoi diém c6 quyét dinh ban cua co quan, nguoi
c6 tham quy én.

Pidu 7. Thim dinh gia tri con lai cia nha, cong trinh, vit kién tric
trén dat

Gi tri cong trinh xay dung con lai cua nha, cdng trinh, vét kién tric trén
dat dugc tinh theo cong thurc nhur sau:

Gerxp=PxpX DTsxn x Terer

Trong do:

l. Gerxp: Gia tri xdy dung con lai cua nha, cong trinh, vat kién tric
trén dat.

2. Bxp: Don gia xay dung cong trinh: Pon gia xay dung cong trinh tinh
theo suat von dau tu xay dung cong trinh do By Xay dung ban hanh. Trmmg
hop suit von dau tur xay dyng cong trinh do B Xay dung ban hanh chua cé quy
dinh thi dp dung theo Bang gia nha &, cong trinh, vat kién tric xay dung maoi do
Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh. Trudng hop cac hang muc, két cau cong
trinh khong co trong quy dinh do Bo Xay dung ban hanh va chua dugc quy dinh
trong Bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién trac xay dung mai cua Uy ban nhan
dan thanh phn don vi quan Iy, sir dung nha, dét t6 chitc lwa chon don vi ¢6 du
diéu kién hoat dong tham dinh gia thuc hién khao sat théng tin thi truong dé lam
co so tinh toan.
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3. DTsxp: Dién tich san xay dung cén cir vao hz"m vé hién trang nha, xuong,
cong trinh, vat kién tric trén dat ctia don vi tu van cé chire nang thyuc hién co
xac nhdn ctia co quan thim quyén hodc don vi quan ly tai san. P6i vai dién tich
san xay dung c6 mot phan dién tich xay dung nim trén dét thudc quy hoach Nha
nude thu hoi dat dé dau tu xdy dung duge duyét thi tinh toan nhu sau:

a) Trucmg hop chua c6 quyét dinh thu hoi dat dé thyc hién dy 4n dau tr van
tinh gid tri cong trinh xdy dung theo quy dinh néu trén, khi Nha nudc thu hoi s&
duoc béi thudmg, hd trg theo quy dinh;

b) Truong hop di cé quyét dinh thu hm dat dé thuc hién dy an, thi khong
xac dinh gia tri cong trinh xdy dung trén phén dién tich nay.

4. Teper: Ty 1& chat luong con lai cia nha, céng trinh, vat kién tric trén dat
con lai can cir vao bién ban danh gia ty 1é chat lugng con lai cla nha, cong trinh,
vt klen triic trén dét do don vi tw van co chire nang thyc hién tai thoi diém co
qu_yet dinh ban ctia co quan, ngudi cé thim quyen, ¢ xdc nhdn cua co quan co
tham quyén hodc don vi quan ly, sir dung tai san.

Piéu 8. Thoi han thaim dinh gia

L. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, sau khi nhan dugc du hé so
theo Diéu 5 Quy dinh nay, So Tai chinh bao cao Hoi dong Tham dinh gid dat
Thanh pho tién hanh thim dinh truée khi trinh Uy ban nhén dan Thanh phé xem
xét, quyét dinh.

2. Thoi han giai quyét hd so tham dinh gia cua Hoi dong Théam dinh gia dal
Thanh phé khong qua 05 ngay lam viéc. Truong hgp ho so phtrc tap cin thiét
kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi gian kéo dai thém toi da khong qua 05 ngay
lam viéc.

Pidu 9. Nguyén tic xic dinh nghia vy tai chinh ndp b sung khi diéu
chinh chi tiéu quy hoach, kién tric

1. B6i véi truomg hop da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat theo mirc gid
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét hodc gia tring dau gia va dé
nghj thay dm uy hoach chi tiét, quy hoach xdy dung va dugc Uy ban nhan dan
Thanh pho chap thuén thi phai xac dinh nghia vu tai chinh dé nép bo sung theo
nguyeén tac:

Nghia vy tai chinh phai nop b6 sung dugc tinh theo nguyén tic phan chénh
léch ting thém gilra gia tri quyén sir dung dat tinh theo cé4c chi tieu quy hoach
kién tric diéu chinh (chi tiéu quy hoach maéi) trir (-) gid tri quyen sur dung dat
tinh theo cac chi tiéu quy hoach kién tric cii (chi tiéu trude day sir dung dé xac
dinh gia ban dau gia, ban chi dinh), gid tri chénh l¢ch nay dugc xac dinh tai thoi
diém Uy ban nhan dan Thanh phd cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach
kién tric.

2. Béi véi trurmg hop do yéu cdu quan ly, Nha nuéc diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét lam giam céc chi tiéu quy hoach kién tric sau khi nguol mua
da hoan tit nghia vu tai chinh vé dt thi ngudi sir dung dat dugc hoan tra so tién
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+ sur dung dat duoc xéac dinh lai biang chénh léch sO tien sir dung dat theo cac chi
tiéu quy hoach cu trir di s tién str dung dat theo céc chi tiéu quy hoach méi (néu
co), gia tri chenh léch nay dugc xac dinh tai thoi diém Uy ban nhan dian Thanh
phd cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach kién triic.

3. Khong xac dinh nghia vu tai chinh dé hoan tra khi ngudi sir dung dat dé
nghi diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric giam.

4 Poi voi trum'lg hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh ve tién sur dung
dat néu ngudi sir dung dat dé nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phét sinh
nghia vu tai chinh dat dai (néu c6) thi ngudi sir dung dat phai:

a) Nop du s6 tién sir dung dat xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét
trude khi duge didu chinh cong véi tién cham ndp tuong g theo quy dinh cua
phap ludt;

b) Nop bé sung sb tién st dung dat bang chénh léch giilra tién sir dung dat
phai ndp theo quy hoach trude khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu
chinh dugc xédc dinh tai cung thoi diém Uy ban nhan dan Thanh phé cho phép
diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric (néu co).

5. Vige xac dinh nghia vu tai chinh nép bd sung khi diéu chinh chi tidu quy
hoach kién triic duge thue hién theo Quy dinh nay.

B:eu 10. Xac dinh nghia vu tai chinh nnp bo sung hodec hoan tra khi
thay d6i dién tich déit va chi tiéu quy hoach kién triic khong thay doi

I. Trudmg hop khi ban giao dat thuc té cho ngum nhin chuyén nhuong,
néu dién tich dat thuc té giam so voi dién tich dugc str dung khi x4c dinh gia ban
va chi tiéu quy hoach kién triic khéng thay déi thi sé tién phai ndp giam di duoc
xac dinh: ‘ ’

Gia tri quyen sur dung dat
triung dau gia AT o
= ey - : x Phén dién tich dat giam
Dién tich dat dugc sir dung khi

x4c dinh gia chuyén nhugng

2. Truong hup khi ban giao dat thyc té cho ngudi mua, néu dién tich dét
thure té tang so véi dién tich dur;rc str dung khi xac dinh gid ban va chi tiéu quy
hoach kién tric khéng thay dbi, duge co quan nha nuée co tham quyen ban hanh
Quyét dinh giao phan dién tich ting thém nay cho ngudi tring dau gia thi thuc
hién nhu sau:

a) Truorng hop Quyét dinh glao phin dién tich tang thém trong thoi han
khong qua sau (06) thang ké tir ngay triing dau gid, so tien phai ndp tang thém
dugc xac dinh:

Gia tri quyén st dung dat

tring dau gia "I i
= _ s ; x Phan dién tich dat ting them
Dién tich dat dugc sir dung khi

xac dinh gia chuyén nhuong
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b) Truong hcrp Quyét dinh giao phan dién tich tang thém qua thoi han sau
(06) thang ké tir ngay trung dau gid, thi don vi quan Iy, sir dung tai san lap thu tuc
xac dinh lai gia dat déi voi phin dién tich tang thém theo quy dinh.

~ Chuong 111
TO CHUC THYC HIEN

Pi¢u 11. Trich nhiém ciia cic S& - nganh, cic don vj ¢6 lién quan
1. So Tai chinh c6 trach nhiém:
a) Tiép nhén ho so dé nghi tham dinh phuong an gia dat cu thé va gia tri con

lai cla tai san, vat kién tric trén dat do don vi quan ly, sir dung nha, dat trinh, tong
hop trinh Hoi déng Tham dinh gia dit Thanh phé td chire hop tham dinh;

b) Hudng dan thu nop tién vio ngén sach va xac nhan t6 chirc, ca nhan da
ndp tién ban tai san trén dat va chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh;

2. So Tai nguyén va Moi truong ¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra Ban do hién trang vi tri dit ty 1& 1/500 d6i véi nguoi mua 13 6
chirc va tai san ban dau gia (trir cac trudng hup nha, dat do Uy ban nhan déan
quén, huyén quan ly) trong thoi gian khong qua 10 ngay lam viée, ke tr ngay
nhén duoc Ban dd hién trang vi tri dit do don vi do dac ban dé cung cép;

b) Cép gidy chimg nhan quyén str dung dat sau khi t6 chire sir dung dat da
thue hién xong nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh;

¢) Phoi hgp véi Uy ban nhan dan quan, huyén quéan 1y phan dién tich dét
trong 16 gidi doi voi cac to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

3. So Xay dung co trach nhiém:

a) Hudng dan tha tuc xac 1ap quyén s hiru nha nuéce cho don vi, ¢a nhén
quan ly, st dung nha dé thuc hién theo phan cap (Quan, huyén hoac thanh phn)
theo quy dinh hién hanh ddi voi nha, dat chua thuc hién viéc xac lap quyen so
hiru nha nuac;

b) Cung cap théng tin khi ¢6 yéu cau vé cac ndi dung lién quan dén chuyén
nganh xdy dung nhu: Sé lidu dién tich tai ban vé hif::n trang nha, vat kién tric
trén dat; dlen tich cong trinh xay dung cua du an, tién do thyc hién du an; cac
théng tin vé quyet dinh chap thuan dau tu, Gidy phép xay ding hodc thiét ké co
0 cua dy an {neu ¢d)..., lam co s& dé xéc dinh chinh xac s6 li¢u k¥ thuat khi
lap, tham dinh, phe duygt phuong én gia dat;

¢) Cung cap théng tin lién quan dén suat ﬂau tu xay dumg cong trinh phuc
vu cho cdng tac tham dinh gia dit khi duoc yéu cau.

4. S& Quy hoach - Kién tric ¢6 trach nhiém:

a) Cung cap thong tin vé cdc ndi dung lién quan dén chi tiéu quy hoach
kién tric khi ¢6 yéu cau;
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b) Theo doi cac truong hop thay doi chi tiéu quy hoach kién tric tai cac du
an d€ bao cdo Uy ban nhan dan Thanh pho yéu cau chu dau tr thyue hién nghia
vu tai chinh bé sung (néu ¢o).

5. Hoi déng Tham dinh gia dat Thanh phé cé trach nhiém:

Thuyc hién tham dinh phuong én gia dat theo céc néi dung sau:

a) Tham dinh viéc ap dung nguyén tic x4c dinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 112 Luat Dit dai trong xay dung phuong an gia dat;

h) Tham dinh viée ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh
tai Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xdy dung phuong an gia dat;

¢) Tham dinh su phi hop clia céc théng tin thu thap vé thira dét khao sat,
ctia phuong 4n gia dat dé xuat so voi gia thi trudng va thong tin vé gia dat trong
co so dir liéu dat dai.

6. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém:

a) Cung cép chi tiéu quy hoach kién tric theo quy dinh;

b) Kiém tra Ban db hién trang vi tri dét ty 1& 1/500 ddi voi ngudi mua la ca
nhan va cdc truong hgp nha, dat do Uy ban nhén dén quén - huyén quan ly trong
thoi gian khéng quéa 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhéan duoc Ban dé hién trang
vi tri dat do don vi do dac ban db cung cap;

¢) Cap gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén sO hiru nha o va tai san
gin lién voi dat sau khi ca nhan sir dung dit da thuc hién xong nghia vu tai
chinh ddi véi Nha nude theo quy dinh;

d) Phéi hop véi So Tai nguyén va Méi truong quan 1y phéan dién tich dat
trong 16 gidi doi vai céc t6 chire, cd nhan mua nha, dét theo quy dinh.

7. Pon vj quan 1y, sir dung nha, dét ¢6 trach nhiém:

a) Xay dung phuong én gid dit cu thé va gia tri nha, vat kién tric trén dat
kém theo bao cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia theo ding quy dinh giri
ve So Tai chinh (Co quan Thuong true Hoi dfmg Tham dinh gia dat Thanh phé};

b) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua phap 1y sir dung dat dé xay dung
phuong an gia dat cho phu hop;

¢) Chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap, phap ly cua cac don vi hoat
dong tur van tham dinh gia khi t chire lua chon don vi cé di didu kién hoat déng
tham dinh gia theo quy dinh;

d) Chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc, khach quan cua thong
tin, so liéu ap dung tinh toan khi xdy dung phuong an gia dat;

d) C6 trach nhiém giai trinh truéc Hoi dong vé phuong 4n gia dat cu the va
oia tri nha, vat kién tric trén dat va két qua xac dinh gia dat khi dugc yéu cau;
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e) C6 trach nhiém lap, phé duyét du toan d6i véi cac khoan chi phi lién
quan dén viéc xur ly tai san. Pong thoi, t{:ing hgp céac chi phi co lién quan giri co
quan co tham quyén lap phuong an dé tham dinh cac khoan chi phi dugc chi tra
tir s6 tién ban tai san trén dét, chuyén nhuong quyén st dung dat.

8. Pon vi ¢ chirc nang thim dinh gia:

a) Chiju trach nhiém vé tinh phap Iy cua Chimg thu va bao cao ket qua tham
dinh gia, su phit hop ctia céc thong tin, sb lidu thé hu;-,n tai chimg thu tham dinh
gia va tinh chinh xdc, trung thuc, khach quan ctia két qua tham dinh gia theo quy
dinh;

b) Co trach nhiém giai trmh thuyét minh cac ndi dung tai Chung thu va
hiéu chinh céc s6 liéu theo yéu cau ciia co quan c6 tham quyén.

Diéu 12. Piéu khoan thi hanh

1. Pbi véi cac hd so tham dinh phuong 4n gia dat cu thé va gia trj nha, vat
kién tric trén dét do Nha nuéc tryre tiép quan 1y trén dja ban Thanh phd Ho Chi
Minh di dugc cap c¢é tham quyén phé duyét phuong én sdp xép lai, xir 1y nha,
dat theo quy dinh, dén ngay Quy dinh nay c6 hié¢u luc thi hanh ma chua dugce Uy
ban nhan din Thanh phé ban hanh quyét d;nh phe duyét gia tri quyen sur dung
dat va gia trj tai san, vat kién tric trén dat, thi tiép tuc hoan chinh hé so theo
Quy dinh nay.

2. Trudmg hop céc vin ban quy pham phap ludt dugc din chiéu dé ap dung
tai Quy dinh nay dugc sira déi, bo sung hodc thay the bang van ban méi thi s ap
dung theo cdc van ban mai do.

3. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay néu phat sinh khé khén, vuéng
mac vugt thim quyén, thi Uy ban nhan dan Thanh pho Tha Bire, Uy ban nhén
dan quén - huyén, don vi quan 1y, sir dung nha, dat phan énh kip thai cho cac Sa,
nganh chirc nang dé duoc huéng dan thye hién; truong hop vugt tham quyeén thi
cac S0, nganh chirc nang ¢6 y kién trinh Uy ban nhin dan Thanh phd xem xét,
quyét dinh./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO




