UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 47 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay ..28.. thang ...6.... nim 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can cir Luqt T6 chikc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua d’oz
bé sung mot so diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt T6 chite chinh quyén
dia phuong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Pdau tw s6 61/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudmg dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dau tu;

Can cir Thong tu SO 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké hoach
va Pau ti quy dinh madu véin ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau tuw tai
Viét Nam, dau tw cuia Viét Nam ra nuwde ngodi va xiic tién dau tu;

Can cie Quyét dinh s6 72/2017/QD-UBND ngay 28/11/2017 cia UBND tinh

Nghé An vé viéc ban hanh quy dinh trinh tu, thii tuc thuc hién di dn dau tu trén
dia ban tinh Nghé An;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 1949/SKHDT-DT ngay 21/5/2021 va dé nghi
ciia S¢ Ké hoach va Dau tu vé viéc diéeu thnh chap thudn chu truong dau tu
dw dn: Khu do thi Bac Nghi Kim, thanh pho Vinh.

QUYET DINH:
Piéu 1. Chdp thuén chi truong dau tur dy 4n: Khu d6 thi Béc Nghi Kim va
Khu nha ¢ Trung tim Nghi Kim, thanh pho Vinh, tinh Nghé An, v6i ndi dung sau:

1. Tén dy an: Khu do thi Béic Nghi Kim va Khu nha & Trung tdm Nghi Kim,
thanh pho Vinh, tinh Nghé An.

2. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa Quy hoach chung didu chinh thanh phd Vinh dén nam 2030,
tAm nhin 2050 di dwoc Tha tuong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
52/QD-TTg ngay 14/01/2015; Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 xa Nghi Kim
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2480/QB-UBND ngay 27/7/2020;
Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 xa Nghi Lién dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 2479/Qb-UBND ngay 27/7/2020; Quy hoach chi tiét xdy dung
K{hu d6 thi Bac Nghi Kim dugc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyet dinh
s6 3601/QD-UBND ngay 15/10/2020, Quy hoach chi tiét x4y dung Khu nha &
Trung tim Nghi Kim duoc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh sb
3602/QDb-UBND ngay 15/10/2020.
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- Xay dung khu d6 thi m&i bao gom: Khu nha & x4 hoi, khu siéu thi, dich vy,
cac cong trinh cong cong, cac khu biét thu vuon va nha ¢ lién k& nham khai thac
quy dat hidu qua, tang ngudn thu ngan sach, tao 1ap mot khu do thi mdi ddng bd
vé kién tric, ha tang ky thuat xa hoi theo hudng phat trién bén vimg va bao vé
moi truong, giai quyét v& nhu cau dét & ciia ngudi dan trong khu vy, thic day
phat trién kinh té - x& hoi ctia cac x& Nghi Kim, x3 Nghi Lién va khu vyc lan can.

3. Dia diém thue hién di An: Tai xa Nghi Kim va xa Nghi Lién, thanh ph6 Vinh.
4. Téng dién tich sir dung dt:179.608,9m? (17,96ha), trong do:

- Vi tri 1: Khu d6 thi Bac Nghi Kim: 127.358,12m?;

- Vi tri 2: Khu nha ¢ Trung tdm Nghi Kim: 52.250,78m>.

5. Quy md dau tu:

5.1. Vi tri s6 1: Khu d6 thi Bic Nghi Kim

5.1.1. Co céu sir dung dat

Bang tdng hop quy hoach sir dung dat:

TT Thanh phin dat dai Dién tich (m?) | Ty & (%)
1 | Pét dich vu thwong mai 2.339,60 1,84
Dét x4y dung nha & thip tang:
2 | - Ddt xdy dung nha ¢ lién ké 63.473,90 49,83
- Ddt xdy dung nha o biét thu
3 | Pét xay dung nha & x3 hoi 12.697,10 9,97
4 | Dt ciy xanh TDTT 6.369,80 5,00
5 | bit xdy dung nha van hoa 941,00 0,74
6 | Pat xdy dung trudong mam non 2.066,50 1,62
7 | Dét ha tang ki thuat 684,00 | 0,54
8 | Dat giao thong 37.220,19 29,23
9 | Pat muong thoat nude thai 1.566,03 1,23
Tong cong 127.358,12 100,00

5.1.2. Co ciu quy hoach: Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dd thi Bic Nghi Kim dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s
3601/QD-UBND ngay 15/10/2020.

5.2. Vi tri s6 2: Khu nha ¢ Trung tdm Nghi Kim



5.2.1. Co cu sir dung dat
Bang tong hop quy hoach str dung dat:

TT Thanh phin dit dai Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 | Dét xay dung nha & thap tang (181 16) 27.056,40 51,78
2 | Bit xay dung nha & xa hoi 5.684,95 10,88
3 | Dat cay xanh TDTT, C4y xanh canh quan 3.090,80 5,00
4 | Pat giao thong 15.771,82 30,18
5 | Dat muong thoat nudc thai 647,81 1,25
Téng cing 52.250,78 100,00

5.2.2. Co cu quy hoach: Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500

Khu nha & trung tdm Nghi Kim dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
3602/QDB-UBND ngay 15/10/2020.

6. Vé ngudn goc, hién trang sir dung dit ciia khu vue quy hoach du 4n
6.1. Vi tri 1: Khu d6 thi Bac Nghi Kim

a) Nguon goc st dung dat: Vi tri dé xuat danh muc du an c6 su dung dat
néu trén gom céc loai dat:

- Dién tich dit thudc xd Nghi Kim:

TT | Loai dat | Di¢n tich (m?) Nguon goc
1 BCS 2.118,70 | DAt xa quan ly, khong phai dit cong ich
) DTL 1.372,60 Pét x4 quan ly, khong phai dit cong ich,

khéng c6 dau tu von ngan sich nha nudce

3 | DGT 735370 | DAt Xa quan 1y, khong phéi dat cong ich,
khéng cé dau tu von ngan sach nha nude

-+ NTD 277,10 Pt x& quan 1y, khong phai dat cong ich

Pit giao nam 1994 cho h9 gia dinh, ¢4 nhan
5 LUC 12.863,32 | da dugc cAp GCNQSD dat, chuyén ddi theo
Chi thi 02 nam 2002

Pat giao ndm 1994 cho ho gia dinh, ca nhan
6 BHK 100.354,70 | da dugc cap GCNQSD dat, chuyén ddi theo
Chi thi 02 nam 2002

Cong 124.340,12




- Dién tich dat thudc xa Nghi Lién:

TT | Loai dat | Dién tich (m?) Ngudn goc

Pat xa quan ly, khong phai dét cong ich,
: ] Ao R khong c¢6 dau tu von ngan sach nha nude

Dit giao nam 1994 cho ho gia dinh, ca nhan
2 LUC 2.902,00 di duoc cdp GCNQSD dAt, chuyén doi theo
Chi thi 02 ndam 2002

I I

Cong 3.018,00

b) Hién trang sir dung dat:

- Hién trang sur dung dat thudc x3 Nghi Kim: Khu dét nay chu yeu la dat
hoa mau, khu vuc nay dia chét dét cat pha, binh dia hoi cao so véi dét san xudt
nong nghiép, hé thong tudi tiéu khong ddng bd do xung quanh la céc cdng trinh
phét trién xa hdi, néng suat khoéng cao.

- Hién trang st dung dat thudc xa Nghi Lién: Khu vuc nay chu yéu la dat
lGa, tuy nhién he théng tudi tiéu khong ddng bd do xung quanh la céc cong trinh
phét trién x4 hoi, ning sut khong cao.

6.2. Vi trf 2: Khu nha & Trung tdm Nghi Kim
a) Nguon gbc str dung dét:

TT | Loai dit | Dién tich(m?) Ngudn goc
1 DGT 395868 Pat xa quan ly, khong thudc dat cong ich,
khéng c6 dau tu von ngan sach nha nude

2 DTL 1820.4 DAt x4 quan ly, khong thudc dat cong ich,
khong co dau tu von ngan sach nha nude

Pit giao nim 1994 cho ho gia dinh, c4 nhan
3 LUC 8258.,5 va da duoc cdp GCNQSD dat, chuyén doi
theo Chi thi 02 nam 2002

Pét giao nim 1994 cho h¢ gia dinh, ca nhan
4 BHK 382132 | va da duoc chp GCNQSD dat, chuyén doi
theo Chi thi 02 nam 2002

Cong 52.250,78

b) Hién trang str dung d4t: Cht yéu chi trong cay ngo, khoai, lac, nang suat
khong cao.
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7. Tién dd thuc hién dy 4n: Du kién 05 nam, ké tir ngdy giao dat cho
Nha dau tu.

8. Thoi han thye hién dy 4an: Khong qua 50 nam ké tir ngay giao dét cho
Nha dau tu.

Thoi han str dung dé"l't &: Theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat do
co quan c6 tham quyén cap.

9. Dy kién hinh thirc lua chon nha dAu tw: DAu thiu lua chon nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat.

10. Céc wu dai, hd trog dau tu: Du 4n dugc hudng cac vu dai, hd tro theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

11. So bd tbng chi phi thuwe hién du 4n:

= Téng chi phi xay dung cta du an khoang: 1.194,679 ty dong (chua bao
gom chi phi dén bu GPMB).

- Chi phi dén bu GPMB tam tinh: 55,377 ty dong.
Trong do:
- Vi trf s6 1: Khu d6 thi Bac Nghi Kim:

T Téng chi phi xdy dung cua dy an khoang: 805,088 ty dong (chua bao
gom chi phi dén bu GPMB).

+ Chi phi dén bu GPMB tam tinh: 39,487 ty dong.
- Vi trf $6 2: Khu nha ¢ Trung tAm Nghi Kim:

+ Tdng chi phi xdy dung ciia dy én khoang: 389,591 ty ddng (chua bao gom
chi phi dén bu GPMB).

+ Chi phi dén ba GPMB tam tinh: 15,890 ty dong.
12. So bd phwong 4n phén ky dau tu:

- Giai doan 1: Thi cong hoan thanh toan bg ha tAng k§ thuat va céc cong trinh
nha ¢ thap tang, nha dich vu thuong mai;

- Giai doan 2: Thi cong cac hang muc cong trinh con lai gom: Nha & xa hdi,
trrong mam non, nha van hoa.

13. So b$ co cAu sin phdm nha & va quy dit phét trién nha & xa hji:

- Vi trf s6 1: Khu d6 thi Bic Nghi Kim: Theo Quyét dinh s6 3601/Qb-
UBND ngay 15/10/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500, trong do:

+ Khu thuong mai dich vu: 01 nha cao 05 tang;
+Nha & lién k&: 361 nha cao 03 tng;

+ Nha & biét thu: 28 nha cao 03 té‘“mg;

+ Nha & x3 hdi: 05 nha cao 05 tang.
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- Vi tri s6 2: Khu nha & Trung tim Nghi Kim: Theo Quy ét dinh sb
3602/QD-UBND ngay 15/10/2020 cta UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500, trong do:

+ Nha & lién ké: 181 nha cao 03 ting;
+ Nha & xa hoi: 03 nha cao 05 tang.
Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Can cr Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu, glao S& Ké hoach va
Pau tu ph01 hop véi cic co quan lién quan xdc dinh yéu cau so bo nang luc,
kinh nghiém cua nha dau tu, bao cdo Uy ban nhan dén tinh phé duyét dé cong bd
danh muc du 4n dau tu theo quy dinh phép luat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd Vinh trién khai cac tha tuc tiép theo dung
quy dinh hién hanh. Pinh ky c¢6 van ban bdo cdo tinh hinh thuc hién du an
otri S& Ké hoach va Pau tu va UBND tinh theo diing quy dinh.

3. Céc s¢, nganh: Xay dung, Tai nguyen va Moéi truong, Nong nghiép va
Phét trién néng thon, Tai chinh, Cuc Thué; UBND thanh phé Vinh theo chtrc ning
nhiém vu chiu trach nhiém tham muu céac thu tuc, nghia vu dbi véi Nha nude va
trién khai thuc hién du 4n ding quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quydt dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Thay thé, huy bo
Vin ban sb 04/CTDT-UBND ngay 25/3/2021 ctia UBND tinh Nghé An.

2 Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truong cac so, ban nganh
doan thé cép tinh; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Vinh; Chu tich Uy ban
nhan dan x3 Nghi Kim va Nghi Lién, thanh phd Vinh; Thi trudng cée co quan, don vi
va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 4

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH
- Thudng tryc TU, HDND tinh (b/c); A TS

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh;
- Cac PCVP UBND tinh;

- Luu : VT, CN, CVXD (Qu‘\ﬁ}mV






