UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 25 /2020/QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 11 thdng 5 ndm 2020
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh lua chon nha diu tw du an nha & xa hdi bing ngudn von
ngoai von nha nwéc trén dia ban tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 19 thdng 06 ndm
2015;

Cdin cir Ludit Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 201 3;

Cain cir Ludit Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 06 ndm 2014;

Cdin cir Ludit Pdu tie ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can ctr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh so 25/2020/NB CP ngay 28 thang 2 nam 2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdu thau vé hea chon nha dau
7

Can cwr Nghi dinh go”' 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hedng ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia
Chinh phu vé phdt trién va qudn ly nha o xd hoi;

Cdn cir Thong tw s6 19/2016/T I-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua BY
Xay ding huedng ddn thiee hién mot sé ngi dung cria Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huwdng ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Cdn cir Thong tw 56 20/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B9
Xdy dung hudng ddn thuc hién mot sO ndi dung cﬁa Nghij innh s0 100/2015/NP-
CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chinh phu vé phdt trién va quan [y nha o xd
hoi;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Xdy dung tai To trinh s6 1093/TTr-SXD
ngay 135 thang 4 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh lya chon nha dau
tw du 4n nha & xd hoi bang ngudn von ngoai vén nha nudc trén dia ban tinh
Thira Thién Hué.






1

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI NHA NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY DINH
Luwa chon nha diu tw du 4n nha & xa hoi
bing ngudn von ngoai von nha nwéc trén dia ban tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25 /2020/QD-UBND
ngdy 11 thang 5 ndm 2020 cta Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot so noi dung cu thé vé viéc Iua chon nha
dau tu dy 4n nha & xa hoi bang ngudn Von ngoai von nha nudc trén dia ban tinh
Thira Thién Hué, bao gdm: Quy dinh vé nha diu tu, quy dinh vé bén moi thau,
quy dinh vé lya chon nha dau tu.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi cac dur 4n nha & xa hoi bing ngudn
von ngoai vén nha nude trén dia ban do Ban Quan 1y Khu kinh té, cong nghiép
tinh quan ly.

3. Nhitng noi dung khac cé lién quan dén cong tac lya chon nha dau tu
khong néu tai Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
thau, phap luat vé dat dai va phap luat vé nha &.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan thudc cac thanh phan kinh té trong
nude, nude ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & x4 hoi theo du an thudc pham vi diéu chinh néu tai Khoan 1,
Piéu 1 Quy dinh nay dé ban, cho thué, cho thué mua cho cac ddi tugng theo
quy dinh tai Diéu 49, Luat Nha & sé 65/2014/QH13.

2. C4c co quan quan 1y nha nudc va céc to chuc khic ¢ lién quan dén
linh vuc phat trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

) Chuong 11 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy dinh vé nha diu tw

Piéu kién dé dugc ding ky 1am nha dau tu: Nha dau tu phai dap ung day
du cac diéu kién sau day:

1. Doanh nghiép, hop tac x4 dugce thanh 14p va hoat dong theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam vé doanh nghiép, hop tac x4 (sau day goi
chung 1a doanh nghiép) va c6 chirc ning kinh doanh bat dong san theo quy
dinh cua phap luat;

2. C6 von phap dinh t6i thiéu 20 ty ddng va c6 di vén dé ky qu§ bao dam thuc hién
du an tir 1% dén 3% tong miic du tu dy 4n theo quy dinh ctia Luat Péu tu,
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3. C6 von thude chu sé hitu khong thap hon 20% tong muc dau tu cta du
an d6i v6i du 4n c6 quy mo sir dung dat dudi 20ha, khong thap hon 15% tong
mirc dau tu ciaa du an ddi véi du an cod quy md st dung dat tir 20ha tré 1én;
truomg hgp li€n danh, ndng luc, kinh nghi€ém cua nha dau tu duoc xac dinh béng
tong nang lyc, kinh nghiém cta cac thanh vién lién danh; nha diu tu ding dau
lién doanh phai c6 ty 1& s& hitu von tdi thiéu 1a 30%, timg thanh vién trong lién
danh c6 ty 18 s¢ hiru von t6i thiéu 14 15% trong lién danh;

4. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao
tinh trang pha san hodc ng khdng c6 kha ning chi trd theo quy dinh cua phap
luat; Khong dang trong thdi gian bi cAm tham du thau;

5. C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du 4n tir cac td chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cic t6 chirc, ca nhan khac;

6. Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi voi truong hop
dang sir dung d4t do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
khéc;

7. Ba dang ky trén Hé thong mang dau thau qudc gia theo dung quy dinh.

Piéu 4. Quy dinh vé bén moi thau

1. Uy ban nhan dan tinh giao cho S& Xay dung hodc y quyén cho
UBND cép huyén lam bén mdi thau dé 5 chire lyra chon nha dau tu.

2. Bén moi thau ¢é cac nhiém vu:

a) TH chtrc thuc hién qua trinh d4u thau dé lya chon nha dau tu thyc hién du
an dau tu xay dung nha & xa hoi theo dung cac ndi dung quy dinh cta phap luat
co lién quan va ctia Quy dinh nay.

b) Thuc hién cac trach nhi€ém cta bén mo1 thau theo quy dinh tai Khoan
3, Piéu 75 ctia Luat D4u thau s 43/2013/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2013.

Piéu 5. Hinh thic lra chon nha diu tw

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 10, Piéu 16 Nghi dinh sé 25/2020/ND-
CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cua
Luét Dau thau vé lya chon nha dau tu va Khoan 2, Khoén 3, Diéu 57, Luat Nha
& ngay 25/11/2014.

Piéu 6. Lap, phé duyét va cong b6 danh muc dw 4n c6 sir dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 12, Nghi dinh 50 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pau
thau vé lua chon nha dau tw.

Piéu 7. Chuén bi, ndp va danh gia niang luc, kinh nghiém ciia nha diu
tw

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Diéu 8. Lap, thim dinh, phé duyét ké hoach lwa chon nha dau tw
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Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 24, Diéu 25, Diéu 26, Nghi dinh sb
25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh phui quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cta Luit Dau thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 9. Lap phuong 4n so bd bdi thwong, hd tro, tai dinh cu (néu cé)

1. Bén moi thiu phdi hop véi t chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai
phong mit bing 14p phuong 4n so bd bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé 1am co
s moi thau.

2. Viéc x4c dinh chi phi bdi thudong, giai phong mit bang cin cir theo quy
dinh ctia Uy ban nhan dan tinh vé& bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 10. Thoi gian trong qua trinh lra chon nha diu tu

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau
thau vé lua chon nha du tu. Thoi gian thuc hién cac budc theo nguyén tic rut
ngén so v&i quy dinh t6i da cta phap luat nhim day nhanh tién do lya chon nha
dau tu, tinh dén sy phu hop thuc té thuc hién.

Piéu 11. Quy trinh diu thiu lra chon nha dau tw

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 46, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau
thau vé lyra chon nha dau tu.

Piéu 12. Chuén bi lwa chon nha diu tw; td chirc lra chon nha dau tu;
danh gia hd so dé xuit vé ky thuat; mo va danh gia hd so dé xuit vé tai
chinh-thwong mai; trinh thAm dinh, ph€ duyét va cong khai két qua lua
chon nha diu tu; dam phan, hoan thién va ky két hop dong

Thuc hién theo quy dinh tai biéu 47, Diéu 48, Diéu 49, biéu 50, Diéu 51,
biéu 52, bicu 53, Biéu 54, Piéu 55, Dicu 56, biéu 57, Dicu 58, biéu 59 Nghi
dinh s6 25/2020/ND CP ngay 28/02/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 13. T6 chuyén gia ddu thiu lya chon nha diu tu

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 15, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau
thau vé lya chon nha dau tu.

Piéu 14. Yéu ciu so b vé ning luwc, kinh nghiém ciia nha dau tu

Can ctr quy md, tinh chat ctia timg du an cu thé, nguoi ¢6 thAm quyén co
thé bd sung cac yéu cau phu hop trén co s¢ bao dam nguyén tic canh tranh,
cong bang, minh bach va hiéu qua kinh t& dam bao khong trai voi quy dinh ctia
phap luat vé Dau thiu. Yéu cau so bo vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu
theo quy dinh tai Piém a, Khoan 2, Diéu 12, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau
thau vé lua chon nha dau tu nhu sau:

1. V& ning lyc tai chinh: nha dau tu khong c6 18 lity ké trong 2 nam dén
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thoi diém ding ky tham gia thuc hién dy an.

2. V& ning luc quan 1y, kién trac, k§ thuat, cong nghé: Co cac giai phap
kién tric, k¥ thuat hai hoa véi canh quan thién nhién, tdn dung 4nh sang va
thong gié tu nhién gop phan tiét kiém chi phi tai nguyén (ning luong, nudc),
giam khi thai nha kinh, hién dai, phu hop va tuong xung voi Quy hoach chi tiét
da duoc phé duyét; co giai phap bao v€ moi trudong, gidi phap dam bao an toan
lao dong trong qua trinh trién khai va van hanh dy 4n; cé dé xudt chi tiéu dién
tich cay xanh, nha dé xe, nha sinh hoat cong déng 16n hon so véi quy dinh cta
tinh.

3. V& kinh nghiém: nha d4u tu da c6 kinh nghiém trién khai va dua vao
hoat dong dy an c6 tinh chat va quy mo tuong tu voi du an dang kéu goi dau tu
(tuy thudc vao ting du 4n cu thé, s& quy dinh va yéu cau vé nang luc, kinh
nghiém t5 chic thi cong, quan ly, van hanh nhu: tdng muc dau tu du 4n da
thyc hién, sb luong dy 4n da trién khai dua vao stir dung cho phu hop); ¢6 cam
két thuc hién viéc ban giao qui bao tri nha chung cu cho Ban quan tri chung cu
sau khi Ban quan tri chung cu d4 thanh 1ap va di vao hoat dong hodc da chuyén
giao kinh phi bao tri (dugc xac nhan).

4. V& gia ban, gia cho thué, cho thué mua: Uu tién lya chon nha dau tu
cO dé xuit g14 ban, cho thué, cho thué¢ mua thép hon.

5. Vé tién do: hop 1y nhat va c6 cam két vé tién do thuc hién dy an.

Piéu 15. T6 chire trién khai dw an

Sau khi ky két hop dong du 4n, nha dau tu td chuc 1ap, tham dinh, phé
duyét va trién khai du 4n xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va phap luat ¢6 lién quan.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Trach nhiém ciia S&' X4y dung

1. Hudng dan, td chirc trién khai thuc hién, theo doi viéc thuc hién Quyét
dinh nay.

2. Chu tri, ph01 hop cac so, ban, nganh va Uy ban nhan dén cc huyén, thi
x4 va thanh ph6 Hué lién quan td chirc viéc dau thau lua chon nha dau tu thuce

hién du 4n nha & x4 hoi duge dau tu xay dung bing ngudn von ngoai von Nha
nudc trén dia ban tinh.

3. Phéi hop S& Tai nguyén va Moi truong va Uy ban nhan déan cac huyén,
thi x4 va thanh phd Hué noi du tu du an trién khai cac tha tuc thu hdi va giao
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4. Pinh ky va thuong xuyén bao cao két qua thuc hién va nhimg vudng
mic cho Uy ban nhan dén tinh dé chi dao, giai quyét.
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