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V/v tra 1o phan 4nh kién nghi
doc gia Nguyén Tién Ngoc Th

Kinh giri: Doc gia Nguyén Tién Ngoc Ta

Cuce Thue nhén dugc phan anh kién nghi s6 1785722790032 cia doc gia
Nguyén Tién Ngoc Tu lién quan dén viée xac dinh nghia vu tai chinh khi thye hién
thu tuc hanh chinh e nghl nghj ding ky dat dai, cap gidy chimg nhén lan dau.
V& van dé nay, Cuc Thué ¢6 v kién nhu sau:

- Tai khoan 3 Biéu 31, khoan 3 Diéu 135 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh
vé nghia vu chung cta ngu’orl sir dung dét, , nguyén tac khi cép Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat:

“Didu 31. Nghia vu chung ciia nguoi stv dung dat
3. Thuc hién nghia vu tai chinh vé dar dai theo quy dink ciia phap ludt.

Piéu 135. Nguyén tic cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit, quyén
s6 hitu tai san gdn lién véi dit

3. Gidy chung nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi |
ddt chi dwoe cdp sau khi nguci siv dung dir, chii s6 hivu t3i san gan lién voi dat
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phdp ludt.

Truong hop nguoi sit dung dat, chit s¢ hivu tai san gén hen véi dat khéng
thuéc d6i tugng phdi thuc hién nghia vu iai chinh hodc dwoc mzen duoc ghi ng
nghia vy tai chinh thi Gzay chitng nhdn quyén sir dung ci'ar quyen sO hitu tai san
gan lién véi dat dwoc cdp sau khi co quan co thdm quyén xdc dinh khéng phdi
thue hién nghia vu tai chinh hodc dwoc mién, digc ghi ng nghia vu tai chinh;
treong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyen SO hitu tai san gdin lién véi ddt duoe cdp sau khi co quan co
thim quyen ban hanh quyét dink cho thué ddt, ky hop dong thué dat.”

- Tai diém a khoan 2 Piéu 16 Luit Quéan 1y thué nam 2025 quy dinh vé xir ly
déi v6i viée cham ndp tién thué, khoan thu khéc, Nhiém vu va quyén han cua co
quan quan ly thué, céng chirc quan ly thué:

“Diéu 16. Xir ly doi véi viéc chim ndp tién thué. khoan thu khdéc

2. Mikc tinh tién chém ngp va thoi gian tinh tién cham nép dwoc quy dinh
nhu sau:

a) Miec tinh tién chdam nép bcmg 0,03%/ngay tinh trén sé tién thué, khodn
thu khéc cham nép do co quan thué quan Iy thu va 0,03 %/ngay tinh trén so tién
thué cham nép do co quan hai quan quan Iy thu;
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Diéu 38. Nhiém vu va quyén han ctia co quan quan Iy thué, céng chirc
qudn Iy thué

1. Nhigm vu cua co quan quan ly thué, céng chire qudn Iy thué:

a) Té chikc thuc hién quan Iy thu doz véi cac logi thué theo quy dinh ciia
ciia phap ludt vé thué, tién chdm nép, tién thu tic xir phat vi pham hanh chinh do
co quan quan Iy thué thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé xir Iy vi pham
hanh chinh;

b) Té chikc thue hién quan Iy thu doi VGi cde khodn thu khdc 2om. phiva
1¢ phi theo quy dinh cua Lugt Phiva I¢ phi; tzen str dung dat; tién thué dat, tzen
cap quyén khai théc khodng san; tién cdp quyén khai thdc tai nguyén nude; tién
st dung ki viee bién; thu tie chuyen doi s¢ hitu doanh nghiép, don vi sy nghiép
cong ldp; thu tir chuyén nhugng von, chuyén nheong quyén mua co 3 phan, quyén
gdp von nha nudc tai doanh nghiép; lgi nhudn sau thué con lai sau khi trich 1gp
cde quy theo quy dinh cua doanh nghiép do Nha nudc ném gitt 100% von diéu
16, ¢6 tiee va loi nhuén duwoc chia cho phdn von nha nuée tai doanh nghiép theo
quy dinh; cdc khodn thu khde thude ngdn sdch nha nwéce theo quy dinh cia phap
lugt.

Déi véi cde khoan phi, I¢ phi khéng do co quan quan Iy thué truc tiép thu
thi co quan, 16 chite dwoc giao thu phi, 18 phi theo quy dirh cia Ludt Phivalé
phi thuc hién cdc ndi dung quan Iy thu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 39 cia
Luat nay.

BPéi véi cde khoan thu thude linh vuc quan ly nha nuoc cua co quan, 16
chikc khde nhing giao cho co quan quan Iy thué té chike thu thi co quan, 16 chuc
quan Iy khoan thu co trdach nhiém chuyén théng tin vé viée xdc dinh nghia vu tai
chinh, nghia vu phai ngp ngdn sdch nha meéc cho co quan quan Iy thué 16 chike
thu va chiu trdch nhiém vé tinh chink xdc, ddy du, kip thoi cua théng tin nghia
vu tai chinh, nghia vu phdi ndp ngdn sdch nha nudc theo quy dinh cua phdp
Tugt. Truong hop ¢ sw thay doi cde thong tin lién quan dén xdc dinh nghia vi
tai chinh, nghta vy ngp ngdn sdch nha nuée dd chuyén cho co quan quan Iy thué
thi co quan, t6 chitc qudn Iy khodn thu ¢6 trdch nhiém théng bdo cho co quan
quan Iy thud dé diéu chinh, théng bdo 56 tién thué va khoan thu khdc, tién chdm
nop, tién phat phdi np cua ngudi ngp thue;”

Cin cir chc quy dinh néu trén va ndi dung phan anh ciia ddc gia. Cuc Thue
tra 1o vé nguyén tic nhu sau:

- Khi lam tha tuc cip Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hitu tai
san ga.n lién véi dit nhu: Chuyén nhuong, ting, cho, thé chip,... thi ngudi st
dung dét phai thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cia phap luat
(triv cdc truong hop co quan c¢ thim quyén xdc dinh khdng phdi thuc hién
nghia vu tai chinh hode duoc mién, duoe ghi no nghia vu tai chinh).

- Viée thuc hién nghia vy tai chinh vé dét dai (khoan thu giao cho co quan
thué t6 chic thu) thi co quan quan ly dat dai (Vin phong déng ky dat dai) co
trach nhiém chuyén théng tin vé viéc xéc dinh nghia vu tai chinh, nghia vu phai
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ndp ngan sach nha nuée cho co quan quan ly thué dé co quan thué t6 chire thu,
viéc tinh tién chim ndp dbi véi cac khoan thué, cac khodin thu khéc...dugc thue
hi¢n theo quy dinh tai Luit Quén ly thué va cdc vin ban huéng dan thi hanh.
Truong hop, chdm nép céc nghia vu tai chinh khi lam cac tha tuc néu trén thi
nguoi sir dung dat s3 bj tinh tién chim ndp theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 16 Luat Quan Iy thué nam 2025,

Nhu vy, viéc yéu cau ngudi skt dung dat ¢6 nghia vy thuc hién phat ndp
chdm theo quy dinh ctia Luat Quan ly thué 12 khéng cé méiu thuin phap
Iy gifta quy dinh vé thoi han ndp nghia vu tai chinh trong Ludt Quén Iy thué va
quy dinh vé cép Gidy chimg nhan quyén str dung dét trong Luat Pat dai nim
2024 do:

- Luat Dat dai nam 2024 khéng quy dinh “khong phai thyc hién ngay”
nghia vy tai chinh: Luét chi quy dinh nguoi sir dyng dat duge cdp Gidy ching
nhan, nhung phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat. Didu
ndy c6 nghia la nghia vu tai chinh van phai dugc thuc hién, chi ¢6 didu thoi
diém thyc hién dugc xc dinh theo quy dinh ctia Luat Quan Iy thué.

- Thoi han thyc hién nghia vy tai chinh duge x4c dinh cu thé theo quy
dinh tai Ludt Quan ly thué va cdc van ban huéng dan thi hanh (#hoi han nép hd
so khai thué doi vdi tién sic dung dat I chdm nhat 30 ngay ké tir ngay phat sinh
nghia vu véi ngdn sdch nha mirde/thoi diém vin phong déing ky dat dai gui thong
tin dén co quan thué).

- Viée cap Gidy chimg nhén 1a ¢6 didu ki¢n: Phép ludt quy dinh nguoi sir
dung dat phai hoan thanh nghia vu tai chinh trudc khi dugc cap Gidy chimg
nhan, dy la dicu kién bat budc, khong phai 1a méu thudn.

- Viée xtt phat chdm ndp 1a hgp phap: Néu ngudi sir dung cjé‘it khong thuc
hién nghia vu tai chinh trong théi han quy dinh, viée 4p dung ché tai chdm ndp
theo Ludt Quan Iy thué 1a hoan toan phit hop.

Ngoai ra, khi co quan thué ra thong bao nép tidn sir dung dét, 1é phi truéc
ba, nghia vu tai chinh ctia ngudi dan di chinh thire duoc xac dinh. Néu qua thoi
han ghi trén théng bdo ma chua ndp, hanh vi chim ndp da vi pham céc quy dinh
tai Ludt Quan ly thué. Pong thoi, Lujt DAt dai nim 2024 quy dinh vé trinh tu
thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai (nhu xéc nhan du diéu kién hay chua,
thoi diem cép gidy), con Luat Quan 1y thué didu chinh vé viéc thu ndp ngén séch
nha nuée. Hai luat nay diéu chinh hai miit khdc nhau cia quan hé quan 1y nha
nude va bd tro cho nhau chi khong triét tiéu hiéu luc cua nhau. Bén canh do,
viéc Nha nuée chua ky cép Gidy chimg nhan hay chua cho phép thuc hién cac
quyén (chuyén nhuong, thé chip...) d6i véi ngudi chua hodn thanh nghia vy tai
chinh Ia bién phdp quan Iy vé dat dai va viéc ap dung tién chdm ndp 12 ché tai tai
chinh bét bugc theo phap luat Thué déi véi khoan tién cham nop vao ngan sach
nha nuéec.

Do d6, kién nghj cta déc gia Nguyn Tién Ngoc Tt khéng c6 co sé dé
xac dinh c6 mAu thudn giira hai vin ban phap ludt. Quy dinh hién hanh 4% r5
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rang: nguoi sir dung dat pha1 thue hién nghia vu tai chinh theo théi han quy dinh
cta Luat Quan 1y thué, va chi duge cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sau
khi d hoan thanh nghia vu nay (trir cc trudng hop duge ghi ng theo quy dinh).

Cuc Thué xin théng béo dé doc gia duge biét./. wy
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