UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S0: 93/2025/QP-UBND Da Ning, ngay 20 thang 12 nim 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét so chi tiéu wéc tinh doanh thu phat
trién, chi phi phat trién cia thira dat, khu dat can dinh gia theo
phuwong phap thing du trén dia ban thanh pho Pa Nang

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt s6 64/2025/0H15
duoc swa doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can cvr Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15 duwoc suwa doi, bo sung boi Ludt $6
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyet 50 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Quéc hdi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi dinh S0’71/2024/N19-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

Can cur Nghi dinh so 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp dé té chire, huong dan thi

hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt duoc sia d6i, bo sung boi
Nghi dinh so 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuwong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia
Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Xét @é nghi ciia Giam déc So Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s
469 /TTr-SINMT ngay 25/11/2025 va két qua biéu quyet cua cdac thanh vién
UBND thanh pho bang Phiéu Zay y kzen tai phan mém ldy y kién thanh vién
UBND thanh phé va tai Céng vin sé 5315/VP-KT ngay 09/12/2025 cia Vin
phong UBND thanh phé;

Uy ban nhdn déan ban hanh Quyét dinh quy dinh mét sé chi tiéu woc tinh
doanh thu phdt trién, chi phi phdt trién cia thira ddt, khu dat can dinh gid theo
phurong phdp thang duw trén dia ban thanh pho Pa Nang.

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh mot sO chi ti€u wdc
tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh gia
theo phuong phap thing du trén dia ban thanh phd Pa Ning.



Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Thay thé Quyet dinh so 41/2025/Q B -UBND ngay 16/6/2025 cua
UBND thanh phé Pa Nang (ct) vé viée Quy dinh mot so chi tiéu udc tinh doanh

thu phat trién, chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh gia theo phuong
phap thing du trén dia ban thanh phd Pa Néng.

Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

Dbi v6i cac phuong an gia dat cu thé di dugc Pon vi tu véan trién khai
thuc hién va dén ngay Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua ban hanh
du thao Chung thu va Bao cdo thuyét minh phuong an gia dat thi tiép tuc thuc
hién viéc x4c dinh gia dat cy thé ddi v6i du an theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 4. Giam d6c cac So: Tai chinh, X4y dung, Cong Thuong, Nong
nghi¢p va Moéi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Noi vy, Van hoa, Thé thao va
Du lich; Truéng Thué thanh phd Pa Nang; Truong Thong ké thanh phd Pa
Néng; Chanh Thanh tra thanh phd; Truéng Ban Quéan 1y Khu kinh té¢ mo Chu
Lai thanh pho Truong Ban Quan ly Khu Cong ngh¢ cao va cac Khu cong
nghiép Pa Ning; Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd; Chu tich
UBND céc xa, phuong, dac khu; Thu truong cac co quan, don vi, cad nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ho6 Ky Minh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Mot sb chi tiéu wée tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién
ciia thira dit, khu dét cin dinh gia theo phuong phap thang dw
trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 93/2025/QD-UBND ngay 20/
12/2025 ciia Uy ban nhén déan thanh phé Pa Nang)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé& mét sb chi tiéu wéc tinh doanh thu phat trién,
chi phi phat trién cta thira dat, khu dat can dinh gia theo phuong phép thing du
trén dia ban thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém d
khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy
dinh vé gia dat, duogc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu.

2. Quy dinh nay khéng diéu chinh ddi véi cac trudng hop sau:

a) D01 vo1 cac Dy an da co Quyet dinh phé duyét gia dat cu thé cua cip
c6 thAm quyén, nhung c6 thong bao két luan cua Uy ban kiém tra Trung wong,
két luan cua co quan Thanh tra, kiém tra ma phai xac dinh lai cac phwong an
gia dét cy thé.

b) Doi v6i cac D 4n da dwoge Pon vi tu vén trién khai thuc hién va ban
hanh dy thao Chung thu; Bao cao thuyét minh phuong an gia dat cu thé hoac
da trinh Hgf)i déng tham dinl,l gid dat cu thé tinh Quéng Nam, Hgi dong tham
dinh gid dat cu thé thanh pho Pa Nang trudc ngay Quyét dinh nay co6 hi¢u luc
thi hanh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan c6 chic nang quan ly nha nudc dat dai; co quan, nguoi c6
tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

 2.7Tb chire tw van xéc dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia
dat.

3. Céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Thoi gian ban hang; Thoi diém bit dau ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu; Ty 1€ ban hang, Ty l¢ lap day, Ty 1€ dién tich san kinh
doanh/dién tich san xay dung dé woc tinh tong doanh thu phat trién cia

khu dét, thira dat khi ap dung phu’O’ng phap thing duw theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
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1. Thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu; ty 1€ ban hang

a) Thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu dugc x4c dinh cin ct vao tién do da duoc xac dinh trong chu truong dau
tu hodc hd so moi thau thuc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap
thuan du 4n dau tu dé ude tinh doanh thu phat trién cua du an.

Trudng hop trong cic vin ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duy¢t, chéip thuan du 4n dau tu chua
xéac dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
phélm, dich vu hoac chua dﬁy du thong tin; truong hop diéu chinh tién do thuc
hién dy 4n dau tu kéo dai; giao dat nhiéu 1an thi T6 chuc thuc hién dinh gia dat
can cu theo cac quy dinh tai Phu luc dinh kém dé dé xuit cu thé trong Bédo cao
thuyét minh xay dung phuong an gia dat cu thé.

b) Ty 1€ ban hang: Theo Phu luc dinh kém.
2. Ty 1é lap day

a) Ty 18 lap day d6i voi trudng hop cho thué dat, thué miat bang sir dung
vao myc dich thuwong mai dich vy, van phong, can ho cho thué va céc loai hinh
dich vu khac (bao gdm ting ham trong giir xe, bii dd xe theo quy hoach duoc
phé duyét), cu thé nhu sau:

Pdi véi dia ban cac phuong: Hai Chau, Hoa Cuong, Thanh Khé, An Khé,
An Hai, Son Tra: ty 1¢ 1ap day dién tich san kinh doanh trong nim dau tién phat
sinh doanh thu 1a 50%, cac niam tiép theo ting 5%/nam cho dén khi dat muc tbi
da 12 90% va gitr on dinh ty 1& nay cho dén khi hét thoi gian thyc hién dy an.

Pdi v6i dia ban cac phuong: Hoa Khanh, Hai Van, Cam L&, Ngii Hanh
Son, Lién Chiéu, Hoa Xuan, Hoi An, Hoi An Pong, Hoi An Tay: ty 1é 1ap day
dién tich san kinh doanh trong nim dau tién phat sinh doanh thu 1a 40%, céc
nam tiép theo tang 5%/mam cho dén khi dat mirc toi da 12 90% va gitr 6n dinh ty
1¢ nay cho dén khi hét thoi gian thuc hién dy an.

Dbi voi dia ban cac xi, phuong, dic khu con lai: ty 1& 1ap day dién tich
san kinh doanh trong nim dau tién phat sinh doanh thu la 35%, cac ndm tiép
theo tang 5%/nam cho dén khi dat mtrc t6i da la 85% va giit 6n dinh ty 1¢ nay
cho dén khi hét thoi gian thuc hién du an.

b) Ty 18 lap ddy cho muc dich khach san dich vu luu tra, nghi dudng

- Khach san 5 sao (Gom Khach san nghi dudng - resort): Ty 1¢ lép day
nam dau tién dua vao khai thac la 40%, moi nam tiép theo tang 5% cho dén khi
dat ty 1€ lap day to1 da 1a 60%.

- Khéch san 4 sao (Gom Khach san nghi dudng - resort): Ty 1¢ lap day

nam dau tién dua vao khai thac 1a 40%, mdi nam tiép theo ting 5% cho dén khi
dat ty 1¢ lap day toi da 1a 55%.
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- Khach san tu 1-3 sao: Ty 18 lép day nam dau tién dua vao khai thac la
25%, moi nam ti€p theo tang 5% cho dén khi dat ty 1€ 1ap day to1 da la 40%.

¢) Péi véi truong hop kinh doanh cho thué kho xuwong, bén bai, ha ting
trong cac khu cong nghi¢p, cum cong nghi€p, khu cong ngh¢ thong tin:

- B6i voi dia ban 15 x4, phuong: Hai Chau, Hoa Cuong, Thanh I§hé, ﬁAn
Khé, An Hai, Son Tra, Ngii Hanh Son, Hoa Khanh, Hai Van, Lién Chiéu, Cam
L¢, Hoa Xuan, Hoa Vang, Hoa Tién, Ba Na;

Ty 18 lap ddy dién tich san kinh doanh, bat dau tr ndm thir 2 1a 30%, cac
nam tiép theo tang 5%/nam cho dén khi dat mirc toi da 1a 95% va gitr 6n dinh ty
1€ nay cho dén khi hét thoi gian thuc hién dy an.

- DPdi voi dia ban 79 xa, phuong, dac khu con lai trén dia ban thanh phé
ba Nang:
Ty I¢ lap day dién tich san kinh doanh, bat dau tr nam thir 2 1a 30%, cac

nam tiép theo tang 5%/mam cho dén khi dat mic toi da 12 90% va gitr 6n dinh ty
1€ nay cho dén khi hét thoi gian thuc hién du an.

d) Déi v0i cac loai hinh dich vu kinh doanh, cho thué khac: can ctr tinh
hinh thuc té, T6 chtrc thuc hién dinh gia dat dé xuat cy thé ty 18 lap day dién tich
san kinh doanh trong Bao cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat dé Hoi
ddng tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh.

3. Ty 1€ dién tich san kinh doanh/dién tich san xay dung

a) D di v6i cae Dy an nha cao téng nhu Dy 4n cdn hd chung cu, can ho
khach san; Dy an cho thué van phong, san thuwong mai dich vuy; can hd cho thugé;
kinh doanh khach san, dich vu luu tra, nghi dudng:

- Truong hop tai thoi diém xac dinh gia dat, du 4n chua duoc phé duy¢t
ho so thiét ké co s hoac ho so thiét ké thi cong: dién tich san kinh doanh bang
75% dién tich san xay dung.

- Trudng hop tai thoi diém xéac dinh gia dat, du an da duogc phé duyét ho
so thiét ké co s& hodc ho so thiét ké thi cong.

+ Néu ty 1& dién tich san kinh doanh theo hd so thiét ké co s hodc ho so
thiét ké thi cong > 75% dién tich san xay dung: xac dinh dién tich san kinh
doanh theo ho so thiét ké co s& hodc ho so thiét ké thi cong.

+ Néu ty 1¢ dién tich san kinh doanh theo ho so thiét ké co s hodc ho so
thiét ke thi cong < 75% dién tich san xay dung: tinh theo ty I¢ binh quan chung
cua cac du an la dién tich san kinh doanh bang 75% dién tich san xay dung.

b) Déi vé6i trudng hop cho thué nha xudng, nha kho trong cac du an khu
cong nghiép, cum cong nghié¢p; cho thué nha thap tang, nha bi¢t thy; hoat dong
kinh doanh cho thué cho dé xe 6 t6/gilr xe 6 to: 1a 100%

Diéu 4. Ty 1¢ % dé xac dinh chi phi kinh doanh; ty 1& % dé xac dinh
chi phi 1ai vay, lgi nhuan ctia nha dau tw c6 tinh dén von chi sé hiru, rii ro
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trong kinh doanh; thoi gian xiy dung, tién do xay dung dé wéc tinh tong
chi phi phat trién cia khu dat, thira dat khi ap dung phwong phap thiang dw
theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. Ty 1€ % dé xac dinh chi phi kinh doanh

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, phat trién thuong hiéu, hd tro
chiét khau ban hang dugc xac dinh bang 1% trén doanh thu trudc thué cia Dy
an.

b) Chi phi quan 1y van hanh dwoc tinh bang 10% trén doanh thu trudc
thué ddi véi loai hinh cho thué san dich vu - thuong mai, van phong, gido duc, y
té, can ho cho thué, cho thué chd dé xe/ gifr xe, kinh doanh cho thué kho, bén bii
trong Khu cong nghi¢p, cum cong nghiép.

¢) Riéng d6i véi loai hinh kinh doanh khach san, nghi dudng khong thuc
hién theo quy dinh tai di€m a, diém b khoan 1 Biéu nay ma thuc hién theo quy
dinh sau:

- Pbi v6i dia ban 18 xa, phuong: Hai Chau, Hoa Cudng, Thanh Khé, An
Khé, An Hai, Son Tra, Ngii Hanh Son, Hoa Khanh, Hai Van, Lién Chiéu, Cam
L¢, Hoa Xuan, Hoa Vang, Hoa Tién, Ba Na, Hoi An, Hoi An Dong, Ho1 An Tay
thi tong chi phi kinh doanh duoc tinh bang 47% trén doanh thu trudc thué.

- P6i v6i 76 xa, phudng, dac khu con lai trén dia ban thanh phd Da Nang:
40% do1 vo1 khach san co tiéu chuan tir 4 sao trd 1én; 30% do1 voi khach san co
ti€u chuan tir 1 dén 3 sao va loai hinh kinh doanh khu nghi dudng.

2. Chi phi 13i vay, loi nhudn ctia nha dau tu co tinh dén von chu so hiru,
rui ro trong kinh doanh dugc tinh bang ty 1 15% téng cua chi phi quy dinh tai
diém a, diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP va gia tri quyen su
dung dat cua thura dat, khu dat can dinh gia theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

3. Thoi gian xay dung, tién do xay dung: Pugc xac dinh can cur vao tién
do da duogc xac dinh trong chu trrong dau tu hodc hd so moi thau thyc hién du
an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu dé udc tinh chi phi
phat trién cua du an.

Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau
thue hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu chua
xac dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién 4o xay dung hodc chua day du thong
tin; truong hop diéu chinh tién d6 thuc hién du an dau tu kéo dai; giao dét nhiéu
lﬁn thi T6 chirc thuc hién dinh gia dat can ct theo cac thong sd quy dinh tai Phu
luc dinh kém dé dé xudt cu thé trong Bao céo thuyét minh xdy dung phuong an
gia dét cuy thé.

Piéu 5. To chirc thwe hién

1. Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh phd; Giam dbc cac
So: Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong, Nong nghi€p va Méi trudong, NoOi vu,
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Khoa hoc va Cong nghé; Van hoa, Thé thao va Du lich; Trudng Thué thanh phé;
Truong Théng ké thanh phd; Thanh tra thanh phd; Trudéng Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh Quang Nam; Truong Ban Quan ly Khu Cong
ngh¢ cao va cac Khu cong nghi¢p ba Nang; Giam dbc Trung tim Phat trién quy
dat thanh pho Chu tich UBND cac xa, phuong, dac khu; Chu tich H6i dong
tham dinh gia dat cu thé cac xa, phuong, dic khu va cac don vi, t chirc ¢6 lién
quan chiu trach nhiém td chirc trién khai thuc hién theo chirc nang, nhiém vy
dugc giao, linh vuc va pham vi quan ly nha nudc.

2. Té chirc thuc hién dinh gia dat chiu trach nhiém truéc phap luat vé két
qua thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day du cua cac thong
tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat va tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat
Pt dai nam 2024.

3. Trong qua trinh trién khai thyc hién, truong hop phat sinh vudng mac
c6 lién quan, céc t6 chirc, c4 nhan kip thoi phan anh vé S Nong nghiép va Moi
truong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, bd sung, sira
d6i cho phu hop./.



