UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 239/QD-UBND Quang Nam, ngay 24 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tong thé va ban hanh Quy dinh quan Iy xay dung
kém theo Quy hoach chi tiét (1/500) Khu dé thi R.O.S.E.PO
tai Do thi méi Pién Nam - Dién Ngoc, phwdong Dién Duwong,
thi xa Dién Ban, tinh Quing Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015;

Can gL'f Ludt Swa d‘o;i,‘bo”y sung mot s6 diéu cua Ludt Toé chire Chinh phu
va Ludt To chuee chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Svra doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh so‘r 72/?0]9/ND—CP ngay 30/8/20] 9 cua Chinh phd
sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghl dinh so 37/2010/ND-CP ngay

07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé

quy hoach xay dung;

Can cir Thong tu s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach vung, quy hoach do thi va
quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu,

Thuee hien Cong van s6 775-CV/TU ngay 14/01/2022 ciia Tinh ity phiic déap
Bao cao so 328-BC/BCSD ngay 29/12/2021 cua Ban can sw dang UBND tinh;,

Can cir Quyét dinh so 1253/0D-UBND ngdy 26/4/2019 ciia UBND tinh
phé duyét ho so khop noi, bo sung, diéu chinh va ban hanh Quy dinh quan ly
Quy hoach phdn khu (ty lé¢ 1/2.000) cac giai doan I, 11, Il tai Do thi moi Dién
Nam - Dién Ngoc, thi xa Pién Ban,

Can cir Quyét d,inhvso”' 1897/QD-UBND ngay 26/5/2017 cua UBND tinh
phé duyét Quy hoach Tong mdat bang chi tiét sw dung dat (1/500) Khu do thi
R.O.S.E Do tai B6 thi moi Dién Nam - Dién Ngoc,

Can cuw Quyét dinh sé 1 753/OD-UBND ngay 07/6/2018 cua UBND tinh

vé viéc chuyén nhiém vu chii dau tw thwe hién dw dn Khu d6 thi R.O.S.E DO
tir Cong ty TNHH R.O.S.E PO cho Céng ty Cé phan Pau tw va Xay dung An



Phu Quy,

Theo Cong van s6 251 6/UBND-KTN ngay 08/5/2020 cua UBND tinh vé
viéc chap thuan chu truong dau tw dy dan Khu do thi R.O.S.E.DO tai Do thi
moi Dién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban,

Theo Cong van so 6151/UBND-KTN ngay 20/10/2020 ciia UBND tinh vé
viéc chu truong dieu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu do thi
R.O.S.E.DO tai Do thi moi Bién Nam - Dién Ngoc;,

Can cit Quyét dinh s6 3372/0D-UBND ngay 01/12/2020 ciia UBND tinh
phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu do
thi R.O.S.E.DO tai Bo thi moi Dién Nam - Dién Ngoc, phuong Pién Duong,
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam,

Xét dé nghi cua Cong ty Cé phan Pau tiw va Xay dung An Phu Quy tai
Cong van s6 16/2021/TTr-Cty ngay 29/11/2021 vé viéc tham dinh, phé duyét
Quy hoach chi tiet (1/500) Khu do thi R.O.S.E.DO tai phuong Dién Duong,
thi xa Dién Ban;

Theo dé nghi ciia So Xay dung tai Két qud thém dinh quy hoach xady
dung so 41/ThD-SXD ngdy 23/12/2021; kem theo y kién cia cac So, nganh,
dia phwong va cong dong dan cu lién quan.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu do
thi R.O.S.E.DO tai P6 thi md1 DPién Nam - Dién Ngoc, phuong Dién Duong,
thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam; vi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh quy hoach.

- B6 sung khu vuc dat hién trang chinh trang dé khop nbi quy hoach
phuc vu cong tac quan ly xay dung;

- Cép nhét khop néj ha ting k¥ thuat dam bao ha ting khung theo hd so
khép noi, bd sung va diéu chinh Quy hoach phan khu (1/2000) cac giai doan
I, 1T, IIT tai D6 thi moi Pién Nam - Bién Ngoc da dugc UBND tinh phé duyét;

- Xac d‘inh phan diép t}'ch ban giao lai cho UBND thi xa Pién Ban thuc
hién du an dau tu cong dé bo tri tai dinh cu cho du an cau Nghia Tuy.

V& phép ly, d dugc UBND tinh théng nhét chu truong tai Cong vén s
615 lr/UBND-’KTN ngay 20/10/2020 va phé duyét nhiém vu di€u chinh tai
Quyeét dinh s6 3372/QD-UBND ngay 01/12/2020.

2. Pham vi ranh gidi.

a) Thudc DW(A) thi mé&1 Pién Nam - Dién Ngoc, phudong Dién Duong, thi xa
bién Ban; cu thé:

- Phia Béc: giap du an Khu du lich Nam C6 Co, dir an Phat trién va kinh
doanh dich vu du lich, khach san va biét thy ven song;



- Phia Nam: giap Khu nghia trang nhan dan Dién Duong;

- Phia Tay: giap dat quy hoach;

- Phia Bong: gidp duong DT.607B.

b) Quy mo 1ap quy hoach: khoang 26,95 ha.

3. Tinh chit khu quy hoach: khu dan cu d6 thi.
4. Céc chi tiéu quy hoach.

a) Quy md dén s6: khoang 2.936 nguoi.

b) Chi tiéu str dung dat:

- Pit ciy xanh tip trung dat khoang 8,1 ‘m*/ngudi; trong do, dat cong
vién tap trung khoang 7.135 m?va cong vién thé duc thé thao hon 1,09 ha.

- Pit dich vu cong cong (khong bao gom dich vu bii xe) dat khoang 2,6
m?/nguoi.
- Dt ¢ dat khodng 26,8 m?/ngudi; ty 1¢ dat ¢ méi dat khodng 29,3%,
dam bdo quy dinh vé ty 1¢ dat & mdi té1 da 35%.

¢) Co ciu sir dung dit:

Quy hoach da duyét Quy hoach diéu chinh Cll}e:llh
STT — - ¢
] Dién Ti 1 ] Dién Ti 16 dién
Loai dat tich (% ) Loai dat tich (% ) tich
(m?) ° (m?) Yl )
p | Datdich vucong 4221 | 1,65 | Patdich vucong 11.823 | 439 +7.602
cong cong
o | Patkhaithichon | ) o) | ¢ | Dat thuong mai - 5261 195 +2.532
hop dich vu
3 | Pato 120.879 | 47,16 | Pat & 78.938 | 29,29 | -41.941
a |-Ddtonhaliénké | 96.140| 37,51 |-Ddt 6 nhaliénké | 63.495| 23,56 | -32.645
b |-Ddtotaidinhcw | 4.734| 1,85|-Patétdi dinhcw | 12.780 | 4,74 | +8.046
¢ |-Patonhabiet | 5,005\ 7 gg | PO nha biét 2663 | 099 -17.342
thy thy
4 | it chinh trang 11.499 | 4,49 | Pit chinh trang 57.502 | 21,33 | +46.003
Dat cdy xanh cong Dit cdy xanh cong
5 | vien . TDTT 26.693 | 1041 | L “TorT 32.153 | 11,93 | +5.460
¢ | Dathatingky 90.299 | 35,3 | Dathatangky 83.851 | 31,11 | -6.448
thuat thuat
Tong cong 256.320 | 100,00 269.528 | 100,00 | +13.208

5. Giai phap t6 chirc khong gian kién trac canh quan.

- T6 chuc khong gian kién tric khu d6 thi trén co so truc dudng chinh
cia do an quy hoach phan khu D6 thi méi Bién Nam - Pién Ngoc, dé bd tri
phan khu chtrc nang va bd cuc khong gian kién trac d6 thi; gdm: khu &, khu
cay xanh va khu cong cong.




- Khu d6 thj dugc t6 chirc theo céc dang 6 cd. Hinh thirc kién trac nha ¢
theo loai hinh nha ¢ lién ké, biét thw, cong trinh dich vu cong cong, thuong
mai dich vy, khu cdy xanh d6 thi, thé duc thé thao 13 diém nhén cho khong
gian kién tric khu do thi.

6. Ké hoach thyc hién quy hoach.

Tong quy md ranh gidi dd an quy hoach 14 26,95 ha, dy kién chia lam 03
khu vyc: pham vi cha dau tu thye hién du an khoang 22.45 ha; pham vi chinh
trang khu dan cu hién trang khoang 2,44 ha; pham vi UBND thi xa Di¢n Ban
thue hién du 4n dau tu cong dé bd tri tai dinh cu cho du an cAu Nghia Tu
khoang 2,06 ha. Co cAu st dung dét cu thé tung khu vuc nhu sau:

STT| Ky hiéu Loai dat Dién tich (m?)
A [PHAM VI RANH GIOI 1 (KHU VU'C CHU PAU TU 234.470
THUC HIEN DU AN) )

1 A bt dich vu cong cong, bai dau xe 11.823
2 B Dit thwong mai - dich vu 5.261
3 C Dét chinh trang 33.067
4 Pit & 70.493
4.1 D |Pat ¢ nha lién ké 63.495
4.2 E Pat ¢ nha biét thy 2.663
4.3 F Pat ¢ tdi dinh cw 4.335
5 CX | DPét cay xanh 31.568
6 Dit ha tang ky thuat 72.258
g [PHAM VI RANH GIOI 2 (CHINH TRANG KHU 24,435
DAN CU HIEN TRANG)
1 CT1 |DPét chinh trang 13.742
2 CT2  |DPét chinh trang 10.693
¢ [PHAM VIRANH GIOI 3 (UBND THI XA PIEN BAN 20.623
THUC HIEN DU AN BO TRi TAI PINH CU)
1 D Dit ¢ tai dinh cu 8.445
2 CX |Dét ciy xanh 585
3 Dit ha tang k¥ thuat 11.593
TONG QUY MO LAP QUY HOACH 269.528

* Viéc xac dinh cu thé pham vi ranh gidi, quy mé cua timg khu vuc do
UBND t}li xa bién Ban phoi hop véi chu dau tu lap quy hoach thuc hién tai
budc trién khai cac ho so, tha tuc phap 1y ti€p theo cua du an dau tu theo quy
dinh.

7. Quy hoach ha ting k¥ thuét.
a) Chuan bj k¥ thuét:
- San nén:

+ Huéng dbc san nén chu yéu thap dan tir Tdy sang Dong, thap dan vé



song Co Co; dd doc san nén i > 0,2% dam bao thoat nudc mat;

+ Cao d0 tim dudng cao nhét + 3,86 m tai phia T4y, thip nhat +2,55 m
tai phia Bong Bac.

- Thoat nuéc mét: nude mat dugc thu gom bang he théng muong doc
BTCT D600 dén DISOO,‘B16OO dén B2000 theo cac tuyén duong ndi bo, theo
duong truc chinh thoat vé ctra xa phia song Co6 Co.

b) Giao thong:

- Pébi ngoai:

+ Puong DT.607B, mat cat 1-1: 33,0 m = (5,0+10,5+2,0+ 10,5+ 5,0) m;

+ Puong truc chinh d6 thi TCO3, mit cat 1-1: 33,0 m = (5,0 + 10,5 + 2,0
+ 10,5 +5,0) m.

- Ddi ndi: didu chinh mot s6 hudng tuyén so v6i dd an Quy hoach phan
khu géc giai doan I, IL, IT D6 thi méi Pién Nam - Dién Ngoc dugc duyét tai
Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND tinh dam bao kha
nang dau noi ha tang k¥ thuat, cu thé:

+ Mt cit 2-2: 15,5 m = (4,0 + 7,5 + 4,0) m;

+ Mt cit 3-3: 13,5 m = (3,0 + 7,5 + 3,0) m;

+ Mit cit 5-5: 20,5 m = (5,0 + 10,5 + 5,0) m.

+ Mt cit duong giao thong bé tong hién trang chinh trang, ky hiéu 7-7:
6,0 m.

- Bai dd xe: t6 chirc b‘é tri quy dat dich vu cong cong bai dd xe co dién
tich 4.192 m?, quy md 04 tang, da ddp ng y€u cau bai do xe khu do thi theo
Quy chuan quy hoach.

¢) Cép nudc:

- Ngudn: str dung ngudn cép nudc quy hoach cho khu vuc, diém dau nbi
truc duong DT.607B tai phia Pong.

- Tong cong suat cip nudc khoang 826 m3/ng.d; trong d6, lwong nudc
dung cho PCCC khoang 108 m?/ng.d.

- Mang ludi cdp nudc: sir dung mang hdn hop, duong éng st dung ong
HDPE D63, D110, D225.

- Cép nudc PCCC: trén truc duong va tai vi tri nga ba, ngi tu bé tri cac
tru nudc chira chady khoang cach toi da gitra hai tru tir 100 dén 150 m.

d) Cép dién:

- Nguon dién: sir dung dudng day trung thé 22kV tir xuét tuyén XT480-
E153 trén duong DT.607B;

- Tong cong suét cép dién khoang 2.721 kW. Dy kién b tri 07 tram bién ap
400kVA c6 tong cong suat 2.800 kVA dé cap dién cho toan bd khu quy hoach.



- Mang ludi cép di’én: toé}n b6 ludi dién trung thé 22kV, ha thé 0,4kV va
chi¢u sang duoc thiét ké di ngam doc truc duong ndi bé.

¢) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:
- Tong cong suat nude thai khoang 476 m3/ng.d.

- Thoat nuGc thai: hé thong thoat nudc thai di riéng hoan toan voi hé
thdng thoat nudc mua. Nude thai dugc thu gom bing mang ludi duong ong
BTCT D200 dén D500 theo cac tuyén duong ndi bo dau ndi vé tram xir ly
nuée thai s6 2 ctia D6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc.

- Thu gom rac thai va v¢ sinh moi tru ong: tong lugng chat thai ran
khoang 3,7 tan/ng d. Chat thai ran dwoc tap trung tai cac diém thu gom, sau
d6 van chuyén dén bai rac chung dé xur 1y.

8. Giai phap bao vé moi truong.
a) Giam thiéu tac dong dén moi trudong khong khi:

- Toan bd cac tuyén dudng giao thong nodi bd trong khu vuc quy hoach
deu duoc tham nhua, via he lat gach block.

- Trong cay xanh doc hai bén cac tuyén dudng giao thong ndi bo va thuc
hién dau tu toan bg cong vién cay xanh.

- Thyc hi¢n vé€ sinh trong khu dan cu, quét don dét cat, rac thai roi vai
trén duong pho; tuyén truyén, gido duc nang cao y thirc gilr gin v¢ sinh chung.

b) Giam thiéu tac dong dén méi trudng nude:

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan, cong trinh cong cong, thuong mai -
dich vu sau khi duge xur ly qua bé tu hoai dugc d6 ra muong thoat nudc thai
sau nha, sau d6 dan ra hé thong thoat nude chung cua khu vuc.

- Hé thong thoat nudc mua duge bd tri trén via hé doc dudng, qua cac
cura thu va muong ngang thu nudc tir mat duong dé vao muong doc.

¢) Thu gom va xur 1y chat thai ran:

- Réc thai sinh hoat s& duoc thu gom sau d6 dén van chuyén di xtr Iy theo
quy dinh.

- T chirc tuyén truyén, giao duc va thudng xuyén nhic nhd ngudi dan
thu gom va bé rac dung noi quy dinh.

-’Nghién ctru thue hién phéu} loai rac thai tai ngudn dé thuc hién xir 1y va
tai ché theo quy dinh dé giam thiéu luong rac thai phat sinh ra moi truong.

Piéu 2. Ban hanh keém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quin ly xdy
dung kém theo d6 an di€u chinh téng thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6
thi R.O.S.E.DO tai P6 thi md1 DPién Nam - Dién Ngoc, phuong Dién Duong,
thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam.

Piéu 3. T6 chirc thuc hién.

1. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung An Pht Quy chiu trach nhiém:



- T6 chuc 1ap, phé duyét nhiém vu, hd so cim moc gioi, ph01 hop voi
UBND thi x& bién Ban, UBND phuong Dién Duong t6 chuc trién khai cim
mdc giéi va nghiém thu, ban giao, luu trir hd so mdc gidi theo hd so didu
chinh tong thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6 thi R.O.S.E.PO tai D6 thi
mo1 Dién Nam - Dién Ngoc, phuong Dién Duong, thi xd Dién Ban va Thong
tu so 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B Xay dung quy dinh v€ cam
méc giGi va quan Iy mbc gidi theo quy hoach xay dung.

Nop cho S¢ Xay dung 01 bo ho6 so cdm méc gidi theo quy dinh tai Piéu
22 Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B6 Xay dung.

Luu y: Trudc khi phé duyét Ho so cam mdc gidi, phai ldy ¥ kién chap
thuan cua S¢ Xay dung theo quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND thi xa Dién Ban, UBND phudng Pién Duong to
chirc cong bd hd so diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6 thi
R.O.S.E.DO tai P6 thi méi Pién Nam - Dién Ngoc theo quy dinh dé cac t6
chire, ca nhan duogc biét, theo ddi va thuc hién.

- Phéi hop v6i UBND thi x3 Pién Ban va cac SO, nganh lién quan dé
diéu chinh cac thi tuc dau tu dw 4n Khu d6 thj R.O.S.E.DO tai D6 thj moi
Dién Nam - Bién Ngoc, phuong Pién Duong, thi xa Dién Ban theo ding quy
dinh hién hanh va quy hoach diéu chinh dugc duyét.

- Néu c6 vudng mic trong qua trinh thuc hién, phdi hop véi UBND thi
xa Dién Ban va cdc S¢, nganh lién quan bdo cdo UBND tinh xem xét, giai
quyét.

2. UBND thi xa Bién Ban chiu trach nhiém:

- Theo dbi, huéng din Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung An Pha
Quy ra soat, thuc hién thi tuc dau tu du 4n Khu d6 thi R.0.S.E.DO tai D6 thi
maoi Dién Nam - Dién Ngoc, phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban theo ding
quy dinh.

- Phéi hop, huong dan véi Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung An Phu
Quy ra soat ban d6 do dac giai thira tai khu vuc quy hoach tuyen duong giao
thong mat cit 6 m, danh gia kha niang thyc hién dau tu tuyén duong voi mat
cit 7,5 m va via he (neu c0); truong hop du kha nang thyc hién dau tu, UBND
thi xa Dién Ban ph01 hop v6i Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung An Phu
Quy 1ap hd so diéu chinh cuc bd doan tuyén duong nay dé trién khai thuc
hién.

3. Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thong van tai va cac S¢, nganh lién quan theo chltc nang,
nhiém vu duoc giao chiu trach nhiém theo ddi, hudng dan, kiém tra, giam sat
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung An Phi Quy thuc hién céac thu tuc vé
dau tu, xay dung, nha 0, dat dai, nghia vu tai chinh, méi truong,... cua du an
Khu d6 thi R.0.S.E.DPO tai P6 thi mdi Pién Nam - Dién Ngoc, phudng Pién
Duong, thi xa PBién Ban theo diing quy dinh.



Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 1897/Q B-UBND ngay 26/05/2017 caa UBND tinh phé duyét
Quy hoach Tong mit bang chi tiét str dung dat (1/500) Khu d6 thi R.0.S.E Po
tai D6 thi méi Bién Nam - Dién Ngoc.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Xdy dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao thong van tai;
Chu tich UBND thj x4 Pién Ban; Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va
Xay dung An Phu Quy; thu truong cac don vi, cd nhan lién quan can cu
Quyét dinh thi hanh./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
=HNH QUANG NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Quin 1y xiy dung kém theo d6 an diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
(1/500) Khu db thi R.0.S.E.PO tai Pé thi méi Pién Nam - Pién Ngoc,
phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban, tinh Quing Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: /OD-UBND ngay /01/2022
cua UBND tinh Quang Nam)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cac cong trinh trong ranh gidi diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
(1/500) Khu d6 thi R.O.S.E.PO tai P6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc,
phuong Pién Duong, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam. Ngoai nhitng quy
dinh trong van ban nay, vi¢c quan 1y xay dung con phai tuan thu cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 1. Ddi tugng ap dung, phan cong quan 1y thuc hién.
1. Béi tuong ap dung:

Céc c4 nhan, t6 chic co lién quan dén hoat dong xay dung trong ranh
gidi diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6 thi R.0.S.E.PO tai
D6 thi mdéi Dién Nam - Dién Ngoc, phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban
phai thuc hién dung Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly thuc hién:

- S¢ Xay dyng tinh Quang Nam 13 co quan dau mbi gitp UBND tinh
huéng dan viéc quan Iy quy hoach, xdy dung trong ranh gi6i diéu chinh téng
thé Quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6 thi R.O.S.E.PO tai D6 thi méi Pién
Nam - bién Ngoc, phuong Pi¢n Duong, thi xa Dién Ban.

- UBND thi xa Pién Ban 14 co quan quan 1y, td chire trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung duoc duyét va Quy dinh nay.

- Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay dbi ndi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich mot s tir ngi.

1. Mat do xay dung duoc quy dinh 1a mat d6 xdy dung thuan. La ty 1¢
dién tich chiém dat ctua céc cong trinh kién tric chinh trén dién tich 16 dat
(khong bao gom dién tich chiém dét cua cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu
canh trang tri, bé boi, bii (san) dd xe, san thé thao, nha bao vé, 101 1én xudng,

bd phan thong gié ting hdm co6 mai che va cic cong trinh ha tang k¥ thuat
khac).



2. Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d0 mat dat dat cong trinh theo quy
hoach duogc duyét toi diém cao nhét cla cong trinh (ké ca mai tum hoac mai
déc). Poi véi cong trinh co cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao cong
trinh tinh tir cao 46 mat dat thip nhat theo quy hoach dugc duyét.

Chu thich: Cac thiét bi k§ thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi
st dung nang lwong mat troi, bé nudc kim loai, dng khoi, ng thong hoi, chi
tiét kién trac trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

3. S6 tang cao xdy dung: tong cla tat ca cac tang trén mat dat va tang
ntra/ban ham nhung khong bao gom tAng 4p mai. Trong do, chiéu cao tang
dugc tinh tor nén xay dung cong trinh hodc mat san tang dén mit san tang ké
tlep.

- Tﬁng trén mat dat 1a tﬁng ¢ cbt san cao hon hoidc béng cOt mat dat dat
cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang ham 13 tdng c¢6 qua nira chiéu cao nam dudi cot mat dat dit cong
trinh theo quy hoach dugc duyét.

- Tang nira ham 1a tng cé nira chiéu cao nam trén hoic ngang bang cot
mat dat dat cong trinh theo qui hoach dugc duyét.

* Chu thich: Mot sé truong hop sau ddy, ting tum va cac tang limg
khong tinh vao so tang cao:

- Tang tum khong tinh vio sd tdng cao ctia cong trinh khi san mai tum c6
dién tich khong vuot qua 30% dién tich cia san mai.

- Tang limg khong tinh vao s6 tang cao clia cong trinh trong trudng hop
sau: tang ling chi bd tri st dung lam khu k¥ thuat, c6 dién tich san khong
vuot qua 10% dién tich san xay dung cua tang c6 cong nang st dung chinh
ngay bén dudi.

4. Chi gi6i duong do: 13 dudng ranh gii dwoc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gigi gitra phan dat dugc xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hoac cong trinh ha tang ky
thuat, khong gian cong cong khéc.

5. Chi gi61 xay dung: 1a duong gidi han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thtra dat.

6. Khoang lui xay dung: 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va
chi gi61 xay dung.

Piéu 3. Pham vi ranh giéi, quy mé 1ap quy hoach.

1. Ranh giéi quy hoach thudc P66 thi mdi Pign Nam - Dién Ngoc,
phuong Dién Duong, thi xa Pién Ban; c6 ranh gidi tir can nhu sau:

- Phia Bic: gidp du an Khu du lich Nam C6 C0, dy an Phat trién va kinh
doanh dich vu du lich, khach san va bié¢t thy ven song;

- Phia Nam: gidp Khu nghia trang nhan dan Dién Duong;



- Phia Tay: giap dat quy hoach;
- Phia Bong: gidp duong BDT.607B.
2. Quy mo 18p quy hoach: khoang 26,95 ha.

3. Co cdu st dung dat theo bang:

STT | Ky hiéu Loai dat Dié¢n tich (m2) | Ty 1 (%)
1 A Dit dich vu cong cong 11.823 4,39
2 B bt thuong mai dich vu 5.261 1,95
3 Dit ¢ 78.938 29,29

C | Ddt nha ¢ lién ké 63.495 23,56

F | Pdt ¢ tdi dinh cue 4.335 1,61

D | Pdt ¢ tdi dinh cw 8.445 3,13

E | Pdt ¢ biét thy 2.663 0,99

4 Dit chinh trang 57.502 21,33
C | Ddt chinh trang 33.067 12,27

CT | Pdt chinh trang 24.435 9,07

5 CX | Pétcay xanh cong vién - TDTT 32.153 11,93
6 Dit ha ting k¥ thuat 83.851 31,11
Téng cong 269.528 100,00

Piéu 4. Quy dinh t6 chirc khong gian, kién trac canh quan.

1. Bat & duoc td chirc thanh ba loai hinh:

- Pat & mdi kiéu nha ¢ lién ké: gdm c6 23 6 dat, v6i ky hiéu D1 dén D23

dugc phan bo déu trén toan khu quy hoach. Dién tich dién hinh 16 dat tir 100
dén 125 m?/16; twong rng vaéi kich thudce 16 dién hinh 1: 5 m x 20 m, 5 m x 22
miSmx25m6mx17m,8,5mx 12 m.

- Pat & méi biét thy: gdm c6 01 6 dat, véi ky hiéu E1 duoc phan bd phia
Bic khu quy hoach giap véi song C6 Co, tiép giap du an Phat trién va kinh
doanh dich vu du lich, khach san va bi¢t thy ven song.

- P4t & tai dinh cu: gém c6 05 6 dat, véi ky hi¢u F1 dén F5 dugc phan bd
déu trén toan bd khu quy hoach va 06 6 dat co ky hi¢u D1* dén D6* duoc
phan bé tap trung tai khu vuc phia Dong Nam tir 100 dén 225 m?/19; twong
ung véi kich thudce 16 dién hinh 1a: 5 m x 20 m, 6,6 mx20m, 5mx 25m, 6,6
mx25m,9,52mx25m.

2. Pét chinh trang: gom c6 07 khu dat, v6i ky hiéu l1a Cl dén C7 duogc
phan tan trén khu quy hoach va 02 khu voi ky hiéu la CT1 dén CT2, nam doc
tuyén duong DT.607B.

3. Bt cong trinh dich vy cong cong:

Bo tri 04 khu dat cong cong, voi ky hiéu A1, A2, A3 va A4 c6 dién tich
11.823 m? dugc bo tri ¢ hai bén khu ¢ va dam bao khoang cach tiép can. Muc



tiéu dé x@y dung cac cong trinh cong cong thiét yéu phuc vu cho nguoi dan
bao gdm bd tri bai dd xe 04 ting dién tich 4.192 m? theo Quy chuin quy
hoach xay dung; dat dich vu cong cong dién tich 7.631 m?, dap ung yeu cau
bé tri truong mam non véi dién tich tdi thiéu theo quy mé dan s6 1a 1.762 m?;
phan dién tich 5.869 m? duoc nghién ctru, lya chon cac loai hinh dich vu cong
cong khac nhu: cho, tram y té, trung tdm vin hoa thé thao va san choi, sin
luyén tap cua nguoi dan.

4. Dt cong trinh thuong mai - dich vu:

BO tri 02 10 dét thuong mai - dich vu, véi ky hiéu BI, B2 ¢6 dién tich
khoang §.261 m? nam ¢ trung tam du an tre::n truc duong chinh doé thi va hai
bén tuyén duong 20,5 m vao duvén Phé7t trién,vé kinh doanh dich vu du lich,
khach san va bié¢t thy ven song dé tao di€ém nhan cho toan khu.

5. Pt cay xanh - TDTT:

Céc khu cay xanh c6 ky hiéu CX1 dén CX10 véi téng dién tich dat cay
xanh 1a 31.568 m?; trong d6, phuong an quy hoach ¢ bb tri dat cong vién tap
trung khoang 7.135 m? va cong vién thé duc thé thao hon 1,09 ha, con lai 1a
dat cay xanh khu & phan tan.

6. Pét ha ting k¥ thuat va HTKT khac: bao gom dat giao thong, via
he,...; tong dién tich 83.851 m?2.

Piéu 5. Cac quy dinh cha yéu vé hé thong ha ting ki thuat.

1. Chuan bj k¥ thuat:

- San nén:

+ Huong dég san né‘n chu yéu thap dan tir TAy sang Dong, thap dan vé
song Co6 Co; dd doc san nén 1 > 0,2% dam bao thoat nudc mait;

+ Cao do ti’m dudng cao nhat + 3,86 m tai phia Tay, thép nhat +2,55 m
tai phia Bong Bac.

- Thoat nude mat: nudec mat duge thu gom bing hé théng muong doc
BTCT D600 dén DlSOO,‘B1600 dén B2000 theo cac tuyén duong ndi bo, theo
dudng truc chinh thoat vé ctra xa phia song Co6 Co.

2. Giao thong:
- Pdi ngoai:
+Puong PT.607B, mat cat 1-1: 33,0 m= (5,0 + 10,5+ 2,0 + 10,5 + 5,0) m;

+ Puong truc chinh do thi TCO03, mat cat 1-1: 33,0 m = (5,0+10,5+2,0
+ 10,5+ 5,0) m.

- Ddi ndi: diéu chinh mot sé hudng tuyén so voi d6 an Quy hoach phan
khu cac giai doan I, II, III D6 thi m&i Bién Nam - Bién Ngoc dugc duyét tai
Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND tinh dam bao kha
nang d4u ndi ha téng ky thuat, cu thé:



+ Mat cat 2-2: 15,5 m = (4,0 + 7,5 + 4,0) m;
+ Mit cat 3-3: 13,5 m= (3,0 + 7,5 + 3,0) m;
+ Mit cat 5-5: 20,5 m = (5,0 + 10,5 + 5,0) m.

+ Mt cat dudng giao thong bé tong hién trang chinh trang, ky hiéu 7-7:
6,0 m.

- Bii dd xe: to chiic bé tri quy dat dich vu cong cong bai dd xe co dién
tich 4.192 m?, quy mo 04 tang, da dap ing yéu cau bai do xe khu d6 thi theo
Quy chuan quy hoach.

3. Cép nudc:

- Ngudn: st dung ngudn cip nude quy hoach cho khu vuc, diém dau ndi
truc duong BT.607B tai phia BDong.

- Tong cong suit cap nudc khoang 826 m3/ng.d; trong d6, luong nude
dung cho PCCC khoang 108 m3/ng.d.

- Mang luéi cap nudc: str dung mang hdn hop, dudng 6ng st dung 6ng
HDPE D63, D110, D225.

- Cép nudc PCCC: trén tryc dudng va tai vi tri nga ba, nga tu bd tri cac
tru nudc chira chdy khoang cach toi da gitra hai tru tr 100 dén 150 m.

4. Cép dién:

- Ngudn dién: st dung duong diy trung thé 22kV tir xuét tuyén XT480-
E153 trén duong DT.607B;

- Téng cong suat cép dién khoang 2.721 kW. Dy kién bb tri 07 tram bién ap
400kVA c6 tong cong suat 2.800 kVA dé cap dién cho toan bd khu quy hoach.

- Mang ludi cép di,én: toé}n bo ludi dién trung thé 22kV, ha thé 0,4kV va
chiéu sang duogc thiét ké di1 ngdm doc truc dudong ndi bo.

5. Thoat nuodc thai va vé€ sinh méi trudng:
- Tong cong suat nude thai khoang 476 m3/ng.d.

- Thoat nude thai: hé thong thoat nude thai di riéng hoan toan vOi hé
théng thoat nudc mua. Nudc thai dugc thu gom bing mang ludi duong éng
BTCT D200 dén D500 theo cac tuyén duong ndi bd dau ndi vé tram xir 1y
nudéc thai sd 2 ciia Do thi méi Pién Nam - Pién Ngoc.

- Thu gom rac thai va vé sinh moéi truong: tong luong chat thai ran
khoang 3,7 tan/ng d. Chat thai rin dugc tap trung tai cac diém thu gom, sau
d6 van chuyén dén bai rac chung dé xu 1y.

6. Giai phap bdo v¢ moi truong:
a) Giam thiéu tac dong dén méi trudng khong khi:

- Toan bo cac tuyén dudng giao thong nodi bd trong khu vuc quy hoach
déu dugc tham nhya, via he 1at gach block.



- Trong cay xanh doc hai bén cac tuyén duong giao thong ndi bd va thuc
hién dau tu toan bd cong vién cay xanh.

- Thuc hién v€ sinh trong khu dan cu, quét don dat cat, rac thai roi véi
trén duong pho; tuyén truyeén, gido duc nang cao y thic gitr gin v¢ sinh chung.

b) Giam thiéu tac dong dén moi truong nudc:

- Nudc thai sinh hoat tir cdc h§ dan, cong trinh cong cong, thuong mai -
dich vu sau khi duge xtr Iy qua bé ty hoai duge d6 ra muong thoat nudc thai
sau nha, sau d6 dan ra h¢ thong thoat nudc chung cua khu vuc.

- H¢ thong thoat nudc mua duge bo tri trén via heé doc duong, qua cac
cura thu va muong ngang thu nudc tir mat duong d6 vao muong doc.

¢) Thu gom va xtr Iy chat thai ran:

- Réc thai sinh hoat s& dugc thu gom sau d6 dén van chuyén di xu 1y theo
quy dinh.

- T6 chiic tuyén truyén, gido duc va thuong xuyén nhic nhd ngudi dan
thu gom va bé rac ding noi quy dinh.

- Nghién ctru thyc hi¢n phan loai rac thai tai nguén dé thuc hién xir ly va
tai che theo quy dinh dé giam thiéu lugng rac thai phat sinh ra moi truong.

PHANIT
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Quy dinh xay dung ddi voi ting 16 dat trong 6 phd cua khu vuc
quy hoach.
1. Quy dinh dbi voi cac 16 dat o

a) Dién tich, tAng cao xy dung tdi da theo bang sau:

, , Dién Tz;ing
Thu | Ky Loai dét S616 | tich | ©2°
tw | hi¢u : (m?) §D
toi da
1.1 | D |Dité nhalién ké 558 | 63.495
D1 | Phan 16 5m - 6,5m x 20m 7 728 5
D2 | Phan 16 5m -:- 6,5m x 20m -:- 22m 26 2.870 5
D3 | Phan 16 5Sm -:- 8,15m x 22m 23 2.621 5
D4 | Phan 16 5m -:- 8,65m x 22m 16 1.854 5
D5 | Phan 16 5m -:- 6,6m x 20m 14 1.444 5
D6 | Phanlo 5Sm -:- 6,6m x 25m 10 1.282 5
D7 | Phan 16 5m -:- 6,6m x 20 -:- 25m 24 2.726 5
D8 | Phan 16 5m -:- 6,6m x 20m 56 5.775 5
D9 | Phan 16 5m -:- 6,6m x 20m 56 5.826 5




, , Dién Tz}ing
Thu | Ky Loai dét S616 | tich | ©2°
te | hi¢u : (m?) §D
toi da
D10 | Phan 16 5m -:- 7,43m x 23m 8 968 5
D11 | Phan 16 5m -:- 6,18m x 20m 40 4.102 5
D12 | Phan 16 5m -:- 6,18m x 20 -:- 25m 40 4.624 5
D13 | Phan 16 5m -:- 7,92m x 20m 27 2.742 5
D14 | Phan16 Sm-:-11,17m x 20 -:- 25m 53 6.765 5
D15 | Phan 16 5Sm -:- 9,23m x 20m 33 3.547 5
D16 | Phan 16 5m -:- 8,40m x 22m 17 2.028 5
D17 | Phan 16 5m -:- 7,92m x 22m 18 2.059 5
D18 | Phan 16 5m -:- 7,0m x 25,95m 21 2.834 5
D19 | Phan 16 5m -:- 9,5m x 25m 22 3.005 5
D20 | Phan 16 5m -:- 8,1m x 25,78m 11 1.405 5
D21 | Phan 16 5m -:- 7,85m x 16,4m 8 735 5
D22 | Phan 16 5m -:- 12,04m x 20m 17 2.260 5
D23 | Phan 16 5m -:- 7,65m x 20,52m 11 1.295 5
1.2 | F | Pité tdi dinh cw 32 4.335
F1 | Phanl6 5m -:- 7,64m x 16m -:- 23m 15 1.702 4
F2 | Phan 16 6m x 30m 3 541 4
F3 | Phan 16 6m x 30m 4 719 4
F4 | Phan 16 5m -:- 7,08m x 22m 5 781 4
F5 |Phanlo 5m -:- 7,42m x 21m 5 592 4
1.3 | D | Dité tii dinh cw 70 8.445
D1* | Phan 16 5m -:- 6,6m x 25m 18 2.319 5
D2* | Phan 16 5m -:- 6,6m x 25m 18 2.319 5
D3* | Phan 16 5Sm -:- 6,6m x 20m 14 1.444 5
D4* | Phan 16 5Sm -:- 6,6m x 20m 14 1.444 5
D5* | Phan 16 5m -:- 6,93m x 25m 4 550 5
D6* | Phan 16 S5Sm -:- 9,52m x 25m 2 369 5

b) Quy dinh vé cbt nén xay dung, chiéu cao ting, mat 46 xay dung tbi

da:

- C6t nén cong trinh cao khong qua cbt via hé tai chi gidi duong do
+0,45 m.

- Chiéu cao cac ting:
+ Tﬁng 1: tdi thiéu 3,9 m; tbi da 4,2 m;

+ Cac tﬁng 2 trd 1én ¢6 chiu cao tdi thiéu 3 m; tdi da 3,6 m;




+ Tang ham: nha c6 xdy dung tang ham thi ¢t nén tang 1 duoc phép cao
to1 da 1 m so voi cot via he tai chi gigi dudng do;

+ Chiéu cao tbi thiéu cua tﬁng ham 13 2,2 m tinh dén mat nén téng 1. Bac
cap vao tang ham va 161 xudng tang ham khong dugc vi pham khoang lui xay
dung.

- Mat d6 xdy dung tdi da: tun thi theo bang sau:

STT Dién tich Mat d6 xay dung toi da
' (%)
1 | Dién tich 16 dat (m*cin nha): < 90 80
2 | Dién tich 16 dat (m*can nha): 100 80
3 | Dién tich 16 dat (m?/cdn nha): 200 70
4 | Dién tich 16 dat (m?/can nha): 300 60
5 | Dién tich 16 d4t (m?/cin nha): 500 50
6 | Dién tich 16 dat (m?/cin nha): >1000 40

¢) Yéu cau quan Iy ha tang k¥ thuat:

- Poan via h¢ phia trudc mat tién ngdi nha dugc xem nhu 1a mot by phan
cua ngdi nha. Chu sé hiru ngoéi nha c6 nghia vu bao quan doan via he nay, bao
gom ca try dién va cdy xanh néu co.

- Khuyén khich bd tri bé chtra nude v6i khédi luong du trir cho mot ngay
dém. Bé chira nuGc phai phu hop voi kién trac cua ngoi nha, khong tao sy
tuong phan trong hinh thirc kién trac mat dung. Khuyén khich b tri cac bé
nudc ngam trong nha dé dam bao cap nudc thuong xuyén cho sinh hoat va
nuéc phong chdng chay khi can thiét.

- Nudc mua va cac loai nudce thai sinh hoat khong duoc xa truc tiép 1én
mat via he, duong pho ma phai theo h¢ thong cong, 6ng ngam tir nha chay vao
hé thong thoat nudc chung cta do thi.

- Hé thong thoat nudc mua trén maéi phai dam bao thoat nudc mua voi
moi thoi tiét trong ndm. HE thong thoat nudec mua trén mai phai thu gom va
chay dén cac ong diing; nudc mua tir mai nha déu phai dugc ndi vao h¢ thong
thoat nudc cua nha.

- Mdi can nha phai lap dit bé ty hoai dé xir Iy nudc thai caa khu vé sinh
trude khi thai vao h¢ thong thoat nude chung cua d6 thi. Bé ty hoai duoc dat
ngam dudi dat va phai duogc che chan bao ve.

- Toan bo hé théng thoat nudc phai dit ngdm. Hé thdng thoat nude cia
moOi nha phai n6i voi hé thong thoat nude chung ctia do thi.

- Miéng x4 dng khoi, dng thong hoi khong duoc hudng ra dudng phd va
cac nha xung quanh.



- Céc chi tiét nhu bac tam cap, ban cong, 6ving, dudng dng dan nudce
mua,... cua cong trinh nha khong vuot qua chi gigi1 duong doé va khong gian
ké can (k€ ca phan ngam) va tuan thu quy chuan thiét ké cong trinh.

2. Quy dinh dbi voi dat ¢ biét thy ky hiéu E:
a) Quy dinh vé cbt nén xay dung, chiéu cao ting, va sb tang xay dung:

- C6t nén cong trinh cao khong qua cbt via he tai chi gidi duong do
+0,45 m.

- Tang cao xay dung ti da 03 tang.

- Chiéu cao cac ting:

+ Tang 1: ti thiéu 3,9 m; toi da 4,2 m;

+ Cac tﬁng 2 tr& 1én ¢ chiéu cao tdi thiéu 3 m; toi da 3,6 m;

+ Tang ham: cong trinh c6 xdy dung ting ham thi c6t nén tang 1 duogc
phép cao té1 da 1,5 m so vdi cot via he tai chi gigi duong do;

+ Chiéu cao téi thiéu cta ting ham 14 2,2 m tinh dén mat nén ting 1. Bac
cap vao tang ham va 161 xudng tang ham khong dugc vi pham khoang lui xay
dung.

b) Mat d6 xay dung t6i da dbi voi cong trinh nha & biét thu:
- Lo dat E1-01: t6i da 56%.

- Cac L6 E1-02, E1-03, E1-04, E1-05, E1-06, E1-07, E1-08, E1-09, E1-
10, E1-11: t61 da 60%.

3. Bdi vé6i dat chinh trang

Ky hiéu CT, CT2, C1, C2, C3, C4, G5, C6, CT7; cac c’hi tiéu quan ly xay
dung duoc thuc hi¢n theo Quy ché quénlly quy hpach kién trac do thi Bién
Ban dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay
07/3/2017.

4. Quy dinh d6i voi dat dich vu cong cong:

a) Dién tich, mat do xdy dung, tang cao xay dung t6i da, hé sd s dung
dat:

- Ky hiéu A1, A2, A3 va A4; mat d6 xay dung t6i da 40%.
b) Quy dinh vé c6t nén xay dung, chiéu cao tang, va sb ting xay dung:

- C6t nén cong trinh cao khong qua cbt via he tai chi gidi duong do
+0,75 m.

- Tang cao xay dung ti da 04 tang.
- Chiéu cao cac ting:
+ Tang 1 chiéu cao tang téi thiéu 3,9 m va tdi da 4,5 m;

+ Cac tﬁng 2 tr& 1én ¢c6 chiéu cao toi thiéu 3,0 m va tdi da 3,6 m;
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+ Tang ham: cong trinh c¢6 xay dung ting ham thi c6t nén tang 1 dugc
phép cao té1 da 1,5 m so vdi cot via he tai chi gigi duong do;

+ Chiéu cao tbi thiéu cua tﬁng ham 13 2,2 m tinh dén mat nén téng 1. Bac
cap vao tang ham va 161 xudng tang ham khong dugc vi pham khoang lui xay
dung.

5. Quy dinh d6i véi dat thuong mai - dich vu:

a) Dién tich, mat do xdy dung, tang cao xay dung t6i da:

- Ky hiéu B1 va B2; mat do xay dung toi da 60%.

b) Quy dinh vé c6t nén xay dung, chiéu cao tang, va sb ting xay dung:

- C6t nén cong trinh cao khong qua cbt via he tai chi gidi duong do
+0,75 m.

- Tang cao xay dyung toi da 07 tang.

- Chiéu cao cac tang:

+ Tﬁng 1 chiéu cao tﬁng tdi thiéu 3,9 m va t6i da 4,5 m;

+ Cac tﬁng 2 tr& 1én co chiéu cao tdi thiéu 3,0 m va tdi da 3,6 m;

+ Tﬁl}g ham: cong trinh c6 x4y dung ting ham thi cbt nén tang 1 duoc
phép cao t6i da 1,5 m so vdi cot via he tai chi gigi duong do;

+ Chiéu cao tbi thiéu cta tﬁng ham 13 2,2 m tinh dén mat nén téng 1. Bac
cap vao tang ham va 161 xudng tang ham khong dugc vi pham khoang lui xay
dung.

6. P6i voi khu cong vién cay xanh:

- Ky hiéu CX1 dén CX10; tong dién tich dat 1a 31.568 m?2.

- Mat d6 xay dung tdi da 5%; ting cao xdy dung tdi da 01 ting.

- Loai hinh céng trinh phuc vu chung cho cong dong.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

- Chi gi6i duong do timg tuyén dudng 13 16 gidi cua tuyén do.

- Quy dinh vé chi gi6i xay dung: dugc xac dinh cu thé theo ban vé& chi
gio1 duong do, chi gioi xay dung trong ho so quy hoach duge duyét, dam bao
quy dinh quan ly xay dyng theo Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngay
26/4/2019 cia UBND tinh phé duyét ho so khdp nodi, bo sung, diéu chinh Quy
hoach phan khu (ty 1€ 1/2.000) céc giai dgan I, II, III tai D6 thi mo61 Pién Nam
- Pién Ngoc, thi xa Dién Ban; riéng 16 dat dich vu cong cong A2 chi gio1 xay
dung phia duong 33 m 1a 10 m, dwong 13,5 m 1a 05 m; khoang lui bién duong
33 m la 3,5 m va trung ranh gioi dat phia duong duong 13,5 m dam bao theo
Quy chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

Piéu 8. Quy dinh vé& hinh thuc kién trac va hang rao cong trinh.

1. Quy dinh vé hinh thirc kién trac cong trinh nha &:
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- Khong duoc xay dung cac cong trinh kién tric bang vat liéu tho so.
Khong dugc bo tri san phoi quan 4o tai mit tién cac nha ¢. Phai co bién phap
che chin hoic thiét ké bao dam my quan céc thiét bi lip dat kém theo nhu
may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi sir dung nang lwong mit troi.

- Tat ca cc bd phan cong trinh khéng dugc phép dua ra ngoai ranh gisi
16 dat.

- T4t ca phan ngdm ciia cong trinh khéng dugc vuot qua ranh gidi 16 dat
da duoc cap, tror dau ndi ha tang k¥ thuat thiét yéu.

- Mat tién ngdi nha khong duoc str dung cac loai vat liéu c6 do phan
quang 16m hon 70%.

- Quy dinh vé hang rao: x4y thoang tai cac ranh gidi tiép giap cac truc
duodng; cac ranh gidgi con lai duoc phép xay dac. Chiéu cao tudng rao to1 da 2
m so v0&1 cao trinh via hé tai chi giéi duong do.

Mbi mot nha ¢ chi dugc phép mo mot cong chinh. Viéc m¢ thém cac

cong phy, cong thoat nan phai can cir vao yéu céu cu thé cta ting cong trinh
va dugc cap c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

2. Quy dinh vé hinh thirc kién tric cong trinh cong trinh cong cong,
thuong mai - dich vu:

- Néu c6 hang rao va cong, trudc cong chinh cua cong trinh phai co
khoang dat tréng danh cho bai d6 xe hoic 14 noi tap két ngudi. Dién tich nay
dugc xac dinh theo yéu cau st dung va quy mo cong trinh, nhung cong va
phan hang rao giap hai bén cong phai Iii sau vao so véi chi gidi duong do
khong nho hon 4 m.

- Tuong rao: xay thoang tai cic ranh gi6i tiép gidp cac truc duong; cac
ranh gigi con lai dugc phép xay dic. Chiéu cao tudng riao toi da 2 m so voi
cao trinh via he tai chi gi¢i duong do. Khuyén khich trong cdy xanh lam hang
1ao.

- Céc cong trinh phai dam bao mat do ciy xanh, duoc 1y téi thiéu 30%.
- Khong cho phép cac bd phan kién tric nho qua chi giéi duong do.

- Thiét ké cong trinh phai tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira
chay. Phai dam bao yé€u cau thoat nan an toan khi co6 chay.

Pieu 9. Quy dinh vé vat kién tric, to0 chirc cay xanh cong cong, mat
nuoc, khong gian mo, di€ém nhan, cady xanh duong pho.

- Céc vat kién trac nho, tiéu canh tuong dai, tranh hoanh trang trong cac
khu cay xanh phai thiét ké chi tiét; dap ung vé twong quan ty 1¢; thé hién rd
tinh chat, ¥ nghia cta timg khong gian.

- Pam bao bd tri cac tién ich do6 thi nhu cac bang chi dan, bang ky hiéu
phai dam bao my quan, an toan, hai hoa vé ty 1. Phai dap tng tiéu chuan thiét
ké cho nguoi tan tat.
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- Cay xanh dudng phd va cdy xanh cac khu coéng vién, vuon hoa phai
dap ung yéu cau ti€u chuan thiét keé.

- Cay xanh dugc trong & khoang trudc ranh gidi giita hai 16 ¢. Khoang
cach cac cay dugc trong tinh tir mép 1€ duong tir 0,6 m dén 1,0 m tuy tung

loai céy. Cay xanh duoc trong cach cac goc phd tir 6 m dén 10 m tinh tir diém
1& duong giao nhau gan nhét.

- Cay xanh dudng phd va cac dai _cay phai hinh thanh mot hé théng cay
xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai cdy trén mot tuyén
phd.

- Pbi véi cac dai phan cach, co thé trdng cac loai cdy than thang co
chiéu cao va bé rong tan 14 khong gay anh hudng dén an toan giao thong,
trong cach diém dau cta dai phan cach, doan qua lai giita hai dai phan cach
khoang 3 m dén 5 m dé dam bdo an toan giao thong.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Quy dinh vé cap phép xay dung trong khu vuc quy hoach thuc
hién theo phan cdp tham quyén cap phép xdy dung duoc UBND tinh phé
duyét va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 11. T6 chirc, ¢4 nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc c¢6 trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay dung theo hd so quy hoach chi tiét
dugc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Can cir dé giam sat 1a Quyét dinh duoc phé duyét, cac ban v& quy hoach
xay dung da duyét, ban Quy dinh quan 1y xay dung nay, hé thong cdt moc
theo quy hoach.

Piéu 12. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu gitt tai UBND tinh, S¢ Xay
dung va UBND thi xa Dién Ban.

Quy dinh duoc cong bd va niém yet cong khai tai try s6 UBND thi xa

Pién Ban, UBND phudng Pién Duong dé cac to chiic, c4 nhan lién quan biét,
kiém tra va thuc hién./.



