UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 62 /2024/QP-UBND Binh Thudn, ngay 30 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh mot s yéu t6 woc tinh doanh thu phat trién, chi  phi phat trién
ciia thira dat, khu dit theo phuong phap thang du va cac yeu t6 anh hwong
dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Thuin

UY BAN NHAN DAN TINH BiNH THUAN
Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt t6 chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc
chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam

2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can civ Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cvr Ludt Sira doi, bo sung mot s dieu cua Ludt Pdat dai so6
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san
s6 29/2023/QHI15 va Ludt Céc té chitc tin dung s6 32/2024/QHI5 ngay 29
thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 363/TTr-
STNMT ngay 01 thing 11 nam 2024 va Céng vin s6 6639/STNMT-CCOLPP
ngay 18 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 yéu té udc tinh
doanh thu phat trién, chi phi phét trién cua thira dat, khu dat theo phuong phap
thang du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén
dia ban tinh Binh Thuan.

Piéu 2. Quyét dinh ndy co hiéu luc tir ngdy 15 thang 12 nim 2024.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Cha tich Hoi ddng Tham
dinh gia dat, Giam ddc S Tai chinh, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Méi trudng,
Giam dbc So Xay dung, Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tu, Cuc trudng Cuc
Thué tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd, thu truéng
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cac sd, ban, nganh va cac t6 chirc, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quy¢t dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN ONHAN DAN
" KT. CHU TICH

- Nhu biéu 3; v S .

- Van phong Chinh phu;

- B6 Tai nguyén va Méi truong;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- Poan dai biéu Qudc hoi tinh;

- Bao Binh Thuén;

- bai PT-TH Binh Thuén;

- Trung tdm Thong tin;

- Luu: VT, KT. Huong




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Mot 50 yéu t6 wéc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién
ciia thira dat, khu dit theo phuong phap thang du va cac yéu t6 anh hwong
dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Thuan
(Kém theo Quyét dinh s6 62 /2024/0D-UBND ngay 30 /11/2024
ciia Uy ban nhdn dan tinh Binh Thudn)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh mét sé yéu td udc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat theo phuong phéap thang du va cac yéu t6 anh huong dén
gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Binh Thuan theo quy dinh
tai diém d khoan 2, diém @ khoan 3 Piéu 6 va khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dit dai, co quan c6
chirc ning tham dinh gia dt.

2. T6 chire ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.
3. Co quan, td chirc, ca nhan khac c6 lién quan.
Chuong 11

MOT SO YEU TO UOGC TINH DOANH THU PHAT TRIEN VA CHI
PHI PHAT TRIEN KHI XAC PINH GIA PAT CU THE
THEO PHUONG PHAP THANG DU VA CAC YEU TO ANH HUONG
PEN GIA PAT KHI XAC PINH GIA PAT CU THE

Diéu 3. Mot s6 yéu to wéc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat
trién khi xac dinh gia dit cu thé theo phwong phap thing dw

1. Thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang, kinh doanh san pham,
dich vuy; thoi gian xay dung, tién do xay dung dugc can cur vao tién d6 da duoc
xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so mai thau thuce hién dy an dau tu
hoac quyét dinh phé duy¢t, chép thuan du an dau tu dé ude tinh doanh thu phat
trién va chi phi phét trién cua duy an.
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Truong hop trong cic van ban vé cha truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu
chua x4c dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
phém, dich vy; thoi gian xay dung, tién do xady dung thi cdn cir quy dinh tai
khoan 2, 3, 4, 5, 6 Diéu nay dé u6c tinh doanh thu phat trién va chi phi phat
trién cta dy an.

2. Mot s6 yéu to wdc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cia
thira dat, khu dat thuc hién dy 4n nha & lién ké, biét thu (Phu luc I kém theo).

3. Mot s6 yéu tb udc tinh doanh thu phét trién va chi phi phat trién cta
thira dat, khu dat thuc hién dy an phan 16, ban nén (Phu luc II kém theo).

4. Mot sb yéu td ude tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cua
thira dat, khu dat thuc hién dy an nha & cao tang (Phu luc III kém theo).

5. Mot s6 yéu té udc tinh doanh thu phét trién va chi phi phat trién ciia
thira dat, khu dat thuc hién du an khu coéng nghiép, cum cong nghiép (Phu luc
1V kem theo).

6. Mot s6 yéu té uéc tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cta
thira dat, khu dat thuc hién dy an thuong mai dich vu, co s san xut phi nong
nghiép (trir dat &, dat khu cong nghiép, dat cum cong nghiép) (Phu luc V kém
theo).

Pi¢u 4. Cac yéu té anh hwéng dén gia dat khi xac dinh gia dit cu thé
trén dia ban tinh

1. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat

a) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat d6i voi dat phi nong nghiép: Vi tri,
dia diém cua thira dat, khu dat; diéu kién vé giao thong; diéu kién vé cép thoat
nuoc, céip dién; dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat; cac yéu tb
lién quan dén quy hoach xay dung; hién trang méi trudng, an ninh; thoi han s
dung dat; cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong vin hoda, phong tuc tp quéan cta dia phuong.

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat ddi voi dat nong nghiép: Nang suat
cay tréng, vat nuédi; vi tri, dic diém thira dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhét dén
noi san xuét, tiéu thu san pham; diéu kién giao thong phuc vu san xuit, tiéu thu
san phém: do rong, Cép duong, két cAu mat dudng, diéu kién vé dija hinh; thoi
han st dung dat; cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té,
truyén thong vin hoda, phong tuc tip quéan cta dia phuong.

¢) Ngoai cac yéu td quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu nay, truong
hop c6 phat sinh cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi quy dinh
tai Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh
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phii thi T6 chue tur van xac dinh gia dat dé xuat dé Hoi dong Tham dinh gia dat
cu thé tinh xem xét, quyét dinh.

2. Miic do chénh 1éch téi da cta timg yéu t6 anh huong dén gia dat khi xac
dinh gia dat cu thé (Phu luc VI kém theo).

3. Nguyén tic diéu chinh di véi mutc d6 chénh léch cia timg yéu t6 anh
huong dén gia dat: Thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai khoan 6 Piéu 4
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh phu.

Chwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. Trach nhiém cia cic s&, dia phwong

1. Chu tich Hoi dong Tham dinh gia dat, Giam ddc S¢ Tai chinh, Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Giam doc S¢ Xay dung, Giam doc So Ké
hoach va Pau tu, Cuc truong Cuc Thué tinh, Chu tich ij ban nhan dan cac
huyén, thi xa, thanh phé, thi treong céac so, ban, nganh va cac td chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, can ct tinh hinh
thuc té ciia dia phuong va cac quy dinh phéap luat lién quan, S& Tai nguyén va
MBoi trudng chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan tham muu Uy ban
nhan dan tinh stra doi, bd sung cho phu hop./.



PHU LUC |

M@t s6 yéu td wée tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cia thira dit,
khu dat thyc hién dw an nha & lien ke, biét thy

(Kém theo Quyét dinh sé6 62 [2024/0P-UBND ngay 30 thdng 11 nidm 2024
cua Uy ban nhén dan tinh Binh Thudn)

I. Dw an c6 quy mé dwéi 10 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi dieém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ke tir ngay duoc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 30%; nam th hai 40%; nim thir
ba 30%.

d) Ty I¢ lap day:

-Ty lé !ép day cong trinh ha tang xa hoi ¢6 kinh doanh (trr dich vu bai do xe):
Nam tha nhat 0%; nam thir hai 10%; nam thir ba 30%; nam tha tu dén hét thoi gian
thuc hién du an 70%.

- Ty I8¢ lap day dich vu bai dd xe: Nam thir nhat 0%; nam thir hai 10%; nam
thir ba 30 %; nam tha tu dén hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,20% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 03 nam tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 30%; nam tht hai 40%;
nam tha ba 30%.

I1. Du 4n ¢6 quy md tir 10 ha dén dwéi 20 ha
1. Mot s6 yéu té udce tinh doanh thu

a) Thoi diém bélt dau ban hang: Tinh tir ndm thu hai ké tr ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
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c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam tha hai 30%:; niam thir
ba 30%; nam thtr tu 20%
d) Ty 1¢ lap day:

-Ty lé !ép day cong trinh ha tAng x4 hoi c6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam tha nhat 0%; nam thir hai 0%; nam thu ba 0%; nam thir tr 10%; nam thi nam
30%, nam thir sau den hét thoi gian thuc hién du an 70%.

- Ty 1é lap day dich vu bai d6 xe: Nam tha nhat 0%; ndm thir hai 0%; nam thit
ba 0%; nam thir tu 10%; nam thi nam 30%, nam thr sau dén hét thoi gian thuc
hién du an 70%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,20% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 04 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 20%; nam tht hai 30%;
nam thtr ba 30%; nam thur tu 20%.

I11. Dy 4n c¢6 quy mé tir 20 ha dén 50 ha
1. Mét s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bg‘it dau ban hang: Tinh tir nam thu hai ké tr ngay duge nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 05 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

c) Ty & ban hang qua cac nim: ndm tht nhat 20%; nam tht hai 20%; nam thir
ba 20%; nam thu tu 20%; nam thtr nam 20%

d) Ty I¢ lap day:

-Ty Ié,lép day cong trinh ha ting xa hoi c6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
nam thir nhat 0%; nrglm thﬁ: hai 0%; nam thu ba 0 %; nam thu tu 0%; nam thr nam
30%, nam thir sau den hét thoi gian thuc hién du an 70%.

- Ty 1& lap day dich vu bai do xe: ndm thir nhat 0%; nam thir hai 0%; ndm thi
ba 0%; nam thir tu 0%; nam thr nam 30%, nam th{r sau dén hét thoi gian thuc hién
du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.
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b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,20% tong cua chi phi déu tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 05 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam thir nhat 20%; nim tha hai 30%;
nam thir ba 20%; nam thtr tu 10%; nam thr nam 10%; nam thr sau 10%.

IV. Dy 4n c6 quy mé trén 50 ha

1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dau ban hang: tinh tir ndm tha ba ké tir ngay duge nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 06 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam th hai 20%; niam thir
ba 20%; nam thur tu 20%; nam thi nam 10%, nam th sau 10%.

d) Ty I¢ lap day:

-Ty 1€ !ép day cong trinh ha tang x4 hoi ¢6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam thi nhat 0%; nam thir hai 0%; ng“lm t}n’r ba 0 %; nam th tu 0%; nam th{r nam
0%, nam thtr sau 30%, nam tha bay dén hét thoi gian thuc hién du an 70%.

- Ty & lap day dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 0%; nam thir hai 0%; nam thi
ba 0%; nam thir tw 0%; nam thir nam 0%, nam thir sau 30%, nam thi bay dén hét
thot gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,20% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 06 ndm tinh tir ngay dwoc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.
d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tht nhat 20%; nam tht hai 30%;
nam thir ba 20%; nam thr tu 10%; nam thr nam 10%; nam thr sau 10%.



PHU LUC 11

M@t s6 yéu td wée tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién cia thira dit,
khu dét thuc hién du 4n phén 16, ban nén
(Kém theo Quyét dinh sé6 62 [2024/QD-UBND ngay 30 thang 11 ndm 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thudn)

|. Du an ¢6 quy mé dwdi 05 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bé,t dau ban hang: Tinh tir nam thw hai ké tr ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 02 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
c) Ty Ié ban hang qua cac nim: Nam tha nhat 50%; nam thir hai 50%.
d) Ty I¢ lap day:

- Ty 18 lap dy cong trinh ha tang x4 hoi ¢6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam thir nhat 0%; nam thir hai 10%; nam tha ba 30%; nam thir tu dén hét thoi gian
thuc hién du an 65%.

- Ty Ié lap day dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 0%; ndm thir hai 10%; nam
thir ba 30%; nam thir tu dén hét thoi gian thuc hién du an 65%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 4,67% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhuan ciia nha du tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13,26% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 02 ndm tinh tir ngay dwoc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién do xay dung qua timg nam: nim thit nhat 50%; nam tht hai 50%.
I1. Dy 4n ¢6 quy mé tir 05 ha dén dwéi 20 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém b.:flt dau ban hang: Tinh tir nam thw hai ké tr ngay duge nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bét ddu ban hang.

¢) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 30%; nam th hai 40%; nim thir
ba 30%.



d) Ty I¢ lap day:

-Ty lé |,ép day cong trinh ha tAng x4 hoi c6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam tbl’].’ n,hét 0%; nam thtr hai 0%; nam tha ba 10%; nam tha tu 30%; nam thur
nam den hét thoi gian thuc hién du an 65%.

- Ty 1é lap day dich vu bai d6 xe: Nam thar nhat 0%; nam thir hai 0%; nam thit
ba 10 %; nam thir tu 30%; nam thr nam dén hét thot gian thuc hién du an 65%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 4,67% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,26% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 02 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 50%; nam tht hai 50%.

I11. Dy 4n c¢6 quy md tir 20 ha dén 50 ha

1. M6t s6 yéu to ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bét dau ban hang: Tinh tir nam thw hai ké tir ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam th hai 30%; nam thi
ba 30%; nam thu tu 20%.

d) Ty I¢ lap day:

-Ty 1€ !ép day cong trinh ha ting xa hoi co kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam thtr nhat 0%; nam t}u’r hai 0%; nam thta ba 0%; nam tha tv 10%; nam thir nam
30%, nam thir sau den hét thoi gian thuc hién du an 65%.

- Ty 1é lap day dich vu bai d6 xe: Nam tha nhat 0%; ndm thir hai 0%; nam thi
ba 0%; nam th tu 10%; nam thir nam 30%, nam thr sau dén hét thoi gian thuc
hién du an 65%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 4,67% tong doanh thu.

b) Chi phi 1ai vay, loi nhuan ciia nha du tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong Kinh doanh): 13,26% tong cua chi phi déu tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.
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~ €) Thoi gian x@y dyng: 02 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua ting nam: nim thir nhat 50%; nam thi hai 50%.

IV. Du an c6 quy mo tir trén 50 ha

1. Mot s6 yéu té u6e tinh doanh thu

a) Thoi diém bé,t dau ban hang: Tinh tir ndm thtr ba ké tr ngay duge nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 05 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam th hai 20%; nim thir
ba 20%; nam thir tu 20%; nam thir nam 20%.

d) Ty I¢ lap day:

-Ty 1€ !ép day cong trinh ha tng x& hoi co kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam tha nhat 0%; nam ‘ghfr hai 0%; nam thr ba 0%; nam thr tu 0%; nam th nam
30%; nam thr sau dén héet thoi gian thuc hién du an 65%.

- Ty & lap day dich vu bi d6 xe: Nam thir nhat 0%; nam thir hai 0%; ndm thi
ba 0%; nam thr tu 0%; nam th nam 30%; nam thir sau dén hét thoi gian thuc hién
du an 65%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 4,67% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha du tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13,26% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 03 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.
d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 30%; nam tht hai 40%;
nam thr ba 30%.



PHU LUC I11
M@t s6 yéu t6 wée tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat thuc hién du an nha & cao tang

(Kém theo Quyét dinh sé 62 [2024/QP-UBND ngay 30 thing 11 ndam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thudn)

I. Duw an ¢6 quy mo dwdi 500 cian ho
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bé,t dau ban hang: Tinh tr ndm thir hai ké, tir ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 02 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.
c) Ty Ié ban hang qua cac nim: Nam tha nhat 50%; nam thir hai 50%.
d) Ty I¢ lap day:

-Ty l¢ I’ép day cong trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trir dich vu bai dd xe):
Nam thir nhat 30%; nam thir hai 50%; nam tha ba hét thoi gian thuc hién du an
70%.

- Ty 18 lap ddy dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 30%; nam thir hai 50%; ndm
thir ba hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhuan ctia nha dau tu (c6 tinh dén von chi sé hitu, rii ro
trong Kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian xay dung: 02 nam tinh tir ngdy dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nam: Nam thr nhat 50%; nam thtr hai 50%.
I1. Du 4n ¢6 quy mé tir 500 dén 1000 cin hd
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém b."flt dau ban hang: Tinh tr ndm th{r hai ké, tr ngay dugc nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bét ddu ban hang.

¢) Ty I& ban hang qua cic nam: Nam tht nhat 30%; nam tht hai 40%; nam thir
ba 30%.

d) Ty l¢ lap day:
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-Ty l¢ I,ép day cong trinh ha tang xa hoi c6 kinh doanh (trur dich vu bai dd xe):
Nam thi nhat 20%; nam thr hai 50%; nam thir ba hét thoi gian thuc hién du an
70%.

- Ty 18 lap ddy dich vu bai d6 xe: Nam thir nhat 20%; nam thir hai 50%; ndm
thir ba hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 1di vay, loi nhuan ctia nha dau tu (c6 tinh dén vén chi sé hitu, rii ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen su dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

_ C) Thoi gian xay dung: 03 nam tinh tir ngdy dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién do xay dung qua tirng ndm: Nam tha nhat 30%; nim thi hai 40%; nim
thar ba 30%.

I11. Du an ¢6 quy mo trén 1000 cin ho

1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dﬁ,u ban hang: Tinh tir nam thtr nhat ké tr ngay duoc nha
nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

c) Ty & ban hang qua cac nim: Nam thir nhat 30%; nam th{r hai 30%; nam thi
ba 40%.

d) Ty l¢ lap day:

-Ty l¢ !ép day cong trinh ha tang xa hoi ¢6 kinh doanh (trir dich vu bai d xe):
Nam tha nhat 0%; n;im t,hfr hai 0%; nam thir ba 0%; nam tha tu 30%; nam thr nam
50%, nam thur sdu den het thoi gian thuc hién du an 70%.

- Ty 1& lap day dich vu bai d6 xe: Nam tha nhat 0%; nam thir hai 0%; ndm thu
ba 0%; nam thir tr 30%; nam thir nam 50%, nam thir sau dén hét thoi gian thuc hién
du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 2% tong doanh thu.

b) Chi phi 14 vay, loi nhuan cia nha dau tu (c6 tinh dén von chu s¢ hiru, rui ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian xay dyng: 04 nam tinh tir ngay dwoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat.

d) Tién do xay dung qua tirng nim: Nam tha nhat 20%; nim thir hai 30%; nim
thir ba 30%; nam thr tu 20%.



PHU LUC IV

Mot ’Sé yéu térlré’c tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién caa
thira dat, khu dat thyc hién dy an khu cong nghiép, cum cong nghiép

(Kém theo Quyét dinh sé6 62 [2024/0D-UBND ngay 30 thang 11  nam 2024
cua Uy ban nhén dan tinh Binh Thudn)

I. Dw an c6 quy mé dwéi 75 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi dieém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ke tir ngay duoc nha nudc
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 03 nam tinh tir thoi diém bat ddu ban hang.

¢) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 40%; nam th hai 30%; nim thir
ba 30%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha dau tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 03 ndm tinh tir ngay dwoc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua ting nim: Nam tha nhat 30%; nam tht hai 40%;
nam thtr ba 30%.

I1. Dy 4n ¢6 quy md tir 75 ha dén dwoéi 250 ha
1. Mét s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 04 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam thr hai 20%; nam thir
ba 30%; nam thr tu 30%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% téng doanh thu.
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b) Chi phi 14i vay, loi nhuan cia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xy dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyen su dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 04 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam thir nhat 20%; nim tha hai 30%;
nam th ba 30%; nam thr tu 20%.

I11. Dy 4n ¢6 quy md tir 250 ha dén 500 ha

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 20%; nam th hai 20%; nim thir
ba 20%; nam thur tu 20%; nam thi nam 20%.

2. Mot sb yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 10% tong doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha dau tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thura dat can dinh gia.

~ €) Thoi gian x@y dyng: 05 ndm tinh tir ngay dwgc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 20%; nam tht hai 20%;
nam thir ba 20%; nam thr tu 20%; nam thir nam 20%.

IV. Du 4n c6 quy mé trén 500 ha
1. Mot s6 yéu té ude tinh doanh thu

a) Thoi diém bat dau ban hang: Tinh tir ndm thir hai ké tir ngay duoc nha nuée
cho thué dat.

b) Thoi gian ban hang: 06 ndm tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

c) Ty Ié ban hang qua cac naim: Nam tht nhat 16%; nam th hai 16%; nam thir
ba 16%; nam thr tu 16%; nam tht nam 16%; nam thur sau 20%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 10% téng doanh thu.

b) Chi phi 13i vay, loi nhun ciia nha du tur (c6 tinh dén von chi so hitu, ri ro
trong kinh doanh): 13% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va gia
tri quyén st dung dat cia khu dat, thua dat can dinh gia.
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~ €) Thoi gian x@y dyng: 06 ndm tinh tir ngay dugc Nha nude giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam thir nhat 20%; nim tha hai 30%;
nam thir ba 20%; nam thtr tu 10%; nam thr nam 10%; nam thr sau 10%.



PHU LUC V
M@t s6 yéu té woe tinh doanh thu phat trién va chi phi phat trién caa
thira dat, khu dat thuc hién du an thwong mai dich vu, co sé san xuat
phi néng nghiép (trir dat ¢, dat khu cong nghiép, dat cum cdng nghiép)

(Kém theo Quyét dinh sé 62 12024/0P-UBND ngay 30 thang 11 ndm 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Thudn)

I. Dw an c6 quy mé dwéi 10 ha
1. Mot s6 yéu té u6e tinh doanh thu

Ty l¢& lap d,ﬁy: Tinh tr ngay dugc nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich su dung dat. Ty 1€ lap day qua cac ndm nhu sau: Nam thtr nhat 0%; nam thtr
hai 40%; nam thir ba 60%; nam thir tu dén hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,18% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

€) Thoi gian xay dung: 02 ndm tinh tr ngay duoc Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 50%; nam tht hai 50%.

I1. Du 4n ¢6 quy md tir 10 ha dén dwéi 50 ha

1. Mét s6 yéu té ude tinh doanh thu

Ty I lap d,ﬁy: Tinh tr ngay dugc nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich su dung dat. Ty 1€ lap day qua cac ndm nhu sau: Nam thtr nhat 0%; ndm thir
hai 30%; nam thir ba 50%; nam th tu 60%; nam thr nam deén hét thoi gian thuc
hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 1ai vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,18% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen su dung dat cia khu dat, thua dat can dinh gia.

C) Thoi gian xay dung: 02 ndm tinh tir ngay duwoc Nha nudc cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nam: Nam thi nhat 50%; nam thtr hai 50%.
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I11. Dy 4n ¢6 quy mé tir 50 ha dén 100 ha

1. Mot s6 yéu té u6e tinh doanh thu

Ty ¢ lap dlﬁy: Tinh tir ngay duoc nha nuéc cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich su dung dat. Ty 1€ lap day qua cac ndm nhu sau: Nam thtr nhat 0%; ndm thtr
ha}i 20%; nam tha ba 30%; nam thir tu 40%; nam thi nam 50%, ndm thir sau den
hét thoi gian thuc hién du an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién

a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,18% tong cua chi phi dau tu xay dung, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

€) Thoi gian xay dung: 03 nam tinh tir ngay duge Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 30%; nam tht hai 40%;
nam thur ba 30%.

IV. Dy an c6 quy mo trén 100 ha

1. M6t s6 yéu to ude tinh doanh thu

Ty 18 lap day: Tinh tir ngdy dugce nha nude cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat. Ty Ié lap day qua cdc nim nhu sau: Nam thi nhat 0%; nam tha
hai 20%; nam thr ba 30%; nam thir tu 40%; nam th nam 50%, nam thi sau 60%,
nam thtr bay dén hét thoi gian thyc hién dy an 70%.

2. Mot s6 yéu t6 ude tinh chi phi phat trién
a) Chi phi kinh doanh: 5% tong doanh thu.

b) Chi phi 14i vay, loi nhuan ciia nha dau tu (c6 tinh dén von chii sé hitu, rui ro
trong kinh doanh): 13,18% tong cua chi phi dau tu xay dyng, chi phi kinh doanh va
gia tri quyen st dung dat cua khu dat, thira dat can dinh gia.

€) Thoi gian xay dung: 04 ndm tinh tr ngay duwoc Nha nude cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Tién d6 xay dung qua timg nim: Nam tha nhat 20%; nam tht hai 30%;
nam th ba 30%; nam thr tu 20%.



PHU LUC VI
Mirc d§ chénh léch téi da cia tirng yé}J t6 anh huéng dén gia dat
’ _khi xac dinh gia dat cu thé
(Kem theo Quyet dinh so 62 [2024/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Binh Thugn)

I. Céc yéu t6 anh huong dén gia dat doi véi dat phi nong nghiép

1. Vi tri, dia diém ctia thira dat, khu dét

Khoang cach tinh theo dudng giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia dén
trung tdm hanh chinh xa, phuong, thi tran; trung tdm thuong mai, dich vu, du lich:
chénh 1éch 500m thi ty 1€ dieu chinh t6i da 5%.

2. biéu kién vé giao thong

a) b6 rong duong (chi tinh 10ng dudng): chénh léch d6 rong duong 01 m thi ty
I¢ dieu chinh toi da 2%.

b) Két ciu duong giao thong: duong nhua, bé tong, dét va két cau duong khac:
ty 1€ diéu chinh toi da 10%.

) Tiéprgiép 02 duong giao thong trg 1én va chiéu rong tiép giagp > 3m: Ty 1€
dicu chinh t6i da 10% doi vaéi khu vuc nong thon; ty 1€ dicu chinh toi da 20% doi
vai khu vuce do6 thi.

3. Piéu kién vé cép thoat nuoc, cép dién

) Khu vyce cap nudc, cap dién on dinh hay khong on dinh: Ty 1¢ diéu chinh

to1 da 5%.

b) Khu vuc ngap tng khi lugng mua 16n: Ty 1& diéu chinh téi da 5%.

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat

a) To chirc tw van xéc dinh gia dat ¢6 trach nhiém lya chon thira dét, khu dat
so sanh c¢o6 dién tich khong chénh 1éch qua 03 1an so véi dién tich khu dat can dinh
gia.

~ b) Dién tich: Chénh Iéch dién tich giira thira dét, khu dat can dinh gia va thira
dat, khu dat so sanh ctr 01 lan thi ty 1€ diéu chinh t6i da 10%.

¢) Kich thu6c, hinh thé: Pon vi tu van xéc dinh gia dét chiju trach nhi¢m
chang minh mirc d¢ anh huong cua kich thude, hinh thé dén gia dat cua thura dat,
khu dat dinh gia. Ty 1€ diéu chinh ty I¢ diéu chinh toi da 10%.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

- Hé s6 sur dung dat, mat do xay dung: Ty 1& diéu chinh téi da 5%.
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- Chi gi6i xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, giéi han s6
tang ham: Ty I¢ diéu chinh t61 da 5%.
6. Hién trang moi trudong, an ninh
Thira dat, khu dat can dinh gia hodc thira dat, khu dat so sanh nam trong ban
kinh dudi 01 km tir khu vye nhu: Tap két, xir 1y rac thai, nghia trang, nghia dia, .

hodc nam trong khu vuc 6 nhiém khong khi do cac hoat dong san xuit, chin nuoi..
thi ty 1& diéu chinh ti da 30%.

7. Thoi han str dung dat
Piéu chinh :[heo ty 1€ s6 nam §1’r dung dflt con lai cia thira dat, khu dat can
dinh gia va thtra dat so sanh. Ty I¢ di¢u chinh toi da 30%.
8. Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi dicu kién thuc té,
truyeén thong van hoa, phong tuc tap quan cia dia phuong.
Piéu chinh theo tinh hinh thuc té tai dia phuong. Ty 18 diéu chinh ti da 30%.
II. Céc yéu to6 anh huwéng dén gia dat doi véi dat nong nghiép
1. Nang suat cay trong, vat nudi
Can cir thong tin, tai liéu thong ké cua co quan Nha nudc chuyén mén Ve loai

cdy trong, vt nudi trén cua thira dat, khu dat so sanh va thira dat, khu dét can dinh
gia. Ty 1& diéu chinh t6i da 10%.

2. Vi tri, dic diém thira dat, khu dat: Khoang céach gén nhat dén noi san xuit,
tiéu thu san pham.

Khoang cach tinh theo dudng giao thong tir thira dat, khu dat can dinh gia dén
khu dﬁr} cu hoac noi san xuat, ti€u thu ndong san: Chénh léch 500m thi ty 1€ diéu
chinh to6i da 5%.

3. Dleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: Do rong, cp
duong, két cau mat duong; didu kién vé dia hinh.

‘a) Do rong duong (chi tinh 1ong duong): Chénh Iéch do rong duong 01m thi ty
Ié dieu chinh toi da 2%.

b) Két Qéu duong giao thong: Puong nhya, bé tong, dat va két cau duong
khac: ty 1€ diéu chinh t6i da 10%.

) Tié'p,giép 02 duong giao thong trg 1én va chiéu rong tiép giagp > 3m: Ty 1€
diéu chinh toi da 10% doi vai khu vuc nong thon; ty 1€ dieu chinh toi da 20% doi
vai khu vuce @6 thi.

d) Piéu kién vé dia hinh: Can c thong tin, tai li¢u théng ké cua co quan Nha
nuoc 9huyén moén danh gia \(é dia hinh cua thira dat, khu dat so sanh va thira dat,
khu dat can dinh gia. Ty 1€ di€u chinh t61 da 20%.



4. Thoi han sir dung dat

Diéu chinh theo ty 1€ s6 nam sir dung dét con lai cua thira dat can dinh gid va
thira dat so sanh.

Blét nong nghiép duoc Nha nudc giao cho hé gia dinh, ca nhén theo han murc
giao dat néng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong
can ctr vao thoi han str dung dat.

5. Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thng
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Piéu chinh theo tinh hinh thuc té tai dia phuong. Ty 18 diéu chinh ti da 30%.

I11. Cac yéu t6 khac dnh huwéng dén gia

~ Ngoai cac yéu té néu trén, truong h0’p co phat sinh cac yéu td khac anh huong
deén gia dat phu hop voi quy dinh tai Biéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu thi T6 chirc tu van xac dinh gia dat dé xuat muc
do chénh léch cua ting yeéu t6 anh huong dén gia dat dé Hoi dong Tham dinh gia
dat cu thé tinh xem xét, quyét dinh. Ty I¢ diéu chinh toi da 30%.





