UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Ty do - Hanh phac

S6:1668 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
D an khu dich vu du lich va truc canh quan viin héa thudc quan thé
khu du lich Am Tién tai thj trin Nwa, huyén Triéu Son
(Cdp lan dau: ngay 30 thangs ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Cdn cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Bau tie ngay 17 thang 6 niam 2020;

Cdan cit Ludt sira déi, bé sung mgt s diéu cua Ludt Pdu tw céng, Ludt
Pdu tw theo phirong thirc doi tdc cong tw, Ludt Pau tr, Lugt Nha &, Ludr Pdu
thau, Ludt Dién liwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu déc biét va Ludt Thi
hanh an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Cdn cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cw Lugt swa déi bé sung mét sé diéu cua Ludt Pdt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QH15 va Lugt Cac té churc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh ’SOA, 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mégt so dieu cua Ludt Pau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé triwong Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwdc ngoai va xuc tién
dau tu;

Can cir Quyét dinh s 5158/0P-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach bdo ton, tu bé, ton tgo va phdt huy gid tri lich si,
danh lam théang canh quédc gia Pia diém khéi nghia Ba Triéu (gom: Nuii Nuea,
Pén Nua, Am Tién) giai doan 2025 - 2035, tam nhin dén nam 2045,

Can cit Quyét dinh sé6 1093/0D-UBND ngay 14/4/2025 ciia UBND tinh
vé viéc chap thugn cho Cong ty INHH dich vu va du lich cdp treo Thanh Hoéa
nhdn chuyen nhwong, thué quyen suw dung dat nhdn gép von bang quyén sir
dung dat dé thue hién dw dn dau tw tai thi tran Nuwa, huyén Triéu Son;

Can cir Két lugn sé6 3555-KL/TU ngay 23/5/2025 ciia Ban Thuwong vu Tinh
iy Thanh Héa vé chii trwong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw Dy an khu
dich vy du lich va truc canh quan van héa thugc qudn thé khu du lich Am Tién
tai thi tran Nua, huyén Triéu Son,



Cdan cir hé so dé nghi chdp thudn chii trwvong dau tw dw dn cia CQng ty
TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Hoa nop ngay 17/4/2025, ngp bo sung
ngay 06/5/2025;

Theo de nghi cia S¢ Tai chinh tai To trinh so 3559/TTr-STC ngay
15/5/2025; y kien cua cac co quan lién quan.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu,
Véi noi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Hoa;
Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6 2803144852 do Phong Ping ky
kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a So Tai chinh) cap, ding ky lan dau
ngay 07/01/2025.

2. Tén du an: Khu dich vu du lich va truc canh quan van hoa thudc quén
thé khu du lich Am Tién.

3. Muc tiéu dau tu:

- Hoat dong cta cac cong vién vui choi va céng vién theo chu dé (thudc
méa nganh VSIC: 4932).

- Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong (thudc méi nganh
VSIC: 5610).

- Ban 1¢ lwong thyc, thuc pham, dd udng chiém ty trong lon trong céc cira
hang kinh doanh tong hop (thuéc ma nganh VSIC: 4711).

4. Quy mo dy an:
- Dién tich dat thuc hién du an: Khoang 586.239,2m2.

- Quy md xdy dung: Pau tu xdy dung cic cong trinh dich vu du lich, canh
quan vin hoa va céc cong trinh ha tang k¥ thuét phy trg khac (Quy md céac hang
muc cong trinh xay dung cu thé sé theo quy hogch chi tiét xay dwng, gidy phép
xay dung dwoc cdap ¢ tham quyén phé duyét).

5. Tong von dau tu: Khoang 6.634 ty dong. Trong do, von gbp cua nha
dau tu khoang 995,1 ty dong (chiém 15%); von huy dong khac khoang 5.638,9
ty dong (chiém 85%).

(Von dau tw thuc té cua dir &n sé duwoc xdc dinh cin cir vao khéi lwong
thuc té thuc hién va bdo cdo giam sat danh gia giai doan két thac dw an dau tw
cua chi dau tw giri co quan c¢é tham quyén theo quy dinh hién hanh cuia phép
lugtvé dau tue)”.

6. Thoi gian hoat dong ciia du an: 50 nam.



7. bia diém thyc hién du an: Tai thi trAn Nua, huyén Triéu Son.

Pham vi, ranh gi6i khu dat thuc hién dy 4n duoc xac dinh theo Trich luc
ban d6 dia chinh s 120/TLBD, ty 1& 1/5000, do Vian phong Pang ky dat dai
Thanh Hoa lap ngay 10/3/2025.

8. Tién d6 thuc hién du an:
a) Tién do gop von: Theo tién d6 thuc hién du an.

b) Tién do xay dung va dua du &n vao hoat dong: Hoan thanh, dua du 4n
vao hoat dong cham nhat trong Quy 11/2030.

¢) So bd phan chia thanh cac du an thanh phan, gém:

- Dy dn thanh phdn sé 1: Khu dich vu du lich (bao gdm cic 6 dat
CXCCO01, CXCC02, CXCDO1, CXCDO02 theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 dugc duyét), dién tich st dung dat khoang 361.302,6m? Hoan thanh, dua
dy 4n vao hoat dong cham nhat trong Quy 11/2028.

- Dy dn thanh phan sé 2: Truc canh quan vian héa (bao gdm cac & dat
DVvDLO1, DVDL02, DVDLO03, DVDL04, DVDLO05, DVDL06, CXCCO03 theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 duoc duyét), dién tich sir dung dat khoang
224.936,6m? Hoan thanh, dua du 4n vao hoat dong cham nhét trong Quy
11/2030.

9. Cac vu dii, hd tro dau tu: Can c Phu luc 11 va Phu luc 111 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phu: (1) Muc tiéu dau tu dy an trén
khong thuoc Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu, (2) Pia diém dau tu dy an
(huyén Triéu Son) khéng thuoc Danh muc dia ban wu di dau tu. Du an dugc
huong cac wu dai, hd tro dau tu theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

10. Céac diéu kién khac dé thuc hién du an dau tu: Trong thoi han 12
thang, néu Coéng ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Héa khéng hoan
thanh thu tuc, hd so dé dugc thué dat thuc hién Dy an khu dich vu du lich va
truc canh quan van hoéa thudc quan thé khu du lich Am Tién tai thi trin Nua,
huyén Triéu Son theo quy dinh, thi Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu
dong thoi chap thuan nha dau tu nay khong con gia tri phap ly, Céng ty TNHH
dich vu va du lich cap treo Thanh Héa khéng duoc boi thuong, hd tro bat ky céac
khoan kinh phi di dau tu, chi phi lién quan dén dy an.

Pi¢u 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cta co quan, tb chic, c& nhan cd lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cua nha dau tu

a) Phéi hop véi cac co quan quan 1y nha nuée dé thyc hién, hoan thanh
cac ho so, thu tuc vé dau tu, xay dung, bado v€ moi truong, st dung dat, dau noi



giao thong, chuyén muc dich st dung dat rung sang muc dich khac, trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét, thoa thuén theo quy dinh trudc khi thi cong xay
dung du an; trién khai thyc hién theo ding chu truong dau tu duoc chép thuan
va cac quy dinh c6 lién quan khac cia phép luat; chi duoc trién khai thi cong
xay dung cac hang muc cong trinh cia du an sau khi hoan thanh cac ho so, thi
tuc vé dau tu, quy hoach, xay dung, bao vé moi truong, st dung dat, chuyén
muc dich sir dung rimg, phong chay chira chay...

b) Trong qua trinh trién khai thi cong va khai thac, van hanh dy an phai
thuc hién day da, nghiém tac cac quy dinh ctua phap luat vé bao vé va phat huy
gia tri di san vin hoa, thuc hién day du cac noi dung vé moéi trudng trong bao
cao danh gia tac dong moi truong duoc cap co tham quyén phé duyét, tuyét doi
khong dé tac dong xau dén khu vuc bao vé di tich, khong anh huong dén sinh
truong, phat trién cay ring, cong tac bao ton dong vat, thuc vat va phong chay
chira chay rung.

¢) Chiu trach nhiém vé viéc lua chon, sir dung cdng nghé, thiét bi va cac
yéu té k¥ thuat trong thi cdng, van hanh du an, bao dam an toan trong khai thac.
Trong truong hop trién khai du an, néu c6 diéu chinh, thay déi nodi dung cong
nghé da dugc c6 v kién, phai bao cdo S& Khoa hoc va Cong nghé dé tién hanh
thu tuc ¢ ¥ kién viéc diéu chinh, thay dbi cong nghé; dong thoi, trudong hop dy
an dau tu thuc hién hoat dong chuyén giao cdng nghé tir nudc ngodi vao Viét
Nam, dé nghi chu dau tu thyc hién dang ky chuyén giao cdng nghé va céc noi
dung ¢6 lién quan duoc quy dinh tai Luat Chuyén giao cong nghé 2017 va Nghi
dinh sb 76/2018/ND-CP ngay 15/5/2018 caa Chinh phu.

d) Chiu trach nhiém vé céc théng tin, sé liéu bao céo va cac cam két trong
ho so du &n; s dung dat hiéu qua, dung muc dich; huy dong day da nguén lec
dé trién khai dy an theo dtng tién do.

d) Chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat va moi thiét hai phét sinh
trong truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong dung thu tuc quy dinh
cua phap luat vé dau tu, dat dai, moi truong, xay dung, di san van hoa, cong
nghé va phap luat co lién quan. Chap hanh nghiém céac chi dao, huéng dan cua
co quan quan Iy nha nuéc.

e) Hang quy, hang nim, bao cdo S& Tai chinh va co quan thong ké trén
dia ban vé tinh hinh thuc hién dyu 4n dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 72 Lut Dau tu ndm 2020.

2. Trach nhiém cua cac co quan quan ly Nha nudéc

a) Giao UBND huyén Triéu Son

- Chi d¢ao UBND thj trin Nua quan 1y nguyén trang, khong cho phép thuc
hién bt ky hoat dong nao trén khu dat khi chua dugc co quan ¢6 tham quyén cho
phép chuyén muc dich st dung dat, cho thué dat; ra soat, cap nhat va bo sung du



an vao cac quy hoach, ké hoach ¢6 lién quan, trinh cip c6 thim quyén phé duyét
theo quy dinh.

- Theo ddi, kiém tra, gidm st viéc thi cdng, van hanh du an, bao dam thuc
hién dung cac quy dinh cia phép luat vé dau tu, xay dung, dat dai, tai nguyén
moi trudng, di san van héa va phéap luat khac co lién quan; kiém tra, giam sat
viéc bao vé va phat huy gia tri di san vin hoéa, viéc khai thac ngudn tai nguyén
nudc VA cac ngudn phat va xa thai theo quy dinh cua phap luat; khéng dé xay ra
cac hoat dong 1am anh huong xau dén Nhan dan va tén hai moéi truong, gay
khiéu kién, khiéu nai, dac biét trong céng tac giai phong mit bang, boi thuong,
hd tro, tai dinh cu va cong tac bao vé mdi truong; qua trinh xay dung, khai thac,
van hanh du an khéng lam thay d6i dién tich caa khu ring, khéng anh hudng
dén sinh truong, phat trién cly rung, cong tac bao ton dong vat, thuc vat va
phong chay chita chay rimg va khong c6 tic dong, anh huong dén di tich.

b) Giao S& Nong nghi¢p va Moi truong

- Khén truong huéng dan UBND huyén Triéu Son, Cong ty TNHH dich
vu va du lich cap treo Thanh Hoéa thuc hién cac thu tuc dé dugc cap nhat, bd
sung dy an vao ké hoach st dung dat nim 2025 huyén Triéu Son, trinh co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét dam bao theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi UBND huyén Triéu Son va cac nganh, don vi lién
quan khéan truong tong hop vi tri, dién tich khu dét thuc hién du an c6 anh
huoéng dén dién tich Quy hoach 1am nghiép qudc gia, béo céo cap cé tham quyén
diéu chinh chi tiéu quy hoach dat 1am nghiép trong Quy hoach 1am nghiép quéc
gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 theo quy dinh.

- Huéng dan Cong ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Hoa 1ap
hd so xin chuyén muc dich sir dung dat, thué dat, bao vé méi truong, chuyén
muc dich str dung rimg theo quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh xt Iy ho so,
thu tuc vé chuyén muc dich st dung dat, thué dat cua du éan, truong hop phat
hién viéc cho Cong ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Hoa thué dat
khong thong qua ddu gia, dau thau chua dam bao quy dinh phap luat vé dat dai
hién hanh, phai kip thoi bio cao UBND tinh dé xem xét, lam co s dé xir 1y céc
ndi dung lién quan dén cha truong dau tu theo quy dinh.

¢) Giao So X4y dung chu tri, phdi hop véi UBND huyén Triéu Son hudng
dan Cong ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Héa thyc hién cac thi tuc
vé quy hoach, xay dung dam bao viéc dau tu xdy dung cic hang muc cong trinh
ctia dy 4n tudn thu céc chi tiéu quy hoach, cac quy chuan, tiéu chuan xay dung
va cac quy dinh cua phép luat; dong thoi, huéng dan Cong ty TNHH dich vu va
du lich cap treo Thanh Hoéa thuc hién thu tuc d4u nbi giao thong cua du an theo
quy dinh va céac ndi dung co6 lién quan khéac thude trach nhiém quan ly nha nude
cua don vi.



d) Giao S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich huéng dan, kiém tra, giam sat
viéc thi cong, van hanh du an, bao dam thuc hién dung cac quy dinh cta phap
luat vé di san van hoa.

d) Céc so: Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Xay dung, Van hoa,
Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Cong nghé; B6 Chi huy Quén sy tinh; UBND
huyén Triéu Son chiu trdch nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu
tich UBND tinh, cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co quan cé
lién quan vé tinh chinh xac, phi hop caa ndi dung tham muu, tham dinh, tham
gia ¥ kién va cac diéu kién theo quy dinh (ké ca céc noi dung thudc chic ning,
nhiém vu cia cac don vi, c¢6 lién quan dén du 4n néu trén nhung chua duoc dé
cap tai cac van ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); ddng thoi, theo chuc
ning, nhiém vu duoc giao, co trach nhiém huéng dan, hd tro, giai quyét Kip thoi
nhitng céng viéc lién quan dén du an trén theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Tai chinh, Nong
nghiép va Moi trudng, Xay dung, Van hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va
Cong nghé; Chi huy truéng Bo Chi huy Quan sy tinh; Chu tich UBND huyén
Triéu Son; Cong ty TNHH dich vu va du lich cap treo Thanh Hoéa va cac co
quan, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cip cho Cong ty TNHH dich vu va du lich cap
treo Thanh Hoéa, S& Tai chinh mot ban va mot ban duogc luu tai UBND tinh
Thanh Hoa./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Chu tich, c4c PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- C4c PCVP UBND tinh; :

- Luu: VT, THDT.

Nguyén Vin Thi
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