UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 690 /QD-UBND Bdc Giang, ngay 13 thdng 7 niam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trirong dau tw dy an Khu nha ¢ xa hi
thi tran Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai nam 2013,

Can cwr Ludt bao vé moi truong nam 2014,

Can cw Luat Xay dung nam 2014,

Can cw Ludt Nha o nam 2014,

Can cir Ludt Pdu thau nam 2014;

Can cir Ludt kinh doanh bat dong san nam 2014,

Can cw Luat quan ly, sw dung tai san cong nam 2017

Can cvr Ludt Dau tw nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii huéng
dén thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2015 ciia Chinh phit vé quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii vé quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdat nuede;

Can cir Nghi dinh so 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ciia Chinh phii quy
dinh vé quy hoach bdo vé méi truong, dinh gid méi truong chién hroc, danh gid
tac dong méi trwong va ké hoach bdo vé méi truong;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét sé dieu cia Ludt nha &;

Can cir Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan Iy nha & xa héi;

Can cir Nghi dinh s6: 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sita doi, bé sung mot sé diéu cac nghi dinh quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh
Ludt bao vé moi truong;

Can cit Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii huéng
dan Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tw;

Cén cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii sita doi mot
s6 Nghi dinh huong dan Ludt Pt dai;
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Can cir Nghi dinh sé 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii vé vé
qudn 1y chat lwong, thi cong xdy dung va bdo tri céng trinh xdy dung;

Can cir Nehi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/NP-CP ngay 03/02/2021 ciia Chinh phii huéng
dan mét s6 ngi dung vé quan Iy dw dn dau te xdy dung;

Can cir Nghi dinh 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phii sita doi
Nghi dinh 99/2015/ND-CP huong dan Ludt Nha &;

Can civ Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng daNn thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cir Nghi dinh s6 49/2021/ND- CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu sua do,
b6 sung mot sO diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xd hdi;

Can cir Nghi dinh s6 54/2021/NP-CP ngay 21/5/2021 ciia Chinh phit quy
dinh vé ddanh gid so bé tdc dong moi trieong;

Can cir Quyét dinh so 65/0P-BXD ngay 20/1/2021 ciia B6 xdy dung vé viéc
ban hanh sudt von dau tw xdy dwng cong trinh va gid xdy dung téng hop bg phdn
két cau cong trinh ndm 2020,

Can cir Nghi quyet s6 11/201 6/NQ-HDND ngay 05/7/2016 cua HDND tinh
quy dinh mirc thu tién bdo v¢, phat trién dat trong lia trén dia ban tinh Bdc Giang;

Can cir Nghi quyét 39/NO-HDPND ngay 11/12/2019 ciia HDND tinh vé viéc
théng qua danh muc cdc dir dn, ¢éng trinh dwoc phép thu héi dat, cdc di dn, céng
trinh dwoc phép chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat riemg phong hé, dat
rung dac dung vao cac muc dich khac nam 2020 trén dia ban tinh Bac Giang;

Cdn cir Nghi quyét sé6 110-NQ/TU ngay 09/6/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh iy
Vé phdt trién nha & xa héi danh cho céng nhdn trén dia ban tinh Bdc Giang dén ndm
2025, dinh hwdng dén niam 2030;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To' trinh sé 98/TTr-SXD ngay 09/7/2021,
ciia S6 Ké hoach va Pau tw tai Bio cdo sé6 408/BC-SKHPT ngay 13/7/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong dau tu du 4n Khu nha & xi hoi thi trin Nham
Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang, vo1 nd1 dung sau:

1. Hinh thitc Ira chon nha dau tw

Déu thau lya chon Nha dau tu.

2. Tén dy an: Khu nha ¢ xa hoi thi trAn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh
Bic Giang.

3. Muc tiéu dau tw, muc tiéu hoat dong ciia dy 4n

a. Muc tiéu dau tu:

Pau tu khu nha ¢ x3 hoi thi tran Nham Bién, huyén Yén Diing nham ting
bude thuc hién Quy hoach chung thi trin Neo mé rong (nay 1a thi tran Nham Blen)
huyén Yén Diing dén nim 2035 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so



3

47/QDb-UBND ngay 16/01/2019; thuc hién Quy hoach chi tiét Khu nha & x4 hdi thi
tran Nham Bién duoc Chu tich UBND tinh phé duyét tai cac quyét dinh: S6
1441/QD-UBND ngay 22/8/2017 va s6 23/QD-UBND ngiy 14/01/2021; timg
budc hoan thanh thyc hién Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Giang dén nim
2030 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 642/QD-UBND ngay
21/7/2020, Bé an phat trién nha & x4 hoi danh cho cong nhén trén dia ban tinh Bic
Giang dén nam 2025 va dinh hudng dén nam 2030 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyet dinh s6 629/Qb-UBND ngay 24/6/202 nham tao tién dé vé két cau ha tang
dé dap Gmg yéu cau phat trién kinh té - x3 hoi; gop phan dam bao chd & 6n dinh
cho cong nhan va nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép, giam tinh trang un
tac, mat an toan giao thong, mat an ninh trat ty xung quanh cac khu _cong nghiép.
Qua d6 sé& cai thién dugc méi truong dau tu, ting cuong thu hat dau tu vao cac
khu, cum cong nghiép tai dia phuong, dic biét 1a doanh nghiép c6 von dau tir nude
ngoai nhiam hoan thanh muc tiéu phét trién kinh té - x3 hoi cho dia phuong. Khi
Dy 4n hoan thanh, dua vao sir dung s& giai quyét nhu cau chd & cho khoang 10.000
ngudi lao dong 1am viéc trong cac khu cong nghiép va cac dbi tuong lién quan
(theo Pé an dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 629/QD-UBND ngay
24/6/202).
b. Muc ti€u hoat dong cua du an:

Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(md nganh cap 4)
1. Pau tu, xay dung cong trinh ha tﬁng ky thuat, cong | 4101, 4102, 4212,
trinh nha &, cong trinh gido duc, y té... 4221, 4222, 4223,
4229.
2. Kinh doanh bat dong san doi vai ph?m nha & xa hoi, 6810
nha ¢ thuong mai trong dy an.
3. Kinh doanh dich vu gido duc (mﬁm non), dichvuy té. 8511, 8620.

4. Quy md dau tw dy an

a. V1 tri, ranh giéi cua du an:

- Phia Bic: Giap kénh Nham Bién va dat nong nghiép;

- Phia Nam: Giap khu dan cu hién trang xa Yén Lu;

- Phia Tay: Giap kénh Nham Bién va dat nong nghiép;

- Phia Bong: Giap QL17.

Du an thuc hién trén dia phan thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic
Giang; dugc dau tu trén khu vuc khong thudoc pham vi bao vé cua di tich quéc gia, di
tich quéc gia dac biét; khong thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi dd lich su.

b. Quy mo dau tu:

- Phwong dn dau tw xdy dung:

Dy an dugc xay dung trén khu dét co dién tich khoang 5,1ha theo Quy hoach
chi tiét dugc duyét, gdm cac hang myc: Nha ¢ xa hoi cao tang; nha & thuong mai
thap tang; san, duong no1 bo, cdy xanh canh quan, h¢ thong cong trinh ha ting k¥
thuat ngoai nha nam trong pham vi ranh giéi dy an hoan chinh dong bo; cong trinh
truong mam non, cong trinh dich vu y té phuc vu cho cong dong dan cu. Cu thé:
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+ Céc toa nha ¢ x3 hoi: Xay dung tai cac 16 dat ¢ ky hiéu CT1, CT2, tong
dién tich 1a 18,971m?, gdm: 06 toa nha & chung cu cao tang (nha & xa hoi) cao 19
tang, tong dién tich xay dung khoang 8.400m?, tong dién tich san xdy dung khoang
141.000m>, tong s6 can ho khoang 1.800 can (dién tich cin ho tir 30m? dén 70m?);

+ Day nha ¢ thuong mai thap tang: Xay dung tai cac 16 dat ¢ thudc phan 16
ky hi¢u LK téng dién tich 12 4.638m?, gé)m: Pau tu xay tho va hoan thién mat tién
45 can nha & lién ké thap tang; chiéu cao tbi da 05 tang; tong dién tich xay dung
khoang 4.174m>; tong dién tich san x4y dung khoang 19.125m?;

+ Céng trinh truong mam non: Xay dung trén 16 dat ky hiéu TH, dién tich
xay dung 1.264m2; cong trinh cao 03 tang, dién tich xdy dung khoang 1.264m2,
tong dién tich san khoang 3. 792m?2;

+ Cong trinh dich vy y té (phong kham): Xay dung tai 16 dat cong cong co
ky hiéu tir CC, véi tong dién tich 1.568 m2; chiéu cao xdy dung 02 tang, dién tich
xay dung khoang 630m2, tong dién tich san khoang 1.260m2.

+ Cong trinh sdn vuon canh quan, dam bao c6 khong gian thoang rong,
trang trong va hién dai, danh nhiéu dién tich tr6ng cay xanh, tham c6 phuc vu nhu
cau ciia nguoi dan trong duy an.

+ Xay dung san duong, ciy xanh, canh quan, hé théng cong trinh ha tang
k¥ thuat ngoai nha trong pham vi ranh gi6i du 4n hoan chinh dong bo.

- So' bé phwong dn quan 1y ha tang trong pham vi dir én:

Nha dau tu thyc hién dau tu xay dung, quan ly, van hanh, khai thac va stra
chira, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bg cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang xa hoi thudc pham vi du 4n trong thoi gian hoat dong cta du 4n theo ding quy
dinh cua phap luit co6 lién quan.

- S0 bé co cdu san phém cua dw an:

Dy 4n cung cip cac dong san pham gom:

- Can ho chung cu nha & xd hoi dé ban va cho thué tong dién tich san &
khoang 112.800m?, khoang 1.800 cin ho. Trong d6, dién tich nha & x4 hoi dé ban tbi
da 80%, phén con lai dé cho thug;

- Can ho lién ké thap tang nha thuong mai: Tong s6 45 cin, tong dién tich
san xay dung khoang 19.125m?;

- Cong trinh cho thué dé kinh doanh dich vu gido duc: Dién tich san
3.792m?;

- Cong trinh cho thué dé kinh doanh djch vu y té: Dién tich san 1.260m?>.

5. Von dau tw du an

Téng von dau tu (tong mirc dau tu) cta du an: 1.543.994.995.000 dong

(Mt nghin ndm tram bén mwoi ba ty chin tram chin mwoi tw triéu chin triam
chin mwoi ldm nghin dong).

Trong do:
- Chi phi giai phong mit bang: 16.019.317.000 déng;
- Chi phi xay lap: 1.159.592.380.000 ddng;
- Chi phi thiét bi: 120.800.446.000 ddng;
- Chi phi Quan 1y du an: 14.545.263.000 dong;

- Chi phi TVDTXD: 38.604.054.000 dong;



- Chi phi khéc: 54.070.354.000 dong;
- Chi phi dy phong: 140.363.181.000 dong;

b. Nguon von, co cau ngudn von cla du an

Nha dau tu ding vén chu so hitu va von vay thuong mai, vbn huy dong hop
phap khéac dé dau tu toan b du an. Co cau ngudn von nhu sau:

- Von chii sé hitu (t6i thiéu 20%): 308.798.999.000 dong;

- Vén vay, von hop phép khéc (t6i da 80%): 1.235.195.996.000 dong.

6. Thoi han hoat dong ctia du an

Thoi gian hoat dong cua du 4n 50 nim ké tir ngdy co quan c6 thim quyén
chép thuan nha dau tu dy an.

7. Vi tri, dia diém, dién tich thuc hién dy 4n

- Du 4n dugce thue hién trén khu dat thude Quy hoach chi tiét Khu nha & xa
hoi thi train Nham Bién, huyén Yén Diing duwoc Chu tich UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1441/QD-UBND ngay 22/8/2017 va phé duyét diéu chinh cuc bo tai
Quyét dinh s6 23/QD-UBND ngiy 14/01/2021.

- Dién tich: Khoang 5,1ha.

8. Tién do thyc hién dy 4n

a. Tién do huy dong vén, bé tri von:

Voén chu so hitu bb tri trude dé thyuc hién du an, khi giai ngén hét Von chu so
hitu méi huy dong vén vay thuong mai. Tién do huy dong von theo yéu cau tién do
dau tu xdy dung cong trinh trong thoi gian 03 nim (Quy IV/2021 dén Quy
IV/2024).

b. Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua dy an; xay dung cong trinh,
dua cong trinh vao sir dung:

- Hoan thanh cac thi tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong trinh
dua vao st dung trong 03 nam: Tir thang Quy IV/2021 dén Quy 1V/2024;

- Pua du 4n vao van hanh, khai thac tor Quy 1V/2024 dén hét thoi han thue
hién duy an.

9. Phwong thitc giao dat, cho thué dat

Nha nudc giao dat, cho thué dat dé Nha dau tu thuc hién dy an theo phuong thirc
c6 thu tién st dung dat d6i v6i phan dat & va cho thué dat dbi voi dat truong hoc, dat
cong cong (xay dung cong trinh kinh doanh dich vu giao duc, y te) theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai. Trinh tu, tha tuc giao dat, cho thué dat, thu tién sir dung dat thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

10. Cac wu dii, hd tro ddu tw va diéu kién ap dung

Céc uvu dai va hd trg dau tu du 4n duoge thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau
tu nim 2020, Luat Nha ¢ nim 2014, Luat Pat dai nam 2013, Luat Thué gia tri gia
tang nam 2008, Luat thué gia tri gia ting sira d6i nam 2013, Luat Thué thu nhap
doanh nghiép nim 2014 va cac van ban phap luat khac c6 lién quan. Nha dau tu
thue hién dy 4n phai dam bao cac yéu cau theo quy dinh cta phap luat méi dugc
xem x€t ap dung cac uu dai.

11. Quan ly cac cong trinh ha tang ky thuit sau dau tw

Nha dau tu thuc hién dau tu xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac va stra
chita, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bd cong trinh ha tang ky thuat, ha
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tang xa hoi thudc pham vi du 4n trong thdi gian hoat dong cta du 4n theo dung quy
dinh cua phap luat cé lién quan.

12. Cac diéu kién khac dé thuc hién dy an dau tw

Nha dau tu phai dap tng quy dinh cua Luat Pau thau, Luat Pau tu, Luat Nha
&, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Xay dung va mot s6 quy dinh
khéc cua phap luat ¢6 lién quan.

13. Thoi diém c6 hiéu luc clia quyét dinh chap thuin chi truong diu tw

La thoi diém UBND tinh Bic Giang ky chap thuan chu truong dau tu du an.

14. Cac ndi dung khac: Theo Bao cio s6 408/BC-SKHDT ngay 13/7/2-21
ctia S& Ké hoach va Pau tu, cac hd so phép 1y c6 lién quan.

Picu 2. S Xay dung co trach nhiém t6 chirc cac cong viée theo dung quy
dinh cta nha nudec.

Pi¢u 3. Thu trudng cac co quan: Vin phong UBND tinh, S¢ Ké hoach va Pau
tu, S¢ Tai chinh, S6 X4y dung, S¢ Giao thong van tai, S¢ Cong Thuong, S& Nong
nghiép va Phat trién nong thon, S¢ Tai nguyén va Mai trudng, Kho bac Nha nutﬁrc
tinh, Cuc Thué tinh; Chi tich UBND huyén Yén Diing va cac don vi lién qua,n can

ctr Quyét dinh thi hanh./. /
Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
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