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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAT PHONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6:3F /2026/QD-UBND Hai Phong, ngay AO thdng ¥ ndm 2026
QUYET PINH

Quy dinh HE s6 diéu chinh gi4 dit trén dia ban
thanh pho Haii Phong nim 2026

Ciin cit Lugt Té chive chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Cén cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H]15;
dwge sira doi, bo sung mot s6 diéu boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Cén ctr Ludt Dét dai 56 31/2024/0H15; duge siva doi, b6 sung mét sé diéu
boi Lugt sé 43/2024/QH15;

Cén cik Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 nim 2025 cia
Qufr’c héi quy dinh mot 36 co' ché, chinh sdch théo g0 khé khin, vudng mde trong
16 chife thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Cdn cik Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdang 6 nim 2025 ciia
Chinh phit quy dinh vé phdn dinh tham quyén cita chinh quyén dia phirong 02 cdp,
phédn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Cén cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cua
Chinh phti sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde nghi dink quy dinh chi tiét thi
hénh Lugt Dét dai;

Cén civ Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thdng 01 ndm 2026 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hwong dén mét sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc hoi quy dinh mit sé co ché, chinh sdch thio go kho
khan, vucng mdic trong t6 chite thi hanh Ludt Dét dai;

Céin cie Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10 thdng 12 ndm 2025 cua
Hoi dong nhdn ddn thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh tiéu chi xde dinh vi tri
doi voi timg loai dat, s6 lwong vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh pho;

Theo d@é nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6
582/TTr-SNNMT ngay 30 thing 6 ndm 2026, Viin ban s6 7795/SNNMT-KTDGD
ngay 30 thang 6 nam 2026;
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Uy bn’rn nhdn ddn thanh phé ban hanh Quyét dinh Quy dinh Hé sé diéu
chinh gid dat trén dia ban thanh phé Hai Phong ndm 2026, cu thé nhu sau:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Quyét dinh nay quy dinh:
a) Chi tiét khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 ctia Quéc hdi quy dinh mét sb co ché, chinh séch thdo g khé khin,

virémg méc trong td chirc thi hanh Luat DAt dai v& Hé sé diéu chinh gia dat trén
dia ban thanh phé nam 2026;

b) Trudng hop nha nuée giao dédt dé thuc hién dy 4n diu tu c6 muc dich
hén hop theo quy hoach xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh ph, tai thoi diém giao
dat, cho thué dat ma ty 1€ tién st dung dat, tien thué dat (duoc tinh theo gia dat va
hé s6 diéu chinh gia dat trir di chi phi xay dung ha tdng dugc xac dinh theo quy
dinh cua phap ludt vé xay dung) chia cho tién sir dung dat, tién thué dat (tinh theo
bang gid dat nhan voi hé sb diéu chinh gia dét theo mirc bién dong thi trudmng)
thap hon 80% thi thue hién xac dinh gia dat cu the theo quy dinh cta Luat Pit dai
va céc vin ban hudng dan thi hanh.

2. Dbi tuong ap dung

Co quan cé chirc ndng quan ly dét dai, Van phong dang ky dét dai, co quan
thué, don vi tu vén dinh gié dét va cac td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan.

Piéu 2. H¢ s6 diéu chinh gia dédt thco mire bién dong thi trudng (Ki)

1. Hé s6 diéu chinh gia dét ddi v6i dédt nong nghiép: 1,0;

2. Hé sb diéu chinh gia d4t d6i v6i dét phi nong nghiép:

a) Dbi vai dét o

Hé s diéu chinh gid dét & tai mot s6 tuyén duong, phé, khu vue: Chi tiét
tai Phu luc 01 va Phu luc 02 kém theo.

Hé s6 didu chinh gig dét & d6i véi cac tuyén dudng, phd, khu vue con lai: 1,0.

b) Hé s6 diéu chinh gié dit déi voi dit thuong mai dich vu: 1,0;

c) Hé s6 diéu chinh gia dét dbi véi dét co s¢ san xudt phi néng nghiép, dit
sir dung cho hoat dong khoang san: 1,0;

d) Hé s6 diéu chinh gia dat d6i véi dét khu cong nghiép, cum cong nghiép
(bao gom ca khu kinh té): 1,0.

Diéu 3. Hé so didu chinh gia dit theo quy hoach (K3)

1. Hé s6 diéu chinh gia dét theo quy hoach dbi véi dit & thap tang (dit lién
ké, biét thu, nha vurom) 3{/



TT Hé s6 si dung dt (HS SDD) ft{fcf:;i“h?;:’;:l
1 <45 1,0
2 4,5 <HS SDD <6,0 1,03
3 > 6,0 1,05

2. Hé sb diéu chinh gia dat theo quy hoach dbi voi dét thurong mai dich vy,
d4t hdn hop cao téng

TT H& sb sit dung dit (HS SDP) ]:f;a;:i“hziﬂhh
| HS SDP < 4,0 1,0
2 4,0 <HS SDP < 6,0 1,02
3 6,0 <HS SDP < 8,0 1,04
4 8,0 <HS SDD < 10,0 1,08
5 10,0 < HS SDD < 12,0 1,10

Péi vai chc khu dit, thira dit c6 hé s sir dung dit 16n hon 12,0 ldn trd lén
6 | thi cir mbi hé so str dung dét tang thém 1 l4n thi hé s6 diéu chinh theo quy
hoach tang thém 0,02

3. Hé s6 diéu chinh theo quy hoach d6i véi c4c loai dét khac: 1,0.

Diéu 4. Hé so diéu chinh gia dit theo yéu té khic dnh hudng dén
gia dit (Ks)

1. Hé s6 diéu chinh gia dit theo yéu td khic anh hudng dén gia dat doi vai
dit &

a) Déi voi thira dit & c6 cac dic diém khac biét so véi cac thira dat xung
quanh trén cling vi tri dat trong Bang gia dat:

Thita d4t ndm trong hanh lang ludi dién cao 4p hodc gidp tram dién, tru dién,
tram bién ap: Heé so diéu chinh gia dat 1a 0,9;

Thira dét tiép gidp v6i cdy xanh hodc 16i di chung: Hé sé diéu chinh gia dat
1a 1,02.

b) Péi v&i khu dét thue hién du 4n phat trién nha & (khu dén cu, khu d6 thi):

Trong ranh gidi thuc hién dur an c6 khu nghia trang, nghia dia chén ]z'ip tap
trung khong di chuyén: Hé s6 diéu chinh gia dat 13 0,9;

Trong ranh gi6i thuc hién du 4n c6 hé thong dudng day dién cao ap chay

qua bén trén (khong di doi): Hé s6 diéu chinh gid dat 1a 0,98. 5{,
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2. Hé s diéu chinh gid dét theo yéu 6 khéc anh hudng dén gia dat déi voi
cac loai dét khac: 1,0.

3. Truomg hop thira dat, khu dat & cd nhiéu yéu to khic dnh hudng dén gid
dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Hé s K3 bang tich (nhan) hé sb diéu
chinh gia dat cua tiing yéu t6 khac anh huong.

Piéu 5. Hé s6 diéu chinh gia dit (K)

Heé sé diéu chinh gi4 dit duoc xéc dinh béng tich (nhdn) clia hé s6 diéu
chinh mirc bién dong thi truwdng, hé s6 dicu chinh theo quy hoach va hé s6 dicu
chinh theo y€u t6 khéc anh hudng dén gia dat, duge tinh theo cong thirc sau:

K=KixKz2xKs
Diéu 6. Piéu khoiin thi hanh
Quyét dinh cd hiéu luc ké tir ngay 10 théng 7 niim 2026.
Diéu 7. Piéu khoin chuyén tiép

1. Déi véi cac trrdmg hop ap dung gid dét cu thé theo quy dinh ctia Luét Dét
dai 6 31/2024/QH15; dd c6 Quyét dinh giao dit, cho thué dat, chuyén muyc dich sir
dung dét ctia co quan c6 tham quyén nhung dén trude ngiy Quyét dinh nay c¢6 hiéu
Iuc thi hanh, chua ¢ thdng bao két luin phuong 4n gi4 dat cia Hoi dong tham dinh
gia dét cu thé thi thuc hién x4c dinh gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Péi voi trudng hop da ky hop ddng thué don vi tw vén dinh gia dit dé
thue hién xéc dinh gi4 dit cu thé, lam cin cir tinh tién bdi thudng khi Nha nude
thu hoi dat nhung dén ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh chua phé duyét
gia dét cuy thé thi tiép tuc thue hién trinh tu, thi tuc xdc dinh gia dat cu thé theo
quy dinh ctia Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 va ap dung theo gia ddt cy thé sau
khi dwoc phé duyét dé tinh tién bbi thudmg khi Nha nude thu hoi dat.

Diéu 8. Td chire thue hién

1. Giao S¢& Nang nghiep va Méi trudng chi tri, phdi hop véi SU Tai chinh,
S& X4y dung, Thué thanh phd Hai Phong va céc co quan lién quan t6 chire trién
khai thue hién Quyct dinh nay; thuong xuyén ra soat Bang gia dét va hé sb diéu
chinh gi4 dét theo mirc bién dong thi truémg dé kip thoi tham muu stra ddi, bo
sung, diéu chinh cho phi hop; thuémg xuyén theo dai, téng hop cic vudng mic
trong qud trinh thue hién dé bdo céo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, kip thoi
xur ly.

2. Trong qué trinh trién khai viéc didu chinh hé sé diéu chinh gi&’l dit trong
tru{mg hgp cén thlel co quan quan 1y dat dai dm:rc thue To chirc tu van dinh gia
dit dé xay dung hé 56 diéu chinh gia dét, trinh cap thim quyen phé duyét theo quy

dinh.
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3. Chanh Van phong Uy ban rthn dén thanh phé; Thu truong céde S&, nganh:
Tai chinh, Nong ng}nep va Méi truong, Xay dung, Thué thanh phé Hai Phong,
Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong, Chu tich U}f ban nhén din cac x&, phudng,
déic khu va Tha trudng céc co quan, don vi, td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ ;{/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Website Chinh phi; KT CHU TICH
- Vu Phip ché - B NN&MT; : [

- Cuc KTVE va TCTHPL (B§ Tu phap);
- TT TU, TT HEND TP;

- VP Poin DBQH va HEND TF;

- Chil tich, cc PCT UBND TP;

- Nhu Piéu 8;

- Céc PCVP UBND TF;

- Béo va PTTH HP, Cong béo TP;

- 8¢ T phap;

- Céng Théng tin dién tir thanh phd; Lé Anh Quan
- Cac Phong: NNMT, NVKTGS;

- Cédc CV VPUBND TP;

- Luu: VT, G.T. Tung.
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1282 |Duime 393/dwimg 1.¢ Thanh Nehij Chu Gd e o | ‘[’,l:;: O REWER ) 8.000 7.100 4.900 3,400 1.40 1.40 1,40 1,40
s
s i ; o - Wit sino D 16 Va Mauwd Duréme gom cao e HN . . ’
1283 |Duimg 393/duimg L& Thanh Nehi FERTE |.:‘:| B 3 : 9.600 4.500 2,000 1.700 150 | 1s0 | 130 | 150
]
e e e o T , -
yzoy. |29 19 Vo Nouyen Gidp (dutng 62 kéo Piu durimg Cudi dirdme 18.000 9.000 6.000 5100 130 130 130 1,30
ddi thude xi Gia 1.9c) = = !
prey [EURESHM 610 vab e S ik I durmeg Cudi duimg 12,000 5,200 2,500 2,100 1,20 1.20 1,20 1,20
Phéme (doon gua x3 Gie 1.6e) =7 *

| T -

ssam ® v Eemi g 5 o




9 XA YET KIEU
Khuy vye 3
Errdmp truc chinh cie thin: Boa; thin
Gach; Luong Xa: Ho Bi: Chudi: Vé i - L e ” i =
323 ¥ . Rl iy ¥ : L | 4 3800 25 1300 1100 1.80 1.50 1.00 [0
1333 Lugne: Trinh Thanh Vin; Khay; Hoting Pau dutmg udi dirimg 8u 00 i
Kim
Burimng truc chinh cie thin: Phuong X
1324 Khudna Phy: Ba Dai; 1 hene Longs Ty: Déu dirime Cudi dirimp 2 BNy 2.200 1106 QM) 180 1.50 1,00 1,00
B0 Ha: Lai: Gia; Di 1dne
10 XA HONG CHAU
Khu vue |
1347 Didm din cur maoi thin Hao Khé Tran khu 11.000 7.000 3.600 o 500 1,30 1,30 1.00 .00
1 XA AN THANH
5 4 Viang suven True Bone Tay | 2 . B
753 e lo 17 * i . 2 “du s 21610 R A00 2,200 1.20 1.20 1.6 1,00
1753 Dude id 1718 (thén Dt Mang) Cau s 16040 10,800 3
1754 Quoc 19 1713 Ciu sai [1é1L dia phan &3 An Thanh | 18.000 8.100 4.100 2.200 1,20 1.20 1,00 100




