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VAN BAN HOP NHAT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 124/2026/VBHN-TT-BXD Ha Noi, ngay 30 thang 9 nam 2026
' NGHI PINH
QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH
BAT PONG SAN

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024, duoc stra doi, b6 sung boi:

Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2026 ctia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot sd diéu cia cac Nghi dinh trong linh vuc nha 6, kinh doanh
bat dong san, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 2 nam 2026.

Can cir Ludt T6 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sira doi,
bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 niam 2023,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dgng sdn

$6 29/2023/QH135, Ludt Cdc t6 chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thing
6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia B truéng B Xay dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh
doanh bdt dong san’.

' Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra doi, bd sung mot s diéu cua cac Nghi dinh trong linh
vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 can ctr ban hanh nhu sau:

Can cit Ludt T6 chirc Chinh phii s6 63/2025/QH]15;

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH]15;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15;

Can cir Lugt Kinh doanh bdt dgng san sé 29/2023/QH]5

Can cir Ludt 6 43/2024/QH15 sira doi, bo sung mot s6 dzeu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o
$6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé6 29/2023/QHIS va Ludt Cac t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15;

Theo dé nghi ciia B trucng B Xay dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh sira dsi, bé sung mét s6 diéu ciia cac Nghi dinh trong linh viec nha 6, kinh
doanh bdt déng san.
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong
san ngay 28 thang 11 ndm 2023 (sau day goi tat 1a Luat Kinh doanh bét dong
san), gdm:

1. Khoan 2, khoan 3 Diéu 5 vé cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, du
lich, luu trt, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop; vé phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

2. biéu 6 vé cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh.

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 9 vé ty 1¢ du no tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 vn chu sé hitu ciia doanh nghiép
kinh doanh bat dong san; vén cha so hitu cia doanh nghiép kinh doanh bat
dong san; kinh doanh bat dong san quy mo nho.

4. Khoan 4 Diéu 24 vé viéc thong bao cho co quan quan 1y nha nude vé
kinh doanh bt dong san cap tinh nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua
ctia chil dau tu dy an.

5. Khoan 7 Piéu 31 vé viéc thong bao cho co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat
trong du 4n bat déng san du diéu kién dugc chuyén nhuong cta chu dau tu
du an.

6. Diéu 42 vé thi tuc chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du 4n bat
dong san.

7. Khoan 1 Diéu 44 vé cac loai hop dong méu trong kinh doanh bt dong san.

8. Piéu 52 vé trinh tu, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh doanh
bat dong san.

9. Khoan 3 Piéu 54 vé san giao dich bat dong san trude khi hoat dong phai
gii ho so dén co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cip tinh
noi co tru so chinh cta san giao dich bat dong san dé dugc cap gidy phép hoat
dong.

10. Piéu 55 vé diéu kién hoat dong cua san giao dich bat dong san.

11. PBiéu 56 vé ndi dung hoat dong cua san giao dich bat dong san.
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12. Piéu 60 vé quan 1y hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

13. Piém b khoan 1 Diéu 61 vé co s& vat chit, k¥ thuat td chirc, ca nhan
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san phai dap tmg.

14. Khoan 3 Diéu 70 vé t6 chirc ky thi sat hach va cap chimg chi hanh
nghé méi giéi bat dong san.

15. Khoan 1 DPiéu 79 vé viéc Bd Xay dung chu tri, phéi hop véi cac bo,
co quan ngang bo, Uy ban nhan dan cip tinh nghién ctru, dé xuat cac bién phap
diéu tiét thi truong bat dong san quy dinh tai Diéu 78 ctia Luat Kinh doanh bét
dong san.

16. T6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai ma khong phai 1a cong dan Viét Nam dugc thué nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢.

Piéu 2. Pdi twong ap dung
1. T6 chirc, c4 nhan kinh doanh bAt dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

Picu 2a. Nguyén tic giai quyét thii tuc hanh chinh?

1. H6 so dé nghi giai quyét tha tuc hanh chinh dugc giri bang hinh thirc
truc tiép, truc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh.

2. Mau don, to khai, thanh ph?m ho so tai khoéan 3, khoan 4 Piéu 10, khoan
2 Diéu 14, diém b khoan 3 Diéu 17, Diéu 26, khoan 3 Diéu 31, khoan 3 Diéu
32 cua Nghi dinh nay c6 quy dinh vé cac thong tin da co trong co so dit liéu
qudc gia vé dan cu hodc co so dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc
thay thé bang ma s6 dinh danh c4 nhan hodc ma s chuyén nganh thé hién trong
mau don, to khai khi co s& dit liéu quéc gia vé dan cu hodc co s6 dit lidu chuyén
nganh dugc van hanh.

Trudong hgp nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai va ngudi nude ngoai
dang cu trii & Viét Nam chua dugc cap ma sb dinh danh ca nhan hoic thong tin
chua co trén co sé dir lidu thi duoc tiép tuc ndp ban sao gidy to, tai liéu theo
yéu cau cua thi tuc hanh chinh.

3. Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tir; trudng
hop cé nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két qua

2 i Dié:u nay dugc ‘bé sung theo quy dinh tai Didu 1 Nghi dinh sO  54/2026/ND-CP  sira
dc}i, bo sung mot so di€u cia cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, cé hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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giai quyét thii tuc hanh chinh ban dién tir ¢ gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh bang vian ban gidy.

Chuwong Il )
‘ KINH DOANH BAT DONG SAN CO SAN
VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 3. Cac loai cong trinh xAy dung, phin dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xay dung c6 san, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat Kinh doanh bat dong
san duoc phan loai theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh bao gom:

a) Dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich thuong mai,
goém: gian thuong mai, 16 thwong mai va cac phan dién tich san xay dung c6
cong nang phuc vu myc dich thuwong mai c6 tén goi khac;

b) Dién tich san xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich van phong,
gbém: van phong lam viéc, van phong két hop luu trii va cac phan dién tich san
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong c6 tén goi khac;

c) Di¢n tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra,
gom: can ho du lich, can ho luu tri va cac phan dién tich san xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra c6 té€n goi khac;

d) Dién tich san x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich hon hop va dién
tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich khac trong cong trinh xay
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luét Kinh doanh bat dong san.

Picu 4. Cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua
vao kinh doanh

1. Thoi diém cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
truée khi ky két hop dong ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san, chuyén nhugng du an bat dong san c6 trach nhiém phai cong khai
déy du céc thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Noi dung thong tin cong khai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan
3, khoan 4 va khoan 5 Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; thong tin tai diém
¢ khoan 2 va diém b, d khoan 3 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san la cac tai
lidu sau:
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a) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyét quy
hoach téng mit bang cua du an bat dong san cia co quan nha nudc c6 thim
quyén theo quy dinh cua phép luét vé xay dung, vé quy hoach d6 thi;

b) Thong bao két qua thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co s cua co quan nha nude
c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luét vé xay dung;

¢) Vin ban cam két phat hanh bao 1anh quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Luat
Kinh doanh bat dong san ctia ngan hang thuong mai trong nude, chi nhanh ngén
hang nudce ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Phuong thire, hinh thirc cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phai cong khai day du, trung thuc va chinh xéac thong tin trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san va trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép (néu
cO)’.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thong thong
tin, co s& dit liéu vé nha & va thi trudong bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san co trach nhiém cap nhat thong tin
da cong khai trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy thong tin ¢6 su thay doi.

Piéu 5. Ty 1¢ du n¢ tin dung, dw no trai phiéu doanh nghiép trén so
von chii sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san cin cir von chi s¢ hitu, phuong
an dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chtic tin dung, phat hanh trai
phiéu doanh nghiép ciing nhu ty 18 du no tin dung, du ng trai phiéu doanh
nghiép trén s6 von cha s hitu cia doanh nghiép bao dam:

a) Bap ung céc ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghi¢p; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thyc hién du an bat dong san da
dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén chap thuan 1am chu dau tu thi phai dam
bao tong du no vay tai t6 chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén

3 Cum tir “trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép” dugc thay thé béng cum tu “trang thong
tin dién tur cua doanh nghi¢p (néu co)” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh sb
54/2026/ND-CP sira ddi, b sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh
doanh bt dong san, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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chu s¢ hitu phai c6 theo quy dinh d6i véi mdi du an khong vurot qua 100% tong
von dau tu cua dy 4n do;

c) Tong ty 18 du no vay tai to chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thyc hién du 4n khong qua 04 1an vdn chu sé hitu ctua doanh nghiép ddi véi
mdi du 4n bat dong san c¢6 quy mod sir dung dat dudi 20ha va khong qua 5,67
1an von chu sé hitu cua doanh nghiép dbi véi mdi du an bat dong san co quy
mo st dung dt tir 20ha trg 1én.

2. Vén chu s¢ hitu cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh nay.

Pi¢u 6. Von chii sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
va tong von dau tw du 4n bat dong san

1. Vén chi s6 hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong trudng
hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc co quan nha nudc cé tham
quyén lua chon 1am nha dau tu, lua chon 1am chi dau tu thuc hién dy 4n bat
dong san theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, phap luat vé dau gia; phap luat
vé dau thau, phap luat vé nha &, phap luat vé phat trién d6 thi; duoc cong nhan
1a chii dau tu dy 4n nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢, duoc xac dinh
can cu vao:

a) Két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cdo d6i voi khoan muc von
chu sé hitu d duoc kiém toan thyc hién trong nam; trudng hop khong co két
qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi khoan muyc von chi so hiru
da duoc kiém toan thuc hién trong nim thi dung két qua bao céo tai chinh hoic
két qua bao cao d6i véi khoan muc von chi sd hiru d3 duogc kiém toan cia nim
lién trudc theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan,
phap luat vé ké toan;

b) Béi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s& hitu dugc xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cta phép luat
vé doanh nghiép.

2. Téng von dau tu d6i véi du 4n bat dong san duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

Pi¢u 7. Kinh doanh bat dong san quy mé nhé; khong nham muc dich
kinh doanh va dwéi mirc quy mo nhé

1. C4 nhan kinh doanh bat dong san quy mé nho phai dép Gmg cac yéu cau
sau:

a) Khong thudc truong hop phai 1ap du an dau tu theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung, nha &;
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b) Khong thudc truong hop c6 gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong
va ¢6 sb lan giao dich qua 10 14n trong mot ndm. Truong hop giao dich 01 lan
trong mot nam thi khong tinh gia tri.

2. T6 chire, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phﬁn dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung khong nhdm muc dich kinh doanh hoic
ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung dudi mic quy mé nho, bao gom:

a) Ca nhan khong thudc truong hop phai lap du an dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé& xay dung, phap ludt vé nha &;

b) T6 chtrc khong thudc trudng hop cé gia tri qua 300 ty dong trén mot
hop dong va c6 s lan giao dich qua 10 1an trong mot nam. Trudng hop giao
dich 01 1an trong mot nam thi khong tinh gia tri.

Pi¢u 8. Thii tuc thong bio nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu
kién dwgc ban, cho thué mua

1. Trudc khi thue hién ky hop dong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai, chu dau tu du 4n phai c6 van ban thong bao gui co quan quan
Iy nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi c¢6 du 4n vé viéc nha &
hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua kém theo 01
bd hod so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Vin ban théng baoctia chii dau tu du an gui co quan quan 1y nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua
phai ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. HO so gdm ban sao va xuat trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao
dién tur co gia tri phap 1y hoac ban sao dugc chiing thuc ctia cac gidy to sau:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Piéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang k§
thuat cua du an tuong ung theo tién d6 cua du an duogc chép thuan, phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

Trudng hop 1a nha chung cu, tda nha hdn hop c6 nha & phai c6 bién ban
nghiém thu viéc da hoan thanh thi cong x4y dung phan mong theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

3. Trudng hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & di thé chap nha &
hinh thanh trong tuong lai hoac mat phﬁn du an hodac toan bd du an thi viéc xac
dinh nha ¢ da duoc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH15.
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4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra vé diéu kién cia
nha & hinh thanh trong tuong lai ctia du an bat dong san dwa vao kinh doanh
theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va tra 15i bang van ban cho
chi ddu tu vé nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua, truong hop khong
du diéu kién ban, cho thué mua phai néu rd 1y do; dong thoi dang tai van ban
tra 101 trén cong thong tin vé nha & va tri trudng bat dong san. Vin ban tra 10i
clia co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cip tinh giri cho chu
dau tu vé nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua phai ¢ cac nodi dung quy
dinh tai Phu luc XVI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cép
tinh khong tra 10i theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép cé quyén khoi kién,
khiéu nai theo quy dinh phap luat.

4a*. Truong hop du an dau tu xay dung nha & ma chua thyc hién lay ¥
kién Bo Qudc phong, Bo Cong an theo quy dinh cua phap luat vé nha & khi
thuc hién chép thuan chu truong dau tu va cht dau tu c¢6 nhu cau ban, cho thué
mua nha & cho to chirc, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh ciia phap luat vé nha
& thi trong van ban dé nghi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
phai néu rd ndi dung nay lam co s¢ dé S¢ Xay dung lay y kién Bo Qudc phong,
Bo Cong an. Bo Qubc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém tra 161 trong thoi han
07 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban ctia S& Xay dung. Vian ban thong bao
nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua cta So
Xay dung phai néu rd két qua theo ¥ kién ctia B6 Qudc phong, Bd Cong an.

Truong hop sau khi c6 van ban thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua ma cha dau tu ¢6 nhu ciu ban nha &
cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi c6 van ban giri S¢ Xay dung dé nghi diéu
chinh hodc bd sung nodi dung nay trong vin ban thong bao.

Viéc diéu chinh, bd sung van ban thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién duoc ban, cho thué mua duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 9. Thii tuc thong bao dat di cé ha ting ky thuit trong dw an bat
dong san dwoc chuyén nhwong cho ca nhan tu xiy dung nha &

1. Trudc khi thyc hién ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét

* Khoan ndy dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi,
bd sung mdt soO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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d3 c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san cho c4 nhan ty xay dung nha
&, cht dau tu du 4n phai c6 vin ban thong bao glri co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cép tinh noi c6 du 4n vé viée dat da co ha tﬁng ky
thuat trong dy an bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ca nhan tu xay dung nha ¢ kém theo hd so quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. H6 so gdm ban sao va xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu hozc ban sao
dugc chung thuc hodc ban sao dién tir co gia tri phap 1y cta cac gidy to sau:

a) Quyét dinh chi truong dau tu hodc chip thuan chu truong dau tu hodc
chép thuan dau tu cta dy an bat dong san cia co quan nha nudc ¢ thAm quyén
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, vé xay dyng, vé nha ¢;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mit bang
cta dy an bat dong san ctia co quan nha nudce c¢6 thim quyén theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, vé quy hoach do thi;

¢) Gidy phép xay dung ddi véi truong hop phai cip gidy phép xay dung
clia co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

d) Thong bao két qua thdm dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co s cua co quan nha nude
c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luét vé xay dung;

d) Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh cta phap luét vé xay dung;

e)° Giay to, tai liéu chirng minh viéc bao dam cung cap céc dich vu cap
dién, cap nudc, thoat nudce, thu gom rac thai, xur Iy nudce thai;

g) Gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 dién tich dat da c6 ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban thong bao kém
theo hd so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay, co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra diéu kién vé viéc
dat dd c6 ha tang k§y thuat trong du an bat dong san da diéu kién duoc chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ca nhan tu xay dung nha & theo quy dinh cia
Luat Kinh doanh bt dong san va tra 101 bang vin ban cho chu dau tu vé dat da
c6 ha tang k¥ thuat trong dur an bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhuong,

* Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi,
bd sung mdt soO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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truong hop khong du didu kién chuyén nhuong phai néu 18 1y do; dong thoi
dang tai vin ban tra 101 trén cong thong tin vé& nha & va thi trudng bat dong san
dé cong bd thong tin.

Truong hop co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cip
tinh khong tra 1i theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khai kién,
khiéu nai theo quy dinh phap luét.

] ) Chwong III ) .
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DONG SAN

Picu 10. Thi tuc chuyén nhuwong toan bd hoic mot phan du an bat
dong san thudc tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhwong ciia Thi
twong Chinh phu

1. Viéc chuyén nhuong toan bo hoac mét phﬁn du an bat dong san thude tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Thu tuéng Chinh pha duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 cta Luét Kinh doanh bét dong san.

2. Chii dau tu du 4n bat dong san gui 01 bo hd so gom céc gidy to (ban
sao va xuat trinh ban chinh dé d6i chiéu hoic ban sao duogc ching thuc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay dén
Uy ban nhan déan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh noi ¢6 dy an dugc Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyén.

3. Cac gidy to ctia chil dau tu chuyén nhuong dy an gom:

a) Vin ban ctia cht dau tu du an dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bo
hoac mot phﬁn du an bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chap thuan chi treong dau tu hodc
chap thuan dau tu ctia dy an bat dong san cila co quan nha nudc ¢ tham quyén
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha &;

¢) Van ban cua co quan nha nudc cd tham quyén vé viéc lya chon nha dau
tu, lwa chon chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phéap luat vé dau
gia, phap luat vé dau thau, phap luat vé nha &, phap luat vé phat trién do thi;
quyét dinh hodc vin ban cong nhan chi dau tu d6i véi truong hop du an phai
thuc hién thu tuc cong nhan chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung, phap luat vé nha &;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mit bang
ctia dy an bat dong san ciia co quan nha nudce c¢6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, vé quy hoach do thi;
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d) Céc gidy to vé dat gom: Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat thuc hién dy an cta co quan nha nudc co tham
quyén theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai. Bién ban ban giao dat thuc hién
du an trén thuc dia cia co quan nha nudc co6 tham quyén cho chu dau tu du an
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

e) Trudng hop du 4n, phan dy 4n bat dong san thé chap thi phai c6 gidy to
thé hién da giai chip theo quy dinh ctia phap luat;

g) Gidy to nghiém thu theo quy dinh cta phap luat xay dung vé viéc da
hoan thanh dau tu x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat twong tmg theo tién
do, thiét ké, quy hoach chi tiét va noi dung du an dugc phé duyét ddi véi trudng
hop chuyén nhuong toan bd dy an dau tu xay dung két cu ha tang;

h) Xac nhan ciia co quan thué vé viéc chu dau tu dy an da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctua du an dbi v4i Nha nudc va cac ching tu thé
hién chu dau tu di ndp phi, 1¢ phi lién quan dén déat dai (néu co) quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san;

i) P6i v6i doanh nghiép nha nudc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan
du 4n bat dong san thi phai ¢ gidy to chimg minh viéc tuan thi quy dinh cua
phép luat vé quan 1y, sir dung von nha nuéc dau tu vao san xuat, kinh doanh tai
doanh nghiép;

k) Bao cdo qua trinh thuc hién du an bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Théa thuan vé viée chuyén nhuong toan by hodc mot phén du an bat
dong san giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong (néu co).

4. Cac gidy to ciia bén nhin chuyén nhuong du 4n gom:

a) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy chirng nhan ding ky
dau tu hodc gidy to chirg minh viéc thanh lap to chire theo quy dinh cta phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau tu;

b) Bao cdo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 cua Nghi
dinh nay;

¢) Vin ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh
theo dung nodi dung du an da duoc chap thuan;

d) Gidy to chimg minh dép tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém lay ¥ kién cua Bo Xay dung va cac bd, nganh, co
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quan c6 lién quan va t6 chire tham dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu nay, trinh Tha tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh. Mau quyét
dinh cho phép chuyén nhuong duogc thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop Thu tuéng Chinh phu iy quyén cho Uy ban nhéan dan cép tinh
thi Uy ban nhan dan cép tinh cin cir y kién cta cac bo, nganh dé xem xét, quyét
dinh cho phép chuyén nhuong mot phan du an.

6. Trong thoi han tdi da 60 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyén
nhuong du 4n, phan dy an bat dong san cua cip co tham quyén, bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phai hoan thanh:

a) Ky két hop dong chuyén nhuong theo mau tai Phu lyc IX hoic Phu luc
X ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Hop dong chuyén nhuong du an, phan dy
an dong thoi 1a hop dong chuyén quyén sir dung dat cta dy an, phan du an
chuyén nhuong, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi viéc
chuyén quyén sir dung dat thyc hién theo quy dinh cta phap lut vé dat dai;

b) Ban giao du an, phﬁn du an chuyén nhuong va toan bo ho so du an,
phan du an chuyén nhuong tir bén chuyén nhuong sang cho bén nhan chuyén
nhuong; viéc ban giao gilta bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong
phai dugc 1ap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong duoc cap co tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
nhuong du an, phan dy an bat dong san gia han thoi gian thyc hién thi quyét
dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhan chuyén nhuong du an duogc tiép tuc trién khai du én, phén du
an sau khi nhan ban giao du an, phan du an bat dong san va hoan thanh nghia
vu ndp thué, phi, 18 phi (néu co).

8. Bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong dy an, phan du an bat
dong san cé trach nhiém lam thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban, ho so lay ¥ kién
ctia Uy ban nhan déan cip tinh, cic co quan duoc lay y kién c6 y kién vé noi
dung thudc pham vi quan Iy nha nuéc duoc giao ddi voi cac ndi dung quy dinh
tai Diéu 4, Piéu 39 va Diéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san.

Truong hop bén nhan chuyén nhuong 13 t6 chuc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Luat Kinh doanh bét dong san
co du an hoac phﬁn du 4n bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thude:
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dao; xa, phuong, thi trin bién gi01; xa, phuong, thi trAn ven bién va khu vuc
khac ¢6 anh huong dén qudc phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luét vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy an phai lay y kién
ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an vé viée bao dam qubc phong, an ninh.

Piéu 11. Thit tuc chuyén nhwong toan bd hodic mt phan dw 4n bat dong
san thudc thim quyén quyét dinh cho phép ciia Uy ban nhan dan cip tinh

1. Viéc chuyén nhuong toan bo hoac maot phﬁn du 4n bat dong san thude thAm
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong cia Uy ban nhan dan cap tinh duoc thyc
hi¢én theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 cta Luét Kinh doanh bét dong san.

2. Chii dau tu du 4n bat dong san gui 01 bo hod so gom céac gidy to (ban
sao va xuat trinh ban chinh dé d6i chiéu hoic ban sao duogc chirng thuc hodc
ban sao dién tir co gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 10 cia
Nghi dinh nay dén Uy ban nhan déan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyén.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18, Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém ldy v kién cia cac co quan c6 lién quan cia dia
phuong va t6 chirc tham dinh ho so chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 5
Picu nayva xem xét, quyét dinh. Mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoc thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cap
tinh duoc Uy ban nhan déan cép tinh ty quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké tir
ngay nhan ho so hop 18, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh co trach nhiém 13y y kién cta cac co quan c6 lién quan cua dia phuong
va to chire tham dinh ho so chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
va trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

4. Viéc lay y kién, tham dinh ho so va quyét dinh cho phép chuyén nhuong
toan by hoac mot phr:in du an bat dong san dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban, ho so ly ¥ kién
ctia UBND cép tinh hodc co quan quéan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san
cap tinh, cac co quan dugc lay ¥ kién ¢ y kién vé noi dung thudc pham vi quan
Iy nha nuéc dugc giao ddi véi cac ndi dung quy dinh tai Piéu 4, Pidu 39 va
Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san.

Truong hop bén nhan chuyén nhuong 13 t6 chuc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Luat Kinh doanh bét dong san
co du an hoac phﬁn du 4n bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thude:
dao; x4, phuong, thi tran bién gidi; x4, phudng, thi tran ven bién va khu vuc
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khac ¢6 anh huong dén qudc phong, an ninh theo quy dinh cta phap luét vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dy an phai lay y kién
ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an vé viée bao dam qubc phong, an ninh.

6. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hozc mot phan dur
an bat dong san cua ij ban nhan dan cép tinh, cac bén c6 trach nhiém thuc hién
cac quy dinh tai khoan 6, khodn 7, khoan 8 Diéu 10 cla Nghi dinh nay.

) Chuong IV )
HQP DONG KINH DOANH BAT DPONG SAN

Piéu 12. Cac loai hop dong kinh doanh bit dong san

1. Cac loai hop dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
ctia Luat Kinh doanh bat dong san phai dugc xéac 1ap, ky két tuan tha dung theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Cac hop dong mau trong kinh doanh bat dong san quy dinh tai Nghi
dinh nay bao gom:

a) Hop dong mua ban nha &, hop dong thué mua nha ¢ theo mau tai Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Hop déng thué nha & theo mau tai Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

¢) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hgp dong mua
ban, hop dong thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo mau tai Phuy luc III ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri theo mau
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop dong mua ban, hgp dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong
mua ban, hop dong thué mua phéan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop
theo mau tai Phu lyc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hon hop theo mau tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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g) Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét da c6 ha ting k¥ thuat trong
du an bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

h) Hop ddng cho thué, hop dong cho thué lai quyén st dung dat di co ha
tﬁng k¥ thuat trong du an bat dong san theo mau tai Phy luc VIII ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

i) Hop ddng chuyén nhuong toan bo dur an bt dong san theo mau tai Phu
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop ddng chuyén nhuong mot phan du an bat dong san theo miu tai
Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop d6ng chuyén nhuong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha
&, cong trinh xay dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san khi xac lap, ky két, thuc hién
hop dong mau trong kinh doanh bat dong san phai tuan thi cac nguyén tic sau day:

a) Puoc sir dung hop dong kinh doanh bat dong san dé ky két sau khi da
thuc hién cong khai theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Tuén thu, chap hanh hoat dong kiém tra, giam sat ctia co quan c6 tham
quyén quan 1y kinh doanh bat dong san trong viéc thuc hién cac quy dinh,
nguyén tac vé viéc thuc hién cong khai, stir dung, xac 1ap, ky két, thuc hién hop
d6ng mau trong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san;

¢) Doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 nghia vu tudn thi dang,
khong dugc thay ddi cac ndi dung co trong cac hop dong trong kinh doanh bat
dong san dugc ban hanh kém theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Trudng hop trong cac hop dong miu c6 ndi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bat dong san duoc bo sung ndi dung thi viéc bo sung ndi dung hop
dong phai bao dam tuan thii nguyén tac khong vi pham diéu cam ctia luat, khong
trai dao duc xa hoi, khong lam thay ddi hodc trai vai cac ndi dung da co trong
hop dong mau;

d) Truong hop co stra ddi, bo sung ndi dung hop dong kinh doanh bat dong
san da cong khai thi doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém dong
thoi cong khai hop dong da stra doi, bo sung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
nay trude khi sir dung dé ky két hop dong;

d) Trong trudng hop hop dong kinh doanh bat dong san dugc doanh
nghiép str dung dé ky két véi cac khach hang c6 noi dung khong diing véi noi
dung ctia hop dong miu, khong dung véi hop dong mau di thuc hién cong khai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay, khong tuan thu dung cac nguyén tic quy dinh
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tai khoan 3 Diéu nay thi bi xt 1y vi pham theo quy dinh cua phéap luat c6 lién
quan va c6 trach nhiém bdi thudng cac thiét hai phat sinh d6i véi cac khach
hang d ky hop dong do cac vi pham cia minh. Néu ¢ tranh chip thi cac bén
lién quan cin ctr theo quy dinh ctia Bo luat Dan su va phép luat c6 lién quan dé
giai quyét.

4. Truong hop ky két hop dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san thong qua giao dich dién tir va chir
ky s thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, ho so chuyén nhwong hop dong kinh doanh
bat dong san

1. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, tha tuc, ho so chuyén nhuong hop déng kinh doanh bat dong
san duogc thuc hién nhu sau:

a) ° Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng hop dong thong nhat
1ap hop dong chuyén nhuong hop dong theo mau tai Phy lyc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Hop dong chuyén nhugng hop dong phai duoc 1ap thanh vin ban voi sb
luong theo thoa thuan cua cac bén nhung khong it hon 06 ban, bao dam dap
g yéu cau cua giao dich va viéc thuc hién nghia vu ciia cac bén theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué, cong chung va
phap luat c6 lién quan;

b) M6t trong cac bén ndp ho so dé nghi to chirc hanh nghé cong ching c6
tru so tai tinh, thanh phé truc thugc trung wong noi co bat dong san thuc hi¢n
chtng nhan hop déng chuyén nhuwong hop ddng. Ho so dé nghi cong chimg bao
gdém: cac ban chinh hgp dong chuyén nhugng hop dong; ban chinh hop dong
d3 ky 1an dau voi cha dau tu dy an, truong hop chuyén nhuong mot hodc mot
s6 nha &, cong trinh xdy dung trong tong s6 nha &, cong trinh xay dung da mua,
thué mua theo hop dong thi phai nop ban chinh hop dong hodc phu luc hop
ddng thé hién nha ¢, cong trinh xay dung chuyén nhuong di ky véi chu dau tu;
gidy to chimg minh sé tién bén chuyén nhuong hop dong dd ndp cho chu dau
tu dy an; ban chinh hoac ban sao c6 chung thuc cua bién ban ban giao nha ¢,
cong trinh x4y dung (néu c6) va cac gidy to khac (néu c6) theo quy dinh cua
phap luat vé cong chimg, ching thuc.

* Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi,
bd sung mdt soO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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Trudng hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh nghé
kinh doanh bat dong san thi khong bét budc phai thuc hién coéng ching hop
ddng chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai diém nay; trir truong hop cac
bén ¢6 nhu cau thyc hién cong ching;

c¢) Sau khi thuc hién cong chung (trtr truong hop khong thuc hién cong
chtng) theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyén nhuong hop dong
c6 trach nhiém ndp thué, phi va 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhugng hop
ddng theo quy dinh cua phép luat vé thué, phi, 1¢ phi;

d) 7 Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén
nop ho so dén chu dau tu du an bat dong san dé dé nghi chu dau tu xac nhan
viéc chuyén nhuong hop dong; cac gidy to trong hd so bao gom: cac ban chinh
hop ddéng chuyén nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dong mua ban;
trudng hop chuyén nhuong mdt hoac mot s6 nha 0, cong trinh xay dung trong
tong s6 nha ¢, cong trinh xay dung da mua, thué mua theo hop dong thi phai
ndp ban chinh hop dong hoic phu luc hop dong c6 thé hién nha &, cong trinh
xay dung chuyén nhuong di ky voi chii du tu; gidy to chimg minh da nop thué
hodc dugc mién, giam thué theo quy dinh cua phap luat vé thué. Viéc xac nhan
ctia chil dau tu vao hop dong chuyén nhuong hop dong quy dinh tai diém d
khoan nay 1a co sé chuyén giao quyén va nghia vu cia cac bén;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc day du cac gidy
to theo quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu du 4n bat dong san cé trach
nhiém kiém tra, xdc nhan vao hop dong chuyén nhuong hop dong va khong
duogc thu bat ky khoan kinh phi ndo. Sau khi xac nhan vao hop déng chuyén
nhuong hop dong, cha dau tu giir lai 02 ban chinh hgp dong chuyén nhuong
hop ddng va tra lai cho bén ndp gidy to 06 hop dong chuyén nhugng hop dong
kém theo cac gidy to da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhuong hop déng dugce chu dau tu xdc
nhan, bén nhan chuyén nhuong hop déng tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia
vu ctia bén mua, bén thué mua véi chii dau tu theo hop dong da ky va hop dong
chuyén nhuong hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhuong hgp dong tir 1an thir hai tré di dugc
thyc hién theo thu tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai ndp dﬁy
di1 ho so cia cac lan chuyén nhuong trude d6 khi 1am tha tuc chuyén nhuong;

" Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira doi,
bd sung mdt soO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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h) Bén nhén chuyén nhuong trong hop déng chuyén nhuong hop dong
dugc ky két sau cung theo quy dinh tai Diéu nay dugc co quan nha nude cé
tham quyén cip Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Chuong V .
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Piéu 14. Ping ky hoat dong san giao dich bat dong sin

1. T6 chtrc, ca nhan thanh lap san giao dich bat dong san gui ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bét
dong san cap tinh noi c6 try so chinh cua san giao dich bat dong san (ndp ho so
tryc tiép hodc giri ho so qua hé théng buu chinh hodc ndp ho so tryc tuyén) dé
duoc cap gidy phép hoat dong.

2. H6 so dang ky hoat dong bao gom:

a) Pon dang ky hoat dong cia san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu luc XVII);

b) Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 Luat Kinh doanh bat dong san;

c) Gidy to chimg minh quyén st dung d6i vé6i tru so san giao dich bat dong
san;

d) Ban sao gidy chimg nhan hoan thanh khoa hoc quan 1y, diéu hanh san
giao dich bat dong san ctia nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san;

d) Danh sach cac mdi gidi bat dong san da duoc cap ching chi hanh nghé
moi gidi bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du ho so, co quan
quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra
hé so, cap Gidy phép hoat dong cho san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu lyc XVIII); trong truong hop tir chdi thi phai thong bao bang vin ban va
néu rd 1y do. Sau khi cdp Gidy phép hoat dong, co quan quéan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh bao co vé Bo Xay dung dé dua thong tin cia
san giao dich bat dong san 1én trang thong tin dién tir cia Bo Xay dyung. Thong
tin ciia san giao dich bat dong san gom: Tén san giao dich bat dong san; tén
doanh nghiép thanh 1ap san giao dich bat dong san; ho tén ctia ngudi quan 1y
diéu hanh san giao dich bat dong san; dia chi va sb dién thoai lién hé cua san
giao dich bat dong san.



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 20

Trudng hop cé su thay ddi tén, dia chi tru so, nguoi dai dién theo phap
luét, cac ndi dung khac trong hd so ding ky hoat dong thi trong thoi han 10 ngay
lam viéc, ké tir ngdy quyét dinh thay ddi, san giao dich bt dong san phai c6
vian ban giri co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cp tinh noi
san giao dich bat dong san dang ky thanh lap va hoat dong dé duoc céap lai Gidy
dang ky hoat dong. Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh bao céo vé Bo Xay dung dé quan 1y va dang tai thong tin.

Piéu 15. Piéu kién hoat dong ciia san giao dich bat djng san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai dap ung du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

2.3 (dwoc bdi bo).

3. San giao dich bat dong san phai co6 tén, dia chi giao dich on dinh trén
12 thang va trang thiét bi k¥ thuat dap tng yéu cau theo ndi dung hoat dong cua
san giao dich bat dong san.

4. San giao dich bat dong san co6 trach nhiém thuc hién cac bién phap
phong chdng rira tién, bao céo vé phong chdng rira tién theo quy dinh ctia phap
lut vé phong chong rira tién.

Picu 16. Noi dung hoat ddng ciia san giao dich bat dong sin

1. San giao dich bat dong san hoat dong theo ndi dung quy dinh tai Diéu
56 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc xac nhan cac giao dich bat dong san thuc hién nhu sau:

a) Cac giao dich bat dong san thong qua hinh thirc tryc tiép thi duoc xéac
nhan bang vin ban. Truong hop giao dich bat dong san thong qua hinh thuc
dién tr thi thuc hién viéc xac nhan dién tur theo quy dinh ctia Luat Giao dich
dién tir, phap luat vé thuong mai dién tir va quy dinh ctia phap luét ¢ lién quan;

b) Trong vin ban x4c nhan giao dich bat dong san phai co du chir ky cua
dai dién doanh nghiép 1a chu dau tu du 4n hodc chu sé hitu cua bat dong san,
dai dién san giao dich bat dong san, cd nhan moi gidi va con d4u cua doanh
nghiép tuong img véi cac hinh thirc giao dich.

Pi¢u 17. Quan ly hoat ddng ciia san giao dich bat dong san

1. Co quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh co trach
nhiém quan ly, giam sat, kiém tra hoat dong ctia san giao dich bat dong san theo

“Khoan nay dugc bi bo theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra doi, bo
sung mot sO djéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u
luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 60 ctia Lu4t Kinh doanh bt dong san.
2. Cép Gidy phép hoat dong thyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.
3. Cép lai Gidy phép hoat dong ctia san giao dich bat dong san

a) Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh béat dong san cap tinh cp lai Gidy
phép hoat dong trong trudng hop Gidy phép bi mat, bi rach, bi chay, bi tiéu hiy
dudi hinh thirc khac khi c6 yéu cau cta san giao dich bt dong san hodc thay doi
thong tin cta san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) San giao dich bat dong san phai c6 hd so giri co quan quéan 1y nha nudce
vé kinh doanh bat dong san cap tinh noi dugc cap gidy phép hoat dong (ndp hod
so tryc tiép hodc giri ho so qua hé thdng buu chinh hodc ndp ho so truc tuyén)
dé duoc cap lai gidy phép hoat dong. Ho so cap lai gidy phép hoat dong bao
gom: Gidy dé nghi cip lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phy luc XIX);
Gidy phép hoat dong (trong trudng hop bi hong);

¢) Co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh sau khi
nhan du ho so hop 18, c6 trach nhiém kiém tra ho so va cap lai gidy phép hoat
dong (theo mau tai Phy luc XX) trong thoi han 05 ngay 1am viéc. Gidy phép
hoat dong duoc cap lai dugc gilt nguyén sb gidy phép da cap trude diy dé duy
tri lién két v6i ho so va dit liéu.

Truong hop tir chdi cap lai, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh phai thong bao bang vin ban va néu rd 1y do tir choi.

4. Thu hdi Giéy phép, cham dut hoat dong cua san giao dich bat dong san

Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh ra quyét
dinh thu héi Giéy phép, cham dat hoat dong cua san giao dich bat dong san
trong cac trudng hop sau:

a) Truong hop san giao dich bat dong san vi pham quy dinh tai Diéu 8
Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat khac c6 lién quan. Trong thdi han
07 ngay lam viéc ké tir ngay thu hoi Gidy phép hoat dong, co quan quan 1y nha
nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang van
ban gui Bo Xay dung, co quan thué & dia phuong noi dang ky hoat dong vé
viéc thu hdi Giéy phép hoat dong cua san giao dich bat dong san.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu hoi Gidy phép hoat dong, san
giao dich bat dong san phai nop di s6 thué con ng; thanh todn xong cac khoan
ng khac; 1am xong thi tuc cham dit hop dong da ky véi nguoi lao dong; dbi
v6i hop dong dich vu da ky voi khach hang nhung chua thuc hién xong thi phai
thoa thuan vai khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu do.
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b)? Truong hop San giao dich bat dong san cham dit, dinh chi hoat dong
thi thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép. Vin ban thong bao
cham dit, dinh chi hoat dong phai duoc dong thoi gui dén S¢ Xay dung dé
dang tai 1én Trang thong tin dién tir cia S¢ Xay dyung va Hé thong thong tin, co
s& di liéu vé nha & va thi trudong bat dong san.

5. Tam ngung hoat ddng cua san giao dich bat dong san

a) Co quan quan Iy nha nudc vé kinh doanh bat dong san cip tinh ra quyét
dinh tam ngimg hoat dong cua san giao dich bat dong san trong trudng hop san
giao dich bat dong san khong c6 du didu kién hoat dong theo quy dinh ctia phap
luat hodc san tu tam ngung hoat dong;

b) Trudng hop san giao dich bat dong santy tam ngimg hoat dong thi phai
bao cdo bang vin ban vé viéc tam ngimg va tiép tuc hoat dong trd lai véi co
quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh, co quan thué, co
quan thong ké & dia phuong noi ding ky hoat dong va noi o tru so clia san giao
dich bat dong san cham nhat 1a 10 ngay lam viéc trudc ngay tam nging hodc tiép
tuc hoat dong trd lai. Thot gian tam ngung hoat dong khong qua hai nam;

¢) Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay ra quyét dinh tam ngung hoat dong
ctia san giao dich bat dong san, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bét
dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang vin ban gui Bo Xay dung, co
quan thué dia phuong noi dang ky hoat dong vé viéc tam ngimg hoat dong cta
san giao dich bat dong san;

d) Bao céo vé viéc tam nging hoat dong c6 nhitng ndi dung chinh sau day:
Tén san giao dich bat dong san; $0, ngay, thang, nam cép Giéy phép hoat dong;
dia chi try so; thoi gian tam ngimg hoat dong, ngay bat dau va ngay két thuc
thdi han tam ngimng hoat déng; 1y do tam nging hoat dong; bao cio vé viéc
thanh toan no, giai quyét cac hop dong dich vu voi khach hang va hop dong da
ky véi cac moi gidi va ngudi lao dong 1am viée tai san giao dich bat dong san.

d) Trong thoi gian tam ngimg hoat dong, san giao dich bat dong san phai
ndp du sd thué con no, tiép tuc thanh toan cac khoan ng khéc, hoan thanh viéc
thuc hién hop dong da ky véi cac moi gidi va nguoi lao dong, trir trudong hop
co6 thoa thuan khac.

Déi v6i hop dong dich vu di ky voi khach hang nhung chua thuc hién xong
thi phai thoa thuan véi khach hang vé viéc thuc hién hop déng dich vu do.

? Khodn nay dugc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s0 54/2026/ND-CP sira d(;)i,_) b6 sung
mot so di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat ddng san, c6 hi¢u lyuc thi hanh ké tir ngay
09 thang 02 nam 2026
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Muc 2
~_ QUY DINH VE MOI GIOI BAT PONG SAN ]
VA CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PQNG SAN

Pi¢u 18. Piéu kién vé co sé vat chat, ky thuit ddi véi doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san'’

Doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san phai dap tmg diéu
kién vé tru s, dia diém hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phéap lut vé doanh nghiép.

Pi¢u 18a. Cham dirt, dinh chi hoat déng doanh nghiép kinh doanh
dich vu mdi gi6i bat dong san'!

Viéc chdm dt, dinh chi hoat dong cua doanh nghiép kinh doanh dich vu
moi gidi bat dong san dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép. Vin ban thong bao chdm dit, dinh chi hoat dong phai duoc ddng thoi
gui dén S Xy dung dé dang tai 1én Trang thong tin dién tir cua So Xay dung
va Heé thong thong tin, co s dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san.

Piéu 19. T6 chirc ky thi sat hach va cip ching chi hanh nghé mai gi6i
bat dong san

1. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc trung wong (sau diy goi
tat 1a Uy ban nhan déan cap tinh) c6 trach nhiém t6 chirc ky thi sat hach (viét tat
1a ky thi) va cip chimg chi.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh nhan
don ding ky du thi sat hach cta thi sinh (theo mau tai Phy luc XXI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay) va c6 van ban dé nghi cho tham du ky thi sat hach giri
Uy ban nhén dan cap tinh. Uy ban nhan dan cép tinh cin cr vao s luong thi
sinh d dang ky du thi va tinh hinh thyuc té dé t6 chuc ky thi.

3. M&i nam Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém to chtc it nhét 01
ky thi, tiry theo s6 luong thi sinh dang ky du thi (mdt ky thi t6i thiéu phai c6 10
thi sinh).

Truong hop khong du thi sinh dé t6 chirc ky thi (dudi 10 thi sinh) va thi
sinh da nop hd so ¢6 nhu cau dy thi tai HOi déng thi ctia dia phuong khéc thi
Uy ban nhén dan tinh c6 cong van gui thi sinh d6 sang Uy ban nhan dan cta

10 Didy nay duoc sta 601 b sung theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s 54/2026/ND-CP
stra doi, b6 sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha o, kinh doanh bét dong
san, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026

" Pidy nay duoc bo sung theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra d6i, bd
sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu
I thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026
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tinh, thanh phd khac dé duy thi.

4. Trude ngdy to chirc ky thi it nhat 30 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6
trach nhiém thong béo trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan cip
tinh vé ké hoach t6 chirc ky thi, diéu kién, ho so dang ky dy thi, thoi gian, dia
diém va cac thong tin can thiét khac ¢ lién quan toi ky thi.

5. Kinh phi du thi:

a) Nguoi du thi phai ndp kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan cép tinh
hoic theo thong bao ctia Uy ban nhan déan cip tinh;

b) Muc kinh phi du thi do Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh
cho ting ky thi tiry thudc vao s thi sinh dang ky duy thi dé chi cho viéc to chirc
ky thi, trén co s& dé nghi ctia Chu tich Hoi dong thi;

¢) Hoi dong thi dugc sir dung kinh phi du thi dé chi cho cac hoat dong vé
t6 chirc ky thi, thu lao cho cac thanh vién cua Hoi dong thi. Viéc thanh quyét
toan kinh phi du thi phai dugc Chu tich Hoi ddng thi phé duyét.

Picu 20. Hoi dong thi sat hach cap chimg chi hanh nghé méi gi6i bat
dong san (viét tat 1a hi dong thi)

1. Hoi dong thi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh
1ap cho tung ky thi, Hoi dong thi ¢6 s6 lugng thanh vién tir 05 nguoi tro 1én,
thanh phan Hoi dong thi bao gom:

a) Chu tich Hoi dong thi 1a 1anh dao Uy ban nhéan dan cép tinh;

b) Pho Chu tich Hoi dong thi 14 1anh dao co quan quan 1y nha nudc veé
kinh doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Hoi dong thi do 1anh dao co quan quan Iy nha nudc vé kinh
doanh bat dong san cap tinh dé nghi, gom: dai dién co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat déng san cip tinh; dai dién Hiép hoi bat dong san (néu co),
dai dién Hoi moi gidi bat dong san (néu o), giang vién clia cac co sé dao tao
c6 chirc nang dao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé mai gidi bat dong san
(néu c6); chuyén gia moi gidi bat dong san cua cac doanh nghiép kinh doanh
dich vu méi gi6i bat dong san, san giao dich bat dong san (néu co) hodc cac
chuyén gia khac (néu c6).

2. Hoi dong thi co trach nhiém chi dao, don ddc trién khai to chic ky thi
dung ké hoach va quy dinh cta phap luat.

3. Quyén han va trach nhiém cua Chu tich Ho1 déng thi:

a) Trinh Uy ban nhéan déan cap tinh phé duyét ké hoach t6 chuc ky thi, quy
ché thi, dé thi va dap an;
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b) Kiém tra dy toan kinh phi t6 chire ky thi va mirc thu kinh phi du thi caa
thi sinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

c) Phé duyét két qua thi bao gdm danh sach thi sinh dat yéu ciu va danh
sach thi sinh khong dat yéu cau;

d) Bdo cao Chii tich Uy ban nhan dén cép tinh vé qué trinh t6 chte ky thi;

@) Chi dao tryc tiép qua trinh t6 chtrc ky thi va chiu trach nhiém trude Chu
tich Uy ban nhan déan cAp tinh va phap luat vé két qua to chire ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi t6 chuc ky thi.

4. Céc thanh vién cia Hoi dong thi phai tham gia truc tiép toan bo cac hoat
dong cua ky thi, chiu su phan cong cong viéc ctia Chu tich Ho1 déng thi, duoc
huong thu lao va chiu trach nhiém truée Cha tich Hoi dong thi vé cong viéc
duoc phan cong.

Pi¢u 21. Nhiém vu va quyén han ciia Hoi dong thi

1. Ban hanh K¢é hoach t6 chtic ky thi, quyét dinh cac ndi dung diéu chinh
Ké hoach trong trudng hop can thiét; ban hanh quy ché thi va cac tai liéu c6
lién quan dén ky thi; to chirc bién soan bo dé thi va dap an cac mon thi cho ky
thi theo huéng dan cuia Nghi dinh nay.

2. Lap du toan kinh phi to chirc ky thi va du kién mirc thu kinh phi dy thi
d6i vai thi sinh theo nguyén tic dam bao du chi phi cho ky thi va ché do chinh
sach cua Nha nudec.

3. T6 chirc tiép nhan, kiém tra ho so, 1ap danh sach thi sinh du diéu kién
du thi, thi sinh khong du diéu kién dy thi.

4. T chire ky thi, coi thi, chdm thi, chAm phtic khao két qua thi theo quy
dinh ddi véi thi sinh c6 yéu cau phuc khao dudi su chi dao diéu hanh truc tiép
ctia Chul tich Hoi dong thi theo ké hoach da duoc Uy ban nhan déan cap tinh phé
duyét; tong hop két qua thi bao gom: bao cdo qua trinh t6 chiic ky thi; danh
sach nhiing thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.

Piéu 22. Nji dung thi va dé thi

1. Nguoi du thi sat hach dé dugc cip ching chi phai thi bat budc cac ndi
dung sau, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay:

a) Phan kién thiic co s, bao gom: Phép luat lién quan dén kinh doanh bat dong
san; phap luat lién quan dén dat dai; phap luat vé dau tu; phap luat vé dan su lién
quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap lut vé cong chung lién quan
dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap luat vé doanh nghiép lién quan dén
hoat dong kinh doanh bét dong san; phap luat vé thué, phi trong giao dich bat dong
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san; phap luat vé phong chdng rira tién trong kinh doanh bt dong san; phap luat vé
xtr Iy vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; tong
quan chung vé thi trudng bat dong san; gid bat dong san va tu van gia bat dong san;

b) Phan kién thtrc chuyén mén, bao gébm: Téng quan vé dich vu moéi gidi
bat dong san; quy trinh va k¥ ning moi gisi bat dong san; giai quyét tinh hudng
trén thuc té.

2. B6i voi thi sinh c6 chtmg chi méi gidi bat dong san do nude ngoai cip
con hiéu lyc thi chi phai thi phan kién thtc co sd, khong phai thi phan kién thirc
chuyén mon.

3. Bo d¢ thi phai phu hop voi ndi dung cta chuong trinh khung dao tao
bo6i dudng kién thirc hanh nghé moi gioi bat dong san do Bo Xay dung ban hanh.

4. Bo dé thi phai duoc quan 1y theo ché d6 tai liéu mat.
Pi¢u 23. Hinh thirc, thoi gian va ngdn ngir 1am bai thi
1. Hinh thurce thi, thoi gian thi:

a) Phan kién thtc co sé: Thi viét, thi trac nghiém hodc két hop hai hinh
thirc trén, thot gian thi 120 phat;

b) Phan kién thirc chuyén mén: Thi viét, thi tric nghiém hodc két hop hai
hinh thtrc trén, thoi gian thi 120 phaut.

2. Ngon ngit thi: St dung ngdn ngit tiéng Viét (trudng hop thi sinh 1a
nguoi nudc ngoai thi dugc sir dung phién dich).

Picu 24. Poi twong du thi

Péi tuong du thi bao gém: Cong dan Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai theo quy dinh cta phap luat vé qudc tich va ngudi nude ngoai co
du diéu kién du thi theo quy dinh tai Piéu 25 va Piéu 26 ctia Nghi dinh nay.

Pi¢u 25. Picu kién du thi

Thi sinh dy thi phai ¢6 du cac diéu kién sau:

1. C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, khong dang trong tinh trang truy
ctru trach nhiém hinh sy hoac chép hanh an phat tu.

2. T6t nghiép tir trung hoc pho thong trd 1én.

3. C6 gidy chung nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y dao tao, bdi dudng
kién thirc hanh nghé méi giGi bat dong san.

4. Pa nop ho so dang ky du thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan
cap tinh.
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Diéu 26. Ho so ding ky du thi gdm

1. 01 Pon ding ky dy thi ¢6 dan anh mau c¢& 4x6cm chup trong thdi gian
06 thang tinh dén ngay dang ky du thi (theo mau tai Phu luc XXI ctia Nghi dinh
nay).

2. 01 Ban sao chung thyc Gidy ching minh nhan dan hodc Can cudc cong
dan hodc Thé cin cudc theo quy dinh cta phap ludt vé can cude; gidy to ching
minh qudc tich Viét Nam hodc gidy xac nhan 1a ngudi gbc Viét Nam theo quy
dinh cua phép luat quéc tich hodc ho chiéu (hodc ban sao c6 ban chinh dé doi
chiéu).

3.01 Ban sao chtng thuc Gidy chirng nhan da hoan thanh khoa hoc vé dao
tao boi dudng kién thirc hanh nghé méi gii bat dong san.

4. Ban sao chimg thyc bang tot nghiép tir trung hoc phd thong (hodc tuong
duong) tré Ién.

5.02 anh mau c& 4x6¢m chuyp trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay dang
ky du thi, 02 phong bi ¢6 dan tem ghi 10 ho tén, s6 dién thoai, dia chi nguoi
nhan.

6.12 (dwoc bdi bd).

Pi¢u 27. Pang Ky du thi

1. Ngudi ¢ nhu cau cip chimg chi dugc ding ky du thi sat hach trén pham
vi toan qudc.

2. Hang nim ngudi c6 nhu ciu cap ching chi ndp don dang ky du thi theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 cua Nghi dinh nay.

3. Trudc mdi ky thi, thi sinh ndp truc tiép 01 bo ho so dang ky du thi theo
quy dinh tai Diéu 26 va kinh phi dy thi theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu
19 Nghi dinh nay. Thoi gian, dia diém ndp ho so theo thong bao ciia Uy ban
nhan déan cap tinh.

Picu 28. Bai thi dat yéu cau

1. Bai thi dat yéu cau 1a bai thi co két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thirc co so dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100);

b) Bai thi phan kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém trd 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la du

> Khodn ny dugc bai bo theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra doi, bo
sung mot sO djéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u
luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 28

diéu kién duogc cap chimg chi.
Diéu 29. Phé duyét va cong bd két qua thi

1. Chu tich Hoi ddng thi cin ctr vao két qua chim thi cta timg phan thi dé
phé duyét két qua thi cho ting ky thi.

2. Két qua thi duoc thong béo tai Uy ban nhan dan cap tinh va trén trang
thong tin ctia Uy ban nhan déan cap tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi théng bao két qua thi néu thi sinh co
yéu cau chdm phuc khao thi phai c6 don dé nghi giri t6i Uy ban nhan dan cip
tinh hodc theo thong bao ciia Uy ban nhan dan cap tinh. Hoi dong thi to chic
cham phuc khao va bao cdo Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét bo
sung nhitng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhan
dan cép tinh to chirc thi lai cho nhiing thi sinh c6 bai thi khong dat yéu cau. Thi
sinh thi khong dat yéu cau phan nao thi thi lai phan d6. Mdi ky thi chi to chirc
thi lai 01 14n, thi sinh khong phai ndp kinh phi thi lai.

Picu 30. Bio quan ho so, tii lidu

1. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém bao quan ho so, tai liéu lién
quan dén ting ky thi sat hach nhu sau:

a) Bao quan trong thoi han 05 nam: Hb so lién quan dén t6 chirc thi (Quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong thi; quy ché thi; dé thi va dap an cta timg mén thi; danh
sach can bd coi thi va cac van ban, tai liéu khac co lién quan); ho so lién quan dén
cham thi: Danh sach thi sinh du thi, danh sach c4n b cham thi; bai thi cta thi sinh;
ho so thi sinh di diéu kién dy thi; bang tong hop két qua thi, bang tong hop két qua
cham phuc khao (néu co) timg mon thi ciia thi sinh;

b) Bao quan trong thoi han 03 ndm hd so cia cac thi sinh thi khong dat
yéu cau va cac thi sinh ding ky nhung khong tham gia ky thi.

2. Uy ban nhén dan tinh luu trit ho so ctia cac ca nhan dugc cap ching chi
trong thoi han 10 nam ké tir ngdy cap ching chi.

Piéu 31. Cap chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Nguoi dy thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai Piéu 28 va ¢ du
ho so theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi dugc cap ching chi.

2. Trinh ty cap chimg chi:

a) Chu tich Hoi déng thi bao cao Chu tich ij ban nhan dan cép tinh vé
qua trinh t6 chire ky thi va phé duyét két qua thi;
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b) Trén co sé bao céo ctia Chii tich Hoi dong thi va két qua thi do Chu tich
Hoi dong thi phé duyét, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét danh sach
cac ca nhan dugc cip chimg chi (theo mau tai Phu luc XXII ctia Nghi dinh nay).
Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hd so hop 1&, Uy ban nhan
dan cip tinh t6 chtic in va ky phat hanh chimg chi;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém luu giit hd so cta ngudi duoc
cap chimg chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 ctia Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap chimg chi theo quy dinh ctia phap luat vé phi va 1¢ phi, ca
nhan ndp truc tiép tai Uy ban nhan dan cip tinh hodc theo théng bao cua Uy
ban nhan dén cap tinh.

4. Chung chi c6 gia tri sit dung trén pham vi cd nudc trong thoi han 05
nim ké tir ngdy duogc cép.

5. Mau chung chi theo quy dinh tai Phy luc XXIII ctia Nghi dinh nay.

6. Ching chi duoc tra cho ca nhan tai Uy ban nhan dan cip tinh hoic theo
thong bao ctia Uy ban nhan dan cap tinh. Truong hop nguoi ¢ ching chi khong
dén nhan truc tiép thi dugc giri theo duong buu dién.

7. Nguoi dugc cap chung chi phai chap hanh cac quy dinh sau:
a) Khong duoc stra chira, tay x6a ndi dung cua ching chi;

b) Khong dugc cho thué, cho muon hoac cho cac td chirc, ca nhan khéc
st dung tén va ching chi cia minh dé thuc hién céac hoat dong lién quan dén
hanh nghé méi giéi bat dong san;

c¢) Khong dugc sur dung vao cac muc dich khac ma phap luat khong quy dinh.

8. Pinh ky hang quy (truéc ngay 15 thang dau tién ctia quy sau quy bao
c40), Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém bao cao Bo Xay dung vé tinh
hinh t6 chtrc ky thi sat hach va danh sach cc ca nhan duoc cp chtng chi theo
quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctuia Luat Kinh doanh bét
dong san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong tin, co s dit liéu vé nha ¢ va
thi trudng bat dong san. Pong thoi dua danh sach thi sinh duoc cap chimg chi
1én trang thong tin dién tir cia Uy ban nhéan déan cép tinh (theo mau tai Phu luc
XXVI cua Nghi dinh nay).

9. Truong hop chimg chi bi mat, bi rach, bi chay, bi huty hoai chimg chi do
thién tai hodc 1y do bat kha khang khac thi duoc cap lai chiung chi. S6 chimg
chi 1a sb chtmg chi cii (theo mau tai Phy luc XXIV). Thoi han ching chi 13 05
nam ké tir ngay cap ching chi lan dau. Nguoi xin cap lai ching chi nop kinh
phi theo quy dinh ctia phap luat vé phi va 1& phi cho Uy ban nhan dan cap tinh
dé chuén bi cho viéc cap lai chimg chi. H6 so xin cap lai chimg chi ndp cho Uy
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ban nhén dan cép tinh da cip ching chi, gdm:
a) Pon xin cip lai chimg chi c6 dan anh (theo mau tai Phu luc XXVII);
b) 02 anh ¢& 4x6cm chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay nop hd so;
¢)'® (dwoc bii bo).

Trong thoi han 10 ngdy 1am viée ké tir ngdy nhan da hd so theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh d cip chting chi c¢6 trach nhiém
kiém tra lai hd so va cép lai ching chi.

Diéu 32. Quy dinh ddi véi chirng chi hét han

1. Nguoi c6 chimg chi da hét han khong duoc phép tiép tuc hanh nghé moi
gidi bat dong san.

2. Ngudi c¢6 chimg chi hét han, hodc gan hét han néu mudn cip lai ching
chi thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop dang ky du thi lai tai dia phuong da cip chimg chi thi chi
phai thi phan kién thirc co so theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé duoc cap
chtng chi, s6 chimg chi theo sb cii, chimg chi ghi o trén trang 01 1a cap lan
thir hai, 1an thit ba (theo mau tai Phu luc XXV ctia Nghi dinh nay);

b) Truong hop dang ky du thi & dia phuong khac thi phai thyc hién thu tuc
thi sat hach nhu cip chtg chi méi nhung chi phai thi phan kién thirc co s6.

3. H6 so ding ky du thi bao gom:
a) Ho so quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay;

b) Chimg chi cii (ban goc) ddi véi trudong hop da hét han, hodc ban sao co
chtng thue doi v6i truong hop chimg chi chua hét han.

4. Dang ky du thi theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi dinh nay.

5. Can cu tinh hinh thuc té, Uy ban nhan dan cap tinh t6 chirc ky thi riéng cho
nhiing ngudi c6 chimg chi hét han hoic thi ciing v6i nhimg nguoi cap méi.

Piéu 33. Thu hdi chirng chi méi gi6i bat dong san
1. Nguoi c6 chimg chi s& bi thu hdi chimg chi trong cac truong hop sau day:
a) Nguoi duge cap chimg chi mat ning lyc hanh vi dan su;

b) Ngudi duoc cap ching chi ké khai trong ho so xin cap ching chi khong
trung thuc;

© Khoan nay duoc bdi bo theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP stra doi,
bd sung mdt soO diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bat dong san, co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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¢) Chimng chi bi tay x6a, sira chira;

d) Ngudi duge cp ching chi cho ngudi khic muon, thué ching chi dé
hanh nghg;

d) Ngudi duge cap ching chi vi pham cac quy dinh tai Didu 8 cua Luét
Kinh doanh bt dong san.

2. Chimg chi do Uy ban nhan dén tinh, thanh ph nao cap thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd dé c6 trach nhiém thu hoi; truong hop do co quan cd thim
quyén khéc thu hoi theo quy dinh cta phép luat thi co quan nay phai thong bao
bang vin ban cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phd da cép chung chi biét dé
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu hoi chung chi, Uy ban nhan déan tinh di cap
chtng chi thong bao cho nguoi bi thu hdi dén nop lai chimg chi. Pong thoi Uy
ban nhan dan cap tinh thong béo trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan
dan cép tinh vé tén ngudi bi thu hdi ching chi va x6a tén ngudi duoc cap ching
chi trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh.

) ) Chuwong VI .
PIEU TIET THI TRUONG BAT DONG SAN

Picu 34. Panh gia tinh hinh thi trwong bat dong san dé 1am co sé dé
xuat diéu tiét thi trwong bat dong san

1. B6 Xay dung thuc hién theo chi dao cua Chinh pha hodc can ctr vao chi
sb gia, chi ) luong giao dich bat dong san va cac chi s6, sb liéu théng ké vé
kinh té - x3 hoi thudc cac nganh, linh vuc khac lién quan dén thi truong bat
dong san dé danh gia tinh hinh thi trudng bat dong san va dé xut thyuc hién
diéu tiét thi truong bat dong san.

2. Viéc nghién ctru, tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuat cac
bién phap diéu tiét thi truong bat dong san dugc thyc hién khi chi sb gia giao
dich bat dong san c6 sy bién dong ting hodc giam trén 20% trong 03 thang;
hodc thi truong bat dong san ¢ cac bién dong khéac anh hudng dén 6n dinh kinh
té - xa hoi.

Piéu 35. Pé xuit cac bién phap diéu tiét thi trwomg bat dong sin

1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, Bo Xay
dung chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap tinh
dé tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san dé trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh bao gém céac noi
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dung quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7
Diéu nay.

2. Bo Xay dung dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san
lién quan dén chinh sach phéap luat vé quy hoach d6 thi, xay dung, nha &, kinh
doanh bAt dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha &, bat dong
san; vé co ciu san pham bat dong san.

3. Bo Ké hoach va Pau tu dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bat
d6ng san lién quan dén chinh sach phap luat vé dau tu, dau thau.

4. B6 Tai nguyén va Moi truong dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong
bat dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dat dai.

5. Bo Tai chinh dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san lién
quan dén chinh sach phap luat vé thué, tai chinh, chimg khodn, trai phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nudc Viét Nam dé xuit cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phap luét vé tin dung.

7. ny ban nhan dan cép tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cac dyu an bat
dong san cia cac dia phuong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phap diéu tiét
thi truong bat dong san trén dia ban.

Pi¢u 36. Trinh cap c6 tham quyén quyét dinh cac bién phap diéu tiét
thi trwdmg bat dong sin

1. B6 Xay dung tong hop béo cdo danh gia tinh hinh, dé xuat cac bién
phap diéu tiét thi truong bat dong san trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

2. Trudng hop céac bién phap diéu tiét thi truong bat dong san vuot tham
quyén Chinh phu, B6 X4y dung bao cdo Chinh phu trinh Qubc hoi, Uy ban
Thuong vu Qudc hdi xem xét, quyét dinh.

Piéu 37. Thuc hién diéu tiét thi trudng bat dong sin

1. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi cac BY, co quan ngang Bo, Uy ban
nhan dan cip tinh thuc hién cac bién phap diéu tiét thi trudng bat dong san theo
ndi dung quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 79 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Piéu tiét thi truong bat dong san bao dam cung cau, co cau san pham bat
dong san, phu hop theo tung giai doan cuia thi truong con dugc thuc hién thong
qua vi¢e 1ap, trinh phé duyét va trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha &.
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‘ Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 38. Xir Iy chuyén tiép

1. Chimg chi hanh nghé mdi giéi bat dong san dugc cp trudc ngay Luat Kinh
doanh bt dong san c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc stir dung theo thoi han trén Ching
chi. Trudng hop dén ngay Nghi dinh niy c6 hiéu lyc thi hanh ma d& hét han hoic néu
c6 nhu cau cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. PB6i voi dy an bt dong san ma Uy ban nhan dan cép tinh da co van ban
chip thuan hoic cho phép chu dau tu duge chuyén nhuong quyén st dung dét da
c6 ha tang k¥ thuat du6i hinh thirc phan 16 ban nén cho c nhéan tu xay dung nha &
theo quy dinh cua phap luét trude ngay Luat Kinh doanh bét dong san co hi¢u luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban ctia Uy ban nhan dén cdp tinh nhung
phai bao dam dap tmg cac quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29, khoan 1, khoan 2, khoén 3,
khoan 4, khoan 5, khoan 7 va khoan 8 Piéu 31, Piéu 32 Luat Kinh doanh bt dong
san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Trudng hop cht dau tu dy 4n bat dong san di nop ho so dé nghi cho phép
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ki thuat duéi hinh thic
phan 16 ban nén cho ca nhan ty xdy dung nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay c6
hi¢u luc thi hanh nhung chua c6 van ban cho phép ctuia co quan nha nudce co
tham quyén thi chii ddu tu c6 trach nhiém bd sung hd so con thiéu theo quy
dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay (néu c6) dé dugc co
quan nha nuéc c6 tham quyén xem xét.

3. Quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay khong diéu chinh, ap
dung dbi voi du ng vay tai td chure tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép ctua
cht dau tu du an bat dong san da phat sinh trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh. Truong hop du no vay tai t6 chirc tin dung, du no trai phiéu doanh
nghiép cta chu dau tu d6i voi mdi dy an bat dong san di phat sinh trude ngay
Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay thi chu dau tu chi duoc huy dong vén qua vay tai to chirc tin dung,
trai phleu doanh nghiép dé thuc hién du an khi dap g quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 7 cua Nghi dinh
nay khong ap dung d6i véi ca nhan, t6 chirc da ky hop dong mua ban, nhan
chuyén nhuong bat dong san bao gdm ca bat dong san hinh thanh trong tuong
lai tai cac du 4n bat dong san trudce thot diém Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh.

5. Nha &, cong trinh xdy dung nam trong du 4n bat dong san da duoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén chap thuan theo quy dinh cta phap luat trudce
ngay Luat Kinh doanh bat dong san co hiéu luc thi hanh thi tiép tuc kinh doanh
theo dling ndi dung, muc ti€u du an da duogc chép thuan; du an khong bét bude
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phai dap tmg diéu kién d6i véi nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuong lai du:(_)’g dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5 Bi€u 24 cua Luat
Kinh doanh bat dong san.'*

6. Hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai da duoc chuyén nhuong theo quy
dinh cta phéap luat vé nha & trudc ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu
luc thi hanh duoc tiép tuc chuyén nhuong, trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop
d6ng thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Pi¢u 39. Trach nhiém thi hanh
1. Bo Xay dung co trach nhiém:

a) Hu:(')’ng dan, theo d&i, dén doc viéc thuc hién céac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

~ b) Chu tri, phéi hop vai cac co quan lién quan nghién ctru, ban hanh theo
tham quyén hoac trinh cap c6 tham quyén ban hanh cac van ban quy pham phap
luat vé kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan thuc hién thanh tra, kiém
tra va xur ly cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cua phap luat;

d) B¢ Xay dung nghién ctru, xay dung chi s6 gia giao dich bat dong san

pht hop véi diéu kién, kha nang thu thap, thdng ké, tong hop sb liéu vé nha 4,
thi trudng bat dong san trong ting giai doan;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong
san, Nghi dinh nay hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. B Tai chinh c6 trach nhiém xay dung quy dinh va huong d?lrn viéc thuc
hién cac quy dinh ve thug, phi, 1€ phi lién quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san.

3. Cac B9, nganh c6 trach nhiém huc’;’ng dan, d6n dbc va trién khai thuc
hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong
pham vi, chtrc nang, nhiém vu duogc giao.

4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

, a) Tb chire, chi dao trién khai thyuc hién céc quy dinh ctia Luat Kinh doanh

bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xéc‘dinh cac kh}l vuc chu (jléu tw du 4n bat dong san dugc chuyén
nhuong quyén sur dung dat da co ha tang ky thuat cho ca nhan tu xay dyng nha
& theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san;

1“Poan “Truong hop du an thuc hién diéu chinh chi truong dau tu theo quy dinh phap luat
sau thdi diém Luat Kinh doanh bt dong san ¢6 higu luc thi hanh thi thuc hién theo chi
truong déau tu cta du an duoc chép thuan diéu chinh.” duoc bai bé theo quy dinh tai Piéu 11
Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bo sung mét s6 dicu ciia cac Nghi dinh trong linh vuc
nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 niam 2026.
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¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan b hodc mot phan du an bat
dong san theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.
Chu tri tham dinh, trinh hd so @& nghi chuyén nhuong toan b hoic mot phan
du 4n bat dong san thudc tham quyén cho phép chuyén nhuong cua Thu tudng
Chinh phu, trir truong hop Thu twéng Chinh phu uy quyén cho Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh viéc chuyén nhuong mot phan du an bat dong san;

d) T6 chic hodc chi dao thyc hién viéc ghanh tra, kiém tra ya XU ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo tham quyén va
theo quy dinh cua phap luét;

d) Bao cdo Bo Xdy dung vé tinh hinh thi truong bat dong san trén dia ban
theo dinh ky 03 thang va theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thong thong
tin, co' s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san hodc theo y€u cau dot xuat
dé Bo Xay dung tong hop, bao cao Chinh phi, Tha tuéng Chinh phu;

e) Chi dao, t6 chtic viéc tlep nhan, giai quyét thu tuc hanh chinh trén moi
truong dién tir thudc tham quyén giai quyét cua dia phuong trén Cong dich vu
cong cap tinh tuan thu theo quy dinh cua phap luat vé thuc hién thu tuc hanh
chinh trén moi treong dién tu;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong
san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Picu 40. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Bii bo khoan 7 iéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam
2013 ctia Chinh pht vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi da duoc stra doi, bd sung
tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023
cua Chinh phu stra ddi, bod sung mot sb diéu cua céc nghi dinh thudc linh vuc
quan 1y nha nuéc cia Bo Xay dung.

4. Cac quy dinh trong cac Nghi dinh caa Chinh phu, Quyét dinh ctia Thu
tuéng Chinh phi, cac vin ban quy pham phép luat do cac B9, nganh, Uy ban
nhan dén cap tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh co
ndi dungthudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay ma khéac véi quy dinh cua
Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Truong hop cong dan Viét Nam da duoc cap s6 dinh danh ca nhan va
co so dir ligu quoc gia Ve dan cu, co s dir liéu vé dang ky dau tu, dang ky
doanh nghiép duoc két ndi, van hanh thi duoc st dung s6 dinh danh c4 nhan
thay thé cho cac gidy to lién quan dén nhan than (Gidy ching minh nhéan dan,
thé Cin cudc cong dan, thé Can cude, HO chiéu va cac gidy to ching thuc cé
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nhan khac theo quy dinh cua céc pl}ép luat c6 li€n quan) khi thuc hién thu tuc
lién quan hoat dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san.

B0 truong, Thu trudng co quan ngang b, Thu truong co quan thude Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

BO XAY DUNG
XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Ha Noi, ngay 30 thang 9 nam 2026

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Vin Sinh
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) Phu luc I
HQP PONG MUA BAN, THUE MUA NHA O
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Mausbla | Noidung hop dong mau ép dung trong mua ban cin ho chung cur

Miu s6 Ib No6i dung hop dong mau ap dung trong thué mua can ho
chung cu

Noi dung hop dong mau ap dung trong mua bén, cho thué
Mau sé Ic | mua nha 6 riéng 1€
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Mau s6 Ia: ndi dung hop dong miu ap dung trong mua ban cin hd chung cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam .....

HQP PONG MUA BAN NHA O
Sb: ...
Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cur Nghi dinh s0 .../.../ND-CP ngay ..... thang ...... nam ........ cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can COKNAC | oo,

Can clr cac van ban, ho so phép 1y dy an, can ho chung cu: ...
Cdc Bén dudi ddy gom:
I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

= T8N t0 CHTC, CA NNANT: ..o

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tusb: ... .....

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................... Chucvu: ooovviiiiiia.

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gzay uy quyen (van
ban uy quyén) so......... (neu c6). Thé can cudc cong dan (hé chiéu) so: ...........
Cap NGAY: .../ oo ., Ui ... )

=M CHI e ———————— s

-Diénthoai li€n hé: ..., Fax: oo,

= SO tA1 KNOAN: ..o, Tai Ngan hang: .........ccccoceevveeennen.

S IMIE SO UG .o,

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

“TEN 0 ChUC, CANNANG: <...veoeeeeeeeeeeeeeeeee et e e s e s s

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu? sb: ........... cAp ngay:.../.../........ Jtal ...

= NOTAANG KY CU LT o e

=DI1a ChI HEN RE: oo

-Dbién thoai li€n hé: ..................... Fax (néu (o0 SR

- S6 tai khoan (néu €O): weceveveeeeeen.. Tai Ngan hang .........c.ccceeeveeeeneenns

= M3 88 thU (18U CO): e,



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 39

_ Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé chung cur ndy véi cdc
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho c6 cong nang st dung dé & va cac phan dién tich co
cong nang sir dung khac (néu o) trong nha chung cu duge ban kém theo cin ho
tai hop dong ndy, bao gém: “Cin hd” duoc xay dung theo ciu trac kiéu khép kin
theo thiét ké dd& duoc phé duyét thuoc nha chung cu do Cong ty
.................................... dau tu xay dung voi cac thong tin, dac diém cua can ho
chung cu dugc mo ta tai Didu 2 ctia hgp déng nay va “Phan dién tich khac” trong
nha chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi
can ho va cac phﬁn dién tich khac ma Bén mua s€ mua tir Bén ban theo thoa thuan
giita cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong
nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung dugc ban
cung v&i can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bo nha chung cu c6 cdn ho mua ban do Cong ty
............................ lam chu dau tu, bao gdm cac can hd, dién tich kinh doanh,

thuong mai .........ccueee.eee. va cac cong trinh tién ich chung ciia toa nha, ké ca phan
khudn vién (néu cd) dugc xay dung tai............... thuocdu an.............. , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi xa ..................., tinh/thanh pho .............ccccocce

3. “Hop ddng” 1a hop dong mua ban can hg chung cu nay va toan b cac phu
lqc, tai li¢u dinh kém ciling nhu m(_)i stra do1, bd sung bang van ban do61 véi hop
dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho Bén mua cdn hd” 1a tong s6 ti€én ban cdn hd duogc xac
dinh tai Piéu 3 ctia hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban can ho chung cu thuc hién trach nhiém
bao hanh cin ho chung cu theo thoéa thuan trong hop dong va quy dinh cia phap
luat dé khic phuc, stra chira, thay thé céac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9
ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoac khi van hanh sir dung khong
binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi st dung cin ho gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phép luat nha ¢, phap luat xay dung va theo
thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng can h¢” la dién tich san xay dung cua can ho bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién v6i can ho d6 dugc tinh tir tim
tuong bao, tudong ngin can ho, bao gdbm ca dién tich san c6 cot, hop ki thudt ndm
bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung cdn ho” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thiy cta can ho: bao gom ca phan dién tich tuong ngin cac phong
bén trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh
tuong bao ngdi nha, tudong phan chia cac can ho va dién tich san co6 cot, hop ky
thuat nim bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bg
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dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién rd trong ban v& thiét ké mit bang
can ho da duoc phé duyét (Chui thich: kich thudc thong thuy la kich thudc duoc
do dén mép trong cua lop hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sdat mqt san
(khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhw Op chdn
twong/gd/phdo.....); dién tich str dung cin ho duogc ghi vao Gidy chimg nhan cap
cho ngudi mua céan ho.

8. “Phan s¢ hiru riéng cua Bén mua” 13 phan dién tich bén trong cin ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cb) va cac trang thiét bi k§
thuat sir dung riéng gén lién véi can ho, phr:fln dién tich khac; cac phﬁn dién tich
nay duoc cong nhan 13 sé hitu riéng cia Bén mua theo quy dinh ctia phap luat vé
nha 6.

9. “Phan so hitu riéng ctia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién voi cac phan dién
tich @6 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma giit lai dé st dung hodc
kinh doanh va Bén ban khong phan bo gia tri von dau tu ciia phan dién tich thudc
so hitu riéng ndy vao gia ban/gia cho Bén mua cin ho; cac phan dién tich nay dugc
cong nhan 1a sé hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ciia phap luat vé nha.

10. “Phan s& hitru chung ctia nha chung cu” 1 phan dién tich con lai ctia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chu sé hiru cac cin ho
trong nha chung cu va cac thiét bi str dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap luat vé nha &; bao gém cac phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé
thdng ha tang k¥ thuat, céng trinh coéng cong duge quy dinh phép luat vé nha va
cac phén dién tich khac dugc cac bén thoa thuin cu thé tai Diéu 11 cua hop déng
nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gia
tri can ho, phén dién tich khac ban; khoan tién nay duogc tinh vao tién ban/tién
Bén mua va dugc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri phﬁn SO
hiru chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vu qué‘n Iy van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va
stra chira khi ¢ hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, stra chira
nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra,
duy tri hé thdng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi str dung chung ctia toa nha, cum nha chung cu.

14. “Béan ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cu kém theo hop dong nay va tat ca cac stra doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quén ly, si dung nha &.
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15. “Don vi quan 1y van hanh nha chung cu” 1a t6 chtrc hoic doanh nghiép
cO churc nang, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhan” 13 Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & hoic Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyén st dung dit, quyén s
hiru tai san gan lién voi dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trong do co ghi
nhan quyén s hiru nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ hodc Glay chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nudc
c6 thdm quyén cap cho Bén mua cin ho theo quy dinh ctia phap lut dat dai.

Céc tur ngir khac do cac bén théa thudn: ...........coooeviieeiiiiiie e,
Diéu 2. Piac diém cia cian h¢ mua ban

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can ho chung cu véi dac diém
nhu sau:

1. Pac diém cua can ho mua ban:

a) Can ho 80: ........... tai tAng (tang cO can ho): ......ccoe...... , thudc nha chung
(610 SRR duong/phd (néu co), thudéc phuong/xa .......... , quan/huyén/thi xa
............. , tinh/thanh pho ........ccoooeeiii

b) Dién tich str dung can hg la: .................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Piéu 1 cta hop dong nay va la cin cir dé tinh tién mua cin ho quy dinh tai Piéu
3 ctia hop dong nay;

Hai bén nhat trf rang, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 1 tam tinh va
o thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho.
Bén mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién mua cian hd cho Bén béan theo dién tich
thue té khi ban giao can ho; trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh 1éch
cao hon hodc thap hon ............ % (eeveenne phan trim) so véi dién tich ghi trong hop
d6ng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua cin ho.
Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1éch vuot qua ........ % (eevenenen. phan trim) so
v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho Bén mua cin ho s& dugc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao can hd hoac trong phu luc cia hop déng, hai bén
nhat tri s& ghi 18 dién tich st dung thuc té khi ban giao can ho, di¢n tich sir dung
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban
ban giao can hd va phu luc ctia hop dong mua ban cin ho 1a mot bd phan khong thé
tach roi ciia hop ddng nay. Dién tich cin hd dugc ghi vao Gidy ching nhan cap cho
Bén mua duogc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay duoc x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hgp dong nay;
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d) Muc dich st dung can ho: dé 6.

(Truong hop trong hop dong mua ban can hé ma cdc bén dong thoi cé théa
thugn mua ban thém phan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét ké duoc
duyét dé kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop dong d@é théa thudn mé ta ré cdc
théng tin vé dién tich, vi tri, cong nang sir dung, ........ va cdc noi dung lién quan
dén mua ban phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xday dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phan dién tich khac dugc mua ban cung véi can ho (nhu chd dé xe, dién
tich san thuwong mai, dich vu, ....... ) (truong hop cac bén co thoa thudn
mua ban cdc phan dién tich khdc trong nha chung cuw gin véi viéc ban can ho tai
hop déng nay thi cac bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc ndi dung, théng
tin vé vi tri, dién tich, cong nang sw dung, gia ban/viéc thanh toan, diéu kién sir
dung, ban giao, dang ky quyén SG RibU .............co.oveeveeeeeeeeen tai phu luc cua hop
dong).

g) Cac nd1 dung thoa thuan kKhac (N€u cO): .....ccvvvveviiiiiiiieeeee e,

2. bac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can hd néu tai khoan 1 Diéu

nay:
a) Thira AAE SO e, hodc 886 wovvveverereen hodc 16 86: weveeverererenn.
b) TO bAN A8 SO: ..o, do co quan ............ [oeiieeinanans lap;
c) Dién tich dat str dung chung: ............ m? (dién tich dat sit dung chung

bao gom dadt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bé khuon vién nha
chung cu d6 (trir trwong hop dién tich dat chi dau dau tw trd tlen thué dat cho
nha nuwée dé phuc vu hoat dong kinh doanh ciia chii dau tw), néu nha chung cu
khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (n€u co): ....cveeeeeviiiieiiieeeeeeee e,

3. Gidy to phap 1y cta cin hd: Bén ban cung cip cho Bén mua cac thong tin,
ban sao céac gidy to sau day:

- H6 so, glay to vé dat dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dat hoic Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia du 4n bat dong San, .........coevvvvevvviveereennnnn.

= HO SO, ZIAY 1O VE XAY QUNE: ..o,

- HO 50, ZiAy t0 V8 GAU tU AU AN .o

- CAc thOng tin, GIAY 10 KNAC: «...veeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén can ho:

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt,
ha tang xd hoi theo du an duoc phé duyét).
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5. D6i v6i hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa
thuén ghi 16 cdc ndi dung: so, ngdy thang nam cua van ban cam két bao 1anh! vé
nha ¢, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao 1anh cho nghia
vu tai chinh cta chu dau tu d61 véi minh; s6 ngay thang nam van ban cua co quan
quan ly kinh doanh bat dong san cap tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay
con ¢6 ban sao c6 chimg thuc: van ban cam két bao 1anh? vé nha &, trir trudng hop
bén mua, thué mua lua chon khong c¢6 bao 1anh cho nghia vu tai chinh cta chu
dau tu d61 voi minh; van ban cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 nha chung
cu v€ viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung
(n€u co): ......

7. Céc thong tin khac v& cn ho (18U €O ...e.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

8. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao Aue XA NOT) ...........oeeeeueeeeeciieeeeciee e

Pi¢u 3. Gia ban/gia Bén mua ciin hg, kinh phi bio tri, phwong thirc va
thoi han thanh toan

1. Gi4 ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua cin ho dugce tinh theo cong thirc 1ay don gia 01 m? dién
tich sir dung can ho (x) vdi tong dién tich st dung cdn hd mua ban; cu thé la:
................. m? st dung (X) .......... dong/1 m? st dung = ............... dong. (Bang chir:

Gi4 ban/gia Bén mua cin ho quy dinh tai diém nay da bao gém gia tri quyén
st dung dat, tién sir dung dat, thu€ gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hiru
chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gia ban/giad Bén mua (da bao gom gia tri quyén st dung dat, tién sir dung
GAE) 122 e, dong (BAng Chil «.......c.evvveeeeereeeeeereeennne. )

- Thué gid tri gia tANG: ..ovveeveeeeeeeeeeeeeeeeeees ddng; khoan thué nay khéng
tinh trén tién sir dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat. (Bang
Chll v, )

- Kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban/gia
Bén mua can ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) 13: ..........c........... dong.

!'Cum tirr “thoa thuan cép bdo lanh” dugc thay thé b:;’mg cum tir “van ban cam két bao 1anh” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cta Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mét sb diéu cua
cac Nghi dinh trong linh vic nha o, kinh doanh bat dong san, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09
thang 02 nam 2026.

2 Cum tur “thoa thuan cép bao lanh” dugc thay thé bé‘mg cum tir “van ban cam két bao 1anh” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cta Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mot sb didu cua
cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u luc thi hanh ké tur ngay 09
thang 02 nam 2026.
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(BANE R .ottt eee s e e s e )

b) Gia ban/gia Bén mua cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao
gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luét lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Céc
khodan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trdch nhi€ém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can ho gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khic ma Bén mua st dung cho riéng can hg. Céac chi phi nay Bén mua thanh toan
true tiép cho don vi cung tGmg dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao
cin ho cho Bén mua theo thoa thudn tai Piéu 8 ctia hgp dong nay, Bén mua co
trach nhiém thanh todn kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo théa thuan
tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €6) .........ceeveveeeeeeeeeeeeeeeeeean.

c) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao can ho va trong sudt thoi han so
hiru, str dung can hd da mua thi Bén mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc sit dung cac tién ich nhu: khi débt, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cap, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (n€u co): ....cveveevviiiieiiieeceeeeee e

2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, thong
qua ngan hang hodc hinh thuc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua can ho (khong bao gdom kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2%): w.c.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, (Céc bén théa thudn cu thé tién
dé thanh todn tién mua can ho, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop cé
chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi ban giao can ho, nhung viéc thanh
todn trudc khi ban giao can ho phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt
dong san, Ludt Nha o va phap ludt co lién quan).

Viéc mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban can ho hinh thanh trong
twong lai dwoc thwe hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong bao
gdm cd tién dit coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién do xdy dung nhung
t6ng sé khéng qua 70% 0 gid tri hop dong khi chwa ban giao nha o cho bén mua,
trwong hop ben ban la 16 chikc kinh té ¢6 von ddau tw miede ngodi quy dinh tai
khodn 4 Diéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat déng sian nam 2023 thi tong sé khong
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qua 50% gid tri hop dong. Néu bén mua chira dugc cdp gidy chitng nhdn vé quyén
sur dung ddt, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phap ludt vé
dat dai thi bén ban khong dwoc thu qud 95% gid tri ho’p dong, gid tri con lai cua
hop dong duwgc thanh todan khi co quan nha nudc co tham quyén da cdp gidy
chimg nhdn vé quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai cho bén mua).

b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan so hitu chung 2%: ...................

Bén ban va Bén mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai
khoan mo tai ngan hang thiong mai theo quy dinh cua phdp ludt vé nha ¢ va
dwoe xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu duoc
cac bén thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

¢) Cac ndi dung thda thuan Khac (N€u CO): ..cccvvveeieiiiiieiiieeeeeee e,
Dicu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong do
¢ can hd néu tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké dd duoc phé duyét va
st dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung can ho ma hai bén da
cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha ¢ theo ding tién dg thoa thuan duoi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban can ho hinh thanh trong twong lai):

2) G1a1 AOAN 11 e et
D) GIAT AOAN 2: ..ottt ettt e e naeas
C) GIA1 AOAN 37 .ot ettt e ettt enres

3. Bén ban phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tﬁng ky thuat va ha
téng xa ho1 phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu cua Bén mua theo ding quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 dy an da duoc phé duyét va bao dam chat luong
theo dung quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha ting phuc vu
nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo noi dung du an va tién
do da dugc phé duyét trude ngay ban giao can h¢ cho Bén mua, bao gdm: hé
thong duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢
théng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cép chat dot; hé thong
thong tin lién lac (neu co thoa thugn Bén ban phai xay dung) ....................... ; hé
thong cong trinh ha ting x3 hoi nhu: c..veeveeeeeeee. (Cac bén phai thoa thugn
cu thé cdc cong trinh ma Bén ban cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu
cau & binh thuong cua Bén mua theo tien dé cua du an da dwoc phé duyét).

5. Céac ndi dung thoa thudn khac (n€u €O): ...eeveevvvviiiiieiieciieeeeee e
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Diéu 5. Quyeén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua cin ho theo ding thda thuan tai Piéu 3 cua
hop ddng va duge tinh 13i suat trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cta hop dong nay. Viéc tinh 13i sut chim thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 DPiéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao cin ho theo dung thoi han théa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhan ctia Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimng hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hoic bén nhan chuyén nhuong hop
déng mua ban can ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu do BO Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy nha chung cu dinh kem theo hgp
dong nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vt liéu xdy dung cong trinh nha chung
cu ¢o gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6
su thoa thuan bﬁng van ban voi1 Bén mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong chdm diit hop déng mua ban cin ho theo thoa thun tai Diéu 15
cua hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua nop phat vi pham hop déng hodc boi thuong thiét hai
khi vi pham céc thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cuia co quan nha nude c¢6 tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trdi dao Aurc XA NOID): ........cccueeeeeeiiieeeiee e eeee e eree e a e saaaeeens

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Cung cap cho Bén mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua
kém theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang can ho ban, 01 ban v¢ thiét
ké mat bang tang nha c6 can hg ban, 01 ban v€ thiét ké mat bang tdoa nha chung
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cu ¢o can hd ban da dugc phé duyét va cac giay to phap 1y c6 lién quan dén viée
mua ban can ho;

b) X4y dung nha & va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, noi dung
ho so du an va tién do da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao can hd thi Bén
mua c0 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Bam bao chit luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat nha chung
cu theo dung ti€u chuan thiét ké, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hi¢n
bao hanh cdn h§ va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hgp dong nay;

d) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho ban cho
Bén mua theo dung thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va ho trg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu v61 nha
cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap .......ccoeeeeiieeiennnnne, ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén
viéc ban can ho theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan
cho Bén mua. Trong truong hop nady, Bén ban s€ c6 van ban thong bdo cho Bén
mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban 1am thi tuc dé nghi cap Gidy
ching nhan;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén ban
ma Bén mua khong ndp dy du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Giay chimg nhan.
Khi Bén mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chting nhan thi Bén ban
phai hd trg va cung cip day du hd so phap 1y vé can ho ban cho Bén mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban Quan tri nha
chung cu noi c6 can ho ban; thyc hi¢n cac nhi€ém vu cua Ban Quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

k) Ho tro Bén mua 1am cac thu tuc thé chap cian ho d3 mua tai to chuc tin
dung khi ¢6 y€u cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thu’O’ng theo hop dong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢ tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phéap luat dbi v6i phan dién
tich thudc s& hiru riéng cuia Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh cua phép luat vé nha & d€ Ban Quan tri nha chung cu ti€p nhan,
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quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap theo ding thoa thuan
tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop dong nay va quy dinh phap lut;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Trudong hop Bén ban va Bén mua thoa thuén cac ndi dung dé quy dinh trong
hop ddng ma cac nodi dung nay khong co trong hop dong mau theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay thudc trudng hop phai
thuc hién dang ky, cong khai theo cac phéap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh
phu luc cua hop ddng dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; bén ban sir dung
phu lyc hop ddng nay dé thuc hién ding ky, cong khai theo quy dinh ctia phap
luat li€n quan.

0) Céac nghia vu khéc do cac bén théa thuén (cac thoa thudgn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao e XA ROL) .......cc.eeeeeeeeeeeciieeeeeeeeecee e

Dicu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hop ddng nay co6 chit luong
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so cin ho theo ding thoa thuan trong
hop dong nay;

b) Pugc st dung .................. cho dé xe 6 td6/xe may trong bai do6 xe cia nha
chung cu tai vi tri SO .......e..ee. (cac bén thoa thudn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén theo quy dinh
cua phap luat (tror truong hop Bén mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Piéu 5 cta hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sé hiru, str dung va thuc hién cac giao dich ddi véi cin
ho di mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thdi duoc stir dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi
nhan ban giao can ho theo quy dinh veé sir dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh
nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhén sau khi da thanh toan di 100% tién mua can ho
va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén can hé mua theo thoa thuan trong hop
ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat
va ha tang xa hdi theo diing ndi dung, tién d§ du an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu ciia Bén mua theo duing thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ciia hgp dong nay hoic
trong truong hop dién tich s dung can ho thuc té nho hon/lén hon .......... % so
v6i dién tich sir dung cdn ho ghi trong hop déng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
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can ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao cin
ho ctia Bén mua d61 voi Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an ddu dé thanh 1ap Ban
Quan tri nha chung cu noi cé can hd mua khi c6 du di€u ki¢n thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat;

1) Yéu cAu Bén ban ho trg thu tuc thé chép can ho da mua tai to chic tin dung
trong trudong hop Bén mua c¢6 nhu cau thé chap can hd tai té chire tin dung;

k) Yéu cau Bén ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo diing thoa thuan
tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trai dao diec XA hoQi): ..........cccoooovevvveeennnen,

2. Nghia vu ctia Bén mua

a) Thanh toan ddy du va dung han s tién mua cin ho va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay khong phu
thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua can hd cuia Bén ban;

b) Nhén ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém
d6i voi can ho da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong
bao hiém can thiét d6i vi moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém
trach nhi€ém dan sy phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngdy nhan ban giao can h, ké ca truong hop Bén mua chua vao st
dung can ho thi can ho sé dugc quan ly va bao tri theo nd1 quy quan 1y st dung
nha chung cu va Bén mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy
quan 1y str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phéap luat ma
Bén mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cia hop dong nay;

e) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuédc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac ............. va cac khodan thué, phi khéac phat
sinh do nhu cau sir dung cua Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thda thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop dong nay, ké ca truong hop
Bén mua khong str dung can hd da mua;

h) Chép hanh cic quy dinh cua Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;
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1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh cua phap luat vé nha
va theo thda thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh
trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

~ m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé€ quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Céc nghia vu khac theo thoa thuan cia cac bén (cdc thoa thuan nay phai
khong trai ludt va khong trai dao e Xa hOi): .............cccoveeeeiiieeeiiiieeiiieeeeeee e,

Picu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi c6
lién quan dén viéc cap Gidy chung nhan theo quy dinh cta phép luat khi Bén ban
lam thu tyc cap Giay chirng nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& hitu, st dung
can hd ké tur tho1 di€ém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can h§ da mua cho ngudi khac.

3. Bén ban co6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luét.

4. Cac théa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trai d@o e XA ROT): .........c.oooveveeiiieiieeeeee et

Piéu 8. Giao nhan cin ho

1. Piéu kién giao nhan can ho: ............... Cdc bén doi chiéu véi théa thudn
vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé thoa thudn cu thé vé diéu
kién cin hé dwoc ban giao cho Bén mua (nhw diéu kién Bén bdan phdi xdy dung
xong can hé theo thiét ké, Bén mua phdi déng dii tién mua cin hé theo théa thudn
trong hop dong, Bén mua phdi nép khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan so hitu
chung ...........).

2. Bén ban ban giao can ho cho Bén mua vao ............... (ghi ro thoi gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao cin ho c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua ....................... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao cin ho cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thong bao
cho Bén mua biét Iy do cham ban giao cin hd (Truwong hop khdng thé ban giao
can hg khéng ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan
dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudcngay ban giao canhola............. ngay, Bén ban phai giri van ban thong
béo cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cin ho.
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3. Céan hd dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi
xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 ciia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua hodc nguoi duge uy
quyen hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so v6i thoa thuan trong
hop ddng nay, cuing véi dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
can hd va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudng hop Bén mua hoic ngudi duge Bén mua oy quyén hop phap khong dén
nhan ban giao can hd theo thong bao cua Bén ban trong thoi han ............. ngay hoac
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho ma khong c6 1y do chinh dang (trir
truong hop thudc dién thoéa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cta hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén ban dugc xem nhu Bén
mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén ban da thyc
hién xong trach nhiém ban giao can h¢ theo hop déng, Bén mua khong dugc quyén
néu bat cr Iy do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao cin ho; viée tir chdi nhan
ban giao can ho nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua vi pham hop dong va s& duogc xtr
Iy theo quy dinh tai Piéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tur thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua duogc toan
quyén st dung can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho mua, ké
ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua sir dung can ho nay.

6. Cac thoéa thuan khéc (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong
trai d@o AUC XA NOT): .......oveeeeeeiee e

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can h¢ da ban theo ding quy dinh theo
thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat khac c6
lién quan va cac quy dinh stra d6i, bo sung cia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao can ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap
cho Bén mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha
chung cu vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat xdy dung dé cac bén xac dinh
thoi diém bao hanh cin ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muyc dich
stt dung hdn hop) bao gém: sira chira, khic phuc cic hu hong vé két ciu chinh
ctia nha & (dam, cot, trin san, mai, tuong, cac phén op, lat, trat), cac thiét bi gan
11en v0inha 6 nhu hé théng céc loai ctra, hé thong cung cap chat dbt, duong day
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cAp nude sinh hoat, thoat nudc
thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, sut nha &. Ddi véi céc thiét bi khac
gén vo1 nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san xuét hodc
nha phan phbi, cung cip san pham.
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Bén ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho béng cach thay thé hodc
stra chira cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai co chat
lwong twong duong hodc tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita
chi do Bén ban hodc Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi cian ho ¢o
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoihan ........... ngay, ké tir ngay
nhan duoc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo dung théa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua phai
tao diéu kién dé Bén ban thuc hi¢n bao hanh ciin h. Néu Bén ban cham thuc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong
cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngady Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao
st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ung
VOi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can ho trong céc trudong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i cia Bén mua hodc ctia bat ky nguoi str dung
hodc cua bén thtr ba nao khéc gay ra;

¢) Truong hop hu hong do s kién bat kha khang;
d) Truong hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gém cad nhirng thiét bi, bo phan gén lién can ho do Bén mua tu lép
dat hodc tu stra chita ma khong dugc sy déng y cua Bén ban;

e¢) Cac truong hop khac do cac bén thdéa thuan (n€u co): ......ccvvveeevverecnnennene.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c sua chira
cac hu héng ctia can ho thudc trach nhiém cua Bén mua. Vi¢c bao tri Phan s6 hitu
chung cta nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 0.

8. Céac théa thuan khac (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong
1At QO QUC XA NOT): ..ot e

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip can ho 3 mua cho t6 chuc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Giay ching nhan
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thi Bén mua phai thong béo trudc bang vian ban dé Bén ban cing Bén mua lam
cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chirc tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trudng hop Bén mua mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop
ddng nay cho bén tht ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién,
thi tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duoc thu thém bat ky mot
khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén
nhuong hop doéng cho Bén mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua
ban ho cho bén thir ba khi ¢ du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bét dong san (Cac ben co thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén
nhieong hop dong mua ban can ho: ................... ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi mua
lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban cin hd déu dugce
huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuan
trong hop dong ndy va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Céc théa thuédn khac (cdc thoa thudgn nay phai khong trai ludt va khong
trai dao A XA NOT): ......c.cooeeeeeiiiieeieeeee e,

Picu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung ciin hd
trong nha chung cw

1. Bén mua duoc quyén sé hiru riéng ddi voi dién tich can ho da mua theo
thoa thuan cua hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién
v6i can ho nay bao gom ........... : ¢6 quyén sé hitu, str dung ddi voi phan dién tich,
thiét bi thudc s hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sO hitu riéng cua Bén
ban bao gom: (cdc bén phai ghi ro vao muc nay) .............

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung, str dung chung cua céac
chu s& hitu trong nha chung cu bao gom: ........ccceeeeevveeeeivenennne, (cdac bén phai
can cwr vao phap ludt vé nha o dé ghi ro nhirng phan dién tich va thiét bi thuoc so
hitu chung, swr dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung phai duoc 1ap thanh phu luc
keém theo hop dong nay.

4. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng cta cic chu sd hitu khac (néu cd)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac ............ ):
.................................... cdc bén thoa thudn cu thé vé noi dung nay.

5. Hai bén nhat tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai
bicu 8 cua hgp dong nay dén thoi di€ém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
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1ap va ky hop ddng quan 1y, van hanh nha & v6i don vi quan 1y vén hanh, thi kinh
phi quan 1y van hanh la: ........... ddng/m?/thang. Muc kinh phi ndy c6 thé duoc
diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém.
Bén mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban vao thoi diém

............. (cac bén thoa thuén dong hang thang vao ngay ........... hoac dong trong
............. thang dau, thoi diém dong la...............).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdn hanh nha chung cw ma Bén ban cung cdp cho Bén mua
trieée khi thanh lgp Ban quan tri nha chung cu, trong d6 c6 dich vu toi thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suvec khoe............ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong
viéc, dich vy, mutrc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s¢€
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan
voi don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi ¢6
nha chung cu c6 quy dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi mtrc kinh phi nay
dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén ¢o6 thoa thuan khac.

6. Cac thdéa thuan Khac (N€U CO): weeeeeveeieiiiee e
Diéu 12. Trach nhiém ciaa hai bén va viéc xir ly vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham
tré thanh toan tién mua can ho: v.o.evvvvveeeeeeeeeeeeeeeeenns

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua cin hé
theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén mua khéng thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh 1di sudt phat qud han trén téng sé tién chdm thanh
toan la: .......... % (.......phdn tram) theo 1di sudt ............. (cdc bén thoa thudn cu
thé % lai sudt/ngay hodc theo ting thang va 1ai sudt c6 ky han ... thang hoac
khong ky han) do Ngdn hang ................. cong bo tai thoi diém thanh todn va dwoc
tinh bat ddu tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuec trd;

- Trong qud trinh thwc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua tré
han thanh todn cia tdat ca cac dot phdi thanh todn theo thoa thudn tai khoan 3
Piéu 3 ciia hop dong nay vwot qud ... ngay thi Bén ban c6 quyén don phwong
cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong triong hop nay Bén ban dwoc quyén ban can hé cho khdch hang khdc
ma khong can co sw dong y cua Bén mua nhung phai thong bao bang van ban cho
Bén mua biét truoc it nhat 30 ngay. Bén ban sé hoan tra lai so tién ma Bén mua
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dd thanh toan... ... .... (c6 hodc khéng tinh i sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khdu tru tién boi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la ......... %
[ phan tram) tong gia tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cac bén thoa
thugn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thte, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén ban chim
tré ban giao can hd cho Bén mua: ...........cccoevveeeneeennnen.

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua da thanh todn tién mua can hé theo tién dé théa thudn trong
hop dong nay nhung qud thoi han ............ ngay, ké tw ngay Bén ban phai ban
giao can ho theo thoa thuan tai Dieu 8 cua hop dong nay ma Bén ban van chua
ban giao can ho cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khodn

tién phat vi pham voi ldi sudt la ... % (ceeeeenenn phan tram) (cdc bén théa thudn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo tung thang va lai sudt co ky han ........ thang
hoac khong ky han) do Ngan hang .......... cong bo tai thoi diém thanh toan trén

t6ng sé tién ma Bén mua dd thanh todn cho Bén ban va dwoc tinh tir ngay phdi
ban giao theo théa thudn dén ngday Bén ban ban giao cin hé thiee té cho Bén mua.

- Néu Bén ban chdm ban giao. can ho qua ....... ngay, ké tir ngay phdi ban
giao cdn ho theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua c6 quyén
tiép tuc thiee hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can
ho moi hoac don phuwong cham dut hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 cia hop
dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban phdi hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén
mua da thanh toan (cac bén thoa thudn co hoac khong tinh lai sudt) va boi thuwong
cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong Vvoi ...... %
(o phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao cta Bén ban va cin
ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop déng nay ma Bén mua
khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cui thé) .............cooeeeeeeeeeeeeeeen]

4. Céc thoa thuan khéc: (cdc thoa thuan nay khong dwoc trdi ludt va khong
trai dao A XA NOT) .......c.vvveeiiieeieeeee e

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Pidu 2 cta hop dong nay khong thude dién da ban cho
nguoi khac, khong thudce dién bi cam ban theo quy dinh ctia phap luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay dugc xdy dung theo ding quy
hoach, dting thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam
chat lugng va dung cac vat lidu xay dung theo thuén trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trdi dao durc XA NOT) .............coceeevieeeiiiieiiiiieeeiee e
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2. Bén mua cam két:
a) Pa tim hi€u, xem x¢ét ky thong tin vé can hd mua;

b) D3 dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén cn ho, Bén mua da doc can thin va hiéu cac 'quy dinh cua hop
ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén mua cho 13 can thiét dé kiém tra mtrc do chinh xé4c cua céc glay to, tai li€u va
thong tin do;

¢) S4 tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong co tranh chap
vGi bén thir ba. Bén ban s€ khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong
truong hop co tranh chap vé khoan tién mua cin ho nay thi hop dong nay van cé
hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cua
phap luat dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao e XA NOT) .............cccoveeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeee e

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y
hoic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac ctia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s&
théng nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hodc khong cé gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phéap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoéa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac théa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong
AT AQO AUEC XA MOL) ...

Pi¢u 14. Su kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day duoc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luit caa
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thim quyén hodc
cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sd y té;

d) Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong duwoc trai ludt va khong
rai AQO AUC XA NOL) ...
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2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mdt trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong bai trudng hop bat kha khang phai thong
b4o bang vin ban hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
................ ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu co gidy to chung
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khéng thuc hién duoc nghia vu cta
minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 13
co s& dé bén con lai ¢6 quyén chim dut hgp dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cic bén s& dugc tam dimg
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dvoc trdi ludt va khong
trai QO QUC XA NOT) ...

Pi¢u 15. Cham dit hop dong
1. Hop dong nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang van ban. Trong truong hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop
dong;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai khoan 1
bicu 12 cua hop dong nay;

c) Bén ban cham ban giao cdn hd theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cla
hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khac phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ........
ngay, ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cting khong c6 thoa
thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay
va viéc cham dut hgp dong nay khong duogc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viée xur 1y hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tien mua can hg, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong
............ do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong
trai AAO AUC XA NOT) ..ot

Piéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao ctua bén kia (ghi ro doi voi Bén ban,
AOL VOT BEN MUQ): ...
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2. Hinh thtrc thong bao gilta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FICD). oo e e e et e e aae e

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén mua théa thudn
cwr 01 nguoi dai dién dé nhdan thong bao) 1a: ...........cccceeveveeeeennnnnn,

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 14 da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén
nguoi nhan thong bao, dang hinh thic thong bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chitr ky cuia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop guri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay ........... s ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén théa thuan ..............ccocoevieiennen.

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bdo do cdc bén thoa thudgn
.................. ) ma bén ¢ thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c¢6 thay doi khong nhan duge cac
van ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thuén thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai
bén tu thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong
toan bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di dugce quy dinh tai hop
ddng nay va phai phit hop véi quy dinh cia phap luat va khong duogc trai dao dirc
xa hoi.

Pic¢u 18. Giai quyét tranh chap

Céq bér} co trach nhiém thoa thgefln cu thé cach thl'}’c, hinh thirc giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va Iya chon
......................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thudn giai quyét duge.

Piéu 19. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hi¢u Iuc tr NZAY ...ccccvveeiieiiieeieeeeeeeee e,
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2. Hop ddng nay co ....... diéu, voi ......trang, dugc 1ap thanh ......... ban va co
gia tri phap Iy nhu nhau, Bén mua gitr ....... ban, Bén ban gitr ......ban dé luu tri,
lam thu tuc nop thué, phi, I¢ phi va thu tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban v& thiét ké mat bang can hé mua ban,
01 ban v& thiét ké mat béng t?lng 6 can hd mua ban, 01 ban vé& thiét ké mait bﬁng
tdoa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban néu tai Diéu 2 cua hop dong nay di duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat
liéu xay dung can hd (néu mua bén nha & hinh thanh trong twong lai) va cac gidy
tO KRAC NI L.

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra doi, bo sung theo thoa thuén
ctia hai bén 14 noi dung khong tach roi hop ddng nay va cé hiéu luc thi hanh dbi
vo1 hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cta hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua  (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu va dong
thi dong dau cua t6 churc) ddu cua doanh nghiép)

! Ghi c4c cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho Bén mua cian hd chung cu. Truong hop Nha nude c6 stra dbi, thay
thé cac vin ban phap luat ghi tai phin cin cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhéan ban, cho Bén mua can hd; néu 14 ¢4 nhén thi khéng cin ¢6 cac ndi dung vé Gidy chimng
nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t& chuc thi ghi c4c thong tin v& t& chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cic théng tin v& c4 nhan, néu c¢6 nhiéu nguoi
mua 14 ca nhan cing dung tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé nhitng nguoi ciing mua can ho
chung cu; khong cin c6 cac ndi dung vé Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky diu tu, ngudi dai
dién phap ludt cia doanh nghiép.

4 Néu 1a td chirc thi ghi sé Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan ding ky dau tu.
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MAu s6 Ib: ndi dung hop dong miu ap dung trong thué mua cin hd chung cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam .....

HQP DPONG CHO THUE MUA NHA O
So: ../ .....
Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sO .../.../ND-CP ngay ...... thang ......nam ........ cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAN CU KNAC | oo
Can ctr cac van ban, ho so phap 1y du an, can ho chung cu: ......................
Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):
- TEN t6 ChIC, CA NNANZ: ..o e

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chiig nhan dang ky dau tu so:

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................... Chocvu: .ooooviiinn.s

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (vin
ban uy quyqn) SO......... (néu co). CMND/CCCD/thé can cudc theo quy dinh cua
phdp ludt vé can cuede va hé chiéu so: ........... CAP NGAY: .../ o] e, M ... )

S DIA Ch: e

-DPiénthoai li€n hé: ...........ccoooiiiiiii Fax: oo,

= S6 a1 KNOAN: ..o Tai Ngan hang: .......c...cccceeeveennnen.

S SO TAUE: ..ot

II. BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén thué mua):

~ TEN 10 ChTC, CANNANZ: «o.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eses e,

- Thé cin cudc cong dan/hd chiéu? so: ....... cAp ngay:.../.../........ ,tal .

= NOTAANG KY CU T oottt e e e e

-P1achi HEN N&: ..o

- Dién thoai li€én hé: ....................... Fax (U CO): v

- S6 tai khoan (néu cO): ............... Tai Ngan hang .........ccooceeveiieivciieeeiee,
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= M SO thUE (18U CO): v

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué mua cin hg chung cw ndy véi cdc
diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay cac tlr va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho c6 cong ning st dung dé ¢ va cac phan dién tich c6
cong nang su dung khac (néu co) trong nha chung cu duge cho thué mua kem theo
can hd tai hop dong nay, bao gobm: “Can ho” dugc xay dung theo cau tric kiéu
khép kin theo thiét ké di duoc phé duyét thuéc nha chung cu do Cong ty
.......................... dau tu xdy dung véi cac thong tin, dic diém cua cin hd chung cu
duoc mo ta tai Piéu 2 cua hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung
cu (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi cin ho va cac
phan dién tich khac ma Bén thué mua sé& thué mua tir Bén cho thué mua theo thoa
thuan giita cac bén tai hgp dong nay; “phan dién tich khac” 13 cac phan dién tich
trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung can hd nhung duoc
cho thué mua cing véi cin ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bo nha chung cu c6 can hd cho thué mua do Cong
LY e 1am chu dau tu, bao gdm céc cin h, dién tich kinh doanh, thuong
mail ......cceveeeenn.. va cac cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khuon
vién (néu c6) dugc xay dung tai........... thuoc du an ............ , phuong/xa .............. ,
quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh phé ......................

3. “Hop dong” 13 hop dong cho thué mua can hd chung cu nay va toan bg cac phu
luc, tai liéu dinh kém cﬁng, nhu moi stra doi, bo sung bang yén ban do1 voi hop dong
nay do cac bén 13p va ky két trong qua trinh thuc hién hgp dong nay.

4. “Gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua cin ho” 1a téng s tién cho thué
mua can hg dugc xac dinh tai Bi€u 3 cua hgp dong nay.

5. “Béao hanh nha ¢ 1a viéc Bén cho thué mua can ho chung cu thuc hién trach
nhiém bao hanh cin hd chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta
phap luat dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu thé tai
Piéu 9 ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung
khong binh thudng ma khéong phai do 16i cua nguoi st dung cin ho giy ra trong
khoang thot gian bao hanh theo quy dinh cua phép luat nha 6, phép luat xay dung
va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung can hd” la dién tich san xay dung cia can ho bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi cin ho d6 duge tinh tir tim
tuong bao, tudng ngin cin ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ki thuat nim
bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung can ho” 1a di¢n tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thuy cua cin ho: bao gom ca phan dién tich twong ngan cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho d6; khong tinh tuong
bao ng6i nha, tuong phan chia cac can ho va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam
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bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cua tuong chung duoc thé hién 1o trong ban vé thiét ké mat béng can ho da duoc
phé duyét (Chii thich: kich thuéc théng thiy la kich thuée dwoe do dén mép trong
ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mat san (khéng bao gom cdc
chi tiét trang tri ngi thdt nhur dp chén twong/go/phdo.....); dién tich st dung can ho
duoc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi thué mua cin ho.

8. “Phén s hitu riéng cua Bén thué mua” 1a phﬁn dién tich bén trong can ho,
bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k§
thuat str dung riéng gan lién voi can ho, phan dién tich khac; cic phan dién tich nay
duoc cong nhan 1a s& hitu riéng cia Bén thué mua theo quy dinh cia Luat Nha o.

9. “Phan s¢ hitu riéng ctia Bén cho thué mua” 13 cac phan dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gin lién vdi cac phan
dién tich d6 nhung Bén cho thué¢ mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué
mua ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén cho thué mua khong phan bo
gia tri von dau tu cua phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia cho thué
mua/gid cho Bén thué mua can ho; cac phﬁn dién tich nay duoc cong nhan 1a so
hiru riéng cua Bén cho thué mua theo quy dinh cua Luét Nha 6.

10. “Phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ctia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng ciia cac cha sé hitu cac can ho
trong nha chung cu va céc thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy
dinh cua phap luat vé nha &; bao gém cac phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé
théng ha tang ky thuat, cong trinh cong cong duoc quy dinh cua phap luat vé nha
& va cac phan dién tich khac duoc cac bén thoa thuan cy thé tai Diéu 11 cua hop
dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gia
tri can ho, phﬁn dién tich khéac cho thué mua; khoan tién nay duogc tinh vao tién cho
thué mua va dugc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri phﬁn SO
hiru chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan 1y, van hanh
nha chung cu nham ddm bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Béo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va
stra chita khi ¢ hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat luong, stra chira
nho, stra chira dinh ky va stra chita 16n phan x4y dung nha chung cu; kiém tra, duy
tri hé théng an toan phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi
st dung chung cua toa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban nd1 quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cu kém theo hop dong nay va tat ca cac stra doi, bo sung duge Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quén ly, si dung nha &.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 1a t6 chic hodc doanh nghiép c6
chtc nang, nang lyc thuc hi¢n vi¢c quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhan” 1a Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & hoic Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat hodc gidy chting nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai trong do c6
ghi nhan quyén so hitu nha ¢, cong trinh xay dung hodc Gidy ching nhan quyén s
hiru nha & hodc Gidy chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung do co quan
nha nudc ¢ thim quyén cip cho Bén thué mua cin ho theo quy dinh cta phap luat
dat dai.

Céc tir nglt khac do cac bén thoa thuan: .........ccceoeeiiiiiiiiiei e,
Diéu 2. Pic diém cia can h¢ cho thué mua

Bén cho thué mua dong y cho thué¢ mua va Bén thué mua dong y thué¢ mua
can hd chung cu vdi dac di€ém nhu sau:

1. Pac diém cua can ho cho thué mua:

a) Can ho so: ........ tai tAng (tang c6 can ho): ........ , thugc nha chung cu ......
duong/pho (n€u co), thude phuong/xa ...., quan/huyén/thi xa ...., tinh/thanh pho ...

b) Dién tich s dung can hg la: .................. m?. Dién tich nay duogc tinh theo
kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 cua hop dong nay va 1a can cir dé tinh tién thué mua cin ho quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6
thé tang 1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg. Bén
thué mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién thué mua cin ho cho Bén cho thué mua
theo dién tich thuc té khi ban giao can ho; trong truong hop dién tich st dung thuc
té chénh léch cao hon hodc thap hon ............ % (eeeeeeen. phan trim) so véi dién tich
ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua can ho. Néu dién tich sir dung thyc té chénh 1éch vuot qua........ %
(coreeenenns phan trim) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hoic trong phu luc ctia hop ddng, hai bén nhét
tri s€ ghi ro dién tich st dung thyc té khi ban giao can hg, di¢n tich str dung chénh
1éch so voi dién tich ghi trong hop dong cho thué mua di ky (néu co). Bién ban ban
giao can ho va phu luc cua hop déng cho thué mua can hg 1a mgt b phan khong
thé tach roi ciia hgp dong nay. Dién tich cin hd dugc ghi vao Gidy ching nhéan cip
cho Bén thué mua dugc xéc dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao can
ho;
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c¢) Dién tich san Xéy dung la: RER m?. Dién tich nay dugc xéac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Di€¢u 1 cua hgp dong nay;

d) Muc dich st dung can ho: dé ¢.

(Truong hop trong hop dong cho thué mua cin hé ma cdc bén dong thoi cé
théa thudn cho thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét
ké duwoc duyét @é kinh doanh thi cac bén Idp phu luc hop dong dé thoa thudn mé td
ré cdc théng tin vé dién tich, vi tri, cong ndng sir dung, ... va cdc noi dung lién
quan dén cho thué mua phdn dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phan dién tich khac duoc cho thué mua cung véi cdan hd (nhu chd dé xe,
dién tich san thuvong mai, dich vu, ....... ) S (trwong hop cac bén cd thoa thudn
cho thué mua cac phan dién tich khéc trong nha chung cw gdn véi viéc cho thué
mua can ho tai hop dong nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc
noi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang su dung, gia cho thué mua/viéc
thanh todn, diéu kién s dung, ban giao, ding ky quyén so  hitu
.................................... tai phu luc ciia hop dong).

g) Céac ndi dung thdéa thuan khac (N€u €O): ..veveevviieeiiieeeeeeeee e,

2. Pbac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can hd néu tai khoan 1 biéu
nay:

a) Thura A4t SO v, hodc 6 $O: wevveeeeeeeeren, hodc 10 86 e,
b) TO bAN A8 SO: ..o, do co quan ............ [oeiieeinanans lap;
c) Dién tich dat sir dung chung: ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao

gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan bg khudn vién nha chung
cuw dé (triv truong hop dién tich ddat chii dau dau tw tra tién thué dat cho nha niede
de phuc vu hoat dong kinh doanh cua chu dau t), néu nha chung cuw khong co
khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (N€u CO): ...ooovvvvieiiiiieeeiee e

3. Gidy to phép 1y cta cin ho: Bén cho thué mua cung cap cho Bén thué mua
cac thong tin, ban sao cac giay to sau day:

- Ho 50, gidy to vé dat dai: Quyet dinh giao dét, cho thué dat hodc Giay chung
nhan quyén str dung dat ctia du 4n bat dONg SAN, ....vevveveveeeeeeeeeeeeen.

- HO S0, GIAY 1O V8 XAY AUNE: ..o
- HO 30, GiAy 10 V8 QAU T AU AN ..o,
- CAc thong tin, ZIAY tO KNAC: ...v.evieeeeeeeeeeeeeeeee e

4. Thyc trang cac cong trinh ha t?mg, dich vu lién quan dén can ho: .o

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt,
ha tang xd hoi theo dw an dwoc phé duyét).
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5. Béi voi hop dong cho thué mua cin ho hinh thanh trong tuong lai thi phai
thoa thuan ghi rd cac ndi dung: sb, ngay thang nim cta vin ban cam két bao 1anh?
vé nha ¢, trir trudng hop bén thué mua, mua lya chon khong c¢6 bao lanh cho nghia
vu tai chinh cta cha dau tu d6i voi minh; sb ngay thang nim vin ban cua co quan
quan 1y kinh doanh bat dong san cép tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con
c6 ban sao c6 chimg thuc: vin ban cam két bao 1dnh? vé nha ¢, trir trudng hop bén
thué mua, lya chon khong c¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tu dbi
v6i minh; van ban ctia co quan quan 1y nha & cép tinh noi c6 nha chung cu vé viée
nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dii diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché vé quyén so hiru, quyén st dung nha, cong trinh xay dung (néu
co): ......

7. Cac thong tin khac v€ can hd (N€U CO) .oovvvveeeiiiieeieeeceeeeeeeee e,

8. Cac noi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao Aurc XA ROL) .......ccveeeeeueeeeeciiieeeiee e

Pi¢u 3. Gia cho thué mua ciin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va thoi
han thanh toan

1. Gié cho thué mua:

a) Gia cho thué mua cin ho dugc tinh theo cong thirc 1ay don gia 01 m? dién
tich stir dung can hd (x) véi tong dién tich st dung can ho cho thué mua; cu thé la:
............ m? st dung (X) .......... dong/1 m? st dung = ............... dong. (Bang chir:
........................................................ ).

Gia cho thué mua can h quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén sir
dung dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gia cho thué mua (dé bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién st dung dat)
1&: e dong (BANg Chil «.....veveveeeeeeeeeeeereeane. )

- Thué gia tri gia ting: ......oveeveeeveeeeeereeeeennn. d6ng; khoan thué nay khong tinh
trén ti€n st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chir

- Kinh phi bao tri phan so hiru chung ctia nha chung cu bang 2% Gia cho thué
mua can ho (kinh phi nay duoc tinh trudc thué) 13: .....o.veeeee.. dong.

3 Cum tur “théa thuan cép bdo lanh” dugc thay thé b:;’mg cum tir “van ban cam két bao 1anh” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cta Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mét sb diéu cua
cac Nghi dinh trong linh vic nha o, kinh doanh bat dong san, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09
thang 02 nam 2026.

4 Cum tUr “thoa thuan cép bao lanh” dugc thay thé bé‘mg cum tir “van ban cam két bao 1anh” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 cta Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mot sb didu cua
cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh bat dong san, c6 hi¢u luc thi hanh ké tur ngay 09
thang 02 nam 2026.



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 66

(BANE CHIT oot ees e )

b) Gia cho thué mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdbm
cac khoan sau:

- Céac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chirg nhan cho Bén thué mua.
Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén thué mua chiu trach nhiém
thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can hd gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén thué mua st dung cho riéng can hd. Cac chi phi nay Bén thué mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao
can ho cho Bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cta hop dong nay, Bén thué
mua c6 trach nhi¢m thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thda
thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéac do hai bén thoa thudn (08U €O) .......o.eveeveeeeeeeeereeeeann.

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han so
hiru, st dung cdn hg da thué mua thi Bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang
thang va cac loai phi dich vu khac do vi¢c sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac noi dung thoa thuan Khac (U CO): w.vvevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Phuong thirc thanh toan tién thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang
tién mat hoac thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién thué mua cin ho (khong bao gom kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung 2%): ....o.oveeeeeeeeereeeeeeeeen. (Viéc thanh todn trong thué mua
nha 6, céng trinh xdy dwng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai dwoc thwe hién nhiéu lan, lan dau khéng qua 30% gid
tri hop déng bao goém cd tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phai phu hop voi tién do
xdy dung dén khi ban giao nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong sé tién thanh todn trude
cho bén cho thué mua khéng qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, céng trinh
xdy dwng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung. So tién con lai
duwege tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh
theo théa thudn trong hop dong.

Néu bén thué mua chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat,
quyén s hiru tdi san gdn lién véi dat theo quy dinh cia phap ludt vé ddt dai thi bén
cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop
dong dwoc thanh todn khi co quan nha nwéc c6 tham quyén da cdp gidy chiing
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nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia
phap luat vé ddt dai cho bén thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phan so hiru chung 2%: ...................

Bén cho thué mua va Bén thué mua co trach nhiém ngp 2% kinh phi bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngan hang thwong mai theo quy dinh cua phap ludt vé
nha ¢ va dwge xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu dugc cac
bén thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

¢) Cac ndi dung thoa thuan khac (08U €O): ....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Piéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu,
trong d6 c6 cin ho néu tai Piéu 2 hop déng nay theo ding thiét ké da duoc phé
duyét va st dung dung (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung can hd ma hai
bén di cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dyng: Hai bén thong nhat Bén cho thué mua c6 trach nhiém
thuc hién viéc xay dung nha & theo dang tién dd thoa thuan dudi day: (chi thoa
thudn trong truong hop cho thué mua can hé hinh thanh trong tuwong lai):

2) G1a1 G0N 1: oo e e
D) G1a1 AOAN 2: oo e e et e e e e eeaees
C) GI1A1 Q0N 37 ..ottt ree e e e e et e e et e e e b e e e nnrreeean

3. Bén cho thué mua phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha téng xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu cua Bén thué mua theo
ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do dy an da duoc phé duyét va bao dam
chét luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang
phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén thué mua tai khu nha chung cu theo noi dung
du an va tién d6 da duoc phé duyét trude ngay ban giao can hg cho Bén thué mua,
bao gdm: hé thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, di¢n
sinh hoat; hé théng cung cip nuéc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dot;
hé thong thong tin lién lac méu cé théa thudn Bén cho thué mua phdi xdy
Aung) ......coceeeeuenn. : hé thong cong trinh ha tang x& hoéi nhw:
............................ (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén cho thué
mua cé trach nhiém phdai xdy dwng @é phuc vu nhu cau & binh thiong ciia Bén thué
mua theo tién dé cua du an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (U CO): w.vvvvreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereene
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:
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a) Yéu cAu Bén thué mua tra tién thué mua cin ho theo dang théa thuan tai
Diéu 3 cua hop ddng va duoc tinh 13i sudt trong truong hop Bén thué mua chim
thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dé)ng nay. Vié¢c tinh 1ai sut
cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu cﬁu‘ Bén thué mua nhan ban giao can ho theo dung thoi han théa thuan
ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhan cua Bén thué mua cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo théa thuan
trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngirng hoic yéu cau nha cung cip nging cung cap dién, nude va
cac dich vu tién ich khac néu Bén thué mua (hodc bén nhan chuyén nhugng hop
dong cho thué mua cin ho tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

d) Puoc quyen thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu ¢6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai co
su thoa thuan bﬁng van ban véi Bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong
thot gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop déng véi doanh
nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi
dua nha chung cu vao stir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap;

_ g) bon phuong cham dut hop dong cho thué mua cin ho theo thoa thuén tai
bicu 15 ctua hop dong nay;

h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi thuong thiét
hai khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao e XA NOT): .......oocueeeeeeeeeiie e

2. Nghia vy ctia Bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho di dugc phé duyét. Cung cap cho Bén thué
mua kem theo hop dong nay 01 ban v& thiét ké mat bang can ho cho thué mua, 01
ban v& thiét ké mat bang tang nha c6 can ho cho thué mua, 01 ban vé thiét ke mat
bang toa nha chung cu c6 can ho cho thué mua di duoc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc cho thué mua cin ho;

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung
hd so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén
thué mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Bam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo dung ti€u chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thot gian chua giao nha & cho Bén thué mua; thuc
hién bdo hanh can h va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hgp dong nay;

d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén cin ho cho thué
mua cho Bén thué mua theo ding tho1 han théa thuan trong hop dong nay;

e) Hu’ong dan va ho tro Bén thué mua ky két hop dong str dung dich vu véi
nha cung cp dién nudc, vién thong, truyén hinh Cap .......ooeeeeeeeveeeeeeeeeeeans

) Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
cho thué mua can hd theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude ¢6 tham quyén cap Gidy chimg nhén cho
Bén thué mua. Trong trrong hop nay, Bén cho thué mua sé c6 van ban thong bao
cho Bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén cho thué mua lam thi
tuc dé nghi cap Gidy ching nhén;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén cho
thué mua ma Bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao ma khong
c¢6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan. Khi Bén thué mua tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cp Gidy chting nhan
thi Bén cho thué mua phai hd tro va cung cap dy da hd so phap 1y vé cin ho cho
thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi ¢ can ho cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh lap dugc Ban quan tri;

k) Hd trg Bén thué mua 1am cac thu tuc thé chap cin ho da thué mua tai to
chtre tin dung khi c6 yéu cau cua Bén thué mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén thué mua khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc boi thuong theo hop déng
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat doi véi phan dién tich
thudc s& hiru riéng ctia Bén cho thu€ mua vao tai khodn mo tai ngan hang thuong
mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & dé Ban quan tri nha chung cu tiép nhan,
quan ly sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap theo ding thoa thuén tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay va quy dinh phap luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

0) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao Auec Xa NOT) .......c.oeeeeeeeeceiieciieeieeeiee e

Di€u 6. Quyen va nghia vu cia Bén thué mua
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1. Quyén ctua Bén thué mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay co6 chat luong
voi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thuén kém theo hop dong nay va hd so cian ho theo ding thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Puogc st dung .................. chd dé xe 6 to/xe may trong bii dd xe ctia nha
chung cur tai vi trf $6 ...coeeeee.... (cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay);

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo
quy dinh cua phap ludt (trtr truong hop Bén thué mua tu nguyén thue hién thu tuc
nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 DPicu 5 cta hop dong nay);

d) Puoc toan quyén s hiru, st dung va thuc hién cac giao dich d6i voi cin ho
da thué mua theo quy dinh cua phap luat, dong tho1 dugc st dung céac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tlep hodc thong qua Bén cho thué mua
sau khi nhan ban giao can h¢ theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tang cla
doanh nghi¢p cung cap dich vuy;

d) Nhan Giéy ching nhén sau khi dé thanh toan du 100% tién thué mua cin
ho va géc loai thué, phi, I¢ phi lién quan dén can hd thué mua theo théa thuan trong
hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa héi theo ding ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén cho thué mua khong hoan
thanh viéc xay dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢
thiét yéu cua Bén thué mua theo diing thdéa thuén tai khodn 4 Diéu 4 cua hop dong
nay hodc trong truong hop dién tich sir dung can hd thyc t€ nho hon/lén hon
........... % so v6i1 dién tich stir dung can ho ghi trong hop dong nay. Vi¢e tir choi nhan
ban giao can hd trong truong hgp nay khong bi coi 1a vi pham cac di€u kién ban
giao can hQ cua Bén thué mua doi véi Bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén cho thué mua t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh
lap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can hd thué mua khi c6 du diéu ki¢n thanh
lap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat;

1) Yéu cau Bén cho thué mua hd trg thu tuc thé ch?ip can ho da thué mua tai to
chtrc tin dung trong truong hop Bén thué mua cé nhu cau thé chap can ho tai to
churce tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung
thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hgp dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dgo dirc Xa hoi): .........ccooeevveeeceeennnnnn,

2. Nghia vu ctia Bén thué mua
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a) Thanh toan ddy du va dung han sd tién thué mua cin ho va kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hgp dong nay khong phu
thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién thué mua can ho cia Bén
cho thué mua;

b) Nhén ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) K& tir ngay nhan ban giao cin ho, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém
doi véi can ho da thué mua va tu chiu trach nhiém vé viéc thué mua, duy tri cac
hop dong bao hiém can thiét do6i1 vdi moi rui ro, thi¢t hai lién quan dén can ho va
bdo hi€m trach nhiém dan su phu hop vo1 quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén thué mua chuwa vao
st dung can ho thi can ho sé dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quén 1y sir dung
nha chung cu va Bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén thué mua phai ndp nhu thoa thudn tai Diéu 7 cua hgp dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau st dung cua Bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh todn kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 DPiéu 11 ctia hop dong nay, ké ca truong hop
Bén thué mua khong stir dung can ho da thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan Iy van hanh nha chung cu;

k) St dung can ho dung muc dich dé & theo quy dinh cta Ludt Nha & va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén cho thué mua
khi vi pham cac thda thuan thudc di¢n phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh
trong hop dong nay hoac theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢6 tham quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khéac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trdi ludt va khong trdi dao durc X RQi): ........cc.cccovveveeeeiiieeiieeceeein,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén thué mua phai thanh toén 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi c6
lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phéap luat khi Bén cho
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thué mua 1am thu tuc cip Gidy chting nhan cho Bén thué mua va trong qué trinh s&
hiru, st dung can ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1€ phi, chi phi (néu
c0) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién cho thué mua can ho da thué mua
cho nguoi khac.

3. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach
nhi¢m cua Bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cta phép luat.

4. Céc théa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thuan nay phai khong trdi ludt
va khong trdai dao Airc XA ROT): .........cooeveeiieiiiieeeeeeee e

Diéu 8. Giao nhin can ho

1. Biéu kién giao nhan cin ho: ............... Cdc bén déi chiéu véi théa thudn vé
quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién
cdn hé dwoc ban giao cho Bén thué mua (nhu diéu kién Bén cho thué mua phdi xdy
dung xong cdn h theo thiét ké, Bén thué mua phdi déng di tién thué mua can hé
theo thoa thudn trong hop dong, Bén thué mua phdi nép khoan kinh phi 2% tién
bdo tri phan s& hitu chung ... .......).

2. Bén cho thué mua ban giao can ho cho Bén thué mua vao ............... (ghi ro
thoi gian ban giao can hg).

Viéc ban giao cin ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua ....................... ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao cin ho cho Bén thué mua; Bén cho thué mua phai c6 vin ban
thong bao cho Bén thué mua biét Iy do cham ban giao cin ho (Truong hop khong
thé ban giao can hé khéng dung thoti han thi cdac bén phai thoa thudn vé cdc noi
dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaocan ho la .............. ngay, Bén cho thué mua phai guri van
ban thong bao cho Bén thué mua vé thoi gian, dia di€ém va thu tuc ban giao can ho.

3. Can ho duogc ban giao cho Bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; phai sit dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi xdy dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén thué mua hoac ngudi dugc
iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi thoa thuan
trong hop dong nay, cung voi dai dién cua Bén cho thué mua do dac lai dién tich
st dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao cin ho.

Truong hop Bén thué mua hodc ngudi duoc Bén thué mua oty quyén hop phép
khong dén nhan ban giao can ho theo thong bao cua Bén cho thué mua trong thoi
han ............. ngay hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can ho ma khong
co ly do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6
ctia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao
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can ho theo thuc té va Bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao
can ho theo hop ddng, Bén thué mua khong duoc quyén néu bat ctr 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao can ho; viéc tu chdi nhan ban giao can hg nhu
vay s& duoc coi 12 Bén thué mua vi pham hop dong va s& duogc xu 1y theo quy dinh
tai Diéu 12 cua hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén thué mua duoc
toan quyén st dung can ho va chiu moi trach nhi€ém c6 lién quan dén can hd thué
mua, ké ca truong hop Bén thué mua co6 sir dung hay chua sir dung can ho nay.

6. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
A0 AUC XA NOT): ...

Di¢u 9. Bdo hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh can ho da cho thué mua theo
dung quy dinh theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luét vé nha g,
phap luat khac co lién quan va cac quy dinh sira d6i, bo sung ciia Nha nudc vio
tirng thoi diém.

2. Khi ban giao can hg cho Bén thué¢ mua, Bén cho thué mua phai thong béo
va cung cap cho Bén thué mua 01 ban sao gidy td hodc bién ban vé nghiém thu dua
cong trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua phap luat xay dyng dé cac
bén xac dinh thdi diém bao hanh cin hd.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu c6 myc dich sur
dung hdn hop) bao gom: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua nha
& (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bj gan hen voi
nha 6 nhu h¢ théng céc loai cira, hé thong cung cap chat d6t, duong day cip dién
sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat nude thai, khac
phuc céac truong hop nghiéng, 1an, sut nha &. Doi voi cac thiét bi khac gan v4i nha
& thi Bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuat hodc
nha phan phbi, cung cip san pham.

Bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho béng cach thay
thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hoidc thay thé cac trang thiét bi cung loai
c6 chat luong tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic
sua chita chi do Bén cho thué mua hoac Bén dugc Bén cho thué mua uy quyén thuc
hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén cho thué mua
khi can ho c6 cac hu héng thude dién duoc bao hanh. Trong thoihan ........... ngay,
ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén thué mua, Bén cho thué mua cé trach
nhiém thyuc hién bao hanh cac hu héng theo ding thdéa thuan va theo quy dinh cua
phap luat; Bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén cho thué mua thuc hién bao
hanh cdn hd. Néu Bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai
cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén thué mua theo
thiét hai thuc té xay ra.
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5. Can ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu
dua vao str dung voi thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian
bdo hanh nha & duogc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghi¢m thu dua
nha ¢ vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phadp ludt twong ung
VOl cong trinh xdy dung).

6. Bén cho thué mua khong thuc hién bdo hanh can hd trong céac trudong hop
sau day:

a) Truong hop hao mon va khiu hao théng thudng;

b) Trudng hop hu hong do 16i ctia Bén thué mua hodc cua bat ky nguoi sir
dung hoac cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Truong hop d hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Piéu nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, bo phén gan lién can ho do Bén thué mua tu
lap dit hodc tu sira chira ma khong duogc sy dong ¥ ctia Bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn (n€u co): ......cccvvveeeneeeneee

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c sta chira
cac hu héng cua can ho thudc trach nhiém cua Bén thué mua. Viéc bao tri Phan so
hiru chung cta nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

8. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt va khong trai
AAO AUEC XA NOT): ..ot e

Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén thué mua ¢6 nhu cu thé chip cin ho di thué mua cho t6
chtre tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén thué mua duogc cép Giéy
chtng nhan thi Bén thué mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén cho thué
mua cung Bén thué mua 1am céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin
dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hop Bén thué mua thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding quy dinh vé
diéu kién, tha tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu
thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop déng nao khi lam thi tuc xac nhan
viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
cho thué mua ho cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién
chuyén nhirong hop dong cho thué mua cin RG: .........ooeceeeveereeeveereeees ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi thué
mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong cho thué mua cian ho déu
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duoc hudng cac quyén va phai thue hién cic nghia vu ciia Bén thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Cac théa thuan khac (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
AQO AUC XA NOT): ..o

Diéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung can ho
trong nha chung cw

1. Bén thué mua duoc quyén so hiru riéng ddi véi dién tich cin ho da thué
mua theo thoa thuén cua hop dong nay va céac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng
gan 1ién voi can ho ndy bao OMm ......c.veveeceeeeeeenaee. : ¢6 quyén so hiru, st dung
d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén s¢ hitu riéng cua Bén
cho thué mua bao gom: (cdac bén phai ghi ro vao muc nay) .............

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cua céc
cht s6 hitu trong nha chung cu bao gOm: .......ocevvveeeeereeereaen. (cac bén phdi can
cit vao phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung, s dung chung cia cac chu so hitu trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bj thudc s¢ hitu chung phai dugc 13p thanh phu luc
kém theo hgop dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng cua cac chu s¢ hiru khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac ......... ):
.................................... cdc bén thoa thugn cu thé vé noi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao can ho cho Bén thué mua
theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung
cu duoc thanh 1ap va ky hop ddng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van
hanh, thi kinh ph1 quan ly van hanh la: ........... dong/m*/thang. Mirc kinh phl nay
c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop voi thuc té timg
thoi diém. Bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén cho thué
mua vao thoi diém ............ (cac bén théa thuan dong hang thang vao ngay ...........
hodc dong trong ............. thang dau, thoi diém dong la............... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nday bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ma Bén cho thué mua cung cd'p cho
Bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu
16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh mai truong, quan Iy van
hanh, thé thao, cham séc sirc khoe............ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muc céc cong
viéc, dich vy, murc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu sé do
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Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuan véi
don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Trudong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi cé
nha chung cu c6 quy dinh vé gid quan 1y van hanh nha chung cu thi muac kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan
khéc.

6. Cac thoa thuan Khac (NEU CO): we.vmeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xi 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén thué mua
cham tré thanh toan tién thué mua can hd: ..........ccccccccoeeviveiiinnnnnn,

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu qué ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién thué mua can
hé theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia “hop dong nay ma Bén thué mua khong
thue hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén tong s6 tien cham
thanh toan la. .......... % (........phdn tram) theo i sudt ............ (cac bén thoa thuan
cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo ting thdng va 1di sudt c¢é ky han ......... thang
hodc khong ky han) do Ngan hang ................. cong boé tai thoi diém thanh todn va
dwoc tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuec trd;

- Trong qua trinh thuwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua
1ré han thanh todn ciia tdt cd cac dot phdi thanh todn theo théa thudn tai khoan 3 Diéu
3 ciia hop dong nay vieot qud ... ngay thi Bén cho thué mua cé quyén don phwong
cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén cho thué mua dwoc quyén cho thué mua can ho
cho khdch hang khdc ma khéng can c¢é sy dong ¥ ciia Bén thué mua nhung phdi
théng bdo bang van ban cho Bén thué mua biét trude it nhat 30 ngay. Bén cho thué
mua s€ hoan trd lai s6 tién ma Bén thué mua da thanh todn... .. .... (co hodc khong
tinh 1di sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén
thué mua vi pham hop dong nayla ........ % (... phan tram) tong gid tri hop dong
nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén cho thué
mua cham tré ban giao can ho cho Bén thué mua: ............cccvvreeniennnen.

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén thué mua da thanh todn tién thué mua cin hé theo tién dg théa
thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Beén cho
thué mua phai ban giao can hg theo thoa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay ma
Bén cho thué mua van chwa ban giao can ho cho Bén thué mua thi Bén cho thué
mua phdi thanh todn cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la
......... % (.........phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo
timg thang va ldi sudt c6 ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngan hang
.......... cong bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén thué mua da
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thanh toan cho Bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa
thudn dén ngay Bén cho thué mua ban giao can hé thiee té cho Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chdm ban giao can ho qua ....... ngay, ké tir ngay
phai ban giao can ho theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén thué
mua cé quyén tiép tuc thue hién hop dong nday véi théa thudn bé sung vé thoi diém
ban giao cdn hé méi hodc don phwong chdm dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu
15 cia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén cho thué mua phdi hoan trd lai todn bé sé tién ma
Bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thugn co hoac khong tinh ldi suat) va
béi thuong cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong voi
...... % (.........phdn tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén cho thué mua
va can h§ da du di€u ki¢n ban giao theo thda thuan trong hgp dong nay ma Bén
thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé) ................................

4. Cac thoa thuan khéc: (cdc thoa thugn nay khong duoc trai ludt va khong
trai dao A XA NOT) .......c..ovveeeiiieeciiieeee e,

Piéu 13. Cam két caia cic bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Cin ho néu tai Diéu 2 cua hop ddng nay khong thudc dién da cho thué mua
cho nguoi khac, khong thude dién bi cam cho thué mua theo quy dinh cia phap luat;

b) Can h¢ néu tai Diéu 2 cta hop dong nay dugc xdy dyng theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén thué mua, bao
dam chat lugng va dung céc vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao A XA NOT) ............ccccoveeeeeiiiieiiiieeiiie e

2. Bén thué mua cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho thué mua;

b) Pa duoc Bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén can ho, Bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy
dinh cta hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua da tim hiéu
moi van dé ma Bén thué mua cho 1 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua cac
gidy t0, tai liéu va thong tin do;

¢) So tién thué mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong co tranh
chép v6i bén thir ba. Bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach nhiém ddi véi viee
tranh chap khoan tién ma Bén thué mua di thanh toan cho Bén cho thué mua theo
hop ddng nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién thué mua can ho nay
thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh
cua phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chiig nhan cho Bén thué mua.
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d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc thoa thudn nay khéng dwege
trai ludt va khong trai dao A XA NOT) ............cccvveeeeiiiiieiiiiieciieeeeeee e

3. Vic ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi.

4. Trong truong hop mot hodce nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bj
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém
khac cua hop ddng nay van co hi¢u lyc thi hanh db1 v6i hai bén. Hai bén sé& thdng
nhat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khong ¢ gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Céc thoa thudn khac: (cac thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong
trai @O AUEC XA NOT) ...

Pi¢u 14. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri théa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nuédc co tham quyén hoic
cac truong hop khac do phéap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so' y té;

d) Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludat va khong
trai A0 QUEC XA NOT) ...

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong bai trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ................
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bt kha khang (néu cé giay to ching minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong bai trudng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu cta minh
s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thot gian xdy ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 15 ctia hop dong nay.
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5. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudan nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ...

Piéu 15. Cham dit hop dong
1. Hop dong nay dugce chidm dat khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén ddng ¥ chim dut hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 13p van ban thda thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén thué mua cham thanh toan tién thué mua cin ho theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu 12 cua hop dong nay;

c¢) Bén cho thué mua cham ban giao can ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu
12 cua hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ......... ngay, ké
tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop déng nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
nay nhu: hoan tra lai tién thué mua can ho, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong
............ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc tradi luat va khong tradi
AAO AUC XA NOT) ..o

Piéu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo ciia bén kia (ghi 1o doi véi Bén cho thué
mua, doi VOT BEn thiué MuQ): ............cccc.oooeeeeiueeeiieeeiiiiieeeeeecieeee e

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tric
FECPD). ettt e e et e e e bt e e e tb e e e e ntt e e e etaaeeennees

3. Bén nhan thong bao (néu Beén thué mua co nhiéu nguwoi thi Bén thué mua
thoa thudn cwr 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1a: ...........cccovveeecveeeennnnn.

4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhét rang, cac thong béo, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 12 d nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan
thong béo, ding hinh thirc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chir ky cuia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan dugce thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay ........... - ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;
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d) Cac thoa thuan khéac do cac bén thda thuan ............c.ccoceevieeenne.

5. Cac bén phai thong bao bang vian ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co6 thay doi vé (dia
chi, hinh thuc, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thudn .................. ) ma
bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén co6 thay d61 khong nhan dugc cac van ban thong béo.

Piéu 17. Cac thoéa thuan khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé théa thuan thém céc nodi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai bén
ty thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac noi dung di duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop v6i quy dinh ctia phap luat va khong duoc trai dao duc xa hoi.

Pic¢u 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cta hop dong khi co tranh chip phat sinh va lya chon
......................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Picu 19. Hi€¢u luyc ctaa hop dong
1. Hop dong nay c6 hi€u Iuc tir DAY ...ocovvvviieeiiiiieieeeeee e

2. Hop ddng nay co ....... diéu, VO .......... trang, duoc lap thanh ............ ban va
c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén thué mua giir .......... ban, Bén cho thué mua gitr
........... ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc cip Gidy chimg
nhan cho Bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang cin hd cho thué
mua, 01 ban v& thiét ké mit br?mg tﬁng 6 can ho cho thué mua, 01 ban v& thiét ké
mit bang toa nha chung cu ¢6 can hd cho thué mua néu tai Piéu 2 cua hop dong
nay da duogc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu, 01 ban danh
muc vat liéu xay dung can ho (néu cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong
lai) va cac giay 0 KNAC NI .......oeveeeeeeeeeeeeeeeee e,

Céc phu luc dinh kém hop ddng ndy va cac stra d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co6 hiéu lyc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoéa thuan thay doi noi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta cé hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc thué (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua thi dong dau cua té chirc) va dong dau cua doanh nghiép)
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! Ghi céc cin ctr lién quan dén viéc cho thué mua can h chung cu. Trudng hop Nha nude cé sira di, thay thé cac van
béan phap luat ghi tai phin cin cr ctia hgp ddng nay thi bén cho thué mua phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho thué mua cén ho; néu 14 c4 nhan thi khong can ¢6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghlep/Glay chimg nhén dang ky dau tu, nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 churc thi ghi céc thong tin vé& t6 chic; néu 14 c4 nhan thi ghi cic thong tin vé c4 nhan, néu ¢6 nhiéu nguoi thué
mua 12 ca nhan cung dung tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé nhimg ngudi cing thué mua can hd
chung cu; khong cén ¢6 cdc ndi dung vé Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chung nhin dang ky dau tu, ngudi dai
dién phap luat cia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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MAu s Ic: ndi dung hop dong miu 4p dung trong mua ban, cho thué mua
nha & riéng 1é

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam

HQP PONG MUA BAN/HQP PONG THUE MUA NHA O
S6 ..../HP

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cur Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 dieéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAn Cl KhAC! L.

Can clr cac van ban, ho s0 Phap 1Y dw 417 c..evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

- TEN t0 ChlC, CANNANT: . .........ovieeeeeeeeee e

- Giy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tu so: ........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ............... Chirc VUi v

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (van
ban uy quyén) so .....(néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phdp
ludt vé can cuede hodc hg chiéu so: ...... cAp ngay: ..../.../....., tdi....... )

m 1A G e ———————

-bPiénthoai lienhé: .............................. Fax: oo

- S tai khoan: ............. Tai Ngan hang: .......ccccccovvvviieniiiiniieeieeee,

S M SO TAUE: ..o

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua/bén
thué mua):

- Ten t0 ChUIC, CANNAN: . oot

- CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap luat vé can cudc hoac
ho chiéu*so: ........ cap ngay:..../.../....., tai .........

= NO1T AANG KY CU T oot e e e

-Di1a chi IEN M. e
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-bPiénthoai lienhé: ....................... Fax (néu (670) T URURRR
- S6 tai khoan (néu ¢O): .....oovvveeiiieiiiin Tai Ngan hang: .....................
= M2 SO thUE (18U CO): v

Hai bén chung t6i thong nhét ky két hop dong mua ban/thué mua nha & véi
cac ndi dung sau day:

Pic¢u 1. Céc thong tin vé nha &

Lo VI DN O et ee e
2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha & .........ocoveveveeeeeeereeeen.
3.Quy MO CUANNA G .oeeeiiiieeeie e
- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong d0:

St dung riéng: ....ooovvviniiie m?

Str dung chung (néu co): ....covvevvnevnennn.... m?

MUC GHCh ST AUNE AL .o
Nguodn goc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hoic thué): ................
4. Thong tin phap Iy du an: ............ (Gidy to phap Iy du an ..........)

5. Pac diém, tinh chét, cong nang st dung, chét luong ctia nha &

- Muc dich st dung: dé 6.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha o: .......
- CaAc n01 dung Khac: .....oooiiiiiiee e e
6. Thyc trang cac cong trinh ha t?mg, dich vu lién quan dén nha & v,

7. Béi voi hop ddng mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi
phai thoa thuén ghi r6 cac noi dung: sO ... ngay ... thang ... ndm ... cta thoa thuan
cap bao lanh vé nha &, trir truong hop bén mua, thué mua lua chon khong c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tu ddi voi minh; s6 ... ngdy ... thang ..
nam ... vin ban cia co quan quan 1y kinh doanh bat dong san cép tinh nod co nhél
& vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwa vao kinh doanh; kém
theo hop déng nay con c6 ban sao ¢ chung thyc: thoa thuan cap bao ldnh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khong ¢ bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chi dau tu d6i véi minh; vin ban ciia co quan quan 1y vé kinh doanh bat
dong san cap tinh noi c6 nha ¢ vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu
kién duoc dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén so hiru, quyén str dung nha & (néu co) ...c.ooecveeenee..
9. Cac thong tin KhAc (NEU CO). .....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

10. Cac noi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao A XA NOT): ....c..oeeeeeeeeeeeiiee e,
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Piéu 2. Gia ban/gia thué mua nha ¢
1. Giad ban/gia thué muanha ¢ la: ............ dong (Bang chit: ............. ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gid thué mua nha &
tinh theo m’ dién tich dat/m? dién tich san xdy dung nha o)

Gi4 ban nay da bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué VAT (néu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gom
cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctua phép luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khodan 1¢ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha ¢ gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu
khidc ma Bén mua/bén thué mua stir dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 ctia hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh khu nha &, khu d6 thi theo thda thuan tai hop déng nay;

- Céc chi phi khéac do hai bén thoa thudn (08U €6) .......o.cvevvveeeeeeeeeeene.

3. Hai bén thdng nhat ké tir ngdy ban giao nha & va trong sudt thoi han s hitu,
st dung nha ¢ da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hi€n hanh, thanh toan kinh phi quan Iy van hanh khu nha &,
khu do thi va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dot,
dién, nudce, di¢n thoai, truyén hinh cép, .......... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao durc Xa ROQ)..........ueeeeeeeeeeeeciiieeeciieeeceee e

Pi¢u 3. Phuong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan
hang hodc hinh thure khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ........... (Cdc bén théa thudn vé tién do, thoi han,
diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha 6, ké ca
thoi han thanh todn trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy
dung thiee té khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh toan truée khi ban giao nha &
phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Nha 6).
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Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luét Kinh doanh
bt dong san 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai dwoc thyc hién nhiéu lan lan dau khéng qua 3 0% gida tri hop dong bao gom ca
tién dit coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién do xdy dung nhung tong sé
khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha & cho bén mua; truong
hop bén ban 1a t6 chire kinh té c6 von dau tw nwde ngoai quy dinh tai khodn 4 Diéu
10 ciia Ludt nay thi tong s6 khéng qua 50% gid tri hop dong.

Viéc thanh todn trong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc thie hi¢n
nhiéu lan lan dau khéng qud 3 0% gia tri hop dong bao goém cd tién ddt coc, nhing
lan tiép theo phai phu hop voi tién dé xdy dung dén khi ban giao nha & cho bén thué
mua nhung t6ng sé tién thanh todn trude cho bén cho thué mua khoéng qud 50% gid
tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung. So tién con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué
mua trong mét thoi han nhat dinh theo théa thudn trong hop dong.

Néu bén mua, thué mua chwa dwoc cdp gidy chitng nhdn vé quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gid tri hop dong, gia tri con
lai cua hop d’ong dwgc thanh toan khi co quan nha nuoce co tham quyén dd cap gidy
chitng nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua, thué mua).

3. Cac nodi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dvecc xd hoi) ...........

Pi¢u 4. Chat lwong cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng coéng trinh nha &
néu tai Picu 1 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung
(hodc twong duong) cc vat liéu xay dung nha & ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi
thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong twong lai);

2) G1a1 0AN 1 oo e
D) G1a1 QOQN 2: ..o e
C) GIA1 G0N 3: ..o e

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tﬁng xa hdi phuc vu nhu cau ¢ tai du an ciia Bén mua/bén thué mua
theo dang quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va bao
dam chat luong theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy
dinh (chi théa thudn trong trieong hop Bén ban/bén cho thué mua nha & la chii dau
tw dy an nha o).
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4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du an theo ndi
dung dy an va tién d6 da dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban
giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé
thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nude sinh hoat,
nudc thai; hé thong cung cap chat ddt; hé thong thong tin lién lac (neu co thoa
thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung) ...... : hé thdng cong trinh ha tang
xa hoinhu: ........... (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua
nha & 1a chi dau twe dw én nha &. Cdc bén phai thoa thudn cu thé cdc cong trinh
ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cdu ¢
binh thuwong cua Bén mua/bén thué mua theo tien do cua du én da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (N€u €O): ...oeovvvieeeiiiieeciee e,
Diéu 5. Giao nhin nha &

1. Piéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha &
dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén bdan/bén cho thué
mua phdi xdy dwng xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong di
tién mua/thué mua nha & theo théa thugn trong hop dong, .............).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao:
.............. (ghi ro thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua ............. ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6
van ban thong bio cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chim ban giao nha
0 (Truong hop khong thé ban giao nha ¢ dung thoi han thi cac bén phai thoa thudn
vé cdc néi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaonha ¢la.......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
guri vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc
ban giao nha &.

3. Nha & dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da
duoc duyét; phai str dung ding cac thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bdo, Bén mua/bén thué mua hoac nguoi
duoc uy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& nha & so véi thoa
thudn trong hop dong nay, ciing véi dai dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich st dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi duge Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua trong thoi han ........ ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban
giao nha ¢ ma khong c6 ly do chinh dang (trr truong hop thoa thuan tai diém g
khoan 1 Piéu 10 cta hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao nha & theo
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thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da
ddng v, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua
da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha ¢ theo hop déng, Bén mua/bén thué
mua khong duoc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
nha &; viéc tir chdi nhan ban giao nha & nhu vay s€ duogc coi 1a Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 11 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua
duoc toan quyén str dung nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha ¢ da
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé st dung hay chua sir
dung nha & nay.

6. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi luat
va khong trai dao divrc xa hoi):

Diéu 6. Bio hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & da ban theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cta phap luat vé nha &, phép luat khac co lién
quan va céac quy dinh stra doi, bo sung cua Nha nudce vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém
thu dua coéng trinh nha ¢ vao st dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac
bén xac dinh thdi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két
cau chinh cua nha ¢ (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan & op, lat, trat), cac thiét
bi gan lién voi nha ¢ nhu hé thdng cac loai cira, hé thong cung cap chat dbt, duong
day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat
nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut nha &. Doi véi cac thiét bi
khac gin véi nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuat hoic nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha ¢ bﬁng cach
thay thé hoic sira chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cling
loai ¢6 chat luong tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé
hoac stra chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hoac Bén dugc Bén ban/bén cho
thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & ¢6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong
thot han ...... ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thuc hién bdo hanh cac hu hong theo
ding théa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban/bén
cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai
thuc té xay ra.
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5. Nha & duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc
tinh tir thoi diém nha & c¢6 bién ban nghiém thu dwa nha & vao sir dung theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung.

6. Thoa thuan vé cac trudng hop khong thue hién bao hanh nha o: ..............

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c stra chira
cac hu hong ctia nha ¢ thude trach nhiém ciua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thuan khéc cia hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dgo dirc xa hoi):

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha ¢ d3 mua cho to chirc tin
dung dang hoat dong tai Vi¢t Nam trude khi Bén mua duoc cép Giéy chiing nhan
thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc
tht tuc can thiét theo quy dinh ctia t6 chtc tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha ¢ tr Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhuong hop dong nay cho bén thit ba thi cac bén phai thuc hién dung thi tuc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
ban/bén cho thué mua khoéng duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong hop dong nao khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhat rﬁng, Bén mua/bén thué mua chi duoc chuyén nhuong
hop dong mua ban/thué mua cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhirong hop dong mua can hé: ... .....).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, nguoi mua
lai nha & hoac bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua nha ¢ déu
dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cua Bén mua/bén thué mua
theo thoa thuén trong hop dong nay.

5. Céac thoa thuan khéc cta hai bén (cdc thoa thudgn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 8. Cac théa thuin vé phin sé hitu chung trong dw 4n va sé hiru
riéng, quan ly van hanh dw an (truong hop mua ban/thué mua nha o tai du dan
Khu nha o, Khu dé thi, dw an nha o hon hop)

1. Phan s& hitu chung va s hitu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua dugc quyén sir dung riéng d6i véi dién tich dat gan
lién v&1 nha ¢ va c6 quyén s& hiru riéng do1 vl nha ¢ da mua co6 céac thong tin duge
mo td, quy dinh tai Bi€u 1 cua hop dong;
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b) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh x4y dung thudc so hiru riéng cta
Bén ban/bén cho thué mua (ld cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung
trong di dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy cia dw én
dwpc phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung dé kinh
doanh nhwng chii dau ti, Bén ban/bén cho thué mua gii lai khéng ban): (cdc bén
théa thudn, mé ta cu thé cdc ndi dung nay, dam bdao khong trdi ludt va khéng trdi
AAO AUC XA NOT) ...

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén sd hiru riéng doi véi cac phan dién tich
nha, cong trinh xay dung thudc s& hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh trong dy 4an thudc sé hiru chung
clia cac chu so hitu nha ¢ khéc, cong trinh xay dung khac trong du an (néu ¢o): (cdc
bén théa thudn, mé ta cu thé cdc ndi dung nay, dam bdo phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe X NOT) ..........coccuveeeeeieieeeiee et

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc sé hitu riéng ctia chu
dau tu nhung dugc danh dé st dung chung (néu cd): (cdc bén thoa thudgn, mo ta cu
thé cac noi dung nay, dam bdo phai khong trai ludt va khong trdi dao duc xa hoi)

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac cha sé hitu cac phan dién tich
cong trinh trong dy an c6 quyén sd hitu chung d6i véi cac phan dién tich thudc sé
hiru chung. Bén ban/bén cho thué¢ mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu s¢ hiru
khac d6i v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac co quyén sir dung
chung ddi vai ph?m dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc sé hiru riéng
ctia chu dau tu nhung duoc danh dé st dung chung.

2. Cac phé‘ln dién tich dich vy, tién ich cong cong trong du an: 1a cac dién tich
sinh hoat cOng déng, khu vuc san choi chung ctia du an va cac hang muc duoc xac
dinh c6 chirc nang sir dung, phuc vu cong cong theo ho so quy hoach, thiét ké cua
du an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céc
chu sé hitu khic (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong ddi
vai cac phan di¢n tich dich vy, tién ich cong cong trong du an theo quy ché quan
1y van hanh du an.

3. Quan Iy van hanh dy an (vé cdch thire, don vi qudn Iy vdn hanh; déng gép
kinh phi quan ly van hanh,; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ...........
do cac bén thoa thudn)

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo diing thoa
thuan tai Diéu 3 ctia hop dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién dg thoa thuén tai Biéu 3 cua hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha ¢ theo dung thoi han
thoa thudn ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha ¢ hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhan cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vu thanh todn tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha & ¢o
gia tri chét luong twong duong theo quy dinh cua phéap luit vé xay dung; trudong
hop thay d6i trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong nha & thi phai c6 thoa thuin
bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Bon phuong chdm dat hop dong mua ban/thué mua nha & theo théa thuin
tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic bé)i
thuong thi€t hai khi vi pham cac thoa thuén thudce dién phai ndp phat hodac phai boi
thuong trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham
quyén;

g) Cac quyén khéac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao duc xa hoi):.......

2. Nghia vy ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké nha & da duoc phé duyét.

_b) Xéy dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, noi dung
ho so du an va qtién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén
thué mua co6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat lugng xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat nha ¢ theo
ding quy chuan, ti€u chuan thiét ke, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua;
thuc hién bao hanh nha & theo quy dinh tai ctia hgp dong nay va theo quy dinh cta
phap luat;

d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y ¢o lién quan dén nha ¢ ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua theo diing tho1 han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va ho tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich
vu v6i nha cung cdp dién nudce, vién thong, truyén hinh cap .............. ;

) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s¢ co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc nop cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc dé nghi cdp Gidy chting nhan cho Bén
mua/bén thué mua.
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Trong thot han ...... ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di 1am tha tuc cip Gidy ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd tro va cung cp day du hd so phap 1y
vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) HO trg Bén mua lam cac thu tuc thé chap nha & da mua tai t6 chtrc tin dung
khi c6 yéu cau cuia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoéa thuan thudc dié€n phai nop phat hoac boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdac thoa thudan nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao durc xa hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Piéu 1 ctia hop dong nay c6 chét luong
voi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so nha & theo ding thoa thuan trong hop
ddng nay;

b) Pugc su dung .chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc d6 xe ctia du an (cdc
bén théa thudn cu thé ndi dung ndy vé vi tri, dién tich ........ dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chtng
nhan theo quy dinh cta phap luat (trtr trrong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén
thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 cua hgp dong nay);

d) Puoc toan quyén so hitru, sir dung va thyc hién céac giao dich d6i véi nha &
da mua theo quy dinh cta phap luat dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé sir dung céac dich vu ha tang cua
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giay chimg nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
nha & va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén nha ¢ theo thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hgi theo dung nd1 dung, tién d¢ du an da dugc
phé duy¢t;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong
hoan thanh V1ec xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phyuc vu nhu
cau ¢ thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4
ctia hop dong nay hoic trong truong hop dién tich dat ciia nha ¢, dién tich xay dung
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nha ¢ thuc té nho hon/Ién hon ... % so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc
tir ch61 nhan ban giao nha & trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac dicu
kién ban giao nha ¢ ctia Bén mua/bén thué mua doi voi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cAu Bén ban hd tro thu tuc thé chép nha & 3 mua tai t6 chuc tin dung
trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha & tai té6 chire tin dung theo quy
dinh cua t6 chtrc tin dung, quy dinh phap luat;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dvc xa hoi):....

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day di va ding han sd tién mua/thué mua nha ¢ theo thoa thuan
tai Dicu 3 cua hgp dong nay khong phu thudc vao viéc cd hay khong c6 thong bao
thanh toan tién mua/thué mua nha ¢ ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha & theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém d6i voi nha & ¢ mua/thué mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém
bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh nha ¢ ciia Bén ban/bén cho thué mua) va ty
chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét
ddi v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém déan sy
phu hop v6i quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao sir dung nha & thi nha ¢ s€ dugc quan 1y va bao tri theo nd1 quy quan ly
st dung nha & va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong
ban ndi quy quan ly st dung nha &;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai n¢p nhu thda thuan tai hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dié€n, nuédc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau str dung cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Str dung nha ¢ diing muc dich dé ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha va
theo thoa thuan trong hgp dong nay;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc théa thuan thudc dién phai ndp phat hoic boi thudng
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén;

1) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung nha &;

k) Cac nghia vu khac theo thoa thudn cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi)... ...
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Piéu 11. Trach nhiém cia hai bén va viéc xi 1y vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhét hinh thic, cach thie xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha &: .........cccoevvvvvvvveeiviennne,

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu qué ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua nha & theo théa thudn tai Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khéng thwe hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat quad han trén tong so tién

chdm thanh todn la: .......% (.....phan tram) theo ldi sudt... ... (cdc bén thoa thudn
cu thé % lai suat/ngay hodc theo timg thang va ldi suat co ky han ....thang hoac
khong ky han) do Ngdn hang ... . cong bo tai thoi diém thanh toan va dwoc

tinh bat dau tir ngay phdi thanh toan den ngay thuec trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdi thanh toan theo thoa thudn tai Piéu
3 cua hop dong nay vuot qud ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phwrong cham dit hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwege quyén ban nha ¢ cho
khéch hang khac ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung
phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét trudce it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan trd lai so tién ma Bén mua/bén thué mua

da thanh toan .......... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdac bén théa thudn) sau khi
da khau tru tién boi thwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay
la ..... % (......... phan tram) tong gia tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cac

bén thoa thuan % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua: ........................

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo tién
dé théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han ...ngdy, ké tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop
dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao nha & cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué
mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la .....% (......phan tram) (cdc bén théoa
thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va lai sudt ¢é ky han .. .. thang
hodc khong ky han) do Ngan hang...... céng bé tai thoi diém thanh todn tren tong
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén bdan/bén cho thué mua va
duoc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngdy Bén ban/bén cho thué
mua ban giao nha & thiee té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban giao nha ¢ qud ..... ngay, ké tir
ngay phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Piéu 5 cia hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thie hién hop dong nay véi théa thudn bo sung
vé thoi diém ban giao nha ¢ méi hodc don phwong cham dirt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va béi thiwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong twong dirong voi ... % (......phan tram) tong gid tri hop dong ndy
(chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén cho
thué mua va nha ¢ da du diéu kién ban giao theo thdéa thuan trong hop dong nay ma
Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thugn cu thé)

4. Céc thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 12. Cam két cta cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha ¢ néu tai Piéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién da ban/cho thué
mua cho nguo1 khac, khong thudc dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia
phap luat;

b) Nha & néu tai Piéu 1 cta hop dong ndy duoc xdy dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chat lugng va dung céac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong
hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha ¢ mua/thué mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cic gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua di doc can than
va hiéu cac quy dinh cta hop dong ndy cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén
mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can
thiét dé kiém tra mrc do chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S4 tién mua/thué mua nha & theo hop dong nay 14 hop phap, khong co tranh
chéap v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém d6i
v6i viée tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hgp dong nay. Trong trudng hop co tranh chap vé khoan
tién mua/thué mua nha & nay thi hop déng nay van co6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cta phap luat dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhin cho Bén mua/bén thué
mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):
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3. Viéc ky két hop ddng nay gitta cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong
nay bi co quan nha nudc c6 thadm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap
1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu,
khoan, diém khac cta hop ddng nay van co hiéu luc thi hanh dbi voi hai bén.
Hai bén sé théng nhat stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hi€u hoac
khong c6 gia tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat
va phu hop vo1 ¥y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Céc thoa thudn khac (cac thoa thudn nay phai khong tradi ludt va khong trai

Pi¢u 13. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nuédc co tham quyén hoic
cac truong hop khac do phéap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc di¢n phai di cap ctru tai co so' y té;

d) Céc théa thuan khac (cdc thoa thudgn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT).....c.oo oot etee et

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Biéu nay thi bén bj tic dong bai trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ...
ngay, ké tir ngay xdy ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vy cia minh
s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 13 co so dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xdy ra su kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 14 ctia hop dong nay.
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5. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) .ottt e e e rtae e e e te e e e s tbae e esaraeeeessaeeeessaeeenns

Pi¢u 14. Cham dit hop dong
1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chAm dut hop déng bang van ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap van ban théa thuan cu thé cac di€u ki¢n va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua can ho theo
thoa thuén tai khoan 1 Diéu 11 cia hop dong nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha ¢ theo thoéa thuén tai Piéu 5
cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hgp dong nay va viéc cham dut
hop ddéng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan trd lai ti€én mua can ho, tinh 131, cac khoan phat va boi thuong ........
do hai bén théa thuan cu thé.

3. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
dao dirc xd hoi)

........................................................................................................................

Picu 15. Thong bao

1. Bia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi r6 doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...............cooeeeeeeveeeecceeeeeceeeeeennnnn

2. Hinh thurc thong bao gitra cac bén (thong qua fax, thuw, dién tin, giao truc
tiep): .......

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thuan cw 01 nguwoi dai dién dé nhan thong bao) la:

.........................................................

4. Bat ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 1a d3 nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan
thong bao, dting hinh thirc thdng bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguodi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gtri thong bdo bang fax;

¢) Vao ngay ...., ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop gii thong
bdo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khéac do cac bén thoa thuan ............cccooeeviiiiiiiieiiie,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thuan ........ ) ma bén co
thay d6i khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 16. Cac thoéa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cdc diéu, khoan, diém trong hop dong ndy thi
hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhing cdc néi dung do hai bén
tw théa thudn thém tai Diéu nay cing nhw tai cdc diéu, khodan, diém khac trong
toan bé hop dong nay phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwege quy dinh tai hop
dong nay va phai phix hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoc trdi dao dire xd
hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén c¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chap phat sinh va lya chon
........... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong
tur thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc cia hop dong
1. Hop d6ng nay c6 hiéu 1Iuc K& tl NEAY ......ovveveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop dong nay co ........ diéu, véi .....trang, dugc lap thanh ...... ban va c6
gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr .... ban, Bén ban/bén cho thué¢ mua
gilt ban dé Tuu trir, [am tha tuc nop thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Giéy chimg nhéan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang nha ¢ mua/thué mua
néu tai Biu 1 cia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muyc vat li¢u xay
dung nha & (néu mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong twong lai) va cac gidy
to khac: ............
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Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a n1 dung khong tach ro1 hop dong nay va cd hiéu luc thi hanh do6i
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc (Ky, ghi ro ho teén, chirc vu
thi ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong dau)

! Ghi céc can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha é. Trudng hop Nha nudc co sira ddi, thay thé cac van ban
phap luat ghi tai phan can cir cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban m&i da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, cd nhén ban, cho thué mua nha ¢; néu 14 c4 nhan thi khéng cin co cac ndi dung vé Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chitng nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin ve t6 chre; néu 12 ca nhén thi ghi cac thong tin v& ¢4 nhan, néu ¢ nhiéu nguoi mua
1a ca nhan cung dumg tén trong hop ddng thi tai muyc nay phai ghi déy du thong tin vé nhifng nguoi cung mua nha ¢; khong can
¢6 cac ndi dung vé Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky diu tu, nguoi dai dién phap ludt cia doanh
nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 99

~Phu luc II
HQP PONG THUE NHA O
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

.., NEAy ... thang ... nam ....
HQP PONG THUE NHA O
S6..../.....
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 5O .../.../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaN CHKNAC! ...
Can ctr cac van ban, ho s0 Phap 1Y dw 07 co.eveeeeeeeeeeee e
Hai bén chiing téi gom:

I. BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

= T8N 10 CHTC, CA NNANZ: ..o e s e e s e eseseeas

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu b ..........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..................... Chlrc VU: ...oovvvvvvviiiiiiee

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo giéy uy quy,é‘n (van
ban uy quyén) so .....(néu co). Thé can cudc cong dan (ho chiéu) so: ...... cap ngay:
..... foiid i, @i L)

= 1A G e ——————

-bPiénthoai lienhé: .............................. Fax: oo

- S6 tai khoan: .............co.en.... Tai Ngan hang: .......c.ccccovveviiiieiiinne,

S SO TAUE: ..o

II. BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thug):

“TEN t6 ChC, CANNANZ: ..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e seeee s

- Thé can cude cong dan/hod chiéu? sb: ... cap ngay:.../.../....., tai .........

= NOT AANG KY CU T oot

-Di1a Chi LIEN M. e

-biénthoai lienhé: ....................... Fax (néu [¢70) SRR

- S6 tai khoan (néu cO): ...ovvvvevnneennn.... Tai Ngan hang: ........ccccoeeevnnennne,
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= M SO thUE (18U CO): vt

Hai bén chung t6i thdng nhét ky két hop ddng cho thué nha & véi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha ¢:

(Nha o: biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé)

2. Vi tr, dia diEm NNA 6 c.oooevreecieeice s

(Nha o: biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé)

( B6i voi can ho chung cu ghi 16 cac thong tin vé&: Can ho sb: ... tai ting
(tang co can hd): ..................... ,thudc nha chungcu ................. duong/pho (néu o),
thudc phuong/xa .......cccevvveeveeeenen. , quan/huyén/thi X3 .........ccccovvviiiiinennnnn. ,
tinh/thanh pho ..........ocoveiiiiiei, )

3. Hién trang vé chat Twong Nha G: oo

4. Dién tich cua nha 6&:
- Tong dién tich san x4y dungnha &: ................. m?
- Tong dién tich st dung dat: ................... m?, trong do:

St dung riéng: .....oooovviiiiii m?

Str dung chung (néu co): ....covvevvevnennn.... m?

Muc dich stir dung QAL et r e

5. CONE NANG ST AUNG: ..vvieeiiieeeiiieeeieee e e ereeeeeree e e eeaaeeeesnreeesssneeens

6. Trang thiét b KEM thEO: ....o..evveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Diéu 2. Gi4 thué nha &

1.GIlathu€ nhad G 1a ...ooovviiii e

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam déng/nam). (Bang chit: ..............).

~ Gia thué nay da bao gom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va cac khoan

thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do cac
bén thoa thuén).

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap di€n, nudc, dié€n thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Céc thoa thuain Khac (18U CO) ....v.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Pi¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thtic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hoac hinh thurc khac theo quy dinh cua phép luat
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2. Thot han thuc hién thanh toAn: .........oooeeiiiiiiiiiieeeeeeeee e
3. Céc thoa thuan Khac (NEU CO): we.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Pi¢u 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhian nha & cho thué va ho so
kém theo

1. Thoi han cho thué nha O: ....eoeevviiiiiiiiie,

2. Thoi diém giao nhan nha ¢: Ngay ... thang ... ndm ...

Piéu 5. Sir dung nha & thué

1. Muc dich st dung nha & ctia bén thué: .........cccoeevvveieeeiieenneen.

2. Céc han ché st dung nha &: oo

3. Bong phi dich vy, phi quan Iy van hanh: ...

4. Ban hanh va tuan thii ndi quy, quy ché quan Iy van hanh cta khu nha o, dy

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Picu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ctia bén cho thué (theo Piéu 18 cua Luét Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha ¢ theo thoi han da thoa thuin tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thic thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha & theo dang hién trang da liét ké
tai Di¢u 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 13i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha ¢ cho thué khi dugc bén thué dong ¥ nhung khong
duoc gay anh hudng cho bén thug;

¢) bon phuong cham dut thue hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan
2 Dbiéu 18 cua Luat Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha & khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khéac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao diec xd hoi)...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Diéu 19 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha & cho bén thué theo thoa thuén trong hop dong va hudng dan bén
thué st dung nha & theo diing cong nang, thiét ké tai Biéu 1 cua Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué str dung 6n dinh nha & trong thot han thué;
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c¢) Béo tri, stra chita nha ¢ theo dinh ky hodac theo thoéa thuén; néu bén cho thué
khong bao tri, stra chita nha & ma gay thi¢t hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong dugc don phuong chdm dit hop dong khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truong hop dugc bén thué dong v cham dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;
¢) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa ROT) ........ooeeeveeeeeciieeeeiiieeiee e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha ¢ theo dung hién trang di liét ké tai Piéu 1 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thyc vé nha o;

¢) Puogc d6i nha ¢ dang thué véi ngudi thué khac néu duoc bén cho thué dong
¥ bang van ban;

d) Puogc cho thué lai mot phén hodc toan bo nha & néu c6 thoéa thuin trong
hop dong hoac dugc bén cho thué dong ¥ bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan voi bén cho thué trong
truong hop thay doi chu sé hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita nha & trong truong hop nha & bi hu hong
khong phai do 101 cua minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 151 ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chim dut thuc hién hop ddng theo quy dinh tai diém g khoan
2 Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Piéu 21 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, sir dung nha ¢ ding cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va
cac thoa thuin trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué nha & theo thoi han va phuong thic thoa thun tai
Dbicu 3 va Diéu 4 cuia Hop dong nay;

c) St dung nha & ding muc dich va stra chita hu héng cua nha & do 161 ctua
minh gay ra;

d) Tra nha & cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong;
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d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& nha & néu khong c6 sy dong v bang
van ban cua bén cho thué;

e) Bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn (néu ¢o): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa ROi) .........ocoevveveeeveieeeeieeeeieean,

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong .......c.ceevveveveeneenneee.

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop d0ng ....veeveeeveeeeeeeeeeeeeeans

3. Cac trudng hop bét kha khang: Bén thué hoic Bén cho thué khong bj coi 1a
vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhi€ém boi thuong
thi¢t hai néu viéc cham thyc hién hodac khong thuc hién cac nghia vu dugce cac bén
thoa thuan trong hgp dong nay do cé sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, sy thay doi quy dinh phép luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i
cua cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Do cAc bEN thoa thUAN: .........oveieiiieeeeeeeeeeee e

Pi¢u 10. Cac trudong hop cham dirt hop dong va cac bién phap xir ly

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong trudng hop ndy, hai bén 13p vin
ban thoéa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuén tai Piéu 3 cta hop déng
nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao nha ¢ theo théa thuan tai Diéu 4 ctia hgp dong
nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vy ciia minh trong thoi han...... ngay, ké tur
ngay xdy ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thdéa thuin khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham dut
hop dong nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan trd lai tién thué, tinh 131, cac khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (néu ¢0): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)
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Pi¢u 11. Giai quyét tranh chip
’ Cé}c bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thI’IC,, hinh thirc giai quyét tranh
chép vé cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chap phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duogc.

Piéu 12. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu e K& tl NEAY ....v.vveeeeeeeeeeeeeeee e
2. Hop ddng nay co .... diéu, véi ..... trang, dugc 1ap thanh ........ ban va co
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gitr .... ban, Bén ban gitir ...... ban d¢ luu trt,

1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh cua phap luat.
3. Kém theo hop dong nay cac gidy to vénha & .........

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sura d6i, bo sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a ndi1 dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hi¢u lyc thi hanh do6i
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i noi dung cua hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi  (KY, ghi r6 ho tén, chirc vy nguroi ky
ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi cac can cir lién quan dén viée cho thué nha . Truong hop Nha nudc c6 sira ddi, thay thé cac van ban phép luét ghi
tai phan céin ctr cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén viin ban méi di thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &; néu 1a ca nhén thi khong cin c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky dau tu, ngudi dai dién phép luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t& churc thi ghi cac thong tin v& td chirc; néu 14 c4 nhén thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua
1a c4 nhan cung dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé nhitng ngudi cing thué nha &; khéng cin
¢6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap lut ciia doanh
nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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Phu lyc I11 ‘
HQP PONG MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung

Mau s6 Illa | Noi dung hop dong méu ap dung trong ban, cho thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

Mau s6 IIIb | Noi dung hop déng mau ap dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra
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. MAu s6 ITIa: ndi dung hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, luu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

., hgay... thang... nam ...

, ‘ HOP DONG o
MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
So: ...

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 ndm 2017,

Can cr Nghi d,inh s6 . .,./ . .:/ND—CP ngay ....... thang R nam ....... cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cuia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAn CUKNAC 1 ..o

Can ctr cac van ban, ho s0 Phap 1Y dw &N c....vevveeeeeeceeeee e,

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU

MUC PiCH DU LICH, LUU TRU (sau diy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué
mua):

= T8N t0 CHUC, CA NNANZ: ..o eeeeeeeseseeeseens

- Gidy chumg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhéan dang ky dau tu so: ...........

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., Chilrc VU: .o

(T ru’ong hop la nguwoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van
ban iy quyén) SO ................ (néu co). CMND/CCCD/T hé can cu’oc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé cin cude hodc hg chiéu S6: ................. cap ngay: .../.../......,
FQE oo, )

= 1A CII: o —————————

- Pién thoai lién hé: .................ooones Fax: oo,

= S6 131 KNOAN: ..o, Tai Ngan hang: .........cccceveeneeennne

r ,
Ma so thué
T 1 1
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IL. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC

PICH DU LICH, LUU TRU (sau diy goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):
- Tén t6 chire, c4 nhan:

R R L R R N R T R R R R 9

- CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh ctia phép ludt vé can cudc hodc

ho chiéu® sé: ........ CAp NGAY ..o oo ooy 1AL .
- NO1 GANZ KY CU UL et
-P1a chi HEN NE: ..oooeiiiiiii e
- Pién thoai lién hé: ..., Fax (néu CO)l torreee e e
- S6 tai khoan (néu €O): ceveveveeeeeeenn. Tai Ngan hang .........cccceeveveveenennnn.

= MA SO thUE (18U CO): cvreeeeeeee ettt ee e

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru
nay voi cdc diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra” 14 cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dyng c6 cong nang st dung luu tra du lich/can h co cong
nang sir dung vin phong két hop luu trii va cac phan dién tich khac (néu co) trong
tda nha duge mua ban/thué mua kém theo phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tai hop dong nay,
bao gom: “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri” dugc xdy dung theo ciu trac kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thude toa nha do Cong ty ....ccvvveeeevveeenneen. dau tu xay
dung véi cac thong tin, ddc diém cta Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri duge mo ta tai Piéu 2
ctia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu co) va céc trang thiét
bi k¥ thuat str dung riéng gan lién Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va céc phﬁn dién tich khac
ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thuan gitra cac bén tai hop ddng nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién
tich trong tda nha khong nam trong dién tich san xdy dung phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
nhung dugc ban/cho thué mua ciing v6i phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra tai hop déng nay.

2. “Toa nha” 1a toan b toa nha (hodc cum toa nha) ma trong do6 cé ph?m dién
tich san xay duyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra duge mua ban/thué mua do CONg ty «.....veeevveceeeeene... 1am chu dau tu,
bao gdm cac phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, luu tr(, cac phan dién tich san xay dung ¢6 muc dich st
dung khac va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu

c6) dugc xay dung tai 6 quy hoach sO ... thuéc du an
.................................... , phuong/xa g quan/huyén/thi xa
.................................... , tinh/thanh pho .......ccccoeeeiiiii,

3. “Hop dong” 1a hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trti nay va
toan bo cac phu luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra ddi, bo sung béng van ban
d6i v6i hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” la téng s6 tién mua
ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra dugc xac dinh tai Diéu 3 cla hop déng nay.

5. “Bao hanh” 13 viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc hién
trach nhiém bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu myc dich du lich, Iuu tra theo thoa thuan trong hop dong va quy
dinh cta phép luat dé khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu
thé tai Diéu 9 ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
str dung khong binh thuong ma khéng phai do 16i ctia ngudi str dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trd gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luét nha 6,
phap luat xay dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd” la dién tich san xay dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 céng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tra d6 duoc tinh tir tim tudng bao, tudng ngin phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra,
bao goém ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr.

7. “Dién tich str dung phéan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung dugc
tinh theo kich thudc thong thily ciia phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dyng c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra: bao gém ca phﬁn dién
tich tudng ngin cac phong bén trong Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra va dién tich ban cong, 16
gia gan lién v6i phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac cin ho trong nha chung cu va dién tich san c¢6 cot, hop k¥ thuat nam
bén trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, luu tra. Khi tinh dié¢n tich ban cong, 16 gia thi tinh toan
bd dién tich san, trudong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra da dugce phé duyét (Chu thich: kich thuoc thong thuy la kich thuoc
dwoc do dén mép trong cua lop hoan thién tu’O’ng/vach/do kinh/lan can sat mat san
(khong bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhie ép chan twong/go/phao.....); dién
tich str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd duoc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi
mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tr.

8. “Phan s¢ hiru riéng cia Bén mua/bén thué mua’: 1a phan dién tich bén trong
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu tra, bén trong phan dién tich khac trong toa nha (néu co) va céc
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v&i phan dién tich san xy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra, phan dién tich
khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a so hitu riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo thoa thudn gitta cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat
vé nha ¢ ddi véi truong hop toa nha 1a nha chung cu.

9. “Phan s& hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua” 13 cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai tda nha va hé thong trang thiét bi ki thuat gin lién voi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khéng béan, khéng cho thué mua
ma gitr lai dé str dung hoic kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong phan bd
gi4 tri von dau tu ctia phan dién tich thudc sé hitu riéng ndy vao gia ban/gia cho thué
mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luwu trd; cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a sé hitu riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gitra cac bén tai hop dong ndy va theo quy
dinh cta phap luat vé nha ¢ dbi véi trudng hop toa nha 1a nha chung cu.

10. “Phan sé hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cw thi
phan s6 hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngodi
phan dién tich thudc s hitu riéng ciia cdc chii s6 hitu cdc cin hé trong nha chung
cw va cdc thiét bi sir dung chung cho nha chung cuw do theo quy dinh ciia Ludt Nha
o, bao gém.‘ cac phdn dién tich, cac hé tho”'ng thiét bi, hé tho”'ng ha td‘ng ky thudt,
cong trinh cong céng dwoe quy dinh tai khodn 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha ¢ va cdc
phcfn dién tich khéc dwoc cdc bén théa thudn cu thé tai Piéu 11 cia hop do”‘ng nay;,
(ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chung cu thi cdc bén dwoce théa thudn xdc dinh
phan sé hitu chung trong Toa nha va ghi ré tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan so hitu chung Toa nha” 1a khoan tién ............. % gia
mua ban/gia thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd
cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra (khong bao gém thué VAT) ma cac
bén c6 nghia vu déng gop dé phuc vu cho viée bao tri phan s& hiru chung trong Toa
nha.
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12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” 1a cac dich vu quan ly, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thuong.

13. “Béao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va stra
chita khi c6 hu hong nhdm duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri tda nha bao
gé)m viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, stra chira dinh
ky va sira chita 16n phan xay toa nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay,
chira chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bj st dung chung ctia tda nha.

14. “Ban ni quy Toa nha” 1a ban n6i quy quan ly, str dung Toa nha dugc dinh
kém theo hop dong nay va tat ca cac stra doi, bé sung dugc hoi nghi Toa nha thong
qua trong qua trinh quan 1y, st dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép
c6 chure nang, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh toa nha sau khi toa nha
duogc xay dung xong va dua vao su dung.

16. “Giay ching nhéan” la Gidy ching nhéan quyen sO hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ hoac Gidy ching nhan quyén suir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai
san khac gin hen v6i dat hodc gidy chung nhan khac vé quyén su dung dat, quyén
SO hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trong do co
ghi nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay dung hodc Gidy chung nhan quyén s
hitu nha & hodc Gidy ching nhan quyén s& hitu coéng trinh xay dung do co quan
nha nude c6 thim quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy dinh cua phap luat dat
dai.

Céc tir nglt khac do cac bén thoa thuan: .........ccceeveiiieeiiiie e,

Pi¢u 2. Pic diém ciia Phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri dwgc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong y mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra véi dac diém nhu sau:

1. Pic diém cia phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tra so: ............ tai tng ............ (tang c6 phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri), thudoc Toa nha ............ duwong/phéd (neu co), thudc phuong/xa ................ ,
quan/huyén/thi xa .............. , tinh/thanh pho .....coveveenne.. ;

b) Dién tich str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

Céac bén thoa thuin dé xac dinh dién tich st dung cua phﬁn dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:
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(Céc bén c6 thé dung cac ndi dung dudi ddy dé thoa thuan, xac dinh, ghi trong
hop dong vé dién tich sir dung cua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 codng ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra:

Dién tich sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru la: ............. m?. Dién tich nay dwoc
tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh
tai khodn 7 Piéu 1 cia hop dong ndy va la can cik dé tinh tién mua ban/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu muc
dich du lich, luu trii quy dinh tai Piéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va ¢
thé tang 1én hodc gidm di theo thiee té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu myc dich du lich,
lwew tri. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong c¢éng trinh xdy dung cé ¢ong ning phuc vy muc
dich du lich, luwu trii cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do
dac khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru, trong truong hop dién tich sw dung thuc té
chénh léch cao hon hodc thap hon ... % (.....phdn tram) so véi dién tich ghi
trong hop dong nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gid ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong c¢éng trinh xdy dung cé ¢ong ning phuc vy muc
dich du lich, lvu trii. Néu dién tich sir dung thyc té chénh léch virot qua ...... %
(.....phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gid ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vy muc
dich du lich, luu trii sé dwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, lvu tru.

Trong bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru hodc trong phu luc cua hop
dong, hai bén nhdt tri sé ghi ré dién tich sir dung thuc té khi ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru, dién tich sur dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop déng mua
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién bdan ban giao Phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru va phu luc cua
hop dong mua ban/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru la mot bo phdan khong thé
tach roi ciia hop dong nay. Dién tich Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, leu trii dwoc ghi vao Gidy chimg
nhan cd'p cho Bén mua/bén thué mua dwoc xdac dinh theo dién tich su dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru).

c¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Pi€u 1 ctia hop dong nay.
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d) Muc dich st dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: .......... (phdi ghi ro, cu thé theo
diing cong nang sir dung dwoc ghi trong hé so quy hoach, thiét ké cia Toa nha
duoc phé duyét theo quy dinh phap luat).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
nha): ............

e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua cung v6i can hd (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vu, ................. ) SR (trwong hop cdc bén c6
théa thudn mua bdn/thué mua cdc phan dién tich khdc trong toa nha gdn véi viéc
mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri tai hop dong nay thi cdc bén cé thé théa
thudn, ghi nhén chi tiét cdc ndi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong nang sir
dung, gia mua ban/thué mua/vi¢c thanh toan, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky
quyén o hitu .................... tai phu luc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan Khac (N €O): ....vvvieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

2. Pic diém vé dat xay dung Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trinéu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thtra A4t SO v, hodc 6 88: e hoac 10 86 veveveeeeereereen.
b) TO ban d6 $6: ....vveveeerecereeeenn. docoquan ......cccceeeeiiieeeniiieeeee, 1ap;
¢) Dién tich dét st dung chung: .................. m? (dién tich ddt sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bé khudn vién Toa nha
do, néu Toa nha khong co khuon vién thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do).

d) Cac nodi dung thoa thuan Khac (U CO): w..vveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

3. Gidy to phap 1y ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng
¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra: Bén ban/bén cho thué mua cung
cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin, ban sao gidy to sau day:

- Ho 50, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy chimg
nhan quyén sir dung G4t CUA AU AL, e

- HO S0, ZIAY t0 V8 XAY AUNE: ©.ovoveeeeeeeeeeeeeeee e
- HO s0, gidy tO v& dau tu dur An: ...eoevvvieiieeeieeeeee e
- Cac thong tin KhAC: .....coooiiiiiiieieee e

4. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vy lién quan dén phan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
1540 SR URUTRRRIO (Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang
muc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo du an duwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén sé hitu, quyén st dung phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri (néu co):
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Pi¢u 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trua, kinh phi bao
tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gi4 ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra duoc tinh theo cong thire léy
don gia 01 m? dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (x) v6i tong dién tich st dung
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trd mua ban/thué mua; cu thé 1a: ............. m? st dung (x)
......................... d6ng/01 m? st dung = ................. dong.

(BANE CHIT: .ot ).

Gi4 ban/gia thué mua phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phyc vu muyc dich du lich, Iuu tra quy dinh tai diém nay di bao gém
gia tri quyén str dung dét, tién str dung dt, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung cua Toa nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gia tri quyén str dung dat, tién str dung

t:1) ) - AN, (BANG CT ..o, )
- Thué gia tri gia tang: .............. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién str
dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bang chir ...................... )

- Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1 nha chung
cur ¢6 can ho chung cu duoc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan
sO hitu chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
(kinh phi nay duoc tinh trudc thué) 1a: .......o.co......... dong (truong hop toa nha
khéng phdi la nha chung cu thi cdc bén théa thudn vé mire kinh phi béo tri toa nha
phai dong).

b) Gi4 ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trG quy dinh tai diém a khoan
nay khong bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va I¢ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra gdm: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va
cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra. Céc chi phi nady Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vuy;
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- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tr cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop dé)ng
nay, Bén mua/bén thué€ mua c6 trach nhi€ém thanh toan kinh phi quéan Iy van hanh
Tda nha theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu ¢6) .......ceveeveeveereereeeenans

c) Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu trava trong sudt
thoi han so hitu, str dung Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra da mua thi Bén mua/bén thué¢ mua
phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan
1y, van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac
tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ....cccccceeeeennnnenn. cho
nha cung cép dich vu.

d) Céc ndi dung thdéa thuan khac (N€u €O): ...ooevvvviieiiiieeiee e,

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (khong bao
gdm kinh phi bao tri phan sé hitu chung ............. PZ) SO (Cac bén thoa
thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, heu trii, ké cd
thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong nding
phuc vu muc dich du lich, luu tru, nhung viéc thanh toan trucc khi ban giao phdn
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trip hdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng sdan, Ludt
Nha O, .................. ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trG hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dwoc
thire hién nhiéu lan lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong bao gom ca tzen dat
coc, nhitng lan tiép theo phdi phi hop véi tién do xdy dung nhung téng sé khéng
qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cho bén mua; truong hop bén ban la 16 chirc kinh té c¢é von
dau tu nuée ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san
nam 2023 thi tong s6 khéng qud 50% gid tri hop dong.
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Viéc thanh todn trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung hinh thanh trong twong lai dwoc thwc hién nhiéu lan, lan dau khong qud
30% gia tri hop dong bao gom ca tién ddt coc, nhﬁ’ng lan tiép theo phdi phii hop
Véi tién do xdy dung dén khi ban giao phan di¢n tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung cho bén thué mua nhung tong s6 tién thanh todn trude cho bén cho thué
mua khong qud 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, céng trinh xdy dwng, phan
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung. Sé tién con lai dwoc tinh thanh
tién thué dé tra cho bén cho thué mua trong mot thoi han nhat dinh theo théa thudn
trong hop dong.

Néu bén mua, thué mua chiwa dwoc cap gidy chimg nhdn vé quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gid tri hop dong, gia tri con
lai cua hop d’ong dwgc thanh toan khi co quan nha nuoce co tham quyén dd cap gidy
chitng nhan vé quyen sir dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan so hitu chung tuong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra: ...

Néu Toa nha la nha chung cu, ¢6 cin hé chung cw dwoc thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tqi ngan hang thwong mai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong ndy

¢) Cac noi dung thoa thuan Khac (18U CO): w..uvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Piéu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cong trinh Toa nha,
trong d6 c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké
dd dugc phé duyét va st dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dyng phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Ivu trd ma hai bén da cam két trong hop déng nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xay dung Toa nha, phﬁn dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding tién do
thoa thuin dudi day: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tru hinh thanh trong twong lai):

2) G1A1 0N 11 oo e e e e e e aeeeaes

D) GIal QOQN 2: ..o eearaaeaa

C) GIa1 AOAN 37 ettt s e e e e enr e enes
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tang
ky thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cu sur dung tai khu Toa nha cia Bén
mua/bén thué¢ mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc
phé duyét va bao dam chit luong theo dang quy chun, tiéu chuan xay dung do
Nha nudce quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung dy 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong
duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thong
cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dot; hé thong thong tin
lién lac (néu c6 théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) .............. ; hé
théng cong trinh ha ting xa hoi nhu: ............. (Céc bén phdi théa thudn cu thé cdc
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhi¢m phai xdy dung dé phuc vu
nhu cdu sir dung binh thwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dg ciia d dn
da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thda thuan khac (N€u €O): ....coevvvveeviiieeeiieeeeiee e
Picu 5. Quyen va nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctuia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trt theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong va dugc tinh lai sut trong truong
hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop déng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1
Piéu 12 ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
ding thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hoac ban giao ban chinh
Gidy chtng nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngung hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhuong hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd tr Bén mua/bén thué
mua) vi pham Ban noi quy quan 1y str dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay,
vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh néu Toa
nha l1a nha chung cu.
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d) Pugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha
c6 gia trj chat lugng twong duwong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; trudng
hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi
phai c6 thoa thuan bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

¢) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 13p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao st dung cho
dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

) Pon phuong chdm dut hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuan tai Bi€u 15 ctia hgp dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi
thuong thiét hai khi vi pham céc thoa thuan thuge dién phai ndp phat hodc phai boi
thuong trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham
quyeén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ............coovevveviueveeeeeeeeeee e

2. Nghia vy cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra da dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kem theo hop ddng nay 01 ban vé thiét ké mit bang
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bang ting nha co
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc
dich du lich, luu tra ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat bang toa Toa nha cd
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra ban/cho thué mua d3 dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6
lién quan dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tr;

b) Xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri va cac cong trinh ha tang theo ding quy
hoach, nd1 dung hd so du an va tién d6 da duoc phé duy¢t, dam bao khi ban giao
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu trG thi Bén mua/bén thué mua c6 thé st dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Bam bao chit luong xay dung, kién tric ki thuat va my thuat Toa nha theo
ding ti€u chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;
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d) Bao quan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén
mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dyng trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va Toa nha theo quy
dinh tai Diéu 9 cua hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyung co cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu trt va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han
thoa thudn trong hop ddng nay;

e) Huong dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cép................ ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo quy dinh ctia phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé VleC nop cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc dé& nghi cdp Gidy chtng nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bio ciia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng ndp diy du cac gidy to
theo thong bao ma khong c6 Iy do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di 1am tht tuc cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chting nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd trg va cung cap day du ho so phéap 1y vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) T chie Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban quéan tri Toa nha noi co
Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muyc
dich du lich, luu trd ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu ctia Ban quan tri
Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

k) H trg Bén mua lam cac thii tuc thé chap phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua tai to
chtrc tin dung khi ¢6 y€u cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thugc dién phai nop phat hodc boi thuong theo hop
dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

m) NOp kinh phi bdo tri ........ % theo thoa thun giita cac bén tai hop dong
nay va theo quy dinh cua phap ludt 461 véi phan dién tich thudc sé hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé doc 1ap tai ngan hang thuong mai theo
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quy dinh cua phap luat va hop dong nay dé Ban quan trj Toa nha tiép nhan, quan
1y sau khi Ban quan tri Tg‘)a nha dugc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai di€ém b
khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phép luat.

n) Céac nghia vy khac do céc bén thoda thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao A XA ROT) ............coooveviieciiiiieiiiiieeeeeeee e

Di€u 6. Quyeén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trd quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay
c6 chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma
cac bén da thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so Phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
dung thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc st dung ..................... cho dé xe 0 to/xe may trong bai do xe cua Toa
nha tai vi tri sO ............... (cdc bén thoa thudn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghi cap Gidy chuing
nhén theo quy dinh cta phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén
thuc hién thu tuc nay theo thoéa thudn tai diém 1 khoan 2 Diéu 5 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi voi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tri ¢3 mua/thué mua theo quy dinh cta phap luét, ddng thoi duoc st
dung céc dich vu ha téng do doanh nghi¢p dich vu cung cép truc tiép hodac thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra theo quy
dinh vé str dung cac dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung céap dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tr va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr
mua/thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi theo ding nodi dung, tién do du an da duoc
phé duy¢t;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh vi¢c xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét yéu, binh thudng ctia Bén mua/bén thué mua
theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay hodc trong trudng hop
dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc té nho hon/lén hon ... % so voi
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dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu
kién ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri cia Bén mua/bén thué mua ddi v6i Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Trong trudng hop Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua duoc
quyén yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau
dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi c6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué
mua khi ¢6 da diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat (Truong hop Toa nha khéng phai la nha chung cu thi cdac bén thoa thudn
vé viéc thanh ldp Ban quan tri Toa nha);

1) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chép phén dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iuru tra d mua tai t6 chire tin dung trong truong hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu
cau thé chap phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tru tai td chure tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hgp dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao dirc XA NOI): ..........ccccoeeeeuiieiiiiiieeeiee e

2. Nghia vy ctia Bén mua/bén thué¢ mua

a) Thanh toan day du va ding han s6 tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ............... % theo thoa thuan tai Diéu 3
ctia hop dong nay khong phu thude vao viée co hay khong c6 thong bao thanh toan
tién mua/thué mua Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo théa thuan trong hgp dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua hoan toan
chiu trach nhiém ddi v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri ¢ mua/thué mua va tu chiu trach
nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét dbi voi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop véi quy dinh ctua phép luat;
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d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc digh du lich, luu tra, ké ca truong hop Bén mua/bén
thué mua chua vao stir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra thi phan di¢n tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra s€ duogc
quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndop nhu thda thuan tai Diéu 7 cta hgp dong nay;

‘e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, puéc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac phat
sinh do nhu cau st dung cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va cac chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop ddng nay, ké ca trudng hop Bén
mua/bén thué mua khong st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan Iy st dung nha chung cu/Quy ché
quan ly str dung Toa nha theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly str dung nha
chung cu/Ban ni quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kem theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) Str dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ding muc dich theo quy dinh cta phap luat
va theo thda thudn trong hgp dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
thAm quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuén cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa RQi): ...........ccooeeveveeieeeeiieeieeeeeeen

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 18 phi trudc ba, cac loai thué, phi va
1& phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cta phéap luat khi
Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc cap Gidy chting nhan cho Bén mua/bén thué
mua va trong qua trinh so hitu, sir dung phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luwu tra ké tir thoi diém nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, Iuvu tra.
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2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1é phi, chi
phi (néu o) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thuc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
mua/thué mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhi¢m ndp cac nghia vu tai chinh thudc
trach nhi€ém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phap
luat.

4. Céc thda thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudan nay phai khong trdi ludt
va khong trai dao drc XA ROT): ...........ccccvevieeciiiiiiiieeee e

Pi¢u 8. Giao nhin phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

1. Biéu kién giao nhan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, Tuu tri: .....o.cocoooveieeeenne. Cdc bén doi
chiéu véi thoa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa
thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh xay ding
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru duwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng dii tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc v muc
dich du lich, lwu trii theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi
nop khoan kinh phi .......... % tién bdo tri phan sé hitu chung.. ... ..... )

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dyung trong céng
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén
thué mua vao ................... (ghi 13 thoi gian ban giao phan dién tich san x4y dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua ................... ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd cho Bén mua/bén thué mua; Bén
ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét
1y do chdm ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Trudc ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvutrala ............... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai gti van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia
diém va thu tyc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra.
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3. Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich du lich, luu tr dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
ding thiét ké da duoc duyét; phai st dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muc vt liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da thdéa thuan theo hop déng, trur
truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr theo thong bdo, Bén mua/bén thué
mua hodc ngudi duge Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muyc dich
du lich, luu trG so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung voi dai dién cua Bén
ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich str dung thuc té phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va
ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao
cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ...... ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma khong c6 1y do chinh dang (tru
truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bdo cia Bén ban/bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh thirc nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién
xong trach nhiém ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop dé)ng, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt; viée tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dyung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd nhu vay s€
duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duge xt 1y theo quy
dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyén s dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung ¢6 cong niang phuc vu muc dich du lich, lvu trd mua/thué mua, ké ca truong
hop Bén mua/bén thué mua c6 str dung hay chua st dung phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra nay.

6. Cac théa thuan khac (cdac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT) ..o
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DPi¢u 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
ban/cho thué mua theo theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phap luat
vé nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh sira d6i, bd sung ctia Nha
nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh Toa nha vao st dung theo quy dinh
ctia phap luat xdy dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng
cd cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra trong Toa nha c6 muc dich st dung
hdn hop bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cAu chinh cua phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dyng co cong nang phyuc vu myc dich du
lich, luu tra (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan Op, 1at, trat), cac thiét bi gan
lién v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phyc
vu muyc dich du lich, luu tri nhu hé théng cac loai ctra, hé thong cung cap chat ddt,
duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat,
thoat nude thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, ltn, sut Toa nha. Ddi véi cac
thiét bi khac gin véi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hoic nha phan phoi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 coéng nang phuc vu muc dich du lich,
Iru tra bang cach thay thé hodc sira chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac
thiét bi cing loai c6 chét lugng tuong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang
cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua ty quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra c6 cac hu hong thude dién dugc
bao hanh. Trong thoi han .............. ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciua Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu héng theo dung thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra. Néu Bén ban/bén cho thué mua chadm thuc hién viéc bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudong cho
Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, lvu trd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.
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Thot gian bao hanh dugc tinh tr ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghiém thu Toa nha dwa vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cu
the NAW SAU: e, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat
twong ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué¢ mua khong thuc hién bao hanh phﬁn dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tru trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cua bat ky
nguoi sir dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thuoc ndi dung bao hanh theo thoéa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd do Bén
mua/bén thué mua tu lép dat hoac tu stra chirta ma khong duoc su déng y cua Bén
ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuan (néu cO): ....ceeeveeeeeeeeeenee.

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 DPiéu nay, viéc stra chita
cac hu hong cua phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra thude trach nhi€ém cia Bén mua/bén thué
mua. Viéc bao tri ph?m sO hiru chung trong Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

8. Céc thoa thuan khac (néu c0) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao e X NOT) .............ooovevieieiiiiieeeiee e

Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung cé cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra ¢3 mua cho to
chtrc tin dung dang hoat dong tai Vi¢t Nam trude khi Bén mua duoc cép Giéy
chung nhan thi Bén mua phai thong béo truéc bang van ban dé Bén ban cling Bén
mua 1am céc thi tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chirc tin dung.

2. Trong trudng hgp Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra tir
Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong
nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding trinh tu, tha tuc chuyen nhuong
hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué
mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi 1am thu tuc xac nhan
viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.
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3. Hai bén thong nhit ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, lwu tri cho bén thi ba khi ¢ du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. (Cdc bén ¢ thé théa thudn, ghi ré cdc
dieu kién chuyén nhwong hop dong thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru: ............... ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phyc vy muc
dich du lich, luu tra hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich du
lich, luu tr déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vy cia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan
1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdai
khong trai ludt va khong trai dao drc Xad ROT) ............cccvvvevevineeeciiieennn.

Picu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu muc
dich du lich, luu tru

Néu toa nha 1a nha chung cu, c6 cin hd chung cu duge thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi ap dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi day (néu toa nha khéng
phai la nha chung cuw, khong co can hg chung cu duoc thiét ké va xdy dung trong
toa nha thi cdc bén bdt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan sé hiku riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung Phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trii trong téa nha; cdc bén ¢ thé tham khdo néi dung dp dung cho nha
chung cw dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén s hiru riéng doi véi dién tich phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phyuc vu myc dich du
lich, luu tri da mua/thué mua theo thoa thuan cua hop ddng nay va cac trang thiét
bi k¥ thuét st dung riéng gan lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd nay bao gom
..................... : 6 quyén sé hitu, str dung chung dbi voi phan dién tich, thiét bi thudc
sO hiru chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén s& hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gém: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) ........................

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cua cac
cht s6 hitu trong Toa nha bao gom: ...................... (cdc bén phai thoa thudn va ghi
16 nhitng phdn dién tich va thiét bi thuéc sé hivu chung, sir dung chung ciia cdc chii
5o hitu trong Toa nha).

4. Céac phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac cha so hiru khac (néu cd)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ........... ) LS (cac
bén théa thudn cu thé vao phan nay).
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5. Hai bén nhét tri thoa thuin mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu
tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi
diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 1ap va ky hop déng quan 1y, van
hanh toa nha véi don vi quan 1y van hanh la: ............... ddng/m?/thang. Mirc kinh
phi nay co thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc
té tirng thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém déng khoan kinh phi nay

cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thudn dong
hang thang vao ngay ....... hoac doéong trong....... thang dau, thoi diém dong
la........ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan 1y van hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua truoc khi thanh Ildp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sikc khoe ... .....).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 14p thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan Iy van hanh toa nha s€ do Hoi
nghi céc chil s hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi cé
toa nha c6 quy dinh vé muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi marc kinh phi
nay duogc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trur trrong hop cac bén co thoa thuan
khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi) ...........ococevveeecciiieiiiieeein,

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhat hinh thic, cach thire xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chdm tré thanh todn tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

a) Néu qua ...... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc
dich du lich, lwu trii theo théa thudn tai khoan 3 Piéu 3 cia hop déng nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han
trén tong sé tién chdm thanh todn la: ... % (e phan tram) theo ldi sudt
........... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va lai sudt
co ky han ............ thang hodac khong ky han) do Ngan hang ................... cong bo
tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay
thuc tra,
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b) Trong qud trinh thuc hien hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn tai khodn 3
Piéu 3 ciia hop dong nay vuot qud ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
don phuong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong triwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trii cho khach hang khdc ma khéng can c6 sw dong y ciia Bén mua/bén
thué mua nhing phdi théng bdo bang van ban cho Bén mua/bén thué mua biét
trueGe it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan ............ (cé hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la ... O (R phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao phan di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua: ..........

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu trii theo tién do thoa thudn trong hop dong nday nhung qud thoi han
............... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao phdan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich,
Tuew trii theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua
van chira ban giao phan dién tich san xdy dung trong coéng trinh xdy dwng cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tru cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén
cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
véi ldi sudt ld ... % (....p hdn tram) (cdc bén théa thudn cu thé % Idi sudt/ngay
hodc theo tirng thang va ldi sudt c¢é ky han ........ thang hodac khong ky han) do Ngan
hang .......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh ti ngay phai
ban glao theo théa thudn dén ngay Bén bdan/bén cho thué mua ban giao phdn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii thuce té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phdn dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri qua
......... ngay, ké tir ngay phdi ban giao phan dién tich san xdy dwng trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thudn tqi Piéu
8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua co quyen tiép tuc thuc hién hop
dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru méi hodac
don phirong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cia hop dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1Gi sudt) va béi thuwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong twong dwong véi ... 0 (cveeeenennn phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chua tinh thué).

3. Trudong hop dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao cua Bén
ban/bén cho thué mua va phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra da du diéu kién ban giao theo thoa
thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc
DEN thOa thUGH CU THE) ...

4. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao aurc XA ROT) .............ooooeveeieeiiiiiieeee e

Piéu 13. Cam két caia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri néu tai Diéu 2 ciia hop dong nay khong thudc di¢n da
ban/cho thué mua cho ngudi khac, khong thude dién bi cam ban/cho thué mua theo
quy dinh cua phap luat;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu trG néu tai Piéu 2 cua hop déng nay duoc xay dung theo
dung quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& da duoc phé duyét da cung cp cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va ding cac vat li¢u xay dung theo
thuan trong hop dong nay;

c) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (n€u cd): ...............ccoooeeini. ..
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trtt ban/cho thué
mua;

b) P duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cic gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dyng co cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua
da doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop dong nay cting nhu cac phuy lyc dinh
kem. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua
cho 14 cén thiét dé kiém tra murc d6 chinh x4c cua cac glay t0, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop déng nay la hop
phap, khong co tranh chap v6i bén thi ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai
chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong truong hop
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c6 tranh chip vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri nay thi hop ddng
nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Cung cap cac glay t& can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cua phap luat dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (Néu CO): ...eveeeeeereeeeeeeeeeereeeennen.

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
buoc, Itra doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém
khac ctia hop dong ndy van c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong
nhat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y
hozc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding céc théa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thuain Khac (18U CO): c..veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pic¢u 14. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nudc co tham quyén hoic
cac truong hop khéac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO' y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao QUeC XA NOT) ..........cccooveeeiiieiiiieeeee e

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a
truong hgp bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han .........
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu c6 giay to ching minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu cia minh
s€ khong bi cot la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 13 co s dé
bén con lai c6 quyén cham dirt hop dong nay.
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4. Viéc thuc hi¢n nghia vu theo hop dong cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xdy ra su kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 15 cua hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao QUrc XA NOT) .........ooeeeeeeeeeeiieeeee et

Piéu 15. Cham dit hop dong
1. Hop dong nay dugc chidm dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dit hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toén tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 coéng nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra theo thoa thuan tai khoan 1 Pi€u 12 cua hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt theo thoa thuan
tai khoan 2 Diéu 12 ctua hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ........... ngay, ké
tir ngdy xdy ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dirt hop déng nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xur ly hau qua do cham duat hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru, tinh ldi, cac khoan
phat va boi LRUEONG ... do hai bén théa thudn, cu thé.

3. Céac thoa thuan khac (néu o) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao Qurc XA MOT) ...........ccccoeeviiiiiiieiieece et sttt

Picu 16. Thong bao

1. Dia chi dé cic bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi 6 déi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): .............c..cccevveeeeunnnn.

2. Hinh thurc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryuc
tiep): .........

3. Bén nhan thoéng bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thuan cw 01 nguoi dai dién dé nhdan thong bdo) la: .............

4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhét rang, cic thong bao, yéu
cau, khiéu nai dugc coi 1a d& nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan
thong bao, dting hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguodi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugce thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ............... , ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu o) ....cooveeeeeveeeeeeeennee.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan théng bao; néu khi d3 c6 thay ddi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhan thong bdo do cac bén thoa thudn ................... ma
bén co thay do6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac dicu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoéa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thudn thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duoc quy dinh tai hgp dong
nay va phai phu hgp véi quy dinh ctia phap luat, khong dugce trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chfip

Céac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chdp phat sinh va lya chon
.................................... (co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi
hai bén khéng tu thoa thuin giai quyét dugc.

DPicu 19. Hi€u lyc caa hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc K€ tor NZAY ....c..eevevvviiieiiiieeeieee e

2. Hop dong nay ¢ ... diéu, vdi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitt ... ban, Bén ban/bén cho thué¢ mua
giit ... ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi va tha tuc cap Gidy chimg
nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang phan dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu
tra, 01 ban v& thiét ké mat bang ting c6 phan dién tich san xdy dyng trong cong
trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, lvu tra, 01 ban vé thiét ké
mit bang tda nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay da duogc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung Toa nha, 01 ban danh muc vat li¢u xay
dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trG (néu mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru hinh thanh
trong twong lai) va cac gidy to Khac nhur .......o.cooveeveveeeeeeean,
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Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va c6 hi¢u lyc thi hanh do6i
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 13p bang van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA

(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc mua/ (Ky va ghi ro ho tén, churc vu
thué mua thi dong dau cua to chuc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra. Trudong hop Nha nudce co sira dbi, thay thé cac van ban phép luat ghi tai phan can
¢l ctia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén vin ban mai da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, hru tra; néu 14 c4 nhén thi khong cin ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép/Gidy
chimg nhén ding ky dau tw, ngudi dai dién phép luét ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a tb chure thi ghi cac thong tin v& t6 chire; néu 14 c4 nhan thi ghi cdc thong tin vé c4 nhan, néu c6 nhidu ngudi mua
13 ¢4 nhén cting dung tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du théng tin vé nhitng ngudi ciing mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 coéng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri; khong cin c6 cac ndi dung vé Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky du tu, nguoi dai dién phap ludt ciia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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MAu s6 ITIb: ndi dung hop dong miu 4p dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam

, ~ HQPPONG A
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6..../.....
Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh s0 .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
CaN CHKNAC! ...t

Can clr cac van ban, ho so phap 1y du an, cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra: ........ccceeeeeneene

Hai bén chiing téi gom:
I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 13 Bén ban/bén cho thué mua):

= T8N 1O ChTIC, CA NNANZ ...
- Giy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu so: .......
- Nguoi dai dién theo phap luat: .................. Chirc VU: v,

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén
(van ban uy quyen) SO .....(néu co). CMND/CCCD/Thé can cucc theo quy dinh

ciia phdp ludt vé can cuede hodc hé chiéu soé: L CAp NGAY: o] o, i . )
= A CHI: e ————
-Piénthoailiénhé: .....................l. Fax: ..o
- S6 tai khoan: ........cooviueeiiinl, Tai Ngan hang: .........ccccoeevvvieeenen,
= ME SO tHUE: ..

1. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 12 Bén mua/bén thué mua):

= TEN t0 ChUC, CANNANT: .ottt e e
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- CMND/CCCD/Th¢ can cudc theo quy dinh cua phap luét vé cin cude hodc
ho chiéu*so: ..... cap ngay:.... .../ ..., 14l ..........

= NOTAANG KY CU T oot e e

-DP1a chi EN M. et

-biénthoai lienhé: ................... Fax (néu [¢70) SRS

- S tai khoan (néu cO): ....vvvne.... Tai Ngan hang: .........ccccoooovieieennne,

= M2 SO thUE (18U CO): vt

Hai bén chung t6i théng nhat ky két hop dong mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trua

1. Vi tri cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trd: ...l

3. Quy mo cua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
10 00 0§ RS

- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

SUdung riéng: ........coovviiiiiiiiiiii, m?

Str dung chung (néu co): .....ovvevvevnennn.... m?

Muc dich str dung QAL e,
Nguon goc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hoic thué): .................
4. Thong tin phap Iy du an: ............ (Giay tophap Iy duan ................. )

5.Pic diém, tinh chat, cong ning sir dung, chat lugng ctia cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

- Muc dich str dung cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
Lich, TUU 10 e,

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung cong

6. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tra: ...,

7. Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén st dung cong trinh xay dyng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra (néu co) .....

8. Cac noi dung thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdai dao dvecc xad hoi).............

9. Cac thong tin Khac (N€U CO) ..vevvvvveiiieeiieeieeeeeeee e
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Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra

1. Gid mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra 1a:.....d6ng

(BANG CRIF ..o ).

(Cdc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gia ban/thué mua céng trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii theo m’ dién tich
ddat/m? dién tich san xdy dwng hodc m? dién tich sir dung cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru)

Gi4 ban nay da bao gom gia tri quyen sir dung dat, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gi1a mua ban/gia thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu trt quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gom cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céc tha tuc xin cép Giéy chirng nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra gdm: dich vu cung cip
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua/bén thué mua st dung cho riéng cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung ing dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tra, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu myc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5 ciia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cé
trach nhi¢m thanh todn kinh phi quan Iy van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, khu do thi theo thoa thuén tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xd hoi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngay ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, luu trd va trong sudt thoi han s& hitu, st dung cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd d@ mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra, khu do thi va cac loai phi dich vu khéac do viéc str dung céc
tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ......... cho nha cung
cép dich vu.
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4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) .........ooeeeeeeveecnveeeaenneans

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén théa thudn cu thé tién dj, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién d thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru, ké cad thoi han thanh todn
trong truong hop co chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban
giao cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru, nhung
viéc thanh toan trudc khi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, lieu trii phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng sdn,
Luat Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra hinh thanh trong twong lai theo phuong thire thanh toan nhiéu lan
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 (Viéec thanh toan trong mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu myc dich du lich, lwu trii hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu
lan, lan ddu khong quad 30% gia tri hop dong nhitng lan tiép theo phai phil hop
Véi tién o xdy dung bdt dong san nhung tong sé khéng quad 70% gia tri hop dong
khi chwa ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tru cho khach hang; truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von
dau tw nwée ngodi thi téng sé khong qua 50% gia tri hop dong. Tl ruong hop Bén
mua/bén thué mua chwa dwoc cdp Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru va tai san
khdc gdn lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoce thu qud 95% gid
tri hop d‘ong gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nroc
da cap Gidy chitng nhédn cho Bén mua/bén thué mua. Chit dau tw phdi sir dung tién
ing triede cia khdach hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru thi cdc bén thoa thudn aé xdc dinh so tién bén thué mua phdi tra ldn
dau; sé tién con lai thi chia cho téng s6 thang ma bén thué mua phdi trd tién thué
theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo théng.

3. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) .........oeeeeeveeeeeieeeeieeenn,

Piéu 4. Chat lwong cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tru

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lwong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 1 hop déng nay theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va st dung dang (hodc tuong duong) cac vt lidu
xay dung cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.
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2. Tién do x4y dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra theo ding tién do thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban/thué mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tru hinh thanh trong twong lai):

2) G1a1 AOAN 11 ceeiiiiiie e
D) GIal QOAN 2: ..o e e
C) GIAL G0N 3: ..o e e aaeaea

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau sir dung tai du 4n ctia Bén mua/bén thué
mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va
bao dam chét luong theo diing quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy
dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru la chu dau te dir én cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh
ha tﬁng phuc vu nhu cau st dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai du an
theo ndi dung du 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua, bao gébm: hé thong duong giao théng; hé théng dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai;
hé théng cung cép chat dot; hé théng thong tin lién lac (néu co thoa thudan Bén
ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) ....... : hé théng cong trinh ha tang xa hoi
nhu: ........ (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, leu trii la chii dau tw dy dn cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri. Cdac bén phai thoa
thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy
dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién
do cua dw an da dwoc phé duyét).

5. Cac nodi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi) .............ccoovvveeeeeiiieiiiieeeia,

Piéu 5. Giao nhin cong trinh xiy dung c¢é cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Piéu kién giao nhan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, lwu tra: Cdc bén ddi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén
trong hop dong ndy dé théa thudn cu thé vé diéu kién cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trit duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhur diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phdi dong di tién mua/thué mua céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu
muc dich du lich, luu trii theo théa thudn trong hop dong, ... ......).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu tr cho Bén mua/bén thué mua vao: ....... (ghi ro thoi gian
ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru).

Viéc ban giao cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iy tra ¢6 thé sém hon hodc muodn hon so véi thdi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong duoc chim qua...... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao coéng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué
mua biét Iy do chdm ban giao cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra (Truong hop khong thé ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, lvu tru dung thoi han thi cdac bén phai thoa thudn vé cdc
néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich,luutrala......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

3. Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dugce
ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da duoc phé duyét;
phai str dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma cac bén di thoa thuin theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tr theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi duge iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cong trinh xay dung c6 cong niang phuc
vu muc dich du lich, luu tra so véi thoa thudn trong hop dong nay, cung véi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thyuc té cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va ky vao bién ban ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac ngudi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bdo cia Bén ban/bén cho thué mua
trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd ma khong ¢6 1y do chinh dang
(trtr truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 10 cta hop dong
nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong bdo cia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem
nhu Bén mua/bén thué mua di dong ¥, chinh thirc nhin ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thyc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo hop déng, Bén mua/bén thué mua
khong duoc quyén néu bat ¢t Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra; viée tur chdi nhan
ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nhu
vay s& duogc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va sé duoc xu 1y theo
quy dinh tai Diéu 11 ctia hop dong nay.
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5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
st dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va
chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd d3 mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué
mua c6 sir dung hay chua st dung cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao durc Xa ROT): ....cceeeeeeeeieeieieeeeeeeeeee e,

Diéu 6. Bio hanh cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tru

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m bao hanh cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da ban/cho thué mua theo dung quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra ddi, bo
sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trtt cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va
cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri vao st dung theo
quy dinh cta phap lut xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt.

3. No1 dung bao hanh cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trt bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tra (dam, cot, tran san,
mai, tuong, cac phan Op, 1at, trat), cac thiét bi gan lién v6i cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nhu hé thong cac loai ctra, hé thong
cung cap chat dbt, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cip
nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut cong
trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri. D6i voi cc thiét bi
khac gan v6i cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra
thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat
hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra béng cach thay thé hodc sira
chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat luong
tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do
Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén
thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tra ¢6 cac hu héng thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han ...... ngay,
ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
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mua c6 trach nhiém thuc hi¢n bdo hanh cac hu hong theo diung théa thuan va theo
quy dinh ctia phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thuc hi¢n bao hanh cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh
ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra duoc
bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung véi
thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh cong trinh xdy dyng c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra dugc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ¢6 bién ban nghiém thu dua cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd vao st dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac trudng hop khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, lvu tra: (cdac thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc xd hQi) ............cccveveeeveeeeennn.

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 DPiéu nay, vié¢c stra chira
cac hu hong cua cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra thuoc trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao drc Xa NO1): ....ceeeeeeeeeeeeeieeeeeieeeeee e,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chp cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu trt da mua cho td chure tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén mua duoc cap Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong
béo trudc bang van ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo
quy dinh cua to chuc tin dyung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra tor Bén cho thué mua ma Bén thué
mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop d6ng nay cho bén thtr ba thi cac bén
phai thue hién ding trinh tw, thu tyc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cia
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi nao khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng hop dong
cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho
bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat
dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:

................................. ).
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4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra hodc bén
nhan chuyén nhuong hop dong thué mua cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia
vu ciia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Cac nodi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc X ROT): ........ueeeeeveeeeeiieeeeieeeeeiee e,

Pi¢u 8. Cac théa thuin vé phan sé hiru chung trong dyw an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truwong hop mua ban/thué mua cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru tai dw dn Khu cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru, Khu do thi, dw an cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii hon hop)

Néu 13 nha chung cu, ¢ cin ho chung cu dugc thiét ké va xay dung trong toa
nha thi 4p dung, thue hién theo cac ndi dung dudi day (néu khdong phdi la nha chung
cu, khong co can ho chung cw dwoc thiét ké va xdy dung trong téa nha thi cac bén
bdt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong viéc xdc dinh
phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cong trinh xdy dung co
céng ndang phuc vu muc dich du lich, lvu trii trong toa nha, cdc bén c6 thé tham
khdo néi dung ap dung cho nha chung cw dwéi day dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén so hitu riéng d6i véi dién tich cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua/thué mua theo
thoa thuan ctia hop dong ndy va céac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién
v0i cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Ivu trd nay bao
gom: .......... : ¢6 quyén so hitu, sir dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi
thudc s& hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ro vao muc nay) ........................

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cua cac
chu s¢ hitu trong tda nha bao gom: .............oooiiiiiiiiiiiinn.. . (cac bén phai
thoa thudn va ghi ro nhitng phan dién tich va thiéet bi thuoc so hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cta cac chu so hitu khac (néu co)
trong tdoa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phdan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuan mac kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh x4y dung
c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Piéu 5 ctia hop déng nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha dugc thanh 13p va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha v6i don vi quan 1y
van hanh la: ......... d6ng/m*thang. Mt kinh phi nay co thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thyc té timg thoi diém. Bén mua/bén
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thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué¢ mua
vao thoi diém ......... (cac bén thdéa thuan dong hang thang vao ngay .......... hodc
dong trong ........ thang dau, thoi diém dongla ......... ).

(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho
Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lap Ban quan tri/Ban quan ly toa nha, trong
dé cé dich vu téi thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi truong,
quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sirc khée... ...).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong vi¢c, dich vy, mirc phi va vi¢c dong phi quan ly van hanh toa nha s€ do Hoi
nghi céc chil s hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan vé1i don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c¢6
toa nha c6 quy dinh vé muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mtrc kinh phi
nay duogc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trur trrong hop cac bén co thoa thuan
khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi qudn 1y van hanh; déng gop kinh
phi quan ly van hanh; trach nhiém giam sdat viéc quan ly, van hanh ... ...... do cdc
bén thoa thuan)

7. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa ROT) .......eeveeeeeeeeeiieeeieeeeee e,

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding théa thuan tai Piéu 3 cua hop
dong va duoc tinh 13i suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo ding thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cua Bén
mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cic nghia vy thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop ddng nay;

d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh cong trinh
xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cé gia tri chét lugng tuong
duong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; truong hop thay doi trang thiét bi,
vat li¢u hoan thién bén trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tra thi phai ¢6 su thoa thuan bﬁng van ban vé1 Bén mua/bén thué mua;
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d) Pon phuong chdm dit hop dong mua ban/thué mua cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo thoa thuén tai hop dong nay;
e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thudong

thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai b01 thuong trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra da duoc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tr va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung ho so dy an va tién do
da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, lvu tra thi Bén mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Pam bao chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat cong trinh
xdy dung c6 cong nang phyuc vu muyc dich du lich, luu tra theo ding quy chuan, tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bdo quan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra trong thot gian chua giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tri cho Bén mua/bén thué mua; thuc hi¢n bao hanh cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo quy dinh tai hop déng nay va
theo quy dinh cua phép luat;

d) Ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trt va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 céng nang phuc
vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa
thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich
vu v6i nha cung cdp dién nudc, vién thong, truyén hinh cép....;

) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban
thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di 1am tha tuc cip Gidy ching
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nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ti nguyén 1am thi tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hd trg va cung cap day du hd
so phap 1y vé cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra
cho Bén mua/bén thué mua;

i) HO trg Bén mua lam cac thi tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trd ¢3 mua tai t6 chire tin dung khi c6 yéu ciu cta
Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoidc boi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa ROT) .......eeveeeeveeeeeiieeecieeeeiee

Picu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iy tra quy dinh tai Diéu 1 cta hop dong nay co chit luong véi cac thiét bi, vat liéu
néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop
dong nay va ho so cong trinh xay dung c¢é cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra theo diing thoa thuan trong hop dong nay;

b) Puoc sir dung ..... cho dé xe 6 t6/xe may trong khu vuc d6 xe cua du an
(cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cp Gidy ching
nhan theo quy dinh cta phap luat (trir trrong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén
thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 cua hgp dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién céac giao dich dbi vai cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit dd mua/thué mua theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi duoc str dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo quy
dinh vé st dung céac dich vu ha téng cta doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua
cong trinh x4y dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va céc loai thué,
phi, 18 phi lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra ban theo thoa thuén trong hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap ludt;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi theo ding nodi dung, tién do du an da duoc
phé duyét;
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) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trd néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xay dyung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu, binh thuong cia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Piéu
4 cua hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich cong trinh x4y dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thuc té nho hon/lém hon ...% (.....phén
trim) so v6i dién tich ghi trong hgp dong ndy. Viéc tir chdi nhan ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra trong trudng hop
nay khong bi coi 14 vi pham céac diéu kién ban giao cong trinh xy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lIuu trd cua Bén mua/bén thué mua ddi voi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chap cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, Iuu trtt da mua tai t6 churc tin dung trong truong hop Bén
mua c6 nhu cau thé chip cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra tai to chie tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han sb tién mua/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thoa thuan tai Piéu 3 cla hop
ddng nay khong phu thudc vao viéc co hay khong co théng bao thanh toan tién
mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich,
luu tra theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua
(trr cac truomng hop thudc trach nhi¢m bao dam tinh phép 1y va viéc bao hanh cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich du lich, Iuu tri ciia Bén ban/bén
cho thué mua) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém
can thiét ddi voi moi rai ro, thiét hai lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop
vai quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra, ké ca truong hgp Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra s€ dugc quan ly va bao tri
theo ndi quy quan 1y sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich
du lich, Iuu tra va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu
trong ban ndi quy quan ly sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trg;
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d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thda thuan tai hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuédc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thu€, phi khac phat sinh do
nhu cau st dung ciia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Su dung cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra theo ding muc dich thoa thuédn trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thuong theo quy
dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude ¢ thim quyeén;

_1) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim
quyén khi vi pham céac quy dinh vé quan 1y, st dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trt;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao diec Xa hoi) ...........ooovcvveevciiiieiiieeeieee,

Pi¢u 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thtrc, cach thire xr 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tru:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

-Néuqud ........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa thudn
tai Diéu 3 ciia hop dong nay ma Ben mua/bén thué mua khong thuc hi¢n thanh todan
thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han trén tong sé tién chdm thanh todn la: ...%
(....phan tram) theo ldi sudt... ... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc
theo tirng thang va ldi sudt ¢é ky han ... thang hodc khéng ky han) do Ngdn
hang... ... ... cong bo tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir ngdy phdi
thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cua tat cé cde dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Piéu 3
ciia hop dong nay vuot qud ..... ngay thi Bén bdan/bén cho thué mua c6 quyén don
phurong chdam diet hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii cho khach hang khdac ma
khéng can ¢6 sw dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin
ban cho Bén mua/bén thué mua biét trudc it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué
mua sé hoan tra lai sé tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ... .... (co hoac
khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu triv tién béi thuong vé
viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan tram) tong gid
tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cac bén théa thudn % nay).
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2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, Iuu tra cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua céng trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo tién dé théa thudn trong
hop dong nay nhwng qud thoi han ... ngdy, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua
phdi ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chuwa ban giao cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la ... ..... % (.....phan tram)
(cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirmg thang va 1di sudt cé ky
han ...... thang hoac khong ky han) do Ngdn hang ......... cong bo tai thoi diém
thanh todn trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao cong trinh xdy dung co
céng néng phuc vu myc dich du lich, leu tri theo théa thudn dén ngdy Bén ban/bén
cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao céng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trit qud ... ngdy, ké tir ngday phdi ban giao céng
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru theo thoa thudn tai
Piéu 5 cia hop dong ndy thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thiec hién
hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao céng trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru moi hoac don phuwong cham dirt
hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va béi thuwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop déng twong dwong véi ....% (..... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chuwa
tinh thue).

3. Truong hop dén han ban giao cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua va cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra di da diéu kién ban
giao theo thoa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan
ban giao thi: (cdc bén théa thudn cy thé) .............cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dlrc Xa hoi) ..ocveeeveeeciieeeiiieieeceeeee e,
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Piéu 12. Cam keét caa cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 coéng nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tri néu
tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién dé ban/da cho thué mua cho nguoi
khac, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu
tai Diéu 1 ctia hop dong nay duoc xay dung theo diing quy hoach, dung thiét ké va
cac ban v& duoc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat
lwong va ding cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao dic X RQi) ............ccccvveveiiieeeeeiieneannn,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cong trinh x4y dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu trh mua/thué mua;

b) ba dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy t0, tai liu
va thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh
ctia hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua d3 tim
hiéu moi vin d& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mic do
chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich
du lich, luu trG theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap véi bén tha
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan tién mua/thué
mua cong trinh Xxay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra nay thi
hop dong nay Van co hleu luzc d6i v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh cta phap luat dé lam tha tuc cép Giéy chung nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi) ............ccccooeevveeecvenennnn..

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudc co thim quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cua
hop ddng nay van c¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén sé& thong nhat stra doi
cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop vé1 y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung céc thoa thuan dd quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa RQT) .........ooeeeveveeeviieeecieeeeieeen,
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Diéu 13. Su ki¢n bat kha khéang

1. Cac bén nhat tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nuédc c6 tham quyén hoic
cac truong hop khéac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cuu tai cosdy té;

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) .........ooeeeevveeeccnveeeaeieeeenn.

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ......
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu c6 giay to ching minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong bai trudng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu cua minh
s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s dé
bén con lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghja vu theo hop dé)ng cua cég bén s€ dugc tam diung trong
thot gian xdy ra su kién bﬁ:c kha khang. Cél,c bén s¢ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu
cua minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trur truong hop quy dinh tai di€ém
d khoan 1 Biéu 14 ctia hop dong nay.

5. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao durc Xa ROi) ......ccceeeeeeeeeeceeiesiieeiieeennn,

Piéu 14. Chadm dit hop dong

1. Céc truong hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap van
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra theo théa thuan tai khoan 1
Dbicu 11 cua hgp dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tra theo théa thuén tai Di€u 5 cua hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han ... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop déng nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.
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2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra, tinh 131, cdc khoan phat va boi thuong ............. do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc X ROT) .........oocevveeeeciiieeeiieeecieeen,

Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...............ccoeeeeeveeeeecveeeeereneennn,

2. Hinh thirc thong bao gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryc
tiep): .........

3. Bén nhan thoéng béo (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhdgn thong bao) la:

4. Bat ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thdng nhét rang, cic thong bao, yéu
cau, khiéu nai duoc coi 12 dd nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan
thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gui thong bao bang fax;

c) Vaongay ....... , ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop gui thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdai
khong trai ludt va khong trdai dao durc Xa ROI) .......cceeeeeeeeeceeeeciieecieeieeeieeene,

5. Cac bén phai thong bao bang vian ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn.....) ma bén co thay
d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach
nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan duoc cac vian ban thong bao.

Piéu 16. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac nodi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoén, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop vo1 quy dinh cta phap luat, khong dugc trai dao dure xa hoi.
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Piéu 17. Giai quyét tranh chip
~ Cac bén c6 trach nhiém thoa thuén cy thé cach thure, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cua hop dong khi 6 tranh chap phat sinh va lya chon.........
(co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén khong tu thoa
thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém cé hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu Iuc K& tl NEAY «...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

2. Hop d6ng nay c6 ... diéu, véi... trang, duoc 1ap thanh ... ban va c6 gid tri
phap ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gilr ... ban dé luu trir, lam tha tuc ndp thug, phi, 1¢ phi theo quy dinh phap luat va
thu tuc cap Giay chuing nhan cho Bén mua/bén thué¢ mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban vé thiét ké mat bang cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt, 01 ban ve€ thiét ké mat bang tang
co 96ng trinh g(éy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra, 01 ban vé
thiét ké mat bang toa nha c6 cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muyc dich
du lich, luu tra néu tai Pi€u 1 ctia hgp dong nay da dugc phé duyét, 01 ban nd1 quy
quan ly str dung toa nha, 01 ban danh myc vat liéu xay dung cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu mua ban/thué mua can h(f) du
lich/can hg van phong két hop luu tra hinh thanh trong tuong lai) va cac giay to
khac nhu ....

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh doi
vai1 hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA  BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi  (KY, ghi r6 ho tén, chirc vu ngueoi ky
ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi céc cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tra. Truong hop Nha nu6e c6 stra dbi, thay thé cac vin ban phap lut ghi tai phan can cir cua hop ddng nay thi bén ban phai
ghi lai theo s6, tén vin ban méi d thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua nha &; néu 14 c4 nhan thi khéng cin c6 cac ndi dung vé Gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép luat cia doanh nghiép.

3 Néu 1a t& chuc thi ghi cac thong tin v& t6 chirc; néu 14 ¢4 nhén thi ghi cac thong tin vé& ca nhan, néu c¢6 nhidu ngudi mua
1a ca nhan cung dumg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi déy du thong tin vé nhifng nguoi cung mua nha ¢; khong can
¢6 cac ndi dung vé Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky dAu tu, nguoi dai dién phap ludt cia doanh
nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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Phu luc IV
HOP PONG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Hop dong miu ap dung trong thué cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

., hgay... thang... nam ...

o ‘ ~ HQPDONG , o
THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
So: .../...

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cu Luat Du lich ngay 19 thang 6 ndm 2017;

Can ctr Nghi dinh sér .../.../ND-CP ngay ........ thang ....... . NAM ........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNAC | oo

Can ¢t cac van ban, hd SO Phap 1F dU AN .....eeeeveeeeceeeeeeeeeee e,

Cdc Bén dudi ddy gom:

L. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= TEN t0 CHTC, CA NNANZ: ..o e s s s s s e e

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu so: .........
- Nguoi dai dién theo phép luat: ....................... Chuc vu: e,

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van
ban 1y quyén) SO o, (néu cé). CMND/CCCD/The can cucc theo quy dinh

ciia phdp ludt vé can cude hodc hd chiéu S6: ... cap ngay: .../.../...
FQE oo, )
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- Dién thoai lién hé: ... Fax: oo
- S6 tai KhoAn: .......c.ovvveeeane.. Tai Ngan hang: .........ccoeveeeiiveieiieene,
S M SO TUE: e,

IL. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau day goi tit 1 Bén mua/bén thué mua):
= T8N t0 CHTC, CA NNANT: .o resee s e ;

- CMND/CCCD/The can cudce theo quy dinh cua phap luat vé can cude hodc
ho chiéu*so: ........ cap ngay:.... .../ e, A1 e

- NOT dANG KY CU T oot

-P1a chi HEN NE: ..ooeeiiiiiiie e

- Dién thoai lién hé: ...oovvveeeeeean Fax (08U CO): oo,

- S6 tai khoan (néu €O): wvveveveeeeeeeeeeeeenen. tai Ngan hang ..........cccceeenneen.

= M2 SO thUE (18U CO): oot

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué cong trinh xdy dung, phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tru voi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tru cho thué

1. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trt: .........ccoooiiiiine .

2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd: .....................

3. Hién trang vé chat luong cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

4. Dién tich cua cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tru:

- Tong dién tich san xay dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
chothué: ................. m?

- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

SUdung riéng: .......oooveiiiiiiiiii, m?

Str dung chung (néu cO): .....vvevveeereennn... m?
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Muc dich str dung QAL oot ettt e,

5. CONE NANG ST AUNG: ..veeeiiiiieiiieeeeiee et e ree e et e e e ee e eereeeeees

6. Trang thiét bi KEM theo: ........ouevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Piéu 2. Gia thué cong trinh xAy dung, phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra

1. Gi4 thué cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, lvutra la .......................

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chik: ..............).

Gia thué nay di bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh céng trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu tri1 va cac khoan thu€ ma Bén cho thué€ phai nop cho Nha
nudc theo quy dinh ................ (do cac bén thda thuén).

2. Cac chi phi stir dyung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén

thué thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cdc co quan cung cp
dich vu khéc.

3. Céac thoa thuain Khac (18U €O) w...veeeeveeeeeeeeeeeeeeeeee e
Pi¢u 3. Phuong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thtre thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
Tudt oo,

2. Tho1t han thuc hién thanh toan: .......coooeeeiiiiii e,

3. Cac thoa thuan Khac (NEU CO): w..veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pi¢u 4. Thoi han cho thug, thoi diém giao, nhian cong trinh xay dung,
phén di¢n tich san x4y dung trong cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, lru tri cho thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Thoi diém giao nhan nha ¢: Ngay ... thang ... ndm ...
3. HO SO KEM thE0 .o

Piéu 5. Sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tra thué

1. Muc dich st dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ctia bén thué:

2. Cac han ché str dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru:
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3. Bong phi dich vy, phi quan Iy van hanh: ............ccc.ooooeiiiiii,

4. Ban hanh va tuin thé ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cua khu nha 6,
duan: .......

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao divrc xa hoi).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
thot han da thoa thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thudn tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu ciu bén thué bao quan, str dung cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tr theo ding hién trang da liét ké tai DBi¢u 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 15i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cdp cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho thué khi
duoc bén thué déng y nhung khong dugc giy anh hudng cho bén thug;

e) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
khi hét tho1 han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xd hoi).

2. Nghia vy ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trti cho bén thué theo thoa
thudn trong hop dong va hudng dan bén thué sir dung cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra theo dung cong ning, thiét ké tai Pidu 1 ctia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trt trong thoi han thué;
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¢) Béo tri, stra chita cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr theo dinh ky
hoic theo thoa thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra chita cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 coéng ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duoc don phuong chidm dit hop ddng khi bén thué thyc hién ding
nghia vu theo hop ddng, trir trudng hop duoc bén thué déng ¥ cham dirt hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;
¢) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao durc Xa hoi) ........oeeeeeeeceienceeeniieennn,

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo diing hién trang da liét ké tai Diéu 1 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin dy du, trung thuc vé cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, Iuu tru;

¢) Puoc d6i cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dang thué voéi
nguoi thué khac néu dugc bén cho thué dong y bang van ban;

d) Puoc cho thué lai mot phé‘m hodc toan b cong trinh xay dung, phén dién
tich san xay dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri néu c6 thoa thuan trong hop dong hoic duoc bén cho thué dong y
bang vin ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay doi chu sé hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita cong trinh xdy dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra trong trudng hop cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt bi hu hong khong
phai do 16i cia minh gy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 161 cta bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bét dong san;
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i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dvc xd hoi).

2. Nghia vu ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra ding cong
nang, thiét ké da liét ké tai Bi€u 1 va cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr theo
thoi han va phuong thire thoa thuén tai Diéu 3 va Diéu 4 cia Hop dong nay;

¢) Str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd dung muc dich va stra
chita hu hong ciia cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong niang phuc vu muyc dich du lich, luu tri do 16i ctia minh
gay ra;

d) Tra cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cho bén cho thué theo dung
thoa thuan trong hop dong;

d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& cong trinh x4y dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lIuu trGh néu khong c6 sy dong ¥ bang van ban cua bén cho thug;

e) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong tradi ludt va khong trdi dao durc Xa hQi) ........cceeveeeveeeeeciieeeecieeeeennn.

Pic¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong .......c.oveveeeeveeeeeene..
2. Trach nhiém cua bén thué khi vi pham hop d0ng ..........ovvevveevveeeeeenne.

3. Cac trudng hop bét kha khang: Bén thué hoic Bén cho thué khong bi coi
1a vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hoic khong thuc hién cac nghia vu dugc
céc bén thoa thuan trong hop dong nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai,
chién tranh, su thay doi quy dinh phap luat va cac trudng hop khac ma khong phai
do 16i ctia cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao duvrc xa hoi).

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

Do cac bén thoa thUuan: ............oovvviiiiiiieeeeeeeee s
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Piéu 10. Cac trwdong hop cham dirt hop dong va cac bién phap xir 1y
1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dat hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van béan thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop déng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo thda thuan tai Diéu 4 ctia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé
khac phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han. ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham
dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan trd lai tién thué, tinh 131, cdc khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi).

Piéu 11. Giai quyét tranh chfip

Cac bén c¢6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va Iya chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Picu 12. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu e K& tl NEAY ....v.vveeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay c6 .... diéu, vdi ..... trang, dugc 1ap thanh ........ ban va cé
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén ban giit ...... ban dé luu tri,
lam thu tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh cta phap luat.

3. Kém theo hop dong nay céc gidy td vé cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lvutra .........

Céc Phy lyc dinh kém hop dong nay va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh d6i
v6i hai bén.
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4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ciia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(KY, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghi ro  (Ky, ghi ro ho tén, chicc vu nguoi ky va
chirc vu nguoi ky va dong dau) dong ddu)

! Ghi c4c can cir lién quan dén viéc cho thué céng trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tri. Trudng hop Nha nude cb sira ddi, thay thé cac vin ban phap lut ghi tai
phin cin ctr ctia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén vin ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho cong trinh x4y dung, phin dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6
¢bng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri; néu 13 c4 nhéan thi khéng cin c6 cic ndi dung v& Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhén ding k¥ dAu tu, nguoi dai dién phap luét ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chure thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 14 ca nhén thi ghi cac théng tin vé& ca nhan, néu ¢ nhiéu ngudi
mua 13 ca nhan cing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé& nhitng ngudi cing thué cong trinh
x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri; khong cin
¢6 chc ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky déu tu, ngudi dai dién phap ludt cia
doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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Phu luc V

HQP PONG MUA BAN, HQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT

Noi dung

Mau so Va

Hop ddng mau ap dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dyng c6 cong ning phuc vu hon hop

Mau s6 Vb

Hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua céng trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuvong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon
hop
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Mau s6 Va: Hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua phén dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p
va cong trinh xdy dung c6é cong ning phuc vu hon hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

., hgay... thang... nam ...

, ‘ HQP PONG S
MUA BAN, HQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S6: .../...

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sér .../.../ND-CP ngay ........ thang ....... . NAM ........... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaANn CUKNAC | ..o

Can ¢t cac van ban, hd SO Phap 1F AU A1 .....eeeeveeeeeeeeeeeee e,

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP (sau day goi tat 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

= TEN t0 CHUC, CANNANT: <ottt ettt e e e e
- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy chimg nhén dang ky dau tu so: .......

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..................... Chirc VU: v,
(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van
ban 1y quyén) SO o, (néu cé). CMND/CCCD/The can cucc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé can cuéc hodc hd chiéu SO: .................... cdp ngay: .../../...
FQL e )
=18 CII: e
-DPién thoai lien hé: .........ovvvvvvennnnnnnn. Fax: o,
= S6 131 KNOAN: ..o Tai Ngan hang: ..........ccceveeneennnne

r ,
Ma so thué
T 1 1
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP (sau diy goi tat 1a Bén
mua/bén thué mua):

= TEN t0 ChUC, CANNANT: <.ttt et et :

- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh cta phap luat vé cin cude hodc

ho chiéu®sé: ....... CAP NGAY .o oo ooy 1AL e
- NO1 dANG KY CU T oo
-P1achi HEN N&: ..o
-DPién thoai lien hé: ........oovvvvvviinnnn, Fax (néu CO) et e
- S tai khoan (néu €O): ..eoveeveveeeeeeeann tai Ngan hang ..........ccccveeeenveeennnne,

= M2 SO thUE (18U CO): oottt

Hai bén dong ¥ ky két ban hop dong mua bén/thué mua phdn dién tich san
xdy dyng trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé ¢éng ndng phuc vu hén hop nay véi cac diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xy dung trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop ” 1a cong
trinh xdy dyng, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang st dung luu tra du lich/can hd c6 céng ning st dung van phong két hop luu
tr va cac phan dién tich khac (néu c6) trong toa nha duoc mua ban/thué mua kém
theo phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu hdn hop tai hop dong
nay, bao gdm: “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xy dung cé cong ning phuc vu hdn hop” duge
xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc toa
nha do CONgty ....ccevvveeevveeennen. dau tu xdy dung véi cac thong tin, dic diém cua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop duge mé ta tai Piéu 2 cia hop
ddng nay va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu co) va cac trang thiét bi ky
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thuat stir dung riéng gan lién phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua
tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gitta cac bén tai hop dong nay;
“phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong toa nha khong nam trong dién
tich san xdy dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop nhung
duoc ban/cho thué mua cung vé6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop tai hop dong nay.

2. “Toanha” 1a toan bd toa nha (hoac cum toa nha) ma trong 6 co phén dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop dugc mua ban/thué mua do Cong
BV e lam chil dau tu, bao gém cac phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop, cac phan dién tich san xay dung c6 muc dich st dung
khac va cac cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khuon vién (néu co)
dugc xay dung tai 6 quy hoach SO e, thudcduan .........ooovvvvvennnnnns ,
phuong/xa ..o , quan/huyén/thi Xa ................... , tinh/thanh pho ................

3. “Hop ddng” 1a hop ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop nay va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém cling
nhu moi stra d6i, bo sung bang van ban doi véi hop dong nay do cac bén 1ap va
ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop” 1a tong s tién mua ban/thué mua phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hdn hop duogc xac dinh tai Didu 3 cta hop dong nay.

5.“Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng c¢6 cong nang phuc vu muyc dich gido dyc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop thuc hién trach nhiém bao hanh phan dién tich san
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xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dyng co cong nang phuc vu hdn hop theo quy dinh ctua Luat Kinh doanh bét
dong san dé khic phuc, sira chita, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai
Diéu 9 cua hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung
khong binh thudng ma khong phai do 18i ctia ngudi sir dung phan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh
x4y dyung c6 cong niang phuc vu hon hop giy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cta phép luat nha &, phap luat xay dung va theo thda thuan trong
hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop” 14 dién tich san x4y dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop d6 duoc tinh tir tim tudng
bao, tuong ngan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop, bao
gdm ca dién tich san co cot, hop k¥ thudt nam bén trong phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop™ 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thity ctia phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop: bao gdm ca phan dién tich
tudng ngan cac phong bén trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop dé; khong tinh tudng bao ngoi nha va dién tich san
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c6 cot, hop k§ thuat ndm bén trong phan dién tich san xay dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cta trong chung duogc thé hién rd trong ban vé& thiét ké mat bang phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, vin hoa, vin ph(‘)ng, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop da duge phé duyét (Chui thich: kich thudc
théng thiy la kich thude dwoc do dén mep trong cua lop hoan thién tu"o’ng/vach/do
kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ni that nhu op
chdn tuwong/go/phao.....); dién tich st dung phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hdn hop duoc ghi vao Gidy ching nhan cap cho ngudi mua/thué
mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop.

8. “Phan s& hiru riéng ctia Bén mua/bén thué mua™: 1a phan dién tich bén
trong phan dién tich san x@y dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vy hon hop, bén trong
phan dién tich khac trong toa nha (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung
riéng gan lién v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, phan
dién tich khac; cac phan dién tich ndy duoc cong nhan 1a sé hitu riéng cua Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay.

9. “Phan s& hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai tda nha va hé théng trang thiét bi ky thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué
mua ma gifr lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong
phan bo gia tri von dau tu cta phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop;
cac phan dién tich nay duoc cong nhan 1a s hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué
mua theo thoa thudn gitta cac bén tai hop dong nay.

10. “Phan s& hitu chung trong Toa nha”: cdc bén duoc thoa thudn xdc dinh
phan so hitu chung trong Toa nha va ghi ro tai khoan nay.
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11. “Kinh phi bao tri phém s& hiru chung Toa nha” 13 khoan tién ............ %
gi4 mua ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop (khong bao gom thué VAT) ma cac bén c6 nghia vu dong gop dé phuc
vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” 1a cac dich vu quan ly, van hanh
Toa nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thuong.

13. “Bdo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng tda nha theo dinh ky va stra
chita khi c6 hu hong nham duy tri chit luong toa nha; hoat dong bao tri tda nha
bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, stra chita nhd, stra chita
dinh ky va stra chita 16n phan xay toa nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi sir dung chung cua toa
nha.

14. “Béan ndi quy Toa nha” la ban ndi1 quy quan ly, st dung Toa nha duoc
dinh kém theo hop dong ndy va tat ca cac stra d6i, bo sung dugc hoi nghi Toa nha
thong qua trong qua trinh quan ly, st dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quéan 1y van hanh Toa nha” 14 to chirc hodc doanh nghiép
cO chirc nang, nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi toa nha
duogc xay dung xong va dua vao su dung.

16. “Giay chting nhﬁn 1a Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen 50 hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do co quan nha nude c6 tham quyén cp cho
Bén mua/bén thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vian phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo quy dinh ctia phap luat dat dai;

Cac tir ngir khac do cac bén thoa thuln: ..........cccooeeeiiiiiiiiiiieeee,

Pi¢u 2. Piic diém ciia phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay
dung c¢é cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hep dwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong ¥ mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdon hop
mua ban/thué mua:



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 168

a) Phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop O ............ tai
tANG oo (ting c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop),
thuoc Toa nha ... duong/phé (néu c6), thudc phuong/xa ... ,
quan/huyén/thi X ............ , tinh/thanh pho .........oeveeveenn... :

b) Dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich str dung cta phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc Vi hOn ROP: .....c.ovvvveieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

(Céc bén co thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi
trong hop dong vé dién tich sir dung cia Phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop:

Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dumg trong cong trinh xdy dung co
céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng ndang phuc vy hon hop
la: ... m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong thiy (goi chung la
dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 ciia hop dong nay va la
can cir dé tinh tién mua ban/thué mua phdn dién tich san xdy dyng trong cong
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vy hon hop quy dinh tai Diéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich s dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
co thé tang lén hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao phc”in dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng
trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu hon hop. Bén mua/bén thué mua co trdach
nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua phdn dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duoc
do dac khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé
céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong
mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop;
trong trwong hop dién tich s dung thuc té chénh léch cao hon hodc thap hon
........... % (.....phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
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khéng phdi diéu chinh lai gid ban/gid thué mua phan dién tich san xdy dwng trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop. Néu dién tich sir dung thuec té chénh léch viegt qua ... %
(P han tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gid ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop sé dwoc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hén hop.

Trong bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
hon hop hodc trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich sir
dung thure té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung
c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop, dién tich sir dung chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong
céng trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc v hon hop va phu luc ciia hop dong mua ban/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh
xdy dung co cong nang phuc vu hon hop la mét bo phdn khéng thé tach roi ciia
hop dong nay. Dién tich phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hon hop dwoc ghi vao Gidy chirng nhdn cap cho Bén mua/bén thué mua dwoc xdc
dinh theo dién tich su dung thuee té khi ban giao phdn dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hén hop).

c) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay duoc xéac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich sir dung phan dién tich san x@y dung trong cong trinh xay dung
cd coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghié¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop: ........ (phdi ghi ré, cu thé theo ding cong ndng sir dung dwoc ghi trong
hé so quy hoach, thiét ké ciia Toa nha dwoc phé duyét theo quy dinh phdp ludt);

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung Toa
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e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua cing véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuwong mai, dich vy, ................. ) (trwong hop cdc bén co
thoa thudn mua ban/thué mua cac phan dién tich khdc trong toa nha gdn véi viéc
mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop tai
hop dong nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cic néi dung, théng
tin vé vi tri, di¢n tich, cong nang su dung, gia mua ban/thué mua/viéc thanh todn,
diéu kién sir dung, ban giao, ding ky quyén S6 hitu .................. tai phu luc cua
hop dong);

g) Cac ndi dung thoa thuin Khac (U CO): wevveveeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeees

2. Pic diém vé dat xdy dung Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thura dat so: ................. hodc 6 0: ......ceeennnnns hoac 10 80: ...eevveveeeennnns ;
b) TO ban d0 SO: ....evvvveeeeienneeee. docoquan ......ccceeeeeeeiiniieeieenne, lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ................... m? (dién tich dat sv dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bé khudn vién Toa
nha dé, néu Toa nha khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha do);

d) Cac noi dung thoa thuan Khac (U €O): w...vvvveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

3. Gidy t0 phép 1y cua phan dién tich san xday dung trong cong trinh xay dung
cd coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hdn hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac
thong tin, ban sa0 giéy to sau day:

-H6 S0, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic Gidy chimg
nhan quyen su dung dat CUA AU AN, o

- HO S0, GIAY tO V8 XAY AUNE: «.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eee s,

- HO 30, gidy t0 V8 GAU T AU AN oo,

- CAc thONg tin KNAC: ....ooooiiiiiiiie e

4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop: ..co.ococveveveeeieeeean. (Ghi thong tin
vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tc”ing ky thudt, ha tc”ing xd hoi theo
dy dan duwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén str dung phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc v hdn hop (NEU CO): we.vuvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

6. Cac thong tin KhAc (NEU €O ....vevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo ere e
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Pi¢u 3. Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hon hop, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh
toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hdn hop duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich sir dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop (x) véi tong dién tich sir dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop mua ban/thué mua; cu thé 1a:
.............. m? st dung (X) ..c.occvveeveennnn.... 40ng/01 m? st dung = ................. dOng.

.
Bang chii
(Bang Chil: ....cc.ooiiiii e :

Gi4 ban/gia thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dyng
cd coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop quy dinh tai diém nay da bao gdm gla tri quyén st dung dat, tién sir dung
dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia Téa nha, trong
do:

- Gia ban/gia thué mua (dd bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién st dung

1) B - F A0ng. (BANE CHIT ..o, )

- Thué gia tri gia tANg: ..vvveeeeeereeeenee. ddng; khoan thué nay khong tinh
trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bang chir
................................................ )

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctiia Toa nha: cdc bén thoa thudn vé
muec kinh phi bao tri toa nha phai dong.

b) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom céac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Gir?'ly ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;
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- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho phﬁn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop gdém: dich vu cung cap gas, dich
vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va céac dich vu khac ma Bén mua/bén thué
mua st dung cho riéng phan dién tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung cé cong niang phuc vu hon hop.
Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng
dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua
theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop dong ndy, Bén mua/bén thué mua cé trach
nhiém thanh toan kinh phi quan Iy van hanh Toa nha theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thda thudn (n€u cO) ......oeevvvvveeciiiiieieeeieee,

c) Hai bén thong nhét ké tir ngy ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung ¢ céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop va trong sudt thoi han sé hitu, st dung phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dyng c6 cong ning phuc vu hon hop da mua thi Bén mua/bén thué mua phai
ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y,
van hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc stir dung céc
tién ich nhu: khi dét, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cap, .....cccoevvveeennens cho
nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan khac (n€u €O): .....coovvvvevcviiieeiieeeiieeeeee

2. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thure khac theo quy dinh phap luat.

3. Thot han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s hitu chung
............. %): eeeeeveeeeecrveennnns (Cac bén thoa thudn cu thé tién dd thanh todn tién
mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé c¢ong ndang phuc vu hon hop, ké
cd thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thyc
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té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu hon hop,
nhung viéc thanh todn trude khi ban giao phan dién tich san xdy dwng trong cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hén hop phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng
san, Ludt Nha o, ................... ).

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai
thuc hién theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh
todn trong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung cé cong nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop hinh thanh trong nong lai dLrO'c thuwc hién nhiéu lan, ldn ddu khong qua
30% gia tri hop dong nhitng lan tiép theo phdi phi hop Véi tién do xdy dung bat
dong san nhung tong sé khong qua 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tru cho khach hang;
trieomg hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau tw nuée ngodi
thi tong s6 khéng qud 50% gid tri hop dong).

Trieong hop thué mua phdn dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hén hop thi cac bén thoa thuan dé xdc dinh gia thué mua va 0 tién bén thué mua
phdi trd lan dau; s6 tién con lai thi chia cho téng sé thang thué dé nép theo hang
thang dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo thing.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung twong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hON hOP: v

¢) Cac noi dung thoa thuan Khac (08U CO): ...veeveeeeeeceeeeeeeeeeee e,
Piéu 4. Chat lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh Toa
nha, trong d6 c¢6 phan dién tich san xay du’ng trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop néu
tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding
(hoic twong duong) cac vat lidu xdy dung phan dién tich san xay dung trong céng
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trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hon hgp ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén thdng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thyc hién viéc xay dung Toda nha, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dyung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cd cong
ning phuc vu hdn hop theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn
trong trieong hop mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh
xdy dung c¢é céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai):

2) G1a1 AOAN 1 oo e e
D) G1a1 QOQN 2: ..o et e e e e ab e e earaaaeen
C) GIAT G0N 3: .ot e e e e e b b e e e e raaeaeaes

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau sir dung tai khu Toa nha ciia Bén
mua/bén thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc
phé duyét va bao dam chat luong theo ding quy chudn, tiéu chuan xay dung do
Nha nude quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh
ha tang phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung du 4n va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao phan dién tich san xay dyng trong cOng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cho
Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé thng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé
thong cung cap chat dot; hé théng thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phai xay dung) .............. : hé thong cong trinh ha tang x3
hoinhu: ............. (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén
cho thué mua c6 trach nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cau sir dung binh
thwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dg cia dw dn da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): we.vvevveeeeeeeeeeeeeeeee e
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
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x@y dyng c6 cong nang phuc vu hdn hop theo diing thoa thudn tai Diéu 3 cua hop
ddng va dugc tinh lai sut trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh
toan theo tién do thoa thuén tai Diéu 3 cla hop dong nay. Viéc tinh 1ai suét cham
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop ddng nay;

b) Yéu cidu Bén mua/bén thué mua nhin ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop hodc ban giao ban chinh Gidy chiing nhan ctia Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hoic yéu cau nha cung cap ngimg cung cip dién, nudc
va céac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhugng hop dong mua ban/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung cd cong nang
phuc vy hon hop tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban néi quy quan 1y sir dung
Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha
c6 gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phap lut vé xay dung; truong
hop thay d6i trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 céng ning phuc vu hdn hop thi phai c6 thoa thuan bang vin ban véi Bén
mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quén tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tr1 Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao st dung
cho dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong cham diit hgp ddng mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung
c¢6 cong nang phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi
thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai
boi thuong trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nuéc co
tham quyén;
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i) Cac quyén khac do hai bén thda thUAn: ..........coeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeenn.
2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong nang
phuc vu hén hop da duogc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mit bang phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bang tang nha c6
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c¢6 cong ning phuc vu hon hop ban/cho thué mua, 01 ban
v& thiét ké mat bang Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop ban/cho thué mua da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan
dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 coéng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop;

b) Xay dung phan dién tich san xy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu hon hop va
cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung ho so du an va tién do da
duoc phé duyét, dam bao khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chit luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Toa nha
theo dung tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop trong
thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thyc hi¢n bao hanh Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop va Toa nha theo quy dinh tai Diéu
9 ctia hop dong nay;
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d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop va
cac gidy to phap 1y co lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi
han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va ho tro Bén mua/ben thué mua ky két hop déng sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap................ ;

g) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén
viéc ban/cho thué mua Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vian phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo quy dinh cua phéap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé
c¢6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thot han ............... ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to
theo thong bao ma khong c6 Iy do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di 1am thi tuc cip Gidy chung nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd tro va cung cap dy dit hd so phap 1y vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hoén hgp ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) T chic Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Toa nha noi
c¢6 Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hgp ban/cho thué mua;
thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap
duoc Ban Quan tri;

k) HO tro Bén mua 1am céc thu tuc thé chip phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng ¢ cong nang phuc vu muyc dich gido dyc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop d mua tai to chire tin dung khi ¢6 yéu cau ctiia Bén mua;
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1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thu¢c dién phai nop phat hoac bdi thuong theo
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ thAm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat déi véi phan dién tich thudc so hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddc 1ap tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh ctia phap luat va hop dong nay dé Ban Quan tri Toa nha tiép nhan,
quan 1y sau khi Ban Quan tri Toa nha duogc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cia hop dong ndy va quy dinh phap luat.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thdéa thuan (cdc thoa thudan nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao dirc XA Qi) ...........cccuveeeciiieiiieeeeieeeeiee e,

DPicu 6. Quyen va nghia vu ctiia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
quy dinh tai Piéu 2 ctia hop déng nay c6 chat lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu
tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kem theo hop déng
nay va ho so phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo diing
thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc st dung ..................... cho dé xe 6 to/xe may trong bai do xe cua
Toa nha tai vi tri S0 ............... (cac bén thoa thuan cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc dé nghi cdp Gidy chimg nhan
theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén thuc
hién thu tuc nay theo théa thuan tai di€ém i khoan 2 Diéu 5 ctia hgp dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hitu, stt dung va thyc hién cac giao dich ddi v6i phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duyc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hon hop di mua/thué mua theo quy
dinh cta phap luat, dong thoi duge sir dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vian phong, thuong mai, dich
vu, cong nghi¢p va cong trinh Xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

@) Nhan Gidy chtng nhan sau khi d thanh toan da 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y t€, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
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va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va cac loai thué, phi, 18 phi
lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hén hop mua/thué
mua theo thoa thuén trong hop déng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo ding noi dung, tién dé du an da dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xdy dyng trong cong
trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cu st dung thiét
yéu, binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4
Piéu 4 cua hgp dong nay hoic trong trudng hop dién tich sir dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y t&, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop thuc té nhé hon/Ién hon ............. % so
v6i dién tich stir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop trong trudmg hop nay khong bi coi 1a vi pham cac
diéu kién ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hdn hop cia
Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Céc bén thoa thuan vé viéc thanh 1ap Ban quan tri Toa nha;

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chap phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop dd mua tai to chirc tin dung trong truong
hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop tai to chire tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo
ding thoa thuan tai diém b khoan 3 DPi€u 3 cia hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao @rc XA NOT): .........cccooeveeeeiiiiiieeee e
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2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va dung han sé tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vy hdn hop va kinh phi bao tri phan sé hitu chung
............... % theo thoa thuan tai Piéu 3 cia hop dong nay khong phu thude vao
viéc c6 hay khong c6 thong béo thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vian phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo thoa thun trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém ddi v6i phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop dd mua/thué mua va tu chiu trach
nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi véi moi
rui ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c¢6 cong ning phuc vu hdn hop thi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dyng ¢ cong nang phuc vu muyc dich gido dyc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hon hop s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y st
dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu
trong Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thudn tai Didu 7 cta hop dong nay;

‘e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, pu’orc, truyen hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thug, phi, 1¢ phi khac phat
sinh do nhu cau st dung cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;
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g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va cac chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong st dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop d3 mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung Toa nha theo quy
dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly str dung Toa nha dinh kém theo hop dong
nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh Toa nha;

k) Str dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy hdn hop ding
muc dich theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng
theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude co
thAm quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Toa nha;

n) Céc nghia vu khac theo thda thudn cua cac bén (cdc thoa thugn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao drc X ROT): .........oooeeevvveeeiiiiiieeeee e,

Picu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué¢ mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi
va 1é phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luat
khi Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qua trinh so hitu, sitr dung phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ké tir thoi diém nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhi€ém ndp thué va cac loai phi, 1€ phi, chi
phi (néu o) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp di mua/thué mua cho nguoi khéc.
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3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc
trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué¢ mua cho Nha nudc theo quy dinh cta phap
luat.

4. Cac théa thuan khéc cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi luat
va khong trai dao Ac XA NOT): ...........ccccvevieeeiiiiiiiieeeee e

Pi¢u 8. Giao nhin phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop

1. Piéu kién giao nhan phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop: ..o, Cdc bén doi chiéu voi théa thudn vé quyén va nghia
vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiwong mai, dich vu, cong nghiép va céng
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hon hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dwng xong phan dién
tich san xdy dwng trong cong trinh xday dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phdi dong dii tién mua/thué mua phdn dién tich san xdy dwng trong cong
trinh xdy dung cé céng ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua
phai nop khoan kinh phi ... ....... % tién bdo tri phan sé hitu chung... ... .....).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua vao ................... (ghi 10 thoi
gian ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vy hon hop).

Viéc ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop co
thé sém hon hoac mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong
dugc cham qua ................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh
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x4y dung c6 cong niang phuc vy hdn hop cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
chdm ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xy dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

Trudc ngdy ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
honhopla ............... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gui van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao phﬁn dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop.

3. Phan dién tich san xay dung trong coéng trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop duoc ban giao
cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma cac
bén da thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu
5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duoc oty quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop so vai thoa thuan trong hop dong nay, cing véi dai dién
ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té&, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va ky vao bién ban ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dyung c6 cong ning phuc vu hon hop.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi duge Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hoén hop theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han ...... ngay hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao phan dién tich san
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xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
x4y dung c6 cong ning phuc vu hén hop ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong
hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia hop dong nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua
da dong v, chinh thirc nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hon hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thyuc hién xong trach nhiém
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khéng duge quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop; viée tir chdi
nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vy hon hop nhu vay sé duoc
coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& dugc xu 1y theo quy dinh tai
Diéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dyng
trong cong trinh x4y dyng ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop, Bén mua/bén thué mua duogc toan quyén str dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vy muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop va chiu moi trach nhiém
c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hon hop
mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua c6 st dung hay chua sir
dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop nay.

6. Céc thoa thuan khac (cdac thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong
A AQO AUC XA NOT) ...
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Diéu 9. Biao hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hén ‘'hop dé ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai
Diéu 20 cua Luat Kinh doanh bt dong san va cac quy dinh sira doi, bd sung cta
Nha nuée vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué¢ mua phai thong bdo va cung
cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa céng trinh
Tda nha vao st dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh
thoi diém bao hanh.

3. No6i dung bao hanh phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung
c6 coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu
hon hop trong Toa nha c6 myc dich su dung hdn hop bao goém: sira chira, khic
phuc cac hu hong vé két ciu chinh cua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop (dam cot, tran san, mai, tudng, cic phan Op, 1at, trat), cac
thiét bi gan lién véi phan dién tich san x@y dung trong cong trinh xay dyng c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hon hop
nhu hé thong cac loai cura, h¢ thong cung cap chat ddt, duong day cip dién sinh
hoat, cip dién chiéu sang, hé thdng cap nude sinh hoat, thoat nude that, khac phuc
cac truong hop nghiéng, lun, sut Toa nha. Ddi véi cac thiét bi khac gin voi phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop thi Bén ban/bén cho thué mua
thie hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hoic nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thue hién bao hanh Phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop bang cach thay thé hodc stra chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi cung loai c¢6 chat luong twong duong
hoic t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stra chira chi do Bén ban/bén
cho thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san x@y dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
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hon hop co6 cac hu hong thude dién duoc bao hanh. Trong thdi han ........... ngay,
ké tir ngay nhan dugc théng bao cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho
thué mua c6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung théa thuan va
theo quy dinh ctia phap luit; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén
ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thi¢t hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop duoc bao hanh
ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh duoc tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao st dung theo
quy dinh ctia phap luit vé xay dyng. Cy thé nhu sau: .................. (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khéng thuc hién bao hanh phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop trong céac trudng hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i ciia Bén mua/bén thué mua hodc ciia bat ky
nguoi st dung hoac ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Truong hop dd hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan
3 Piéu nay, bao gom ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop do Bén mua/bén thué mua t lap dit hodc tu
stra chita ma khéng dugc sy dong ¥ cua Bén ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuin (néu ¢0): ....veeeeeeeeeeeene.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu hong cta Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vy hdn hop thude
trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan sé hitu chung trong
Toa nha dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat.
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8. Cac thoa thuan khac (néu c0) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao durc X NOT) ..............oooeueeeeiiciiieiiiieeeeeee e

Pi¢u 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh x4y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop dd mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam truéc khi Bén mua duoc cip Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong bao
trudc bang vin ban dé Bén ban cting Bén mua 1am cac thi tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh
xay dung cé cong ning phuc vu hdn hgp tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua
c¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thtr ba thi cac bén
phai thuc hién dtng trinh tu, tht tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém
bat ky mot khoan kinh phi nao khi 1am thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét rang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop cho bén
thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong
san. (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich
vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé coéng ndng phuc vu hon
ROD: e ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua
lai phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duyc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop hodc bén nhin
chuyén nhuong hop dong thué mua phan dién tich san xay dyung trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong nang
phuc vu hdn hop déu dugce hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu cia
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong niy va trong Ban ndi quy
quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duwe Xa ROi) .........ccoeeeeveeceeeiiiieiieieeene.
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Piéu 11. Phin sé hitu riéng, phin sé hiru chung va viéc sit dung phén
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop trong téa nha

Cdc bén bdt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung phan dién
tich san xdy dwng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu hon hop trong toa nha:

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén sé hiru riéng d6i véi dién tich phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€¢p va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop da mua/thué mua theo théa
thuan ctia hgp dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi
phan dién tich san xéy dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dlCh vy, cong nghié¢p
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop nay bao gom ..................... ;
cd quyén so hiru, st dung chung ddi voi phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu
chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Céc di¢n tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdac bén phdai ghi ro vao muc nay) .....................

3. Cac phé‘m dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, sir dung chung cua céc
cht s& hiru trong Toa nhd bao OM: ...c.oveevvveeeeereeeeeeeeeeenns (cac bén phai thoa
thudn va ghi ré6 nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hitu chung, sit dung
chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cac chi s hitu khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, si€u thi va dich vy khac ........... ) L (cdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thudn mirc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy
dinh tai Diéu 8 cua hop dong niy dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha
dugc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y van
hanhla: ............... ddng/m%/thang. Mirc kinh phi ndy c6 thé duoc diéu chinh nhung
phai tinh toan hop 1y cho phut hop véi thuc té ting thdi diém. Bén mua/bén thué
mua c0 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao
thoi diém ............ (cac bén thoda thuan dong hang thang vao ngay ....... hoac
dong trong....... thang dau, thoi diém dong 1a........ ).
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(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdn hanh Toa nha ma Bén bdan/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua truoc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sikc khoe ... .....).

b) Sau khi Ban quén tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 13p thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mtc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh téa nha s€ do Ho1
nghi cac chu sé hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan vdi don vi quan ly van hanh toa nha.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi
c¢6 tda nha c¢6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi muc kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir trudong hop cac bén co thoa
thuan khac.

6. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao diec Xa hoi) ..............cccovveeeeeeeiniiaaeeannnn.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc v hon hop: ......c.ovvveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu qud ....... ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo théa
thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh
toanla: ......... %0 (ceeeeenn phan tram) theo ldi sudt ........... (cdc bén théa thudn cu thé
% lai sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢6 ky han ... thang hodac
khong ky han) do Ngdn hang ................... cong bo tai thoi diém thanh todn va
dwoc tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thue tra;

b) Trong qud trinh thuwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cua tat ca cdce dot phai thanh toan theo thoa thuadn
tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong nay vieot qud .......... ngay thi Bén ban/bén cho
thué mua c6 quyén don phiong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15
ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bén phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gidao
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu hén hop cho khdch hang khdc ma khéng
can c6 sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin ban
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cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué

mua s€ hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ........... (co
hodac khéng tinh lai suat do cac bén thoa thudn) sau khi da khau trie tién boi
thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ........ %

(. phan tram) tong gid tri hop dong ndy (chiea tinh thué) (do cdc bén théa
thudan % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thuc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop cho Bén mua/bén thué mua: ............ccoeeveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeen.

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phan dién
tich san Xdy dung trong cong trinh xdy dyng co cong nang phuc vy myc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop theo tién dé thoéa thudn trong hop
dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué
mua phdi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung ¢
céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thirong
mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndang phuc vu hén hop
theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma Bén bdan/bén cho thué mua van
chwa ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hon hop cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phal thanh toan cho Bén

mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham voi ldi suat la ... % (cveenenn phan
trim) (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngdy hodc theo tirng thdng va ldi suat
coky han ......... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ... .. cong bo tai

thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thue mua da thanh todn
cho Bén ban/bén cho thué mua va dwgc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thugn
dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop thuee té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdan/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dwng cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy
dung cé céng nang phuc vu hon hop qud ... ngay, ké tir ngay phdi ban giao
phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y 16, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dwng cé céng nang phuc vu hon hop theo théa thudn tai
Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién
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hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thiong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop méi hodc don phwong cham dirt hop
dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

T rong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdai hoan tra lai toan b
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thugn c6 hoac
khéng tinh 1di sudt) va boi thuwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi
pham hop dong twong dwong voi ... % (e phan tram) téng gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung cd cong nang
phuc vu hdn hop theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua va phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té&, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop da di diéu kién ban giao theo thoa thuan
trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc bén
thoa thudn cu thé) ........................................................................

4. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao Qe XA ROT) ...........ccceeeeeieeiiiiiieee e

Piéu 13. Cam két cta cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vuy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hn hop néu tai Diéu 2 ctia
hop dong nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thudce
dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy dinh cta phép luat;

b) Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop néu tai Diéu 2 ctia
hop dong nay duoc xay dung theo diing quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé
da dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chéat luong
va dung céc vat liéu xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): ..................
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D tim hiéu, xem xét ki thong tin vé phan dién tich san x4y dyung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop ban/cho thué mua;
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b) ba dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh
cua hop dong nay cting nhu cac Phu luc dinh kem. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra mutc do
chinh x4c cia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) SO tién mua/thué mua phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo hop ddng nay 1a hop phap, khong co tranh chap véi bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua d thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chip vé khoan tién mua/thué
mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop nay thi hop
ddng nay van co hi¢u luc d6i v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh cua phap luat dé 1am thu tuc cép Giéy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thudn (Néu cO): .eveeeeeeveeeeereeeereene.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nude ¢o tham quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gid tri phap ly hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hgp dong nay van co6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s&
thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gid tri
phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phit hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan Khac (18U CO): c..veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 14. Su kién bat kha khang

1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 13
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phép luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thAm quyén hoic
cac truong hop khéac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO v té;

d) Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao durc X NOT) .............cooeeiiieiiiiiieiiie e
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2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bt kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tic dong boi truong hop bat kha khang phai thong
béo bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
......... _ngay, ké tir ngay x4y ra trudng hop bat kha khang (néu co giay to chimg
minh vé Iy do bat kha khang thi bén bj tac ddng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong bai trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cua
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hi¢n nghia vu theo hop dong cua cac bén s& duoc tam dung
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao ArC XA NOT) ........c...eveeeeeeeecciieeee e

Pi¢u 15. Cham dit hop dong

1. Hop ddng nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dut hop ddng bang van ban. Trong truong hop nay, hai
bén l4p vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué€ mua cham thanh toan tién mua/thué mua phﬁn dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, vian phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai khoan 1 Biéu 12 caa hop
dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cta hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ...........
ngay, ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa
thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop dong nay
va viéc cham dut hop dong nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xu ly hau qua do cham dut hop dbng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan trd lai tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung c6 céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop, tinh lai, cac khoan phat va béi thuong .............. do hai bén
théa thudn, cu thé.

3. Cac thoa thuan khéac (néu co) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe XA NOT) ..........c...oooveveeiiiiiiieecie e et
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Diéu 16. Théng bso

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao ciia bén kia (ghi rd doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): .............c....ccoeuveeeeunnnnn.

2. Hinh thirc thong bao gitta cac bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao trec tiép): ........

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua co nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudan ciwr 01 nguoi dai dién dé nhdan thong bao) 1a. .........

4. Bat ky théng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac théng
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhén néu giri dén dung dia chi, dung tén
nguoi nhan théng bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong tho1 gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............ J ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop guri
thong bdo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu o) ....ooveeeveveeveeene

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay do6i
ve dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi veé (dia chi,
hinh thiec, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thugn ..........) ma bén co thay
do61 khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach
nhi¢m ve viéc bén co thay do1 khong nhan dugce cac van ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thudn dé néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 the thoa thuén thém cac ni dung khac, nhung cac noi dung do hai bén
tur thoa thuan thém tai Diéu nay cing nhu tai cac di€u, khoan, diém khac trong toan
bo hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung da duge quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hgp véi quy dinh cua phap luat, khong duogc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Céq bér} co trach nhiém thoéa thyefln cu thé céach thl'g:c, hinh thuc giai quyét
tranh chap v€ cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén khong
tu thdéa thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu Iuc K& tl NEAY ......vveeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay ¢ ... diéu, véi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri
phap ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitlt ... ban d¢€ luu trir, lam thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cap Gidy ching
nhan cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop ddng nay 13 01 ban v& thiét ké mat bang phan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, 01 ban vé thiét ké mit bang tang co
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, 01 ban v& thiét ké mit
bang toda nha c6 phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop néu
tai Piéu 2 cia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung
Toa nha, 01 ban danh muc vat li¢u xay dung phﬁn dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop (néu mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a no1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co6 hiéu luc thi hanh do1
vai1 hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cua hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong ddau cua to chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi cac can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop. Truong hop Nha nudc co sira ddi, thay thé cac van ban phap lut ghi tai phin cin ctr cia
hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban m&i da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, véan phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu hon hop ; néu 1a ca nhén thi khong cn c¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy
chimg nhén ding ky ddu tw, ngudi dai dién phép luét ciia doanh nghiép.

3 Néu 14 & chirc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cic thong tin v& ca nhan, néu c¢6 nhidu nguoi
mua 14 c4 nhan cing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy du théng tin vé nhiing ngudi cung mua Phin dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop ; khéng cin ¢é cac ndi dung vé Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phap luat cia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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Mau s6 Vb: Hop dong miu ap dung trong ban, cho thué mua cong trinh
xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hon hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam

, HQP DPONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S6..../.....
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Nghi dinh §6 .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KNAC <ot eeeia e

Cin cr cac van ban, hd so phap ly du an, cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong nlai, dich
vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu hon hop:

Hai bén ching t6i gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VUMUC DPICH GIAODUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUO’N G MAIL DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau ddy goi tit 13 Bén ban/bén cho thué mua):
= T8N 1O ChTIC, CANNANE ...

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu

- Nguoi dai dién theo phép luat: ............ Chirc vU: ..o,

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (vin
ban uy quyen) SO ... (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua

phdp ludt vé can cuede hodc hé chiéu so: . CAp NGAY: ...] o] ..., L. ... )
= DA ChI: e
-DPiénthoailién hé: .............................. Fax: oo,

-So6taikhodn: ...l Tai Ngan hang: .........cccceevvvveiieennnnnns
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S M SO TIUG: ettt e e e e e ee e e ee e et ea e e e e e e aaaaas

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 13 Bén mua/bén thué mua):
- Tén t6 chirc, CANNAN®: .......ooovvieieeeeeee e

- CMND/CCCD/Th¢ céan cudce theo quy dmh ctia phap luat vé cin cudc
hozc ho chiéu?sd: ........ cap ngdy:..../.../....., tai .......

- NOTAANG KY CU T oottt

-D1a chi IEN K. oo

-biénthoai lién hé: ....................... Fax (08U CO): v

- S tai khoan (néu co): ............ tai Ngan hang: .........cccccoeeevevieeiennnnn,

= M2 SO thUE (18U CO): oottt

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hgp dong mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin

phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé cong trinh xdy dung c6 cdng ning phuc vu muc
dich gido duc, y te, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hgp

1. Vi tri cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop: .....ccoeeeeviiiiiiiiice,

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoda, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop:

..........................

3. Quy mo cua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y t€, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghié¢p va cong

trinh x4y dyung c6 cong nang phuc Vi hn hop: .....coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tong dién tich san xay dung: ................. m?
- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:
SUdung riéng: .......ooovviiiiiiii m?
St dung chung (néu cO): .....vvevveeereennn... m?

Muc dich st dung Gat: ........c.coooiieiiiiiieceeee e
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Ngudn gbc st dung dat (duoc giao, duoc cong nhan hoic thué): ..................
4. Thong tin phap ly du an: ......... (Gidy to phap Iy dudn ................. )

5. Pic diém, tinh chit, cong ning st dung, chét lugng cua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop

- Muc dich st dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y t&, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop: .....ceovevvveviiieiiiiiiecieees

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung cong
trinh xdy dung c6 céng ning phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu hon hop):

........................................................................................................................

6. Cac noi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

7. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
RN OP: ettt

8. Cac han ché vé quyén s¢ hiru, quyen st dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hdn hop (néu
co) .....

9. Cac thong tin Khac (N€U CO) ..oocvviieeeiieeeeieeeeeee e

Picu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xAy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai,
dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop

1. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop la:.....dong

(BANG CRIF ..o ).

(Cdc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dlch vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hon hop theo m? dién tich ddt/m? dién tich san xdy dwng hodc m dlen tich
sir dung cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu hon hop).
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Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT (né}l Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bdo tri (n€u co).
2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép

va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khong bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy chtimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop gdm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va céc dich vu khadc ma Bén mua/bén thué mua str dung cho riéng cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cd cong nang
phuc vu hdn hop. Cac chi phi ndy Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quéan Iy van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, khu d6 thi hang
thang (néu co); ké tir ngdy ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5 cta hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop,
khu d6 thi theo thoa thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dvrc xd hoi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngay ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuwong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va trong
sudt thoi han s hiru, st dung cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop di mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
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nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop, khu dé thi va cac
loai phi dich vu khac do vi¢c stir dung cac ti¢n ich nhu: khi dot, di¢n, nudc, dién
thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao duc Xa hQi) ........ceeeeeeveeeecciieaeieeenen,

Diéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan
hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do, thoi
han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hon hop, ké cd thoi han thanh todn trong trieong hop c6 chénh léch vé
dién tich ddt, dién tich xdy dung thiee té khi ban giao céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc
vy muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vu,
céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 c¢éng ndng phuc vu hén hop phdi theo
diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vy hdn hgp hinh thanh trong twong lai
theo phuong thirc thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57
ctia Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué
mua cong trinh xdy dwng cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co
cong nang phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu lan,
lan ddu khéng qud 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi
tién do xdy dung bat dong san nhung tong sé khéng qua 70% gid tri hop dong khi
chwa ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thirong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho khdch hang; trwong hop Bén bdan/bén
cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tw nuéc ngodi thi tong sé khong qud
50% gid tri hop dong. Trwong hop Bén mua/bén thué mua chwa dwoc cdp Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu cong trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hén hop va tai san
khdc gdn lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gid
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tri hop doA‘ng, gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha nude
da cap Gidy chitng nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi sit dung
tién vmg truede ciia khdch hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop thi cac ben thoa thudn de xdc
dinh sé tién bén thué mua phdi tra Zan ddu; so tién con lai thi chia cho téng sé
thdng ma bén thué mua phdi trd tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian
phdi np tién thué theo théing.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc Xad hQi) ........cceeeeeeceveeeeecineeeieeans

Diéu 4. Chét lwgng cong trinh xay dung c¢6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y te, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hgp

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh xay
dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop néu tai Diéu 1 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir
dung dung (hodc twong duong) cac vat li¢u xay dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop ma
hai bén d3 cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhi¢m thyc hién viéc xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo ding tién do thoa
thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truwong hop mua ban/thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hon hop hinh thanh trong twong lai):

2) G1a1 G0N 11 oo e
D) G1a1 QOAN 2: ..t e e e e
C) G1A1 G0N 3: .ottt e e e e e e e e nreeas

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi phuc vu nhu ciu st dung tai dy 4n ctia Bén mua/bén
thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n da duoc phé duy¢t
va bao dam chat luong theo dung quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nudc
quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 202

phuc vu hén hop la chii dau tw dir én cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu
muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hén hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh
ha tng phuc vu nhu ciu st dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du an
theo ndi dung du 4n va tién do dd duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, bao gom:
hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sdng cong cong, dién sinh hoat;
hé théng cung cap nude sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chat d6t; hé thong
thong tin lién lac (néu ¢é théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung)
....... : hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: ........ (chi théa thudn trong truong
hop Bén bdan/bén cho thué mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y 18, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop la chi dau tw di
an céng trinh xdy dung cé c¢éng ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co
céng ndang phuc vu hon hop. Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc céng trinh ma
Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau sir
dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tien do cua dw dn da dwoc phé
duyét).

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa Qi) ...........ccccooeeveeieccviieeanennn,

Picu 5. Giao nhin cong trinh xiy dwng c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y te, the thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop

1. Biéu kién giao nhan cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 coéng nang phuc vu hdn hop: Cdc bén ddi chiéu véi théa
thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé
vé diéu kién céng trinh xdy dung cé c¢éng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung cé cong néing phuc vu hon hop dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhue diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hon hop theo théa thudn trong hop dong, ... ......).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop cho Bén
mua/bén thué mua vao: .........................l. (ghi ro thoi gian ban giao cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hon hop).

Viéc ban giao cong trinh xay dung c¢6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cé thé sém hon hoic mudn hon so véi
thoi gian quy dinh tai khoan ndy, nhung khong duoc chim qua...... ngdy, ké tir
thoi diém dén han ban giao cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€¢p va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué¢ mua
biét 1y do chdm ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop (Truong hop khong thé ban
giao cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu hén hop dung thoi han thi cdc bén phai thoa thudn vé cac noi
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop la ......... ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai giri van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi
gian, dia diém va tha tuc ban giao cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

3. Cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo diing thiét ké da dugc phé duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat liéu
néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xady dung ma cac bén da thoa thuan theo
hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hodc nguoi duoc ty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc
té cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghié€p va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop so v6i thoa thuan trong hop ddng nay, cing voi dai
dién cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay
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dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hon hop va ky vao bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi duge Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop theo thong
bao ciia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ngay hoic dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hdn hgp ma khong c6 1y do chinh dang (trir
truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 cua hop dong nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong bao cia Bén
ban/bén cho thué mua duoc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh
thirc nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té&, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thyc té va Bén ban/bén cho thué
mua da thuc hién xong trach nhi€ém ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hoén hop theo hop
dong, Bén mua/bén thué mua khong duoc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y
nao dé khong nhan ban giao cong trinh xay dung c6 céng niang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop; viéc tir chdi nhan ban giao
cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop
dong va s& duoc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 11 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyen st dung cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vian phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hdn hop di mua/thué mua, ké ca
truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung cong trinh xay
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dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khong trdi ludt va khong trdi dao durc Xa hQi): ........cocceeeeeecieeeniiieeeiieeeeen.

Piéu 6. Bio hanh cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop d3 ban/cho thué mua theo dung quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nudc vao ting thoi
diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop vao su dung theo quy dinh
ctia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi dlem bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop.

3. No1 dung bao hanh cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thurong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop bao goém: sira chita, khic phuc
cac hu hong vé ket ciu chinh cta cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop (dam, cot, tran san, mai,
tuong, cac phan bp, lat, trat), cac thlet bi gan lién véi cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop nhu
hé thong cac loai cira, hé thong cung cap chat dot, dudng day cap dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, hé thong cap nude sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac
truong hop nghiéng, lin, sut cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop. Di véi cac thiét bi khac gian
v6i cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong niang phuc vy hon hop thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh
theo quy dinh cia nha san xuat hoic nha phan phdi.
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Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyuc hi¢n bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop bing cach thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé
cac trang thiét bi cung loai c¢6 chat luong tuong duong hoic t6t hon. Viée bao
hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic
Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua iy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dyng c6 cong niang phuc vu hdén hop cé cac hu hong thude dién
duoc bdo hanh. Trong thot han ...... ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cua
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hdéng theo ding thoa thuin va theo quy dinh cta phap luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hdn hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thue hién viée
bao hanh ma gay thi€t hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém
boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

5. Cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dua vao st dung vo1 thot han tdi thiéu 1a 24 thang. Thot gian
bao hanh cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu hdn hop duoc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hon hop c6 bién ban nghiém thu dua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hdn hop vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop: (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA HOL) oo,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu héng cua cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué
mua.
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8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xad hQi): .........coceuveeeeeveeeeeiieeeeieann,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop da
mua cho td chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua duoc
cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phai théng bao trudc bang van ban dé Bén ban
cung Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua td chirc tin dung.

2. Trong trudng hop Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu
hdn hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dung trinh ty, thu
tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi
1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong
thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cho bén thir ba khi co du cac diéu kién theo
quy dinh cta phap luit vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn,
ghi 16 cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua céng trinh xdy dung cé
céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong
mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hon hop:

........................ ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi mua
lai cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu
ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa NQi): .........ceeeveeeeecreeeaiiieeeeiieeenns

Piéu 8. Cac théa thuin vé phin sé hiru chung trong dw an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truwong hop mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co
céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thirong
mai, dich vu, cong nghiép va c¢éng trinh xdy dung c6 céng ndang phuc vu hén hop
tai du dn Khu céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy
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dung cé céng ning phuc vu hon hop, Khu dé thi, dw én céng trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hon hop

hén hop).

Cdc bén bt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phéan sé hitu riéng, phdn sé hitu chung va viéc sir dung cong trinh
xdy dung c¢é céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hén hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hitu riéng ddi véi dién tich cong
trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop da mua/thué mua theo thoa thuan cua hop ddng nay va cac
trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién v6i cong trinh x4y dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop nay
bao goém: .......... : ¢6 quyén s6 hiru, str dung chung d6i véi phan dién tich, thiét
bi thudc s& hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua bao gém: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) ........................

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, str dung chung cuta cac
ch s¢ hitu trong tda nhd bao OM: .......uevvneieei il (cac bén phai
théa thudn va ghi ré nhitng phdn dién tich va thiét bi thugc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chi s¢ hitu khac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vukhéc ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thudn mirc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao coéng trinh xay dyng
cd coéng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy
hdn hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 5 cua hop dong nay
dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 1ap va ky hop dong
quan 1y, van hanh toa nha voi don vi quan 1y van hanh 13: ... dong/m?/thang. Mirc
kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho pht hop vai
thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém dong khoan kinh
phi ndy cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ... (cac bén thoa thuan dong
hang thang vao ngay .... hoic dong trong .... thang dau, thoi diém dong 1 ...).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bdang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdan hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh lagp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sirc khoe... ..).
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b) Sau khi Ban quén tri/Ban quan 1y toa nha dugc thanh 13p thi danh muc cac
cong vi¢c, dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh toa nha s€ do Hoi
nghi cac chu sé hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudc trung wong noi
c6 toa nha c6 quy dinh vé& muc kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi muc kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi quan Iy vin hanh; déng gop kinh
phi quan ly vdn hanh, trach nhiém giam sat viéc quan ly, vdan hanh ......... do cac
bén thoa thuagn).

7. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duc Xa hOT) ......eeeeveeeeeeeciiieeieeeieeee,

Picu 9. Quyen va nghia vu ctiia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo
dung thoa thuan tai Piéu 3 ciia hgp dong va duoc tinh 13i suat trong trudng hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo diing thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hgp hoic ban giao ban
chinh Giy chimg nhan ciia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tit cdc nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thu’ong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop c6 gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung; trudng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hon hop thi phai c6 su théa thuin bang van ban voi Bén mua/bén
thué mua;
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d) Pon phwong cham dut hop dong mua ban/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thoa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic boi
thuong thi€t hai khi vi pham cac thoa thuan thugce dién phai ndp phat hodc phai
boi thuong trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén;

g) Céac quyén khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du an, quy hoach va thiét ké cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop da duoc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido dyc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vy hdn hop va cac cong trinh ha tang theo dung quy
hoach, ndi dung hd so du 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chat luong xdy dung, kién tric k§ thuat va my thuat cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thu’ong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dung co .cong nang
phuc vu hdn hop theo ding quy chuén, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat
hién hanh;

d) Bdo quan cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thoi gian chua giao cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdon hop cho Bén mua/bén thué mua; thuc hi¢n bao hanh cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdon hop
theo quy dinh tai ctia hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin
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hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo dung thdi han thoa thuan
trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich
vu voi nha cung cap dién nudc, vien thong, truyen hinh cap....;

g) Nop tién str dung dat va cic khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy chimg nhin
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy chting nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

Trongthoihan........ ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac glay to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Glay ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ti nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém hd tro va cung cip day du ho
so phap 1y vé cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua;

i) Hd trg Bén mua lam cac thu tuc thé chap cong trinh xay dyng c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop da
mua tai t chuc tin dung khi c6 yéu cau ciia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac bdi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa NOT) .......cceeeveeeeccveeeeecieeeeciiee e,

Dieu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu hdn hop quy dinh tai Piéu 1 ctia hop dong
nay c6 chat luong véi cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu xay
dung ma cic bén da thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo dang thoa thuan trong hop dong nay;
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b) Pugc sir dung ..... chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe cia dy 4n
(cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua 1am thi tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phdp luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Diéu 9 cua hop
dong nay);

d) Puoc toan quyén s& hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i véi cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vy hdén hop da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luat, dong thot
duoc str dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc
thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao cong trinh xay dung
c6 coéng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu
hdn hop theo quy dinh vé sir dung céac dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cip
dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhan sau khi d thanh toan di 100% tién mua/thué mua
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu
hdn hop ban theo thoa thuin trong hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cc cong
trinh ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi theo ding nd1 dung, tién do du 4n da duoc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu Bén
ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dung va dua vao st dung cac
cong trinh ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét yéu, binh thuong ctua Bén
mua/bén thué mua theo ding thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dong nay
hodc trong trudong hop dién tich cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop thyuc té nhoé hon/lén hon

..% (.....phan trdm) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham
cac diéu ki€n ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 céng niang phuc vu hdn hop cia Bén mua/bén thué mua ddi véi
Bén ban/bén cho thué mua;
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h) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop dd mua
tai to chirc tin dung trong truong hop Bén mua cé nhu cau thé chap cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop tai to chuc tin dung;

i) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai luat va khong trdi dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day dii va dung han s tién mua/thué mua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thoéa thuan tai Piéu 3 cua hop dong nay khong phu thudc vao viée
c¢6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuén trong hop dong
nay;

c) Ké tr ngay ban giao cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vy muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vy hon hop, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chiu trach nhiém ddi véi céng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop da mua/thué mua (trir cac
truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phdp ly va viéc bao hanh cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 coéng nang
phuc vy hon hop ciia Bén ban/bén cho thué mua) va ty chiu trach nhiém vé viée
mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét di v&i moi rui ro, thiét hai lién quan
dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop va bao hiém trach nhiém déan su phit hop véi quy dinh
cua phéap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, ké ca trudng hop Bén
mua/bén thué mua chua vao str dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
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nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu
hon hop s& duge quan 1y va bao tri theo nodi quy quan ly str dung cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop va Bén mua/bén thué mua phai tuan thi cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan ly str dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai n0p nhu thda thuén tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cic khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau str dung cua Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) St dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo dung muc dich thoa thuan trong
hop ddng nay va theo quy dinh cta phép luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuén thugc dién phai ndp phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude co
tham quyén;

1) Thuc hién cac nghia vy khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, su dung cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc Xad Qi) ...........ccccoeeeveveveenciieeniieeenne..

Pi¢u 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop:

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu qud ........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué
mua céng trinh xdy dwng c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay du’ng co
céng ning phuc vu hon hop theo théa thudn tai Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh lai sudt phat qud han
trén tong sé tién cham thanh toan la: ...% (....phan tram) theo ldi sudt... ... (cdac
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bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tirng thang va ldi sudt cé ky han
. thang hodc khong ky han) do Ngan hang......... cong bo tai thoi diém thanh
todn va dwoc tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc trd;

- Trong qud trinh thiee hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn
tai Dleu 3 cua hop dong nay vuot qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua co
quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duogc quyen ban cong trinh
xdy dung c¢é céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu hén hop cho khdch hang khdc ma khéng can cé sw dong y ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué
mua biét triede it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan ....... (c6 hodic khéng tinh 1di sudt do cdc
bén théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thwong vé viéc Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thuc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué
mua: ...........

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua céng trinh
xdy dung c¢é céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung co cong nang
phuc vu hon hop theo tien dé théa thudn trong hop d‘é‘ng nay nhung qud thoi han

.. ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao c¢éng trinh xdy dung
c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop theo thoa thudn tai Piéu 5 cua hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué
mua van chira ban giao cong trinh xdy dwng cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thiwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 c¢ong nang phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham véi ldi sudt la ... ..... % (.....phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
suat/ngay hodc theo tung thang va lai sudt co ky han ... ... thang hoac khong ky
han) do Ngan hang ... ... ... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma

Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh
tir ngay phai ban giao cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hén hop theo théa thudn dén ngay Bén
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ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y 16, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xdy dwng cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thirong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop qud
... ngay, ké tir ngay phdi ban giao céng trinh xdy dwng cé cong nang phuc v muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thieong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy hon hop theo théa thudn tai
Piéu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
hop dong nay véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop méi hodc don phwong cham diet hop dong theo théa thudn tai Piéu 14
ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo
s6 tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thudn co hodc
khéng tinh 1di sudt) va boi thuwong cho Bén mua/bén thué mua khoadn tién phat vi
pham hop dong twong dwong voi ....% (..... phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chuea tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cong trinh xay dyng c6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuvong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong bao cua
Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p
va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu hdn hop da du diéu kién ban giao
theo thoa thuan trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhén ban
giao thi: (cdc bén thoa thu@n cu thé) ...........coooeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuin nay
phai khong trai luat va khong trai dao dlrc Xxa hoi) .ooceveeeeiieeeeiieeceeeeee e,

DPiéu 12. Cam két ctia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Biu 1 cia hop déng nay khong thudce
dién da ban/da cho thué mua cho ngudi khac, khong thudc dién bi cam béan/cho
thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Cong trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Pidu 1 caa hop doéng nay duoc xay
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dung theo diing quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& duoc phé duyét da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va dung céac vat liéu xay
dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi) .............ccceeveveveeccneneennnn..

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cong trinh xdy dung c6 céng ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thurong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong niang phuc vu hoén hop mua/thué
mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cc gidy to, tai lidu
va thong tin can thiét lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu hon hop, Bén mua/bén thué
mua d4 doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay cung nhu cac phy luc
dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué
mua cho 1a can thiét dé kiém tra méc dod chinh xac cta cac glay to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo hop dong nay 1a hop
phap, khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khong
phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong
truong hop c6 tranh chip vé khoan tién mua/thué mua cong trinh xay dyng c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hon hop
nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy td can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cuia phap luat dé 1am thu tuc cap Gidy chirg nhan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao diec Xa hQi) ............ccccccoeveveeennnnnnn.

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce ¢o thAm quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gid tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop dong nay van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén s&
thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gid tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phit hop véi ¥ chi
cua hai bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc XA hQi) ........cceeeeeeveeeeecieeeecieeeenen.

Piéu 13. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuin mot trong cac trudng hop sau day duge coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat caa
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude ¢ thim quyén hoic
cac truong hop khac do phéap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO' y té;

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duc Xa hoi) .......cceeeeeeveeceeeeneeennnn,

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong béi truong hop bat kha khang phai thong
béo bing vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
...... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chung
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bj tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée
bén bi tac dong bai trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cua
minh s& khong bj coi 13 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cua cic bén s& dugc tam dimng
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién céac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cua hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao e Xa hOi) .......cceeeeeeeeeceveeiieeeiieeeieen,

Pi¢u 14. Cham dit hop dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 11 cua hop dong nay;
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c) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo
thoa thuan tai Diéu 5 cua hop déng nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duogc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop dong nay va viéc chdm
dut hop dong nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 céng ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hdn hop, tinh 13i, cic
khoan phat va bdi thuong ............. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duc XA NOT) ..........eeeeeceeeeeecciiieeeiieeecieee e,

Picu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ................cccceeeueeeeeeeeccveeeeeeeccvvennnn.

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tryuc
tiep): .........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) la:

............................................................

4. Bat ky théng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhat ring, cac théng
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, dang tén
nguoi nhan thong bio, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuédn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ctia nguoi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vaongay ....... , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc Xd hoi) ........ccueeeeeevveeeecniaaannnenn.
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5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé
(dia chi, hinh thue, tén nguwoi nhan thong bao do cac bén thoa thudn.....) ma bén
c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuan khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
thi hai bén c6 thé thoéa thuan thém cac noi dung khéc, nhung cac ndi dung do hai
bén tu théa thuan thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong
toan bd hop ddng nay phai khong trai véi cac ndi dung da duge quy dinh tai hop
ddng nay va phai pht hop véi quy dinh cua phap luat, khéng dugc trai dao duic xa
hoi.

Pi¢u 17. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chdp vé cac ndi dung ciia hop déng khi c6 tranh chip phat sinh va lua
chon......... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Picu 18. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong
1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc k& tlr ngay .........cocoevvveuveennnss

2. Hop d6ng nay c6 ... diéu, voi... trang, duoc lap thanh ... ban va cé gia tri
phap ly nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitt ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
giit ... ban dé luu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap luat va
thi tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bang cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu
hdn hop, 01 ban vé& thiét ké mat bang tang c6 cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop, 01 ban
v& thiét ké mit béng toa nha c¢6 cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop néu tai Piéu 1 cua hop
ddng nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung toa nha, 01 ban danh
muc vat li¢u xay dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop (néu mua ban/thué mua cian ho du
lich/can ho vin phong két hop luu tré hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to
khacnhu ..........

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh d6i
v6i hai bén.
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4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cua hop ddng nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghi  (Ky, ghi ro ho tén, chicc vu nguoi ky
ro chirc vu nguoi ky va dong ddu) va dong dau)

! Ghi cac cin ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cong trinh xay dung co cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu hén
hop. Truong hop Nha nude c6 sia dbi, thay thé cac van ban phap lut ghi tai phan cin ctr ciia hop ddng nay thi bén ban phai
ghi lai theo s6, tén viin ban méi dé thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan bén, cho thué mua nha &; néu 1a c4 nhan thi khéng cin co cac ndi dung vé Gidy chirng
nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phép luat cia doanh nghiép.

3 Néu 14 & chirc thi ghi cac thong tin vé& & chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé& ¢4 nhan, néu c6 nhidu nguoi
mua la ¢4 nhan cung dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi déy du thong tin vé nhiing nguoi cung mua nha ¢; khong
cin ¢6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Giy chirng nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phap luat cia
doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s Gidy chumg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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) . Phu luc VI
HQP PONG MAU AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY
DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE,
THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU,
CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU HON HQP
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Hop dong miu ap dung trong thué cong trinh xay dwng, phan dién tich
san xay du’ng trong cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thu’0’ng mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

., ngay... thang... nam ...

o ‘ A HQP PONG , ‘ A
THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
So: ...

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sér .../.../ND-CP ngay ........ thang ....... . NAM .......... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CaAn CTKNAC ! ..o,

Can ¢t cac van ban, hd 80 phap 1Y dw &N ....oveveeeeeeeeeeee e

Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THU()'N G MAIL DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 1a Bén cho thud):
= T8N t0 ChUC, CA NNANZ: «.oeoeeee et eee e eees

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky dau tu
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- Nguoi dai dién theo phép luat: ............... ChlIc VU: v,

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy vy quyén (van
ban uy quyén) so ................ (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh
cua phap luat vé can cuoc hodac hg chiéu so: ..................... cdp ngay: .../.../......,
777 O UUUR )

C 1A CHI e ——

-DPiénthoai iEn hé: .........ovvvvvviinn, Fax: oo

= S6 a1 KNOAN: ..o, Tai Ngan hang: ..........ccccceeeveenneen.

S M SO TNUE: ..o

II. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRiINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQOP

(sau day goi tat l1a Bén thué):
= TeN t0 ChUC, CANNANT: <.ttt e e ;

- CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh ctia phap luat vé cin cudce hodc
ho chiéu*so: ......... cap ngay:.... .../ ..., tal ........

- NO1 dANG KY CU T oot e e

-Piachi HEN N&: ..o

- Bién thoai lién hé: ............c........ Fax (DU CO): v

- S6 tai khoan (néu €O): v.vvvveeereeenn Tai Ngan hang .........cccceeevvveeennnenn.

= M2 SO thUE (18U CO): oo,

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y t€, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghié€p va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop voi cdc diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop cho thué

1. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van hoa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
PhUC VU hON hOP: e
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2. Vi tri, dia diém cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
NANE PhUC VU KON NOP: <.,

3. Hién trang vé chat luong cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dyung
trong cong trinh x4y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung co
cong nAng phuc Vi hOn ROP: c..vovveeeeceeeeeceeeeeeeeeeeeeeeee e,

4. Dién tich ctia cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hon hop:

- Tong dién tich san xay dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay

dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho thué: ................. m?
- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:
St dung riéng: ....o.oovviviii m?
St dung chung (néu cO): ......oevvveieennn... m?
Muc dich str dung QAL et

5. CONE NANG ST AUNE: ..veeeiiiieeeiiiieeeiee e et e e sre e e e e e e e areeeeenraeeeenees
6. Trang thi€t bi KEm theo: ........ccoviiiiiiiii e,

Picu 2. Gia thué cong trinh xiy dung, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
¢6 cong ning phuc vu hdn hop

1. Gia thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong
NANE PhUC VU RGN NOP L& oo

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chik: .................).

Gi4 thué nay da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hon hop va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do céc
bén thda thuan).
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2. Céac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh todn cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap
dich vu khac.

3. Cac thoa thuan Khac (NEU CO) «.veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Piéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
Tudt oo,

2. Tho1 han thuc hi€n thanh t0AN: .......c.eevvvveiiii e

3. Céac thoa thuain Khac (18U €O): c..veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

. Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xiy dung,
phén dién tich san x4y dung trong cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y te, thé thao, van héa, van phong, thwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hep cho
thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh xay dung, phén dién tich san >,<éy c]u’ng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop: ...ooocevveiie e,

2. Thoi diém giao nhan cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung: Ngay ... thang ... nam ....

Piéu 5. Sir dung cong trinh xiy dung, phén dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y te, thé thao,
van héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi€p va cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu hon hop thué

1. Muyc dich sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y t€, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop ctia bén thué: ...,

2. Cac han ché str dung cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop: ......ccooeeeiiiiiiii e,

3. Béng phi dich vu, phi quan Iy vaAn hanh: ..............cccooiiiiii

4. Ban hanh va tuin tho ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cta khu nha o,
duan: .......

5. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)
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Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hon hop theo thoi han da théa thuan tai DBi€u 4 cua Hop dong
nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan tai Piéu 3 cia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, str dung cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo ding hién trang di liét ké tai Diéu
1 ctia Hop ddng nay;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 16i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cdp cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop cho thué khi duoc bén thué dong ¥ nhung khong duoc gay
anh huong cho bén thué;

e) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuvong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung ¢ cong ning phuc vu hdn hop khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi luat va khong trai dao dvrc xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va huéng dan bén
thué str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop theo dung cong ning, thiét ké tai Didu 1 ciia Hop dong nay;
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b) Bao dam cho bén thué st dung 6n dinh cong trinh x4y dyng, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop trong thoi han thué;

¢) Béo tri, stra chita cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop theo dinh ky hoic theo thoa thuan; néu bén cho thué khong
béo tri, stra chita cong trinh xdy dyng, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hdn hop ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duoc don phuong chdm dit hop dong khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duogc bén thué dong y cham dit hop dong;

d) Bo6i thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i1 Nha nudce theo quy dinh ctia phéap luat;

g) Cac nghia vy khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao duc Xa hoi) .......c.eeeeceveeeeeeeciiieieeen,

Picu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo dung hién trang da liét ké tai Pidu 1 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin dy du, trung thuc vé cong trinh
xay dyng, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vy hdn hop;

¢) Puoc ddi cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hdn hop dang thué véi nguoi thué khic néu duge bén cho thué dong
¥ bang vin ban;

d) Puoc cho thué lai mot phén hodc toan b cong trinh xay dung, phén dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc,y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop néu c¢6 thoa thuan trong hop dong
hoic dugc bén cho thué dong ¥ bang vin ban;
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d) Puoc tiép tuc thué theo céc diéu kién di thoa thuén véi bén cho thué trong
truong hop thay doi chu so hitu;

e) Yéu cau bén cho thué stra chita cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong trudng hop cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p
va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop bi hu hdng khong phai do
16i cia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i cta bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong cham dut thyuc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghié€p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop dung cong ning, thiét ké da liét ké tai Didu 1 va céac thoa
thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thu’O’ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay du:ng co
cong nang phuc vu hdn hop theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Piéu 3
va Piéu 4 cuia Hop dong nay;

¢) Str dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vy hdn hgp ding muc dich va sira chita hur héng ctia cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop do 16i ctia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong;
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d) Khong duogc thay ddi, cai tao, pha d& cong trinh x4y dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop néu khong c6 sy ddng ¥ bang vin ban
cua bén cho thué;

e) Bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa hQi) .........ccouveeeeeeeeeeicieeeeiiieeeen.

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hep dong
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong ......cocvveveeeeveeenne.
2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop dong ..........ccoveeeeevveeeennnee.

3. Cac trudong hop bat kha khang: Bén thué hoic Bén cho thué khong bi coi
13 vi pham hop dong va khéng bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi
thuong thiét hai néu viéc cham thyuc hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugc
cac bén thoa thuan trong hop dong nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai,
chién tranh, su thay doi quy dinh phép luat va cac trudng hop khac ma khong phai
do 15i ctia cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Do cac bén thoa thuln: ..........coooeiiiiiiiiiiii e
Pi¢u 10. Cac truong hop cham dirt hop dong va cac bién phap xir ly
1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ ghém dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuan cu thé cac di€u kién va thot han cham dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
ddng nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, van phong, thuvong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon hop theo thda thuén tai Diéu 4 cua hop déng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han...... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham
dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thugé, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuén cu thé.
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3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Pi¢u 11. Giai quyét tranh chip

Cég bél:l co trach nhiém thoa thgéln cu thé cach thlZ}’C, hinh thuc giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon
............. (co quan Toa an) d€ giai quy€t theo quy dinh phap luét khi hai bén
khong ty thoa thuan gidi quyét duoc.

Piéu 12. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay ¢ hidu Iwe K& tl NEAY «......veveeeeeeeeeeeee e,
2. Hop ddng nay co .... diéu, voi ..... trang, duogc 1ap thanh ........ ban va ¢6
gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén ban giir ...... ban dé luu tri,

1am tht tuc ndp thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét.

3. Kém theo hop dong nay cac gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop .........

Cac phu lyc dinh kém hop dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a né1 dung khong tach ro1 hgp dong nay va co hiéu luc thi hanh doéi
vOi hai bén.

4. Trong trudng hop cic bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghi  (Ky, ghi ro ho tén, chircc vu nguoi ky
ro chikc vy nguoi ky va dong ddu) va dong dau)

! Ghi céc can ctr lién quan dén viéc cho thué cong trinh xay dung, phin dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dyng c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh x4y dung c6 cong niang phuc vu hdn hop. Truong hop Nha nuée 6 sira ddi, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan
can ctr cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén viin ban méi d thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho thué céng trinh xay dyng, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung
¢6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c¢6 cong ning phuc vu hdn hop; néu 1a ca nhan thi khéng cin c6 cac ndi dung vé Gidy ching nhan diang ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhan ding ky du tw, ngudi dai dién phap luét ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chure thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 14 ca nhén thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu ¢ nhiéu ngudi
thué 14 c4 nhan ciing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé& nhitng ngudi cing thué cong trinh
x4y dung, phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop; khong cin co cac
nodi dung vé& Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu, ngudi dai dién phap luat ctia doanh
nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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‘ ~ Phulue VIl ’
HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

......... , ngay... thang... nam...

,, HQOPPONG ‘
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT DA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
SO e A

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Nghi dinh’sé / ..... /ND-CP ngay..... thér}g ..... nam...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 dieéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can CHKNAC ..o

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

= TN 0 CHTICT e,

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..................... ChUc VU: e,

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy vy quyén (vin
ban uy quyén) So ....................... (néu co). CMND/CCCD/T hé can cudc theo quy
dinh cia phdp ludt vé can cubc hodc hG chibu S$O: ..., cap
NGAY: .t eeeii veeeee y M@, )

m 1A CII: e ———————

-Pién thoai lién hé: ........ooovvviiiiiiiiiinnnn, Fax: oo,

- S6 tai khoan: .......oeevveveeunans Tai Ngan hang: ........ccccveevveiiiiiieeeeee

S ME SO TAUE: ..o

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Ten t0 Chlrc, CANNANT ..o,
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- CMND/ CCCD/The cin cudc theo quy dinh ctia phap ludt vé cin cudc hodc
ho chiéu’ sb: ........ CAp ngay:..../ o) tAl o

- NOT AANG KY CU T oot e e e ee e
-DP1a Chi LIEN NE: oo
- Pién thoai lién hé: ...................... Fax (néu CO) teieee et
- S6 tai khoan (Néu ¢O): voveveeveeeeeeeenn, Tai Ngan hang: ..........ccoceeeennee..
= M2 SO thUE (18U CO): vttt

Hai bén dong y thue hién viée chuyén nhuong quyén str dung dét theo cac
thoa thudn sau day:

Picu 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhwong

1. Bic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

- Dién tich: ................. [ oeeeeieeeeeiee e m? (Bang chit:.......cooeeeveueeenee.. )
=DIA Chi: e

= THEA AL SO vttt ettt e e eee e reeas

= TO DA O SO vt

- Hinh thure stir dung:

+ S dung riéng: ......cocoeueenen. m?;
+ St dung chung: ................... m?;
- Muc Gich ST AUNG: ..oooeeiiieeeeeee e
- Tho1 han ST dUNE: ......oooeiieeeeeee e
= NGUON ZOC ST QUNE: ..o
- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (N€U CO): «.vvevvveveeeeeeeeeeeeeeeeens

2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mat G0 XAY AUNEZ: woeieeieeiieeeeee et

- S6 ting cao cta cOng trinh XAY dUNE: .......c.oveeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene

- Chiéu cao tdi da ctia cong trinh XAy dUNE: .........ooeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene.

- Céc chi ti€u khéc theo quy hoach dugc duyet: .....c.ooevvvveviieiiieiiieieeee
3. Cac ndi dung, thong tin Khac: .........cccceeeeiiiiniiiieecee e
Pié¢u 2. Gia chuyén nhuwong

1. Gia chuyén nhugng quyén st dung dat la: ........ dong (Bang chi: .......... ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhwong quyén
st dung dat tinh theo m? dién tich dat chuyén nhuwong)
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Gi4 chuyén nhuong nay da bao gdm gia tri quyén sur dung dat, thué VAT
(néu Bén chuyén nhugng thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luat lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc cép Giéy chtimg nhan cho Bén nhan chuyén
nhugng. Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1& phi ndy do Bén nhan chuyén nhuong
chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngdy ban giao dat
cho Bén nhan chuyén nhuong theo thda thuan tai Di€u 4 cua hop dong nay, Bén
nhén chuyén nhuong c6 trach nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh theo
thoa thudn tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thudn (08U €O) ......cevveveeeeeeeeeeeeennee.

3. Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao quyén st dung dat va trong sudt
thot han str dung quyén st dung dat da nhan chuyén nhugng thi Bén nhan chuyén
nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich
nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ............... cho nha cung cap
dich vu.

4. Cac noi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao durc XA NOI) ........cccceveeeeeueeeeeiiieeeeceee e

Pi¢u 3. Phuwong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

1. Phuong thtc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luét.

2. Thoi han thanh toAn: .........occceveeeeueeen. (Cdc bén thoa thudn vé tién do,
thoi han, diéu kién thanh todan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién nhdn chuyén nhuwong
quyén sir dung dat, ké cd thoi han thanh todn trong trueong hop cé chénh léch vé
dién tich dat thye té khi ban giao ddt, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao
ddt phai theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong sdn).

3. Cac ndi dung thoa thuan Khac (U CO): w....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Diéu 4. Ban giao dat va ding ky quyén sir dung

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai dugc cac bén lap thanh bién ban,
tuan thu ding quy dinh cia phap luat vé dat dai.

b) Bén chuyén nhugng c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén
nhuong cac gidy to phap ly vé quyén sur dung dat kem theo quyén st dung dat:
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- Ban gdc cta Gidy ching nhan quyén sir dung dat (d6i v6i truong hop bét
budc phai c¢6 giay ching nhan theo quy dinh cua phap luat);

- Ban sao cac gidy to khac theo thoa thuan: .........occovveeveeeeereeeeenann.

c¢) Ban giao trén thuc dia: (cac bén thdéa thuan vé thoi diém, trinh ty, tha tuc
ban giao dat trén thyc d1a) ......ceeeeiieiiiieeeeceeeece e

(Doi véi truong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat trong dw dn khu do
thi méi, dy én dau tw xdy dung ha tang khu céng nghiép va cdc duw dn dau tie xdy
dung két cau ha tang dé chuyén nhwong quyén sir dung dat cé ha tang: Bén chuyén
nhieong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhédn chuyén nhirong cdc diém ddu noi
ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt nuéc.............. ).

2. Bang ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vy thuc hién cac thi tuc theo quy dinh ctia phép
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan co
tham quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai (truong hop chuyén nhirong
quyén siv dung dat trong dir dn), trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong tu
nguyén lam thu tuc dang ky quyén st dung dat.

Trong thoi han ... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két,
Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién dang ky quyén str dung dat cho bén
nhan chuyén nhugng tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phép luat ve
dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém phédi hop v6i Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén stir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

(Cac bén co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thyc hién dang
ky quyén sir dung dat, trong truong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi ban giao
cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thii tuc dang ky quyén
sir dung dat).

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao Qe XA ROT) ........ccouveeeeveeeiiieeiieeeieeeee e

Piéu 5. Trach nhiém nép thué, phi, 1¢ phi

1. V& trach nhiém nop thué theo Quy dInh: oo
2. Vé trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: .......c.ooeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeens
3. Cac thOa thudn KNAC: .....eeeeeeeeeeeee s
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic bén

1. Quyén va nghia vu cta bén chuyén nhuong

1.1. Quyén cta bén chuyén nhuong:
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a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thanh toan tién theo
thot han va phuong thure da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nhan dat theo dung
thoi han da thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thuong thiét hai
do 161 cua bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khong ban giao dét khi chua nhan du tién, trir trudng hop cc bén co thoa
thuan khac;

d) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cod): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao durc Xa ROT)..........c.oooeveeveeieiiieieiiieeeeeee

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong

a) Cung cap thong tin dy du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dua dién
tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Lam thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao
Giay ching nhan cho bén nhan chuyén nhugng, trir truong hgp bén nhan chuyén
nhuong c6 van ban dé nghi tu lam thu tuc cép Giéy chirng nhan,;

d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;
d) Thuc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nude theo quy dinh cia phép ludt;

e) Cac nghia vu khac do cic bén thoa thuan (néu cb): (cac thoa thuin nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dtrc xa hQ1) ....ooceeeviiieniiiiiiiiie

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong:

2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhuong :

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cip thong tin day du, trung thuc vé
quyén st dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén str dung dat giao dat du dién tich, dung
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong lam thi tuc dang ky dét dai theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai va giao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhugng;

d) Yéu cau bén chuyén nhugng quyén st dung dat boi thuong thiét hai do 15i
cua bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén str dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén
nhuong;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa ho1) ....eeeevveeeciiieieieeeeceeecee e
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2.2. Nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoi han
va phuong thtrc thoa thuéan trong hop dong;

b) Bdi thudng thiét hai do 156i ciia minh gay ra;

c) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu dang cac quy dinh cta phap
luat va quy hoach duogc duyét;

d) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap luét;

d) Céac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay
phai khong trai luat va khong trai dao durc Xa hoi) ...eeeeevveeeeeiiieeeiieceee e,

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thuc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dat cham tré thanh toén tién: ........................

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién nhén
chuyén nhirong quyén sir dung dat theo théa thudn tai khodn 2 Piéu 3 cia hop
dong nay ma Bén nhdn chuyén nhwong khong thirc hién thanh toan thi sé bi tinh
ldi sudt phat qua han trén tong so tiéen chdm thanh todn la: ... %
[ phan tram) theo ldi sudt................. (cdc bén théa thudn cu thé % lai
sudt/ngay hodc theo tirng thang va Idi sudt ¢ ky han ............. thang hoac khong
ky han) do Ngdn hang................. cong bo tai thoi diém thanh todn va dwgc tinh
bdt ddu tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thie hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn
chuyén nhwong tré han thanh todn ciia tat cd cdc dot phdi thanh todn theo thoa
thudn tai khoan 2 Diéu 3 cua hop dong nay vuot qud .............. ngay thi Bén
chuyén nhirong c6 quyén don phwong cham dirt hop dong theo thoa thudn tai Diéu
10 ciia hop dong nay.

Trong triong hop ndy Bén chuyén nhwong dugc quyen chuyén nhwong
quyen sir dung dat cho khdch hang khdc ma khéng can c6 sw dong y ciia Bén nhén
chuyen nhwong nhung phai thong bao bang van ban cho Bén nhdn chuyen nhuong
biét trude it nhat la 30 ngdy. Bén chuyén nhirong sé hoan trd lai sé tién ma Bén

nhdn chuyén nhieong da thanh todn ... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do
cdc bén thoa thudn) sau khi da khdu true tién boi thuong vé viéc Bén nhdn chuyén
nhuwong vi pham hop dong nay la ......... YOX (R phan tram) tong gia tri hop

dong nay (chuwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén chuyén
nhugng cham tré ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong: ....................
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(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén nhdn chuyén nhwrong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwo’ng
quyén sir dung ddt theo tién d théa thudn trong hop dong ndy nhung qua thoi
han................ ngay, ké tir ngay Ben chuyén nhwgng phai ban giao dat theo théa
thudn tai Piéu 4 cia hop dong ndy ma Bén chuyen nhwong van chira ban giao dat
cho Bén nhdn chuyén nhwong thi Bén chuyén nhwong phai thanh todn cho Bén
nhdn chuyén nhieong khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la ... % (....... phdn
tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt
co ky han ..... thdang hodc khong ky han) do Ngan hang.......cong bé tai thoi diém
thanh todn trén tong s6 tién ma Bén nhdan chuyén nhwong da thanh todn cho Bén
chuyén nhwrong va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén
chuyén nhirong ban giao ddt thuwc té cho Bén nhdn chuyén nhwong.

- Néu Bén chuyén nhwrong cham ban giao dat qud ... ngay, ké tir ngay
phdi ban giao ddt theo thoa thudn tqi Diéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn
chuyen nhirgng co quyén tlep tuc thuwee hién hop dong nay voi thoa thugn bé sung
vé thoi diém ban giao dat méi hodc don phwong cham dist hop dong theo théa
thudn tai Diéu 10 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhirong phdi hodn trd lai toan bé sé tién
ma Bén nhdn chuyén nhiwrgng da thanh toan (cdc bén thoa thugn co hodc khong
tinh 1di sudt) va béi thwong cho Bén nhdn chuyén nhiwrong khoan tlen phat vi pham
hop dong twong dwong Voi ... %0 (ceoeeeannnn phan tram) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Trudong hop dén han ban giao dat theo thong bao ctiia Bén chuyén nhuong
va quyén sir dung dat da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong
nay ma Bén nhan chuyén nhuong khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn
CUTHE) oo

4. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cdc thoa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa Qi) ........cceveeeeuveeeennnen..

Piéu 8. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién da
chuyén nhuong cho nguoi khac, khong thudce dién bi cam chuyén nhuong theo
quy dinh cua phép luat;

b) Quyén sir dung dé:[ néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc tao 1ap theo
dang quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén
nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec XA Qi) .........ccceeeeeeveeeeciieeeeeiieeeenen.

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 238

b) ba duoc Bén chuyén nhuong cung cAp ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da
doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hiéu moi van dé& ma Bén nhan chuyén
nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra mtrc do chinh x4c cua cac glay to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tra cho Bén chuyén
nhuong theo hop dong nay 1a hop phap, khong ¢ tranh chip véi bén tht ba. Bén
chuyén nhuong s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chip khoan tién
ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop
dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién chuyén nhugng quyén
str dung dat nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhugng yéu cau theo quy
dinh cua phap luat dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén nhan chuyén
nhuong;

d) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa Qi) ...........ccooveeeeiieeniiiieeiieeeene.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bj
¢p budc, Itra doi.

4. Trong truong hop mdt hoic nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hi€u, khong co6 gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan,
diém khac ctia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s&
thong nhat stra d61 cac di€u, khoan, diém bi tuyén vo hi€u hodc khong co gia tri
phap 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hgp vt y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thuin khac do cac bén thoa thuan (néu cod): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc Xa hoQi) ............ccocoeeeeevveennnnnnn.

Diéu 9. Cham dirt hep dong

1. Cac trudng hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dat hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuan cuy thé cac diéu ki¢n va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh todn tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuén tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 cua hgp dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao dét theo thoa thuén tai Diéu 4 cta hop
dong nay;
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d) Trong trudong hop bén bi tic dong bdi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khéc
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop dong nay va viéc chdm
dut hop dong nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong, tinh 1ai, cdc khoan phat va boi
thuong ................ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao duc Xa hoi) ........ceeeeeeveeeeeenciaennnn,

Piéu 10. Sw kién bat kha khang

1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phép luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nude c6 tham quyén hoic
cac truong hop khéac do phéap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc di¢n phai di cap ctru tai co so' y t€;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao durc Xa hoi) ..........ccceevceeeeeveannnne

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong béi truong hop bat kha khang phai thong
béo bang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ...
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thyc hién duoc nghia vu clia minh
s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 13 co s¢
dé bén con lai c6 quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cia cac bén s& duoc tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 cua hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao aue Xa hOi)........cceeeeceeeeeceeeeecieeeiieeeieeenenn
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Piéu 11. Thong bao

1. Bia chi dé cac bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén
nhwong, doi voi Bén nhdn chuyén nhiegng): .........cccoeeeeeeeeeeceeeeeecieeeeeveeens

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FIOD)' oo e,

3. Bén nhén thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhwong c6 nhiéu nguoi thi Bén
nhdn chuyén nhwong thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong
bao) 1a: ........cccveeuenn.

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac théng
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, dang tén
nguoi nhan thong bdo, ding hinh thirc thong bdo theo théa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ctia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong béo bang fax;

c) Vao ngay ............., ké tir ngay dong ddu buu dién trong trudng hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xd hQi) ............oeeeeuveeeeenennn.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhgn thong bdo do cdac beén thoa
thudn............... ) ma bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

Picu 12. Cac thoéa thuin khac

Ngoadi cdc théa thudn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Diéu nay cing nhw tai cdc diéu, khoan, diém khac
trong todn bé hop dong ndy phdi khéng trdi véi cdc néi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong ndy va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dvre xa hoi.

Pi¢u 13. Giai quyét tranh chap

Cac bén c¢6 trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thic gidi quyét
tranh chdp vé cic ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya
chon ................. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phéap luat khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.
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Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwc cia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu 1urc K& i DAY ..vveeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, v6i... trang, duoc 1ap thanh ... ban va co gia tri
phép 1y nhu nhau, Bén nhén chuyén nhuong gitr ... ban, Bén chuyen nhuong gitt

.. ban dé luu trix, 1am thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cip Gidy chimg nhan

cho Bén nhan chuyén nhugng.

3. Kém theo hop dong nay la cac gidy to lién quan vé dat dai nhur ............

Céc phu lyc dinh kém hop ddng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hgp dong nay va cé hi¢u luc thi hanh doéi
vOi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(KY, ghi ro ho tén, chicc vu nguoi ky  (Ky, ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi dong
va dong dau) ddu va ghi chirc vu nguoi ky)

! Ghi cac can cir lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dit. Trudng hop Nha nudc co stra dbi, thay thé cac
van ban phéap luat ghi tai phin can cir ciia hop ddng nay thi bén chuyén nhuong phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay
doi.

2 Néu 1a tb chirc thi ghi cac thong tin vé t chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ¢4 nhan, néu c6 nhidu nguoi
chuyén nhuong 14 ¢4 nhan cing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé nhimg ngudi ciing nhén
chuyén nhuwrong quyén sir dung dit; khong cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan
dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a td chirc thi ghi sé Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hoidc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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Phu luc VIII
HQP PONG CHO THUE, HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG
PAT PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

., ngay...thang...nam...

HQP PONG
CHO THUE, HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
S6..coei e,
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can cu Nghi dinh’sé woo/o.../ND-CP ngay.....thang.....ndm...... cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can ct Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thang ..... nim ...... cua Chinh

phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;
CAN CU KNAC .o e
Hai bén ching t6i gom:
_ L. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
(sau day goi tit 12 Bén cho thué)

= TN 0 CHTICT oo,

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu
sO: .......

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chirc vU: .o

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (van
Ban iy qUYEN) SO ........o.oeevee... (néu c6). CMND/CCCD/T| hé can cudc theo quy
dinh cia phdp ludt vé can cude hodc hd chiéu S$O: ... cap
NGAY: coofeveii veveay EQheieaiieeeiaeee )

= 1A CHI e —————

- Pién thoai lién hé: ..., Fax: oo,

- S6 tai Khoan: .....ceeveeeeeceeeanen. Tai Ngan hang: .......ccccovveeveiieiieieeeee,

r ,
Ma so thué
T 1 1 e



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 243

_ IL BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SUDUNG PAT DA CO HA
TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tit 12 Bén thué)
= TEN 10 CHTC, CANNANT «.eeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- CMND/CCCD/The can cudc theo quy dinh cta phap luat vé can cude hodc
hé chiéu? sb: ......... CAp NGAY: ..o oo, ,tal ...

- NO1 GANZ KY CU UL et e e
-P1a chi LIEN NE: oo
- bién thoai 1ién hé: ...coveveveennn.. Fax (08U CO): oo,
- S tai khoan (néu €O): wevveeveeeeerernns Tai Ngan hang: ...........ccccoc.....
= M2 SO thUE (18U CO): vttt ettt e,

Hai bén déng ¥y thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dat theo céac thoa
thuan sau day:

Picu 1. Thong tin vé dién tich dat cho thué (cho thué lai)

1. Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

- Dién tich: ................ [ oeeeeieeeeeiee e m? (Bang chit:.......cooeeveeeeannee.. )
=PI CHI: e

= THUA QAL SO: cvveeeeeeeeeeee ettt ettt eee e eeesee e enens

= T DAN A8 SO: ettt

- Hinh thurc stir dung:

+ S dung riéng: ......cocveueeeen. m?;

+ St dung chung: ................... m?;

- Muc Qich ST AUNG: ..oooeeiiieee e

- Thoti han S0 dung: .......ooiieiieeee e e

= NGUON GOC ST QUNE: .o,

- Nhitng han ché vé quyén str dung dat (NéU €O): cv.vvevereeeeeeeeeeeeeee e,

2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mat dQ XAY AUNE: e

- Sb tang cao cta cONg trinh XAy dUNE: ....o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Chiéu cao t6i da ctia cOng trinh XAy dUNE: ......c.oveveeeeereeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeene.
- Céc chi ti€u khac theo quy hoach dugc duyét: ......ccooeevveveiveiiiieiiee,
3. Cac ndi dung, thong tin Khac: .........cccceeveiiiiiiiiiieee e,
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Diu 2. Gia thué dat
1. Gia cho thué quyén str dung dat 1a: .............. ddéng (Bang chir: ............... ).

(Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén
st dung c6 thé tinh theo m? hodc tinh theo toan bo dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gétp gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
cho thué thudc dién phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gdm cac khoan
sau: (Cac bén ty thoa thuan va ghi 10 trong hop dong) ......ccceevvveeviiennnnnne.

Diéu 3. Phuwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh todn: (Cac bén thoa thudn cu thé tién dg thanh todn tién
thué quyén Si dung) ..........cccccecveeceeeicvenceeennnen.

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao dirc XA hQi).........ccceeeeeeceveeennnnn..

Pi¢u 4. Muc dich thué dat

(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung dat ciia bén thué dat) ........................
Pi¢u 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dAt 13: ....o.ooeveeeeeeeeeeeeeee s thang (hodc niam)

2. Thoi han thué bat dAu tl NEAY: «....v.eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
3.Giahanthothan thué: ...,

4. Giai quyét khi hop dong thué dat hét han: ...........ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene.
5. Thoi diém ban g1ao GAt: ....o.ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

6. Gidy tO Phap 1§ V& GAt: ..o,

(Cdc bén tw théa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy to kém theo
cua quyén sw dung dat thué).

7. Cac thoa thuin khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao due Xa hoi) ..........ccccveveeeeeeceeecinaannnn

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén cua bén cho thué

~a)Yéu cau bén thué khai thac, sir dung dat theo dung muc dich, quy hoach,
ké hoach str dung dat, dg an dau tu va thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan trong hop dong;
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¢) Yéu cau bén thué chim dut ngay viée str dung dat khong dung muc dich,
huy hoai dat hodc 1am giam st gia tri st dung cta dat; néu bén thué khéng cham
dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dit thyuc
hién hop déng, yéu cAu bén thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;
d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai do 15i ctia bén thué giy ra;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trdi dao drc X ROT) ........ooeeeeeeeeeciiieeeiieeiieee,

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

2. Nghia vu cua bén cho thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Pang ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhiac nho bén thué bao vé, gilr gin dat va s dung dat ding muc
dich;

d) Thyc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba dbi voi dat thué;

g) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao durc Xa hoQi) ............cccceeeeeeeveennnnnnn.

Trurong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 37 ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

Piéu 7. Quyen va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué

a) Yéu cau bén cho thué cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir
dung dat cho thug;

b) Yéu ciu bén cho thué chuyén giao dat ding dién tich, dang vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Puoc sir dung dét thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai théc, sir dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 161 cta bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);
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g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu c¢d): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi) ..........ccoooveveveeeciiiiannnn

2. Nghia vu ctia bén thué
a) St dung dat diing muc dich, ding ranh giéi, ding thoi han cho thué;
b) Khong dugc huy hoai dat;

¢) Thanh toan du tiéq thué quyén str dung dat theo thdi han va phuong thire
da thda thuén trong hop dong;

_d) Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong duoc lam t6n hai dén
quyén, loi ich hgp phép ctia nguodi sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong;
e) Boi thudng thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao diec Xa hoi) ...............ccceeeuvveeeeann...

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ........cevveeveereeeeeenne.
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop dong: «......ccveeeeeveeeereeeenene.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdai dao diec Xd hoi) .............c..occeun......

DPiéu 9. Cam két ciia cac bén
1. Bén cho thué cam két:

- a) Quyén sir dung dat néu tai Picu 1 cia hop dong nay khong thudc dién bi
cam cho thué theo quy dinh cta phap luat;

b) Quyén str dung dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay dugc tao lap theo ding
quy hoach, dng thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén thué;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xad hoi) ..............cccoueeeenn...

2. Bén thué cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;

b) Pa dugc Bén cho thué cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan dén quyén st dung dat, Bén thué di doc can than va hiéu cac
quy dinh cua hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué da tim hiéu
moi van d& ma Bén thué cho 1a can thiét dé kiém tra mic d6 chinh x4c cua cac
gidy t0, tai liéu va thong tin do;

¢) S tién thué quyén sur dung dat theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chap véi bén thir ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém déi véi
viéc tranh chap khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop
dong nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan tién nay thi hop dong nay
van c6 hiéu lyc dbi véi hai bén;
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d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi) .............cccovvveeecveeeannne...

3. Vige ky két hop ddng nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
¢p budc, Itra doi.

4. Trong truong hop mot hodac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce ¢6 tham quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop dong nay van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén s&
thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gid tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong
nay.

6. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa Qi) .............cccoeeevecveeeeceeeaann.

Pi¢u 10. Cac truong hop cham dit hop dong
1. Céc truong hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong y ghém dut hop dong. Trong truong hop ndy, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac di€u kién va thoi han cham dut hgp dong;

b) Bén thué chdm thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thoa thun tai
bicu 3 cua hgp dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao quyén sir dung dét theo thoa thuén tai Diéu 6
cua hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bdi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham
dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xr Iy hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan trd lai tién thué quyén st dung dat, tinh 1ai, cac khoan phat va boi
thuong ................ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoéa thuan khac do cac bén thda thuan (néu c0): (cdc thoa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi) .......................

Piéu 11. Sy kién bat kha khang

1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy duoc coi 13
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phép luat cua
Nha nudc;
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b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thAm quyén hoic
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO'y té;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xd hoi) .............ccooeeeueenen...

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bt kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tic dong boi truong hop bat kha khang phai thong
béo biang vin ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khing (neu co gzay to
chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc
nghia vu clia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s¢ dé bén con lai ¢ quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s¢ dugc tam dung
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu cta minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong tradi ludt va khong trdi dao duc Xd hoi) ............ccovveeeeeeeannn...

Picu 12. Thong bao

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré doi véi Bén cho
thUu@, 0T VOT BEN tHUE): ...

2. Hinh thirc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FIBD)" oo

3. Bén nhan thong bao (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué théa thudn
cir 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) 13: .........coeeeeveeeeeeceeeeeeeeeeeesereae.

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén
nguodi nhan thong bdo, dung hinh thirc thong bao theo thdéa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ctia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop giri thong bao bang fax;

c) Vao ngay .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop gui
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khéac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc Xa hQi) .............cccovveeeennnnnn.
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5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
ddi vé dia chi, hinh thtrc va tén nguoi nhan thong béo; néu khi di co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn ........ ma
bén co thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac van ban thong béo.

Piéu 13. Cac thoéa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cac diéu, khoan, diém khac
trong todn bé hop dong ndy phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dvre xa hoi.

Picu 14. Gii quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoéa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chdp vé cic ndi dung cua hop dong khi co tranh chap phat sinh va lya
chon ................. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Picu 15. Thoi diém cé hiéu lwc ciia hop dong
1. Hop d6ng nay c6 hiéu 1uc K& tl DAY .....vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

2. Hop déng nay co ....... Piéu, Voi ........ trang, dugc lap thanh........ ban Va‘}
co gia tri phap ly nhu nhau, Bén thué gitr .......... ban, Bén cho thué gitr ..... ban dé
luu trlt, lam thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh ctuia phép luat.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhu .................

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a né1 dung khong tach ro1 hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doéi
v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chicc thi (KY, ghi ro ho tén, chicc vu nguoi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) ky va dong dau)

! Ghi cAc can cir lién quan dén viéc cho thué quyén st dung dét. Truong hop Nha nuéc c6 sira ddi, thay thé cac van
ban phap luat ghi tai phan can cir ciia hop ddng nay thi bén cho thué phai ghi lai theo s, tén vin ban méi da thay dbi.

2 Néu 1a tb chirc thi ghi cac thong tin vé t chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ¢4 nhan, néu c6 nhidu nguoi
thué 14 c4 nhén cing ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy du thong tin vé nhiing ngudi ciing nhéan cho thué
quyén st dung dat; khong cin ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky diu tu,
nguoi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

3 Néu 1a td chire thi ghi sé Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau tu.
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~ PhulucIX
HQP PONG CHUYEN NHUQNG
TOAN BQ DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

...., hgay... thang... nam ....

HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN BAT PONG SAN
SO
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh sf) ........ /...../ND-CP ngay........ thang......nam......... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can ctr Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd du 4n bat dong san

.......... SO...ceeennnn. NEAY......... thang....... ndm.......... CUA ...oeevrrrennnnee.
O 1o -1 s W1 | 4 - o SRR
Hai bén ching t6i gom:.
I. BEN CHUYEN NHUQNG
- Tén doanh NGhigP: ....c.evvviieiiiieeee e
= 1A CII: e ———————

- Qiéy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh so: ........

- Ngudi dai dién theo phap luat: ...............o......... Chic VUi v,

- Dién thoai: .....ccevvvveeeeeenn. Fax:...oooooovvvnninnnn, Email:....cccocovvveiiiiiiiiiinn,

- Tai khoan: .......ccceevevvieeein, Tai Ngan hang: ........ccooveeeiiieeeeiee e,

S ME SO TAUE: ..o

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NGhIgP: ...cevvvieeiiie e

m 1A CII: e ———————

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan diang ky kinh
doanh: .............
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- Tai khodn: ......ccceevveeeiieieene. Tai Ngan hang: ........ccceevvveviieeiieeeieeeen,
SME SO AUE: ..o,

Hai bén théng nhat ky két hop dong chuyén nhuong toan bo du
AT oeeeieeeieeeries cee et e e e e e et e e rr e e e e e e baeeareeenres v6i cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin co ban vé dw 4n chuyén nhwong

TN AU AN e

= 1A ChI: e ——————

“DHEN ICR QAL v et

- Thong tin vé& quy hoach st dung dAt: ..........ccoevueviueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE ........ov.cveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Thong tin vé cong trinh xay dung (tong dién tich san x4y dung, dién tich
SAN NNA O7 .eeiiiiiiiiies et

(D6 voi dir an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

- TONG MUC QAU U .ooeiiiieeeeee e e
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ..........cccccvevevevveeennnee.

(D6i voi dur an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

STIEN AO AU AN oo —————————
- Cac 01 dung Khac: ......ooiieiiieieee e

Picu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thuc hién dén thoi diém chuyén
nhwgng toan bg du an

1. V€ gidi phOng mat BANG: .....ccvviiiiiiiieeiiiee e e
2. Vé xay dung ha tang k¥ thudt: ..........cccoeieiiiiie e,
3. Ve xay dung cOng trinh: ......occeeeiiiiiiieiec e

4. Viéc ndp tién su dung dat, tién thué dat do61 voi Nha nudce cua du an, phan
du an Chuy@n NRUONE: ...oooceeiiiieie e e

5. Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi du an, phan du an
CRUYEN NWONE: ..ot

6. ThONE tin KhAC: ....oiieiiiiieee et

7. Cam két cua bén chuyén nhugng vé thong tin két qua thuc hién dén thoi
di€m chuyén nhuong toan bo du &n: ......cceeevvvieniieiiieee,
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Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong ¢ nghia vu thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyen su dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6
thAm quyén theo quy dinh cta phap luat trir truong hop bén nhén chuyén nhuong
tur nguyén 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat.

Trong thot han ............... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyen nhuong co trach nhiém thyc hién dang ky quyén su dung d4t cho bén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhan chuyeq nhuong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén stir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta
phap luat.

(Cac bén co thé théa thudn dé Bén nhdan chuyén nhwong ty thyre hién thi tuc
dang ky quyén sir dung dat, trong trieong hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc ding ky
quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du an dang st dung dat thué theo hinh thtrc thué dat tra tién
thué dat hang ndm thi cadc bén lam thu tuc thay d61 nguoi st dung dat tir bén
chuyén nhuong sang bén nhan chuyén nhuong dy &n theo quy dinh cia phap luat
vé dat dai

Piéu 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhirong va cdc thanh phan
cau thanh gid chuyén nhwong: .............ccccvveevcveeeeiiieeeeciee e,

Pi¢u 5. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai
khoan qua ngan hang:...................... (Ghi r0 thong tin tai khoan ngan hang)

2. Thoi han thanh toan:

Thoi han, tién do, dieu kién thanh tOAN: ..............cocovceeeeeeese! do cdac bén
thoa thuan.

3. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao duwe Xa hoi) ..........cccveeeveeeiienieannne,

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi
1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinh: .......o.ooveveeeeveeereeeeeeeeeeeeens
2. Vé trach nhiém nop phi, 18 phi theo quy dinh: .......c.ooeveeeeeeeeeeeeeeans

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao Aurc XA NOT) .........ooeeeveeeeeeiiiieeciiee et

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du an

1. Cach thlrc ban Z1a0: .......ccccuviieeiiieieciiee e Ban giao trén
h6 so va ban giao trén thyc dia (do cac bén théa thuan).
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2. Cac ndi dung vé ban giao dy an, phan dy 4n chuyén nhuong: ........... do
cac bén thoa thuan.

3. Thoi GEm DAN G120 .....veeveeeeeeeeeeeeeeee e

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao aurc XA NOT) .........oooeeeeeeeeeeiiiieeiieeeeiee e

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong
1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:
a) Bén chuyén nhuong co cac quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bt dong san;

b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong tra du tién dung thoi han thoéa thuin
trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhan ban giao toan bo dy an hodc phan
du 4n dang thoi han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc X ROT) ........ooeeeveeeeciiieeeieeeiee e,

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao toan bo (hodc mot phan) du an trén thuc dia va toan bd ho so du
an cho bén nhan chuyén nhugng, truong hop khong ban giao hodc cham ban giao
thi phai boi thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan bo du an trong thoi gian chua ban giao xong toan bo du an
hozc phan du 4n chuyén nhuong ca vé hd so va trén thyc dja;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
toan bd (hodac mot phan) du an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao duc Xa hoi) ..........cccoeveveeeevannnnnnn.

Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhuwong

1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cic quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bat
dong san;

b) Nhan ban giao toan b (hoac mét phﬁn) du an trén thuc dia va toan bo hd
so dy an hoac phan du 4n néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh tai
Hop dong;

¢) Yéu ciu bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cp cac gidy to c6 lién
quan dén vi¢c thyuc hién ti€p du an;

d) Céac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dec X NOI) .........oeeeveveeceeieeiieecieeciieeieene,
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2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cac nghia vu theo Piéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toan tién day du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo thoa
thuan trong Hop dong;

¢) Thyc hién va dap tGng day du quyén loi cua bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cac bén da thong nhat;

d) Tiép nhan toan bo (hoac mot phén) du 4n tai thuc dia va hd so du 4n, phﬁn
du an dang thoi han da thda thuén;

d) Thuc hién tjép du an theo dﬁng ndi dung du an da duoc cép c6 thAm quyén
phé duyét (dang tién do, dam béao chat lugng);

e) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA Qi) .............ccooveeeeeceeeeeccniiaaeinnnnn

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc X NOT) ...........c..ooooeeveeiieeiiiiiiciie e

Pi¢u 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thuc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng cham
tré thanh toan tién cho bén chuyén nhuong: ..........cccoeeieiiiiiiiieiieeee e,

2. Hinh thtre, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén chuyér} nhuong cham tré ban
giao dy an, phan du an chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong: ..................

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc X NOT) .............ooevveeiieeiiiieeeie e

Pi¢u 11. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Dy an, phan du an chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cia hop dong nay khong
thudc dién da chuyén nhuong cho td chire, c4 nhan khac, khong thudc dién bi cim
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat;

b) Dy an, phan dy an chuyén nhuong néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay dugc
lap, tham dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy dinh phap luat va cac gidy to,
ho so phap 1y da cung cap cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc xd hogi) ...........ooeeeeeeeeeenne...

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Du an, phan dy an chuyén nhuong;

b) Pa duoc Bén chuyén nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén Dy an, phan du 4n chuyén nhugng; Bén nhan
chuyén nhugng da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay cling nhu
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cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén
nhén chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra murc do chinh x4c cua cac giay
to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
dong nay la hop phap, khong cé tranh chap voi bén thir ba. Bén chuyén nhugng
s€ khong phai chiu trdch nhiém d61 véi viéc tranh chap s6 tién ma Bén nhéan
chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhugng theo hgp dong nay. Trong
trudng hop co tranh chap vé so tién nay thi hop dong nay van co hiéu luc doi voi
hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cu theo quy
dinh ctua phép luat dé lam thu tuc cap Giay ching nhan doéi véi Dy dn, phan dy an
chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi) ..............cccoueeeeeenennn..

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bj
¢p budc, Itra doi.

4. Trong truong hop mot hoic nhiu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hi€u, khong co gia tri phap 1y hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop dong ndy van c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé&
thong nhat stra do1 cac di€u, khoan, diém bi tuyén vo hi€u hodc khong co gia tri
phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thudn di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA hoi) .........cccooveeveveeeaiiieeeiea,

Piéu 12. Cac trudong hop cham dit hop dong

1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop. Trong truong hop ndy, hai bén 1ap van ban
thoa thudn cu thé cac diéu ki¢n va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh todn tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuén tai Diéu 5 ctia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao du an, phan dy an chuyén nhuong theo
thoa thudn tai Bi€u 7 cua hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé
khac phuc dugc dé ti€p tuc thuc hién nghTa vu cua minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong

c6 thda thuén khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop dong
nay va viéc chdm dat hop dong nay khéng dugc coi 14 vi pham hop dong.
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2. Viée xu ly hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du an, phan dy an, tinh 13i, cac
khoan phat va boi thuong ... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc X hoi) .........ccoeeevevvieeainaannn..

Pic¢u 13. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuin mot trong cac trudng hop sau day duge coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luit cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén hoic
cac truong hop khéc do phéap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sO' y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi lugt va
khong trai dao dirc X NOi) ........ooeeeeeveeeeeniieeeeneean,

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong
béo bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang (neu co gzay to
chirng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tic déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thue hién dugc
nghia vy cua minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai la co s d€ bén con lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Vi¢c thuc hién nghia Vu,theo hop déng cua cac bér} s¢ dugc tam dung
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vy cua minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trr truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia hgp dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao dirc XA hoi) ........c..cccovveveveeeiiaiiaann,

Piéu 14. Thong bao

1. ia chi d¢ céc bén nhan thong béo cia bén kia (ghi rd doi véi Bén chuyén
nhwong, doi voi Bén nhdn chuyén nhuwgng). ...........ccccoeeevveeeevneeennnen.

2. Hinh thire thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao tricc
FIED). oo eeies et
3. Bén nhén thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén

nhan chuyén nhwong thoa thudn cw 01 nguwoi dai dién dé nhdn thong
bao) la: ............
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4. Bat ky théng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat ring, cac théng
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhén néu giri dén dung dia chi, dung tén
nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuédn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............ sesenss ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec Xa hQi) .............cccoeveeeeeeeeecennnnn,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa
thugn............. ) ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay doi khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

Piéu 15. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cdc théa thudn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Piéu ndy ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém khdc
trong toan bé hop dong nay phdi khéng trai véi cdc néi dung da dwoce quy dinh
tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dirc xa hoi.

Piéu 16. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hgp dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya
chon ......cceeeee. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tu thoa thudn giai quyét duge.

Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwc cia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc K€ t gAY ....cvvveevviiieeiieeeieeeeee e

2. Hop dong ndy cO ... Diéu, VOi ... trang, dugc lap
thanh ................ ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong
gitll ............ ban, Bén chuyén nhuong gii ......... ban dé luu trit, 1am thu tuc nop

thué, phi, 1& phi va thu tuc ding ky dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
cho Bén nhan chuyén nhuong.
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3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhur ...............

Céc phuy luc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hgp dong nay va cé hi¢u luc thi hanh doéi
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cua hop ddng nay
thi phai 13p bang van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)  (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong ddau)
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Phuluc X )
HQP PONG CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU’ AN BAT PONG SAN
(Kem theo Nghi dinh so 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

...., Ngay... thang... nam ....

HQP PONG CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN
N A

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can ctr Nghi dinh sé, ...... /....../ND-CP ngay......thang.....nam..... cia Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu Quyét dinh cho phép chuyén nhuong mot phan dy an bat dong
san.......... S0 N ngay......... thang....... nam.......... cua .......

Cac can Cl KNAC: ...oiiiiiiiie e

Hai bén ching t6i gom:.

I. BEN CHUYEN NHUONG

- Tén doanh NGhIEP: ...ccvveiieiiieeee e e

=18 ChI: e —————

- Qiéy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky kinh
doanh so0: ........

- Ngudi dai dién theo phap luat: ...............o......... Chic Vu: v,

-Piénthoai: .................... Fax:.ooooooiiieeenn, Email:....ovvvvennnn,

- Tai khodn: ......ccoooevvvevieeieene. Tai Ngan hang: .......ccccoeevvvevvienniieeieeee,

SME SO THUE: ..o,

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NGhIEP: ..oooviiiiiiieeece e

= 1A ChI: e ———————

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan diang ky kinh
doanh: .............

- Tai khodn: ......cccocvvveviienieenee. Tai Ngan hang: ........cccceevvvevcieniiiecieeee,
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S M SO tIUG: oo e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaas

Hai bén théng nhét ky két hop ddng chuyén nhuong phan dy an ...................
.................................. v01 cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé phan dv dn chuyén nhwong

1. N6i dung chinh cta phan dy 4n:

TN AU AN e

DA ChI: e

= DEEN R QAL et

- Thong tin vé quy hoach st dung GAt: ...........ccooevevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeae
- Thong tin vé quy hoach X&y dUnNg ........co.covveeeeveeeeeeeeeeeeeeee e,

- Thong tin vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, di¢n tich san
NhA O oo e,

(D6i voi dy an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

- TONG MUC QAU U .ooeieiiiieeeee e e
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ..........ccccveveeeiveeeennnne.

(D6i voi dy dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN O AU AN oot e e e e e s r s e e e e s e s r s
- CAc 01 dunG KNAC: ....oiiiiiiieeeee e
2. Noi dung chinh cta phan dy 4n chuyén nhuong':

=~ DHEN HICR GAL: ettt r e e e

- Noi dung vé quy hoach st dung Gat: ...........ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

- Noi dung vé quy hoach XAy dUng .......c.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

- NO1 dung vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, di¢n tich san
Nha O7 oo

(D6i véi du an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo td thong tin nay).

- TONE VON QAU tUT c.eeiieiee ettt e e
- SO lugng va co cau san pham bat dONg SAN: .......ccceevvvveeiiieniieeeieeeiieeeieene

(Poi voi du an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN A0 thUC NIBI: .o e e e e ee e s enesees

- CAc 01 dunG KNAC: ....ooiiiiiiieeeee et
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Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thuc hién dén thoi diém chuyén
nhwong mot phan du an

1. V& giai phONg MAt DANG: «....eoveeeeeeeeeeeeeee e eee e,
2. Vé xay dung ha tAng K§ thUAL: «.....oveeeeeeeeeeeeeee e,
3. V& XAY dUNE CONE tIANN: ..o,

4. Viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat doi voi Nha nude cuia phan du an
ChUYEN NIUONE: ...viiiiiiiie e e e

5. Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dy an chuyén
10101000, 0o SUPRPSR

6. ThONE tin KhAC: ....ooiiiiiieiee e

7. Cam két cua bén chuyén nhugng vé thong tin két qua thuc hién dén thoi
diém chuyén nhuong phan du an: .........cccooeeiieiiiiiiiieee e,

Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thyuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén sur dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan cé
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong
tu nguyén 1am thu tyc ding ky quyén st dung dat.

Trong thoi han ............... ngay ké tir ngay hop dong nay duogc ky két, Bén
chuyen nhuong co trach nhiém thyc hién dang ky quyen sir dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhan chuyéq nhuong c6 trach nhiém phdi hop vo1 Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén stir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

(Cac ben co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tir thire hién thii tuc
dang ky quyén sir dung dat, trong truong hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban
giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc ding ky
quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du an dang st dung dat thué theo hinh thire thué dat tra tién
thué dat hang nam thi cac bén lam thu tuc thay déi ngudi stir dung dat tir bén chuyén
nhuong sang bén nhan chuyén nhugng du an theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

Piéu 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhirong va cdc thanh phan
cau thanh gid chuyén nhwong: ..............cccovvveevcieeeeiiieeeeiiee e,

Pi¢u 5. Phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam thong qua tai
khoan qua ngan hang:..........cccccoeevveeeiieeeenneen. (Ghi ro thong tin tai khoan ngan
hang)
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2. Thot han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh todn: ... do cac bén thoa thuan.

3. Cac noi dung khac do cac bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA hQi) .............ccooeeeeeeeeeecnnaeannn.

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1& phi
1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinh: .........coovevvveeeveeeeeeeeeeeens
2. Vé trach nhiém nop phi, 1& phi theo quy dinh: .........oocveveevveeeeeeeeeennns

3. Céc thoa thuén khac (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao e XA NOT) .........oooeeeveeeeeciiiieeiiiee e

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du an

1. Cach thirc ban g1a0: .....coccvveeiiieeeiieeeeeeeee Ban giao trén hd so va
ban giao trén thuc dia (do cac bén thoéa thuan).

2. Céac ndi dung vé ban giao phan du &n chuyén nhuong: ................... do cac
bén thoa thuan.

3. Thoi di€m ban G1a0: ...c..eveveiiiiieeiiieeiie e

4. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi lugt va
khong trdi dao Qurc XA NOI) ........cccueeeeeeeiiiieiieeeieeie e

Picu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong ¢ cac quyén theo Piéu ....Luat Kinh doanh bat dong
san;

b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong tra du tién dung thoi han thoa thuan
trong hop dong;

¢) Yéu cAu Bén nhdn chuyén nhuong nhan ban giao toan bd dy an hodc phan
du an dung thoi han thoéa thuan trong hop dong;

d) Céac quyén khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trdi dao aurc Xa RQI) .......ccceeeeeeeeeeeeceeeeeieeiieeeieen,

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bat dong
san;

b) Ban giao phan du 4n trén thuc dia va toan bd hod so dy an cho bén nhan
chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hodc chim ban giao thi phai bdi
thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan bd du an trong thoi gian chua ban giao xong toan by dy an
hodc phan phan du an chuyén nhugng ca vé ho so va trén thuc dia;
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_d) Thong bao cho khach hang va cac bén ¢ lién quan vé viéc chuyén nhuong
phan dy an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi) ...............cooeeevveeeeannn..

Dicu 9. Quyen va nghia vu cia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cac quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bt
dong san;

b) Nhan ban gigo phﬁn du an trén thyc dia va toan bd ho so du 4n hodc phﬁn
du an néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh tai Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhugng tao diéu kién va cung cap cac giay to co lién
quan dén vi¢c thuc hién ti€p du an;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao durc Xa hoi) .........oeeeeeeeceeeeniieiieeiiieeieens

2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

~a) Bén nhéan chuyén nhuong c6 cac nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toan tién ddy du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo thoa
thuan trong Hop dong;

¢) Thuc hién va dap tng day di quyén loi cua bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma céac bén da thong nhat;

d) Tiép nhan ph?m du an tai thuc dja va ho so du 4n, phﬁn du an dung thoi
han da théa thuan;

d) Thuc hién ‘giép du an theo dﬁqg ndi dung du an da dugc cép c6 thAm quyén
phé duyét (dang tién d§, dam bao chat luong);

e) Cac nghia vy khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hOi) .........cc.ooooveevieeiiiiieiciiieeiee

3. Cac thoa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao durc X NOT) ...........c..oooeveeviieiiiieeecie e

Pi¢u 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong cham tré
thanh toan ti€én cho bén chuyén nhuong: ...........ccccoeieeiiiiiiieeeee e,

2. Hinh thirc, cach thie xir 1y vi pham khi Bén chuyén nhugng cham tré ban
giao phan du 4n chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhugng: ...

3. Cac thoa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao e XA MOT) ...........cccoveeveeiiiiiiiiiieeieeeee e
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Pi¢u 11. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Phan du 4n chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc
dién dd chuyén nhuong cho to chirc, c4 nhan khac, khong thudce dién bi cAm chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat;

b) Phan du 4n chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cia hop déng nay duoc lap,
tham dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy dinh phap luét va cac gidy to, hd
so phap 1y da cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuin (néu c0): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trdi dao dirc xa hogi) ............ooeeeeueeveenne...

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét ki thong tin vé Phan du 4n chuyén nhuong;

b) P duoc Bén chuyén nhuong cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén Dy 4an, phan du an chuyén nhuong; Bén nhén chuyén
nhugng da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay cting nhu cac phu
luc dinh kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén nhan
chuyen nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra muc do chinh x4c cua cac glay to, tai
li¢u va thong tin do;

¢) S tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
d6ng nay 13 hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thtr ba. Bén chuyén nhuong sé
khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chap s6 tién ma Bén nhan chuyen
nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay. Trong truong
hop c6 tranh chip vé s tién nay thi hop dong nay van co hiéu lyc d6i voi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh ctia phép luét dé lam thu tuc cap Gidy chiing nhan d6i voi Phan du an chuyén
nhuong cho Bén nhan chuyén nhugng;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hQi) ..............cccovveeeveeeannn...

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gié tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém
khac cua hop dong ‘nay van co hiéu lyc thi hanh d6i voi hai bén. Hai bén sé& thong
nhit sira doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi ciia hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dting cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 265

6. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong trai dao dirc X hOi) ..........ccooveeveevveieeiieeee,

Piéu 12. Cac trwong hop cham dirt hop dong
1. Céc truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y chAm dit hop ddng. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuan tai Bi€u 5 cta hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong chdm ban giao phan du 4n chuyén nhuong theo thoa
thuan tai Piéu 7 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé
khiac phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong
c6 thoa thudn khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong
nay va viéc cham dat hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chim dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du an, phan du an, tinh 1ai, cac
khoan phat va boi thuong ................... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xd hoi) ...........ccccveeveveaiinannnn.

Piéu 13. Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy dugc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ciru tai co sd'y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao diec XA hQi) ........cccvveeveeeeniaainaannen.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khong duogc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bt kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Di€u nay thi bén bi tac dong bdi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bdo truc ti€p cho bén con lai bi€t trong thoi
han .............. ngay, ké tor ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu co giay to
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chirng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu
ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai
1a co s dé bén con lai c6 quyén chdm dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra sy kién bt kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu
ctia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khéac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong trai dao dirc X hoi) .........cccovvvvevieeiiiiieaen,

Picu 14. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén
nhwong, doi voi Bén nhdn chuyén nhiegng). ...........ccccceeeveveeeeveeeanne..

2. Hinh thtrc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
tiep): ........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhirong c6 nhiéu nguwoi thi Bén
nhdn chuyén nhwong thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) la: .......

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhit rang, cac thong bdo,
yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi
nhan thong bao, dling hinh thirc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chitr ky cua nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............ SO ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dgo drc Xa hoi) ...........ccceveeeveeeeieniiannnn,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén ngwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa
thuan............. ) ma bén co thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duogc cac
van ban thong bao.



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 267

Piéu 15. Cac thoéa thuan khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tur théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhu tqi cac diéu, khoan, diém khdc trong
todn bé hop dong ndy phdi khéng trdi véi cde ndi dung da dwoc quy dinh tai hop
dong nay va phai phit hop véi quy dinh ciia phép ludt, khong dwoc trdi dao dive xd
hoi.

Pi¢u 16. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhi¢m thoa thuén cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cta hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lua
chon .................. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu luc cia hgp dong
1. Hop dong nay co6 hi¢u luc K€ tr ngAY ..oveevevvveeiiieiieeieeee e

2. Hop ddng nay co ........... Diéu, voi ......... trang, duoc lap thanh ......... ban
va ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong 411 QRS ban, Bén
chuyén nhuong gif ......... ban dé luu trix, lam thu tuc nop thué, phi, 1¢ phi va thu
tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai cho Bén nhan chuyén
nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a céc gidy to lién quan vé dat nhu ...............

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén la ndi dung khong tach roi1 hop dong nay va co6 hi¢u luc thi hanh doi
vai1 hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i nodi dung ctia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
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) ~ PhulucXI )

HQP DPONG CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN,
HQP PONG THUE MUA NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

., ngay....thang....nam...

HQP PONG

CHUYEN NHUOQNG HOP PONG MUA BAN, HOP PONG THUE MUA

NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
S6: ...
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can ct Nghi dinh s .............. /ND-CP ngay ......... thang....nam....caa Chinh

phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can cir phdp Iuat Kh&c .......oevviieieiiee e,

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén A)

1. Truong hop bén chuyén nhwong 1a c4 nhén:

= ONE (BA): ettt

- CMND/CCCD/The¢ can cudc theo quy dinh phap luat vé can cude hodc hod

chiéu sb: ........... CAp NGAY:....) o] o, t ..

-Diachi nol dAng Ky Cu trl: .oevviiieiee e
-D1a Chi LIEN hE: oo
-Dién thoai:......ccoiiiiiiiiii, Fax (08U CO): wevveeeeeeeeeeeeeen.

- S6 tai khoan (€U €O): wevveeeeeeeeeeeeeeeans Tai Ngan hang: ..........cc.o...e..
= M2 SO thUE (8T CO): v,
(Neu bén chuyén nhwong la cd nhan thi chi ghi thong tin Vvé cd nhdn. Néu

bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia ting cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhirong la vo va chong hodc hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung 1d tai san thudc sé hivu chung v chong
theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin ciia cd vo va chong).

2. Truong hop bén chuyén nhwong la té chirc:

5
Tén to chu
L2 8 T 0 207 8 L O
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- M3 sb doanh nghiép/sd quyét dinh thanh 1AD: .....oeeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeee,
m 1A CII: e ———————
- Nguoidai dién phap luat .......oocoeeeeeiieeieeee, Chirc vu: ...ooooviinene
= SO GHBI TNORT: vt e s

el ) 14 T: 1 | BTSSR

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (goi tiat 1a Bén B)
1. Truwong hop bén nhin chuyén nhuong 1a ca nhan:
= ONE (BA): oottt

- CMND/CCCD/The¢ can cudc theo quy dinh phap luat vé can cude hoic hod
chiéu sb: ........ Cap ngay:..../..../... Tai ..........

-Piachi HEN WE: ..oovveeeiiiieeeeee e
= SO GIEN thOAL: .eevvvveiiieiieeeeeeeee e
SEMaLL e

(Néu bén chuyén nhwong la cd nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen nhwong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung la tai san thudc sé hitu chung vo chong
theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia cd vo va chong).

2. Truwong hop bén nhin chuyén nhuwong la té chirc:

= TN O CITIC: vttt ettt ettt ee e eeee e eeeeaeeneae

- M s6 doanh nghiép/S6 quyét dinh thanh 1Ap: .......oo.oveeeveeeeeeeeeeeeeeeene.
m 1A CII: e ———————
- Nguoi dai dién phap luat ........................ ChUcC VU: oo
= SO GIEN tROGL: e,
SEMal e e

Sau khi thoa thuan, hai bén nhat tri ky két van ban chuyén nhuong hop dong
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua nha, cong trinh
xay dung vdi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hop dong mua ban/hop dong
mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xay dung véi cac noi dung
nhuw sau:

1. Théng tin vé hop dong mua ban/hop dong mua ban/hop dong thué mua
nha &, cong trinh xay dung:

a) Tén, sO hop AONE, NEAY KY: eveeeeeeeeeeeeeeeee e,

b) Thong tin vé& Bén cho thué mua nha &, céng trinh x4y dung:
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(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha o, cong trinh xdy dung theo thong
tin trong Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung)

¢) Thong tin vé Bén thué mua nha &, céng trinh xay dung:
= ON/DA: e, (hodc CONG ty: cvvveeevieeeeeeee e )

(Ghi thong tin cua Bén thué mua nha 6, cong trinh xdy dung theo thong tin
trong Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xdy dung)

2. Thong tin vé nha &, cong trinh xay dung cho thué mua (ghi dung theo Hop
dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, cong
trinh xdy dung)

a) Loai nha ¢, cong trinh XAy dung: .........cceeovieieiiiie e
b) M6 ta cac dic diém khac cia nha o, cong trinh xay dung: .......................
c) Dién tich: ........ccvvviininnnn, m? (ghi theo hop dong thué mua)

d) Pia chi nha &, cong trinh Xay dung: .........ccccvvveriiiiieiee e
d) Hién trang nha &, cong trinh Xay dung: .........ccecveeviiiiiiieeeeeeieeeee,

e) Gidthué mua ........cceeevvveeiieeeieee d (BAng chif:......c.oveeeveeeeeeeeenna. )
(Ghi diing theo Hop dong thué mua)

g) SO tién thué mua da nop cho Bén cho thué mua ..............ccoceeenen. d

1) Hién trang phap ly cia nha &, cong trinh xay dung:

- Thudc quyén s6 hitu hop Phap CUA: ....o.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Gidy to phap 1y ctia nha 6, cong trinh XAy dung: .........coooeeveeureeeane,

- Thot han giao nhén nha &, cong trinh xay dung: .......c.cocceeviiiinnnenn

k) Thoi han thué mua nha &, cong trinh xay dung (ghi theo diing hop dong
thué mua)

- Thoti han thué mua: ..........ccooovveeiieenn.

- Thot han nhéan ban giao nha &, cong trinh xay dung: .........ccceeeevveeeennenn.
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Piéu 2. Céc hd so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau
day:

a) Ban chinh Hop ddng mua ban/hop déng thué mua nha &, cong trinh xay
dung SO .............. , ky ngay ....... [ovoenn. Joveevnannnn. va cac Phu luc, van ban, tai liéu
kém theo cia Hop dong thué mua.

b) Ban chinh cac chung tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha ¢, cong trinh
XAy dung cho CONG LY .ovveeviieeiieeiie et

¢) Ban chinh cac van ban chuyén nhugng hop dong kem theo ban chinh }}6
so chuyén nhuong hop dong va ban chinh chimg tir nop thué cta cac lan chuyén
nhuong hgp dong trudce.

d) Ban sao co cong chimg, chimg thyc the can cudce cong dan hodc ho chiéu,
gidy dang ky cu tra, gidy to chimg minh tinh trang hon nhan va cac gidy to lién

quan khac ............. (cua ca nhan chuyen nhuong); gidy chirmg nhan doanh nghi¢p
hodc quyét dinh thanh 1ap va cac gidy to lién quan Khac ..................... (dbi véi t6
chtre).

d) Cac gidy to lién quan khéc: (do cdc bén théa thudn) .............................
2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c0 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 nay trong thoi han (hodc tai thot diém): ...,

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac glay to, tai liéu néu trén. Bién
ban ban giao 1a bo phan gan lién cia Vin ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, ¢ that, khong bi gia mao d6i
v&i cac van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Dleu 3. Gia chuyén nhuwong hop dong, thoi han va phwong thirc thanh
toan tién chuyen nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop d0ng 18: .....c.ovvveeeeieeeeeeeeeeeeeeeae. d

(BANG CRIE: .o, )

Gi4 chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dung (cong

13720 ) theo hop dong thué mua cho dén thoi diém ky van ban
chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo) 13: ........co.co......... d (bang
Chit ............. ), bang .......... % gia tri hop dong mua ban/hop ddng thué mua nha

&, cong trinh xay dung da ky;

b) Cac khoan tién khac di chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém
theo): .cocoevnneenns d

(BANG CRTF.....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. ),
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2. Phuong thirc thanh toan:

a) Tién thanh toan: 1 tién Viét Nam dong;

b) Hinh thtrc thanh toan: bang chuyén khoan hodc hinh thic thanh toan khac
theo quy dinh ctia phap luat.

3. Thot han thanh toan: ..........cccceevveeennnnnene. (do céc bén tu thoa thuan).

4. Cac thoa thuan khéac (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao dlrc Xa ho1) ..ocvveeeciiieiieecee e,

Pic¢u 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 1é phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop Q6ng mua ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong nay do
| 275 4 E chiu trach nhiém ndp.

Céc thoa thuan khac (néu co): (cac thoa thuan nay phai khong trai lut va
khong trai dao dUrc XA ho1) .ooeeeeviiiieiieeeeeee e

Piéu 5. Viéc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban/hop dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung va ban giao nha &, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhan van ban chuyén nhuong hop dong mua ban/hgp dong thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung va ban giao nha ¢, cong trinh xay dung dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Vin ban x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng mua ban/hop dong thué
mua nha ¢, cong trinh xdy dung cua Bén ban/Bén cho thué mua (cong
LY e, ) la co s6 xac dinh cac Bén dé hoan thanh viéc chuyén nhugng
hop dong mua ban/hgp dong thué mua va la b phan khong tach roi cua hop dong
mua ban/hgp dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua
nha, cong trinh xay dung. Bén chuyén nhuong gitr 01 ban chinh, bén nhén chuyén
nhuong gitt 01 ban chinh van ban chuyén nhuong hop déng thué mua c6 xac nhan
cua Bén cho thué mua (cong ty .......ccceeeuveeeen. ).

3. Ké tir thoi diém vin ban chuyén nhuong hop dong ban/hgp dong thué
mua c6 xac nhan cia Bén cho thué mua (cong ty .....cceoevvevevcveeeicinnnnns ) thi:

- Bén A cham dit toan bd giao dich voi Bén ban/Bén cho thué mua (cong
EY e ) va Bén B sé tryc tiép giao dich véi Bén mua/Bén cho thué
mua (CONg ty ....cceevveeennene ) dé tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban/hgp dong
thué mua nha ¢, cong trinh xay dung.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong mua ban/hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung va cac két qua thuc hién hop d(‘A)ng duoc
chuyén giao cho Bén B; Bén B ¢6 trach nhiém ké thira toan bo quyén va nghia vu
ciia Bén A trong Hop dong mua ban/hop dong thué mua nha &, cong trinh xay
dung va cac két qua thyc hién hop ddng ctua Bén A.

- Bén A cham dut toan bd quyén va nghia vu trong Hop dong mua ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh xay dung; Bén B phat sinh toan bo quyén va
nghia vu ciia bén mua/bén thué mua trong Hop dong mua ban/hop dong thué mua
nha &, cong trinh xay dung.
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- Bén B trd thanh bén mua/bén thué mua trong Hop dong mua ban/hgp dong
thué mua nha ¢, cong trinh xay dung.

- Bén A va Bén B tu chiju trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong
van ban chuyén nhugng hop dong ndy; Bén ban/Bén cho thué mua (cong
1720 ) khong c¢o6 trach nhi€ém phap ly dbi véi viéc thuc hién cac cam két
trong van ban chuyén nhuong hop déng nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha ¢, cong trinh xay dung

a) Bén A c¢6 trach nhi€ém ban giao cho Bén B trong thoi
han ......cccoeeeee. ngay, ké tir ngdy vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban/hop dong thué mua duoc Bén cho thué mua (cong ty .................. ) xac nhan.

b) Viéc ban giao nha &, cong trinh xay dung phai dugc cac bén lap thanh
bién ban.

c¢) Cac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban
giao nha ¢, cong trinh xay dung theo thda thuén.

d) Céc thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi lugt
va khong trai dao dirc X hoi) ............cccoveeeeeeveeennn..

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan dy du, ding han s tién nhan chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Piéu 3 cta vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop dong mua ban/hop dong thué mua nha
&, cong trinh xay dung quy dinh tai Piéu 1 cta vin ban nay la: Khong c6 tranh
chép, khong duoc sir dung dé cam cb hodc thé chap va chua chuyén nhuong cho
td chure, ca nhan khéc;

¢) Giao cho Bén B cac tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cta van ban nay
va cac gidy to lién quan khéc theo thoa thuén;

d) Cung véi Bén B 1am thua tuc chuyén nhuong hop dong tai to chtrc hanh
nghé cong ching (néu c6) va tha tuc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong
tai Bén ban/Ben cho thu€ mua (CONg ty ......cccvvveveevveeeeinenens );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cip cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Cong ty............ ) & Bén ban/Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhin vin ban
chuyén nhu:ong hop déng,

g) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hop
ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cia
van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thudn; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

i) Khong duoc don phuong chidm dit hop ddng néu cac bén khong cé thoa
thuan vé céc truong hop duoc don phuong cham dut hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng mua
ban/hop dong thué mua va theo quy dinh cta phép lut.
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2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop ddong mua ban/hgp dong thué
mua nha &, cong trinh xay dung cho Bén A theo dung thoa thuin (c6 gidy bién
nhan do 02 bén ky xac nhan hoac chirng tir tai chinh theo quy dinh cua phap luat);

b) Tiép nhén tir Bén A cac tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cta vin ban
nay va cac gidy to lién quan khéc theo thoa thuin;

¢) Thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hop
ddng thué mua nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 cua
van ban nay;

d) Cung voi Bén A 1am thua tuc chuyén nhuong hop déng tai to chtrc hanh
nghé cong chung (néu c6) va thu tuc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong
tai Bén cho thue mua (Cong DY ettt e e e );

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(Cong ty ............. ) d@é Bén ban/Bén cho thué mua thyc hién viée xac nhan van ban
chuyén nhuong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khong dugc don phuong cham dut hop dong néu cac bén khong c6 thoa
thuan vé cac truong hop duoc don phuong cham dut hop dong;

h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo
quy dinh cda phép luat.

Piéu 7. Cac thoa thuan khac do hai bén théa thuan (néu c6)

(Cdc thoa thudn khac phai dam bao khong trai ludt, khong trdi dao dvc xa
hoi va khong trai cac quy dinh dad co trong van ban nay).

Piéu 8. Giai quyét tranh chip

Trong trudng hop cé tranh chép vé cac ndi dung ctia vin ban nay thi cac bén
ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong luong giai quyét dugc thi
cac bén co quyén yéu cau co quan Toa 4n ma cac bén lua chon giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

(Cdc noi dung khdc do cdc bén thoa thudgn phai dam bao khong trdi ludt,
khong trai dao dirc xa hoi va khong trdi cdac quy dinh da co trong van ban nay).

Piéu 9. Hiéu lyc va thoi han thwe hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong hop dong ny c6 hidu lyc ké tir thoi diém dap img
day du cac diéu kién sau day: Puoc ky day du bai cac bén, dugc cong ching (neu
c6) va duoc chii dau tu du an (CONG LY ...veeveeeeee.. ) xac nhan vin ban chuyén
nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung.

Van ban nay dugc 1ap thanh ...ban va ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau./.’

SPoan “Van ban nay dugc 14p thanh 06 ban (Bén A gitt 01 ban, Bén B gitt 01 ban, 01 ban ndp
cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan hd so cip Gidy ching nhan va 02 ban luu tai chi
dau tu (congty .......... ) va ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau./.” dugc thay thé bang doan “Vin ban
nay duoc 1ap thanh ...ban va co gid tri phap 1y nhu nhau./.” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12
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BENB BENA
(Ky va ghi ro ho tén; néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén; néu la t6 chirc
thi dong dau) thi dong dau)

Chirng nhén cia cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg.
Sau khi c6 chimg nhén nay, hai Bén c6 trach nhiém thyc hién nghia vu ndp
thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat va dé nghi chu dau tu (cong
tY e, ) x4c nhan vao van ban chuyén nhugong hop dong nay.

.,Angdy... thang... ndip
CONG CHUNG VIEN ’
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)

Xac nhan cia Bén ban, cho thué mua..................... (ghi tén cong ty cho
ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung .........cccuceuue.e. )

(Chii dau tw chi xdc nhdn vao vin ‘ban chuyén nhirong hop dong nay sau khi
Bén B dd cé bién lai nép thué hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué theo quy dinh
cua phap luat)

Cong ty ......... x4c nhan 6ng (bd) ........... hodc 16 chirc: .......... 13 nguoi/td
chirc dd mua/thué mua nha &, cong trinh xay dung theo hop dong ban/hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung so ...... ngay... thang ... ndm .....(hodc la

Bén di nhdn chuyén nhiwrgng hop dong ban/hop dong thué mua nha 6, céng trinh
xdy dung theo van ban chuyen nhuwong hop dong ky ngay...... cua ong (ba) ...... hodac
t6 chitc ... néu la chuyén nhieong hop dong ban/hop dong thué mua tir lan thir

02 tro di), nay cong ty .......... xac nhéan viéc chuyén nhuong hop dong ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh xay du:ng gitra ong (ba) ........ hodc 16
chiec .......... va ong (ba) ..... hodc t6 chirc ..

Ké tir ngay ky xac nhan nay, cong ty ......... s& chdm dut giao dich voi ong
(ba)......... hodc t6 chitc ... va s€ truc tiép giao dich v6i Bén nhan chuyén nhuong
hop dong l1a ong (ba) .......... hodc t6 chiic ......... theo dia chi ghi trong van ban

chuyén nhuong nay. Bén nhén chuyén nhuong hop dong duoc quyén tiép tuc thuc
hién cac quyén va nghla vu theo hop dong ban/hop dong thué mua nha & cong
trinh xdy dung s6 .... ngay ... thang ... nam ... da ky v6i cong ty chung toi.

., hgay... thang... nam...
DAI DIEN CONG TY
(Ky ghi vo ho tén, dong dau)

ctia Nghi dinh s 54/2026/ND-CP sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh trong linh

vuce nha &, kinh doanh bat dong san, c¢o6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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‘ Phu luc XIT
PON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOQT PHAN) DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

DPON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé..........

1. Thong tin chiit dau tw chuyén nhwong du 4n

- Tén doanh NGhigP: ...cc.vvviieiie e

= DIA ChI: e

- Qiéy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh so: .........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ......................... Chirc VU: oo,

- Dién thoai: .....ccovvvveeeeeeen. Fax: .oooooooiiiiiiins Email:........c...........

Hién dang 12 chil AUt du N7 o.ovoeeeeeeeeeeeeeee e

Thudc dia ban phuong/xa ....... quan/huyén/thi xa ....... tinh/thanh ph6 ..........

Pé nghi dugc chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du an .............. Vi
cac nd1 dung chinh nhu sau:

2. Nhirng ngi dung co ban cia du an
a) NO1 dung chinh cua dy an (du an chuyen nhuong) da dugc phé duyét (ghi

1o noi dung nay doi véi tdt ca trwong hop chuyén nhwong toan bé hodc mét phan
dw én bat dong sin):

TN AU AN e
S DA ChI: e e
= DHEN R AL et
- Thong tin v& quy hoach st dung dat: ...........coooeeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee.
- Thong tin vé& quy hoach XAY dUNE: .........ccoeveeveeeeeeieeeeeeeeeeeee e
- Thong tin vé cONg trinh XAy dUNE: ........ov.vvveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
(Poi v6i dw én dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé td thong tin nay)

. .
To6 tc dau tu:
- TONE MUC QAU U it
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- SO lugng va co cau san pham bat AONE SAN: ......coecveeeiiieriiiiiiie e

(Poi vé6i du én dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

=~ THEN O AU AN oo oo e e e e e s e e s e s s e e s e eneens
- CAc N1 dUNG KNAC: ..ot
b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhugng da duoc phé duyét gom:

~ (Chi ghi noi dung nay doi véi truong hop chuyén nhirong mot phan dir dn
bdt dong san)

“DEBNEICR AAL: vttt ettt et r e e ree s
- N6i dung vé quy hoach st dung Gt ..........cooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE: ......o.ovieeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- No6i dung vé cong trinh XAy dUNE: ........o.ovveveieivieeeeeeeeeeeeeeeee e

(D6i voi dir dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

- TONG VON AU U .eeeiiiiie e e e e e
- SO lugng va co cau san pham bat dong San: ..........ccccevveeeeciieeeecieeeeeee.

(D6i voi dir dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN A0 tUC NIBI: .ot e e ee e eeenaes
- CaAc 01 dung KRAC: ....ooiiiiiiieeee e e
3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:

4. Pé xuat bén nhan chuyén nhuwong:

(Tén bén nhan chuyén nhwong, dia chi; nguoi dai dién; nang lyc tai chinh;
kinh nghiém; .............. cooovvevcveeviieeneenne, )

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

5. Phuwong 4n giai quyét vé quyén loi va nghia vu ddi véi khach hang va
cac bén cé6 lién quan:
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6. Cam két:

(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thyc hién duw dn, phan dy dn chuyén nhiong).

Noi nhin: .., NGAY... thang... nam ...
EEE tren; CHU DAU TU

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
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Phu luc XIII
BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN TOAN B/
MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: ke L , ngay ..... thang .... nam .......
BAO CAO

_QUA TRINH THUC HIEN TOAN BOQ/
MOQT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh giri: - Uy ban nhan déan tinh/thanh pho ...

............................................

1. Tén chit dAu tw: ...o.ooooooov

- Gidy chirg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dau tu: ...............
S DA ChI: e
= INGUOT QAT AIEN .ottt
= SO QBN tNORL w.vvvvevveevereeereeree et sse et
= ThOng tin KhAC: ...oooiiiiiiie e
2. Théng tin chung vé di 4n

a) Noi dung chinh cua dy an (du an chuyén nhuong) da duoc phe duyét (ghi
ro noi dung nay doi voi tat ca truong hop chuyén nhuong toan bo (hodc mot
phan) dy dan bat dong san:

TN AU AN oo e e e

S DA ChI: e
= DHEN R AL ettt e
- Thong tin vé quy hoach st dung dat: ...........coccoveveeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenes
- Thong tin vé& quy hoach XAy dUNE: .......cvoveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Thong tin vé cong trinh XAY dUNg: .........c.coovveveiveeeeeeeeeeeeeeee e,

(Poi voi dw an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

- Tong muc dau tu:



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 280

- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ..........cecveeeeeenee.

(Poi voi dw an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mo ta thong tin nay)

= THEN O AU AN oo et e e s r e s neas
- Cac N1 dUNG KhAC: ..ooiviiiiiieieeee e
b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhugng da duoc phé duyét gom:

 (Chi ghi ngi dung nay doi voi truong hop chuyén nhwong mét phan dir an
bdt dong san)

S DHEN HICR QAL et e e
- Noi dung vé quy hoach str dung Gat: ...........ocoveeeueeeeieeeeeeeeeeeeeeeeees
- Noi dung vé quy hoach XAy dUng: .......c.oveeeeiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- NOi dung vé cOng trinh XAY AUNE: ....c.veeveveeeeeeee e

(P6i véi dw an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

- TONG VON AU U .oeiieiiiie ettt e e e e eaeeea
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ...........ccveeeneeee.

(D6i véi dw dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN A0 tUC NIBI: .ot e e ee e eeenaes
-Cacn01 AUNG KhAC: ..ooiiiiiiiieee e
3. Céc vin ban ho so phap 1y ciia dw 4n GOM: ..........oo.ovvveereeeeecnn.
= HO SO PhAP 1 V& QAU T ..ot
- Ho so phéap 1y vé quy hoach, XAy dUNE: ........oo.eveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
= HO SO PhAP 1 V& FA QAT ...,
- Cac ho 50, gidy tO, thOng tin KNAC: ......c..oveveieeeeieeeeceeeeeee e,
4. Qua trinh thywe hién dyu an:

- Tinh hinh giai phong MAt DANG .........c.ovevevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh dugc giao dat, cho thué dAt: ..........ooevvvveveeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat ............cocovevveeveeeeeeeeeeeeae,
- Tinh hinh x4y dung ha tAng K§ thUAt ............ocooovvervreeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh xay dung nha &, cong trinh xay dung ..........cccceevvvvvvviienieeniieeen.
- Tién d0 da thuc hiEN CUA AU AN «veveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Tinh hinh huy GONE VON: ..o
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S6 luong von vay tir cac to chie tin dung (ghi rd thong tin to chiic tin
AUNE): e

S6 luong von da huy dong tir t6 chirc, ¢ NhAN: .......o.vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee,

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong
trinh xay dung (néu co6):

- Tinh hinh chuyén nhugng dat cho cac nha dau tu cip 2 (néu co) ...........

- Tinh hinh chuyén nhugng quyén str dung dat cho ca nhan, ho gia dinh dé
tur XAy dung nha & (NEU CO): vevvveeeiieeieeceeeeee et

- Cac N1 dUNG KhAC ..ocvveieiiiiiiieeceeeeeceeeee e
5. Qua trinh thuc hién ciia phan dyw an chuyén nhwong:

Ghi cac thong tin néu tai Muc 4 va céc théng tin khac cta phan du an chuyén
nhuong.

6. Cac quyen va lgi ich cia cac to chirc, ca nhan c6 lién quan (néu co):.....

Noi nhg?n: CHU PAU TU )
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

-Luu: ...
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’ ‘ Phyluc XIV
QUYET PINH VE VIEC CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BOQ
(HOAC MOT PHAN) DU AN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

$6:../.Qb-UBND . , ngay ..... thang ..... nam ....

QUYET PINH
Vé viéc cho phép chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du an...

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHOS ...

QUYET PINH:

’Diéu 1. Chép thuan cho phép chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du
an bat dong san nhu sau:

1. Chua dau tu chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) du an bat dong san:

- Tén doanh NGHIEP: ...ccvveeiiiiie e

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau
tu: ...

S DIA CHI: e ——————

La chﬁrdéu tuduan .................. :[heo Quyét dinh chép thuan chu truong dau
tu du an/Gidy ching nhan dang ky dau tu/.........cooeevvveeeiieeeieeee, (cac giay to

co gia tri phap 1y twong duong)
2. Bén nhan chuyén nhuong toan bd (hodac mat phén) du 4n bat dong san:
- Tén doanh NGhIEP: ...oooviieiiieeie e

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau
tu: ...

6 Cum tir “Chu tich Uy ban nhén dan tinh/thanh phd” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan
dan tinh/thanh phd” theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 cuia Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong Iinh vyc nha ¢, kinh doanh bét dong san, co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nim 2026.
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S 1A G e —————————
3. Thong tin dy 4n, phan dy 4n chuyén nhuong:

a) Thong tin d6i voi truong hop chuyén nhuong toan bd du 4n bat dong san:

= TN AU AN AU U e s s e e s s s seseseens
- Dia diém thye hién du An: oo.ovveeeiei e
SIMUC HIEU AU AN: oo
- Quy mé ctia du an chuyén nhuong (theo Quyét dinh s6 ............. )

(Ghi cu thé cdc théng tin tai muc nay doi véi tat ca truong hop chuyén
nhuwong toan bo dw an va chuyén nhwong mot phan dy an)

+ QUY MO ST AUNG FAL: ...

+ TONEG VON QAU LU ..ot

+ Quy mo dau tu xay dung:

Tong dién tich san xdy dung.................... (Poi voi dw an dau tw xdy dung
két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin
nay)

Quy mo cong trinh: ......cccoeevviviiiiiiieeee (Poi véi dw an dau tw xdy dung
két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mé ta thong tin
nay)

+S6 lwong va co cAu san pham bat dONg SAN: .........ovevveeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, (Déi
voi du an dau tw xdy dung ket cau ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong cua du an: ............... nam, ké tir ngay dugc cap Quyét
dinh chu truong dau tu/Giay chirng nhan dang ky dau tu/..........cccceeeenne. (cac
giay to co gia tri phap 1y twong duong)

+ Ti€n 0 thuc hi€n dw AN ......oooiiiiiiiieceee e

+ Tien dQ XAy dUNZ CODAN: ...ccvviiiiiieeceeeeee e

+ Tién d0 dua cong trinh vao hoat dGng (N€U CO): ..oovvvveveveeeiieeiieeieeeieeeee,

+ Tién dd thuc hién cdc muyc ti€u, hang muc chu yéu ciady an .....................

(Chui y: trwong hop dw an thuc hi¢n theo tung giai doan, phai quy dinh muc
tiéu, thoi han, tien do thuc hién, noi dung hoat dong cua tung giai doan)

- Két qua thue hi€n du An: .....ccoeeiie e

b) Thong tin d6i v6i trudng hop chuyén nhugng mot phan du an bat dong
san

- Vi tri, dja diém phan du 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach
chi tiét ciia dw an dugc phé duyét): ........oeveeeeeeecean.. Thudcdu én ..................... ;



CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 284

dia diém tai: .............. ; do Congty .o (ma s6 doanh nghiép ................. ,
diachitai: ....cccoovvnnnnnnnnns ) 1a chu dau tu.

- Chtic ning cia phan dy 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi

- Quy mé cuia phan du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh s6 ......): .........
+ Quy MO ST AUNEG QAL ...,

+ TONG VON QAU EUT oo

+ QUY MO AAU T XAY AUINE. ..o
Tong dién tich SAN XAY AUNE c..veveveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeae (Déi véi dir dn

dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can
mo td thong tin nay)

Quy mo cong trinh: .......ccceeeviiiiiiiiii, (P6i voi dw an dau tw xdy dung
két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin
nay)

+ 86 luong va co cAu san pham bat dONE SAN: .......ovevevveeeeeeeeeeeeeeeeeans (Doi
voi dy an dau tw xday dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén s dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong du én: .................. nim, ké tir ngdy duoc cip Quyét
dinh chu trrong dau tu/Gidy chimg nhan dang ky dau tu/...........ccoooeii (cac

giay to co gia tri phap 1y twong duong)
- Tién d9 thyc hién dy 4n:
+ Tién d0 XAy dUNE CODAN: .....voveeeeeeeee e
+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat d0ng (18U CO): w...oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeens

+ Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong, hang muc chu yéu cua du

(Truong hop dy an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tiéen do thuc hién, noi dung hoat dong cua tung giai doan)

-Kétquathuc hi€n duw an: .......ccoooieiiiiie e
DPiéu 2. Trach nhiém cta bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong:

........................................................................................................................

Pieu 4. Cac diéu kién do61 vdi chuyén nhuong toan bd hodac mdt phan dy an
bat dong san:
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1. Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay Quyét dinh nay duoc ban hanh,
néu bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong toan b hodc mot phan du
an bat dong san khong hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhuong toan bo
hoac mot phﬁn du 4an bat dong san theo dung quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023 va Nghi dinh s6.../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024
thi Quyét dinh nay chdm dut hiéu luc.

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bo hoac mot phﬁn du 4n bat dong san la
chii dau tu du an bat dong san ddi vé6i du an, phf?ln du an nhan chuyén nhuong;
thie hién cac quyén va nghia vu ddi véi chii dau tu du an theo dung quy dinh

phap luat.

T (Céc néi dung khdc do co quan tham quyén ban hanh
Quyét dinh ghi)

Piéu 5. (Cac co quan, t6 chirc va ca nhan co lién quan gom............ ) chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhn: T/M UY BAN NHAN DAN
- Nhw Bicu 5; TINH/THANH PHO”
- Luu: VT, ..... (KY, ghi r6 ho tén, déng dau)

7 Cym tir “Chu tich” dugc thay thé bang cum tir “T/M Uy ban nhan déan tinh/thanh ph”’ theo
quy dinh tai khoan 4 biéu 12 cua Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira d6i, bd sung mot sO diéu
cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢, kinh doanh bat dong san, cd hi¢u lyc thi hanh ké tur
ngay 09 thang 02 nam 2026.
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Phu luc XV )

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
pU PILU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

NOI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU DU AN
VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI U PIEU KIEN
DUQC BAN, CHO THUE MUA

Van ban Théng bdo ciia chii dau tw dw dn givi co quan qudn Iy nha nwdc vé
kinh doanh bat dong san cdp tinh do chu dau tw duw an tw xdc ldp va phai co cac
noi dung chinh sau day:

I. Thong tin vé Dy 4n
1. Tén Du an: .....

2. Piachi: ....

3. Chu dau tu: ...

4. ...

IL. Phap ly ciia Dy an:

1. Thong tin phap ly Ve hé so thi tuc dau tu cta du 4n (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, glay ching nhén dau tu,....caa Dy an): ...

2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thlet ké, xay dung cta Dy an (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé gidy phép xdy dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyet dinh giao dat, cho thué dat chuyén

muc dich sir dung dat, gidy chimg nhin quyén st dung dat, ...): ....
4.

II1. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hodc 1ap bang biéu mo ta théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua: sb luong, loai nha ¢, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV.Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap tng
dé dugc ban cho thué mua

(Thong tin vé cac diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tai dy 4n da
dap tng dé duge ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bét dong san)

V. Céc cam két ciia chii ddu tw dw 4n

- Chiju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, cht dau tu, nha & hinh thanh
trong tuwong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.
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- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé duogc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bAt dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai tuin
tht quy dinh va dép tmg céac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bt dong san.

VI. D¢ nghi ciia chii diu tw

(Cac ndi dung dé nghi ctia chu dau tu vé viée co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh trad 161 v€ vi¢c nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dap ung cac diéu ki¢n theo quy dinh ctia phap luat ve kinh doanh bat dong san)
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Phu luc XVI
NOIDUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
pU PILU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

NOQIDUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOT CUA COQUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN CAP TINH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Van ban trd 1oi ciia co quan qudn 1y nha nwde vé kinh doanh bdt déng san
cdp tinh cho chii dau tw dir dn vé nha & hinh thanh trong twong lai dii diéu kién
dwoc bdn, cho thué mua do co quan quan 1y nha nwde vé kinh doanh bat déng sdn
cdp tinh tw xdc Idp va phdi c6 cdc ndi dung chinh sau day:

I. Théong tin vé Dy 4n
1. Tén Du an: .....

2. DPiachi: ....

3. Chi dau tu: ...

4. ...

I1. Phap ly cua Dy an:

1. Thong tin phap ly Vé hd so thi tuc dau tu cta du an (vé quyét dinh, chap
thuan chu truong dau tu, glay ching nhén dau tu,....caa Dy an): ...

2. Thong tin phap ly vé hé so quy hoach, thlet ké, xay dung ctia Dy an (quy
hoach, thiét ké duoc phé duyét, thong tin vé glay phep xdy dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyet dinh giao dat, cho thué dat chuyén
muc dich sir dung dat, gidy chting nhin quyén sir dung dat, ...): .

4,

III. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hodc 1ap bang biéu mo ta thong tin vé nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua: sb luong, loai nha &, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV. Diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap ung
dé dugc ban cho thué mua

(Thong tin vé cac diéu kién cua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tmg dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san)
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V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi chit diu tw du an

- Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh x4c, trung thuc.

- Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luét
Kinh doanh bit dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tun
thii quy dinh va dap mg cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bt dong san.

VI. Pé nghi ciia co quan quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bat dong sin cap tinh

(Cac ndi dung dé nghi ctia co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong
san cap tinh doi véi chu dau tu veé viée ky hop dong mua ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai)
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Phu luc XVII ,
PON PANG KY HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PANG KY HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Kinh giri: S& Xy dung tinh (thanh pho).......................

R 5 1T 1ol 0V 5 D T U (1)
bién thoai:.................. Fax (Néu CO): vevveeeeean Email (08U ¢6): w.vveeeeeeenan
TVEDSIEE (T1EU CO): vvvvveeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e et s e eees e eenaeneene.
3. Giam d6c San giao dich bat dong san:

Hovatén:i.....coooovveiveeinnene Nam/Nir................. Sinh ngay........ [ [oeeeerenn

CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh phép luat vé can cude hodc hod
ChIU SO oo,

Ngay cap.............. [oieeeiinans foeeeeiieeeennn, NOTCAP:veeeerieeeieeeeeeeee e,
Noi dang ky ho khau thuong tri: ........ccoeeeeiiiiiieee e
ChO G hIEN NAY: c..eviiieiieeeeee e e e e e et e e e aaaeeeenaneas

4. Danh sach nhan vién moi gioi:

STT Ho va tén Noi cu tru Chir ky

1

Tinh (thanh pho)...., ngay......thdng.....ndm.....
Giam doc san
(Ky, ghi vo ho tén)

Ghi chu:

(1) Ghicu thé s nha, du(‘,yng/ph("), phuong/xa, quan/huyén, tinh/thanh phd; truong
hop khong c6 s6 nha, dudng/pho thi ghi dén don vi hanh chinh nho nhat cua try s6 (thon,
ap, khu do thi...).
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, Phu luc XVIII ,
GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

UBND TINH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé:....../SXD-DKHD Tinh (thanh phd)..., ngdy......théng......ndm.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

1. Tén goi ctia San giao dich bat dONE SAN: .........o.ovevveeeeeeeeeeeeeee e,
2. D18 ChI U SOt
Dién thoai:......cccccoovvvvvvviviiiinnnns FaX. oo,
Email (néu ¢O):.vuvveeeeeenn. Website (NEU CO):uvrrrrrnrereeeeeeeeeeeeeeeenens

Hovatén:........cooveieenenn, Nam/Ni........... Sinh ngay.......... [oveeeeennn [oeeeennn
CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap luat vé cin cude hodc ho

Ngay cap:............. [orieeeiiaanns [eeeeeeeeeecieeeennn, NOT CAP: i,
Noi dang ky ho khau thuong tril: ........cooecviiiieiiie e
ChO G hIN NAY: ..eiieieiieeeiiie ettt et e e e tre e e eerree e ennaeeeeenns

43 (dwoc bii bj).

GIAM POC
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau)

* Muc nay dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira
doi, bo sung mat s0 di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, c6
hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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‘ ~ Phu lye XIX
DON DE NGHI CAP LAI GIAY PHEP HOAT DPONG
CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: e ngay... ... thang... ... nam ... ...

PON PE NGHI
Cap lai Giay phép hoat dong ciia san giao dich bat dong sin

Pé nghi duoc cép lai Gidy phép hoat dong cia san giao dich bat dong san.

Thong tin vé chi nhanh/van phong dai dién/dia diém kinh doanh:

Doanh nghiép cam két hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh
hop phép, chinh xéc, trung thyc cua ndi dung Giay dé€ nghi nay.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP/NGUOI DPUNG PAU CHI NHANH
(Ky, ghi ho tén)
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) Phu luc XX )
GIAY PHEP HOAT PQNG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
(CAP LAI)
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

UBND TINH, TP... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb:....... /SXD-DKHDb Tinh (thanh phé)..., ngay......thang......ndm.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PQNG SAN
Cap ldn dau ngay......thang... nam.....
Cdp lai lan thit...., ngay... thang.... nam...

1. Tén goi ctia San giao dich bat AONE SAN: ........covveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen,
2. D1 ChI U SOt
Diénthoai:........coooeviiiiinnn FaX:oooeeeee
Email (néu CO):evrrereeeeerennns Website (U CO):uvnenereeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hovatén:......ocooovvevennenennen. Nam/Ni........... Sinh ngay.......... [oveeeeannn I
CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh phép luat vé cin cude hoidc

Ngay CAp:............. [orieeeiiaanns [oeeeecieeeennn NOTCAP: .o,
Noi ding k¥ ho Khau thurong trl: .........coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
ChO & MBI DAY ...
4. (dugc bai bo).

GIAM DOC

(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

> Muc nay dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP sira
doi, bo sung mat s0 di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san, c6
hi€u lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.
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Phu luc XXI
MAU PON PANG KY DU THI SAT HACH
CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(Anh Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

4x6)

Ngay ... thang ... nam

DPANG KY DU THI SAT HACH CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Kinh gtri:
inh glri: ..o

1. Ho va tén:

2. Ngay, thdng, nam sinh:

3. Noi sinh:

4. Quoc tich:

5. CMND/CCCD/The can cudc theo quy dinh phap luat vé cin cudc hodc
ho chiéu sb:... cap ngay .

6. Pia chi thu:ong tra:

7. Pién thoai lién hé:

8. Trinh d chuyén mon:

- Vin bang, chimg chi dd dugc cap; (t6t nghiép trung hoc phd thong trd 1én)

T6i xin dang ky du thi sat hach dé duoc cap chtng chi hanh nghé moéi gidi bat
dong san.

Nguoi lam don
(Ky va ghi ro ho tén)
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~ ' Phu luc XXII ’
MAU QUYET PINH CUA UBND CAP TINH CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

UBND TINH..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb:..../QD-UBND .., hgay ..... thang ..... nam .....
QUYET PINH

Ve viéc cap chirng chi hanh nghé moi gi¢i bat dong sin

UY BAN NHAN DAN TINH...
Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can cir Nghi dinh s6 .../2024/NP-CP;

Xét dé nghi cia Chit tich Hoi dong thi sdt hach cdp chirng chi hanh nghé mai
gidi bat dong sdn.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cap ching chi hanh nghé méi giéi bat dong san cho cac ca nhan da
du diéu kién cap chung chi tai ky thi sat hach do ....... to chirc ngay ... thang ...
nam ... (co danh sach kem theo).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chu tich Hoi dong thi va c4 nhan duogc cap chimg chi hanh nghé mai gidi bat

dong san chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhén: ™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky tén dong dau)
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' DANH SACH CAC CANHAN
PUQC CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Quyét dinh s6... ngay...thang...nam...ciia UBND ... )

STT | S6 Chirng chi| Ho va tén Ngay sinh | Dia chi thwong tru




125 mm
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) Phu lue XXIII ’
MAU CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

85 cm
s | TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI S0 chimg chi
Anh 4 x 6 cm
cua nguoi dugce
CHUNG CHI HANH NGHE cap chimg chi
MOI GIOI BAT PONG SAN (d6ng dau noi
clia co quan cap
chung chi)
Thong tin ca nhan cua nguoi dugc cap chung chi
S6 CMND/CCCD/Th¢ céan cude theo quy dinh phap
luat vé can cudce hoac ho chiéu:’
Ngay Cap:...ccocveiceincnene. NoOi Cap:..veeieriererenen.
4 Qudc tich:
So chirng chi:
Trang bia 1 (mau néu dod) Trang 2 (mau tring)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Thii truéng co quan cAp chirng chi
- Cép cho ong/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh: . )
Puoc hanh nghe moi gidi bat dong san trong pham vi ca
nudc . )
Chung chi nay c6 thoi han 5 (ndm) nam ké tr ngay cap.
sy NGAY.... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNG CHI ,
(Ky, ghi vo ho tén va dong dau)
Trang 3 (mau tring) Trang 4 (mau nau doé)

Ghi chii: S6 ching chi ghi theo dia phwong (vi du:HN-0001, HCM-0001)



125mm
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Phu luc XXIV

MAU CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN (CAP LAI)

(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

»
L

A

85mm

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT DONG SAN
(Cap lai)

S6 chirng chi:

S6 chung chi

Anh 4 x 6 cm
cua nguoi dugc
cap chung chi
(d6ng dau ndi
clia co quan cip
ching chi)

Thong tin ca nhan cta nguoi dugc cap chung chi

S6 CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh phap
luat vé can cude hodc hd chiéu:

NEAY CAP: .o, NOi CAP: v
Quéc tich:

Trang bia 1 (mau nau do)

Trang 2 (méu tring)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Thii truémg co quan cap chirng chi

- Cép cho 6ng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé maéi gidi bat dong san trong
pham vi ca nudc
Chtng chi nay c6 thoi han 5 (ndm) nam ké tir
ngay cap”.
coeeseeny NGAY.... thang..... nam.....
THU TRUONG CO QUAN CAP

CHUNG CHI
(Ky, ghi vo ho tén va dong dau)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau nau do)

Ghi chii: S6 ching chi ghi theo dia phwong (vi du:HN-0001, HCM-0001)

* Ching chi cp lai c6 thoi han 05 nam ké tir ngay cdp ching chi 1an dau




125mm
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Phu luc XXV
MAU CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(CAP KHI HET HAN)
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

A
v

85mm

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN
(Cap lan thir hai)

S6 chirng chi:

S6 chung chi

Anh 4 x 6 cm
cua nguoi dugce
cép chimg chi
(d6ng dau ndi
cla co quan
cép ching chi)

Thong tin ca nhan cua nguoi dugc cép chimg chi
S6 CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh phap luat
vé can cudc hodc hd chiéu:

Quoc tich:

Trang bia 1 (mau néu do)

Trang 2 (mau tring)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Thii truweéng co quan cip chirng chi

- Cép cho 6ng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé méi gidi bat dong san trong pham
vi ca nudc
Chimng chi nay c6 thoi han 5 (ndm) nim ké tir ngay
cép.
....... , ngay.... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN
CAP CHUNG CHI
(Ky, ghi 16 ho tén va déng diu)

Trang 3 (mau trang)

Trang 4 (mau ndu do)

Ghi chii: S6 ching chi ghi theo dia phwong (vi du:HN-0001, HCM-0001)
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~ . PhulucXXVI N
MAU DANH SACH CAC CA NHAN DA PUQC CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

o DANH SACH , ]
CAC CA NHAN DA PUQC CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

£ o . | Ngay cap n Ny Dia chi
STT | So Chung chi chitng chi Ho va tén Ngay sinh thwrong tri
1 [HN-0001
2 [HN-0002




CONG BAO/S6 578-VBHN/Ngay 06-11-2026 301

Phu luc XXVII
MAU PON XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic
4x6)

PON XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE

MOI GIOI BAT PONG SAN
Kinh gui: ...

I.HO VAN ..o
2. Ngay, thang, nam SINh: .........ccccoeevveiiriiieeiiieeeee e

3.S6 CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap luat vé cin cudc hoic
ho chiéu: .......... Cap ngdy: ........ NOT CAP: .. oo

4. Bang ky thuong trli tai:.....coccveeeiieeiieeieeee e

S.NOT G hI€N NAY: weiiiiiieie et

6. DON VI CONG tAC: .eiieiiiieeiiie ettt

7. DI1EN thOQLi..cueiiiiiiiiiii e

8. Ly do dé nghi cap lai:

T6i dd duoc cdp Chung chi hanh nghé moi giéi bat dong san sd ...
ngay....thadng...nam...

Ngueoi lam don néu ré nguyén nhan dé nghi Cap lai Chimg chi

Toi cam doan moi thong tin néu trén la hoan toan dung sw that. Néu sai, t6i
xin chiu trach nhiém trudc phap ludt.

T6i 1am don nay kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh/thanh pho......... cap
lai Chirng chi hanh nghé moi gidi bat dong san.

To1 xin guri kém theo:

- 02 anh (4 x 6 cm);

- Chumg chi cii (néu c6).

To1 xin tran trong cadm on!

..... , ngay.... thang.....nam ...
Ngudi dé nghi

(Ky, ghi vo ho tén)



