UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2797 /QB-UBND Son La, ngay 30 thang 12 ndam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vy va dy toan chi phi lap diéu chinh tong thé Quy
hoach chi tiet xay dung khu cong nghi¢p Mai Son, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludat sva a”oz bé sung mot sé diéu cua Ludt to chire chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thing 6 nam2020; Ludt sita doi, bo
sung mot sé diéu cua 37 Ludt lién quan dén Ludt Quy hoach ndam 2018;

Can cw Nghi dinh 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi
dinh 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngdy
06/5/2015;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hoé so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cit Nghi quyét sé 14 7/NO-HDND ngay 08/12/2022 cua Hoi do”‘ng
nhdn dan tinh thong qua nhiém vu do an diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu cong nghiép Mai Son, huyén Mai Son, tinh Son La,

Theo dé nghi cua Gidm 7d0”'c So Xdy dung tai To trinh s6 462/TTr-SXD
ngay 24/12/2022 va Keét qua tham dinh so 296/KQTD-SXD ngay 23/12/2022.

QUYET PINH:
Diéurl. Phé duyét nhiém vu va dy toan chi phi 1ap diéu chinh tong thé Quy
hoach chi tiét xay dung Khu cong nghi¢p Mai Son v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 4n: Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép Mai Son, tinh Son La.

2. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan tinh.
3. Co quan tham dinh quy hoach: S& Xay dung.
4. Co quan lap quy hoach: Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh.



5. Dy toan chi phi (Iam tron): 2.205.372.000,0 dong (theo Két qua tham
dinh so 296/KQTP-SXD ngay 23/12/2022 cua So Xay dung).

6. Ngudn von: Ngan sach nha nude.

7. Thoi gian 1ap quy hoach: Nam 2022-2023.
(Chi tiét theo phu luc dinh kém)

Diéu 2. T chirc thyc hién

1. Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh

- T6 chire trién khai 1ap hd so quy hoach dam bao tién do, hiéu qua, tiét
kiém, tuan thu theo ding cac quy dinh cta phap luat va cac van ban huéng dan
c6 lién quan hién hanh.

- Phé duyét du toan chi tiét chi phi 1ap quy hoach trén co Ny Két qua tham
dinh s6 296/KQTD-SXD ngay 23/12/2022 cua S¢ Xy dung d¢ trién khai thuc
hién va chiu trach nhi€ém vé ndi dung phé duyét du toan chi phi 1ap quy hoach.

2. S¢ Xay dyng t0 chirc thim dinh ho so quy hoach theo quy dinh, trinh
UBND tinh phé duyét theo tham quyén, ddm bdo tién d9, chat luong.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung; Giam dbc Kho bac Nha nudc tinh; Giam ddc Ban Quan
Iy cac khu cong nghiép tinh; Chu tich UBND huyén Mai Son; Thu truéng cac
nganh, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy (b/c); KT. CHU TICH

- TT HDND tinh (b/c); PO
- Chii tich UBND tinh (b/c); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3 (t/h);

- Lanh dao VP UBND tinh;
- Trung tam thong tin tinh;
- Luu: VT, KT(Toan).




NHIEM VU QUY HOACH
Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xdy dung khu cdng nghiép Mai Son
(Kém theo Quyét dinh s6 2797 /OD-UBND ngay 30 /12/2022 ciia UBND tinh)

I. NOI DUNG NHIEM VU
1. Quy mé6, pham vi nghién ciru 1ap quy hoach
1.1. Pham vi, ranh gioi lap quy hoach

Khu cong nghiép Mai Son nam tai x3 Mudng Bang, huyén Mai Son, cach
tuyén duong Quoc 10 6 khoang 6 km, c6 vi tri giap ranh nhu sau:

- Phia Bic giap khu dan cu ban Quynh Chau, ban Quynh Trai;
- Phia Nam giap dat 1am nghiép ban Tién Xa, x4 Mudng Bon;
- Phia Pong giap dit nong nghiép;

- Phia Tay giap dat nong nghiép, nui da.

1.2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo nghién ctru: Khoang 170ha.

- Quy mo0 18p quy hoach: Khoang 168,11 ha, trong do:

+ Khu cong nghiép Mai Son: Khoang 150,0 ha (theo Quyét dinh sé
1107/QD-TTg ngay 21/8/2016 cua Thu twong Chinh phu).

+ Khu nha ¢ cong nhan va tai dinh cu (phuc vu gidi phéng mdt bang
KCN) gan véi khu cong nghiép: Khoang 18,11ha.

+ B6 sung mdt s6 hang muc két ndi ngoai hang rao khu cong nghiép.
- Quy mo6 lao dong: Khoang 2.000 - 3.000 lao dong.

- Quy mé dan sd hién trang khoang 400 ngudi (100 hé), du bao dén nim
2030 khoang 450 nguoi.

2. Muc tiéu 1ap quy hoach

- B6 sung quy hoach xiy dung khu nha & cong nhan va khu tai dinh cu
(phuc vu gidai phong mat bang KCN) gin véi Khu cong nghiép dam bao cac quy
dinh cua phap luat vé xay dung, dat dai, méi truong, quy dinh vé quan ly khu
cong nghlep, diéu chinh tinh chat nganh nghé trong khu cong nghiép nham phat
huy tiém nang, thé manh cua tinh.

- Lam co so hoan thién Bao co nghién ctru tién kha thi Dy an dau tu xay
dung ha tang khu cong nghiép Mai Son giai doan II; quan 1y quy hoach, dat dai,
xay dung theo quy hoach duoc duyét va theo quy dinh cua phap luat; xac dinh
cac hang muc can dau tu, tong nhu cau von dau tu cho khu cong nghiép; dong
thoi 1a co s kéu goi thu hut cdc Nha dau tu xdy dung ha tang, san xuit kinh
doanh trong khu cong nghiép.



3. Tinh chit, chirc ning

- La trung tAm phat trién kinh té cong nghiép cua tinh, 12 nhan t6 thuc day
phat trién kinh té x3 hoi ctiia huyén Mai Son néi riéng va tinh Son La néi chung,
gop phan quan trong trong viéc chuyén ddi co cu kinh té, thuc hién muc tiéu
cong nghiép hoa, hién dai hoa cua tinh.

- La khu cong nghiép tap trung da nganh c6 quy md vira va nho.
4. Yéu cau vé khao sat, danh gia hién trang
4.1. Phdn tich vi tri va vai tro cua khu vue ldp quy hoach

- Xé4c dinh va danh gia tiém nang cua khu vyc lap quy hoach véi lgi thé
vé méi lién hé thuén tién voi cac tuyen giao thong ddi ngoai (duong QL6, duong
lién xa Thi trdn Hat Lot - Muong Bang,...).

- Phan tich méi quan hé véi cac khu chirc ning khac dé dua ra cac nguyén tic
ve t0 chirc khong gian, kién triic, canh quan ddm bao hai hoa trong tong thé chung.

4.2. Dinh gid diéu kién tw nhién va moi truong

- Téng quan céac dac diém tu nhién cta khu vuc 1ap quy hoach (Vé dia
hinh, dia mao, khi hau, thuy van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chan...), méi
trudng canh quan, tiém nang vé dat dai va kha nang st dung cho viéc xay dung
phat trién khu cong nghiép.

- Panh gia anh huong tiéu cyc, tich cuc cta diéu kién tu nhién, diéu kién
dia hinh t61 khu vyc 1ap quy hoach. Xac dinh nhiing khong gian ty nhién quan
trong dé dé xuat giai phap quy hoach phu hop.

- Phan tich anh huong cua ché do thuy van cua hé thong song, sudi,. . trong
vung dén cac khu vuc c6 tiém ning phat trién. Danh gia chi tiét ve quy dat xay
dung trén co s phan ving xay dung thuén loi, khong thuan loi va cAm xay dung.

- Nhan dinh cac két qua phan tich néu trén, tir 46 dé xuit cac van dé can
phai giai quyét trong quy hoach dé khic phuc nhitng nhugce diém (46 doc, kha
nang ung ngap,...) va phat huy cac uu diém tu nhién cta khu vue, tir d6 xac dinh
cac khu vyc c6 tiém ning vé tu nhién, c6 thé khai thac tao dong luc phat trién,
thu hat dau tu.

4.3. Hi¢n trang vé din so, kinh té - xa hoi

- Péanh gia hién trang phat trién dan cu khu vuc nghién ctru, théng ké ty 1&
dan s0, lao dong. Mtrc do phat trién kinh té, kha nang tang trudng, thu hut ngudn
nhan lyc, ngudn von dau tu, cac hoat dong san xuat, do1 song cua dan cu.

- DBéanh gia hién trang van hoa - xa hdi trong khu vuc, nhitng anh hudng
tdc dong moi truong van hoa, lich sur téi qua trinh phat trién kinh té, van hoa va
doi song cua cu dan khu vuc.

4.4. Hién trang vé siv dung dit va kién triic canh quan

Danh gia tinh hinh str dung dat khu vuc 1ap quy hoach theo cac chirc ning
nhu: Cong nghiép, cong cdng, thuwong mai - dich vy, nha & trong cac khu dan cu



hién hiru,.... Thong ké st dung dat, nhan xét danh gia cac van dé ton tai vé s
dung dat can giai quyét, khoanh vung cac khu vuc bao v¢ canh quan, moi truong.

4.5. Hién trang hé thong ha ting ky thudt va méi truwong

- Panh gia hién trang hé thong ha ting k¥ thuat bao gém: Chuén bi k¥
thuat (nén xay dung, thoat nudc mua); Giao thong; Cap nudc; Cap dién; Thong
tin lién lac; Thoat nudc thai; Quan 1y chat thai ran va nghia trang;...

- Panh gia cic uu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha ting
ky thuat can giai quyét trong d6 an. Panh gia mdi lién quan vé hién trang véi
mang lu6i ha tang k¥ thuit nhu cic tuyén chinh, cdc cong trinh dau mdi bén
ngoai khu vuc thiét ké. Panh gid, tong hop cac giai phap ha ting ky thuat cia
cac du an, dd an da co.

4.6. Vé quy hoach chi tiét di dwoc duyét va cdc dw dn, chwong trinh di
va dang trién khai

- Xac dinh cac ndi dung dinh hudng (khdng ché) cua cac dd an quy hoach
do thi, quy hoach xay dung lién quandén khu vuc 1ap quy hoach.

- Téng quan chung vé quy hoach chi tiét dd duoc duyét nam 2018, cac
chuong trinh, dir an trong khu vuc nhu: Danh muc va tinh chét cac du an vé quy
hoach; danh muc cac du 4n vé ha tang k¥ thuét; danh muc cac du an vé cong
trinh xay dung.

- Nghién ctru cac dy an dau tu trong va ngoai ranh gidi co lién quan truc
tiép hoac gian ti€p, ddc biét 1a dy an dau tu xay dyng nha xudng, khu san xuat
kinh doanh va cac du an vé hé thong ha tang k¥ thuat trong vung.

- Ra soat mirc do trién khai, chat lwong va phan loai timg dy 4n voi tong
the chung cua toan khu. Xem xét tinh hiéu qua va sy phu hop cua quy hoach chi
tiét dé dugc duyét nam 2018, cac chuong trinh, du an voi cac van dé vé muc tiéu
va tdm nhin d dit ra, dé tir d6 dé xut nhitng ndi dung cia quy hoach, danh myc
du an dugc gilt nguyén hay phai diéu chinh hoic phai chuyén ddi trén co so sir
dung dat tiét kiém, hiéu qua va thu hat nhiéu lao dong.

4.7. Pdnh gid tong hop

- Téng hop cac van dé hién trang, 1ap phan tich vé diém manh, diém yéu,
co hoi, thach thuc (S.W.0.T) cua khu vuc 1ap quy hoach.

- Nhén xét nhimg diém quy hoach cii déd dugc phé duyét con chua phu
hop voi thuce té can phai diéu chinh va dé xuat nhimg van dé can giai quyét trong
d6 an thiét ké quy hoach.

5. Yéu cau vé to chirc khong gian kién tric canh quan va quy hoach
str dung dat

5.1. Yéu cdu vé té chivc khong gian kién triic canh quan

- Pé xuét t6i thiéu 02 phuong an t6 chirc khong gian Ve cac mat: Xac dinh

cac y tuong khong gian chu dao, dua ra cac nguyén tic Ve t6 chirc hinh thai
khong gian kién trac canh quan, vi tri cac khu chtic ning, mdi quan hé ndi tai va



v6i bén ngoai khu vuc 1ap quy hoach. Can d6i quy dat chung, dé xuat vi tri quy
md xay dung khu cong nghiép, khu dan cu va ha tang x4 hdi phuc vu nhu cau
khu vuc. Xac dinh 1o cac khu vuc, cac cong trinh can cai tao chinh trang hodc
thay doi chtrc ning st dung va cac khu vuc phét trién méi. Phan tich, so sanh va
Ira chon phuong 4n trién khai.

- Chu trong khoanh ving quy hoach cac khu vuc cdy xanh, mit nudc dé
dam bao khoang cach ATMT cua cac doi twong gdy 6 nhiém trong khu cong
nghiép, kho ting va cum cong nghiép 1a cac nha xudng san xuét, kho chira vt
liéu, thanh pham, phé thai c6 tinh chat doc hai va cac cong trinh phu tro co phat
sinh chét thai ngoai dan dung khac, dong thoi cai tao canh quan méi trudng vi
khi hau va bao vé ngudn nudc.

- Phuong 4n chon can thé hién rd: Bb cuc khong gian kién trac toan khu;
khong gian cac khu vuc trong tdm, cac tuyén, cac diém nhén quan trong; Cac
yéu cau vé to chirc va bao vé canh quan; Cau tric quy hoach khu cong nghiép va
cac khu chure nang khu cong nghiép; Xac dinh vi tri, quy mo céac vung, khu vuc
dic trung can kiém soat.

5.2. Yéu cau vé quy hoach sir dung dit

- Bé xuét giai phap phan bd quy dit theo chirc nang phuong an chon; Xac
dinh vi tri, pham vi, quy md cac khu chire nang (khu cong nghiép; khu dén cu;
khu cong cong, dau méi ha tang ky thudt,....). Tinh toan va xac dinh ngudng chi
tiéu sur dung dat cho timg 16 dat: quy mo, dién tich, mat 46 xay dung, hé sb sir
dung dat, tang cao xdy dung, dién tich san....cho cac 16 dat xdy dung theo cac
khu chtrc nang.

- Ké thira quy hoach str dung dat cua du 4n da duoc duyét. Can ra soat bd
sung, dieu chinh cho phu hgp véi cac quy dinh hién hanh.

- Chi tiéu str dung dat (theo QCVN 01:2021 vé quy hoach xdy dung):

+ P6i véi khu cong nghiép: Dat giao thong > 10%; Pt cdy xanh > 10%;
Pat danh cho cac khu k¥ thuat khac > 1%. Mat d6 xay dung thuan cta 16 dat xay
dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%. Ddi voi cac 16 dat xdy dung nha may co
trén 05 san sir dung dé san xuat, mat 4o xay dung thuan t6i da 1a 60%.

+ Pbi voi khu tai dinh cu, nha & cong nhén va ha tang xa hoi kém theo: Dét
don vi & binh quan: 45-55 m%/ngudi; Dt ciy xanh, dat cong trinh cong cong, dat
van hoéa, gido duc, dat thuong mai va dich vu dat ty 18 phu hop véi tiéu chuan.

- Tinh toan quy mé dan s, lao dong va bd tri du cac cong trinh ha ting x4
hoi (nhu: Hé thong truong hoc, nha vin héa, san thé thao khu vuc, hé théng cho,
thuong mai dich vu, cong vién cdy xanh, bai dd xe....) cho khu vuc dap tng chi
tiéu kinh té k¥ thuat theo quy dinh.

6. Yéu cau vé ha tang k¥ thuit: Cac noi dung quy hoach ha tang ky
thuat phai dam bao theo QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé

Quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu §0 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B6 Xay dung ban hanh va céc tiéu chuan hi¢n hanh.



6.1. Giao thong

- Cac giai phap thiét ké, cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cia mang ludi va
cac cong trinh giao thong phu hop voi dinh huéng quy hoach cua do an quy
hoach cap trén duoc duyét va cac quy dinh hién hanh. Ty 1 dat giao théng trong
khu cong nghiép dam bao > 10%; trong khu tai dinh cu, nha & cong nhan dam
bao > 18% dat xay dung.

- Dinh hudng va t6 chirc hé théng giao thong, phan loai va phén cAp cac
tuyén duong dbi ngoai va noi bg. Nghién curu, b tri cac nit giao thong, diém
quay dau xe, bii do xe,...dam bao két ndi thuan tién véi cac tuyen duong dbi
ngoai, duong truc chinh, du’O’ng lién khu vyce, dap img dugc nhu cau giao thong
van tai trude mét va lau dai.

- Xac dinh cac giai phap cai tao, nang cap cac tuyén giao thong hién trang
va dau tu xay dung mdi cac tuyén giao thong gan voi mang ludi chung. Dé xuat
cac giai phap k¥ thuat, cac cong trinh giao thong phu trg, cac quy dinh vé chi
giéi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat, cic quy dinh ddi
v6i viée xay dung ngam. Kién nghi cac diéu chinh vé giao thong cua cac du an,
dd 4n hién c6 trén dia ban khu vuc 1ap quy hoach (néu co).

- Xéc dinh n6i dung va bién phap thuc hién qua ting giai doan vé chi gidi
va cac mdc toa dd can thiét.

- Xéc dinh khdi luong dau tu, khai toan kinh phi.
6.2. Chudn bi ky thugt, thodt nwéc mua

- Cao d¢ xay dung, cac giai phap chuén bi k¥ thuét: taluy, tudng chin, 6n
dinh cong trinh, tinh toan khoi lugng dao - dap xac dinh trén co so tan dung dia
hinh ty nhién, phu hop véi cac d6 an quy hoach duoc duyét, hé théng cong trinh
dau moi ha tang k¥ thuat hién c¢6 va dinh huéng quy hoach trong tuong lai ctia
khu vuec.

- Nghién ctru va dé xuat cac giai phap phong chéng thién tai, sat 16 dat,...;
xac dinh vi tri taluy, ke tuong chan, tao khoang cach an toan doi véi cac cong
trinh xay dung doc theo sudi va ven suon doc dia hinh. Lap bang tinh khoi
lugng cac hang muc san nén, thoat nudc va cac cong tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Thoat nudc mua: Xac dinh cac luu vuc thoat nudce chinh, phuong an
thoat nudc mua tong thé, mang ludi thoat nudc mua trong ranh gidi quy hoach
va cac diém dau noi cua khu vuc 1ap quy hoach, cé tinh toan két n6i véi khu vuce
lan can.

- Lap bang tinh khdi luong cac hang muc san nén, thoat nudc, cac cong
tac chuan bi k¥ thuat khac va khai toan kinh phi.

6.3. Cip nwéc

- Tiéu chun cap nudc:

+ Nudc cho cac khu cong nghiép tép trung xdc dinh theo loai hinh cong
nghi€p, ddm bdo t61 thi€u bang 20m3/ha/ngay dém cho t61 thiéu 60% dién tich
khu cong nghiép.



+ Nudc sinh hoat cho khu dan cu > 100 lit/ngudi/ngay dém.

- Xac dinh cac giai phap cap nudc bao gébm ngudn nude, vi tri quy mo
cong trinh du moi cip nude va kién nghi bo sung hodc diéu chinh néu can so
v0i cac cong trinh du kién trong quy hoach xay dung cap trén. Thiét ké mang
duong 0 dng cap nudc tir cong trinh dau mdi vé timg cum cong trinh va h¢ thong
cap nudc phong chdy chira chay theo quy dinh hién hanh. Dé xuét cac bién phap
cai tao ddi véi mang lu6i cap nudce hién trang, cac giai phap xay dung mang cap
nugc maoi, dam bao cap ngéc an toan, lién tuc va hiéu qua. T’inh toan thuy luc hé
thong mang ludi duong Ong cap nudc, mang ludi phan phoi: chiéu dai, duong
kinh, cac hong ctru hoa.

- Xéc dinh khdi luong dau tu, khai toan kinh phi.

6.4. Cép di¢n, chiéu sing

- Chi tiéu cap dién:

+ Khu cong nghiép 1a 50-350KW/ha tuy theo loai hinh cong nghiép, kho tang;

+ Khu tai dinh cu, nha & cong nhin va ha ting x3 hoi: Khoang
1.330W/nguodi/nam.

+ Chi tiéu cap dién ap dung theo ting loai hinh str dung dién. Tinh toan
nhu cau sir dung dién ndng cta toan khu vuc va ting nhom cong trinh.

- Thiét ké phuong an cép dién bao gém nguén dién, ludi dién trung thé, ha
thé, tram bién 4p phan phodi; xem xét viéc nang cap, cai tao, di doi va xay dung
méi hé thong cap dién bao gom: hé thong duong day, cap dién ngam, tuynel k¥
thuat, tram bién ap, mang ludi chi€u sang...Tinh toan, nghién ctru cac giai phap
chi€u sang cong cong.

- Pé xuit cac quy dinh cu thé cac tuyén cap dién di ngdm, di ndi nham
dam bao my quan khu cong nghiép va hiéu qua dau tu.

- X4c dinh khéi luong dau tu, khai toan kinh phi.

6.5. Thong tin lién lac, ha ting vién thong

- Tinh toan nhu cau vé thong tin lién laccta toan khu vuc.Xéc dinh mang
chuyén mach, mang dich vu vién thong, mang ngoai vi va h¢ thong truyén dan.

- Xac dinh khéi lugng dau tu, khai toan kinh phi.

6.6. Cay xanh do thi, thodt nudc thdi va vé sinh moi truong

- Pé xuit y tuong thiét ké hé thong cong vién, cdy xanh vuon hoa dap tng
nhu cau sir dung, dam bao khoang cach ATMT gitra cac cong trinh trong khu
cong nghiép va gitra khu cong nghiép voi khu vuc xung quanh.

- Xéac dinh chi tiéu, du bao tong lugng nudc thai (khoi heong mede thdi
dwoc tinh bang 80% khoi luong nuoc sach tiéu thu theo hoa don tién nuoc) chat
thai ran (chi tiéu chat thai ran phat sinh toi thiéu la 0,3 tan/ha dat theo quy moé
dat khu cong nghiép va 0,8kg/nguoi/ngay dém doi voi khu tai dinh cu, nha o
cong nhan). Xac dinh vi tri, quy mo, cong suat nha may thu gom xu 1y nudc
thai, chat thai chung cho ca khu cong nghiép.



- Pé xuét thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo mo hinh thoat nudc
riéng; phuwong an cu thé cho hé thong cong, tram bom, tram xtr 1y. Nghién ciru
giai phap thu gom va xu 1y chét thai rin. Nudc thai sinh hoat khu dan cu, khu
cong nghiép phal dugc xur ly dam bao cac quy dinh tai cac quy chuan moi
truong d6i v6i nude thai trude khi xa ra ngudn tiép nhan va cac quy chuan lién
quan khac. Bun thai hé thong thoat nudce phai duoc thu gom, xir 1y theo quy dinh
hodc van chuyén dén co sé xir Iy CTR tap trung.

- Xéc dinh khdi luong dau tu, khai toan kinh phi.
7. Thiét ké @b thi

- Noi dung thiét ké d6 thi trong d6 an quy hoach dé nghi thyuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 (sita doi, bé sung tai
Théng tw sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013) cua Bo Xay dung vé Hudng
dan ndi dung thiét ké do thi.

- Xac dinh chi tiéu khong ché vé khoang lui, kién truc canh quan doc cac
truc duong chinh, khu trung tam; cdc khu vuc khong gian m¢, cac cong trinh
diém nhan, khu vyc bdo ton canh quan.

- Phén ving quan 1y kién triic, canh quan trong do quy dinh chi gioi giao
thong, chi gioi xdy dung, khoang lui, cdc chi tiéu kién triic quy hoach vé quy mo
dién tich, quy mé cong trinh, quy dinh vé hé sé sur dung dat, tang cao toi da t6i
thiéu, mdt do xdy dung,..v.v... va cac quy dinh khdc vé kién triic cong trinh.

- Lap Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét xay dung va phai co
cac so do kem theo.

8. Yéu cau vé danh gia méi truweong chién lwoc

- Panh gia hién trang méi trudng vé dicu kién dia hinh; diéu kién tu
nhién; chat thai ran, nudc thai, tiéng on (n€u cd); cac van dé xa hoi, van hoda,
canh quan thién nhién;

- Phan tich, du b4do nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén
moi truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé mdi truong dé dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 wu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach db thi;

- Lap ké hoach giam sat mdi truong (k¥ thuat, quan 1y, quan tric méi trudng).

9. Kinh phi dau tu

- Tong hop khéi luong dau tu xdy dung, kinh phi dau tu xy dung theo
phan ky dau tu va danh muc céc du an uu tién dau tu hoac cac du an co tiph chat
tao luc (trong do, can xac dinh kinh phi GPMB va du ki€én phuong an bo tri tai
Qinh cu dé thuc hién quy hoach)....Tinh toan suat dau tu tong va suat dau tu ha
tang k¥ thuat.

- D‘é xuét cac giai phap thuc hién quy hoach nhu quan 1y, co ché chinh
sach, nguon luc thuc hién,...



II. THANH PHAN HO SO QUY HOACH
1. Thanh phin hé so ban vé
1.1. Phan ban vé

TT

Tén san pham

Ty 16

So dd vi tri va giéi han khu dat

Thich hop

Ban d6 hién trang sir dung dat; kién trac, canh quan va
danh gia dat xay dung

1/500

Céc ban dd hién trang hé théng cong trinh ha tﬁng ky
thuat va bao vé moi truong: Giao thong, cung cap nang
lugng va chiéu sang d6 thi, thong tin lién lac, cap nudc,
cao d6 nén va thoat nudc mua, thoat nudc thai; quan 1y
chat thai ran, nghia trang va méi trudng.

1/500

Ban d6 quy hoach téng mit bang str dung dét

1/500

So do t6 chuce khong gian, kién truc, canh quan

1/500

Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao thong, chi
gid1 duong do, chi gioi xay dung

1/500

Céc ban dd quy hoach hé théng ha tang ky thuat
khéc: Chuan bi k¥ thuat, cip nudc, cap nang lu’ong va
chiéu sang, thoat nudc, quan ly chat thai ran, ha
tang vién thong thuy dong va cong trinh ha ting k¥
thuat khac.

1/500

Ban d6 tong hop duong day, duong éng ki thuat

1/500

Ban v¢€ xéac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam:
Céc cong trinh cong cdng ngam, cac cong trinh cao tang
c6 xay dung tang ham (n€u co)

1/500

10

Céc ban v& quy dinh viéc kiém soat vé kién truc, canh
quan trong khu vyc 1ap quy hoach: Xac dinh cac cong
trinh dlem nhéan trong khu vuc quy hoach theo cac
huéng, tam nhin; x4c dinh tang cao xay dung cong
trinh, khoang Iui cho tung 16 dat, trén timg tuyen phé va
nga giao nhau dudng phd; xac dinh hinh khéi, mau sic,
hinh thirc kién trac chi dao cta cac cong trinh kién tric;
hé thdng cay xanh, mit nudc, quang truong.

Thich hop

11

Céc ban vé ve danh gia moi truong chién lugc

Thich hop




1.2. Phan hé so thuyét minh quy hoach va cdc vian ban cé lién quan:

Thuyét minh, cac ban vé& thu nho, phu luc va cac van ban phap ly co lién
quan; Du thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach; To trinh dé nghi phé
duyét do an va Du thdo Quyét dinh phé duyét quy hoach.

2. Yéu cau vé so lwong san pham hd so quy hoach

2.1. Hé so trinh tham dinh, xin y kién céng dong dan cw, cdc co quan, don
vi lién quan, hoi dong tham dinh

- Ban do quy hoach thu nhé khd A0: 01 bd.

- Thuyét minh quy hoach (so d6 A3 mau): 100 bd.

2.2. Hé so san pham giao nép

- Ban do quy hoach dung ty 1¢ in mau: 10 bd.

- Ban d0 quy hoach thu nhé khd A0: 03 bd.

- Thuyét minh quy hoach (so dd A3 mau): 10 bo.

- Quy dinh quan Iy quy hoach: 10 bd.

- Pia CD luu trit hd so quy hoach: 10 bd.

3. Yéu cau vé ho so khio sat dja hinh

3.1. Hé6 so trinh duyét tham dinh: 03 bj, bao gom:

- Phuong an k¥ thuat khao sat do v€ dia hinh dugc duyét.
- Bao cédo k¥ thuat khao sat do vé dia hinh va céc tai li¢u lién quan.
- Ban d6 khao sat do v& dia hinh ty 1& 1/500.

3.2. San pham giao nép

- Phuong an k¥ thuat do vé: 07 bo.

- Ban d6 khéo sat, bao cao ky thuat do v& va cac tai liéu lién quan, dia
CD: 07 bd./.



