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TINH BINH PINH Djc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 4185 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 12 thang 12 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Phwong 4n diu gia quyén sir dung dat va tai san
gan lieén véi dat tai co sé nha, dat so 35 dwong Quang Trung,
thi tran Phu Phong, huyén Tay Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can civ Ludt Bat dai ngay 29/11/201 3;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh sé 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cia Chinh phit quy
dinh viéc sap xép lai, xi Iy tai san;

Can cir Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s diéu ciia Ludt Qudn Iy, sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Can cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cit Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé Tai chinh
Sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé trudng Bo Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Pdu gid tdi san;

Can cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia
B¢ Tai nguyén va Méi trieong, B Tu phdp vé viéc quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt.

Can cit Quyét dinh so 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh sé 31/2022/0D-UBND ngady 27/6/2022 ciia UBND tinh
Sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban hanh quy dinh vé ddu gid



quyén sir dung ddat dé Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cir Quyét dinh so 3718/0P-UBND ngay 11/11/2022 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Phwong dn bdn tai san cong la co sé nha, ddt sé 35 dwong
Quang Trung, thi tran Phii Phong, huyén Tdy Som sau thu héi cia Ngdan hdng
Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam;

Theo dé nghi cia So Tai chinh tai To trinh s6 627/TTr-STC ngay
08/12/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong an dau gia quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dét tai co sé nha, dat s6 35 duong Quang Trung, thi
tran Pht Phong, huyén Tay Son.

Piéu 2. Giao So Tai chinh chu tri, phdi hop vdi cic co quan, don vi ¢d lién
quan to chirc trién khai thyc hién Phuong 4n néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh cia
phép luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Tai
nguyén va Moéi truong, Tu phap, Xay dung va Thu trudng cac co quan, don vi ¢co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gla quyen stir dung dit va tai san gan lién voi dat tai co’ s¢ nha, dat

50 35 duwong Quang Trung, thi tran Phi Phong, huyén Ty Son
(Kém theo Quyét dinh so /Ob-UBND ngay / /2022
cia Chu tich UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin ctr phap 1y va pham vi 4p dung

1. Can c&x phap ly

- Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

- Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh pht quy dinh
viée sip xép lai, xir 1y tai san;

- Nghi dinh sé 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Luat Quan 1y, str dung tai san cong;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau gia tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh Sta
d6i, bd sung mot sb diéu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciua Bo
truong BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh
tai Luat DAu gia tai san;

- Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Ban
hanh Quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dit co thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh Stra
d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh ban hanh quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;



- Quyét dinh sb 3718/QD-UBND ngay 11/11/2022 ctia Cha tich UBND tinh
vé viéc phé duyét Phuong 4n ban tai san cong 1a co sé nha, déat sé 35 duong Quang
Trung, thi tran Phi Phong, huyén T4y Son sau thu hdi ciia Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Viét Nam.

2. Pham vi ap dung

Phwong an nay dugc ap dung cho viéc ddu gia quyén sir dung dat & va tai san
gin lién voi dat tai co sé nha, dat sb 35 duong Quang Trung, thi trAn Phu Phong,
huyén Tay Son.

Diéu 2. Pdi twong tham gia dau gia

1. P6i twong tham gia diu gia

Doi twong tham gia ddu gid 1a cac t6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan (goi
chung 14 ngudi tham gia déu gia) thudc dbi twong duoc Nha nude giao dét theo
quy dinh Luat Dat dai nam 2013, c6 nhu cau st dung tai san ddu gia vao muc dich
1am nha & phu hop theo quy hoach cta co quan cap c6 thAm quyén.

2. Poi twong khong dwoe ding ky tham gia diu gia

a) Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thire, nguoi khong lam chu
hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhan thic, khong
lam chu dugc hanh vi ciia minh.

b) Ngudi lam viée trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc ddu gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi tai san.

¢) Ngudi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat.

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Nguoi khong c¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung ddi véi cac loai tai san do.

Diéu 3. Vi tri, dién tich dat, hién trang tai san gin lién véi dat

1. Vi tri: co s nha, dat sb 35 duong Quang Trung, thi tran Phu Phong, huyén
Tay Son, c6 gidi can nhu sau:

- Huéng Tay Nam gidp duong Quang Trung.

- Cac hudng con lai giap nha dan.

2. Danh myc, dién tich (theo Trich luc bin d6 dia chinh s6 TLVP:2349-2022
do Vin phong Pang ky ddt dai tinh xdc ldp ngay 28/11/2022):



a) Dat:

- Dién tich thira dat 13: 67,8m? (tong dién tich 16 dat 1a: 88,0m>, trong do c6
20,2m? nam trong hanh lang ATGT).

- Muc dich sir dung dét: dat 6.

b) Tai san gin lién dat:

- Dién tich san x4y dung: 63,2m? (dién tich nha: 58,9m?; dién tich nha vé
sinh: 4,3m?).

- Hién trang: nha 01 ting, khung BTCT, tudng xay gach, nén xi mang, mai
bé tong.

Pi¢u 4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat va tai san gin lién véi
dat

1. Muc dich sir dung dat: dat o.

2. Hinh thtre: Nha nudc giao dat c¢6 thu tién str dung dat thong qua hinh thic
dau gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han sir dung dat: Lau dai

Pidu 5. Dy kién thoi gian to chire thue hién dau gia: Thoi gian du kién to
chirc thuc hién du gia tir thang 01 ndm 2023.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gia, mirc thu tién ban hd so cho
ngudi tham gia ddu gia va khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia diu gia

Céc ddi twong quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 ciia Phuong 4n nay phai thong
qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hop 1¢ va tién dit trudce cho to chire ddu gia tai
san theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nim 2016 va quy dinh khac cta phap
luat c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi duoc tham gia ddu gia theo mau do t6 chirc ddu gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat ding muc dich; thuc hién day du,
kip thoi vé nghia vu ndp tién tring déu gia theo quy dinh.

2. P ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia:

Nguoi tham gia ddu gia phai dam bao quy dinh tai Diéu 2 Phuong an nay.
Déi v6i t6 chirc kinh té tham gia dau gia thi ngudi dai dién cho t6 chuc kinh té
ding ky va tham gia ddu gid phai 13 ngudi dai dién theo phép luat cia to chic d6
hodc 1a nguoi c6 di nang luc hanh vi dan sy dugc Thu trudng td chirc, don vi uy
quyén tham gia ddu gid. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang vin ban c¢6 ky tén va
doéng diu cta to chure, don vi.



3. Tién mua ho so tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia phai mua hd so dau gia dé dang ky tham gia ddu
gia tai san theo quy dinh.

b) Tién mua hd so ddu gia: Trén co so gia khoi diém quyén sir dung dat, tai
san trén dat va muc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia Bo Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra
lai cho ngudi tham gia du gia dang ky tham gia ddu gia, trir truong hop khong to
chitrc cudc dau gia theo thong bao hoic khéng du diéu kién to chirc dau gia theo
quy dinh thi tién mua ho so dau gia duogc tra lai cho ngudi tham gia du gia.

4. Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia ddu gia: Thuc hién theo Piéu
15 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh. Khoan tién
dat trude bang 17% gia khoi diém dau gia va duoc 1am tron dén hang triéu dong.

Tién dit trude duoge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cia t6 chirc dau
gi4 tai sdn mé tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét
Nam.

Tb chirc d4u gia chi dugc thu tién dit trude ciia ngudi ding ky tham gia dau
gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngéy mé cude ddu gid (trir trudng hop to
chtic ddu gia tai san va ngu0’1 tham gia du gid c6 thoa thuan khac nhung phai
trude 16 gid ctia ngay cudi cing trude ngdy ma cude dau gid).

Trong thoi gian luu gitr khoan tién dit trude, t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém
bdo quan an toan khoan tién dat trudc theo quy dinh. Tién dit trude duge xu ly
theo quy dinh tai Piéu 20 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh va quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc.

5. Hd so tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gia ding ky tham gia déu gia phai nép ho so dang ky
dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nim 2016, dong
thoi ndp phiéu tra gia budce 1 (Hinh thirc bo phiéu gian tiép) va ching tir ndp tién
dat trude (hodc chimg thu bao ldnh cta ngan hang). HO so tham gia dau gia phai
dugc boc bang chét lidu bao mat, co chit ky cua nguoi c6 thim quyén dai dién cua
t6 chirc tham gia d4u gid tai cic mép cta phong bi. HO so tham gia dau gid duoc
ndp truc tiép va dugc To6 chire ddu gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu
phai duoc niém phong ngay khi hét thdi han nhan hd so dang ky tham gia déu gia.

Pi¢u 7. Budc gia

Can ctir Khoan 3 Piéu 14 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
cia UBND tinh, quy dinh budc gia dau gia 1a 4% gia tri khoi diém quyén sir dung
dat va tai san trén dat tai khu dat s6 35 duong Quang Trung, thi trin Pht Phong,
huyén Tay Son va dugc 1am tron dén hang triéu dong.



Khi tham gia ddu gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gia khoi diém +
n budc gia, voi n > 0 va 1a sd nguyén) (theo Vin ban s 1145/UBND-TH ngay
12/3/2019 va Quyét dinh s6 31/2022/QB-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh).

Diéu 8. Hinh thirc ddu gia dwoc ap dung khi thwe hién cudc diu gia

Hinh thic dau gia duoc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian
tiép v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia theo phuong thirc tra gia
1én theo trinh tyu sau:

1. Budc 1. Hinh thtc bo phiéu gian tiép: Khi ding ky tham gia dau gia,
nguoi tham gia ddu gia duoc nhin phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia chung véi hd
so tham gia dau gia.

Trinh ty d4u gid bang hinh thirc bo phiéu gian tiép: thuc hién theo Picu 43
Luat Piu gia tai san ndm 2016.

2. Budc 2. Hinh thirc bo phiéu truc tiép: Tai vong dau gia tiép theo thuc hién
viéc ddu gia bang hinh thic bo phiéu truc tiép: trinh ty thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 42 Luat Dau gia tai san nim 2016.

Trudng hop sau 10 vong déu gia vAn con it nhat 02 ngudi tham gia dau gia
tra gia, cho phép nguoi diéu hanh cudc dau gia ap dung hinh thirc dau gia bo phiéu
tryc tiép cho vong dau gia cudi ciing (vong dau tht 11) dé chon ra nguoi tring dau
gia voi gia tra cao nhat. Trudng hop nhimg ngudi tham gia ddu gid cung tra mot
muc gia cao nhat thi nguoi diéu hanh cudc dau gia to chirc bdc tham dé chon ra
don vi tring dau gia (theo Vin ban sb 1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 ciia UBND
tinh).

Piéu 9. Kinh phi, nguon chi phi to chitc thwe hién viée diu gia

1. Ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia: Thuc hién theo Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BO Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo Théng tu s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, Thong tu sé 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cua B Tai chinh va cac van ban hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha
nudc.

Piéu 10. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir
két qua diu gia

1. Du kién gi4 tri thu dugc: ting 4% so voi gia khoi diém dau gia.

2. Pé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua ddu gid: ndp vao ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Pi¢u 11. Phwong thirc lwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Can cr Phuong an dau gia da dugc phé duyét, don vi to chic thuc hién viée
dau gia tai san c6 trach nhiém lga chon, ky hop dong véi To chic dau gia tai san
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theo quy dinh tai Luat Piu gia tai sdn nam 2016, Luat PAu thdu nam 2013, Nghi
dinh s0 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chinh phu va cac quy dinh hi¢n hanh
khéc ¢6 lién quan cia Nha nudc.

Diéu 12. Pon vi dwoc giao to chirc thwe hién viéc ddu gia: So Tai chinh
Binh Dinh.

Piu 13. Trach nhiém ciia To chirc d4u gia tai sin

1. Thyc hién viéc ban dau gia theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc ding quy
dinh tai Luat PAu gid tai san nim 2016 va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc,
chiu trach nhiém toan dién vé két qua ban dau gia.

2. Ban hanh Quy ché dau gia theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san nim
2016 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan.

Pi¢u 14. Cac khoan thu phat sinh tir viéc to chirc ddu gia tai san

Céac khoan thu phat sinh tir viéc t6 chirc ddu gia tai san (tién ban hd so tham
gia dau gi4, tién tring dau gia tai san; tién dat trude cua nguodi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san nam
2016) dugc ndp vao tai khodn tam gitr cua S¢ Tai chinh.

Thoi han thanh ton tién mua tai san cu thé nhu sau:

- Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay ky Hop dong mua ban tai san ddu gia
nguoi mua cd trach nhiém thanh todn 50% tién mua tai san va ndp vao tai khoan
tam gilt cua S& Tai chinh.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi mua cd trach nhiém thanh toan 50%
tién mua tai san con lai va ndp vao tai khodn tam giir cia S& Tai chinh.

- Truong hop qua thoi han quy dinh néu trén ma ngudi mua tai san chua
hoan thanh viéc thanh toan tién mua tai san cho S¢ Tai chinh thi ngudi mua tai san
phai ndp ti€n chdm ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

- Thoi han thanh toan tién mua tai san va quy dinh viéc ndp tién cham nop
phai duoc ghi rd tai Quy ché ban dau gia, Hop dong mua ban tai san.

- Truong hop da ky hop dong mua ban tai san hodc thanh toan tién mua tai
san nhung sau d6 ngudi mua tai san khong mua nira thi dugc xir Iy theo hop dong
ky két va phap luat vé dan su.

| PHAN III
TO CHUC THUC HIEN
DPiéu 15. Diéu khoan thi hanh

1. Nhirng ndi dung c6 lién quan dén viéc thuc hién déu gia quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat nhung khong dugc quy dinh trong Phuong 4n nay thi
thue hién theo quy dinh tai Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua



UBND tinh va theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016 va cac vin ban
hién hanh khac c¢ lién quan ctia Nha nudc.

2. Trong qua trinh thue hién néu phat sinh vudng mic, don vi to chic thuc
hién viéc dau gia va to chirc ddu gia c6 trach nhiém phan 4nh vé S¢ Tu phap, S¢
Tai chinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhéan dan tinh xem xét, diéu chinh, bd sung
cho phu hop./.





