UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2865 /QD-UBND Thanh Héa, ngay ~ 2lthdng 7 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 Khu dén cu doc hai bén dwong dy an CSEDP
thudgc Khu do thi Pong Son, thanh pho Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cit Nehi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 ndam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thing 6 ndm 2016 cia
B¢ Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu va cac
quy dinh cua phap ludt co lién quan,

Can cir Quyét dinh s6 1442/0D-UBND ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chii tich UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cur
doc hai bén dwong CSEDP thuéc khu dé thi Dong Son, thanh phé Thanh Héa;

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 4226/SXD-
PTDOT ngay 13 thang 7 nam 2020 vé viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét
ty le 1/500 Khu dan cu doc hai bén dwong dw an CSEDP thuéc Khu do thi
Péng Son, thanh phé Thanh Héa (kém theo To trinh sé 238/TTr-TTPTOP
ngay 15 thang 6 nam 2020 ciia Trung tam phat trién quy dat Thanh Héa).



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bod quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
dan cu doc hai bén duong du an CSEDP thudc Khu d6 thi Bong Son, thanh
phé Thanh Hoa, v6i nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vue lap diéu chinh quy hoach

- Dién tich 1ap quy hoach diéu chinh 18,97 ha, bao gom Khu A, Khu B
va Khu C ¢6 ranh gidi nhu sau:

* Khu A: Dién tich mé rong (bo sung quy hoach doan dudng Pong Son
4 dai 269,7m): 7,66 ha.

+ Phia Ty Béc giap dudng quy hoach mit bang 90;

+ Phia Pong Bic giap cong vién cdy xanh Khu dan cu Pong Nam khu
do thi Bong Phat;

+ Phia Dong Nam giap duong CSEDP (Puong Hop phan 1 du an phat
trién toan dién Kinh té xa hoi thanh phé Thanh Héa);

+ Phia Tay Nam duong quy hoach Bong Son 7.

* Khu B: Dién tich 7,33 ha.

+ Phia Tay Bic giap khu dan cu hién trang doc duong Luong Déc Bang;

+ Phia Bong Nam giap duong CSEDP;

+ Phia Tay Nam giap duong quy hoach khu dan cu Pong Nam khu dé
thi Bong Phat.

* Khu C: Dién tich 3,98 ha.

+ Phia Ty Béc va DPong Bic giap duong CSEDP;

+ Phia Bong Nam giap Khu dan cu hién trang doc Kénh B27;

+ Phia Tay Nam giap Puong quy hoach khu dan cu Bong Nam khu d6
thi Dong Phat.

2. Ly do diéu chinh: Chinh trang khép ndi ha tang k¥ thuat, ha ting xa
héi, kién trac canh quan tai cac khu vuc tiép giap khu dan cu hién trang; cap nhat
cac du an duong di qua khu dan cu dang duoc UBND thanh phd Thanh Hoa dau
tu. Piéu chinh, sap xép lai vi tri mot s6 khu chirc ning cho pht hop véi diéu kién
thuc té, cong tac quan 1y cling nhu tinh kha thi khi thuc hién quy hoach.



3. Cac ndi dung diéu chinh

- Doi vé6i khu dat chia 16 CL02:

+ Piéu chinh gitt nguyén tuyén ngd hién trang khu dan cu dong thoi mé
rong, két ndi v4i dudng giao thong theo quy hoach;

+ Diéu chinh céc 16 dat tr CL02.19 dén 16 CL02.32 thanh dat dan cu
hién trang, dét giao thong va dat ciy xanh + Nha vin héa;

- P6i v6i Nha van héa 01 (VH.01): Diéu chinh thanh dat ¢ chia 16 va
dan cu hién trang.

- Bdi voi khu dat chia 16 CLO5: Piéu chinh mot phan (16 CL05.1 va
CL05.8) thanh dét dan cu hién trang; phan con lai giit nguyén 1a dat ¢ chia 16
theo quy hoach dugc duyét.

- Pbi voi khu dét chia 16 CLO6 va phan dién tich dat giao thong phia
Tay Nam CLO06: Sép xép diéu chinh thanh dat ¢ chia 10.

- Péi v6i khu dat chia 16 LO7: Diéu chinh 1 phan thanh dat dan cu hién
trang, phan con lai gitt nguyén 1a dat ¢ chia 16 (co sap xép, diéu chinh cho phu
hop véi noi dung diéu chinh ciia CLO6).

- Cap nhat tuyén duong di qua khu dan cu hién trang phd 8, phd 9
phuong Pong Son, thanh phd Thanh Hoéa theo chi dao cia UBND tinh tai
Cong vin s6 8366/UBND-CN ngay 17/7/2018.

+ Piéu chinh cac 16 L09.34, L09.35, L09.36 thanh d4t dan cu hién
trang va dét giao thong cua tuyén duong di qua khu dan cu hién trang.

+ Sap xép, diéu chinh lai kich thuéc 03 16 dat 1£09.31, L09.32, L09.33
cho phu hop véi dién tich dat thuc té con lai.

- M6 rong ranh giéi lap quy hoach: B6 sung phan dudng giao thong két
ndi tir dudng Hop phan 1 dy an CSEDP véi Khu d6 thi Pong Phat (duong
Pong Son 4, 16 gidi 24m, long duong 12m, via hé hai bén 2x6,0m) dé thuc
hién cac du an cai tao, chinh trang ddm bao tinh dé)ng bo.

4. So sanh chi tiéu sir dung dat ciia dd an da dwoc phé duyét va
phwong 4n diéu chinh:



Quy hoach sir dung dét theo Quyét dinh

Phuong an quy hoach sir dung déat

s0 1442/QD-UBND ngay 15/5/2014 diéu chinh cuc bd. Chénh
) Ky ) lech
STT Loai dat hié Dién tich Loai dat Ky hiéu Dién tich
ieu
Giam
A | Paté 77.068,07 | Pét & 74.943,74 | (2.124,34)
1 Chung cu CC 9.548,73 | Chung cu CC 19.548,73 -
II | Biét the 9.707,91 | Biét thy 9.707,91 -
Giam
III | Dt chia 16 47.811,43 | Dét chia 16 45.687,09 | (2.124,34)
1 | cL-01 1.724,30 | CL-01 1.724,30 -
Giam
2 | CL-02 3.609,01 | CL-02 2.411,80 | (1.197,21)
3 | CL-03 5.539,46 | CL-03 5.539,46 -
4 | CL-04 3.487,46 | CL-04 3.487,46 -
Giam
5 | CL-05 689,50 | CL-05 529,50 | (160,00)
Tang
6 | CL-06 220,50 | CL-06 746,50 | 526,00
Giam
7 | CL-07 1.183,54 | CL-07 - | (1.183,54)
8 | CL-08 2.593,00 | CL-08 2.593,00 -
Giam
9 | CL-09 2.975,86 | CL-09 2.866,28 | (109,58)
10 | CL-10 7.747.80 | CL-10 7.747,80 -
11 | CL-11 3.634,00 | CL-11 3.634,00 -
12 | CL-12 3.625,11 | CL-12 3.625,11 -
13 | CL-13 3.309,02 | CL-13 3.309,02 -
14 | CL-14 7.472,85 | CL-14 7472,85 -
Pit din cr hién Tang
trang HT 2.700,87 | 2.700,87
HT-01 HT-01 805,00
B HT-02 HT-02 425,77
HT-03 HT-03 1.415,10
HT-04 HT-04 55,00
Pit vin hoa DAt vin héa cong Giam
C | cOng cong VH 2.086,25 | cong VH 2.086,14 0,11)
1 | Dét vin héa 01 VH.01 387,31 | Dét van hoa 01 VH.01 387,20
2 | Dét van héa 02 VH.02 863,74 | Dét van hoa 02 VH.02 863,74
3 | Pt van hoa 03 VH.03 835,20 | Dt viin hoa 03 VH.03 835,20




Quy hoach sir dung dit theo Quyét dinh Phuong an quy hoach sir dung déat
s0 1442/QD-UBND ngay 15/5/2014 dieu chinh cuc bg. Chénh
. Ky . 4 nice | Dien ti léch
STT Loai dat hicu Dién tich Loai dat Ky hiéu Dién tich
Cong vién, cay Cong vién, cay Tang
D | xanh CX 36.508,88 | xanh CX 36.629,38 120,50
Cong vién, cay Coéng vién, cay
1 | xanh CX-01 35.896,88 | xanh CX-01 35.896,88
2 Cay xanh CX-02 612,00 | Cay xanh CX-02 612,00
3 Cay xanh CX-03 120,50
E | Pit gido duc 18.591,25 | DAt gido duc 18.591,25
1 Trudng mim non MN 5.973,67 | Truong mdm non MN 5.973,67
2 Truong THCS TH 12.617,58 | Truong THCS TH 12.617,58
F | Pityté YT 3.651,81 | Pty té YT 3.651,81
Pit giao thong, Dit giao théng, Tang
G | HTKT 45.273,69 | HTKT 51.098,12 | 5.824,43
1 | Baiddxe 2.984,22 | Bai dd xe 2.984,22
2 | Giao thong 40.770,24 | Giao thong 47.251,29
3 | Taluy va ranh thu 1.519,23 | Taluy va ranh thu 862,61
TONG 183.179,95 TONG 189.701,30
Bang chi tiéu st dung dat diéu chinh:
Hé ) ; .
STT Loai dit Ky hiéu Digntich | VPXD | gpp | Tangeao | TVIE
| g | @m0 | R
Téng dién tich 189.701,30 100,00
A | Paté 74.943,74 39,51
1 Chung cu CC 19.548,73 30% 4,5 1.-.15 10,31
2 Biét thy BT 9.707,91 50% 1.5 1.-3 5,12
3 Chia 16 01 LO1 1.724,30 80% 2.-5 0,91
4 Chia 16 02 L02 2.411,80 80% 4,0 2.-5 1,27
5 Chia 16 03 L03 5.539,46 80% 4,0 2.-5 2,92
6 Chia 16 04 L04 3.487,46 80% 4,0 2.-5 1,84
7 Chia 16 05 LO5 529,50 80% 4,0 2.-5 0,28
8 Chia 16 06 L06 746,50 80% 4,0 2.-5 0,39
9 Chia 16 07 L07 80% 4,0 2.-5 0,00
10 Chia 16 08 L08 2.593,00 80% 4,0 2.-5 1,37
11 Chia 16 09 L09 2.866,28 80% 4,0 2.-5 1,51




STT Loai dit Ky hiéu Digntich | “PXD I;e);) T%"ig cao | Tylg
(%) (tin) (tang) (%)
12 | Chialé 10 L10 7.747,80 80% 4,0 2.-5 4,08
13 | Chialo 11 L11 3.634,00 80% 4,0 2.-5 1,92
14 | Chialé 12 L12 3.625,11 80% 4,0 2.-5 1,91
15 | Chiald 13 L13 3.309,02 80% 4,0 2.-5 1,74
16 | Chialo 14 L14 7.472,85 80% 4,0 2.-5 3,94
B Pat dan cu hién trang HT 2.700,87 1,42
C | Pét viin héa cong dong 2.086,14 1,10
1 VH-01 387,20 50% 1,5 1-3 0,20
2 VH-02 863,74 50% 1,5 1-3 0,46
3 VH-03 835,20 50% 1,5 1-3 0,44
b Cong vién, cay xanh 36.629,38 19,31
2 CX-01 35.896,88 - - - 18,92
3 CX-02 612,00 - - - 0,32
CX-03 120,50 - - - 0,06

E | Pit gido duc 18.591,25 9,80
1 MN-01 5.973,67 40% 1,2 1-3 3,15
2 TH-01 12.617,58 40% 1,2 1-3 6,65
F | Pityté 3.651,81 1,93
G | Dit giao théng, HTKT 51.098,12 26,94
1 Bii d0 xe 2.984,22
2 Giao thong 47.251,29
3 Taluy va ranh thu nuéce 862,61

5. Piéu chinh quy hoach hé thong ha ting ky thuat

- Co ban giit nguyén hé théng ha ting k¥ thuat theo MBQH chi tiét
1/500 Khu dan cu doc hai bén duong CSEDP thudc khu d6 thi BPong Son,
thanh phé Thanh Hoa da dugc Chu tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 1442/QD-UBND ngay 15/5/2014;

- Piéu chinh lai quy hoach thiét ké san nén, thoat nudc mua, thoat nudc
thai, céip dién sinh hoat cua cac 16 dat diéu chinh cuc bd quy hoach dé dam
béo dong bd. Riéng duong giao théng, bd sung mat cat 3*-3* (Lo gidi: 10,5m,
long dudng 7,5m, via hé 0,0m+3,0m phia giap dat tho cu);

- Quy hoach hé thong cp nudc: Cap nhat phuong an tham duyét PCCC
cta du an di dugc Co quan Canh sat PCCC tinh Thanh Hoéa tai Van ban s6
130/TD-PCCC-P3 ngay 13/4/2018;




- B6 sung doan tuyén giao thong va hé théng ha tang k¥ thuit dudng
Pong Son 4 (Mit cat 5-5, 10 gi6i: 24m, long dudng 12m, via hé bao bén
2x6,0m)) dé pht hop v6i du an dau tu: HTKT Khu dan cu doc hai bén duong
du 4n CSEDP thuc Khu d6 thi Dong Son thanh phd Thanh Hoa da duge Chu
tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1810/QD-UBND ngay 27/5/2016.

6. Cac noi dung khac

- Céc ndi dung khong diéu chinh thyc hién theo Quyét dinh sd
1442/QD-UBND ngay 15/5/2014 ctia Cha tich UBND tinh vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu doc hai bén duong CSEDP thudc
khu d6 thi Pong Son, thanh phé Thanh Hoa.

- Chap thuan kinh phi 1ap diéu chinh cuc bo quy hoach theo dé nghi cua
S¢ Xay dung va Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoéa véi kinh phi 1a
83.428.000d (Bang chir: Tam muoi ba triéu, bon trim hai muoi tim nghin
ddng). Kinh phi sir dung tir ngudn khai thac quy dat cta dy an, trudc mat
Trung tm st dung tir ngudn von duge giao phat trién quy dat dé thyc hién.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

- Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém hoan chinh
ho so theo ndi dung trén; giri S& Xay dung dung kiém tra dong dau, luu trix
theo quy dinh, lam co s& quan ly, thuc hién.

- Cac S¢: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong,
Tai chinh, UBND thanh phd Thanh Hoa, Trung tdm Phat trién quy dat Thanh
Héa theo chtrc ning nhiém vu c6 trach nhiém huéng dan, quan 1y thuc hién
theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Mbi trudong, Ké hoach va Pau tw, Tai chinh, Chu tich UBND thanh phd
Thanh Hoa, Giam déc Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa va Thi truong
cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: )
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh;
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Luu: VT, CN.
H9.(2020)QDPD_DC CB KDC duong CSEDP

ai Xuan Liém



