UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 224 /QDP-UBND Son La, ngay 0% thdng 02 ndm 2022

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du 4n Khu nha & tai vj tri tru sé Kho bac nha nwéc (cii), thi trin
Mdc Chau, huyén Méc Chiu, tinh Son La
(cdp lan ddu: ngay 0¥ thdng 02lnam 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndam 2015;

Caén cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T8 chikc chinh phu va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thing 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pdu tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cir Lugt Pdu thdu ngay 26 thdng 11 ndm 2013;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 201 3;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014,

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17
thdng 6 ndm 2020;

Can cie Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thdang 11 nam 2020,

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwdéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu:;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021
ciia B6 Ké hoach va Pau tuw vé Quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong ddu tu tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc
tién ddu tu; '

Cén cie Cong vin s6 1381-CV/TU ngay 01 théng 01 ndm 2022 cia Ban
Thuong vu Tinh ity vé chii truwong dau tuw Dw dn Khu nha & tai vi tri tru sé Kho
bac nha nuoc (cii), thi trén Mojc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La;
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Theo dé nghi cua So Ké hoach va Padu tw tai Bdo cdo tham dinh s6
865/BC-SKHDT ngay 19 thang 11 nam 2021 va Bdo cdo s6 37/BC-SKHPT ngay
20 thang 01 ndm 2022.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuén chi truong dau tr du 4n Khu nha & tai vi tri tru s& Kho
bac nha nudc (cii), thi trdn Mdc Chau, huyén Méc Chau, tinh Son La do UBND
huyén Mdc Chéau d& xudt, véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw

1.1. Theo diém a khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai; diém a khoan 2 Diéu 22
Luat Nha &; khoan 4 didu 7 Nghi dinh sé 167/2021/ND-CP ngay 31/12/2017;
diém a khoan 1 Diéu 29 Luat Pau tu va theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 29
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh “ddu gid
quyén sir dung dat trong treong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw dn
dau tw thuc dién phdi ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé
dat dai va khu dat du kién thue hién du én dau tw da duwoc giai phong mdt bc%ng”.

1.2. Khu d4t thuc hién dyu 4n Khu nha & tai vi tri tru s& Kho bac nha nuéc
(cti), thi trdn Mdc Chau, huyén Moc Chau, tinh Son La da dugc sép xép lai, xir
Iy nha, d4t: Bén tai san trén dét, chuyén nhuong quyén sir dung dét, hién UBND
huyén Mdc Chau dang dugc giao quan 1y (tai Quyét dinh sé 2891/0P-UBND
ngay 27 thang 11 ndm 2019 cia UBND tinh Son La), nhu vy, du 4n thudc
trudng hop lua chon nha dau tu théng qua hinh thire ddu gid tai san trén dit va
quyén st dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013; Luét quan ly, su
dung tai san céng nadm 2017; Luét Pau tu nam 2020.

2. Tén dy 4n: Khu nha & tai vi tri tru sé Kho bac nha nuéc (cii), thi trdn
Moc Chau, huyén Mdc Chau, tinh Son La.

3. Muc tiéu diu tu du an

X4y dung Khu dan cu ddng bd két ciu ha ting k¥ thuat va nha & véi téng
dién tich dy 4n 12 1.219,09m? theo phuong én téng mit bing chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 dugc UBND huyén Moc Chau phé duyét tai Quyét dinh sb 1367/Qb-
UBND ngay 15 thang 6 ndm 2020, gép phan tao quy nha & cho huyén Moc
Chau va gép phan tao kién tric, canh quan, moi truong chung cta huyén, tao
moi trudng song chét luong cao, dn dinh, 14u dai cho ngudi dan, gép phan céi tao
co s& ha ting xa h¢i, phat trién kinh té - x4 hdi huyén Moc Chau.

4. Quy mé dau tw du 4n

Pau tu xay dung ddng bd cong trinh ha ting k¥ thuat va xdy dung cong
trinh nha & theo quy dinh, cu thé:
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4.1. Quy mé dan sé: Khoéng 50 nguoi.

4.2. Quy md sir dung dat: Tdng dién tich dy 4n I3 1.219,09m?, trong dé:

- Giao théng va ha téng k¥ thuat: Pau tu xdy dung ha téng k¥ thuat déng
b6 v6i dién tich 242,58m? gdm cac hang myc: Hé théng duong giao thdng, hé
théng thoat nudc mit, nudce thai, ca"lp nudc, hé théng cép dién, chiéu séng... theo
quy hoach chi tiét x4y dung duoc duyét.

- Quy md s6 16 dét &, nha & x4y tho: Tdng sb 16 d4t & 12 09 16 véi dién tich
976,51m?% Tong sb nha & lién k& x4y thd, hoan thién mit ngoai 14 09 cin véi
tong dién tich san xay dung 3.853,46m? (mdt db xdy dung 74,72% - 79,76%: sé
tang: 05; hé s6 sir dung dat t6i da: 3,74 - 3,99 lan) theo thiét ké mau duoc duyét
(nha déu tw ldp trinh co quan nha nude cé tham quyén phé duyét sau khi trung
dau gid).

5. Tong von diu tw du kién thwe hién dw 4n

5.1. Tong vén dau tu khoang 20.327 triéu dong (Hai muwoi 1y, ba tram hai
mueoi bay triéu dong)

Trong d6:

- Téng mirc d4u tu phan x4y dung: 16.108 tridu dong
+ Chi phi d4u tr x4y dung ha tAng k¥ thuét: 904 triéu ddng
+ Chi phi du tu x4y dung nha &: 15.204 triéu dong
- Chi phi du phong: 1.611 triéu dong

- Chi phi 14i vay trong thoi gian x4y dung: 2.608 tridu dong

5.2. Ngudn vén dau tu: Vén cha sé hitu va cac ngudn huy dong hop phap
khac cta nha dau tu dugc luya chon.

6. Thoi han hoat dong du an

6.1. Thoi gian xdy dung khong qua 09 thang va thoi gian kinh doanh bét
dong san khong qua 24 thang.

6.2. Thoi han cho thué dét 13 50 nam (déi véi don vi trimg dédu gid) k& tix thoi
didm nha nudc giao dét, cho thué dit khi don vi chuyén nhuong; ngudi mua nha gin
lién vé6i quyén str dung dat duogc st dung d4t n dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan
3, Diéu 126, Lu4t dit dai ndm 2013 va quy dinh ctia phéap luét hién hanh.

7. Dia diém x4y dung, pham vi ranh giéi dy 4n

7.1. Vi tri, dia diém: Thudc tiéu khu 6, thi trAn Méc Chau, huyén Mdc
Chau. Téng dién tich du 4n 1a 1.219,09m?, hién trang sir dung dat khong c6 dat



4

lta, dit rimg phong ho, dit rimg dic dung can chuyén d6i muc dich str dung.

7.2. Pham vi ranh gidi

- Phia Bic giap dudong Qudc 16 6;

- Phia Nam giap khu dén cu hién trang;

- Phia Tay giap dudng Vii Xuén Thiéu;

- Phia Pong giap khu dan cu hién trang.

8. D kién tién d9 thwe hién dur 4n |

8.1. Téng thoi gian thuc hién du kién 21 thang, trong d6:

- Thoi gian 1ap, thAm dinh, phé duyét du 4n: 06 thang (Tir Quy 1/2022).

- Thoi gian du tr xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat: khéng qua 06
thang (Tuw Quy 111/2022).

- Thoi gian déu tu x4y thé, hoan thién mat ngoai nha &: khéng qua 09
thang (Tw Quy 1/2023).

8.2. Thoi gian kinh doanh bt dong san: Khong qua 24 thang (Tir Quy
1V/72023).

9. So' bd san phim dich vu cung cip

9.1. Ty 18 va sé luong cua timg loai nha & x4y tho: Tong sb nha & lién ké
xdy tho, hoan thién mat ngoai 1a 09 cin véi téng dién tich san xdy dung
3.853,46m? (mdt do xdy dung 74,72% - 79,76%; s6 tang: 05; hé s6 sir dung dat
t6i da: 3,74 - 3,99 ldn) theo thiét ké mau dugc duyét

9.2. Phuong 4n tiéu thu san phdm: Thuc hién theo quy dinh cta Luat Nha &
va Luét Kinh doanh bat dong san va céc quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

9.3. C4c cong trinh ha ting k¥ thuit:

Ha téng bén ngoai hang rao dy 4n thyuc hién theo quy hoach duge duyét;
ha ting bén trong hang rao du 4n chu dau tu thuc hién va cé trach nhi€ém lién hé
v6i chinh quyén dia phuong trong viéc ddu ndi ha ting k¥ thuét.

10. Di¢n tich dit danh dé xAy dung nha & xa hi

Khong bb tri d4t danh cho xay dung nha & x3 hdi (Iy do: Theo ké hoach
phat trién nha & trén dia ban tinh Son La giai doan 2021-2025 da dwoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3008/QD-UBND ngay 30 thding 12
nam 2020 chwa phdt trién nha & xa héi trén dia ban huyén Moc Chdu; mdt
khdc, dé thi Méc Chdu la dé thi loai 4, theo quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu
1 Nghj dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 ciia Chinh phii vé
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phdt trién va‘ quan Iy nha ¢ xd héi: “Tai cde dé thi logi IV va loai V Uy ban
nhdn dén cdp tinh cdn cit vao diéu kién cu thé cia dia phuong vé nhu cdu
nha ¢ xa hji trén dia ban noi ¢6 dw én ddu tw xdy dung nha & thwong mai,
khu dé thz duwoc phé duyét hodc chu'ong trinh, ké hoach phdt trién nha &
dé yéu cdu chi ddu tw danh mét phan dién tich dét & trong dy én da dau tw
xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung nha ¢ xd héi”, do vay, viéc
chua b6 tri ddt danh cho xdy dung nha ¢ xd héi tai dw dn Khu nha é tai vi tri
tru s¢ Kho bac nha nuée (cii), thi trdn Méc Chdu, huyén Méc Chéu, tinh Son
La phii hop véi quy dinh phdp lugt vé nha 6, dinh hudng phdt trién nha & xa
hoi trén dia ban tinh Son La giai doan 2021-2025).

11. Piéu kién ddi véi Nha diu tur: Dé duoc Nha nuéc giao dit, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t thi Nha dau tu phai dap g céc diéu
kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Lu4t DAt dai nim 20 13, cu thé:

11.1. Cé néng luc tai chinh dam bao viée sir dung d4t theo tién do thuc
hién dy 4n dau tu: Tai khoan 2 Didu 14 Nghj dinh s 43/2014/NB CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat
DAt dai, cu thé: C6 vén chu s& hiru dé thuc hién dy 4n khong thdp hon 20% téng
mirc du tu du 4n d6i véi du 4n c6 quy mo sir dung dat dusi 20ha; C6 kha nang
huy dong von dé thyuc hién dy 4n tir céc td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngodi va cac td chire, c4 nhan khac.

11.2. Khéng vi pham céc quy dinh ctia phép luat vé dét dai déi véi truong
hop dang str dung d4t do Nha nuéc giao dat, cho thué dt dé thyc hién du 4n dau
tu khac. Viéc xac dinh ngudi duge Nha nudc giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dlch stt dung dt dé thuc hién du 4n ddu tu khong vi pham quy dinh
cla phap luat vé dat dai dbi véi trudng hop dang str dung dét do Nha nuée giao
d4t, cho thué d4t dé thyc hién du 4n dau tu khac x4c dinh theo céc cin ct quy
dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ctia Chinh pht.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

1. UBND huyén Mgc Chau

1.1. Thim dinh, x4c nhan ké hoach bao v€ moi truong cho du an.

1.2. T6 chirc, phdi hop véi Chii dAu tur thyc hién dyr 4n dam bao diing quy
hoach chi tiét xdy dung dugc duyét, tién do, chat lugng cong trinh, hiéu qua cta
du 4n dugc chip thuén d4u tur va cac quy dinh hién hanh.

1.3. Phéi hop véi céc co quan c6 lién quan dé thuc hién kiém tra, don déc
cht d4u tu thuc hién du 4n theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu, xay dung, dat
dai, nha &, kinh doanh bAt dong san va phap ludt khac c6 lién quan.

1.4. Nhan chuyén giao cic cong trinh ma chi dau tu chuyén giao cho nha
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nudc, quan ly, khai thac theo ding cong nang, cé trdch nhiém béo tri theo céc
quy dinh ctia phap luat sau khi ky nhan chuyén giao.

1.5. UBND huyén Moc Chau, UBND thij trdn Mdc Chau c6 trach nhiém
phdi hop trong viéc d¢im bao an ninh khu vuc, bdo vé mdi trudng, phong, chéng
chay nd noi thuc hién du an; cung ca"lp thong tin phuc vu thuc hién du an.

2. S& Tai nguyén va Moi truomg

2.1. Huéng ddn UBND huyén Moc Chéu thdm dinh, xac nhan ké hoach
bao v& mdi trudng ctia dy an Khu nha & tai vi tri tru s¢ Kho bac nha nuéc (cii),
thi trAn Moc Chau, huyén Méc Chau, tinh Son La.

2.2. Chu tri va phdi hop trong viéc thuc hién quy trinh giao dat, cép
Gidy ching nhén quyén sir dung dit, s& hiru nha va tai san khac gin lién véi
d4t cho don vi, td chirc trung d4u gié theo quy dinh cua phap luét vé dht dai;
huéng din don vi, t§ chirc tring d4u gia thuc hién céc thi tuc lién quan dén
linh vuc quan ly nganh.

2.3. Phéi hop véi cac s&, nganh c6 lién quan va UBND huyén Mdc Chau
ban giao khu d4t tai thuc dia cho don vi, tb chirc tring ddu gia theo quy dinh.

3. Sé Tai chinh

3.1. Chu tri phéi hop véi cac Sé: Tai nguyén va Mbi trudong, X4y dung,
Ké hoach va dau tu, Tu phap va UBND huyén Moc Chéu trinh UBND tinh
thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh gia khoi diém theo quy dinh.

3.2. Cé trach nhiém thué don vi tu van x4c dinh gia tri con lai cuia tai san
trén dét, quyén str dung d4t theo quy dinh cta phép luét hién hanh.

3.3. Tong hop gia tri tai san trén dét, gid tri quyén sir dung dét da dugc
H6i dong tham dinh gia khoi diém théng nhét thong qua; Trinh UBND tinh
quyet dinh phé duyét gia khéi diém dé ban déu gia tai san trén dat, quyén sir
dung dat thué tai Kho bac Nha nuéc (cfi) Tiéu khu 6, thi trdn Méc Chau, huyén
Moc Chéu, tinh Son La theo diing quy dinh.

3.4. Chu tri, phdi hop véi S&: Tai nguyén va Méi trudng, Xay dung, K&
hoach va dau tu, Tu phdp va UBND huyén Mdc Chau thuc hién quy trinh td
chirc ban dau gié tai san trén dat, quyén sir dung dét thué theo quy dinh.

3.5. Lua chon t§ chirc ban d4u gia tai san; chu tri gidm séat qua trinh ban
dau gia tai san theo quy dinh.

3.6. Thuong thao, ky hop ddng véi don vi, td chuc tring d4u gia tai san.

3.7. Phéi hop véi céc S, nganh c6 lién quan va UBND huyén Mdc Chau
ban giao dat, tai san gan lién trén dit tai thuc dia cho don vi, td chic tring d4u gia.
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3.8. Don déc don vi, td chirc trang d4u gi ndp tién theo quy dinh.

4. C4c S& Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Méi
trudmg, Tu phap, Cuc thué tinh, UBND huyén Moc Chau va Don vi tring d4u gié
thuc hién du 4n ¢6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cic co quan, don vi lién quan
trong qud trinh trién khai thuc hién du 4n nhimg ndi dung thudc linh vuc nganh,
dia phuong quan ly (tai chinh, dat dai, méi truomg, nha 6, xdy dung, sdp xép tai
san céng, kinh doanh bat dgng san,...) dam bao diing quy dinh ctia phap luét.

Pi¢u 3. Picu khoan thi hanh
1. Quyét dinh chip thun chi truong dAu tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chéanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cic S&: Ké hoach va Déu tu,
X4y dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng, Tu phép, Cuc truéng Cuc thué
tinh, Cht tich UBND huyén Mdc Chiu va céac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 03 (ba) ban gbc; 01 ban luu tai UBND
huyén Mdc Chau, tinh Son La, 01 ban Iuu tai S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Son
La, 01 ban luu Vin phong UBND tinh Son La; sao giri cac S&, nganh tham gia
thdm dinh va c4c co quan, don vi lién quan d& phéi hop trién khai thuc hién
theo quy dinh./ﬁ(

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Thudng trye Tinh uy (b/c);

- Thudng truc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, Phé Chu tich UBND tinh;

- C4c so: X4y dung, K& hoach va Dau tu;

Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh;

- Huyén iy, UBND huyén Mgc Chéau;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, KSTTCH, KGVX, KT, NC, TH. 50b.

Ping Ngoc Hiu



