UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 13 /2025/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 12 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thudc linh vue nha &
trén dia ban tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can civ Ludt Té chiee Chinh quyén dia phirong ngay 19 thdng 6 nam
2015;

(;dn cuw Ludt Svra dféi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludat T6 chuc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Svra doi, bo sung mot sO gfiéu cua Ludt Pat dai, Ludgt Nha 6,
Ludt Kinh doanh Bat dong san va Ludt Cdc to chuec tin dung ngay 29 thang 6 nam
2024,

Can cir Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phap luat;

Can cir Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP ngay
14 théng 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat;

Can cit Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thdng 5 nam 2024 ciia
Chinh phii Stra d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 34/2016/NP-CP ngay
14 théng 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dwoc siva d6i, bo sung
mét s6 diéu theo Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mt sé diéu cia Ludt Nha 6;
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Can cw Nghi dinh gé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan ly
nha o xa hoi;

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B
truong Bo Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc
gia vé vé Quy hoach xdy dung;,

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xdy dung tai To trinh s6 5057/TTr-SXD
ngay 31 thang 12 nam 2024 va y kién tham dinh cua So Tw phap tai Bao cao so
3558/BC-STP ngay 01 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s6 ndi dung
thudc linh vuc nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Thuan gom 03 Chuong, 09 bicu.

Diéu 2. Diéu khoan thi hanh:
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 22 thang 02 nam 2025.

2. Quyét dinh s6 58/2021/QB-UBND ngay 31/8/2021 ctia Uy ban nhén
dan tinh ban hanh Quy dinh qu¥ dat dé xay dung nha ¢ xa hoi tai cac do thi loai
IV, loai V trén dia ban tinh Ninh Thuan hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac S, Thi truong
cac ban, nganh thuéc Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; Thu
truong cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 2; -
- Viin phong Chinh phi; KT. CHU TICH

- Vu phép ché - B6 Xay dung;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phap;
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;
- Uy ban MTTQVN tinh; [
- Poan Pai biéu Qudc hoi Tinh; -

- CT, cac PCT UBND Tinh;

- TT.HDND céc huyén, thanh phd;

- Cong Thong tin dién tir tinh;

- VPUB: LD, cac phong ban, don vi, Cong bao;
-Luu: VT, KTTH. 1L
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TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic

] QUY PINH
Mot so ngi dung thudc linh vuc nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Thuan
(Kém theo Quyét dinh s6  12025/0P-UBND ngay thang  ndm 2025 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Ninh Thugn).

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUN0047

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mét s6 ngi dung thudc linh vuc nha & trén dia ban
tinh Ninh Thuan, cu thé nhu sau:

1. Céac dia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo dy 4n quy dinh tai khoan 4
bieu 5 Luat Nha ¢ nam 2023.

2. Ti€u chi d6i voi dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ma chu dau tu
du an dau tu xay dung nha & thuong mai phéi danh mot phén dién tich dat ¢ trong
du an da dau tu xay dung hé théng‘ha tang ky thuat de xay du‘ng nha & xa hoi
hodc bo tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat ¢ vi
tri khéc‘ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hoac
dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo khoan 3 biéu 83 Luat Nha ¢ nam 2023.

~ 3. Viéc phoi hop cung cap thong tin vé nha & giira co quan nha nudc ¢d
tham quyén lam thu tyc cap Giay ching nhan va co quan quan ly nha ¢ tai dia
phuong d€ bao dam thong nhat vé cac thdng tin nha ¢, dat ¢ ghi trong ho so nha ¢
theo khoan 2 biéu 120 Luat Nha & nam 2023.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhén c6 lién quan dén dau tu xay dung, phét trién, sir dung
va giao dich vé nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Thuan.

2. Co quan quan 1y nha nudc 6 lién quan dén linh vuc nha 6.

Chuong I1
QUY PINH MOT SO NQI DUNG THUOQC LINH VUC NHA O
Diéu 3. C4c dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du &n quy dinh tai
khoan 4 Dieu 5 Luat Nha ¢ nam 2023
Do voi cac khu vyc khong phai do thi thi cac dia diém, vi tri phai phét
trien nha ¢ theo dy 4n dam bao phu hop véi chuong trinh, ke hoach phat trién nha
o duogc phé duyét; co cac co cau loai hinh, dién tich nha ¢ phu hop vaéi nhu cau
caa thi truong.
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Piéu 4. Tiéu chi ddi véi du an ddu tw xAy dung nha ¢ thwong mai ma chi
dau tw dy an tai do thi loai IV, loai V ma chii dau tw phai danh mdt phan dién
tich dat ¢ di diu tu xiy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa
héi quy dinh tai khoén 3 Piéu 83 Lut Nha ¢ nim 2023

1. Béi véi cac dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai tai cac do thi loai
IV, V trén dia ban tinh c6 quy md dan sé ti da tir 4.000 ngudi tra 18n hoic co
quy mé dién tich tir 20ha trd 18n phai danh téi thiéu 20% tong dién tich dat & (tri
dat & hién hiru, dit tai dinh cu) trong pham vi du 4n, da dau tu xay dung hé thong
ha tang ky thuat dé xay dung nha & x& hoi.

2. Pbi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi loai
IV, V trén dia ban tinh c6 quy mé dan sé tdi da dudi 4.000 ngudi hoic ¢d quy md
dién tich dudi 20ha thi phai danh tdi thiéu 10% tong dién tich dat ¢ (trir dat o hién
hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi dy an, da dau tu xay dung hé thong ha tang ki
thuat dé xay dung nha & xa hoi.

3. Viéc xem xét, quyét dinh viéc b tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé théng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai tai do thi duoc thuc hién trong qué trinh danh gia ho so dé nghi
chéap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh sau:

a) Du an thudc trudng hop phai danh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 cta Diéu nay;

b) Chua dau tu c¢6 quy dat phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat va
O Vi tri trong cung d6 thi noi c6 du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do, co
dién tich dat & c6 gia tri twong duong véi gid tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu
xay dung hé thdng ha ting k¥ thuat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 ctia Piéu nay
hoac c6 dién tich dat ¢ tuong dwong dién tich dat ¢ da dau tu xdy dung hé théng
ha tang k§y thuat phai danh dé xay dung nha ¢ x& hoi cia dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai do;

¢) Chu dau tu c6 vin ban dé xuat duoc b tri quy dat quy dinh tai diém b
khoan nay dé thay thé quy dat nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 cia
Piéu nay.

4. Truong hop dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé
thdng ha tang ki thuat dé xay dung nha ¢ x& hoi thi thuc hién quy dinh tai khoan
3, khoan 4 va khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 Diéu cia Luat Nha ¢ vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi.

Dleu 5. Phdi hop cung cap thong tin vé nha & giira co' quan nha nuéc cé
thAm quyen lam thu tuc cap Glay chirng nhan va co’ quan quéan ly nha & tai dia
phwong quy dinh tai khoén 2 Piéu 120 Luat Nha ¢ nim 2023

1. Co quan c6 tham quyén 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 136 cua Luét Dat
dai 2024, khi lam thi tuc cip Gidy chimg nhan c6 trach nhiém cung cap thong tin
vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cua Luat Nha ¢ nim 2023 cho co quan
quan 1y nha ¢ cung cap dé thiét 1ap hd so nha o.
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_@) So Tai nguyén va Mo6i truong chi dao don vi trye thudc cung cap thong
tin h6 so nha ¢ cua t6 chire trong nudc, to chirc nuwdc ngoai, ca nhan nudce ngoai
va du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Thuan vé S¢ Xay dung d¢
thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat ¢ ghi trong h6 so cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.

b) Phong Tai nguyén va Méi truong cung cip thong tin hd so nha & ctia ho
gia dinh, ca nhén trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai trén dia ban
trén dia ban v Phong Quan ly d6 thi hodc phong Kinh € va Ha tang thugc Uy
ban nhén dan cac huyén, thanh pho dé thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat ¢ ghi
trong ho so nha 6.

¢) Viéc luu trir, ban giao va quan ly hé so nha ¢ d6i véi cac co quan quan
1y nha & cap tinh, cap huyén va cac to chirc ca nhan c6 lién quan thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 cua Luat Nha & nam 2023.

2. Co quan co thérp quyén cip Gidy chimg nhan phai ghi 16 trong Gidy
chiing nhan loai nha &, cap nha & theo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 9 Luat Nha &
nam 2023; truong hgp nha & 1a cdn ho chung cu thi phai ghi 1o dién tich san xay
dung va dién tich stir dung can ho; truong hop nha ¢ dugce xay dung theo du an thi
phai ghi dung tén du an dau tu xay dung nha ¢ dé dugc co quan co tham quyén
chap thudn hodac quyét dinh chu truong dau tu.

3. Thoi gian va hinh thirc cung cp thong tin vé nha &

a) Thong tin cung cap dinh ky hang Quy vao nhiing ngdy cudi thang (tir
ngay 25) cua thang cudi Quy.

b) Co quan, t6 chirc cung cép thong tin co van ban gui co quan, don vi tiép
nhan thong tin dong thoi g kem tép dit licu (file sO) thong tin vé nha ¢ dang ky
trong Quy.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 6. Di¢u khoin thi hanh

1. Nhiing nd1 dung khong néu trong Quy dinh nay dugc thuc hién theo céac
quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Moi quy dinh khac cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh trudc day trai voi
Quy dinh nay déu bai bo.

3. I\{éu cac tO chirc, ca nhan vi pham cac Quy dinh nay sé& tuy theo muirc do
vi pham dé ky luat, xu ly theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém cua cac Sé, Ban, nganh thugc Uy ban nhan dan
tinh

1. S¢ Xay dung

a) Thyc hién chic ndng quan Iy Nha nudc d(f)i véi cac du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi theo tham quyén dam bao cac noi dung tai
quy dinh nay;
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¢) Chu tri, phol hop voi cac don vi lién quan tiép nhan, tong hop nhiing khé
khan, vuéng mac doi véi viéc ap dung quy dinh nay trong qua trinh trién khai thyuc
hién, bao c4o Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao.

2. So Tai nguyén va Méi truong

a) Phoi hop véi S¢ Xay dung huong dan, don déc Uy ban nhan déan céc
huyén, thanh pho ra soat, dieu chinh, b6 sung quy hoach, ke hoach sir dung dat va
chuan bi quy dat dé xay dung cac du an dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué, nha & xa hoi theo quy dinh; t6 chtc tham dinh va tham muu Uy ban
nhan dan tinh phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dat hang nam cip huyén theo
quy dinh;

b) Chi dao don vi truc thugc cung cap thong tin vé nha ¢ cho S¢ Xay dung
theo quy dinh tai Dicu 5 Quy dinh nay va cap giay chung nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phbi hop véi S¢ Xay dung va cac co quan lién quan hudng dan trinh
tu, tha tuc 1ap du &n phat tricn nha ¢ theo quy dinh phap luat vé dau tu.

Picu 8. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé

1. Quan Iy, kiém soat cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dy an
trén dia ban theo quy dinh cua phap luat va quy dinh tai Bieu 3 quy dinh nay.

2. Quan Iy, kiém sodt cac truong hop bo tri dat xay dung nha ¢ xa hoi trong
du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia ban theo quy dinh cua phap luat
va quy dinh tai Biéu 4 quy dinh nay.

~3.Quan ly, kiem soét viéc cap Gidy phép xay dung; kinh doanh nha &
nhiéu tang nhiéu can ho cua ca nhan trén dia ban phai dam bao quy dinh cua phap
luat co lién quan.

4. Chi dao Phong Quan ly d6 thi hoic phong Kinh té va Ha tang thiét lap,
luu trix hd so nha ¢ theo quy dinh tai B1eu 5 quy dinh nay va Phong Tai nguyén
va Moi truong cap gidy chang nhan quyen str dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Picu 9. Té chirc thuc hién

1. Giao cc S¢, Ban, nganh thudc Uy ban nhan dan tinh lién quan; Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh pho; Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran co trach
nhiém trién khai, pho bién Quy dinh nay dén céc t6 chuc, c& nhan lién quan.

2. Trong qué trinh thyc hién Quy dinh nay, néu co vuéng mac hoac ¢é van

d€ moi phat sinh thi cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhi¢m
phan anh vé S¢ Xay dung dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xet, sua
doi, bo sung cho phu hop thuc té va quy dinh caa phap luat./.





